PROJEKT

UCHWALANR ........
RADY GMINY NADARZYN
zdnia ....... 2019r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla dziatki nr ew. 995/5 we wsi Wolica w Gminie Naarzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. 0 samaydzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2019r.,
poz. 206, 1309) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z driamarca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2018 r., poz. 1945; Dz.2019 r., poz. 60, 235, 730, 1009), w gzl z
Uchwah Nr XXV.327.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 gnad2016 r. w sprawie przygiienia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestegedla dziatki nr ew. 995/5 w Wolicy w
Gminie Nadarzyn oraz stwierdaaj ze niniejsza uchwata nie narusza ustaktudium uwarunkowsa i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminyaitgd, przygtego Uchwad Nr XLII/420/14 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. i UclyMal XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31
sierpnia 2016 r. uchwalagsico nasjpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1.1.Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdzifidki nr ew. 995/5 we wsi Wolica
w Gminie Nadarzyn, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice wskazamgsumku planu, spogezonym w skali 1:1000,
stanowacym zacznik nr 1 do niniejszej uchwatly gbacym jej integralg czescia.

3. Zalcznikami do uchwalys
1) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platamowice zaacznik nr 2;
2) rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyggisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniapstace
zalkcznik nr 3.

§ 2.1W planie ustala si

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrangzajereny o rinym przeznaczeniu lub xdych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wslki zagospodarowania terenu, maksymalminimalmn
intensywnd¢ zabudowy jako wskanik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieni d
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziabpgentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, makalms wysoka¢ zabudowy, minimalnliczbe
miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczongamkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart
parkingow i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gatyaobiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci objetych planem;

7) szczegOlne warunki zagospodarowania teren6w onanmgenia w ich zytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu laikaciji i infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowaniagdrania i aytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustalaplat zwigzary ze wzrostem wartgi
nieruchoméci, okrelona przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowprgastrzennym,
11) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosulikdrog i granic przylegtych nieruchokod

12) minimalrg powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okrda sk, ze wzgédu na brak ich wygpowania w granicach planu:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkévtymu krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;
2) wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyc
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3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lubkabiepodlegajcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, az@kbszarow szczegdlnego zagnoia powodzj,
obszarow osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazow priorytetowych ahoaych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania peagsiego wojewodztwa.

§ 3.1.llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy— naley przez to rozumiewyznaczog na rysunku planu
lub okrelong w telscie planu ling, przed ktég zakazuje si lokalizacji nowo realizowanych
budynkow; pozagtlinic mogs wystawa nie wiccej niz 2 m niekubaturowe elementy budynku, takie
jak schody, okapy, dachy oraz balkony;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym nalezy przez to rozumieprzeznaczenie inneznpodstawowe,
ktore mae by realizowane na dziatlce budowlanej na warunkackstwkrych w planie;

3) przeznaczeniu podstawowyr- nalery przez to rozumierodzaj przeznaczenia, ktore zostato
ustalone, jako jedyne lub przeiegace na dzialce budowlanej;

4) terenie— nalezry przez to rozumiefragment obszaru aipgo planem, dla ktérego w planie ustalono
przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodaiawaydzielony na rysunku ligi
rozgraniczajcs, oznaczony symbolem literowym;

5) zabudowie ustugowe} nalezy przez to rozumiezabudow przeznaczanna nieucizliwa
dziatalng¢ niepolegajca na wytwarzaniu débr metodami przemystowymi, ktégadnie z
przepisami odfonymi nie jest zaliczana do przegszie¢ mogicych zawsze znageo i potencjalnie
znacaca oddziatywa nasrodowisko oraz ktora nie powoduje przekroczeniadaaddw jakéci
srodowiska poza terenem lub lokalem, do ktérego piaricy dziatalndé posiada tytut prawny.

2. Inne pogcia i okrélenia wyte w planie, a nie zdefiniowane, najeozumie zgodnie z obovazujacymi
przepisami prawa.

§ 4.1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®whgzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru oldpego planem;
2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub mdych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wymiarowanie odlegkei podane w metrach.

2. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planalsmentami informacyjnymi planu wynilaymi z
wymogow przepiséw ogbnych: granica Warszawskiego Obszaru Chronioneggokirazu (strefa zwykia).

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku plaoargaczeniami informacyjnymi.

Rozdziat II
Ustalenia dotycace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terebenaczonego na rysunku planu
symbolemU

§ 5.Dla terenu ustugpznaczonego na rysunku planu symbolénustala si przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa,
2) dopuszczalne: wbudowana funkcja mieszkaniowa stesawie wecej nz 15 % powierzchni
uzytkowej budynku, urgzdzenia wodne, uszizenia budowlane, ziglginfrastruktura techniczna.

§ 6.Ustala s} zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenwegyczice lokalizacji budynkoéw poprzez
wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgednirysunkiem planu.

§ 7.Ustala st zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksatednia krajobrazu:

1) nakaz ochrony warfai przyrodniczych i krajobrazowych wygitujacych w obszarze planu w
oparciu o przepisy oclbne dotyczce ochronyrodowiska i przyrody;

2) wskazuje si na rysunku planu granice strefy ,zwykle]” Warsz&iggo Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w ktorym obowruja ustalenia okrdone w przepisach ogbonych;

3) dopuszcza silokalizacg przeds¢wzie¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko z zakresu ugdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4) ustala s} kwalifikacje terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbale w zakresie
przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu,jekenu ustug”.

§ 8.Ustala st zasady ksztattowania zabudowy i wahiki zagospodarowania terenu:
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1) wskaznik maksymalnej intensywioi zabudowy — 2,5;

2) wskaznik minimalnej intensywnizi zabudowy - 0,01,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejogniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20 %,

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy na dzialeddwlanej — 75 %,

5) maksymalna wysokd zabudowy, w tym ilé&¢ kondygnacji - 15 m i nie wcej niz 4 kondygnacje
nadziemne,

6) parametry dotyece zabudowy ustugowej: powierzchnia sprzgddla ustug handlu — nie waej
niz 1000 n.

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budanej — 10000 )

8§ 9.Ustala s} nastpujaceszczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduuthoméci zgodnie z
przepisami odgonymi 0 gospodarce nieruchoge@ami:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 10006, m

2) minimalna szerok& frontu dziatek — 80 m,

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do linii rozgranjgzsich drég — od 70°do 110°.

§ 10. Ustala st nastpujace szczegOlne warunki zagospodarowania terenu oraanmgenia w jego
uzytkowaniu:

1) dla obszaru trudnych warunkéw gruntowych (wysokiipm wéd gruntowych) - nakaz
zagospodarowania terendw zgodnie z przepisamngbogimi dotycacymi ochronysrodowiska i
przyrody oraz geotechnicznych warunkow posadowiehiaktéw budowlanych;

2) dla obszaréw zdrenowanych - nakaz przebudowy lslidiacji urzdzen drenarskich zgodnie z
przepisami odfbnymi prawa wodnego;

3) nakaz zachowania istniglych uradzer wodnych na terenie dziatki budowlanej zinooscia ich
przebudowy, w tym zmiany ich ksztailtu i lokalizaeji sposéb zapewnigjy zachowanie przepisow
odrebnych;

4) zakaz lokalizacji zakladdw o zgkiszonym lub digym ryzyku wysgpienia powanych awarii,

5) zakaz lokalizacji sktadowisk opatu i odpadow, ztemsk, stacji paliw i gazu ptynnego, magazynow
i placow skiadowych.

§ 11.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kakacji:
1) obstuga komunikacyjna poprzez ista®j drog; publiczry klasy lokalnej granicica z obszarem
planu;
2) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na tereagnej dziatki budowlanej wedtug ngmtijacych
minimalnych wskanikéw parkingowych:

a) dla wbudowanej funkcji mieszkaniowej — nie mniej Bimiejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla ustug handlu - nie mniej;n8 miejsca do parkowania na 108 powierzchni sprzeds,

c) dla ustug biurowo-administracyjnych — nie mniej 86 miejsc do parkowania na 1006 m
powierzchni aytkowej podstawowej,

d) dla ustug zdrowia - nie mniejnR miejsca do parkowania na 106 powierzchni aytkowej
podstawowej, w tym nie mniej;nR miejsca parkingowe na 1 gabinet,

e) dla ustug éwiaty - nie mniej ni 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,

f) dla ustug gastronomicznych - nie mnie} 86 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

g) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniegr# miejsca do parkowania na 18ytkownikéw
jednoczénie,

h) dla ustug pozostatych nie mniejzr®2 miejsca do parkowania nazki 100 i powierzchni
uzytkowej podstawowej;

i) nakaz organizacji miejsc do parkowania dla samoéwpd ktérych korzystgjosoby
niepetnosprawne, zaopatrzone w kguarkingows, w ilosci zgodnej w przepisami ogynymi.

§ 12.Zasady dotycce modernizacji, rozbudowy i budowy systemow irntinggury technicznej:
1) dopuszcza gibudowe, modernizagj, przebudow oraz rozbudowsieci, obiektow i urgdzen
infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisadicbnymi;
2) ustala sj lokalizacg infrastruktury technicznej w liniach rozgranicaajch drog - zgodnie z
przepisami odfbnymi;
3) w przypadku braku nmiiwosci spetnienia warunku pkt 2 dopuszczalekalizowanie sieci
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infrastruktury technicznej na terenach o innym prnagzeniu - zgodnie z przepisami gzrymi;

4) w zakresie infrastruktury wodagowej ustala gizaopatrzenie w wadz istniegcej lub
projektowanej sieci wodoggowej,

5) w zakresie infrastruktury kanalizacyjnej ustataahowinzek odprowadzanigciekdw komunalnych
do systemu kanalizacji zbiorczej;

6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i romgplo ustala siich zagospodarowywanie w
granicach dziatki budowlanej z rawoscia odprowadzenia ich nadmiaru do wod lub gruntu
zgodnie z przepisami oghnymi lub do systemu kanalizacji deszczowej pavigpudowaniu;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustataogirzewanie budynkow z indywidualnyefodet ciepta z
wykorzystaniem paliw ptynnych, paliw statych odnalmych, z biomasy, energii elektrycznej,
zrédet geotermalnych, energii stonecznej, zdem kogeneracyjnych oraz innyéhodet energii,
ktérych stosowanie jest zgodne z przepisamglmtymi z zakresu ochrorfyodowiska;

8) w zakresie infrastruktury gazowej ustala zopatrzenie w gaz z istrgeych lub projektowanych
gazocagow sredniego i niskiego énienia;

9) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

a) ustala sj zasilanie w oparciu o istnigl lub projektowan sie energetyczmsredniego i
niskiego napicia,

b) dopuszcza sistosowanie na potrzeby wytwarzania energii elekingj uradzen kogeneraciji
oraz odnawialnyctirodet energii, w tym sytuowanych na dachach budynistalacji
fotowoltaicznych do 100 kW,

c) ustala sj zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych;

10) w zakresiegczndci publicznej dopuszczagsiealizac sieci, obiektow i urzdzen - zgodnie z
przepisami odbnymi;

11) w zakresie gospodarki odpadami usta¢gagsomadzenie i selekcpdpaddéw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgadsystemem gospodarowania odpadami
komunalnymi gminy.

8 13.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospwedaia, urgdzania i aytkowania terenow,
ustala sj:
1) nie okrdla sk sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowaragdaania i uytkowania
terenu;
2) dopuszcza gisytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych adze stuzacych obstudze
budowy.

§ 14.Ustala s¢ stawlke procentow dla terenu U, na podstawie ktorej ustateogitat, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokai 30 %.

8 15.Na obszarze oblym planem trag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ¢gci wsi Wolica (dawniej Paszkow) w Gminie Nadarzyohwalonego UchwatNr
XIV/355/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 sierd20@3 r.

§ 16.Wykonanie uchwaty powierzagsWoéjtowi Gminy Nadarzyn.

§ 17.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



