Uchwala Nr X1.125.2019
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 19 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Stara
Wies w Gminie Nadarzyn dla obszaru 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, Dz. U. 2019 r. poz. 60, 235, 730)
w zwigzku z podjeciem Uchwaly Nr XLV1/462/2014 z dnia 30 lipca 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Stara Wies
w Gminie Nadarzyn, Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastgpuje:

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Stara Wies

w Gminie Nadarzyn dla obszaru Il, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn uchwalonego

Uchwalg Nr XLII/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. oraz Uchwata

Nr XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000, obejmujaca dziatki nr ew. 250/8
oraz 250/9, przed podziatem oznaczone nr ew. 250/1 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Nadarzyn o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag do
projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Nadarzyn o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong
linig rozgraniczajaca oraz oznaczong Symbolem literowym lub cyfrowo-literowym na rysunku
planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej droge lub teren, w jakiej mozna sytuowa¢ budynek;

3) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez cztowieka skupiska drzew
i krzewéw wraz z pozostalymi sktadnikami szaty ro$linnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni;

4) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej, $redniej ztozone z drzew
i krzewow, gltownie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztalttowane w taki sposob, aby
minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

5) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzgdzenia techniczne, w tym
miedzy innymi lokalne obiekty oczyszczania $ciekow oraz przyzakladowe obiekty podczyszczania
sciekdw przemystowych, sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place
manewrowe, place postojowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

6) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni azurowej
jest mniejszy niz 30%.

§3. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczony na
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rysunku planu symbolem U/P;
2) tereny komunikacji:
a) tereny drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDS,
2KDS,
b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie oraz rozbiorki;

3) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni ozdobnej;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow wolnostojacych lub na elewacjach budynkow, wylacznie na
wysokosci kondygnacji parteru, o powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m?;

6) zakaz lokalizacji szyldow na ogrodzeniach;

7) zakaz lokalizacji reklam, w tym reklam na ogrodzeniach i budynkach oraz wolnostojacych trwale
zwiazanych z gruntem urzgdzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie lokalizacji reklam wytgcznie w obrebie witryn;

9) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz przgset wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych;

10) maksymalng wysoko$¢ ogrodzen — 2,0 m.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania

krajobrazu, ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki akustyczne
wewnatrz budynkéw zgodne z obowigzujacymi normami;

2) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

7) zakaz prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej,
nie podejmuje si¢ ustalen, z uwagi na nie wystepowanie na obszarze planu.

§7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie
podejmuje si¢ ustalen, z uwagi na nie wystepowanie przestrzeni publicznych w studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, w granicach obszaru planu.

§8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
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powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie
podejmuje si¢ ustalen, z uwagi na nie wystgpowanie na obszarze planu.

§9. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw i1 magazynow,

oznaczonego na rysunku planu symbolem U/P, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoéci produkcyjne;j,
magazynowej, ustugowej, w tym handlowej oraz sktadow wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
Z zastrzezeniem ustalen §5;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) maksymalng powierzchnie sprzedazy w budynkach handlowych — 1000 m?;

4) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,1;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,4;

6) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

8) dachy ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°;

9) maksymalng wysoko$¢ budynkow i budowli — 15,0 m;

10) elewacje w kolorze biatym, odcieniach bezu, brazu lub szarosci oraz w naturalnych kolorach
zastosowanych materiatdéw budowlanych;

11) minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych — 3000 m?.

§10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, nie podejmuje si¢ ustalen, z uwagi na nie wystgpowanie na
obszarze planu.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:
1) dla terenéw drogi publicznej klasy ekspresowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDS,
2KDS:
a) przeznaczenie:
— terenu 1KDS: ktadka piesza nad droga publiczng klasy zbiorczej i klasy ekspresowej,
— terenu 2KDS: droga publiczna klasy ekspresowej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
2) dlaterenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) przeznaczenie pod droge klasy zbiorczej,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dopuszczenie lokalizacji ktadki dla pieszych,
e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej oraz chodnikow i Sciezek rowerowych;
3) lokalizacje terenéw 1KDS, 2KDS, KDZ w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki budowlanej dla samochodow osobowych:
a) dla ustug handlu - co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowe;j,



b) dla ustug biurowo - administracyjnych — co najmniej 25 miejsc postojowe na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,

c) dla ushug finansowych - co najmniej 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla ustug zdrowia - co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej
i minimum 2 miejsca postojowe na 1 gabinet,

e) dla ustug gastronomicznych - co najmniej 35 miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

f) dla obiektow zbiorowego zamieszkania - co najmniej 3 miejsca postojowe na 100 tozek,

g) dla ushug sportu i rekreacji - 2 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie,

h) dla hurtowni — co najmniej 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

i) dla produkcji — zaleznosci od specyfiki dziatalnoéci: co najmniej 20 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych lub co najmniej 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej;

j) dla magazyndw - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

k) dla pozostatych ustug — co najmniej 4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

[) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej dla samochodéw dostawczych co najmniej

1 miejsca postojowego na 1000 m? powierzchni uzytkowej ushugowe;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala si¢:

1) lokalizacje sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze planu;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie¢:
a) zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) nakaz odprowadzania §ciekéw komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych do zbiornikow bezodptywowych lub
indywidualnych obiektow oczyszczania $ciekow, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej,

€) nakaz odprowadzania $ciekow przemystowych po ich wczesniejszym podczyszczeniu do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych
wyposazonych w odpowiednie srodki techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektow podczyszczania $ciekow przemystowych,

f) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych i przemystowych;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw w granicach
wlasnej dziatki budowlanej nie naruszajac interesu osob trzecich lub odprowadzenie do rowow
lub zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych na terenie
U/P;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci
gazowej;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zasilanie z:
- istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetyczne;,



- indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, wytwarzane] migdzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wylaczeniem turbin wiatrowych,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen -elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych ustala si¢ stosowanie
paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, w szczegolnosci takich jak: paliwa
ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne Zrédta energii o mocy do 100 kW;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§12. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem ustala si¢ dopuszczenie scalania i podziatéw dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi
o gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek na terenie U/P: 3000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drog: 75°—105°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod obiekty infrastruktury
technicznej.

3. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow, ustala sig:

1) nie okre$la si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze
budowy.

§14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 20% dla terenu U/P;

2) 1% dla pozostatych terenow.

§15. Traci moc Uchwata Nr X1II1/336/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 lipca 2003 r., w zakresie
objetym granicami niniejszego opracowania.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



