Zatacznik do Zarzgdzenia Nr 72/2018

Wéjta Gminy Nadarzyn z dnia 06.06.2018r.

Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Nadarzyn

I. Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzonego planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 25 w zwigzku
z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z
2018 r. poz. 121).

Plan wykorzystania zasobu opracowuje sie na okres 3 lat i zawiera¢ ma on w szczegdlnosci:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste,
2. Prognoze dotyczacy :
a) udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,
b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu;
c) wptywoéw osigganych z gospodarowania zasobem nieruchomosci Gminy.
3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci nakresla jedynie gtéwne kierunki
dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci bedzie
wykorzystywany zgodnie z wigzgcymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére bedg wynikaty z
uchwat budzetowych na 2016r., 2017r., 2018r. w formach przewidzianych w ustawie Kodeks Cywilny,
ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Il. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci.

Zasobem nieruchomosci Gminy Nadarzyn gospodaruje Wéjt Gminy Nadarzyn.
Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnosci na: ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich
wycenie, zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu i
windykacji naleznosci za nieruchomosci udostepniane z zasobu, zbywaniu i nabywaniu
nieruchomosci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi. Gospodarowanie
polega takze na podejmowaniu czynnosSci w postepowaniu sgdowym oraz skfadaniu
whioskow o zatozenie Ksigg Wieczystych dla nieruchomosci Gminy Nadarzyn oraz wpis w
Ksiegach Wieczystych.

3. Plan wykorzystania zasobu nakresla gtowne kierunki dziatan Wdjta Gminy Nadarzyn w
zakresie gospodarowania nieruchomosciami gminnymi. Rozstrzygniecia o sposobie i formie
zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci sg podejmowane indywidualnie.

lll. Zestawienie mienia gminnego wgq stanu na dzien 31 grudnia 2015r.




1.

Nieruchomosci stanowigce wtasno$¢ Gminy — 153,3929 ha w tym 112,2146 ha drég (bez

oddanych w dzierzawe, uzytkowanie).
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Nieruchomosci w uzytkowaniu wieczystym Gminy - 20,9917 ha.

Nieruchomosci stanowigce wspdtwitasnos¢ —0,8186 ha.

Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste — 15,101 ha.

Nieruchomosci oddane w uzytkowanie — 99,4473 ha.

Nieruchomosci przekazane w trwaty zarzad (dotyczy jednostek komunalnych nie

posiadajgcych osobowosci prawnej — przedszkola, biblioteki, domy kultury, osrodki sportu,

gospodarstwa pomocnicze) — nie przekazano.

8.

Nieruchomosci oddane w dzierzawe (brano pod uwage powierzchnie catych dziatek

ewidencyjnych nawet w przypadku gdy oddano w dzierzawe tylko cze$¢ dziatki) — 12,1915 ha.

IV. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy Nadarzyn.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy w latach 2016-2018 bedzie nastepowato poprzez:

4.

Zakup, zamianeg,

Komunalizacje, gdzie przedmiotem postepowania jest stwierdzenie wtasnosci nieruchomosci
na rzecz Gminy — dotyczy nieruchomosci Skarbu Panstwa,

Nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych wydanych w trybie art. 73 ustawy z dnia
13 pazdziernika 1998r. — przepisy wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje
publiczng) oraz w trybie art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami,

Inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zamiane, nabycie w drodze darowizny.

Do gminnego zasobu beday nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadan wifasnych. Na

powiekszenie majatku gminnego wptyw majg rowniez przeprowadzane inwestycje. W latach 2016-

2018 przewiduje sie nabywanie nieruchomosci zaplanowanych w budzecie na poszczegdlne lata.

V. Prognoza dotyczgca wykorzystania nieruchomosci Gminy.

1.

Zbywanie nieruchomosci

Zbywanie nieruchomosci gminnych odbywa sie zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

W roku 2016 przewiduje sie zbycie nieruchomosci w nastepujgcych formach:

a) W drodze przetargu nieograniczonego
— sprzedaz nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo ustugowe - 4
nieruchomosci,
b) w drodze bezprzetargowej
— sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow — 2 lokale,
— zamiana nieruchomosci — 2 nieruchomosci,

Ponadto przewiduje sie sprzedaz nieruchomosci stanowigcych wtasnos$¢ Gminy Nadarzyn w ramach

realizacji wnioskéw w sprawie ich nabycia oraz decyzji Rady Gminy.
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2. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci.

a) W latach 2016-2018 realizowane bedag wnioski o przeksztatcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci zgodnie z aktualnymi przepisami w tym
zakresie.

b) Na podstawie analizy wnioskéw ztozonych w latach wczesniejszych szacuje sie, ze
przedmiotem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci w
2016r. bedzie okoto 5 nieruchomosci.

c) Zaktada sie ze w latach 2017-2018 proces przeksztatcen bedzie utrzymywat sie na
poziomie zblizonym do roku 2016.

3. Pozostate formy udostepniania nieruchomosci z zasobu.

Nieruchomosci, ktére nie bedy zagospodarowane na cele inwestycyjne beda udostepniane na
warunkach okreslonych w umowie lub decyzji administracyjnej. W szczegdlnosci bedg oddawane
w dzierzawe, najem, uzyczenie lub uzytkowanie oraz obcigzane stuzebnosciami przesytu.

Wydatki zwigzane z udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci

do zasobu

podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze wydatki zwigzane z udostepnieniem

nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu wyniosg w 2016r. okoto 60 000

zt.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na

Sporzadzanie operatdw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosci oraz
ustalania optat za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci,

Ustugi geodezyjne zwigzane 1z pracami geodezyjnymi dotyczagcymi nieruchomosci
przeznaczonych do udostepniania i zbycia,

Koszty zakupu wypisow i wyryséw z rejestru gruntdw i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci,

Koszty ogtoszen w prasie,

Optaty sagdowe oraz koszty notarialne.

Zaktada sie, iz w kolejnych latach obowigzywania niniejszego planu wykorzystania zasobu wydatki

zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

utrzymaija sie na zblizonym poziomie.

Vil.

Dochody z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci.

1. Wptywy z optat za uzytkowanie wieczyste w latach 2016-2018:

Na podstawie analizy lat ubiegtych prognozowane wptywy z tytutu optat rocznych za uzytkowanie
wieczyste gruntu wyniosg w 2016r. ok. 90 000 zt. Z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo witasnosci w 2016r. planowany jest dochdd w wysokosci 300 000 zt. W
latach 2017-2018 planuje sie wzrost do 120 000 wptywdw z optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego w zwigzku z planowang na 2016r. aktualizacjg optat rocznych. W latach 2017- 2018
prognozowany wptyw z tytutu przeksztatcenia wyniesie okoto 50 000 zt kazdego roku.



2. Dochody z dzierzawy:

W 2016r. planuje sie uzyskaé¢ dochdd w wysokosci okoto 380 000 zt ( na podstawie analizy lat
ubiegtych oraz rozpoczetych procedur zwigzanych z oddaniem nieruchomosci w najem i
dzierzawe) .

W latach 2017-2018 szacuje sie uzyskanie dochodu na poziomie 2016r.
3. Woplywy z tytutu odptatnego zbycia prawa wtasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego:

W 2016r. wptywy z odptatnego zbycia nieruchomosci szacowane sg na poziomie 2 100 000 zt.
Przy okreslaniu poziomu wplywdéw wzieto pod uwage sporzadzone operaty szacunkowe dla
nieruchomosdci, ktére majg stanowié¢ przedmiot zbycia oraz nieduze zainteresowanie zbywanymi
nieruchomosciami i zwigzane z tym obnizanie ceny w kolejnych przetargach.

W latach 2017-2018 szacuje sie uzyskanie dochodu ze zbycia prawa wtasnosci oraz prawa
uzytkowania na poziomie 300 000 zt rocznie.

VIII. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

Gmina Nadarzyn gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, na podstawie obowigzujgcych przepiséw prawa, uwzgledniajagc w pierwszej
kolejnosci potrzeby socjalno-bytowe spotecznosci lokalnej i realizacje inwestycji gminnych.

Dochéd gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie od sytuacji spoteczno-gospodarczej
kraju i cen obowigzujacych na rynku nieruchomosci. Przewiduje sie sprzedaz nieruchomosci
stanowigcych wtasnosé¢ Gminy Nadarzyn w ramach rozpoczetych procedur, realizacji wnioskow w
sprawie ich nabycia oraz decyzji Rady Gminy. W  trybie bezprzetargowym, na wniosek
zainteresowanych, prowadzona bedzie sprzedaz nieruchomosci spetniajgcych przestanki
okreslone w Ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Przewiduje sie obcigzanie stuzebnosciami
(gruntowymi, przesytu) oraz innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi nieruchomosci z
gminnego zasobu.

Gmina  planuje  pozostawi¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania  nieruchomosci
komunalne takie jak: tereny ogdlnodostepne, tereny szkolne, boiska i obiekty sportowe,
tereny zieleni, drogi kat. gminnej, drogi wewnetrzne oraz inne tego typu nieruchomosci.

Gospodarka nieruchomosciami w tym nabywanie nowych nieruchomosci do zasobu bedzie sie
odbywata w dostosowaniu do obowigzujacych przepiséw prawa, uchwaty budzetowej oraz
wieloletniej prognozy finansowej, a takze w oparciu o Miejscowe Plany Zagospodarowania
Przestrzennego obowigzujgce na terenie Gminy Nadarzyn. Przewiduje sie wykonywanie
podziatéw i regulacji geodezyjnych granic dziatek z zasobu mienia komunalnego oraz
regulowanie standw prawnych nieruchomosci w ksiegach wieczystych.

IX. Podsumowanie.

Prognoza wpltywow w tys. zt
2016r. 2017r. 2018r.

Lp. Tytut prawny dochodu

Opfaty roczne z tytutu

. L 90 120 120
uzytkowania wieczystego

Optaty z tytutu przeksztatcenia
uzytkowania wieczystego w 300 50 50
prawo wtasnosci




prawa uzytkowania wieczystego

3. Dochody z dzierzaw i najmow 380 380 380
Wplyw z tytutu odptatnego
4. | zbycia prawa wtasnosci oraz 2100 300 300

Plan wykorzystania nieruchomosci gminnego zasobu nieruchomosci zaktada wzrost dochodéw z
tytutu opfat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, spadek dochoddéw z opfat z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci ( wysoki dochdd przewidywany z
tego tytutu w 2016r. zwigzany jest z koniecznoscig zwrotu bonifikaty w wysokosci okoto 250 000 zt),
utrzymanie dochodu z dzierzaw na statym poziomie oraz spadek dochoddéw z tytutu odptatnego

zbycia nieruchomosci.
Sporzadzita:

Anna Rodkiewicz




