Uchwala Nr XXIV.317.2016
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 30 listopada 2016r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poinocnej czesci wsi
Strzeniowka w gminie Nadarzyn- obszar Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. z 2016r. poz. 446 z pozn. zm.") oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz.778
z péz’n.z)), w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narze¢dzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774
Z pozn. zm.3)), oraz na podstawie uchwaty Nr XLI/406/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
5 lutego 2014r. sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla péinocnej czesci wsi Strzeniowka w gminie Nadarzyn zmienionej uchwalg
Nr XXI1.279.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 4 pazdziernika 2016r. sprawie sposobu
wykonania uchwaly Nr XLI1/406/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 5 lutego 2014 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
potocnej czesci wsi Strzenidwka w gminie Nadarzyn, po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn, przyjetego uchwalg Nr XLI1/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014r.
oraz uchwalg XXI1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. — Rada Gminy
Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji planu
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poinocnej cze¢sci wsi
Strzeniowka w gminie Nadarzyn- obszar 11, zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty planem.
2. Granice planu wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000, stanowigcym
zalacznik nr 1 do uchwaty. Obszar planu obejmuje dziatki ewidencyjne nr 588/16 1 588/17
oraz czeSci dziatek ewidencyjnych nr 586/15, 587/2, 587/14 i588/15.
3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.
4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty 1 jest jej integralng czescia.

§2.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego planem
przy uzyciu oznaczen zastosowanych w legendzie rysunku planu.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania;
4) rowy melioracyjne do przebudowy, przesuniecia lub skanalizowania;

1)

2)zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.

zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U z 2016 r. poz. 904.,961, 1250, 1579.
9 zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz.1688.
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5) linie zabudowy nieprzekraczalne;

6) linie zabudowy nieprzekraczalne dla zabudowy mieszkaniowej od strony drogi KDG;

7) funkcje terenow oznaczone literami lub literami i cyframi.

Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu ustanowione na podstawie przepisow odrebnych:
1) granice potencjalnego zasiggu oddziatywania komunikacji kotowej;

2) granice pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV;

3) granice strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

§ 3.

W planie okresla sig:

przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

sposOb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci;

zasady 1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic 1 urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialow, z jakich
moga by¢ wykonane;

szczegdbtlowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy;

13) granice terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

W planie nie okresla sie: zasad ochrony dobr kultury wspdlczesnej, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, granic i1 sposobow zagospodarowania terendow
gorniczych, a takze obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach obszaru objetego
planem.
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Rozdziat 2
Wyjasnienie uzywanych pojec
§ 4.

1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w Srodowisku -
nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowany poziom hatasu w Srodowisku dla réznych
rodzajow terendw w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;
linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii
rozgraniczajacych drogi, od innych obiektéw lub granic dziatki; nieprzekraczalne linie
zabudowy nie dotycza realizacji elementéw termomodernizacji; nie dotycza czesci
podziemnych budynkéw oraz takich czesci budynkow, jak: balkony, werandy, tarasy na
gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy, o ile nie wykraczajg
poza obrys budynku wiecej niz 1,5 m, a takze obiektéw malej architektury
i infrastruktury technicznej;

pasie technologicznym linii elektroenergetycznej - nalezy przez to rozumie¢ teren
znajdujacy sie w zasiegu oddzialywania tej linii;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ okreslong w procentach
czgs¢ powierzchni dziatki budowlanej, na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje
niezabudowana i nieutwardzona, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo.
Typowa powierzchnig biologicznie czynng sg tereny zieleni towarzyszacej zabudowie, w
tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, powierzchniowe zbiorniki wodne,
powierzchniowe uprawy;

powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania
-nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach,
sluzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku
lub jego czesci, z uwzglednieniem rotacji;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu - inne
niz podstawowe, przy czym dopuszczona funkcja zabudowy Iub sposob
zagospodarowania terenu zajmuje, co najwyzej 40 % powierzchni uzytkowej budynku,
a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym dopuszczona funkcja
zajmuje nie wiecej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslong w planie funkcje
zabudowy lub sposoéb zagospodarowania terenu przewazajacy na danej dzialce
budowlanej przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu podstawowym
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, a w przypadku terenéw niezabudowanych
powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie zajmuje nie mniej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

przeznaczeniu towarzyszacym lub uzupekliajacym - nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe lub dopuszczalne wprowadzone lub istniejace, jako
uzupeienie przeznaczenia podstawowego;

rotacji miejsc do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie
ustalonej liczby miejsc do parkowania z uwzglgednieniem stopnia i czasu wykorzystania
tego samego miejsca przez samochody. Parametr ten zostal wyznaczony dla catkowitej
liczby pojazdow przyjezdzajacych 1 parkujacych dla poszczegdlnych funkcji w
odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania;
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10) siegaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysunieta czes¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m
1 maksymalnej dlugosci 60 m, przez ktorg odbywa sie dostep z dziatki budowlanej do
drogi, przy czym szerokos$¢ siggacza nie stanowi frontu dziatki budowlanej;

11) tunelach ekologicznych - nalezy przez to rozumie¢ otwory (przepusty) w cokole
ogrodzenia umozliwiajace migracje drobnych przedstawicieli fauny. Przepusty w
ogrodzeniach powinny by¢ wykonane w cokotach przy powierzchni terenu, mieé
srednice, co najmniej 15 cm 1 by¢ rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 10 m;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych dziatalnos$¢ nie
powoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska w  zakresie: halasu,
zanieczyszczenh — powietrza, zanieczyszczenia  gruntu 1 ziemi, emisji  pol
elektromagnetycznych, poza terenem, do ktorego prowadzacy ustugi posiada tytut
prawny. Ustugi prowadzone sg jako wbudowane lokale uzytkowe, lub w oddzielnych
budynkach. Jako dziatalno$¢ ustugowsg nalezy rozumie¢, w szczegdlnosci: ustugi handlu
detalicznego, ochrony zdrowia (gabinet lekarski, stomatologiczny), odnowy biologicznej,
oswiaty, edukacji, kultury, ustugi biurowe (biuro firmy, kancelaria adwokacka,
notarialna, pracownie projektowe), obstuga nieruchomosci, gastronomi, turystyki, sportu,
dziatalnos$ci weterynaryjnej; drobne ushugi rzemie$lnicze, takie jak ustugi fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnicze oraz drobne ustugi napraw sprzgtu codziennego uzytku.

Inne pojecia 1 definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych

przepisOw odrgbnych.

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne dla calego obszaru objetego planem
§5.

Okresla si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - oznaczony na rysunku
planu symbolem MNN;

2) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 0znaczone na
rysunku planu symbolem U/MN;

3) teren drogi wewngtrznej - 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW;

4) teren komunikacji przeznaczony pod droge  publiczng wraz z urzgdzeniami
pomocniczymi (komunikacja kolowa, rowerowa i piesza), infrastrukture techniczng
1 zielen, okreslone dalej jako teren KDG — teren drogi glowne;.

Terenem inwestycji celu publicznego jest teren drogi publicznej klasy gtéwnej KDG.

Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej KDG - jako granice terenow

inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez

odczyt osi odpowiednich linii na rysunku planu miejscowego.

§ 6.

Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) dotyczace rozmieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
a) dopuszcza sie lokalizowanie:
— na elewacjach budynkow tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni nie
wigkszej niz 4 mz,
— szyldow semaforowych o powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 3,5 m
1 wysiggu nie wigkszym niz 120 cm,
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2)

3)

— stupow ogloszeniowo - reklamowych o $rednicy lub szeroko$ci od 120 cm do 160
cm (na wysokosci czesci ekspozycyjnej), o wysokosci od 260 cm do 270 cm dla
czescei ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci nieprzekraczajacej 470 cm,

— reklam  $wietlnych posiadajagcych wlasne wewngtrzne zrodlo $wiatla
i podswietlanych posiadajagcych wlasne zewnetrzne zrodlo $wiatlta oraz
oswietlenia wystaw,

b) zakazuje si¢:

— lokalizacji wolno stojacych nos$nikow reklamowych z wyjatkiem shupow
ogloszeniowo — reklamowych,

— no$nikdéw reklamy ze zmienng ekspozycja obrazu,

— lokalizacji no$nikow reklamowych na drzewach, na obiektach nadziemnych
infrastruktury technicznej (w szczegdlnosci na latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach), na obiektach matej architektury chyba,
ze urzadzenia 1 obiekty te sg projektowane specjalnie, jako nosniki;

dotyczace lokalizowania ogrodzen:

a) dopuszcza sie:

— sytuowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDG 1 9KDW, w
granicach dzialek drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi lub w granicy si¢gacza,

— przesunigcie ogrodzen w glab dziatek budowlanych, w przypadku koniecznos$ci
omini¢cia istniejagcych przeszkéd (w tym drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych i furtek,

b) nakazuje sig:

— odsuniecie ogrodzen od gazociggdéw na odlegltos¢ okreslong w przepisach
odrebnych,

— oOdsunigcie ogrodzen na odleglos¢ 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu
otwartego,

— stosowanie ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie w przesle
stanowigcym 25 % jego powierzchni, z cokolem pelnym maksymalnie do
wysokosci 0,6 m nad urzadzony poziom terenu, nie wyzszych niz 1,8 m od
poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla lokalizacji bram,
furtek oraz ogrodzen boisk sportowych,

— stosowanie tuneli ekologicznych,

— stosowanie naroznych s$ci¢¢ linii ogrodzen dla drog wewnetrznych o wymiarach
CO najmniej5 mx5m,

— stosowanie podobnych ogrodzen, co najmniej wzdhiz wydzielonego odcinka
drogi,

€) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykatow betonowych
(za wyjatkiem shupkow 1 cokotow);

dotyczace lokalizowania obiektow matej architektury:

a) jako obiekty malej architektury dopuszcza si¢, w szczegdlnosci: figury, krzyze,
pojemniki z zielenig, murki, fawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na
pojemniki na §mieci i trzepaki,

b) realizacja obiektow matej architektury z uwzglednieniem okreslonego w planie
minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnej
wysokosci do 3m.
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§7.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K., obejmujacej tereny w obszarze planu,

obowigzuja nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajace z  przepisOw odrebnych

dotyczacych W.O.CH.K;

zakaz lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

zakaz  lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska, za

wyjatkiem przedsiewzie¢ zaliczonych do inwestycji celu publicznego, takich jak drogi

i infrastruktura techniczna oraz inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, jezeli ich

lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

zakaz przekroczenia dopuszczalnych norm w zakresie emisji szkodliwych substancji,

promieniowania elektromagnetycznego, hatasu, wibracji poza terenem, do ktérego

prowadzacy t¢ dziatalnos¢ ustugowa, posiada prawo dysponowania nieruchomoscia;

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych, wod

gruntowych lub do ziemi;

na terenach potozonych w zasiggu potencjalnego oddzialywania komunikacji kolowej

drogi KDG, okreslonego na podstawie przepisoOw odrebnych oraz oznaczonego na

rysunku planu, ustala si¢ ograniczanie emisji hatasu, poprzez realizacj¢ zabezpieczen

umozliwiajacych osiggniecie w obiektach wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska, a takze:

a) zakaz lokowania funkcji zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
milodziezy,

b) odsuniecie zabudowy z funkcjg mieszkaniowg poza wyznaczone na rysunku planu
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku przyporzadkowuje si¢

wyznaczone na rysunku planu tereny do terenow okreslonych w przepisach odrgbnych z

zakresu ochrony $rodowiska, zréznicowanych pod wzgledem dopuszczalnego poziomu

hatasu w $rodowisku 1 odpowiednio zgodnie z ustalaniem planu dla poszczegdlnych

terenéw o réznym przeznaczeniu;

zachowanie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w

powierzchni kazdej dziatki budowlanej; powierzchnie te winny by¢ okreslane zgodnie z

definicjg zapisang w § 4 ust. 1 pkt 4;

nakaz lokalizacji 1 budowy urzadzen oraz sieci infrastruktury elektroenergetyki

1 telekomunikacji zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych,

z uwzglednieniem ochrony przed polami elektromagnetycznymi.

§ 8.

W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w uzytkowaniu w
tym z zakazem zabudowy, ustala si¢:

1)

przyjmuje si¢ wynikajace z przepisow odrebnych, ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przekroczenia dopuszczalnych wartosci nat¢zenia pola
elektromagnetycznego oraz prawidlowej pracy linii: w 0znaczonym na rysunku planu
czgsécei pasa technologicznego w obszarze planu (caly pas technologiczny wynosi 19 m
na strone, liczac od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV), obowigzuje
zakaz sytuowania pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, natomiast realizacja
pozostatych obiektow budowlanych, wymaga zachowania warunkow bezpieczenstwa i
prawidlowej eksploatacji tej linii, ustalonych w przepisach odregbnych; zakazuje si¢
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sadzenia roslinnos$ci wysokiej pod linig 110kV i w odleglosci 5,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu,

2) ustala si¢ ochron¢ przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa w
przepisach z zakresu ochrony srodowiska oraz skladowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych w ilosciach wigkszych niz okreslone odrgbnymi przepisami dla
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia awarii przemystowej;

3) oznacza si¢ réw melioracyjny oraz dopuszcza si¢ zmiang jego przebiegu (przesunigcie),
przebudowe lub skanalizowanie.

§09.
W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zasady lokalizacji oraz sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drog, w tym drég przylegtych do granic planu, innych obiektow, innych terenow
publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci:

a) z uwzglednieniem ustalen § 4 ust. 1 pkt 2 ustala si¢ lokalizowanie nowych
budynkow z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

b) dopuszcza si¢ wycofanie zabudowy w glab dziatki i odsunigcie od nieprzekraczalne;]
linii zabudowy,

C) ustala si¢ odsuniecie obiektow ustug wzdhuiz wspdlnej granicy dziatki z istniejaca
zabudowa mieszkaniowg  na odleglo§¢ nie mniejsza niz 1,5 wysokosci
projektowanej zabudowy ustlugowe;,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowej zabudowy na dziatkach budowlanych
wydzielonych przed dniem obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw;

2) ustala si¢ zasady ksztaltowania i kolorystyki elewacji oraz kolorystyki dachow:

a) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow: kolor elewacji
biaty, w barwach pastelowych i szarosciach, a dachy od bragzu poprzez czerwien do
szaros$ci. Zastosowanie powyzszych koloréw nie dotyczy materiatdw o naturalnych
kolorach, w szczeg6lnosci materialow z czystego aluminium, miedzi, stali
nierdzewnej, szkta, nie barwionego drewna, nie barwionego betonu, cegty,

b) dopuszcza sie kolorystyke stanowiagcg logo inwestycji lub inwestora,

c) dopuszcza si¢ przeszklenia powierzchni elewacji budynku.

§ 10.
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w
infrastrukture techniczng z istniejagcych 1 rozbudowanych zbiorowych systemow
uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,

b) sieci kanalizaciji,

C) sie¢ gazows,

d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia,
e) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
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2)

w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala

sig:

a) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i przeniesienia istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami
I zagospodarowaniem terenu,

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

C) o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej, dopuszczenie lokalizowania
infrastruktury technicznej poza terenem drég w pasie pomigdzy wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca terenu.

2. W zakresie obstugi w infrastrukturg techniczna, ustala si¢

1)

2)

3)

4)

5)

w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i na cele przeciwpozarowe
z istniejgcej sukcesywnie rozbudowywanej sieci wodociggowe] o minimalne;j
srednicy 110 mm, zasilanej z uj¢cia poza obszarem planu,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z wlasnych uje¢ na dziatkach budowlanych,

€) nakaz uwzglgdnienia zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych:

a) odprowadzenie SciekoOw siecig kanalizacji sanitarnej (rozdzielczej) w systemie
grawitacyjno — pompowym poprzez kolektory o minimalnej $rednicy 0,20 m i z
odprowadzeniem do oczyszczalni sciekow poza obszarem planu,

b) dopuszczenie stosowania lokalnych urzadzeh zbiornikowo - tlocznych
(przepompownie),

c) dopuszczenie odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikdw bezodplywowych
na nieczystosci ptynne,

d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

w zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych:

a) nakaz odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych pochodzacych z
zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych, z terenéw ushug oraz z drog
i parkingéw (po ich podczyszczeniu z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z
zakresu prawa wodnego) do zbiornikéw akumulacyjno — odparowywalnych, do
rowu lub do kanalizacji deszczowej,

b) ustala si¢ zagospodarowywania wod opadowych na terenie dziatek budowlanych,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych, wod opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

zaopatrzenie poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, olejem opatowym o

niskiej zawartosci siarki (do 0,3%), energig elektryczng, z urzadzen kogeneracji, z

odnawialnych Zrédet energii na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych (z

wyjatkiem zrddet energii wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ wiatru;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej $redniego ciSnienia
przewodami o minimalnej $rednicy 32 mm, zasilanej ze stacji redukcyjno —
pomiarowej 1° Sekocin i Sokoldéw oraz Janki polgczonej ze stacjg redukcyjno —
pomiarowg I° Radziejowice gazociggiem @200 mm wzdtuz Trasy Katowickiej (poza
obszarem planu),

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikow gazowych dla celow
bytowych i gospodarczych,
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6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez istniejacy i przyleglty do obszaru planu oraz
planowany uktad napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych 15 kV, z
istniejagcych (poza obszarem planu) lub planowanych stacji elektroenergetycznych
SN/NN wolno stojacych lub wbudowanych zgodnie z zapotrzebowaniem,

b) dopuszczenie lokowania stacji transformatorowych 15/0,4 kV w liniach
rozgraniczajgcych drog albo na dziatkach budowlanych (pomigdzy linig
rozgraniczajacg terenu, a nieprzekraczalng linig zabudowy),

C) zarezerwowanie w liniach rozgraniczajacych drég odpowiednich Kkorytarzy
uwzgledniajacych wymagane przepisami odleglosci sieci od innych obiektow,

d) dopuszczenie na potrzeby produkcji energii elektrycznej stosowania generatoroOw
pradu, odnawialnych zrodet energii (z wyjatkiem zrodet energii wykorzystujagcych w
procesie przetwarzania energi¢ wiatru i urzadzen kogeneracji;

7) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz kablowe
rozprowadzenie linii abonenckich,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci istniejacych,

c) dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ wylgcznie wstepne magazynowanie odpaddéw przez ich wytworce.

§11.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemé6w komunikacji, ustala si¢:

1) podstawowy uktad drogowy shizacy powigzaniom zewnetrznym obszaru planu stanowi
wydzielona liniami rozgraniczajagcymi droga klasy gléwnej KDG ,,Paszkowianka”
poprzez skrzyzowania poza obszarem planu;

2) uklad drogowy obstugujacy obszar planu obejmuje:

a) jezdni¢ serwisowg KDs w terenic KDG,
b) droge wewnetrzng 9KDW,

3) szerokos$¢ terenow drog w liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu;

4) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenow zabudowy poprzez siegacze dojazdowe
oraz z drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu z zachowaniem
nastepujacych parametrow i zasad:
szerokos$¢ drogi wewnetrznej: nie mniejsza niz 8 m - dla zabudowy mieszkaniowej, nie
mniejsza niz 10 m - dla zabudowy ustugowe;;

5) projekty przebudowy i budowy ukfadu drogowego winny uwzgledniaé potrzeby w
zakresie budowy drog rowerowych, lokalizowanych, co najmniej wzdluz drég
oznaczonych na rysunku planu;

6) rozwigzania w zakresie uktadu komunikacyjnego winny uwzglgdnia¢ potrzeby w zakresie
komunikacji pieszej obejmujacej chodniki obustronne, lub jednostronne wydzielone w
liniach rozgraniczajacych drog oraz zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania
przez osoby niepetnosprawne, w szczegolnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen w terenie drég wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi; zakaz nie dotyczy pachotkow i barierek stuzacych zapewnieniu
bezpieczenstwa i porzadku uzytkowania drog i chodnikow.
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2.Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji oraz okre$la si¢ minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania:
1) ustala si¢ miejsca do parkowania na dzialkach budowlanych na ktérych realizowana jest
inwestycja;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

a)
b)
c)
d)

m)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny,

dla uslug zdrowia - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 gabinet,

dla obiektow zbiorowego zamieszkania - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na
100 t6zek,

dla ustug handlu - nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100
m? powierzchni uzytkowej,

dla ustug biurowo - administracyjnych — nie mniej niz 25 miejsc do parkowania na
1000 m® powierzchni uzytkowej,

dla ustug finansowych - nie mniej niz 4 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

dla ustug oswiaty - nie mniej niz 5 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych,

dla ustug kultury - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikow
jednoczesnie,

dla ushig sportu i rekreacji - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10
uzytkownikow jednoczesnie,

dla ustug gastronomicznych - nie mniej niz 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumenckich,

dla wbudowanych lokali mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
jeden lokal mieszkalny o powierzchni catkowitej do 60 m 2 i 2 miejsca do
parkowania na jeden lokal mieszkalny powyzej 60 m? powierzchni catkowitej,

dla ustug wbudowanych - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m’ powierzchni uzytkowe;j,

dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

3) przy obliczaniu wskaznikow, o ktorych mowa w  pkt 2 lit j i 1, dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc do parkowania poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z
rotacjg miejsc do parkowania - parametr ten nalezy oblicza¢ jako liczbe miejsc do
parkowania pomnozong przez 0,7;

4) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg nakazuje si¢ zapewnic¢, co najmniej:

a)
b)
c)
d)

1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

4 stanowiska — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdziat 4
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu
§12.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ekstensywnej - 0znaczonego na rysunku
planu symbolem 14MNN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze
o tacznej powierzchni zabudowy nie wickszej niz 100 m?;
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3.

3)

przeznaczenie dopuszczalne: ogrody zimowe, obiekty matej architektury, ustugi jako
wbudowany lokal uzytkowy stanowigcy nie wiecej niz 30 % powierzchni calkowite%'
budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu jako wbudowany lokal uzytkowy do 50 m
powierzchni sprzedazy lecz nie wiecej niz 30 % powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego, drogi wewngtrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)
3)

na dzialce budowlanej ustala si¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy

lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej z wbudowanym

lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego;

ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;

pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku:

a) przyporzadkowuje si¢ wyznaczony na rysunku planu teren MNN do okreslonych, w
przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, terenow przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa,

b) w przypadku lokalizacji na terenic MNN uslug oswiaty - przyporzadkowuje si¢ do
terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb
usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci:

1)
2)

3)

ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1;

ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i1 zagospodarowania powierzchni dziatki

budowlanej:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80 %,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 0,8,

€) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 9,5m, w tym:

— 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych,

— 5 m dla budynkéw gospodarczych 1 garazy,

d) ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu lgcznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrgbnymi,

e) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2,

f)  dla sytuowania tablic i urzadzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1,

g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2,

h) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 6 pkt 3,

i) w zakresie geometrii dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych - kat nachylenia potaci gléwnych do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ushugowych - kata nachylenia potaci
glownych do 35°,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkow dopuszcza si¢ dostosowanie
kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku
istniejacego;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) na 2000 m* dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
(z jednym lokalem mieszkalnym i z jednym lokalem uzytkowym lub tylko z jednym
lokalem mieszkalnym),

b) na 1000 m* dla jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej (z jednym

lokalem mieszkalnym i z jednym lokalem uzytkowym lub tylko z jednym lokalem

mieszkalnym);
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4) dla realizacji miejsc do parkowania obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dziatki jak w ust. 3 pkt 3;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) 20 m dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolno stojacej,
b) 12 mdla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej;
3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60°—~120°,
4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opalu i odpadow, zlomowisk oraz realizacji nowej
zabudowy zagrodowej;
2) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8 pkt 3.
Zasady obslugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od drogi 9 KDW oraz drog wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;
2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.
Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
nie okresla sie.
OkreSla si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie
10 %.

§ 13.

Dla terenéw ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych

na rysunku planu symbolem 2U/MN i 3U/MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace: urzadzenia budowlane, garaze i budynki gospodarcze o
lacznej powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100 m?;

3) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowany lokal mieszkalny lub budynek mieszkalny w
uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym, ogrody zimowe, obiekty malej architektury,
ustugi jako wbudowany lokal uzytkowy stanowigcy nie wigcej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 100 m® powierzchni
sprzedazy lecz nie wigcej niz 30 % powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi w oddzielnych budynkach w tym ushugi handlu do 1000 m® powierzchni
sprzedazy, drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

1) na dzialce budowlanej, ustala sig¢:

a) budynki z ushugami,

b) budynki z ustugami z wbudowanym jednym lokalem mieszkalnym,

c) budynki z uslugami i jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub
blizniaczy z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu
uzytkowego;

str. 12



3.

2) ustala si¢ zachowanie odpowiednio uwarunkowan okreslonych w § 7;
3) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku:

a) przyporzadkowuje si¢ wyznaczone na rysunku planu tereny U/MN do okreslonych w
przepisach odregbnych z zakresu ochrony srodowiska, terenow przeznaczonych pod

zabudowe mieszkaniowo - ustugowa,

b) w przypadku lokalizacji na terenach U/MN ustug o$wiaty - przyporzadkowuje si¢ do

terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb
usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie
dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci:
1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem ustalen § 9 pkt 1;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania powierzchni dziatki

budowlanej:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 %,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalng 0,1; maksymalng 2,9,
€c) maksymalng wysoko$¢ zabudowy 12m, w tym:
— 9,5 mdla budynkéw mieszkalnych,
— 12 m dla budynkéw ustugowych,
— 5 mdla budynkéw gospodarczych 1 garazy,

d) ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z

przepisami odrgbnymi,
e) dla ogrodzen obowigzujg ustalenia § 6 pkt 2,
f)  dla sytuowania tablic i urzgdzen reklamowych obowigzujg ustalenia § 6 pkt 1,
g) w zakresie kolorystyki elewacji i dachu budynku obowigzujg ustalenia § 9 pkt 2,
h) dla obiektow matej architektury obowigzuja ustalenia § 6 pkt 3,
i) w zakresie geometrii dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych - kat nachylenia potaci gléwnych do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych - kata nachylenia potaci

glownych do 35°,

- w przypadku rozbudowy lub nadbudowy budynkéw dopuszcza si¢ dostosowanie
kata nachylenia potaci dachu do kata nachylenia potaci dachu budynku

istniejacego;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
a) na2000 m?dla budynkéw z ustugami,

b) na 2000 m® dla budynkéw z ustugami i z wbudowanym jednym lokalem

mieszkalnym,

c) na 2000 m? dla budynkéw z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolno stojacym z wbudowanym lokalem uzytkowym lub bez

wbudowanego lokalu uzytkowego;

d) na 1000 m? dla budynkéw z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej z wbudowanym lokalem uzytkowym lub

bez wbudowanego lokalu uzytkowego;
4) dla realizacji miejsc do parkowania obowigzuja odpowiednio ustalenia § 11 ust. 2.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obje¢tych planem
miejscowym - parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) minimalna powierzchnia dzialki jak w ust. 3 pkt 3;
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) 20 mdla budynkéw z ustugami,

b) 20 mdla budynkow z ushugami i z wbudowanym jednym lokalem mieszkalnym,

c) 20 m dla budynkéw z ustugami i z jednym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym wolno stojacym Iub w zabudowie blizniaczej z wbudowanym
lokalem uzytkowym lub bez wbudowanego lokalu uzytkowego;

3) kat polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60°—120°;

4) zasady ustalone w pkt 1 i 2 nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng i drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokowania sktadowisk opalu i odpadow, zlomowisk oraz realizacji nowej
zabudowy zagrodoweyj;

2) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 8 pkt. 2 3.

Zasady obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna odpowiednio: od drogi 9KDW, jezdni KDs w drodze KDG oraz
drog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu;

2) realizacja ustalen planu wymaga zabezpieczenia dojazdow pozarowych na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach przeciwpozarowych.

Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 10.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

nie okresla sie.

Okresla si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do ustalenia oplaty, o ktorej mowa,

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na poziomie 10%.

§ 14.

Dla terenu komunikacji drogowej — drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu 9KDW,

(ul. Kokosowa) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — drogi wewnetrzne;

2) przeznaczenie towarzyszace: chodniki, rowy odwadniajgce, obiekty matej architektury,
zielen urzadzona;

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z droga.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu sposéb

usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do droég i innych terenéw publicznie

dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci: zasady ochrony Srodowiska

i przyrody:

1) ustala si¢ w obszarze planu zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 9KDW
zgodnie z rysunkiem planu, odpowiednio od 2m do 8m;

2) ustala si¢ jedno jezdniowy przekrdj drogi 9KDW, co najmniej 2 pasy ruchu o szerokosci
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ jezdnie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;

4) jezdnie muszg spelnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kolowego, w tym pojazdow
ratowniczo gasniczych, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ bezposrednia obstuge terenow przylegtych z drogi 9KDW;

6) w terenic 9KDW, zakazuje si¢ lokowania tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem
elementdw gminnego systemu informacji przestrzennej oraz sytuowania ogrodzen;

7) dopuszcza sie¢ zmiang przebiegu (przesunigcie), przebudowe lub skanalizowanie rowu
melioracyjnego oznaczonego na rysunku planu.
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Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie okresla sig.

Zasady obslugi terenu w infrastrukture techniczng - odpowiednio zgodnie z § 10.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow —
nie okresla sie.

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej sluzgcej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na poziomie 0 %.

§ 15.

Dla terenu komunikacji drogowej — drogi publicznej klasy gldwnej, oznaczonego na rysunku

planu 2KDG (czgs¢ planowanej drogi ,,Paszkowianka”), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa — droga publiczna klasy gtowne;j;

2) przeznaczenie towarzyszgce: rowy odwadniajace, infrastruktura techniczna, droga
rowerowa, jezdnia obstugujaca (serwisowa);

3) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie zwigzana z drogg.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady

ochrony Srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ poludniowa lini¢ rozgraniczajaca odcinka drogi 2KDG wraz z pasem terenu o
zmiennej szerokosci zgodnie z rysunkiem planu;

2) w obszarze planu (odcinki z odpowiednim pasem terenu) ustala si¢ dwie jezdnie z pasem
dzielacym, co najmniej 2 pasy ruchu w jednym kierunku o szerokosci wedlug
parametrow dla drogi glownej zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych;

3) ustala si¢ zakaz wprowadzania wszelkich urzagdzen, budowli i budynkow, a takze innej
zabudowy i zagospodarowania nie zwigzanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu
KDG, za wyjatkiem: urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i
obstuga ruchu drogowego 1 ruchu pieszych, matej architektury, zieleni z dopuszczeniem
lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli warunki techniczne
1 wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja;

4) w terenic KDG zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen;

5) ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych, ktoére wyeliminujg
szkodliwe oddzialtywanie na $rodowisko gruntowo - wodne i akustyczne zgodnie z
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska;

6) obshluga terenow przylegtych poprzez jezdnie obstugujaca (serwisowg KDs);

7) powigzania z drogg KDG poprzez skrzyzowania w poziomie terenu (poza obszarem
planu);

8) dopuszcza si¢ realizacje bezkolizyjnych przejs¢ dla pieszych.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: obowigzuja odpowiednio ustalenia § 8 pkt 1.

Zasady obshugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio zgodnie z § 10.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow:

do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu lub wykorzystanie terenu
pod miejsca do parkowania.

Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu oplaty, o ktorej mowa

w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym::

w wysokosci: 0 %.
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Rozdziat 5
Przepisy koncowe.
§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

str. 16



