UMOWA NAJMU Nr ……………/2016
Zawarta w dniu …………..  w Nadarzynie  pomiędzy:

Gminą Nadarzyn z siedzibą w Nadarzynie (05-830) przy ul. Mszczonowskiej 24, reprezentowaną przez……………………………………, zwaną dalej ,,Wynajmującym”
a   
…………………………………………………………………………………………………………………..zwanym dalej „Najemcą”
o treści następującej:

§ 1
Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem nieruchomości zabudowanej budynkiem, położonej przy ul. Mazowieckiej w Młochowie, oznaczonej w ewidencji gruntów jako działka Nr 209 o pow. 2430 m2, opisanej w prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Pruszkowie Księdze Wieczystej Nr WA1P/00037406/1.

§ 2
1. Wynajmujący oddaje a Najemca bierze w najem pomieszczenia Punktu Aptecznego o łącznej powierzchni 62  m2 zwane dalej „przedmiotem najmu” znajdujące w budynku Ośrodku Zdrowia w Młochowie.

2. Najemca będzie użytkował przedmiot najmu wyłącznie do celów prowadzenia Punktu Aptecznego
3. Przedmiot najmu wyposażony jest następujące czynne instalacje:

· elektryczna

· wodno-kanalizacyjna

· wentylacyjna

· centralnego ogrzewania

§ 3
Najemca oświadcza, że posiada uprawnienia wymagane przepisami prawa do prowadzenia działalności farmaceutycznej.
§ 4
1. Najemca zobowiązuje się użytkować przedmiot najmu z należytą starannością, zgodnie z umową i obowiązującymi przepisami BHP i PPOŻ oraz:

1) utrzymywać porządek i czystość w wynajmowanych pomieszczeniach,
2) naprawiać szkody powstałe z winy Najemcy,

3) dokonywać na własny koszt bieżących napraw i remontów przedmiotu najmu.
2. Najemca zobowiązuje się do nieoddawania wynajętych pomieszczeń w podnajem lub do bezpłatnego używania w całości lub części bez pisemnej zgody Wynajmującego.

3. Najemca ma prawo dokonać nakładów zwiększających wartość przedmiotu najmu wyłącznie za zgodą i w zakresie uzgodnionym w formie pisemnej z Wynajmującym.

4. Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązany będzie zwrócić Wynajmującemu przedmiot najmu w stanie niepogorszonym z uwzględnieniem normalnego stopnia zużycia.
§ 5
1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz za najem lokalu oraz współużytkowanie części wspólnych nieruchomości i budynku w wysokości ……………… zł za m² (słownie:……………………………………….………………..) netto miesięcznie, co za powierzchnię 62 m2 daje kwotę ……………….. netto (słownie:………………………………………….…………..) + należny podatek VAT.
2. Czynsz o  którym  mowa  w  ust.  1  płatny  będzie  przelewem na konto Wynajmującego BS Nadarzyn 77 8017 0002 0000 0260 2000 0105  bez osobnego wezwania Najemcy.

3. Zapłata czynszu następować będzie z zachowaniem przez Strony poniższych zasad: 
1) Najemca zobowiązany będzie do płacenia czynszu z góry do dnia 15-go każdego miesiąca na podstawie wystawionej przez Gminę Nadarzyn faktury,

2) za dzień zapłaty przez Najemcę czynszu najmu, będzie się uważać dzień obciążenia rachunku Wynajmującego uzgodnioną w umowie kwotą, 

3) od niezapłaconych w terminie kwot czynszu Najemca zapłaci Wynajmującemu odsetki, naliczane według aktualnie obowiązującej stopy odsetek ustawowych.

4.
Najemca obowiązany jest pokrywać opłaty za świadczenia dodatkowe, związane z używaniem wynajętych pomieszczeń, według następujących zasad:
1) za wywóz nieczystości stałych - na podstawie odrębnej umowy, 
2) za energię elektryczną – – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni na podstawie faktury SPG ZOZ Nadarzyn,
3) za wodę zimną i odprowadzanie ścieków – – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni na podstawie faktury SPG ZOZ Nadarzyn
4) za ogrzewanie – proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni na podstawie faktury SPG ZOZ Nadarzyn 

5) za usługi telekomunikacyjne - na podstawie odrębnej umowy podpisanej z operatorem na dostarczenie usług teleinformatycznych zgodnie z wybraną przez Najemcę opcją.
5.
Najemca jest zobowiązany do uiszczania podatku od nieruchomości i składania deklaracji podatkowych   dla przedmiotu najmu przez okres trwania umowy.
§ 6
Strony zgodnie oświadczają, iż: 

1. Umowa najmu zostaje zawarta na okres 5 lat, tj. od dnia …………… do dnia …………... 

2. Wynajmujący będzie mógł wypowiedzieć umowę bez zachowania terminu wypowiedzenia, jeżeli Najemca nie dotrzyma warunków umowy najmu, zwłaszcza gdy:
1) będzie zalegać z zapłatą czynszu za dwa kolejne okresy płatności,
2) odda przedmiot najmu w podnajem albo do bezpłatnego używania osobom trzecim bez zgody Wynajmującego,

3) będzie użytkować pomieszczenie w sposób sprzeczny z umową lub przeznaczeniem.
§ 7
1. Wynajmujący oświadcza, że posiada NIP: 5342254841
2. Najemca oświadcza, że posiada NIP: …………………

3. Faktury dla Najemcy Wynajmujący wystawiać będzie oznaczając Najemcę jako:



……………………………………………………………………………………….

Najemca wyraża zgodę na wystawianie faktur VAT bez podpisu odbiorcy. 

§ 8
1. Najemca zobowiązany jest w przedmiocie najmu do:
1) utrzymania czystości,

2) konserwacji i naprawy podłóg, posadzek, 
3) naprawy okien, drzwi, zamków, zamknięć oraz wbudowanych mebli, 

4) szklenia drzwi i okien oraz uzupełniania oświetlenia przedmiotu najmu, 

5) naprawy i wymiany osprzętu instalacji elektrycznej w przedmiocie najmu,

6) odnawiania przedmiotu najmu w okresach gwarantujących utrzymanie należytej czystości, w tym malowania przedmiotu najmu, naprawy tynków,
7) konserwacji, naprawy i wymiany urządzeń płuczących z wyposażeniem, zlewozmywaków, umywalek z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych, mis klozetowych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które wyposażony jest przedmiot najmu.

§ 9

Wynajmujący zobowiązany jest do zapewnienia Najemcy:

1) energii elektrycznej,

2) centralnego ogrzewania i ciepłej wody,

3) wody zimnej i odprowadzania ścieków,

4) możliwości korzystania przez Najemcę z przedmiotu najmu,

§ 10
W wypadku wystąpienia konieczności napraw i remontów, do dokonania których zgodnie z umową zobowiązany jest Wynajmujący, a których skutki mają lub mogą mieć wpływ na działalność Najemcy w najmowanych pomieszczeniach, Najemca ma obowiązek niezwłocznie zawiadomić Wynajmującego o wykrytej awarii.
§ 11
Z chwilą rozwiązania umowy Najemca obowiązany jest - najpóźniej ostatniego dnia jej obowiązywania - opróżnić wynajmowane pomieszczenia i wydać je upoważnionemu przedstawicielowi Wynajmującego w stanie niepogorszonym, jednakże nie ponosi odpowiedzialności za zużycie będące następstwem prawidłowego używania. 
§ 12
Wszelkie spory wynikające z niniejszej umowy Strony zobowiązują się załatwić w drodze polubownych negocjacji, a w przypadku braku zgody - poddadzą pod rozstrzygnięcie właściwego miejscowo sądu powszechnego dla siedziby Wynajmującego.
§ 13
1. Strony zobowiązują się do wzajemnego powiadamiania o każdej zmianie adresu i oświadczają, że ich aktualne adresy dla korespondencji są następujące:
Wynajmujący: Gmina Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24. 05-830 Nadarzyn

Najemca: ………………………………………………………………
Pismo o zmianie adresu, podanego w ust.1, uznaje się za doręczone, jeżeli jest przyjęte bezpośrednio lub listem poleconym za pośrednictwem poczty, jak i zwrócone przez pocztę po dwukrotnej awizacji listu poleconego na powyższe adresy lub z powodu odmowy przyjęcia.

2. Niedopełnienie obowiązku określonego w ust.1 powoduje ten skutek, że pismo wysłane na adres wskazany w ust.1 uznaje się za doręczone także wówczas, gdy zostanie zwrócone z powodu nieaktualnego adresu.
§ 14
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy wymagają zachowania formy pisemnej w postaci aneksu do umowy, pod rygorem nieważności. 
2. W sprawach nieuregulowanych treścią umowy mają zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego, postępowania cywilnego.
3. Umowa, składająca się z 5 stron oraz załącznika, sporządzona została w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, z których dwa egz. otrzymuje Wynajmujący a jeden egz. Najemca.
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