
Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części wsi Strzeniówka                          w gminie Nadarzyn – Etap V 
sporządzony został na podstawie następujących uchwała Rady Gminy Nadarzyn:

· uchwały nr VI/57/99 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 lutego 1999 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn,

·  zmienionej uchwałą nr XXV/511/2004 z dnia 28 czerwca 2004r. w sprawie zmiany uchwały nr VI/57/99 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 lutego 1999 r.  w sprawie przystąpienia do sporządzania zmiany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, 

· uchwały nr XV/130/99 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 15 grudnia 1999 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów w gminie Nadarzyn, 

· zmienionej uchwałą   nr XXXV/311/2001 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 3 sierpnia 2001 r. w sprawie zmiany uchwały nr XV/130/99 Rady Gminy Nadarzyn z dnia                   15 grudnia 1999 r. w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego terenów w gminie Nadarzyn, 

· uchwały nr XXXVII/642/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2005 r.                       w sprawie sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeniówka w gminie Nadarzyn w trzech etapach, 

· zmienionej uchwałą nr XXXIX/662/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 27 lipca 2005 r. w sprawie zmiany uchwały nr XXXVII/642/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia                   25 maja 2005 r. w sprawie sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeniówka w gminie Nadarzyn w trzech etapach, 
· uchwały nr VIII/52/2007 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 marca 2007 r. zmieniającej uchwałę nr XXXVII/642/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2005 r.                       w sprawie sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeniówka w gminie Nadarzyn w trzech etapach,
· uchwały nr  XX/204/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 maja 2012r. zmieniającej uchwałę  nr XXXVII/642/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2005 r.                        w sprawie sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeniówka w gminie Nadarzyn w trzech etapach
·  oraz uchwały nr XXVII/276/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r.               w sprawie odstąpienia od sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla części etapu V wsi Strzeniówka

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporządzany jest w trybie ustawy    z dnia  7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.) w związku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2012 r., poz.647 z późn. zm.)

Teren sporządzonego planu obejmuje obszar, którego granice wyznaczają:

1) od północy: południowa granica ewidencyjnej działki nr 91, wschodnia granica ewidencyjnej działki nr 853/4 i północna granica ewidencyjnej działki nr 853/6 stanowiącej część ulicy Dolnej;

2) od północnego wschodu i wschodu: wschodnia granica administracyjna gminy Nadarzyn  z gminą Brwinów i na fragmencie granica Nadarzyn z gminą Michałowice, dalej w kierunku południowym granica administracyjna wsi Strzeniówka wspólna                 z granicą wsi Wolica wzdłuż rzeki Utraty;

3) od południa: południowa granica ewidencyjnej działki nr 615/1 do drogi na ewidencyjnej działce nr 604,  dalej osią drogi do południowo - zachodniej granicy ewidencyjnej działki nr 589/50, a dalej do ul. Komorowskiej po południowo wschodniej granicy działek z podziału ewidencyjnej działki nr 588, następnie osią             ul. Komorowskiej (na ewidencyjnej działce nr 580) do ul. Jodłowej  i dalej osią ulicy Jodłowej (na ewidencyjnej działce nr 183/2) z wyłączeniem ewidencyjnych działek             nr 180/14 i 180/15, do ul. Pruszkowskiej (na ewidencyjnej działce nr 90);

4) od wschodu i północnego wschodu: wzdłuż osi ulicy Pruszkowskiej do granicy administracyjnej wsi Strzeniówka  stanowiącej granicę gminy Nadarzyn wspólną               z gminą Brwinów.   

W obszarze sporządzonego planu, wyznaczono tereny przeznaczone pod:

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną ekstensywną - MNN;
2) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną ekstensywną na działkach leśnych -MNN/LS;

3) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną ekstensywną i usługową - MU;
4) zabudowę letniskową i mieszkaniową jednorodzinną - ML/M;
5) zabudowę letniskową i mieszkaniową jednorodzinną na działkach leśnych-ML/M/LS;
6) usługi z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - U/M;
7) usługi i zabudowę mieszkaniową jednorodzinną na działkach leśnych - U/M/LS;
8) centra usługowe - AUC;
9) tereny lasów - LS;
10) teren zieleni naturalnej –ZN;
11) teren wód powierzchniowych – rzeka Utrata - WW;
12) tereny ciągów pieszo - jezdnych - KPJ;

13) teren placu –KUD-KP;

14) tereny komunikacji przeznaczone pod drogi  publiczne wraz z urządzeniami pomocniczymi (komunikacja kołowa, rowerowa i piesza), infrastrukturę techniczną                i zieleń:
a) KG (1KG, 2KG) –    teren drogi głównej,

b) KUZ                  -     teren drogi zbiorczej,

c) KUL                  -     tereny dróg lokalnych,

d) KUD                  -    tereny dróg dojazdowych.

Teren planu nie jest objęty obowiązującym planem zagospodarowania. Miejscowy plan ogólny  zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, który obowiązywał dla obszaru sporządzanego planu stracił moc wiążącą 31 grudnia 2003r. ( przepisy ustawy               z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.  o zagospodarowaniu przestrzennym  stwierdza się, że rozwiązania projektu planu są spójne z polityką przestrzenną określoną w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn zatwierdzonym uchwałą Nr XLIX/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 16 lipca 2010 r. 
W obszarze planu studium ustala następujące kierunki przeznaczenia terenów: M-2, M-3, M-4, M, U , W , ZL oraz tereny dróg zbiorczej, lokalnych i dojazdowych oraz drogi głównej „Paszkowianki” i napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV.
Obszar objęty planem, w części zainwestowany, nie jest położony na gruntach klas I, II i III. Dla gruntów leśnych przeznaczonych pod zainwestowanie uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nieleśne.  W toku procedury sporządzania planu . a także dla obowiązującego miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego uzyskano zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze dla gruntów rolnych klasy IV, V i VI. Aktualnie zgodnie z obowiązującymi przepisami ustawy z dnia  3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (t. jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.1266 z późn. zm.) przeznaczenie pod zainwestowanie gruntów rolnych klasy IV, V i VI nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie na cle nierolnicze. 
Uwzględniając aspekty środowiskowe realizacja ustaleń planu nie zakłóci ładu przestrzennego ani zrównoważonego rozwoju, który jest podstawą działań Gminy Nadarzyn.

Procedura planu została przeprowadzona zgodnie z art. 18 ustawy z dnia  7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym  z uwzględnieniem przepisów ustawy z dnia               3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U.  nr 199, poz. 1227 z późn. zm.).

Do projektu planu- etap V, wyłożonego do wglądu publicznego dwukrotnie zgłoszono zarzuty i protesty. Do dokumentacji planistycznej załączone jest stosowne oświadczenie               w powyższej sprawie. 

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z późn. zm.),, przeprowadzono strategiczną ocenę oddziaływania na środowisko. Udział społeczeństwa                   w postępowaniu został zapewniony poprzez ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzania planu oraz ogłoszenie o wyłożeniu planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko                do publicznego wglądu. Do prognozy nie zgłoszono uwag
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