UCHWALA Nr VII.65.2015
RADY GMINY NADARZYN
z dnia 29 kwietnia 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego cz esci
wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn — etap Il

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2015 r. poz. 199), w zwigzku z uchwatg nr XLV/400/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
31 marca 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn oraz Uchwalg
Nr XX/202/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 maja 2012 r. w sprawie zmiany Uchwaly
nr XLV/400/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 marca 2010r. sprawie przystgpienia do
sporzadzenia  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Kajetany w Gminie Nadarzyn, po stwierdzeniu, ze niniejsza Uchwala jest zgodna z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn przyjetego Uchwatg Nr XLI/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca
2014 r. — Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne.

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kajetany w

Gminie Nadarzyn — etap Il, zwany dalej w tresci uchwaty planem.

2. Granice planu wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedgcym jej integralng czescia.
3. Zaftgcznikami do uchwaly sg réwniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr3.

§2.
1. W planie okresla sie:

1) wyjasnienie uzywanych pojec,

2) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq i
sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty budynkéw,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,



2.

7) szczegbtowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej,

10)sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow,

11)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

W planie nie okresla sie wymagan dotyczacych:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,
ze wzgledu na brak ich wystepowania,

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepis6w odrebnych, w tym terenéw gorniczych, obszaréw
szczegOllnego zagrozenia powodzig i obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ze
wzgledu na brak ich wystepowania,

3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn.

§3.

Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowigzujg tgcznie, w zakresie

okreslonym uchwatg.

Ustalenia zawarte w tekscie planu odnoszg sie odpowiednio do ustalen okreslonych na

rysunku planu.

Nastepujgce ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem, pokrywajgce sie z linig rozgraniczajgcg biegngca
po obrzezu planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczajgce granice wyodrebnionych planem terendw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica terenéw zdrenowanych,

5) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi, stanowigce odnosnik do szczegodtowych ustalen tekstowych
planu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) KDL - teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej i infrastruktury technicznej,

c) KDD - teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowej i infrastruktury technicznej,
d) KDW - teren drogi wewnetrznej i infrastruktury technicznej.

§ 4.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Gminy Nadarzyn,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Uchwaty, o ktérych mowa w § 1
niniejszej Uchwaty,

3) przepisach odr ebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce inne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym,

5) liniach rozgraniczaj gcych - nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku
planu wyznaczajgce granice terendw o réznym przeznaczeniu oraz o zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania,



6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu na
okreslong funkcje; funkcja ta musi zajmowac nie mniej niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziatce,

7) przeznaczeniu uzupetniaj gcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu —
inne niz podstawowe wzbogacajgce lub uzupetniajgce przeznaczenie podstawowe i
nie bedace z nim w sprzecznosci; funkcja ta nie moze zajmowac wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce;

8) drogach wewn etrznych nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ projektowane
dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz niezbedne
dla zapewnienia prawidtowej obstugi dzialek i obiektéow w trakcie projektowania
inwestycyjnego,

9) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czesS¢ dziatki o
minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej diugosci 60 m, przez ktérg odbywa sie
dostep z dziatki budowlanej do drogi publicznej lub wewnetrznej, przy czym
szerokos¢ siegacza nie stanowi frontu dziatki budowlanej;

10)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe , stanowigce nie wiecej niz 30 % powierzchni catkowite]
budynku w ktorym prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi,
a w szczegolnosci, ktérych dziatalnos¢ nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska w zakresie : hatasu zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczenia
gruntu oraz wod podziemnych i powierzchniowych,

11)ustugach rzemie $lniczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg z zakresu rzemiosta w rozumieniu przepiséw ustawy o
rzemiosle, obejmujgcego drobne punkty ustugowe typu zakiad krawiecki,
zegarmistrzowski, naprawy sprzetu AGD i RTV, rekodzieta artystycznego,
cukierniczy, fryzjerski i inne przewidziane przepisami ustawy,

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
ograniczajgce obszar na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw, budowli
nadziemnych , niebedace liniami przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu,

13)nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe w
jakiejkolwiek  materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, ze stalg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng, niebedgcy
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalng wielkos¢
powierzchni zabudowy okreslong w % wyrazajgca stosunek sumy rzutéw wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysie $cian
zewnetrznych do powierzchni tej dziatki budowlanej.

Inne pojecia i definicie wymienione w planie, nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig

przepisdw odrebnych.

Rozdziat 2

Ustalenia og6lne dotycz gce przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru.
§5.

Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkow.
Ustala sie, ze linie o ktérych mowa w ust.1 nie dotyczg urzgdzen i obiektdéw infrastruktury
techniczne;j.
. W przypadku lokalizacji zabudowy od strony drég wewnetrznych nie wydzielonych ustala
sie zakaz realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 6 m od ich granicy.

§ 6.

W zakresie realizacji ogrodzen od strony drég publicznych, ustala sie:



1)

2)
3)

4)

6)

7

nakaz lokalizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég z uwzglednieniem ich
miejscowego wycofania w gtgb dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejgcych przeszkdd (w tym: drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w
miejscach sytuowania bram wjazdowych,

maksymalng wysokos¢ ogrodzenia - 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu
lokalnego podwyzszenia dla lokalizacji bram, furtek,

nakaz realizacji ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie stanowigcym 25 %
jego powierzchni,

wysokos¢ cokotu nie moze by¢ wieksza niz 0,6 m od poziomu terenu,

zakaz stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykatéw betonowych (za
wyjatkiem stupkdéw i cokotow,

nakaz naroznych $cie¢ linii ogrodzen dla drég publicznych i wewnetrznych o
wymiarach 5m x 5m,

nakaz stosowania podobnych ogrodzen o najmniej wzdiuz wydzielonego odcinka
drogi.

§7.

W zakresie lokalizacji nosnikow reklamowych, ustala sie:

1)
2)

zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,

dopuszczenie reklam i szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 4 m? umieszczonych
na budynkach mieszkalnych, wylgcznie w obrebie kondygnacji parteru pod
warunkiem, ze zwigzane sg one z uzytkowaniem budynku.

§ 8.

1. Dla zapewnienia fadu przestrzennego, na catym obszarze planu ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego budynkéw oraz elementow

zagospodarowania terenu w granicach poszczegoélnych dziatek budowlanych,

nakaz uwzglednienia, przy lokalizacji budynkéw na dziatlce budowlanej, ich formie i

gabarycie oraz usytuowaniu innych elementéw zagospodarowania terenu

(ogrodzenia, garaze, obiekty malej architektury, detal architektoniczny oraz zielen),

ekspozyciji terenu oraz istniejgcego sasiedztwa,

zasady realizacji dachéw na budynkach:

a) dopuszczenie stosowania dachow ptaskich oraz dwuspadowych lub
wielospadowych, o nachyleniu potaci do 45°,

b) dopuszczenie wzbogacenia formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow,
lukarn i wykuszy,

zakaz stosowania pokry¢ dachowych i Scian w kolorach jaskrawych,

zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w jaskrawych

barwach,

zakaz stosowania na elewacjach budynkéw paneli syntetycznych, tzw. siddingu oraz

blachy falistej,

2. Ustala sie wysokos¢ podpiwniczenia budynkéw do 1,0 m ponad poziom terenu
przylegajgcego do sciany budynku, w miejscu gdzie rzedna terenu jest najwyzsza.

3. Na calym obszarze planu dopuszcza sie realizacje obiektéw malej architektury, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, parkingéw i miejsc parkingowych,
dojs¢ pieszych, sciezek rowerowych oraz zieleni urzgdzonej, za wyjgtkiem sytuacji
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

4. Zachowuje sie istniejgcg zabudowe, z prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania
zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow okreslonych w ustaleniach
szczego6towych dla terendéw.



§9.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujgcych w obszarze planu
w oparciu o przepisy odrebne dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody,

2) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz wykorzystania przy
dostawie ciepta do budynkéw zrédet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych, w tym paliwa
state, gaz ziemny, energie elektryczng i energie pochodzgcg z odnawialnych zrodet
energii, za wyjgtkiem zrodet wykorzystujgcych energie wiatru, w tym turbin
wiatrowych i elektrowni wiatrowych, nakaz zastosowania w indywidualnych zrodtach
ciepta rozwigzan technicznych umozliwiajgcych zachowanie dopuszczalnych
poziomoOw emisji zanieczyszczen do atmosfery okreslonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

3) w celu ochrony gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekébw do woéd powierzchniowych,
podziemnych i do gruntu oraz realizacji obiektéw budowlanych bez wyposazenia
ich w infrastrukture wodociggowsg i kanalizacyjng,

b) nakaz ujecia i oczyszczenia Sciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w
przepisach odrebnych,

4) zasade zorganizowanego i selektywnego odbioru odpaddw, realizowanego zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

5) nakaz uwzglednienia zasady, ze dziatalnos¢ ustugowa lokalizowana w terenach
oznaczonych symbolem MN nie moze powodowac¢ obcigzenia srodowiska powyzej
norm okreslonych w przepisach odrebnych poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytut,

6) kwalifikacje terenu oznaczonego symbolem MN w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w s$rodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych, jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 10.
W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, ustala sie:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziaki:
a) 1000 m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgce;j,
b) 500 m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (jeden
segment),
2) minimalny front nowo wydzielanej dziatki:
a) 20 m w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej,
b) 14 m w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (jeden
segment),
3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
powinien zawierac sie w przedziale od 75° do 105°.

§ 11.
W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) granice terenéw zdrenowanych, oznaczone na rysunku planu,

2) w zasiegu granic, okreslonych w pkt.1 obowigzuje nakaz uwzglednienia, w pracach
zwigzanych z realizacjg liniowych elementéw infrastruktury technicznej, urzadzen
zwigzanych z odprowadzeniem wod opadowych, zbiornikéw retencyjnych oraz
pracach zwigzanych ze zmiang przebiegu urzgdzen melioracyjnych i wznoszeniem
budowli komunikacyjnych, obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu Prawa



3)

4)

5)

Wodnego, w tym w zakresie przebudowy lub likwidacji urzgdzen drenarskich przez
inwestora przed zagospodarowaniem dziatek budowlanych,

dla istniejgcych i projektowanych linii SN i nN zaréwno napowietrznych jak i
kablowych nakaz uwzglednienia stref ochronnych zgodnie z powszechnie
obowigzujgcymi normami, przepisami odrebnymi i zasadami branzowymi,

w zasiegu stref, o ktérych mowa w pkt3 obowigzujg odlegtosci obiektow
budowlanych i zasady zagospodarowania okreslone w obowigzujgcych przepisach
odrebnych, w tym w zakresie lokalizacji miejsc pobytu ludzi,

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendw stref technicznych od innych
urzgdzen infrastruktury technicznej nie wymienionych w pkt.3, okreslonych w
obowigzujgcych przepisach odrebnych, normach i zasadach branzowych.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1)

2)

dopuszczenie wyznaczenia dr6g wewnetrznych nie wydzielonych, pod warunkiem

spetnienia nastepujgcych wymagan:

a) nowe drogi winny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej, odpowiedni do
przeznaczenia terendw i sposobu ich uzytkowania,

b) szerokos¢ pasow drogowych drég winna by¢ nie mniejsza niz 8 m,

c) dla drég bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) nakaz realizacji
placow do zawracania umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, przy czym min.
parametry placu nie mogg by¢ mniejsze niz 12,5x12,5m,

zasady realizacji miejsc parkingowych:

a) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zwigzanych z projektowang
zabudowa w granicach nieruchomosci, na ktorych jest ona realizowana,

b) okreslenie dla nowych inwestycji minimalnej ilosci miejsc parkingowych, z
dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych w garazu:

O zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 m. p. / 1 lokal mieszkalny
O dla ustug wbudowanych -2 m. p. / na kazde 100 m2 pow. uzytkowej,

c) dla miejsc parkingowych wyznaczanych w drogach publicznych, strefach
zamieszkania i w strefach ruchu obowigzuje nakaz uwzglednienia w ich ogoinej
liczbie miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w
ilosci zgodnej z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

§ 13.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala

sie:

1)na calym obszarze planu:

a) utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejgcych sieci, urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w tym obslugujgcych obszar nie objety planem,
zapewniajgc mozliwosc¢ ich rozbudowy i modernizaciji,

b) dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej
niezbednych do uzbrojenia terenéw, w tym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdéw, komor ciepta i wymiennikdw ciepta, obiektow i urzgdzen
telekomunikacyjnych oraz sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej,
wodociggowej, kanalizacyjnej i cieptowniczej, w sposéb nie kolidujgcy z innymi
ustaleniami planu, zachowujgc warunki przepisobw odrebnych, o ile nie stanowig
inaczej ustalenia szczego6towe dla poszczegodlnych terenow,

c) nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drég oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW, wskazanych na rysunku planu,
oraz drég wewnetrznych nie wydzielonych, w przypadku ich realizacji, z
zachowaniem min. $rednicy przewodéw sieci infrastruktury technicznej:



d)

dn. 90 dla wodociggow,

dn. 90 dla kolektoréw kanalizacji sanitarnej,

dn. 150 dla kolektoréw kanalizacji deszczowej,

dn. 32 dla gazociggow,

przy projektowaniu nowych inwestycji nakaz unikania kolizji z istniejgcymi
elementami infrastruktury technicznej. W przypadku nieuniknionej Kkolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nakaz ich przeniesienia
lub odpowiedniego zmodyfikowania, przy uwzglednieniu warunkéw technicznych
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci,

I o

2) dla systemu wodociggow i zaopatrzenia w wode:

a)

b)
c)

zaopatrzenie obszaru planu w wode ze zbiorczej sieci wodociggowej istniejgcej i
projektowanej,

nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celdw przeciwpozarowych,
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw stref technicznych dla
urzgdzen wodociggowych okreslonych w przepisach odrebnych,

3) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

nakaz sukcesywnego objecia siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej
i istniejgcej w granicach planu, poprzez rozbudowe systemu zbiorczego
kanalizacji gminnej odprowadzajgcej scieki do gminnej oczyszczalni $ciekow
potozonej poza granicami planu,

nakaz realizacji systemu kanalizacji rozdzielczej,

do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania
$ciekow do szczelnych i atestowanych zbiornikdw bezodptywowych,

nakaz podigczenia istniejgcej i projektowanej zabudowy do kanalizacji zbiorczej
po jej realizacji, z jednoczesng likwidacjg urzadzen, o ktérych mowa w lit. c,
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych czesci pozostatych terenow i
parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha, powierzchniowo na teren wiasnej
dziaiki,

odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z drég publicznych, drég
wewnetrznych i siegaczy o nawierzchni trwatej oraz parkingébw utwardzonych o
powierzchni powyzej 0,1 ha do rowow odprowadzajgcych lub kanalizacje
deszczowej z uwzglednieniem urzgdzen zapewniajacych oczyszczenie tych wod
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie realizacji zarbwno zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na
rozbudowie istniejgcej sieci lub realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych
w poszczegolnych terenach planu,

nakaz uwzglednienia zasad okreslonych w § 9 pkt.3

4) dla systemu elektroenergetycznego:

a)

b)
c)

d)

zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego napiecia,

zachowanie istniejgcych stacji transformatorowych 15 kV/nN,

utrzymanie istniejgcego przebiegu linii Sredniego i niskiego napiecia (w tym linii
napowietrznych) z dopuszczeniem ich modernizacji, przebudowy, remontu lub
likwidacji i zamiany na sieci kablowe w przypadkach uzasadnionych potrzebami
technicznymi sieci,

w celu zaopatrzenia obszaru planu w energie elektryczng dopuszczenie realizacji
nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu
stupowym lub wnetrzowym,

5) dla systemu gazowego:

a)

zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
W oparciu o istniejgca i projektowang siec¢ sredniego i niskiego cisnienia,



b)

c)

d)

e)

6)dla
a)

w celu zaopatrzenie w gaz nowych odbiorcéw nakaz rozbudowy rozdzielczej sieci

gazowej Sredniego i niskiego cisnienia, w oparciu 0 gazociagi istniejgce,

przy ustalaniu lokalizacji obiektéw i drog nakaz zachowania odlegtosci

podstawowych dla istniejgcych gazociggdw zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

odrebnymi,

dla projektowanych gazociggow $redniego cisnienia nakaz ustalenia stref

kontrolowanych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami

odrebnymi,

przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujgcych

warunkow technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie

lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce budowlanej i odlegtosci ogrodzen,
systemu zaopatrzenia w ciepto:

dostawe ciepta z indywidualnych zrédet ciepta,

b) nakaz uwzglednienia zasad okreslonych w 8§ 9 pkt.2,

7)dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia
obowigzujgcych zasad okreslonych w przepisach odrebnych i zasad okreslonych w 8
9 pkt.5,

8) dla systemu melioracji i urzgdzen wodnych ustala sie nakaz uwzglednienia

obowigzujgcych przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego, w tym:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

ochrony i zachowania w dobrym stanie technicznym istniejgcych urzgdzen
melioracyjnych,

zakazu realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5 m od goérnej krawedzi
skarpy rowéw melioracyjnych, zgodnie z rysunkiem planu,

zakazu realizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy rowéw melioracyjnych,

zapewnienia swobodnego dostepu do urzgdzen melioracyjnych,

dopuszczenia przebudowy lub likwidacji urzgdzen melioracyjnych,

dopuszczenia realizacji nowych urzgdzen melioracyjnych,

nakazu przebudowy istniejgcych rurociggéw drenarskich przed przestgpieniem do
zagospodarowania dziatek budowlanych.

§ 14.

W zakresie ustalen dotyczgcych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

§ 15.

Ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 5 % dla terenu oznaczonego symbolem MN,
2) 1% dla terendw oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegétowe dla poszczegoinych terendw, w tym w zakresie parametrow i

wska znikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 16.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana
jako zabudowa wolnostojgca lub blizniacza
2) przeznaczenie uzupetniaj ace:

a)
b)

drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe,
garaze i budynki gospodarcze o tgcznej powierzchni zabudowy do 100 m?.



3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz og raniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: dopuszczenie realizacji na jednej dziatce
budowlanej jednego wolnostojgcego jednolokalowego budynku mieszkalnego lub
jednego jednolokalowego segmentu w zabudowie blizniaczej,

4) wska zniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere néw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
O budynkéw mieszkalnych — 12 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne)
O budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m (maksymalnie 1 kondygnacja
nadziemna),
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1.2,
c) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.03,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% powierzchni dziaiki
budowlanej,
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
0 1000 m?w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej,
0 500 m? w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (jeden
segment).

§17.
Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe : droga publiczna klasy drogi lokalnej i infrastruktura
techniczna
2) szeroko $€ drogi w liniach rozgraniczaj acych: nieregularna 6 — 9 m, przy czym
plan ustala jedynie czes¢ pasa drogowego drogi potozonej czesciowo poza granicami
planu, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.
Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe : droga publiczna klasy drogi dojazdowej i infrastruktura
techniczna.
2) szeroko $€ drogi w liniach rozgraniczaj gcych: 5 m, przy czym plan ustala jedynie
czesc pasa drogowego drogi potozonej czesciowo poza granicami planu, zgodnie z
rysunkiem planu.

§ 19.
Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe : droga wewnetrzna i infrastruktura techniczna.
2) szeroko $€¢ drogi w liniach rozgraniczaj acych: 8 m, zakonczonej placem do
zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m.

Rozdziat 4
Przepisy ko ncowe.

§ 20.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Nadarzyn.

§ 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



