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1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi element postepowania w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéremu podlega projekt planu ogdlnego gminy,
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(zwang dalej ,ustawa 00s”).

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdza sie w zakresie okreslonym w art. 51 ustawy
00$, z uwzglednieniem art. 52 tej ustawy. Zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych
w prognozie podlega uzgodnieniu z wtasciwymi organami, zgodnie z art. 53 ww. ustawy.

Podstawg sporzadzenia projektu planu ogdlnego gminy jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora okresla role planu ogdlnego jako aktu prawa
miejscowego ksztattujgcego polityke przestrzenng gminy, w szczegdlnosci poprzez wyznaczenie stref
planistycznych, okre$lenie gminnych standardéw urbanistycznych oraz mozliwo$¢ wskazania
obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Do sporzadzenia Planu ogélnego Gminy Nadarzyn przystgpiono na podstawie Uchwaty
Nr 11.14.2024 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 15 maja 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania
planu ogdélnego Gminy Nadarzyn.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem
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Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko sporzgdzona dla
projektu Planu og6inego Gminy Nadarzyn.

Prognoza odnosi sie do projektu planu ogdlnego w brzmieniu uwzgledniajgcym zmiany
wprowadzone po etapie opiniowania i uzgodnien.

Prognoza obejmuje obszar catej Gminy Nadarzyn w jej granicach administracyjnych.




Celem prognozy jest identyfikacja i ocena przewidywanych skutkéw Srodowiskowych
wynikajgcych z przyjecia ustaleh projektu planu ogdlnego, w szczegdolnosci mogacych wptywac na
jakos¢ srodowiska, zasoby przyrodnicze, warunki zycia i zdrowia ludzi oraz obszary i obiekty objete
ochrona.

Zakres prognozy obejmuje analize ustalen projektu planu ogélnego w kontekscie uwarunkowan
srodowiskowych gminy, w tym ocene oddziatywan wynikajgcych z wyznaczenia stref planistycznych,
okreslenia gminnych standardéw urbanistycznych oraz wskazania obszaréw uzupetnienia zabudowy.
Ocene przeprowadzono w odniesieniu do poszczegdlnych komponentéw  $rodowiska,
z uwzglednieniem mozliwych oddziatywan bezposrednich i posrednich, wtérnych i skumulowanych,
krétko-, Srednio- i dlugoterminowych, statych i chwilowych, pozytywnych i negatywnych.

Prognoza wskazuje réwniez rozwigzania stuzgce zapobieganiu, ograniczaniu lub kompensaciji
przyrodniczej potencjalnych negatywnych oddzialywan oraz przedstawia propozycje dotyczgce
monitoringu skutkow realizacji ustalen projektu planu ogdlnego.

Zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie zostat okreslony
z uwzglednieniem uzgodnien wiasciwych organow, wydanych w trybie art. 53 ustawy 00s, tj.:

— Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie — pismo znak: WOOS-
111.411.234.2024 .JDR z dnia 28 sierpnia 2024 r;
— Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie — pismo znak:

NZ.9022.1.16.2024.5137.476 z dnia 30 lipca 2024 r.

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Poddany ocenie projekt planu ogdélnego Gminy Nadarzyn (POG) sporzadzono na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r.
poz. 538). POG jest dokumentem obejmujgcym caty obszar gminy w jej granicach administracyjnych,
wyznaczajgcym ramy polityki przestrzennej, w szczegdlno$ci poprzez okre$lenie stref planistycznych,
gminnych standardéw urbanistycznych oraz wskazanie obszaru uzupetnienia zabudowy (OUZ).
Ustalenia planu ogdélnego stanowig punkt odniesienia dla sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) oraz dla wydawania decyzji o warunkach zabudowy (WZ).
Nie stanowig natomiast podstawy wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Zakres merytoryczny i forma projektu planu ogdélnego odpowiadajg wymaganiom przepisow
wykonawczych, w szczegdlnosci rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.). W
prognozie oddziatywania na $rodowisko oceniono te elementy projektu POG, ktére moga wptywac na
Srodowisko w skali gminy, w tym w szczegdlnoéci przyjety sposob strefowania funkcji, rozwigzania
dotyczace lokalizacji zabudowy w odniesieniu do terenéw otwartych oraz sposdéb uwzglednienia
obszaréw wrazliwych (np. dolin ciekéw, komplekséw lesnych i obszaréw objetych ochrong).

3.1. Charakterystyka projektu Planu ogélnego Gminy Nadarzyn
3.1.1. Zakres i forma ustalen POG

Projekt POG opracowano jako dokument o charakterze ramowym, obejmujgcy caty obszar
gminy. Ustalenia planu majg przede wszystkim postaé rozstrzygnie¢ przestrzennych, pozwalajgcych
na przedstawienie struktury funkcjonalnej gminy i wskazanie obszaréw, w ktérych mozliwy jest rozwoj
zabudowy w trybach przewidzianych ustawa, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajgcych
z przepisow odrebnych oraz uwarunkowan srodowiskowych.

Czes¢ graficzna projektu planu ogélnego przedstawia rozmieszczenie stref planistycznych oraz
obszaréw uzupetnienia zabudowy. Dokument integruje informacje o istniejagcym zagospodarowaniu
oraz o uwarunkowaniach przestrzennych i S$rodowiskowych, stanowigc podstawe do dalszego
uszczegotowienia na etapie MPZP oraz przy wydawaniu decyzji WZ.




Rysunek 2 Ustalenia Planu ogélnego gminy Nadarzyn
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Zrédto: opracowanie wiasne




Nalezy podkresli¢, ze plan ogdlny nie ustala bezposrednio lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
oddziatywa¢ na $rodowisko. Oddziatywanie tego dokumentu ma charakter posredni i wynika
z wyznaczenia stref planistycznych, obszaru uzupetnienia zabudowy oraz parametrow
zagospodarowania, ktére stanowig ramy dla dalszych rozstrzygnie¢ planistycznych (planéw
miejscowych i decyzji WZ).

3.1.2. Strefy planistyczne

W projekcie POG wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o ustalenia obowigzujgcych MPZP
oraz istniejgce zagospodarowanie i sposob zabudowy terenu. W odniesieniu do stref umozliwiajgcych
realizacje funkcji mieszkaniowej (SW, SJ, SZ) zastosowanie ma art. 13d ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z ktérym mozliwo$é wyznaczania nowych terenow
mieszkaniowych uzaleznia sie od wyniku poréwnania prognozowanego zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscig terendéw juz przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows.
Przez chtonnos¢ terendéw rozumie sie szacunkowg mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej na obszarach juz przeznaczonych pod takg funkcje w obowigzujgcych MPZP oraz
w ramach istniejgcej struktury zabudowy (uzupetnienia). Jezeli igczna chionnos$¢ przekracza
prognozowane zapotrzebowanie, w tym w szczegolnosci 130% tego zapotrzebowania, wyznaczanie
nowych terenéw mieszkaniowych co do zasady nie jest uzasadnione. W przypadku Gminy Nadarzyn
kryterium to nie zostato spetnione, co oznacza brak mozliwosci rozszerzania stref mieszkaniowych
poza obszary wynikajace z obowigzujgcych MPZP, obszar uzupetnienia zabudowy oraz tereny
istniejgcej zabudowy.

Na podstawie uwarunkowan i przepisdw odrebnych wyznaczono strefy planistyczne obejmujace
funkcje wystepujgce na obszarze gminy:
= strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — SW,
= strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng — SJ,
= strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg — SZ,
= strefy ustugowe — SU,
= strefy gospodarcze — SP,
= strefy infrastrukturalne — Sl,
= strefy zieleni i rekreacji — SN,
= strefy cmentarzy — SC,
= strefy otwarte — SO,
= strefy komunikacji — SK.
Na terenie gminy nie wyznaczono stref handlu wielkopowierzchniowego (SH), produkcji rolniczej (SR)
oraz goérnictwa (SG).

Podziat stref okresla rozmieszczenie terendw zabudowy oraz terenéw otwartych
i przyrodniczych, w tym w dolinach ciekéw oraz na obszarach lesnych. W ostatecznym uktadzie stref
uwzgledniono réwniez korekty wynikajgce z ochrony rezerwatéw przyrody, dolin rzecznych oraz
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig. Z punktu widzenia prognozy oddziatywania na
Srodowisko kluczowe znaczenie majg strefy:
= SO - obejmujgce m.in. duze kompleksy lesne, doliny ciekdw, stawy i rozlegte tereny rolne,
= SPiczesciowo SU — obejmujgce tereny koncentracji funkcji gospodarczych i ustugowych, w tym

w rejonie S8 i weztéw drogowych,

= SJ/SW/SZ - strefy zwigzane z funkcjg mieszkaniowa.

3.1.3. Gminne standardy urbanistyczne

W projekcie POG przyjeto gminne standardy urbanistyczne w zakresie gminnego katalogu stref
planistycznych oraz przypisanych im parametrow zagospodarowania. Parametry te mogg wptywac na
skale przeksztatcen srodowiska, w szczegdlnosci poprzez oddziatywanie na stopien uszczelnienia
powierzchni, retencje wod opadowych oraz warunki mikroklimatyczne. Najwieksze znaczenie majg
parametry ksztaftujgce intensywno$¢ zagospodarowania, w tym minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, a takze intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokos¢ oraz udziat powierzchni
zabudowy, poniewaz determinujg potencjalng kubature i zageszczenie zabudowy.




Zestawienie podstawowych wskaznikéw zagospodarowania dla stref planistycznych

Dla utatwienia interpretacji ustaleh projektu planu ogdlnego ponizej zestawiono kluczowe

wskazniki

zagospodarowania przypisane do stref planistycznych. Zestawienie ma charakter

porzadkujgcy i prezentuje zakresy wartosci wynikajace z przyjetych w POG rozwigzan dla
poszczegolnych stref.

Tabela 1 Zestawienie wskaznikow zagospodarowania przypisanych do stref planistycznych
w projekcie Planu ogéinego gminy Nadarzyn
Maksymalna Maksymalny | Maksymalna Minimalna
nadziemna . o2 pow. .
Symbol Nazwa strefy . .. | udzialt pow. | wysokos¢ . L Uwagi
intensywnos¢é biologicznie
zabudowy zabudowy
zabudowy czynna
strefa wielofunkcyjna
sw |?Zzabudowa 15-2,8 50-60% 12417 m 25-40% -
mieszkaniowg
wielorodzinng
strefa wielofunkeyjna wskaznik 70% PBC ustalono
SJ . "a 0,5-1,0 25-50% 12-17 m 40-70% dla wigkszosci stref
mieszkaniowg A
. ) w granicach WOChK
jednorodzinng
strefa wielofunkcyjna
Y4 z zabudowg 0,4-0,6 25-40% 12m 50-70% -
zagrodowg
SuU strefa ustugowa 0,5-2,5 20-80% 6-25 m 10-70% -
SP strefa gospodarcza 1,5-2,0 70-80% 12-20 m 10-20% -
strefa o wartosci zalezne od ustalen
S! infrastrukturalna B B B 10-20% MPZP
SN _strefa zn;!em _ _ _ 20-100% zaleznie od funkcji
i rekreacji towarzyszgcych
SC strefa cmentarzy - - - 20-30% -
profil ochronny: lasy, doliny
ciekdw, stawy, tereny rolne;
dla rezerwatéw przyrody i
paséw 20 m od wybranych
80-100% dla | ciekéw przyjeto PBC 100%,
SO strefa otwarta - - - wybranych | a dla stref wyznaczonych
stref w zwigzku z ograniczeniami
powodziowymi PBC 80%;
w jednym przypadku
dopuszczono lokalizacje
elektrowni stonecznej
SK strefa komunikacji - - - - -

Zrédto: opracowanie wiasne

W projekcie POG przyjeto zréznicowane wskazniki zagospodarowania w zaleznosci od
potozenia i lokalnych uwarunkowan. Wysokie wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w tym wskaznik 70%, przyjeto przede wszystkim dla stref potozonych w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, co odzwierciedla potrzebe utrzymania funkc;ji
przyrodniczych i krajobrazowych tych terenow.

Ze wzgledu na wiejski charakter gminy nie wyznaczono standardéw dostepnosci infrastruktury
spoteczne;.

3.1.4. Obszary uzupetnienia zabudowy

Obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) wyznaczono zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogéinym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729).

OUZ wyznacza obszary, w ktérych dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy w trybie decyzji
o warunkach zabudowy, jako uzupetnienie istniejacych struktur osadniczych, z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

W gminie Nadarzyn wystepuje bardzo duzy stopieh pokrycia jej obszaru obowigzujgcymi MPZP.
Oznacza to, ze zasadnicza cze$¢ zagospodarowania i przeksztatcen przestrzennych odbywa sie
w oparciu o ustalenia MPZP, w ktdrych rozstrzygane sg m.in. parametry zagospodarowania, zasady
ochrony $rodowiska, obstuga komunikacyjna oraz infrastruktura techniczna. W takim uktadzie OUZ




dotyczy przede wszystkim terendéw nieobjetych MPZP i petni funkcje uzupetniajgcg wzgledem
rozstrzygnieé planéw miejscowych.

W uzasadnieniu projektu POG wykazano, ze tgczna powierzchnia OUZ po rozszerzeniu
i korektach wynikajgcych z uwarunkowan przestrzennych, przyrodniczych i powodziowych wynosi
16 153 600 m? a rozszerzenie w stosunku do obszaru otrzymanego w wyniku zastosowania
algorytmu wskazanego w ww. rozporzgdzeniu wyniosto 1 021 010 m? i pozostaje mniejsze od
maksymalnie dopuszczalnego.

3.2. Powigzania z innymi dokumentami

Projekt Planu ogodlnego gminy Nadarzyn (POG) jest dokumentem ramowym i pozostaje
powigzany z dokumentami planistycznymi oraz sektorowymi, ktére okreslajg uwarunkowania
zagospodarowania i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych. Powigzania te dotycza
w szczegolnosci ochrony srodowiska, gospodarki wodnej, ochrony gruntéw rolnych i leSnych, ochrony
krajobrazu, ochrony dziedzictwa kulturowego oraz infrastruktury techniczne;.

Najwazniejsze powigzania obejmuja:

= Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego — projekt POG uwzglednia
ustalenia i kierunki wynikajagce z dokumentu wojewddzkiego, w tym uwarunkowania dla
Warszawskiego Obszaru Funkcjonalnego oraz wskazania dotyczgce uktadu transportowego
i infrastruktury.

= Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego — stanowig podstawe
wyznaczania stref planistycznych; projekt POG porzadkuje strukture funkcjonalno-przestrzenng
w skali gminy i stanowi punkt odniesienia dla sporzgdzania nowych MPZP oraz ich zmian.

= Plan zarzgdzania ryzykiem powodziowym oraz mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego
(ISOK/PGW Wody Polskie) — dokumenty te stanowig zrédio danych o zasiegu zagrozenia
powodziowego i ograniczeniach w zagospodarowaniu; uwarunkowania te uwzgledniono
w projekcie POG w zakresie wtasciwym dla planu ogdlnego.

= Audyt krajobrazowy wojewoddztwa mazowieckiego — wykorzystano jako materiat odniesienia do
identyfikacji uwarunkowan krajobrazowych gminy.

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Nadarzyn — stanowi materiat wejsciowy do
rozpoznania elementéw $rodowiska przyrodniczego i ich przestrzennego uktadu (m.in. lasow,
dolin ciekow, fgk, zadrzewien) oraz do sformutowania uwarunkowan istotnych dla ustalen projektu
POG, w tym dla wyznaczania stref planistycznych i obszaru uzupetnienia zabudowy.

= Strategia rozwoju metropolii warszawskiej do 2040 roku — dokument uwzgledniono w zakresie
wynikajgcym z potozenia gminy Nadarzyn w obszarze metropolii warszawskiej oraz powigzan
funkcjonalnych z Warszawag i gminami sgsiednimi.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdzono w oparciu o analize ustalen projektu Planu
ogolnego gminy Nadarzyn oraz dostepne materiaty, dane i opracowania dotyczgce stanu srodowiska
i jego ochrony na obszarze gminy oraz w jej otoczeniu.

W ramach prac przeprowadzono analize uwarunkowan s$rodowiskowych, identyfikacje
elementéw $rodowiska wrazliwych na zmiany zagospodarowania oraz ocene potencjalnych
oddziatywan wynikajgcych z przyjecia ustaleh projektu planu ogdlnego, w szczegdlnosci w zakresie
wyznaczenia stref planistycznych, wskazania obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz okreslenia
gminnych standardoéw urbanistycznych.

Ocene wykonano metodg opisowg, z wykorzystaniem analizy porownawczej i eksperckiej,
odnoszgc ustalenia projektu planu do aktualnego stanu $rodowiska, zidentyfikowanych problemow
ochrony srodowiska oraz celéw ochrony srodowiska wynikajgcych z dokumentéw strategicznych
i planistycznych. Uwzgledniono rowniez analize mozliwych oddziatywan skumulowanych,
wynikajgcych z koncentracji funkcji oraz spodziewanych zmian w sposobie uzytkowania terenu.




Przewidywane oddziatywania analizowano w odniesieniu do poszczegdlnych komponentow
srodowiska, w szczegodlnosci: ludzi, wéd powierzchniowych i podziemnych, powietrza, klimatu
akustycznego, powierzchni ziemi i gleb, ro$lin i zwierzat, réznorodnos$ci biologicznej, krajobrazu,
zasoboéw naturalnych, dobr materialnych oraz zabytkow, a takze wzajemnych powigzah pomiedzy tymi
elementami.

W prognozie uwzgledniono oddziatywania bezposrednie i posrednie, wtdorne i skumulowane,
krétko-, Srednio- i dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne. Wskazano takze srodki
stuzgce zapobieganiu, ograniczaniu lub kompensacji przyrodniczej potencjalnych negatywnych
oddziatywan oraz przedstawiono propozycje dotyczace monitoringu skutkéw realizacji ustalen projektu
planu ogdélnego.

W analizach wykorzystano takze dostepne dane publiczne i rejestry prowadzone przez
administracje oraz instytucje panstwowe, w szczegolnosci w zakresie jakosci powietrza i hatasu, wod
powierzchniowych i podziemnych, form ochrony przyrody, danych przestrzennych i kartograficznych
oraz informacji geologicznych.

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt Planu ogdlnego gminy Nadarzyn nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Rozdziat przedstawia syntetyczng charakterystyke stanu $rodowiska na obszarze Gminy
Nadarzyn w granicach administracyjnych. Opis obejmuje najwazniejsze komponenty $rodowiska oraz
uwarunkowania istotne z punktu widzenia ksztattowania polityki przestrzennej gminy, w tym
wrazliwosé terendw na przeksztatcenia zwigzane z rozwojem zabudowy i infrastruktury.

Podstawg merytoryczng opisu jest opracowanie ekofizjograficzne gminy, uzupetione
o dostepne dane przestrzenne oraz informacje dotyczace form ochrony przyrody, sieci hydrograficznej
i uwarunkowanh zagospodarowania. Charakterystyka ma charakter przekrojowy i koncentruje sie na
elementach $rodowiska, ktére w najwiekszym stopniu mogg warunkowac kierunki zagospodarowania
oraz skale potencjalnych oddziatywan.

6.1. Uzytkowanie terenéow’

Struktura uzytkowania terenu w Gminie Nadarzyn ma charakter mozaikowy i obejmuje tereny
zabudowane (mieszkaniowe i ustugowe), obszary aktywnosci gospodarczej, tereny rolne oraz rozlegte
obszary lesne i zadrzewione. Uktad ten wynika z historycznego rozwoju osadnictwa, uwarunkowan
przyrodniczych oraz oddziatywania potozenia w granicach metropolii warszawskiej i gtéwnych ciggow
komunikacyjnych.

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wystepujg przede wszystkim w obrebie
istniejgcych miejscowosci oraz wzdtuz gtdwnych tras dojazdowych. Obszary aktywnosci gospodarczej
oraz tereny komunikacji sg w duzej mierze powigzane z korytarzem drogi ekspresowej S8, weztami
drogowymi i uktadem drég o znaczeniu ponadlokalnym. W rejonach tych wystepuje intensywny ruch
pojazdéw oraz koncentracja infrastruktury transportowej i towarzyszace;.

W grupie gruntdw zabudowanych i zurbanizowanych najwiekszy udziat majg tereny
mieszkaniowe ok. 11,0% powierzchni gminy. Istotny udziat majg takze inne tereny zabudowane
ok. 2,9% oraz tereny przemystowe ok. 1,9%. Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
budowy stanowig ok. 0,9%, a tereny rekreacyjno-wypoczynkowe ok. 0,4%. Udziat gruntéw rolnych
zabudowanych jest marginalny (ponizej 0,01%). W strukturze uzytkowania znaczaca pozycje zajmuja
tereny komunikacyjne. Drogi stanowig ok. 6,9% powierzchni gminy.

Tereny lesne oraz tereny otwarte, w tym doliny ciekdw, taki, zadrzewienia srédpolne i wigksze
ptaty gruntéw rolnych, stanowig podstawowe elementy systemu przyrodniczego gminy. Grunty lesne
zajmujg ok. 2054,84 ha, co odpowiada ok. 28,0% powierzchni gminy. Znaczng czes¢ powierzchni

1 Strukture uzytkowania gruntdéw przyjeto na podstawie danych EGIiB
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gminy stanowig réowniez uzytki rolne, w ktérych strukturze dominujg grunty orne, a istotny udziat majg
takze taki i pastwiska.

W strukturze terendéw otwartych wystepujg rowniez uzytki rolne wysokich klas bonitacyjnych (ll-
Ill), rozmieszczone mozaikowo, miejscami w wiekszych ptatach. Grunty klas II-lll stanowig tgcznie
ok. 9,9% powierzchni gminy, co odpowiada ok. 17,8% uzytkéw rolnych ogotem.

6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztattowanie powierzchni

Gmina Nadarzyn potozona jest w centralnej Polsce, na obszarze Niziny Srodkowomazowieckiej,
na pograniczu mezoregionéw: Réwniny Warszawskiej, Rowniny towicko-Btonskiej oraz Wysoczyzny
Rawskiej (Solon i in., 2018). Zréznicowanie to znajduje odzwierciedlenie w lokalnych cechach rzezby,
zwlaszcza w uktadzie wysoczyzny, stref obnizen oraz dolin ciekow.

Rysunek 3 Potozenie fizycznogeograficzne gminy Nadarzyn
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Zrédio: opracowanie wlasne z Wykorzystaniém danych https://baza.pgi.gov.pl/geoportal/uslugi/gis (Solon i in.,
2018)

Rzezba terenu ma w wiekszosci charakter rowninny i stabo urozmaicony, typowy dla obszaréw
polodowcowych. Potudniowa i Srodkowa czes¢ gminy zwigzana jest z obszarem ptaskiej wysoczyzny,
ktérej powierzchnia osigga w rejonach najwyzej potozonych ok. 150 m n.p.m. W kierunku pétnocnym
rzedne terenu obnizajg sie do ok. 110 m n.p.m., tworzgc wyrazng strefe przejsciowg okreslang jako
krawedz nadarzynska. W obrebie wysoczyzny wystepujg liczne lokalne obnizenia i zagtebienia
wytopiskowe, ktére majg znaczenie dla warunkéw wilgotnosciowych i retencji oraz sprzyjajg
powstawaniu stref podmoktych. Zagtebienia wytopiskowe sg czestymi elementami rzezby i w wielu
przypadkach stanowig obszary zrodliskowe dla ciekéw powierzchniowych.

Istotnym elementem rzezby jest dolina rzeki Utraty, ktéra rozcina stok wysoczyzny i stanowi
gtébwng 0$ obnizen terenowych w gminie. W jej otoczeniu wystepujg lokalne formy akumulacyjne oraz
zréznicowanie wysokosciowe zwigzane z ukfadem taraséw. Formy eoliczne wystepujg sporadycznie,
m.in. niewielki zespét wydm parabolicznych w rejonie Paszkowa, o wysokosci wzglednej do ok. 10 m.

Uktad rzezby terenu, w ktorym dominuje ptaska wysoczyzna z lokalnymi obnizeniami oraz
wyraznymi dolinami ciekéw, stanowi wazne uwarunkowanie funkcjonowania $rodowiska,
w szczegolnosci dla kierunkow sptywu powierzchniowego, lokalnej retencji, ksztattowania stosunkéw
wodnych oraz przebiegu powigzan przyrodniczych zwigzanych z dolinami rzecznymi.

6.3. Budowa geologiczna

Obszar Gminy Nadarzyn zbudowany jest gtéwnie z utworéw czwartorzedowych zwigzanych
z dziatalnoscig ladolodu i wodd roztopowych. W warstwie przypowierzchniowej najwigksze
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rozprzestrzenienie ma glina zwatowa, wystepujgca miejscami bezposrednio na powierzchni lub pod
przykryciem piaskéw, a wraz z nig piaski ze zwirami budujgce lokalne formy akumulacyjne.
W obnizeniach terenu nadal zachodzi akumulacja osadéw, w tym mutéw, gyt i torfow, a wsréd
najmiodszych osadéw wskazuje sie m.in. torfy i namuty oraz piaski humusowe taraséw zalewowych.

Warunki geotechniczne na obszarze gminy sg zréznicowane przestrzennie, przy czym dominujg
warunki korzystne dla budownictwa. Grunty nieprzydatne do posadowienia zabudowy koncentrujg sie
przede wszystkim na terenach podmokiych, w dolinach rzecznych oraz w obnizeniach
o podwyzszonej wilgotnosci, gdzie wystepujg grunty organiczne i mineralno-organiczne oraz ptytki
poziom wéd gruntowych. W obrebie gruntdéw nosnych wyrdznia sie zaréwno grunty niespoiste (piaski
i zwiry o korzystnych parametrach), jak i spoiste (gtéwnie gliny), ktérych wtasciwosci mogg ulegac
zmianom wraz z uwilgotnieniem.

Z uwagi na lokalng zmiennos¢ warunkéw gruntowo-wodnych, w szczegolnosci w rejonach dolin
ciekéw, terendw podmoktych i obnizen bezodptywowych, szczegdtowe rozpoznanie podtoza powinno
byé kazdorazowo wykonywane na etapie przygotowania inwestycji w ramach dokumentaciji
geotechnicznej, adekwatnie do rodzaju i skali planowanej zabudowy.

Na podstawie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej PIG-PIB na terenie gminy Nadarzyn
nie stwierdza sie wystepowania osuwisk ani terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

6.4. Surowce mineralne

Na obszarze gminy Nadarzyn nie stwierdza sie wystepowania ztéz surowcdéw mineralnych
0 znaczeniu ponadlokalnym. W opracowaniu ekofizjograficznym wskazano, ze prace poszukiwawcze
prowadzone na terenie gminy w wiekszosci zakoriczyty sie wynikiem negatywnym, a potencjalne
wystgpienia kruszyw naturalnych (piaski i pospétka) majg co najwyzej znaczenie lokalne. Zwrécono
rébwniez uwage na sporadyczne przypadki nielegalnego pozyskiwania kruszywa, gtéwnie
w potudniowo-zachodniej cze$ci gminy.

Z punktu widzenia formalno-prawnego istotne jest, ze w granicach gminy udokumentowano ztoze
kopalin pospolitych (piaski i zwiry) ,Urzut I” (nr ztoza 21490). Ztoze to nie jest eksploatowane, a jego
uruchomienia nie przewiduje sie ze wzgledu na niewielkg powierzchnie oraz potozenie ws$rod
istniejgcej zabudowy. Na obszarze gminy nie wyznaczono terenéw goérniczych, obszaréw gorniczych
ani filaréw ochronnych.

W ekofizjografii wskazano ponadto lokalizacje potencjalnych wystgpien kruszyw naturalnych
w rejonie Krakowian oraz obszar prognostyczny wystepowania piaskéw budowlanych w miejscowosci
Urzut. Wystepujgcy miejscami torf charakteryzuje sie niewielkg migzszoscig i wysokg popielnoscia, co
ogranicza jego przydatnos$¢ i moze mie¢ jedynie znaczenie dla uzytkownikéw indywidualnych.

6.5. Gleby

Na obszarze Gminy Nadarzyn wystepujg gleby typowe dla strefy nizinnej Srodkowego Mazowsza,
uksztattowane gtéwnie na utworach czwartorzedowych. Zgodnie z mapg glebowo-rolniczg dominujg
gleby pseudobielicowe, a w dalszej kolejnosci gleby brunatne wytugowane i kwasne oraz czarne
ziemie zdegradowane. Uktad przestrzenny gleb ma charakter mozaikowy, co wynika zaréwno
z warunkow naturalnych, jak i dtugotrwatego uzytkowania rolniczego oraz przeksztatcen zwigzanych
z rozwojem osadnictwa.

Istotnym uwarunkowaniem gleb na terenie gminy jest powszechne wystepowanie urzadzen
melioracyjnych. Melioracje wptywajg na warunki wodne w profilach glebowych, a przy braku
wiasciwego utrzymania mogg prowadzi¢ do przesuszenia lub do nadmiernego uwilgotnienia.
Jednoczesnie system melioracyjny umozliwit prowadzenie produkcji rolnej na terenach, gdzie
wczesniej byto to utrudnione, co przetozyto sie takze na przeksztatcenia krajobrazu w kierunku
rolniczym.

Gleby stanowig wazny zasob produkcyjny i przyrodniczy gminy, zwitaszcza w obszarach
uzytkowanych rolniczo, gdzie zachowana jest wieksza ciggtos¢ powierzchni biologicznie czynnej
i korzystniejsze warunki dla obiegu wody oraz lokalnego mikroklimatu. Ochrony wymagajg
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w szczegdlnosci grunty rolne o wyzszych klasach bonitacyjnych, ktére wystepujg w gminie w uktadzie
rozproszonym i mozaikowym, miejscami w wiekszych ptatach.

6.6. Warunki klimatyczne

Gmina Nadarzyn lezy w strefie klimatu umiarkowanego przejsciowego, z wyraznie zaznaczajgcymi
sie cechami kontynentalnymi. Przejawia sie to m.in. dos¢ duzg amplitudg temperatur w ciggu roku,
relatywnie niewielkg sumg opaddéw oraz szybkim przechodzeniem podr roku. Lato jest na ogot ciepte,
a zimy bywajg suche.

Dla obszaru gminy mozna przyjg¢ nastepujgce, charakterystyczne parametry klimatyczne regionu:
srednia roczna temperatura powietrza wynosi ok. 8°C, srednia temperatura stycznia ok. -2°C, a lipca
ok. 18°C. Sredni roczny opad atmosferyczny ksztattuje sie na poziomie ok. 550 mm. W ciggu roku
wystepuje przecietnie ok. 110 dni z przymrozkami oraz ok. 40 dni mroznych (z temperaturg
maksymalng ponizej 0°C).

Na warunki lokalne istotnie wptywajg cechy podioza i rzezby terenu oraz sposob
zagospodarowania. W obnizeniach terenowych i w dolinach ciekéw, gdzie czesciej wystepujg grunty
wilgotniejsze oraz wyzszy poziom wod gruntowych, nagrzewanie podtoza jest wolniejsze, co sprzyja
lokalnym spadkom temperatury i wiekszej podatnosci na zastoje chtodnego powietrza. Z kolei tereny
otwarte potozone wyzej cechujg sie lepszym przewietrzaniem i Kkorzystniejszymi warunkami
nastonecznienia, co poprawia warunki bioklimatyczne i ogranicza ryzyko dtugotrwatej stagnacji
powietrza.

6.7. Hydrografia
6.7.1. Wody powierzchniowe

Obszar gminy Nadarzyn znajduje sie w dorzeczu Wisty. Uklad hydrograficzny tworzg przede
wszystkim cieki nalezgce do zlewni rzeki Utraty oraz ich doliny, uzupetniane przez gestg sie¢ rowéw
melioracyjnych, ktéra odwadnia tereny uzytkowane rolniczo i kieruje odptyw do ciekéw naturalnych.

W ujeciu ramowym (JCWP rzeczne) obszar gminy obejmuje kilka zlewni jednolitych czesci wod
powierzchniowych, z dominujgcym udziatem zlewni JCWP zwigzanej z rzekg Utratg (,Utrata do
Zbikéwki”). W pétnocno-zachodniej czesci gminy wystepuje zlewnia JCWP ,Rokitnica do Zimnej
Wody”, a w strefach przygranicznych gmina styka sie réwniez ze zlewniami sgsiednich JCWP, co
odzwierciedla mozaikowy uktad odptywu powierzchniowego na obszarze gminy.

Rysunek 4 Lokalizacja zlewni JCWP na terenie gminy Nadarzyn
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Il aktualizaciji ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty” (2023 r.)

Najwazniejszym ciekiem w uktadzie regionalnym jest rzeka Utrata, ktéra wraz z doptywami
stanowi podstawowg o0$ odwodnienia i jednocze$nie wazny element przyrodniczy powigzany
z funkcjonowaniem dolin rzecznych. W obrebie gminy kluczowe znaczenie ma réwniez rzeka Zimna
Woda, przeptywajgca przez miejscowosci m.in. Rusiec, Nadarzyn i Strzeniéwke, a takze mniejsze
cieki, w tym Mréwka. Charakterystyczne dane dotyczgce Utraty i Zimnej Wody, w tym diugos¢ oraz
powierzchnie zlewni, zestawiono w opracowaniu ekofizjograficznym.

Na terenie gminy nie wystepujg naturalne zbiorniki wodne, natomiast istotnym elementem
hydrografii sg stawy rybne oraz inne niewielkie zbiorniki, tworzone takze w ramach dziatan mate;
retencji. Laczna powierzchnia zbiornikdw wynosi 45,8 ha. Do najwazniejszych nalezg zbiornik na
Utracie w Krakowianach oraz stawy w Walendowie i Ruscu.

Cieki, ich doliny oraz zbiorniki wodne petnig istotne funkcje $rodowiskowe, w szczegdlnosci
hydrologiczne i retencyjne, a takze wptywajg na lokalne warunki wilgotno$ciowe i mikroklimatyczne.

6.7.2. Zagrozenie powodziowe

Zagrozenie powodziowe na obszarze gminy Nadarzyn koncentruje sie w dolinach ciekéw oraz
w obnizeniach terenu, gdzie w czasie wezbran moze dochodzi¢ do okresowego zalewania terenéw
przylegtych do koryt rzecznych. Na podstawie ,Map zagrozenia powodziowego” opracowanych przez
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie w ramach systemu ISOK wskazano obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Nadarzyn.

Obszary te zlokalizowane sg gtéwnie w dolinach rzek Utraty i Zimnej Wody oraz w przylegtych
obnizeniach terenu i zespotach stawéw, w tym w rejonie Walendowa. Obejmujg strefy
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat (Q1%) oraz raz na 10 lat (Q10%). Strefy
Q10% majg na ogot charakter wezszych paséw wzdtuz ciekéw, natomiast strefy Q1% obejmujg
szersze fragmenty dolin i obnizen.

Uwarunkowanie to zostato uwzglednione przy korekcie zasiegu stref planistycznych oraz
obszarow uzupetnienia zabudowy. Korekta dotyczyta w szczegdlnosci niezainwestowanych terenow
potozonych w zasiegu powodzi Q1%, dla ktérych gtebokos¢ zalewu przekracza 0,5 m, oraz terenéw
potozonych w zasiegu powodzi Q10%.

Na terenie gminy Nadarzyn nie wystepujg rzeki obwatowane ani pasy techniczne.
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Rysunek 5 Lokalizacja obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie gminy Nadarzyn
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ,Map zagrozenia powodziowego” (MZP) (2022 r.)

6.7.3. Wody podziemne

Wody podziemne na obszarze gminy Nadarzyn zwigzane sg z poziomami wodonosnymi
czwartorzedu oraz z gtebszymi poziomami, wykorzystywanymi w ujeciach wod podziemnych.
Zasilanie odbywa sie przede wszystkim poprzez infiltracje opaddéw atmosferycznych, a lokalne
warunki zasilania i odptywu wod podziemnych pozostajg w zwigzku z rzezbg terenu, budowg
geologiczng oraz ukfadem dolin ciekdw i obnizen.

Istotng role w regionalnym uktadzie hydrogeologicznym petni Rynna Brwinowska, powigzana
z doling Zimnej Wody, stanowigca strefe sprzyjajgca przeptywowi woéd podziemnych. W obnizeniach
terenu i w dolinach ciekow zwierciadto wéd gruntowych moze zalegac ptycej, a jego poziom wykazuje
sezonowg zmiennos¢.

Gmina Nadarzyn znajduje sie w granicach dwéch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow
Wod Podziemnych: GZWP nr 215 ,Subniecka warszawska” oraz GZWP nr 2151 ,Subniecka
warszawska (czes¢ centralna)”. Sg to zbiorniki triasowe o catkowitej powierzchni odpowiednio
ok. 51,0 km? i 17,5 km?. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wynoszg ok. 250 tys. m3*dobe dla GZWP
215 oraz ok. 145 tys. m®*dobe dla GZWP 2151, a srednia gteboko$¢ uje¢ wynosi ok. 160 m i 180 m.
Kierunek przeptywu wod w granicach zbiornikéw jest zasadniczo poétnocny i pétnocno-zachodni, ku
Wisle. Zasilanie zbiornikow jest ograniczone m.in. przez wystepowanie utworéw stabo
przepuszczalnych (w tym glin zwatowych i osadéw zastoiskowych) oraz lokalnie matg migzszosc
warstw wodonos$nych, a podstawowym mechanizmem zasilania pozostaje infiltracja.

Na terenie gminy funkcjonujg ujecia wdéd podziemnych wykorzystywane do zaopatrzenia
ludnosci w wode, w tym ujecia przy stacjach uzdatniania wody w Nadarzynie, Walendowie, Woli
Krakowianskiej oraz Mtochowie-Bielinach. Dla uje¢ ustanowiono strefy ochrony bezposrednie;.

6.8. Szata roslinna

Potencjalna ro$linnos¢ naturalna opisuje hipotetyczny stan roslinnosci, jaki moégtby sie
wyksztatcic na danym terenie przy braku wptywu cziowieka. Jest to informacja o mozliwosciach
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siedlisk i ich naturalnym kierunku rozwoju, a nie prognoza przysziego stanu roslinnosci. Opis
roslinnosci potencjalnej sporzgdzono zgodnie z mapg roslinnosci potencjalnej opracowang przez
J.M. Matuszkiewicza i J. Wolskiego (2023).

Na obszarze gminy Nadarzyn potencjalng roslinno$¢ naturalng tworzg przede wszystkim
zbiorowiska zwigzane z siedliskami grgdowymi oraz lesnymi siedliskami mieszanymi, a w dolinach
ciekéw i w obnizeniach terenu zbiorowiska tegowe. Uktad potencjalnych zbiorowisk wynika
z warunkéw glebowych i wodnych, w tym z obecnoéci dolin rzecznych, terendéw okresowo
uwilgotnionych oraz zréznicowania podtoza na wysoczyznie.

Rysunek 6 Roslinno$¢ potencjalna na terenie gminy Nadarzyn
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie opracowania ,Potencjalna roslinno$é naturalna Polski” (wersja
wektorowa), Matuszkiewicz J.M., Wolski J., 2023, IGiPZ PAN, Warszawa

W obrebie gminy, w roslinnosci rzeczywistej, dominujg lesne siedliska grgdowe i fegowe,
zwigzane odpowiednio z obszarami wysoczyzny oraz z dolinami ciekéw i terenami okresowo
uwilgotnionymi. Grady tworzg zbiorowiska z udziatem grabu, lipy i debu, przy czym lokalnie, w tym w
rezerwacie ,Mtochowski Grad”, w drzewostanie dominuje sosna z domieszkg debu, a drzewostany
grabowe zachowaly sie czesciowo. tegi sg zwigzane z dolinami ciekéw, gdzie poziom wod
gruntowych jest wysoki, a teren bywa okresowo zalewany i cechujg sie przewagq olchy i jesionu.
Uzupetniajgco wystepujg siedliska borowe i boru mieszanego, m.in. w postaci niewielkich laséw na
wydmach w rejonie Wolicy i Paszkowa.

Rzeczywista szata roslinna gminy jest silnie przeksztalcona przez wieloletnie uzytkowanie
rolnicze oraz rozwdj zabudowy i infrastruktury. Najcenniejszym elementem pozostajg zachowane
kompleksy lesne, w tym duze ptaty laséw w potudniowo-zachodniej czesci gminy, ktére petnig funkcje
przyrodnicze i krajobrazowe oraz tworzg rdzen lokalnego systemu przyrodniczego. W obrebie Lasow
Mtochowskich znajdujg sie rezerwaty ,Mtochowski Grad” oraz ,Mtochowski Leg”, chronigce fragmenty
zbiorowisk le$nych zwigzanych odpowiednio z siedliskami grgdowymi i fegowymi.

W dolinach ciekéw oraz w sgsiedztwie zbiornikow i stawdw wystepujg zbiorowiska roslinnosci
wilgotnej i szuwarowej oraz zadrzewienia i zakrzewienia nadrzeczne, ktérych rozmieszczenie jest
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powigzane z lokalnymi warunkami uwilgotnienia oraz siecig rowdw i ciekdw. Tereny te stanowig
istotne elementy roslinnosci towarzyszgcej uktadowi hydrograficznemu, zwlaszcza w rejonach obnizen
i dolin.

Znaczng czes¢ powierzchni gminy zajmujg grunty rolne, na ktdérych dominujg zbiorowiska
segetalne oraz roslinnos¢ zwigzana z miedzami, przydrozami i rowami. W krajobrazie rolniczym
wazng role petnig zadrzewienia srédpolne i pasy zieleni wzdtuz ciekdw i rowéw, ktore uzupetniajg
strukture przyrodniczg obszaréw otwartych oraz tworzg lokalne ciggi zieleni.

W obszarach zurbanizowanych wystepuje zieleh urzgdzona i przydomowa oraz roslinnosc
ruderalna, ktorej skfad zalezy od sposobu zagospodarowania i intensywnosci uzytkowania terenu.
Zielen urzadzona obejmuje m.in. parki, skwery, zielen towarzyszgcg zabudowie oraz zielen w pasach
drogowych, a roslinnos¢ ruderalna pojawia sie zwlaszcza na terenach przeksztatconych,
nieuzytkowanych lub okresowo uzytkowanych, w tym na obrzezach zabudowy i w sgsiedztwie
infrastruktury.

6.9. Fauna

Fauna gminy Nadarzyn jest typowa dla obszaru nizinnego o mozaikowym uzytkowaniu terenu,
obejmujgcym kompleksy lesne, tereny rolne, doliny ciekow, zbiorniki wodne oraz obszary
zabudowane. Zréznicowanie siedlisk sprzyja wystepowaniu gatunkéw zwigzanych zaréwno z lasami,
jak i z krajobrazem rolniczym oraz srodowiskami wodno-btotnymi.

Najwazniejsze siedliska fauny zwigzane sg z duzymi kompleksami lesSnymi, w szczegdlnosci
z Lasami Mitochowskimi. Obszary te stanowig miejsca bytowania i rozrodu wielu gatunkéw ssakdw,
ptakéw oraz ptazéw i gadow, a takze sg istotne dla utrzymania ciggtosci migracji w skali lokalne;j
i ponadlokalne;.

Istotnym elementem struktury siedlisk sa doliny rzek Utraty i Zimnej Wody wraz z przylegtymi
obnizeniami terenu, terenami podmoktymi, stawami oraz siecig rowoéw. Sg to obszary szczegdlnie
wazne dla gatunkéw zwigzanych ze srodowiskiem wodnym i wilgotnym, w tym dla ptazéw, ptakéw
wodno-btotnych oraz drobnych ssakéow. Zespoty stawow, w tym w rejonie Walendowa, tworzg lokalnie
dogodne warunki zerowania i rozrodu.

W krajobrazie rolniczym fauna zwigzana jest z polami uprawnymi, fgkami oraz elementami
struktury ekologicznej takimi jak miedze, zadrzewienia srédpolne, pasy zieleni wzdiuz rowdw i drog
oraz niewielkie zagajniki. Elementy te stanowig miejsca schronienia i zerowania oraz umozliwiajg
przemieszczanie sie zwierzat pomiedzy wiekszymi ptatami siedlisk.

W obszarach zabudowanych i wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych wystepujg gatunki synantropijne,
przystosowane do zycia w sgsiedztwie cztowieka. Jednoczesnie infrastruktura transportowa,
w szczegolnosci korytarz drogi ekspresowej S8 i drog o duzym natezeniu ruchu, moze wplywaé na
ograniczenie swobodnej migracji zwierzat oraz zwigekszac ryzyko kolizji z pojazdami.

Z punktu widzenia funkcjonowania fauny istotne sg tereny o wiekszej ciggtosci przestrzennej
i mniejszej fragmentacji, zwtaszcza kompleksy lesne oraz doliny ciekdw z towarzyszgcymi terenami
podmoktymi i zadrzewieniami. Obszary te stanowig podstawe utrzymania réznorodnosci biologicznej
w skali gminy.

6.10. Krajobraz

Krajobraz gminy Nadarzyn ma charakter mozaikowy i ksztaltuje sie pod wptywem
wspotwystepowania terendéw rolnych, kompleksow lesnych, dolin ciekow oraz obszaréw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, a takze infrastruktury transportowej. Najbardziej czytelne elementy
struktury krajobrazowej tworzg duze ptaty leSne w potudniowo-zachodniej czesci gminy, dolina rzeki
Utraty ze stawami oraz doliny Zimnej Wody i Mréwki, uzupetniane przez uktad terendéw otwartych
i zadrzewien.

Istotng role w ksztattowaniu krajobrazu odgrywa Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
obejmujgcy m.in. Lasy Miochowskie, doline Utraty ze stawami w Walendowie, doliny Zimnej Wody
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i Mrowki oraz wybrane tereny otwarte. Obszar ten skupia fragmenty krajobrazu o relatywnie wiekszym
udziale terenéw przyrodniczych oraz petni funkcje krajobrazowe i rekreacyjne.

Krajobraz obszaréw zabudowanych ma zréznicowany charakter, wynikajgcy z historycznego
rozwoju miejscowosci oraz wspotczesnej suburbanizacji. Wzdtuz gtéwnych ciggow komunikacyjnych,
w tym w rejonie korytarza drogi ekspresowej S8 i weztéw drogowych, wystepujg elementy krajobrazu
komunikacyjnego oraz strefy intensywniejszej aktywnosci gospodarczej, ktére stanowig silny akcent
w odbiorze przestrzeni.

]

W wojewddztwie mazowieckim obowigzuje ,Audyt krajobrazowy wojewédztwa mazowieckiego’
przyjety uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. Audyt
stanowi dokument o charakterze diagnostyczno-rekomendacyjnym w zakresie ochrony i ksztattowania
krajobrazu, porzadkuje rozpoznanie krajobrazéw w skali wojewddztwa poprzez ich identyfikacje
i klasyfikacje, wyznacza krajobrazy priorytetowe oraz wskazuje rekomendacje i wnioski dotyczgce
zachowania ich cech charakterystycznych, w tym w szczegdlnosci w odniesieniu do presji
urbanizacyjnej, infrastruktury transportowej i zmian uzytkowania terenu. Ustalenia audytu sg istotnym
ttem dla planowania przestrzennego na poziomie gminy, poniewaz wskazujg kierunki postepowania
sprzyjajgce utrzymaniu czytelnosci struktury krajobrazowej oraz ograniczaniu fragmentacji terenow
otwartych i przyrodniczych.

Zgodnie z ,Audytem krajobrazowym wojewédztwa mazowieckiego” na obszarze gminy
Nadarzyn nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych. Jednoczesnie wyniki audytu potwierdzajg
wysokie zréznicowanie typow krajobrazu wystepujacych w granicach gminy, od krajobrazéw otwartych
i rolniczych, przez krajobrazy lesne, po krajobrazy osadnicze oraz komunikacyjne. Najwiekszy udziat
powierzchniowy majg krajobrazy rolnicze mozaikowe, skoncentrowane w potudniowej i zachodniej
czesci gminy, natomiast krajobrazy leSne sg zwigzane przede wszystkim z Lasami Mtochowskimi oraz
kompleksami lesnymi w rejonie Wolicy i Strzeniowki. W centralnej i pétnocnej czesci gminy dominujg
krajobrazy osadnicze, a najsilniej technicznie przeksztatcone pasma sg powigzane z korytarzem drogi
ekspresowej S8, gdzie wystepuje krajobraz komunikacyjny. Lokalnie wystepujg takze krajobrazy
sportowo-rekreacyjne. Szczegolng wartos¢ przyrodniczg majg krajobrazy zwigzane z doling Utraty
oraz zespotami stawdéw, w tym w rejonie Walendowa, gdzie wystepuja siedliska wilgotne i wodne.

Whioski i rekomendacje audytu majg charakter ogdlnych zasad ksztattowania i ochrony
krajobrazu, istotnych z punktu widzenia dokumentéw planistycznych. W szczegdlnosci podkredlajag
potrzebe ograniczania rozpraszania zabudowy i utrzymania terendéw otwartych oraz lesnych,
rozwijania btekitno-zielonej infrastruktury i rozwigzan retencyjnych, ochrony ekosystemoéw zaleznych
od wody i przeciwdziatania niekorzystnym zmianom stosunkéw wodnych, a takze ograniczania
zabudowy na terenach zagrozonych powodzig.

6.11. Srodowisko kulturowe

Srodowisko kulturowe gminy Nadarzyn tworzg przede wszystkim zabytki nieruchome,
historyczne zatozenia patacowo-parkowe i dworskie wraz z zabudowaniami folwarcznymi, obiekty
sakralne oraz zasob archeologiczny rozpoznany w ewidencjach konserwatorskich. Dane o zabytkach
zostaty opracowane w oparciu o rejestr zabytkéw, wojewddzkg ewidencje zabytkdw oraz gminng
ewidencje zabytkow.

Na terenie gminy znajduje sie 13 zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw, ktdre
jednoczesnie ujete sg w Gminnej Ewidencji Zabytkdw. Do najwazniejszych nalezg m.in. zespot
ko$ciota parafialnego pw. $w. Klemensa w Nadarzynie (koscidt, dzwonnica i cmentarz przyko$cielny),
zajazd w Nadarzynie, a takze zespét patacowo-parkowy w Mtochowie i Rozalinie.

Gminna Ewidencja Zabytkéw (GEZ, 2013 r.) obejmuje 35 zabytkédw nieruchomych. Zaséb ten
tworzg gtéwnie zespoly patacowo-parkowe i zabudowania folwarczne, w wiekszosci datowane na XIX
i poczatek XX w., z najwiekszg koncentracjg obiektow w obrebie Mtochdéw. W 2024 r. do wojewodzkiej
ewidencji zabytkdw wpisano rynek w Nadarzynie.

Istotnym elementem dziedzictwa sg rowniez stanowiska archeologiczne. W wojewddzkiej
ewidenciji zabytkow figurujg 103 stanowiska archeologiczne na terenie gminy, przy czym zadne z nich
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nie jest wpisane do rejestru zabytkéw. Wiekszo$¢ stanowisk zostata rozpoznana w badaniach
powierzchniowych w ramach programu Archeologiczne Zdjecie Polski, a wsréd zarejestrowanych
znalezisk dominujg obiekty z epoki brazu i okresu starozytnego (wptywdéw rzymskich).

Na obszarze gminy nie wskazano obiektéw, ktdre mogtyby zosta¢ zaliczone do dobr kultury
wspofczesnej.

6.12. Zanieczyszczenia srodowiska i ucigzliwosci
6.12.1. Jakos¢ i stan gleb

Na terenie gminy Nadarzyn nie prowadzi sie bezposredniego monitoringu jakosci gleb. Zgodnie
z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, najblizszy punkt monitoringu gleb (nr 153)
znajduje sie w miejscowosci Michatowice, sgsiadujgcej z gming Nadarzyn. W badanej probce nie
stwierdzono zanieczyszczen wedtug kryteriéw rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia
2016 r. Gleba ta charakteryzowata sie strukturg piaszczysto-gliniasta, neutralnym odczynem (pH 6,5-
7,0), zawarto$cig préchnicy na poziomie 2% oraz dobrymi wladciwosciami fizyczno-chemicznymi.
Cho¢ prébka nie pochodzi bezposrednio z obszaru opracowania, stanowi uzyteczne tto poréwnawcze
dla oceny potencjalnych zagrozeh jakosci gleb w warunkach zblizonych przestrzennie.

Jakos¢ i stan gleb na obszarze gminy Nadarzyn sg wypadkowg naturalnych warunkéw glebowo-
wodnych oraz wieloletniego uzytkowania rolniczego i przeksztatcen zwigzanych z urbanizacjg. W skali
gminy do najistotniejszych presji wptywajgcych na gleby nalezg trwate przeksztatcenia powierzchni
zwigzane z zabudowg i infrastrukturg, zmiany stosunkéw wodnych, w tym oddziatywanie systemow
melioracyjnych oraz lokalne zanieczyszczenia powigzane z ruchem transportowym i dziatalnoscig
gospodarczg.

Na obszarach zurbanizowanych oraz w rejonach intensywnej infrastruktury transportowej
dochodzi do przeksztatcern gleb zwigzanych z uszczelnieniem powierzchni, niwelacjg i wymiang
gruntéw, a takze z lokalnym odktadaniem zanieczyszczen. Procesy te ograniczajg funkcje retencyjne
i biologiczne gleb oraz zmniejszajg ich zdolnos¢ do filtracji wody i obiegu materii. Szczegdlnie silne
przeksztatcenia wystepujg w pasach drogowych oraz w strefach koncentracji ustug i aktywnosci
gospodarczej, gdzie udziat powierzchni utwardzonych jest najwyzszy.

W krajobrazie rolniczym stan gleb moze by¢ pogarszany przez niekontrolowane lub nadmierne
stosowanie nawozow mineralnych, co wigze sie z ryzykiem migracji zwigzkéw azotu do wodd
podziemnych oraz doptywu biogendw do wod powierzchniowych, sprzyjajgcego eutrofizacji.
Dodatkowe zagrozenia mogg wynika¢ z zakwaszenia gleb i obnizonej zasobnosci w wapn, a takze
z niekorzystnych zmian warunkéw wodno-powietrznych gleb zwigzanych z odwodnieniami
i eksploatacjg urzgdzen melioracyjnych. W zaleznoéci od lokalnych warunkéw moze to sprzyjac
przesuszeniu lub okresowemu nadmiernemu uwilgotnieniu, a w konsekwencji pogorszeniu
wiasciwosci uzytkowych gleb.

W obnizeniach terenu, dolinach ciekéw oraz na terenach podmokiych wystepujg gleby
organiczne i mineralno-organiczne, szczegodlnie wrazliwe na przeksztatcenia. Zmiany stosunkow
wodnych, zasypywanie obnizen lub ingerencja w tereny hydrogeniczne mogg prowadzi¢ do
niekorzystnych zmian w strukturze i funkcjonowaniu tych gleb oraz do ograniczenia ich roli w retencji
i stabilizacji warunkow wilgotnosciowych.

Dodatkowym czynnikiem pogarszajgcym warunki funkcjonowania gleb jest zagrozenie suszg
rolnicza. Zgodnie z ,Planem przeciwdziatania skutkom suszy” (2021 r.) zagrozenie suszg rolniczg dla
przewazajacej czesdci gminy zostato zaklasyfikowane jako ekstremalnie zagrozone (klasa V), co
sprzyja obnizaniu zdolno$ci produkcyjnych i biologicznych gleb.

6.12.2. Jakos¢ i stan wod

Ocena jakosci i stanu wdd powierzchniowych na terenie gminy Nadarzyn zostata oparta na
ustaleniach Il aktualizacji ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (Il aPGW)
oraz na kartach charakterystyk jednolitych czesci wéd powierzchniowych (JCWP) opracowanych
w ramach prac planistycznych PGW Wody Polskie.
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Na obszarze gminy kluczowe znaczenie majg JCWP: Utrata do Zbikéwki (RW200010272833),
Rokitnica do Zimnej Wody (RW200010272867) oraz Gtoskéwka (RW200010258529). Wszystkie
wymienione zlewnie byty objete monitoringiem w latach 2016-2021.

JCWP Utrata do Zbikéwki zostata oceniona jako wody o umiarkowanym stanie ekologicznym, przy
braku danych dla stanu chemicznego, co w konsekwencji skutkuje ztg oceng stanu ogdlnego.
Na wynik wptywajg przede wszystkim wskazniki fizykochemiczne i biogenne zwigzane z tadunkiem
zanieczyszczen organicznych i biogennych.

JCWP Rokitnica do Zimnej Wody zostata oceniona jako wody o stabym stanie ekologicznym, przy
dobrym stanie chemicznym, co réwniez skutkuje ztg oceng stanu ogdlnego.

JCWP Gtoskéwka zostata oceniona jako wody o umiarkowanym stanie ekologicznym i dobrym
stanie chemicznym, natomiast stan ogdlny okreslono jako zty. Wskazano, ze o ocenie stanu
ekologicznego przesadzajg m.in. parametry zwigzane z biogenami oraz elementy biologiczne, w tym
fitobentos i makrofity.

W przypadku analizowanych JCWP istotne sg presje typowe dla zlewni rolniczo-osadniczych,
wtym doptyw zanieczyszczen obszarowych i punktowych, a takze przeksztatcenia
hydromorfologiczne.

Dla JCWP Utrata do Zbikéwki oraz Rokitnica do Zimnej Wody cele $rodowiskowe obejmujg
osiggniecie co najmniej dobrego stanu wdéd, w praktyce poprawe stanu ekologicznego oraz
zapewnienie warunkow migracji organizméw wodnych poprzez utrzymanie lub poprawe droznosci
cieku. W dokumentach Il aPGW wskazano odroczenie terminu osiagniecia celow do 2027 r. Jako
przyczyny podano uwarunkowania naturalne, ograniczenia techniczne oraz nieproporcjonalne koszty
dziatah, w tym niewystarczajgce rozpoznanie zrodet presji dla czesci wskaznikéw.

W odniesieniu do Gtloskéwki réwniez wskazano odstepstwo z terminem osiggniecia celéw
srodowiskowych do 2027 r. Uzasadnienie wigze sie z brakiem mozliwosci technicznych oraz potrzebag
pogtebionego rozpoznania przyczyn przekroczen, zanim bedzie mozliwe precyzyjne zaplanowanie
dziatah naprawczych.

W dokumentach planistycznych jako dziatania sprzyjajgce poprawie stanu wéd w skali zlewni
wskazuje sie w szczegdlnosci inwestycje w gospodarke $Sciekowg, obejmujgce rozbudowe
i modernizacje oczyszczalni oraz sieci kanalizacyjnej, takze poza granicami gminy. Podkresla sie
réwniez znaczenie dziatan ukierunkowanych na ograniczanie presji hydromorfologicznych i wspieranie
naturalnych proceséw w korytach ciekéw. Dla zlewni, w ktérych presja nie jest jednoznacznie
rozpoznana, akcentowane sg dziatania systemowe na poziomie krajowym, w tym ujednolicenie
danych o zmianach hydromorfologicznych, pogtebione analizy presji oraz opracowanie zasad
i dobrych praktyk prowadzenia robét utrzymaniowych i renaturyzacyjnych.

Zgodnie z Il aktualizacjg ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” (2023 r.)
JCWPd GW200065 charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym oraz dobrym stanem ilosciowym
wod podziemnych. Oba cele Srodowiskowe, jako$ciowy i iloSciowy, zostaty formalnie osiggniete
w 2012 r., a ich utrzymanie uznaje sie¢ obecnie za niezagrozone. Oznacza to, ze nie stwierdzono
przekroczen dopuszczalnych stezen zanieczyszczen chemicznych ani trwatego pogorszenia bilansu
wodnego, ktére mogtoby negatywnie wptyng¢ na stan zasobdw.

6.12.3. Jakos¢ i stan powietrza

Monitoring jako$ci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego prowadzony jest w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Wyniki
pomiaréw i analiz stanowig podstawe corocznej oceny i klasyfikacji stref pod kgtem dotrzymania
pozioméw dopuszczalnych i docelowych substancji w powietrzu. Gmina Nadarzyn znajduje sie
w strefie mazowieckiej, obejmujgcej obszar wojewoddztwa poza aglomeracjg warszawskg oraz
miastami Ptock i Radom.

W odniesieniu do pytu zawieszonego PM10 oraz PM2,5, w ostatnich latach odnotowano poprawe
sytuacji w skali strefy. W ocenie za 2023 r. strefa mazowiecka zostata zakwalifikowana do klasy A dla

20



PM10 (dla usredniania dobowego i rocznego) oraz do klasy A1 dla PM2,5 (poziom dopuszczalny fazy
II). W ocenie za 2024 r. wskazano, ze poziomy dopuszczalne dla PM10 i PM2,5 zostaly dotrzymane
we wszystkich strefach wojewdédztwa.

Utrzymujacym sie problemem jakosci powietrza pozostaje benzo(a)piren w pyle PM10, zwigzany
gtéwnie z emisjg z sektora komunalno-bytowego, w tym ze spalaniem paliw statych w gospodarstwach
domowych. W ocenie za 2024 r. niedotrzymanie poziomu docelowego benzo(a)pirenu wskazano dla
strefy mazowieckiej, przy czym przekroczenie stwierdzono na pojedynczym stanowisku pomiarowym,
a wynik ten jest odnoszony do caftej strefy w ramach zasad klasyfikacji. Jednoczesnie w ocenie za
2023 r. strefa mazowiecka otrzymata klase A dla benzo(a)pirenu.

W przypadku ozonu troposferycznego przekroczenia majg charakter sezonowy i sg zwigzane
z procesami fotochemicznymi zachodzgcymi w atmosferze. W ocenie za 2023 r. strefa mazowiecka
uzyskata klase A w odniesieniu do poziomu docelowego, przy jednoczesnej klasie D2 wzgledem
poziomu celu dtugoterminowego. W 2024 r. wskazano przekroczenia poziomu celu dtugoterminowego
dla ozonu we wszystkich strefach wojewodztwa, a w strefie mazowieckiej takze ze wzgledu na
ochrone roslin.

Pozostate zanieczyszczenia, w tym NO2, SOz, CO, benzen oraz metale w pyle PM10, co do
zasady nie stanowig w skali strefy problemu przekroczen norm w ostatnich ocenach, przy czym
lokalnie, w sgsiedztwie gtéwnych ciggédw komunikacyjnych, mozliwe sg podwyzszone stezenia
zwigzane z ruchem drogowym.

Na obszarze gminy Nadarzyn nie funkcjonuje stacja PMS, dlatego ocena odnosi sie do wynikéw
i klasyfikaciji dla strefy mazowieckiej oraz do uwarunkowan lokalnych gminy. W kontek$cie dokumentu
planistycznego istotne jest, ze dziatania naprawcze w wojewddztwie sg ukierunkowane przede
wszystkim na dalsze ograniczanie emisji z sektora komunalno-bytowego (w tym eliminacje
wysokoemisyjnych zrédet ciepta) oraz na ograniczanie emisji komunikacyjnych. Kierunki te wynikajg
m.in. z ,Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa mazowieckiego” oraz przepiséw uchwaty
antysmogowe;.

6.12.4. Halas

Klimat akustyczny na terenie gminy Nadarzyn ksztattowany jest przede wszystkim przez hatas
komunikacyjny. Najwieksze oddziatywania wystepuja w sgsiedztwie drogi ekspresowej S8 wraz
z weztami oraz na odcinkach drég obstugujgcych powigzania ponadlokalne i dojazdy do obszaréw
aktywnosci gospodarczej. Ucigzliwosci akustyczne moga pojawiac sie takze wzdtuz drég powiatowych
i gminnych o podwyzszonym natezeniu ruchu, zwlaszcza w rejonach zwartej zabudowy oraz
w miejscach koncentracji funkcji ustugowych.

Drugg grupe zrédet stanowi hatas pochodzacy z dziatalnosci gospodarczej, w tym z obiektow
ustugowych, produkcyjnych i magazynowych oraz z obstugujgcego je transportu ciezkiego.
Oddzialywania te majg na ogét charakter lokalny i sg zwigzane z konkretnymi zaktadami lub
zespotami obiektéw, a takze z organizacjg pracy i obstugi logistycznej, w tym funkcjonowaniem
placéw manewrowych i stref zatadunku.

Wrazliwe akustycznie tereny gminy obejmujg przede wszystkim zabudowe mieszkaniowg
zlokalizowang w obrebie miejscowosci oraz wzdtuz gtébwnych drég, a takze obiekty o funkcjach
spoftecznych, w szczegdlnosci oswiaty i ochrony zdrowia, oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
Wystepowanie tych funkcji w sgsiedztwie tras o duzym natezeniu ruchu moze powodowac okresowo
podwyzszony poziom hatasu, zwtaszcza w porze dzienne;.

Ocena stanu akustycznego w ujeciu formalnym odnosi sie do dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Ssrodowisku okreslonych w przepisach odrebnych, réznicowanych w zaleznosci od rodzaju terenu
chronionego akustycznie. Na obszarze gminy brak jest statych punktow pomiarowych Pahstwowego
Monitoringu Srodowiska odnoszonych bezposrednio do poziomu hatasu, dlatego rozpoznanie
ucigzliwosci opiera sie na identyfikacji gltdéwnych zrédet hatasu oraz na analizie przestrzennego uktadu
terenéw narazonych, w szczegdlnosci w sasiedztwie gtdwnych ciggéw komunikacyjnych i obszaréw
intensywnie zagospodarowanych.
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6.12.5. Promieniowanie elektromagnetyczne (PEM)

Zrédtami pdl elektromagnetycznych na terenie gminy Nadarzyn sg przede wszystkim elementy
infrastruktury elektroenergetycznej, w szczegdlnosci napowietrzne linie wysokiego napiecia oraz
stacja elektroenergetyczna. W gminie wystepujg linie napowietrzne 220 kV oraz 110 kV, ktére
przebiegajg gtownie przez obreb Wolica. Linia 110 kV jest powigzana z ukladem zasilania
prowadzgcym do stacji elektroenergetycznej w Kajetanach.

Na terenie gminy zlokalizowane sg réwniez stacje bazowe telefonii komodrkowej wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg, stanowigce zrodta pdl elektromagnetycznych w zakresie czestotliwo$ci
radiowych. Obiekty te wystepujg punktowo, gtéwnie w rejonach zabudowy i ciggéw komunikacyjnych,
a ich rozmieszczenie wynika z potrzeb zapewnienia zasiegu i pojemno$ci sieci.

Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych ma charakter przestrzennie ograniczony. W przypadku
linii elektroenergetycznych koncentruje sie w pasach wzdtuz linii, natomiast w przypadku stacji
bazowych w otoczeniu obiektéw antenowych. Natezenie pdl maleje wraz z odlegtoscig od zrédta i jest
zalezne od parametréw pracy urzgdzen oraz warunkow technicznych ich posadowienia.

W ujeciu formalnym ochrona przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych realizowana jest
poprzez dotrzymywanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrebnych oraz poprzez zasady lokalizacji i uzytkowania terenu
w sgsiedztwie urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych. Potencjalne narazenie wigze
sie przede wszystkim z sgsiedztwem istniejgcych korytarzy linii napowietrznych, obiektéw stacyjnych
oraz punktowych instalacji radiokomunikacyjnych.

7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

7.1. Formy ochrony przyrody na terenie gminy i w otoczeniu

Na obszarze gminy Nadarzyn wystepujg trzy ustawowe formy ochrony przyrody ustanowione na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:
= dwa rezerwaty przyrody: ,Mtochowski Grad” oraz ,Mtochowski t.eg”,
=  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK),
= pomniki przyrody — pojedyncze drzewa lub ich grupy.

Rezerwat ,Miochowski Grad” obejmuje obszar lasu o powierzchni 27,00 ha potozony
w Lesnictwie Miochéw. Celem jego ochrony jest zachowanie fragmentéw naturalnych zbiorowisk
lesnych, w szczegdlnosci gradu wysokiego i boru mieszanego. Rezerwat ,,Mlochowski Leg” zajmuje
12,04 ha w Le$nictwie Mitochéw. Utworzono go w celu zachowania lasu tegowego jesionowo-
olszowego oraz fragmentéw lasu grgdowego zwigzanego z doling rzeki Utraty. W obu rezerwatach
obowigzuje zakaz wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzeh komunikacyjnych i innych
urzgdzen technicznych.

W bezposrednim sgsiedztwie rezerwatu ,Mtochowski Grad” znajduje sie dziatka nr ew. 258 w
obrebie Mochéw, wskazywana jako teren planowanego powigkszenia tego rezerwatu. Ze wzgledu na
powigzanie funkcjonalne z kompleksem Laséw Miochowskich teren ten nalezy traktowac jako obszar
wymagajacy szczegdlnego uwzglednienia przy ocenie oddziatywania ustalen projektu planu ogélnego
na $Srodowisko przyrodnicze.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje m.in. Lasy Miochowskie i lasy Wolicy,
doline rzeki Utraty ze stawami w Walendowie, doliny Zimnej Wody i rowu Mrowka, wie$ Strzenidwke
i cze$¢ wsi Rozalin, a takze tereny otwarte wsi Parole, Krakowiany i Woli Krakowianskiej. Ochrong
objeto rowniez tereny konserwatorskie: zabytkowe parki wraz alejami, atakze obszary
o wyrézniajgcych sie walorach krajobrazowych i przyrodniczych, petnigce funkcje Kkorytarzy
ekologicznych oraz miejsca wazne dla turystyki i wypoczynku. Wszystkie te elementy tworzg spojny
ukfad przyrodniczy, ktérego zachowanie jest warunkiem utrzymania rownowagi ekologicznej regionu.
W obrebie WOChK wyznaczono trzy rodzaje stref: zwyklg, szczegdlnej ochrony ekologicznej oraz
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ochrony urbanistycznej, réznicowane w zaleznosci od specyfiki i wrazliwosci wystepujgcych walorow
przyrodniczych.

Rysunek 7 Schemat lokalizacji gminy Nadarzyn wzgledem obszaréw ochrony przyrody
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W gminie znajduje sie ponad trzydziesci pomnikoéw przyrody obejmujgcych pojedyncze
drzewa, grupy drzew oraz aleje. Najliczniej wystepujg one w kompleksie Lasu Miochowskiego
(m.in. grupy modrzewi, pojedyncze deby i lipy), w uktadach alejowych w Mtochowie i Rozalinie oraz
w parkach zabytkowych (Miochéw, Bieliny, Rozalin i Paszkéw), a takze jako okazate drzewa
przyuliczne i przyobiektowe (np. dab przy ul. Mszczonowskiej w Nadarzynie, ,blizniaki” debowe
w Ruscu). W 2021 r. Rada Gminy Nadarzyn ustanowita dodatkowo dwa pomniki: sosne wejmutke
i czeresnie ptasig w Miochowie. Ochrona pomnikéw obejmuje zakaz ich niszczenia i uszkadzania oraz
dziatan moggcych pogorszy¢ ich stan, a ksztattowanie otoczenia powinno zapewniaé odpowiednie
warunki siedliskowe i ekspozycje kompozycyjng. Wykaz pomnikéw przyrody zawiera zatgcznik nr 2.

7.2. Obszary wymagajace ochrony poza prawnymi formami ochrony

Niezaleznie od form ochrony przyrody, na terenie gminy wystepujg obszary o podwyzszonej
wrazliwosci i znaczeniu przyrodniczym, ktére wymagajg uwzglednienia w planowaniu przestrzennym
ze wzgledu na petnione funkcje srodowiskowe. Do kluczowych nalezg doliny rzek Utraty i Zimnej
Wody wraz z obnizeniami terenu, terenami okresowo podmoktymi, rowami i zespotami stawdw, w tym
w rejonie Walendowa. Obszary te peinig istotng role retencyjng i sg zwigzane z ekosystemami
zaleznymi od wody.

Istotnym elementem wymagajgcym ochrony sg duze kompleksy lesne, w szczegolnosci Lasy
Mtochowskie oraz mniejsze pfaty lesne w rejonie Wolicy i Strzeniéwki. Obszary te wptywajg na
warunki mikroklimatyczne i retencje oraz stanowig wazny zasob terenéw biologicznie czynnych.
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W krajobrazie rolniczym znaczenie majg zadrzewienia srodpolne, pasy zieleni wzdtuz ciekow
i rowéw oraz aleje przydrozne. Petnig one funkcje siedliskowe, stabilizujg warunki krajobrazowe
i lokalnie ograniczajg erozje. Waznym elementem wymagajgcym ochrony sg takze duze, zwarte
obszary rolne pozbawione zabudowy, zachowane w szczegdlnosci na terenie obrebu Mitochow.
Tereny te utrzymujg otwarty charakter krajobrazu oraz petnig funkcje infiltracyjne i retencyjne dzieki
duzemu udziatowi powierzchni przepuszczalnych.

7.3. Powigzania przyrodnicze i korytarze ekologiczne

Uktad powigzan przyrodniczych gminy tworzg przede wszystkim powigzania dolinne oraz lesne,
uzupetniane przez elementy liniowe i mozaikowe w krajobrazie rolniczym. Gtéwng osig powigzan
dolinnych jest dolina Utraty wraz z systemem stawéw i terendw podmoktych, w tym w rejonie
Walendowa, a takze dolina Zimnej Wody i uktad mniejszych ciekow oraz rowow. Doliny te sprzyjajg
zachowaniu ciggtosci siedlisk wilgotnych i wodnych oraz stanowig naturalne trasy przemieszczania sie
organizmow.

Powigzania lesne koncentruja sie w obrebie Laséw Mtochowskich oraz w mniejszych
kompleksach lesnych w rejonie Wolicy i Strzenidwki. Ich znaczenie wynika z tworzenia duzych,
wzglednie stabilnych pfatow siedlisk lesnych oraz z powigzania z dolinami ciekéw i terenami
otwartymi.

Elementami wzmacniajgcymi ciggtos¢ systemu w skali lokalnej sg zadrzewienia srodpolne, pasy
zieleni wzdtuz ciekéw i drog oraz aleje, ktére tgczg przestrzennie doliny z kompleksami lesnymi.
Istotng role pelig réowniez duze obszary rolne bez zabudowy, ktére ograniczajg fragmentacje
krajobrazu i utrzymujg ciggtos¢ przestrzeni otwartej pomiedzy lasami i dolinami. W miejscach, gdzie
wystepujg bariery przestrzenne zwigzane z gtéwnymi trasami komunikacyjnymi, ciggtos¢ powigzan
przyrodniczych moze by¢ ostabiona, a przemieszczanie sie organizmow utrudnione.

7.4. Gtéwne problemy ochrony srodowiska dotyczace obszaréw chronionych
i wymagajacych ochrony

Problemy ochrony $rodowiska na terenie gminy Nadarzyn koncentrujg sie przede wszystkim
w obrebie obszarow i elementow wskazanych w rozdziatach 7.1-7.3, obejmujgcych rezerwaty
przyrody, fragmenty Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, doliny ciekéw i tereny
podmokte, duze kompleksy lesne oraz rozlegte obszary rolne bez zabudowy.

Do kluczowych probleméw nalezy presja urbanizacyjna i infrastrukturalna, prowadzgca do
stopniowego zmniejszania powierzchni terenéw biologicznie czynnych, fragmentacji krajobrazu oraz
przeksztatcen w strefach kontaktu zabudowy z terenami cennymi przyrodniczo. Szczegdlnie wrazliwe
sg doliny ciekdw, obnizenia terenu oraz obszary zwigzane ze stawami, gdzie przeksztatcenia terenu
mogg skutkowa¢ pogorszeniem warunkéw retencyjnych, zmiang stosunkéw wodnych oraz
ostabieniem funkgciji siedliskowych.

Istotnym problemem sg przeksztatcenia hydromorfologiczne ciekéw i ich dolin, w tym regulacje
koryt, prace utrzymaniowe w rowach i kanatach oraz lokalne przeksztatcenia brzegow. Zjawiska te
mogg wptywa¢ na warunki bytowania organizméw wodnych i zaleznych od wody, ograniczac
naturalng retencje dolin oraz sprzyja¢ przyspieszeniu odptywu.

W zlewniach ciekdéw znaczenie majg presje zwigzane z doptywem zanieczyszczen obszarowych
i punktowych, w szczegdlnosci biogenéw i zanieczyszczen organicznych. Presje te sg typowe dla
zlewni rolniczo-osadniczych i mogg oddziatywa¢ na stan wod oraz warunki funkcjonowania
ekosystemoéw wodno-btotnych, zwlaszcza w dolinach ciekédw i w rejonach stawow. Lokalnie
problemem bywa takze zasmiecanie dolin ciekéw, rowdéw oraz terenéw przywodnych, w tym
incydentalne nielegalne zrzuty odpadéw, ktére pogarszajg warunki siedliskowe i walory krajobrazowe.

Oddzielng grupe stanowig oddziatywania infrastruktury transportowej, w tym barierowy charakter
tras o duzym natezeniu ruchu, zwiekszone ryzyko kolizji zwierzat z pojazdami oraz towarzyszace
ucigzliwoéci, takie jak hatas i emisje. W ujeciu przestrzennym oddziatywania te mogg ostabiac
ciggtos¢ powigzan przyrodniczych, szczegodlnie tam, gdzie korytarze dolinne i leSne sg przecinane
przez gtdwne ciggi komunikacyjne.
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W obszarach lesnych i zadrzewionych problemy ochrony $rodowiska wigzg sie z presja
wynikajgcg z sasiedztwa zabudowy, przeksztatceniami na styku las-tereny zabudowane oraz
nasileniem uzytkowania rekreacyjnego. Wzrost ruchu rekreacyjnego moze prowadzi¢ do lokalnych
zniszczen runa i gleby, rozdeptywania poboczy i dojs¢, ptoszenia zwierzat oraz zasmiecania.
W przypadku pomnikéw przyrody i cennych alej wrazliwo$¢ dotyczy przede wszystkim uszkodzeh
mechanicznych, kolizji z inwestycjami liniowymi oraz pogorszenia warunkéw siedliskowych
w bezposrednim otoczeniu.

7.5. Uwarunkowania ochronne wynikajace z wystepowania form ochrony przyrody

Wystepowanie na terenie gminy Nadarzyn rezerwatéw przyrody, Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz pomnikéw przyrody oznacza, ze sposob uzytkowania terenu
i podejmowane dziatania muszg uwzgledniaC wymagania ochronne wynikajagce z aktow
ustanawiajgcych te formy oraz z przepiséw odrebnych.

Rezerwaty przyrody obejmujg obszary o szczegdlnych warto$ciach przyrodniczych i sg
ukierunkowane na zachowanie naturalnych zbiorowisk leSnych oraz warunkéw siedliskowych, w tym
wrazliwych na zmiany stosunkéw wodnych. W obrebie rezerwatéw oraz w ich bezposrednim
sgsiedztwie istotne jest utrzymanie stabilnych warunkéw S$rodowiskowych, w szczegolnosci
ograniczanie dziatan mogacych prowadzi¢ do przesuszenia siedlisk, degradacji runa i podszytu oraz
naruszenia spéjnosci komplekséw lesnych.

W projekcie POG rezerwaty przyrody zostaly objete odrebnymi strefami otwartymi (SO).
Dla rezerwatu ,Miochowski Grgd” oraz dziatki nr ew. 258 w obrebie Mtochéw, wskazywanej jako teren
planowanego powiekszenia tego rezerwatu, wyznaczono strefe 115S0. Dla rezerwatu ,Mtochowski
teg” wyznaczono strefe 116SO. Dla obu stref ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie 100% oraz nie wprowadzono profilu dodatkowego w postaci zieleni urzgdzone;j.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny o walorach krajobrazowych
i przyrodniczych, w tym kompleksy le$ne, doliny ciekéw i tereny wodno-btotne. W granicach WOChK
na terenie gminy Nadarzyn obowigzuje zakaz lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
20 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkami okreslonymi w przepisach
ustanawiajgcych obszar. Ograniczenie to ma na celu ochrone stref przywodnych i ograniczanie
przeksztatcen w bezposrednim sasiedztwie wadd, istotnych dla retenc;ji, funkcji siedliskowych i ciggtosci
powigzan przyrodniczych. Niezaleznie od powyzszego, w dolinach ciekéw i na terenach zagrozonych
powodzia mogg obowigzywa¢ dodatkowe ograniczenia lokalizacyjne wynikajace z przepisow
odrebnych, w szczegdélnosci z Prawa wodnego.

W projekcie POG, poza obszarami zwartej zabudowy, w pasie 20 m od brzegdéw rzek
Gloskdéwka, Rokitnica, Utrata, Zimna Woda i Mréwka wyznaczono strefy otwarte (SO) z minimalnym
udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszacym 100%. Rozwigzanie to ogranicza mozliwo$¢
lokalizacji nowej zabudowy w strefach przywodnych oraz wzmacnia ochrone funkcji retencyjnych,
siedliskowych i korytarzowych dolin rzecznych.

Pomniki przyrody, obejmujgce pojedyncze drzewa, grupy drzew i aleje, wymagajg zachowania
obiektow chronionych oraz ich bezpos$redniego otoczenia w sposob zapewniajgcy trwatosc
i bezpieczenstwo tych obiektdow. Szczegdlne znaczenie ma ochrona strefy korzeniowej drzew,
ograniczanie prac ziemnych i zmian stosunkéw wodnych w poblizu oraz unikanie dziatan moggcych
powodowac¢ uszkodzenia mechaniczne.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM ORAZ SPOSOB ICH UWZGLEDNIENIA
W PROJEKCIE POG

Projekt planu ogdlnego gminy jest dokumentem ksztattujgcym polityke przestrzenng w skali catej
gminy i wyznaczajgcym ramy dla pézniejszych rozstrzygnie¢ podejmowanych w miejscowych planach
oraz w decyzjach o warunkach zabudowy. Z tego wzgledu cele ochrony srodowiska wynikajace
z przepis6w i dokumentéw nadrzednych sg w POG uwzgledniane gtdwnie poprzez kierunki
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zagospodarowania, zasady strefowania funkcji oraz ograniczanie Kkonfliktow przestrzennych
w obszarach wrazliwych.

Podstawg uwzgledniania aspektéw srodowiskowych w dokumentach planistycznych jest
dyrektywa 2001/42/WE dotyczgca oceny oddziatywania niektérych planéw i programow na srodowisko
oraz krajowe przepisy ustawy 0os. W ujeciu ogolnym celem tych regulacji jest wczesne rozpoznanie
potencjalnych oddziatywan i witgczenie wymagan ochrony srodowiska do procesu planistycznego.

W kontekscie projektu POG kluczowe znaczenie majg cele wynikajagce z Prawa ochrony
Ssrodowiska, w szczegolnosci zasada zréwnowazonego rozwoju, prewencji i przezornosci oraz
obowigzek zapobiegania zanieczyszczeniom i ograniczania ucigzliwo$ci. Cele te sg powigzane ze
standardami jakosci Srodowiska, w tym dla powietrza, hatasu i pdl elektromagnetycznych, ktére
stanowig punkt odniesienia dla ksztattowania funkgciji i ich wzajemnych relacji przestrzennych.

W obszarze ochrony przyrody i réznorodnosci biologicznej podstawowe znaczenie ma ustawa
o ochronie przyrody oraz cele dyrektywy siedliskowej 92/43/EWG i dyrektywy ptasiej 2009/147/WE.
Nawet jezeli obszary Natura 2000 nie wystepujg w granicach gminy, cele tych dyrektyw pozostajg
waznym kontekstem dla ochrony siedlisk, zachowania ciggtosci powigzan przyrodniczych oraz
ograniczania fragmentacji krajobrazu. Na poziomie POG przektada sie to na potrzebe uwzgledniania
form ochrony przyrody i obszaréw wymagajgcych ochrony, w tym dolin ciekdéw i kompleksow lesnych,
a takze na wzmacnianie spéjno$ci systemu przyrodniczego.

W gospodarce wodnej kluczowe sg cele Ramowej Dyrektywy Wodnej 2000/60/WE, w tym
utrzymanie lub osiggniecie co najmniej dobrego stanu wdd powierzchniowych i podziemnych oraz
niedopuszczenie do pogorszenia ich stanu. Cele te zostaty uszczegdtowione w dokumentach
planistycznych dla dorzeczy, w tym w Il aktualizacji ,Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty”. Uzupetniajgco istotne sg cele dyrektywy powodziowej 2007/60/WE, realizowane
m.in. poprzez plany zarzadzania ryzykiem powodziowym oraz wykorzystanie map zagrozenia i ryzyka
powodziowego. Na poziomie planu ogodlnego uwzglednianie tych celéw dotyczy przede wszystkim
ochrony dolin rzecznych i terendw retencyjnych, ograniczania presji na zlewnie w zakresie sptywu
zanieczyszczenh oraz uwzgledniania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W odniesieniu do ochrony powietrza i klimatu znaczenie majg regulacje dotyczgce jakosci
powietrza oraz cele unijnej polityki klimatyczno-energetycznej, a na poziomie krajowym dokumenty
strategiczne dotyczace ochrony $rodowiska i transformacji energetycznej. W ujeciu regionalnym
i lokalnym cele te sg rozwijane w programach ochrony powietrza, ktére wskazujg kierunki dziatan
naprawczych dla stref, w tym dla strefy mazowieckiej. W skali gminy przektada sie to na ograniczanie
niskiej emisji, porzadkowanie struktury funkcjonalnej, ograniczanie rozpraszania zabudowy
generujacej transport oraz wspieranie rozwigzan zwiekszajgcych odpornosé na skutki zmian klimatu,
w szczegolnosci retenciji i ograniczania uszczelniania powierzchni.

Istotne sg takze cele ochrony gleb i gruntéw rolnych oraz lesnych wynikajgce z ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i leSnych, a w szerszym ujeciu cele zwigzane z ograniczaniem degradac;ji
gleb i utrzymaniem ich funkcji produkcyjnych i przyrodniczych. W POG znajduje to odzwierciedlenie
w potrzebie utrzymania ciggto$ci terendw otwartych i ograniczania ich fragmentacji, zwlaszcza
w odniesieniu do rozlegtych obszaréw rolnych bez zabudowy oraz komplekséw lesnych.

W zakresie hatasu i pol elektromagnetycznych cele ochrony $rodowiska dotyczg dotrzymania
dopuszczalnych poziomdw okreslonych w przepisach odrebnych oraz ograniczania narazenia terenow
wrazliwych. W skali gminy ma to szczegdlne znaczenie w sgsiedztwie gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych oraz w korytarzach infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, gdzie
ucigzliwosci mogg wystepowac lokalnie.

Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie POG ma charakter ramowy i posredni,
adekwatny do poziomu ogolnosci dokumentu. W projekcie POG cele te sg realizowane
w szczegodlnosci poprzez:
= okreslenie kierunkéw zagospodarowania i zasad strefowania funkcji w sposdb ograniczajgcy

konflikty z obszarami wrazliwymi,
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= uwzglednienie dolin ciekdéw, terenéw podmoktych i obszaréw retencyjnych jako elementow
kluczowych dla gospodarki wodnej i adaptacji do zmian klimatu,

= ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na terenach szczegodlnie wrazliwych
srodowiskowo, w tym w bezposrednim sgsiedztwie wybranych ciekbw oraz na
niezainwestowanych obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig,

= uwzglednienie kompleksow lesnych i terenéw otwartych jako podstawowych elementéw systemu
przyrodniczego i krajobrazowego,

= wskazywanie warunkéw zagospodarowania sprzyjajacych ograniczaniu presji srodowiskowych,
w tym niskiej emisji, nadmiernego uszczelniania terenu oraz ucigzliwosci komunikacyjnych.

Realizacja wskazanych celéw bedzie nastepnie uszczegdtawiana na etapie sporzgdzania
planéw miejscowych, decyzji o pozwoleniu na budowe oraz projektowania rozwigzan technicznych,
jednak juz na poziomie POG mozliwe jest wyznaczenie kierunkow i zasad, ktére wspierajg ochrone
zasobéw wodnych, przyrodniczych i glebowych, sprzyjajg poprawie jakosci Srodowiska oraz
wzmacniajg odpornosé gminy na skutki zmian klimatu.

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Brak realizacji projektu planu ogdlnego nie oznacza braku zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i Srodowisku. W przypadku gminy Nadarzyn istotne jest, ze obszar gminy jest w niemal
petni objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktére wyznaczajg ramy dla
przysztego zainwestowania i sposobu uzytkowania terenéw. W takim scenariuszu podstawowym
czynnikiem ksztattujgcym przeksztatcenia pozostang ustalenia obowigzujgcych MPZP oraz realizacja
inwestycji dopuszczonych w tych planach.

W warunkach braku POG przewidywane zmiany srodowiska bedg miaty przede wszystkim
charakter kontynuacji proceséw wynikajacych z dotychczasowych przesgdzeh planistycznych.
Oznacza to, ze presja inwestycyjna, w tym rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz
infrastruktury, bedzie koncentrowata sie w obszarach juz wskazanych w MPZP, a skala i tempo
przeksztatcen bedg zalezne od aktywnosci inwestorow oraz uwarunkowan gospodarczych.

W zakresie powierzchni biologicznie czynnej i warunkéw wodnych mozliwe jest dalsze
zwiekszanie udziatu powierzchni uszczelnionych w obszarach przeznaczonych pod zabudowe oraz
infrastrukture, co moze prowadzi¢ do lokalnego spadku retencji i infiltracji oraz wzrostu odptywu
powierzchniowego. Skutki te bedg szczegdlnie istotne w zlewniach ciekéw oraz na terenach, gdzie
przeksztatcenia zagospodarowania zblizajg sie do dolin rzecznych, obnizen terenowych i systemow
rowow.

Z perspektywy gospodarki wodnej i ochrony wod, przy utrzymaniu dotychczasowych kierunkow
zagospodarowania, presje obszarowe i punktowe typowe dla zlewni rolniczo-osadniczych mogg
utrzymywac sie, a poprawa stanu wod bedzie zalezata w duzej mierze od dziatan sektorowych, w tym
rozwoju i modernizacji systemow kanalizacyjnych, gospodarki $ciekowej oraz wdrazania dziatan
naprawczych wynikajgcych z dokumentéw planistycznych dla dorzeczy. Brak POG nie zmienia sam
w sobie celdéw i obowigzkéw wynikajgcych z tych dokumentéw, ale ogranicza mozliwo$¢ ich spdjnego
przetozenia na jednolite ramy przestrzenne w skali catej gminy.

W odniesieniu do jakosci powietrza, klimatu akustycznego i pdl elektromagnetycznych
potencjalne zmiany bedg powigzane przede wszystkim z intensyfikacjg zagospodarowania
dopuszczong w MPZP oraz ze wzrostem natezenia ruchu. Poprawa jakosci powietrza bedzie
w najwiekszym stopniu zalezna od dziatan antysmogowych i modernizacji zrédet ciepta,
realizowanych na podstawie programow i regulacji niezaleznych od POG. Jednoczes$nie wzrost ruchu
samochodowego moze lokalnie zwiekszaé ucigzliwosci hatasowe i emisje komunikacyjne, szczegolnie
w sgsiedztwie gtéwnych tras oraz w rejonach koncentracji ustug i aktywnosci gospodarcze;j.

W obszarze przyrody i krajobrazu brak realizacji POG moze oznacza¢ wolniejsze wzmacnianie
spéjnosci systemu przyrodniczego w skali catej gminy, przy jednoczesnej kontynuacji przeksztatcen
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dopuszczonych w obowigzujgcych planach. Najbardziej wrazliwe pozostajg doliny ciekéw, tereny
podmokte i strefy przywodne oraz obrzeza kompleksow lesnych, gdzie presja inwestycyjna moze
prowadzi¢ do dalszej fragmentacji terenéw otwartych i ostabiania powigzan przyrodniczych.
W odniesieniu do obszaréw chronionych i obszaréw wymagajgcych ochrony kluczowe znaczenie
nadal bedg miaty przepisy odrebne oraz ustalenia MPZP.

Podsumowujac, w scenariuszu braku realizacji projektu POG przewidywane zmiany srodowiska
miatyby w przewazajgcej mierze charakter kontynuacji proceséw wynikajgcych z obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz realizacji inwestycji juz dopuszczonych
planistycznie. Potencjalne oddziatywania wigzatyby sie przede wszystkim ze wzrostem uszczelnienia
i przeksztatcenn w obszarach przeznaczonych pod zabudowe i infrastrukture, lokalnymi zmianami
warunkow wodnych i retencyjnych, a takze z ucigzliwosciami komunikacyjnymi. Jednoczesnie
dziatania naprawcze i poprawa stanu Srodowiska w zakresie jakosci powietrza i stanu wéd bedg
w duzej mierze zalezne od instrumentéw sektorowych i programéw wdrazanych niezaleznie od POG,
natomiast brak POG ograniczatby mozliwos¢ ich spojnego uporzgdkowania w skali catej gminy.

10.0KRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, niniejszy rozdziat zawiera okreslenie, analize i ocene przewidywanego
znaczgcego oddziatywania ustalen projektu Planu ogdlnego gminy Nadarzyn na s$rodowisko,
w szczegollnosci na: rosliny, zwierzeta, roznorodno$é biologiczng, Iludzi, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz obszary
i obiekty objete ochrong przyrody, a takze na wzajemne powigzania pomiedzy tymi elementami.

Ocena obejmuje oddziatywania bezposrednie i posrednie, wtérne i skumulowane, krétko-,
Srednio- i dlugoterminowe, state i chwilowe, a takze pozytywne i negatywne, moggce wynikaé
z realizacji ustalen projektu planu ogélnego.

Nalezy przy tym podkresli¢, ze POG jest dokumentem o charakterze ramowym i nie ustala
bezposrednio lokalizacji konkretnych przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko. Jego
wplyw na poszczegdlne komponenty srodowiska wynika przede wszystkim z wyznaczenia stref
planistycznych, wskazania obszaru uzupetnienia zabudowy oraz okreslenia parametrow
zagospodarowania, ktére wyznaczajg ramy dla dalszych rozstrzygnie¢ planistycznych
i inwestycyjnych.

Na ocene przewidywanych oddziatywan wptywa réwniez wysoki stopieh pokrycia obszaru gminy
obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Oznacza to, ze znaczna
czes¢ proceséw inwestycyjnych bedzie realizowana w oparciu o ustalenia MPZP, w ktoérych
szczegotowo okreslane sg zasady zagospodarowania oraz ochrony srodowiska.

Z uwagi na charakter i stopieh szczegétowosci projektu planu ogdlnego analiza oddziatywan
zostata przeprowadzona na poziomie odpowiadajgcym zakresowi tego dokumentu. W kolejnych
podrozdziatach przedstawiono ocene przewidywanego wptywu ustalen projektu POG na
poszczegodlne komponenty srodowiska.

10.1. Oddziatywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologicznag

Z punktu widzenia ochrony przyrody i zachowania réznorodnosci biologicznej istotne znaczenie
majg przede wszystkim tereny lesne, doliny ciekéw, tereny podmokte, stawy, tgki oraz zadrzewienia
Srodpolne i przydrozne, ktére tworzg podstawowe elementy systemu przyrodniczego gminy.
Szczegdlng role petnig w tym zakresie kompleksy lesne, w tym Lasy Miochowskie, a takze doliny
Utraty i Zimnej Wody wraz z towarzyszgcymi im obnizeniami terenu, rowami, stawami i terenami
wilgotnymi. Obszary te stanowig siedliska wielu gatunkéw ro$lin i zwierzat oraz warunkujg zachowanie
lokalnych powigzan przyrodniczych.
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Potencjalne oddziatywania na ro$liny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczng moga wigzac sie
przede wszystkim z utrzymaniem oraz dalszym rozwojem funkcji zabudowy w strefach
mieszkaniowych (SJ, SW i SZ), ustugowych (SU) i gospodarczych (SP), a takze z mozliwoscig
uzupetniania zabudowy w granicach OUZ. Skutkiem tych proceséw moga by¢ lokalne przeksztatcenia
siedlisk, ograniczenie udziatu terendw biologicznie czynnych, usuwanie roslinnosci oraz zwiekszenie
presji na tereny otwarte i pétnaturalne. Dotyczy to rowniez mozliwego ostabienia ciggtosci lokalnych
powigzan przyrodniczych, zwlaszcza na styku terenéw zabudowy i terendéw otwartych.

W projekcie POG uwzgledniono uwarunkowania przyrodnicze przy wyznaczaniu stref
planistycznych i obszaru uzupetnienia zabudowy. Dotyczy to w szczegdlnosci terenéw lesnych, dolin
ciekdw oraz obszaréw objetych ochrong przyrody. Znaczenie dla ograniczania presji na srodowisko
przyrodnicze ma réwniez wyznaczenie strefy otwartej (SO) obejmujgcej tereny otwarte i cenne
przyrodniczo, a takze przyjecie podwyzszonego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na czesci terendw przeznaczonych pod zabudowe, w szczegolnosci w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W projekcie POG wzmocniono ochrone najcenniejszych elementéw systemu przyrodniczego
poprzez objecie rezerwatéw przyrody ,Mtochowski Gragd” i ,Mtochowski teg” odrebnymi strefami
otwartymi (SO) oraz ustalenie dla nich minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 100%. Analogicznie, w pasie 20 m od brzegéw rzek Gtoskdwka, Rokitnica, Utrata, Zimna
Woda i Mréwka wyznaczono strefy otwarte z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcym 100%, co ogranicza mozliwos¢ przeksztatcania stref przywodnych oraz sprzyja
zachowaniu siedlisk wilgotnych i ciggto$ci powigzan przyrodniczych.

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu POG moze powodowaé oddziatywania lokalne,
zwigzane gtownie z dalszym zagospodarowaniem terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz
z uzupetnianiem istniejgcych struktur osadniczych. Wprowadzone rozwigzania ograniczajg ryzyko
przeksztatcen w obrebie najwrazliwszych przyrodniczo fragmentéw gminy. Nie przewiduje sie
znaczacych negatywnych oddziatywan na rosliny, zwierzeta i réznorodnos¢ biologiczng w skali catej

gminy.
10.2. Oddziatywanie na ludzi

Z punktu widzenia oddziatywania na ludzi najistotniejsze znaczenie majg te ustalenia projektu
POG, ktére mogg wptywacé na jakos¢ powietrza, klimat akustyczny, bezpieczenstwo srodowiskowe
oraz jakos¢ przestrzeni zamieszkania. W czesci diagnostycznej wskazano, ze na obszarze gminy
gléwnymi zrédtami ucigzliwosci sg przede wszystkim ruch drogowy, w szczegdlnosci w rejonie drogi
ekspresowej S8, a takze dziatalno$¢ gospodarcza i obstugujacy jg transport. Wrazliwe pod tym
wzgledem pozostajg tereny zabudowy mieszkaniowej, obiekty o funkcjach spotecznych, w tym oswiaty
i ochrony zdrowia, oraz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Potencjalne oddziatywania na ludzi mogg wigza¢ sie przede wszystkim z utrzymaniem oraz
dalszym rozwojem funkcji zabudowy w strefach mieszkaniowych (SJ, SW i SZ), ustugowych (SU)
i gospodarczych (SP), atakze z koncentracjg funkcji komunikacyjnych i gospodarczych w rejonie
gtéwnych tras i weztdbw drogowych. Skutkiem tych proceséw moze by¢ lokalny wzrost natezenia
ruchu, hatasu oraz emisji zanieczyszczeh do powietrza, zwtaszcza w sgsiedztwie terendow juz
intensywnie zagospodarowanych oraz w strefach koncentracji ustug i dziatalnosci gospodarcze;.
W odniesieniu do jakosci powietrza znaczenie ma réwniez utrzymujgcy sie problem benzo(a)pirenu
oraz mozliwo$¢ wystepowania lokalnie podwyzszonych stezen zanieczyszczen w sgsiedztwie
gtéwnych ciggdéw komunikacyjnych.

Z punktu widzenia bezpieczenstwa sSrodowiskowego znaczenie majg rowniez pola
elektromagnetyczne, ktérych Zzrodiem sg przede wszystkim linie elektroenergetyczne 220 kV i 110 kV
oraz stacje bazowe telefonii komérkowej. Oddziatywania te majg charakter przestrzennie ograniczony
i koncentrujg sie w otoczeniu zrédet emisji, dlatego ich znaczenie zalezy przede wszystkim od
lokalizacji zabudowy wzgledem istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;.
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Z punktu widzenia ochrony warunkéw zycia mieszkancéw istotne znaczenie ma sposéb
rozmieszczenia funkcji w projekcie POG, w tym koncentracja stref gospodarczych przy drodze S8
i weztach drogowych, poza centralnymi czesciami miejscowosci. W uzasadnieniu do POG wskazano,
ze strefy SP wyznaczono na terenach potozonych w sgsiedztwie drogi ekspresowej S8 i wezidw
Paszkéw, Nadarzyn i Mtochéw, gdzie obowigzujgce MPZP przewidujag funkcje ustugowe, produkcyjne
lub magazynowe.

Przewiduje sie, ze realizacja ustaleh projektu POG moze powodowaé oddziatywania lokalne na
ludzi, zwigzane gtéwnie z dalszym zagospodarowaniem terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
utrzymaniem presji komunikacyjnej oraz funkcjonowaniem terenéw ustugowych i gospodarczych.
Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na ludzi w skali catej gminy.

10.3. Oddzialywanie na wody

Na obszarze gminy Nadarzyn istotne znaczenie dla funkcjonowania zasobéw wodnych majg
przede wszystkim rzeka Utrata wraz z doptywami, w tym Zimna Woda i Mréwka, ich doliny oraz
towarzyszaca im sie¢ rowdéw melioracyjnych i niewielkich zbiornikéw wodnych. Elementy te petnig
funkcje hydrologiczne i retencyjne oraz wptywajg na lokalne warunki wilgotnosciowe. Z punktu
widzenia zagospodarowania przestrzennego szczegolne znaczenie majg takze obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig, koncentrujgce sie w dolinach ciekéw oraz w obnizeniach terenu, w tym
w rejonie Walendowa.

Potencjalne oddziatywania na wody mogg wigzac sie przede wszystkim z dalszym rozwojem
zabudowy w strefach mieszkaniowych (SJ, SW i SZ), ustugowych (SU) i gospodarczych (SP) oraz
z uzupetnianiem zabudowy w granicach OUZ. Skutkiem tych proceséw moze byc¢ lokalne zwiekszenie
powierzchni uszczelnionych, przyspieszenie odptywu wéd opadowych, ograniczenie infiltracji oraz
wzrost presji na odbiorniki wod opadowych i system odwodnienia. W przypadku niewtasciwego
zagospodarowania terenéw moze to prowadzi¢ do lokalnych zmian stosunkéw wodnych, pogorszenia
warunkoéw retencji oraz zwiekszenia ryzyka zanieczyszczenia wéd powierzchniowych i podziemnych.

Znaczenie dla oceny oddziatywan ma réwniez stan wyjsciowy wod, poniewaz kluczowe JCWP
zwigzane z obszarem gminy, tj. Utrata do Zbikéwki, Rokitnica do Zimnej Wody oraz Gtoskéwka,
zostaty ocenione jako wody o ztym stanie ogdlnym. Wskazuje to na ich wrazliwos¢ na dalszg presje
zZwigzang z zagospodarowaniem, w tym na dopltyw zanieczyszczen obszarowych i punktowych oraz
na przeksztatcenia hydromorfologiczne.

W czesci diagnostycznej prognozy wskazano, ze cieki, ich doliny oraz zbiorniki wodne petnig
istotne funkcje srodowiskowe, w szczegdlnosci hydrologiczne i retencyjne, a takze wptywajg na
lokalne warunki wilgotnosciowe i mikroklimatyczne. Z tego wzgledu istotne znaczenie ma
uwzglednienie dolin rzecznych, terenéw podmoktych, stawéw oraz urzadzen melioracyjnych przy
dalszym zagospodarowaniu terenéw. W projekcie POG uwzgledniono obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig od rzek Utraty i Zimnej Wody poprzez korekte zasiegu stref planistycznych oraz
obszaréw uzupetnienia zabudowy na terenach niezainwestowanych. W miejscach, w ktérych
potozenie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig uzasadniato ograniczenie
mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy, wyznaczono strefy otwarte (SO). Rozwigzanie to sprzyja
zachowaniu retencyjnej funkcji dolin rzecznych, ogranicza wzrost ekspozycji na ryzyko powodziowe
oraz zmniejsza presje inwestycyjng na tereny szczegodlnie wrazliwe hydrologicznie. Szczegdtowe
rozwigzania dotyczgce odwodnienia, retencji, urzadzenn melioracyjnych oraz sposobu
zagospodarowania terenéw potozonych w sgsiedztwie ciekdw bedg doprecyzowywane na dalszych
etapach planowania i przygotowania inwestycji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu POG moze powodowaé oddziatywania lokalne na
wody, zwigzane gtéwnie z dalszym zagospodarowaniem terendw przeznaczonych pod zabudowe,
zwiekszaniem udziatu powierzchni uszczelnionych oraz przeksztatceniami systemu odwodnienia.
Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na wody w skali catej gminy.
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10.4. Oddziatywanie na powietrze

Na jako$¢ powietrza na obszarze gminy wplywajg przede wszystkim emisje z sektora
komunalno-bytowego, transportu oraz dziatalnosci ustugowej i gospodarczej. W czesci diagnostyczne;j
prognozy wskazano, ze gmina Nadarzyn znajduje sie w strefie mazowieckiej, w ktérej w ostatnich
latach odnotowano poprawe w zakresie pytu PM10 i PM2,5, natomiast utrzymujgcym sie problemem
pozostaje benzo(a)piren zwigzany gtéwnie ze spalaniem paliw statych w gospodarstwach domowych.
Znaczenie majg takze lokalne ucigzliwosci komunikacyjne w rejonie gtéwnych tras.

Potencjalne oddziatywania na powietrze mogg wigzac sie przede wszystkim z utrzymaniem oraz
dalszym rozwojem funkcji zabudowy w strefach mieszkaniowych (SJ, SW i SZ), ustugowych (SU)
i gospodarczych (SP), a takze z uzupetnianiem zabudowy w granicach OUZ. Skutkiem tych procesow
moze by¢ lokalny wzrost emisji z indywidualnych Zzrodet ciepta, zwiekszenie natezenia ruchu
samochodowego oraz wzrost emisji komunikacyjnych i technologicznych. Dotyczy to zwlaszcza
terenéw potozonych w rejonie drogi ekspresowej S8, weztéw Paszkéw, Nadarzyn i Mitochéw oraz
obszaréw koncentracji funkcji ustugowych i gospodarczych.

Znaczenie ma przy tym sposéb rozmieszczenia funkcji w projekcie POG. Strefy gospodarcze
i czes¢ stref ustugowych skoncentrowano gtéwnie w rejonach juz silnie powigzanych z uktadem
komunikacyjnym, poza centralnymi czesciami miejscowosci. W odniesieniu do terendow
mieszkaniowych istotne jest rowniez to, ze nowe mozliwosci rozwoju sg ograniczone przez kryterium
z art. 13d ustawy o p.z.p., co oznacza, ze potencjalny wzrost emisji bedzie wigzat sie gtdownie
z dalszym zagospodarowaniem terendw juz przewidzianych do rozwoju zabudowy.

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu POG moze powodowaé oddziatywania lokalne na
jakos¢ powietrza, zwigzane gtéwnie z dalszym zagospodarowaniem terendw przeznaczonych pod
zabudowe oraz z utrzymaniem i rozwojem funkcji ustugowych, gospodarczych i komunikacyjnych.
Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na powietrze w skali catej gminy.

10.5. Oddzialywanie na powierzchnie ziemi i gleby

Dla oceny oddziatywania na powierzchnie ziemi i gleby istotne znaczenie majg cechy rzezby
terenu oraz warunki glebowe gminy. Obszar Nadarzyna ma w wigkszosci charakter rowninny, ale
wystepujg tu takze dolina Utraty, lokalne obnizenia i zagtebienia wytopiskowe oraz niewielkie formy
eoliczne w rejonie Paszkowa. W warstwie glebowej dominujg gleby pseudobielicowe. Istotnym
uwarunkowaniem sg réwniez urzgdzenia melioracyjne.

Potencjalne oddzialywania mogg wigzac sie przede wszystkim z dalszym rozwojem zabudowy
w strefach mieszkaniowych (SJ, SW i SZ), ustugowych (SU) i gospodarczych (SP) oraz
z uzupetnianiem zabudowy w granicach OUZ. Skutkiem tych proceséw mogg byc¢ lokalne niwelacje
terenu, wymiana gruntdw, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej oraz trwate uszczelnianie
gleb. W rejonach intensywniejszej urbanizacji i infrastruktury transportowej moze to prowadzi¢ do
ograniczenia funkgcji retencyjnych i biologicznych gleb oraz do zmniejszenia ich zdolnoéci do filtrac;ji
wody.

Istotne znaczenie ma réwniez wptyw ustalen planu na grunty rolne klas II-lll oraz na gleby
wrazliwe na zmiany stosunkéw wodnych. W uzasadnieniu projektu POG wskazano, ze przy
wyznaczaniu obszaru uzupetnienia zabudowy kierowano sie zasadg ochrony gruntéw rolnych
wysokich klas bonitacyjnych oraz terenow lesnych. W obnizeniach terenu, dolinach ciekéw i na
terenach podmokiych wystepujg natomiast gleby organiczne i mineralno-organiczne szczegdlnie
wrazliwe na zasypywanie, odwodnienie i przeksztatcenia retencji. Ograniczenie mozliwosci lokalizaciji
nowej zabudowy w wybranych strefach przywodnych oraz na niezainwestowanych terenach
szczegblnego zagrozenia powodzig zmniejsza ryzyko przeksztatceh powierzchni ziemi i gleb
w obszarach najbardziej wrazliwych na zmiany stosunkéw wodnych.

Na obszarze gminy nie stwierdzono wystepowania osuwisk ani terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi. Przewiduje sie wiec, ze ewentualne oddziatywania bedg miaty gtéwnie charakter
lokalny i beda zwigzane z zabudowa, infrastrukturg oraz przeksztatceniami warunkéw gruntowo-
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wodnych. Nie przewiduje sie znaczacych negatywnych oddziatywan na powierzchnie ziemi i gleby
w skali catej gminy.

10.6. Oddziatywanie na krajobraz

Krajobraz gminy Nadarzyn ma charakter mozaikowy i jest ksztaltowany przez
wspotwystepowanie terendw rolnych, kompleksow lesnych, dolin ciekow, obszaréw zabudowy oraz
infrastruktury komunikacyjnej. Do najbardziej czytelnych elementéw nalezg Lasy Mtochowskie, dolina
Utraty ze stawami, doliny Zimnej Wody i Mrowki oraz ukfad terenow otwartych i zadrzewieh. Istotng
role odgrywa réwniez Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujgcy m.in. Lasy
Mtochowskie, doline Utraty ze stawami w Walendowie oraz wybrane tereny otwarte. Audyt
krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego stanowi w tym zakresie wazne tto diagnostyczne
i reckomendacyjne.

Potencjalne oddziatywania na krajobraz mogg wigzac sie przede wszystkim z utrzymaniem oraz
dalszym rozwojem funkcji zabudowy w strefach mieszkaniowych (SJ, SW i SZ), ustugowych (SU)
i gospodarczych (SP), a takze z mozliwoscig uzupetniania zabudowy w granicach OUZ. Skutkiem tych
procesow mogg by¢ lokalne zmiany w odbiorze przestrzeni, dalsze przeksztatcenia krajobrazu
osadniczego, ograniczanie ciggtosci terendéw otwartych oraz wzmacnianie cech krajobrazu
komunikacyjnego i gospodarczego w rejonie gtéwnych tras, zwtaszcza przy S8 i weztach drogowych.

Znaczenie dla ograniczania przeksztalcen krajobrazu ma sposdéb wyznaczenia stref
planistycznych. W projekcie POG objeto strefg otwartg (SO) tereny otwarte i cenne przyrodniczo,
w tym rezerwaty przyrody, teren planowanego powiekszenia rezerwatu ,Mtochowski Grad”, pasy
terenéw potozone wzdtuz wybranych ciekéw oraz niezainwestowane tereny w granicach obszaréw
szczegdblnego zagrozenia powodzig. W granicach WOChK przyjeto takze podwyzszony minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej dla wiekszosci terendw dopuszczajgcych zabudowe.
Ograniczenie mozliwosci rozszerzania stref mieszkaniowych powoduje zarazem, ze zasadnicza czes¢
przeksztatcenn krajobrazu bedzie nastepowaé w ramach terenéw juz przewidzianych do rozwoju
zabudowy w obowigzujgcych MPZP.

Przewiduje sig, ze realizacja ustalen projektu POG moze powodowaé¢ oddziatywania lokalne na
krajobraz, zwigzane gtéwnie z dalszym zagospodarowaniem terendéw przeznaczonych pod zabudowe
oraz z utrzymaniem presji komunikacyjnej i gospodarczej w rejonie gtdwnych Kkorytarzy
transportowych. Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na krajobraz w skali catej

gminy.
10.7. Oddziatywanie na klimat

W czesci diagnostycznej prognozy wskazano, ze obszar gminy lezy w strefie klimatu
umiarkowanego przejsciowego, a na warunki lokalne wptywajg przede wszystkim rzezba terenu,
rodzaj podtoza, uwilgotnienie, obecnos¢ terendéw otwartych, ciekédw i zbiornikéw wodnych oraz sposéb
zagospodarowania. W obnizeniach terenowych i dolinach ciekéw cze$ciej wystepujg warunki
sprzyjajgce zastojom chtodnego powietrza, natomiast tereny potozone wyzej i otwarte cechujg sie
lepszym przewietrzaniem i korzystniejszym nastonecznieniem.

Potencjalne oddziatywania na klimat mogg wigzac sie przede wszystkim z dalszym rozwojem
zabudowy w strefach mieszkaniowych (SJ, SW i SZ), ustugowych (SU) i gospodarczych (SP) oraz
z uzupetnianiem zabudowy w granicach OUZ. Skutkiem tych proceséw moze by¢ lokalne zwiekszenie
udziatlu powierzchni uszczelnionych, ograniczenie przewietrzania oraz wzrost nagrzewania sie
terenow zabudowanych w okresach wysokich temperatur. Dotyczy to zwtaszcza miejsc o wiekszej
koncentracji zabudowy, parkingéw, placéw i uktadu komunikacyjnego.

Znaczenie dla tagodzenia tych oddziatywan majg tereny otwarte, doliny ciekdw, tereny podmokite
oraz kompleksy le$ne, ktére petnig funkcje przewietrzajgce, retencyjne i buforowe. W tym kontekscie
istotne jest utrzymanie ciggtosci terendw otwartych oraz ograniczanie nadmiernej fragmentacji
obszaréw biologicznie czynnych, co znajduje odzwierciedlenie w roli strefy otwartej (SO) oraz
w parametrach dotyczgcych udziatu powierzchni biologicznie czynnej.
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Wyznaczenie stref otwartych w pasach przywodnych oraz na niezainwestowanych terenach
szczegdlnego zagrozenia powodzig sprzyja utrzymaniu lokalnych funkcji retencyjnych,
przewietrzajacych i buforowych.

Przewiduje sig, ze realizacja ustalen projektu POG moze powodowaé¢ oddziatywania lokalne na
klimat, zwigzane gtéwnie z dalszym zagospodarowaniem terenéw przeznaczonych pod zabudowe
i wzrostem udziatu powierzchni uszczelnionych. Nie przewiduje sie jednak znaczgcych negatywnych
oddziatywan na klimat w skali catej gminy.

10.8. Oddziatywanie na zasoby naturalne

W warunkach gminy Nadarzyn do zasobdow naturalnych istotnych z punktu widzenia projektu
POG nalezy zaliczy¢ przede wszystkim grunty rolne i lesne, zasoby wéd podziemnych oraz kopaliny
pospolite 0 znaczeniu lokalnym. Szczegdlne znaczenie majg grunty rolne klas Il-1ll, duze kompleksy
le$ne oraz zasoby wodne zwigzane z infiltracjg i retencjg. W czesci diagnostycznej prognozy
i uzasadnieniu do projektu POG wskazano réwniez, ze na obszarze gminy nie wystepujg ztoza
o znaczeniu ponadlokalnym, a formalnie udokumentowano jedno niewielkie ztoze ,Urzut I”, ktére nie
jest eksploatowane.

Potencjalne oddzialywania na zasoby naturalne mogg wigzac¢ sie przede wszystkim z dalszym
rozwojem zabudowy w strefach mieszkaniowych (SJ, SW i SZ), ustugowych (SU) i gospodarczych
(SP) oraz z uzupetianiem zabudowy w granicach OUZ. Skutkiem tych proceséw moze by¢ trwate
zajmowanie gruntéw, ograniczanie powierzchni terendw rolnych i biologicznie czynnych oraz
przeksztatcanie warunkow infiltracji i retencji. W odniesieniu do gruntéw lesnych i rolnych istotna
bedzie przede wszystkim skala dalszego zagospodarowania terendéw juz przeznaczonych pod rozwoj
funkciji inwestycyjnych.

Znaczenie dla ograniczania presji na zasoby naturalne ma to, ze przy wyznaczaniu obszaru
uzupetnienia zabudowy uwzgledniono ochrone gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych oraz
gruntéw lesnych. W odniesieniu do kopalin istotne jest natomiast to, ze w projekcie POG nie
wyznaczono strefy goérnictwa, a dla obszaru ztoza ,Urzut I’ przyjeto strefe wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z obowigzujgcym planem miejscowym. Oznacza to, ze projekt
POG nie tworzy nowych podstaw do eksploatacji kopalin na obszarze gminy.

Przewiduje sig, ze realizacja ustalen projektu POG moze powodowaé¢ oddziatywania lokalne na
zasoby naturalne, zwigzane gtdwnie ze zmianami sposobu uzytkowania gruntow. Nie przewiduje sie
znaczgcych negatywnych oddziatywanh na zasoby naturalne w skali catej gminy.

10.9. Oddziatywanie na zabytki

Srodowisko kulturowe gminy Nadarzyn tworzg przede wszystkim zabytki nieruchome,
historyczne zatozenia patacowo-parkowe i dworskie, obiekty sakralne oraz zasob archeologiczny
rozpoznany w ewidencjach konserwatorskich. W uzasadnieniu do POG wskazano m.in. zespét
ko$ciota pw. sw. Klemensa w Nadarzynie, zajazd w Nadarzynie oraz zatozenia patacowo-parkowe
w Rozalinie i Mtochowie. Na terenie gminy figurujg rowniez 103 stanowiska archeologiczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw; nie wskazano débr kultury wspétczesne;j.

Potencjalne oddziatywania na =zabytki mogg wigzaé sie przede wszystkim z dalszym
zagospodarowaniem terenédw w strefach mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych oraz
z uzupetnianiem zabudowy w granicach OUZ. Skutkiem tych proceséw mogg by¢ lokalne zmiany
w otoczeniu obiektéw zabytkowych, w tym przeksztatcenia ich ekspozycji, zmiana relacji
przestrzennych pomiedzy zabytkiem a otaczajgcym krajobrazem oraz wzrost presji inwestycyjnej w ich
sgsiedztwie. W przypadku stanowisk archeologicznych znaczenie mogg mie¢ réwniez roboty ziemne.

W projekcie POG przyjeto rozwigzania zapewniajgce ochrone wartosci kulturowych poprzez
przypisanie wiasciwych stref planistycznych, udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz
dopuszczalnych funkcji. Szczegétowe zasady ochrony wynikajg jednak z przepiséw odrebnych oraz
z ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu POG moze powodowaé oddziatywania lokalne na
zabytki, zwigzane gtéwnie z dalszym zagospodarowaniem terendw przeznaczonych pod zabudowe
oraz z mozliwymi przeksztatceniami otoczenia obiektdw historycznych i stanowisk archeologicznych.
Nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych oddziatywan na zabytki w skali catej gminy.

10.10. Oddziatywanie na dobra materialne

Do doébr materialnych istotnych z punktu widzenia projektu POG nalezy zaliczy¢ przede
wszystkim istniejgcg zabudowe mieszkaniowg, ustugowg i gospodarczg, obiekty uzytecznosci
publicznej, uktad drogowy oraz elementy infrastruktury technicznej. W uzasadnieniu do projektu POG
wskazano m.in. cztery stacje uzdatniania wody, system kanalizacji sanitarnej i oczyszczania sciekéw,
GPZ w Kajetanach, sieci elektroenergetyczne wysokiego napiecia, sie¢ gazowg i PSZOK.
Dla istniejgcych obiektéw infrastruktury technicznej wyznaczono w planie ogéinym strefy Sl.

Potencjalne oddziatywania na dobra materialne mogg wigzac sie przede wszystkim z dalszym
rozwojem zabudowy w strefach mieszkaniowych (SJ, SW i SZ), ustugowych (SU) i gospodarczych
(SP), a takze z utrzymaniem oraz rozwojem infrastruktury transportowej i technicznej. Skutkiem tych
procesdow mogg by¢ lokalne zmiany warunkéw funkcjonowania istniejgcej zabudowy, wzrost presji
komunikacyjnej, zwiekszenie obcigzenia uktadu drogowego i sieci infrastrukturalnych oraz
przeksztatcenia otoczenia nieruchomosci. Znaczenie majg tu zwtaszcza rejony gtdwnych ciggow
komunikacyjnych oraz sgsiedztwo linii 110 kV i 220 kV.

Z punktu widzenia ochrony débr materialnych istotne jest uwzglednienie istniejgcych ograniczen
w zagospodarowaniu, zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz z obszarami szczegodlnego
zagrozenia powodzig. W uzasadnieniu POG wyraznie wskazano, ze analiza infrastruktury technicznej
stuzyta zaréwno rozpoznaniu ograniczeh dla stref planistycznych, jak i zabezpieczeniu terendow
niezbednych dla utrzymania i rozwoju systemow infrastrukturalnych.

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu POG moze powodowaé oddziatywania lokalne na
dobra materialne, zwigzane gtéwnie z dalszym zagospodarowaniem terendéw przeznaczonych pod
zabudowe, zmianami w otoczeniu nieruchomosci oraz z utrzymaniem i rozwojem infrastruktury
transportowej i technicznej. Nie przewiduje sie znaczacych negatywnych oddziatywan na dobra
materialne w skali catej gminy.

10.11. Oddziatywanie na obszary i obiekty objete ochrong przyrody

Na obszarze gminy Nadarzyn wystepujg dwa rezerwaty przyrody: ,Miochowski Grad”
i ,Mtochowski teg”’, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz ponad trzydziesci pomnikéw
przyrody. Rezerwaty zlokalizowane sg w kompleksie Lasow Mitochowskich, natomiast WOChK
obejmuje m.in. Lasy Miochowskie i lasy Wolicy, doling Utraty ze stawami w Walendowie, doliny Zimnej
Wody i rowu Mréwka oraz wybrane tereny otwarte i osadnicze.

Potencjalne oddziatywania na obszary i obiekty objete ochrong przyrody moga wigzac sie
przede wszystkim z dalszym zagospodarowaniem terenéw w strefach mieszkaniowych, ustugowych
i gospodarczych oraz z uzupetnianiem zabudowy w granicach OUZ. Skutkiem tych proceséw moze
by¢ wzrost presji antropogenicznej, w tym hatasu, oswietlenia, ruchu samochodowego oraz lokalnych
przeksztatcen otoczenia. W przypadku pomnikéw przyrody znaczenie mogg mie¢ réwniez zmiany
w zagospodarowaniu ich bezposredniego sgsiedztwa.

W projekcie POG uwzgledniono uwarunkowania ochronne wynikajgce z wystepowania tych
form. Rezerwaty przyrody zostaly objete odrebnymi strefami otwartymi (SO). Dla rezerwatu
~Mtochowski Grad” oraz dziatki nr ew. 258 w obrebie Miochéw, wskazywanej jako teren planowanego
powiekszenia tego rezerwatu, wyznaczono strefe 115S0O, natomiast dla rezerwatu ,Miochowski teg”
wyznaczono strefe 116S0. Dla obu stref ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 100% oraz nie wprowadzono profilu dodatkowego w postaci zieleni urzadzone;.

W granicach WOChK przyjeto rozwigzania ograniczajgce presje urbanizacyjna, w tym objecie
terenéw lesnych i rolnych strefg SO oraz podwyzszony minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla stref dopuszczajgcych zabudowe. Ponadto, poza obszarami zwartej zabudowy, w pasie
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20 m od brzegéw rzek Gtoskéwka, Rokitnica, Utrata, Zimna Woda i Mrowka wyznaczono strefy
otwarte z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcym 100%.

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu POG moze powodowaé¢ oddziatywania lokalne na
obszary i obiekty objete ochrong przyrody, zwigzane gtéwnie z dalszym zagospodarowaniem terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz z presjg wystepujgcg w sasiedztwie terendéw chronionych.
Przyjete rozwigzania ograniczajg jednak mozliwo$¢ przeksztatcen w obrebie najcenniejszych
i najbardziej wrazliwych przyrodniczo fragmentéw gminy. Nie przewiduje sie znaczacych negatywnych
oddziatywan na obszary i obiekty objete ochrong przyrody w skali catej gminy.

10.12. Oddzialywanie skumulowane

Oddziatywanie skumulowane moze wynika¢ z nakfadania sie réznych presji srodowiskowych,
ktére juz wystepujg na obszarze gminy, oraz z dalszego zagospodarowania terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. W warunkach Nadarzyna dotyczy to przede wszystkim rejonéw, w ktorych
wspotwystepujg intensywniejszy ruch drogowy, zabudowa oraz funkcje ustugowe i gospodarcze.
Szczegllne znaczenie ma korytarz drogi ekspresowej S8 wraz z weztami Paszkéw, Nadarzyn
i Mlochéw oraz drogi obstugujgce powigzania ponadlokalne i dojazdy do obszaréw aktywnosci
gospodarczej.

Kumulacja oddziatywan moze wystepowacé takze w odniesieniu do wod, powierzchni ziemi,
réznorodnos$ci biologicznej i krajobrazu, zwtaszcza na terenach o wiekszym udziale powierzchni
uszczelnionych oraz w zlewniach ciekéw i rowdéw odwadniajgcych. Dotyczy to szczegdlnie dolin Utraty
i Zimnej Wody, terenéw podmoktych, stawoéw oraz stref kontaktu zabudowy z terenami otwartymi
i leSnymi, gdzie moga naktada¢ sie skutki urbanizacji, transportu, hatasu, emisji i fragmentacji
przestrzeni. Problemy te zostaty wskazane w cze$ci diagnostycznej prognozy jako kluczowe z punktu
widzenia ochrony srodowiska na obszarach wrazliwych.

Skala mozliwych oddziatywah skumulowanych jest ograniczana przez sposéb uksztattowania
ustalen projektu POG. Znaczenie ma tu przede wszystkim koncentracja stref gospodarczych
w rejonach juz silnie powigzanych z uktadem komunikacyjnym, utrzymanie strefy otwartej (SO) dla
terendw najcenniejszych przyrodniczo i otwartych oraz ograniczenie mozliwosci dalszego
rozpraszania zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo ograniczeniu oddziatywah skumulowanych
sprzyja wyznaczenie stref otwartych w rejonie rezerwatéw przyrody, wybranych paséw przywodnych
oraz niezainwestowanych terenéw potozonych w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Przewiduje sie, ze realizacja ustalen projektu POG moze powodowal oddziatywania
skumulowane o charakterze lokalnym, zwigzane gtéwnie z dalszym zagospodarowaniem terenow
przeznaczonych pod zabudowe oraz 2z utrzymaniem istniejgcych presji komunikacyjnych
i gospodarczych. Nie przewiduje sie znaczgcych oddziatywan skumulowanych w skali catej gminy,
ktére prowadzityby do znaczgcego pogorszenia stanu srodowiska.

10.13. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywanie
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne

i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru

Na terenie gminy Nadarzyn nie wystepujg obszary sieci Natura 2000. Analiza lokalizacji gminy
na tle sieci Natura 2000, wykonana na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(Geoserwis), wskazuje, ze najblizsze obszary Natura 2000 znajdujg sie w wyraznym oddaleniu od
granic gminy.
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Rysunek 8 Schemat lokalizacji gminy Nadarzyn wzgledem obszaréw Natura 2000

- arlarrvn =
Zrodto: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Biorgc pod uwage skale i charakter ustaleh planu ogdlnego oraz odlegtosé do najblizszych
obszaréw Natura 2000, nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywah na cele i przedmiot
ochrony tych obszaréw ani na ich integralnos¢. Dotyczy to oddziatywan bezposrednich, poniewaz
ustalenia planu nie obejmujg terenédw Natura 2000 i nie powodujg bezposredniego zajecia siedlisk lub
miejsc rozrodu, zerowania czy odpoczynku gatunkéw stanowigcych przedmiot ochrony.

Nie przewiduje sie rowniez znaczacych oddziatywan posrednich, wtérnych i skumulowanych,
w tym zwigzanych z emisjami do powietrza, zrzutem zanieczyszczen do wod czy przeksztatceniami
hydromorfologicznymi, ktére mogtyby przeniesc¢ sie na obszary Natura 2000 w stopniu istotnym dla ich
celéow ochrony. Potencjalne ucigzliwoéci typowe dla proceséw urbanizacji (wzrost ruchu, emisje
Z ogrzewania, zwiekszenie uszczelnienia powierzchni i odptywu wéd opadowych) majg charakter
lokalny i sg zwigzane przede wszystkim z obszarem gminy, natomiast ze wzgledu na dystans do
obszaréw Natura 2000 nie tworzg mechanizmu oddziatywania o prawdopodobienstwie istotnego
wptywu na integralnos¢ tych obszardw.

W  konsekwencji nie zaktada sie wystgpienia oddziatywan  krétkoterminowych,
srednioterminowych ani dlugoterminowych, ktére moglyby zosta¢ uznane za znaczace w rozumieniu
przepiséw dotyczacych ochrony obszaréw Natura 2000. Nie przewiduje sie takze oddziatywan statych
ani chwilowych o charakterze znaczgcym, zaréwno negatywnych, jak i pozytywnych, odnoszgcych sie
do celéw i przedmiotéw ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci sieci Natura 2000 jako
catosci.
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11.ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Zgodnie z przeprowadzong analizg, ustalenia projektu Planu ogélnego gminy Nadarzyn nie
wskazujg na ryzyko wystgpienia znaczacych negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosc¢ tych obszaréw. Na terenie gminy nie
wystepujg obszary Natura 2000, a najblizsze obszary tej sieci pozostajg poza granicami gminy,
w znacznym oddaleniu, co ogranicza mozliwos¢ powstania istotnych sciezek oddziatywania.

W zwigzku z powyzszym, nie zaktada sie potrzeby stosowania kompensacji przyrodniczej
w rozumieniu przepiséw ustawy o00s. Jednoczesnie, na etapie planowania w skali gminy zasadne jest
wskazanie rozwigzan, ktére majg charakter zapobiegawczy i ograniczajgcy, ukierunkowanych na
minimalizowanie presji srodowiskowych mogacych towarzyszyé procesom urbanizacji oraz na
ochrone obszarow wrazliwych.

Do rozwigzan zapobiegajgcych i ograniczajgcych nalezg w szczegdlnosci:

= zachowanie i wzmacnianie systemu przyrodniczego gminy poprzez uwzglednienie w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej kluczowych elementéw $rodowiska, w tym dolin ciekéw, terenéw
podmoktych i stawéw, a takze duzych komplekséw lesnych oraz terendw otwartych bez
zabudowy, petigcych funkcje retencyjne, klimatyczne i korytarzowe,

= objecie rezerwatdéw przyrody ,Mtochowski Grad” i ,Mtochowski teg”, a takze dziatki nr ew. 258
w obrebie Miochéw wskazywanej jako teren planowanego powiekszenia rezerwatu ,Mtochowski
Grad”, odrebnymi strefami otwartymi z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej
wynoszgcym 100%,

= ograniczanie presji na wody powierzchniowe i podziemne poprzez uwzglednienie obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, terendw przylegtych do ciekdédw oraz potrzeb zwigzanych
zretencjg i infiliracjg wéd opadowych przy ksztattowaniu stref planistycznych, obszaréw
uzupetnienia zabudowy i parametrow zagospodarowania,

= wyznaczenie stref otwartych w pasie 20 m od brzegéw rzek Gtoskdwka, Rokitnica, Utrata, Zimna
Woda i Mréwka, z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej wynoszgcym 100%,

= ograniczanie fragmentacji siedlisk i barierowania powigzan przyrodniczych poprzez takie
ksztattowanie uktadu funkcjonalno-przestrzennego, ktére ogranicza rozpraszanie zabudowy na
terenach otwartych oraz presje na styku zabudowy, komplekséw lesnych i dolin ciekéw,

= ograniczanie ucigzliwosci srodowiskowych zwigzanych z transportem i dziatalnoscig gospodarczg
poprzez porzgdkowanie rozmieszczenia funkcji ustugowych, gospodarczych i komunikacyjnych
w relacji do terenéw wrazliwych, w tym zabudowy mieszkaniowej, terenéw rekreacyjnych oraz
obszaroéw cennych przyrodniczo,

= ksztattowanie ustalen planu w sposob sprzyjajgcy poprawie jakosci powietrza i adaptacji do zmian
klimatu, w szczegolnosci przez utrzymanie terendw biologicznie czynnych, ochrone terendw
otwartych oraz ograniczanie nadmiernej intensywnosci zagospodarowania na obszarach
wrazliwych.

Nalezy podkreslié, ze plan ogdélny ma charakter dokumentu ramowego, a szczegdtowe
rozwigzania techniczne i organizacyjne stuzgce minimalizacji oddzialywan bedg rozstrzygane na
kolejnych etapach, w szczegdlnosci w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
w dokumentacji inwestycyjnej. W przypadku przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, adekwatne srodki ograniczajgce i ewentualne dziatania kompensacyjne
beda okreslane w procedurach wtasciwych dla tych zamierzen.

W konsekwencji przyjety zestaw rozwigzan zapobiegawczych i ograniczajgcych nalezy uznac za
wystarczajgcy na poziomie planu ogolnego, a potrzeba kompensaciji przyrodniczej moze pojawic sie
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wylgcznie w odniesieniu do konkretnych inwestycji, po szczego6towej ocenie ich oddziatywania na
Srodowisko.

12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Na terenie gminy Nadarzyn nie wystepujg obszary sieci Natura 2000, a najblizsze obszary tej
sieci znajdujg sie poza granicami gminy. W zwigzku z tym, a takze ze wzgledu na ramowy charakter
planu ogdlnego oraz brak bezposrednich powigzan przestrzennych z obszarami Natura 2000, nie
zidentyfikowano przestanek wskazujgcych na ryzyko znaczgcego oddziatywania ustalen projektu
dokumentu na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 ani na integralnos¢ tych obszaréw.

W konsekwencji, w aspekcie ochrony obszaréw Natura 2000 nie zachodzi potrzeba
formutowania odrebnych wariantéw alternatywnych w rozumieniu lokalizacji czy zakresu kierunkow
zagospodarowania, ktére miatyby stuzy¢ unikaniu lub ograniczaniu oddziatywan na te obszary. Ocena
wykazata brak mechanizmoéw oddziatywania, zaréwno bezposrednich, jak i posrednich, ktére mogtyby
przeniesc¢ sie na obszary Natura 2000 w stopniu istotnym dla ich celéw ochrony.

Jednoczesnie na etapie sporzgdzania projektu planu ogdlnego analizowano wariantowanie
rozwigzan w zakresie przebiegu granic stref planistycznych i obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz
doboru wskaznikéw i zasad zagospodarowania, tak aby ogranicza¢ presje na elementy systemu
przyrodniczego gminy, w szczegdlnoéci doliny ciekdw, tereny podmokte i stawy, duze kompleksy
leSne oraz rozlegte obszary rolne bez zabudowy. Wariantowanie to miato na celu minimalizowanie
ryzyka konfliktow srodowiskowych i zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych w skali gminy.
Efektem tego wariantowania byto m.in. ograniczenie mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy w rejonie
rezerwatdéw przyrody, wybranych paséw przywodnych oraz niezainwestowanych terendéw potozonych
w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Nalezy podkresli¢, ze ewentualna potrzeba analizy wariantéw alternatywnych w sposdéb bardziej
szczegobtowy moze pojawic sie na dalszych etapach planowania i realizacji zamierzen inwestycyjnych,
w tym w toku sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub procedur
wiasciwych dla przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, gdy rozstrzygane
bedg konkretne lokalizacje i rozwigzania techniczne.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wojt dokonuje okresowej oceny aktualnosci aktéw planowania przestrzennego,
obejmujgcej analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz ocene postepow
w sporzgdzaniu dokumentoéw planistycznych. Wyniki analiz sg przedstawiane radzie gminy po
uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji
rady. Na tej podstawie rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci dokumentow
planistycznych, a w razie stwierdzenia potrzeby ich aktualizacji inicjuje dziatania zmierzajgce do
zmiany lub sporzgdzenia nowych dokumentow.

W odniesieniu do planu ogdlnego, okresowa ocena aktualnosci stanowi podstawowg metode
analizy skutkéw jego realizacji w skali catej gminy. W ramach tej oceny zasadne jest uwzglednianie
réwniez aspektow Ssrodowiskowych, w szczegdlnosci tych, ktére sg wrazliwe na presje urbanizacyjng
i infrastrukturalng. Analiza moze obejmowa¢ m.in. obserwacje kierunkéw i dynamiki przeksztatcen
zagospodarowania w relacji do obszaréw cennych przyrodniczo i wrazliwych, w tym dolin ciekdw,
terenéw podmokiych i stawéw, kompleksdw lesnych oraz rozlegtych terenéw otwartych, a takze ocene
zmian w zakresie ucigzliwosci komunikacyjnych i presji na srodowisko w strefach intensyfikacji funkcji.
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Uzupetniajgco, w analizie skutkéw realizacji ustalen planu ogélnego mozna wykorzystywac
dostepne dane Panstwowego Monitoringu Srodowiska oraz informacje publikowane przez wtasciwe
instytucje, w zakresie adekwatnym do skali dokumentu, w tym w szczegdlnosci wyniki klasyfikacji
stanu wod w jednolitych czesciach wdd, wyniki rocznych ocen jakosci powietrza dla strefy
mazowieckiej, a takze dostepne dane dotyczgce hatasu komunikacyjnego i pol elektromagnetycznych,
jezeli sg prowadzone lub aktualizowane dla obszaru gminy.

W zwigzku z powyzszym, proponowang metodg analizy skutkow realizacji ustaleh planu
ogolnego jest okresowa ocena jego aktualnosci, przeprowadzana zgodnie z art. 32 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie rzadziej niz raz w czasie kadencji rady gminy.
W przypadku istotnych zmian uwarunkowan $rodowiskowych, prawnych lub inwestycyjnych, zasadne
moze by¢ podjecie analizy aktualno$ci w terminie wczesniejszym, adekwatnym do skali i charakteru
tych zmian.

14.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejszy dokument jest prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzong dla projektu Planu
ogolnego gminy Nadarzyn. Prognoza ma odpowiedzieé na pytanie, czy ustalenia planu mogg wptywac
na $rodowisko oraz czy przy przygotowaniu planu uwzgledniono najwazniejsze uwarunkowania
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe. Opracowanie obejmuje caly obszar gminy Nadarzyn w jej
granicach administracyjnych.

Plan ogodlny jest dokumentem, ktory porzadkuje zasady zagospodarowania przestrzeni w skali
catej gminy. Wyznacza on strefy planistyczne, okresla podstawowe parametry zagospodarowania
oraz wskazuje obszary uzupetnienia zabudowy. Nie oznacza to jednak bezposredniego wskazania
konkretnych inwestycji ani szczegdtowych rozwigzan zagospodarowania terenu. Plan ogdlny tworzy
raczej ramy dla dalszych decyzji planistycznych i inwestycyjnych. W prognozie podkreslono réwniez,
ze na ocene skutkdw planu wptywa to, ze prawie cata gmina jest juz objeta obowigzujgcymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

W prognozie przeanalizowano stan Srodowiska na obszarze gminy. Gmina Nadarzyn ma
zréznicowang strukture przestrzenng. Wystepujg tu tereny rolne, duze kompleksy lesne, doliny
ciekéw, stawy, tereny podmokte, rowy melioracyjne, obszary zabudowy oraz rozbudowany uktad
transportowy. Szczegodlne znaczenie majg Lasy Mitochowskie, doliny Utraty, Zimnej Wody i Mréwki
oraz zwigzane z nimi obnizenia terenu i tereny wilgotne. Sg to obszary wazne zaréwno dla przyrody,
jak i dla gospodarki wodnej oraz krajobrazu gminy.

W dokumencie opisano rowniez gtdwne problemy srodowiskowe wystepujace na terenie gminy.
Zalicza sie do nich przede wszystkim presje zwigzang z ruchem drogowym, w szczegdlnosci w rejonie
drogi ekspresowej S8 i gtéwnych weztéw drogowych, lokalne problemy jakosci powietrza, presje na
wody i gleby, hatas oraz oddziatywanie czesci infrastruktury technicznej. Wskazano tez,
ze szczegolnie wrazliwe sg doliny ciekéw, tereny podmokte, stawy, lasy, zadrzewienia oraz obszary
potozone na styku terenéw zabudowanych i otwartych.

Istotng czes¢ prognozy stanowi opis form ochrony przyrody. Na obszarze gminy wystepujg dwa
rezerwaty przyrody: ,Miochowski Grgd” i ,Miochowski teg”, Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu oraz pomniki przyrody. Wskazano réwniez, ze wazne dla funkcjonowania srodowiska sg
nie tylko same formy ochrony przyrody, ale takze powigzania przyrodnicze miedzy lasami, dolinami
ciekéw, stawami i terenami otwartymi. Jednoczes$nie w granicach gminy nie wystepujg obszary Natura
2000. W projekcie planu szczegolnie wzmocniono ochrone rezerwatow przyrody. Rezerwaty
.Mtochowski Grad” i ,Mtochowski teg”, a takze teren wskazywany jako planowane powiekszenie
rezerwatu ,Miochowski Grad”, zostaty objete strefami otwartymi o bardzo wysokim udziale powierzchni
biologicznie czynnej. Oznacza to ograniczenie mozliwosci przeksztatcania tych terendw i utrzymanie
ich przyrodniczego charakteru.

W prognozie oceniono, jakie skutki dla srodowiska mogg wynika¢ z ustaleh projektu planu
ogblnego. Analiza objeta wptyw na rosliny, zwierzeta i réznorodno$¢ biologiczng, ludzi, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz
obszary i obiekty objete ochrong przyrody. Oceniono takze mozliwe oddziatywania skumulowane, czyli
takie, ktére mogg wynika¢ z naktadania sie kilku roznych presji jednoczesnie. W wiekszos$ci
przypadkow wskazano, ze mozliwe sg oddziatywania lokalne, ale nie przewiduje sie znaczgcych
negatywnych oddziatywan w skali catej gminy.
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Z punktu widzenia przyrody szczegdlne znaczenie ma to, ze projekt planu uwzglednia tereny
le$ne, doliny ciekéw, tereny podmokte, stawy oraz inne obszary cenne przyrodniczo. W strukturze
planu wazng role petni strefa otwarta (SO), obejmujgca tereny o najwiekszym znaczeniu
przyrodniczym i krajobrazowym. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
przyjeto rowniez rozwigzania ograniczajace intensywnos¢ zagospodarowania, w tym wysoki udziat
powierzchni biologicznie czynnej. Rezerwaty przyrody, teren planowanego powiekszenia rezerwatu
.Mitochowski Grad” oraz wybrane pasy terenéw potozone wzdtuz ciekdw zostaly objete strefami
otwartymi, co ogranicza mozliwosc ich przeksztatcania i wzmacnia ochrone powigzan przyrodniczych.

W odniesieniu do ludzi, jakosci powietrza i klimatu akustycznego w prognozie wskazano,
ze najwieksze znaczenie majg tereny potozone w sgsiedztwie gtéwnych tras komunikacyjnych oraz
obszaréw koncentracji funkcji ustugowych i gospodarczych. Dotyczy to przede wszystkim rejonu drogi
ekspresowej S8 oraz powigzanych z nig weztdw drogowych. W tych czedciach gminy moga
kumulowac¢ sie ucigzliwosci zwigzane z ruchem drogowym, hatasem i emisjg zanieczyszczeh.

Waznym zagadnieniem jest takze ochrona wod, gleb i terenéw zagrozonych powodzig.
W prognozie wskazano, ze dalsze zagospodarowanie moze prowadzi¢ do zwigkszenia powierzchni
uszczelnionych, przyspieszenia odptywu wod opadowych i wigkszej presji na system odwodnienia.
Zwrécono tez uwage, ze czes¢ wod powierzchniowych zwigzanych z obszarem gminy znajduje sie
w zlym stanie ogolnym, co zwieksza ich wrazliwo$¢ na dalsze przeksztatcenia. Jednoczesnie
w projekcie planu skorygowano zasieg stref planistycznych i obszaréw uzupetnienia zabudowy na
niezainwestowanych terenach potozonych w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig.
W miejscach tych ograniczono mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy, co sprzyja zachowaniu
retencyjnej funkcji dolin rzecznych i ogranicza zwiekszanie ryzyka powodziowego.

Prognoza odnosi sie rowniez do krajobrazu i dziedzictwa kulturowego. Wskazano, ze krajobraz
gminy ma charakter mozaikowy i tworza go zaréwno tereny rolnicze i lesne, jak i doliny ciekow,
zabudowa oraz infrastruktura komunikacyjna. Zwrécono uwage, ze dalszy rozwdj zabudowy moze
lokalnie zmieniaé odbior krajobrazu, zwtaszcza na styku terendéw otwartych i zurbanizowanych.
Podobnie w przypadku zabytkéw oceniono, ze mozliwe sg oddziatywania lokalne zwigzane gtéwnie ze
zmianami w otoczeniu obiektéw historycznych, ale nie przewiduje sie znaczgcych negatywnych
skutkow w skali catej gminy.

W prognozie rozpatrzono takze wariant polegajgcy na braku realizacji projektu planu ogdinego.
Oznaczatoby to, ze zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nadal mogtyby nastepowaé na
podstawie juz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Brak planu
0golnego nie oznaczatby wiec braku zmian w Ssrodowisku, ale oznaczatby brak jednego dokumentu,
ktéry porzadkuje rozwoj catej gminy w sposéb spojny.

W czesci poswieconej dziataniom ograniczajgcym wptyw na $rodowisko wskazano, ze na
poziomie planu ogdlnego najwazniejsze sg rozwigzania przestrzenne. Chodzi przede wszystkim
o ochrone terenéw otwartych, dolin ciekéw, terenéw podmokiych, stawdw, duzych kompleksow
leSnych oraz powigzan przyrodniczych, a takze o ograniczanie nadmiernego rozpraszania zabudowy.
Do takich rozwigzan nalezy takze pozostawienie bardziej wrazliwych terenédw w strefach otwartych,
w szczegolnosci w rejonie rezerwatdéw przyrody, przy wybranych ciekach oraz na niezainwestowanych
terenach zagrozonych powodzig. Podkreslono réwniez, ze szczegdtowe rozwigzania techniczne bedg
mogty by¢ doprecyzowywane na dalszych etapach planowania, przede wszystkim w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz w dokumentacji konkretnych inwestycji.

W dokumencie stwierdzono ponadto, ze nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko, czyli wptywu wykraczajgcego poza granice Polski. Nie stwierdzono rowniez ryzyka
znaczgcego oddzialywania na obszary Natura 2000, poniewaz takie obszary nie wystepujg
w granicach gminy, a najblizsze znajdujg sie poza jej obszarem. Z tego wzgledu nie byto potrzeby
formutowania osobnych wariantéw alternatywnych z punktu widzenia ochrony tych obszaréw.

Podsumowujgc, prognoza wskazuje, ze projekt Planu ogdlnego gminy Nadarzyn uwzglednia
najwazniejsze uwarunkowania srodowiskowe. Mozliwe sg oddziatywania lokalne, zwigzane gtdéwnie
z dalszym rozwojem zabudowy oraz z funkcjami komunikacyjnymi, ustugowymi i gospodarczymi,
jednak nie przewiduje sie znaczacych negatywnych skutkéw dla srodowiska w skali catej gminy.
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Zatgcznik nr 1

do prognozy oddziatywania na srodowisko do
projektu Planu ogdlnego gminy Nadarzyn

Warszawa, dn. 2 czerwca 2026 r.

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisana Anna Pugacewicz, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670), jako autor
Prognozy oddzialywania na s$rodowisko do projektu Planu ogélnego gminy Nadarzyn
oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie i posiadam ponad 3-letnie doswiadczenie
w pracach w zespotach przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem sSwiadoma odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.

%/mf’@w@ﬂh

Anna Pugacewicz
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Zatgcznik Nr 2

do prognozy oddziatywania na srodowisko do
projektu Planu ogdlnego gminy Nadarzyn

WYKAZ POMNIKOW PRZYRODY

Podtyp

L'p tworu Opis pomnika Lokalizacja Podstawa prawna
Uchwata Nr XI1/99/2011 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
1 Drzewo platan Mtochow 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie ustanowienia jako
' klonolistny (dz. ew. nr 194) pomnik przyrody drzew rosngcych na terenie Gminy
Nadarzyn
Uchwata Nr XI11/99/2011 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
> | Drzewo buk pospolity Mtochow 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie ustanowienia jako
) (dz. ew. nr 1001/2) | pomnik przyrody drzew rosnacych na terenie Gminy
Nadarzyn
buk pospolity Uchwata Nr XI1/99/2011 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
3. | Drzewo forma Mtochow 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie ustanowienia jako
' purpurowa (dz. ew. nr 194) pomnik przyrody drzew rosngcych na terenie Gminy
Nadarzyn
Uchwata Nr XI11/99/2011 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
4. | Drzewo jesion wyniosty Mtochow 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie ustanowienia jako
) (dz. ew. nr 213) pomnik przyrody drzew rosngcych na terenie Gminy
Nadarzyn
Uchwata Nr XI1/99/2011 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
5. | Drzewo lipa drobnolistna Mtochow 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie ustanowienia jako
) (dz. ew. nr 213) pomnik przyrody drzew rosngcych na terenie Gminy
Nadarzyn
Uchwata Nr XI11/99/2011 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
6. | Drzewo wiaz szyputiowy Mtochow 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie ustanowienia jako
) (dz. ew. nr 213) pomnik przyrody drzew rosngcych na terenie Gminy
Nadarzyn
Uchwata Nr XI1/99/2011 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
7 | Drzewo lipa drobnolistna Mtochow 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie ustanowienia jako
) (dz. ew. nr 213) pomnik przyrody drzew rosngcych na terenie Gminy
Nadarzyn
Mtochow Orzeczenie Nr 477 Prezydenta Miasta Stotecznego
8. |Drzewo dab szyputkowy | (dz. ew. nr 126, Warszawy z dnia 18 maja 1978 r. o uznanie za pomnik
Bieliny) przyrody (ze zm)
lipa drobnolistna | Miochéw Orzeczenie Nr 614 Prezydenta Miasta Stotecznego
9. |Aleja . .| Warszawy z dnia 10 kwietnia 1980 r. w sprawie
(151 szt.) przy Al. Starych Lip : .
uznania za pomnik przyrody (ze zm.)
Mtochow wzdtuz
i . drogl gruptowej Orzeczenie Nr 615 Prezydenta Miasta Stotecznego
10. | Aleja Ipa drobnolistna blegnacej Warszawy z dnia 10 kwietnia 1980 r. w sprawie
J (216 szt.) w kierunku awy . P
potudniowym od uznania za pomnik przyrody (ze zm.)
parku
Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
11 | Drzewo platan Mtochow z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
' klonolistny (dz. ew. nr 214) pomnikoéw przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego
12. | Drzewo dab szyputkowy Mtochow Orzeczenie Nr 794 z dnia 2 maja 1983 r. 0 uznaniu za
' (dz. ew. nr 246) pomnik przyrody (ze zm.)
13. | Drzewo modrzew Mtochow Orzeczenie Nr 793 z dnia 2 maja 1983 r. 0 uznaniu za
' europejski (dz. ew. nr 253) pomnik przyrody (ze zm.)
14 | Drzewo dab szyputkowy Mtochow Orzeczenie Nr 792 z dnia 2 maja 1983 r. 0 uznaniu za
' (dz. ew. nr 209) pomnik przyrody (ze zm.)
15 Grupa modrzew polski I(\glzochwnr 273/1 Orzeczenie Nr 811 z dnia 25 pazdziernika 1983 r.
" | drzew (46 szt.) i 27'4) ’ 0 uznaniu za pomnik przyrody (ze zm.)
Miochéw Orzeczenie Nr 582 Kierownika Wydziatu Rolnictwa
16. | Drzewo wigz szyputkowy i Le$nictwa Prezydium Wojewddzkiej Rady Narodowej

(dz. ew. nr 213)

w Warszawie z dnia 6 grudnia 1974 r. o uznaniu za

42




pomnik przyrody (ze zm.)

Grupa dab szyputkowy, I(\gl:cgggv 293/3 Orzeczenie Nr 906 Prezydenta Miasta Stotecznego
17. drzew jesion wyniosty wzd%uz ’ ’ Warszawy z dnia 30 grudnia 1985 r. 0 uznaniu za
(10 szt.) 5 . pomnik przyrody (ze zm.)
ul. Zrédlanej)
I(\:I]*aocgovrvaniczu Orzeczenie Nr 899 Prezydenta Miasta Stotecznego
18. | Drzewo dab szyputkowy dzia?ekgew nr Warszawy z dnia 12 wrzesnia 1985 r. o uznaniu za
848/20 | 848/39) pomnik przyrody (ze zm.)
Aleja (Aleja | lipa drobnolistna | Rozalin Orzeczenie Nr 306 Prezydenta Miasta Sto%epznego
19. s . | Warszawy z dnia 17 marca 1977 r. o uznaniu za
Rozalinska) | (154 szt.) przy ul. Zabytkowej pomnik przyrody (ze zm.)
Grupa dab szyputkowy | Rusiec (dz. ew. nr Orzeczenie Nr 534 Prezydenta Miasta Stotecznego
20. | drzew (;SZ,[ )yp y 386/36) T Warszawy z dnia 13 pazdziernika 1978 r. o uznaniu za
(Blizniaki) ) pomnik przyrody (ze zm.)
Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
21 | Drzewo lioa drobnolistna Rozalin z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
' P (dz. ew. nr 260) pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego
Wolica Orzeczenie nr 536 z dnia 25 pazdziernika 1978 r.
22. | Drzewo klon pospolity (dz. ew. nr 1001/2 | o uznaniu za pomnik przyrody Urzedu Miasta
Paszkéw) Stotecznego Warszawy (ze zm.)
sosna Miochéw Uchwata Nr XLV1.584.2021 Rady Gminy Nadarzyn
23. | Drzewo amerykanska (dz. ew. nr 246) z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie ustanowienia
(wejmutka) T pomnikow przyrody
wisnia ptasia . Uchwata Nr XLVI1.584.2021 Rady Gminy Nadarzyn
(wisnia dzika, Mtochéw . . . L
24. | Drzewo - z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie ustanowienia
czeresnia, (dz. ew. nr 266) S
. pomnikow przyrody
trzesnia)
Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
25| Drzewo dab szvputkow Mtochow z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
' v szyp y (dz. ew. nr 177/8) | pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego
lioa Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
26 Grupa d‘r)obnolistna Mtochow z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
" | drzew s L (dz. ew. nr 177/8) | pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
Jesion wyniosly pruszkowskiego
Rozporzadzenie Nr 19 Wojewody Mazowieckiego
27 Grupa dab szyputkowy | Mtochéw z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia
" | drzew (4 szt.) (dz. ew. nr 177/8) | pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
pruszkowskiego
Drzewo Wola Uchwata Nr V.91.2024 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
28. (Bronek) dab szyputkowy | Krakowianska 25 wrzesnia 2024 r. w sprawie ustanowienia pomnika

(dz. ew. nr 59/3)

przyrody

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody:
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/
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