Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XXII1.483.2026
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 25 marca 2026 r.

W zwigzku z faktem, ze koszty utrzymania lokali komunalnych wielokrotnie
przewyzszaja wysoko$¢ czynszow wnoszonych przez najemcow, Prezes Przedsigbiorstwa
Komunalnego Nadarzyn pismem z dnia 28.01.2026 r. zwrdcit si¢ do Wojta Gminy Nadarzyn
z prosbg o rozwazenie sprzedazy lokali komunalnych na rzecz ich najemcéow.

Wobec powyzszego zasadne stalo si¢ przedstawienie przedmiotowej uchwaty.

Art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2025r. poz. 1153 ze zm.) mowi o tym, ze ,,do wylqcznej wlasciwosci rady gminy
nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majgtkowych gminy, przekraczajqcych zakres
zwyktego zarzqdu, dotyczqcych zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci...”.

Art. 34 ust. 1 pkt 3 1. Ustawy o Gospodarce Nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia
1997r. (t. Dz. U. z 2024 1, poz. 1145 ze zm. brzmi : ,,W przypadku zbywania nieruchomosci
osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu, z zastrzeZeniem art. 216a
przystuguje osobie, ktora spetnia jeden z nastepujgcych warunkow: ....

3) jest najemcq lokalu mieszkalnego, a najem zostat nawigzany na czas nieoznaczony”.

Art. 34 ust. 5 mowi, ze ,,0s0by, o ktorych mowa w ust. 1 i ust. 6, korzystajg z
pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci, jezeli ztozq oswiadczenie, ze wyrazajq zgode na
cene ustalong w sposob okreslony w ustawie”.

Art. 34 ust. 6, 6a 1 6b ustalaja, ze ,,Wojewoda w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, a odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wtasnosé jednostki samorzgdu terytorialnego, mogq przyznac,
odpowiednio w drodze zarzqdzenia lub uchwaly, pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich
najemcom lub dzierzawcom, z wylqczeniem nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 57 ust.
liart. 60 ust. 1. Przepis powyzszy stosuje sie do budynkow mieszkalnych lub uzytkowych,
stanowigcych w catosci przedmiot najmu Ilub dzierzawy” za$ ,,w przypadku realizacji
pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, ust. 6 lub ust. 6a, przedmiotem zbycia powinna
by¢ nieruchomosc¢ wraz z gruntem niezbednym do racjonalnego korzystania z budynku”.

Art. 37 ust. 2 pkt 1 brzmi: "Nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargoweyj,
jezeli jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu, stosownie
do art. 34”.

Art. 67 ust. 1 1 3 moéwia, Ze ceng nieruchomosci ustala sie na podstawie jej wartosci.
Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o ktorej mowa w art. 37 ust. 2 i 3,
ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej wartos¢, z zastrzezeniem ust. 3a
iart. 69.

Art. 68 ust. 1 pkt 1 1 7 okreslaja, ze ,wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny
ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzqdzenia wojewody albo
uchwaty rady lub sejmiku, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana:
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1) na cele mieszkaniowe, na realizacje urzqdzen infrastruktury technicznej oraz innych
celow publicznych; ...
7) jako lokal mieszkalny ™.

Natomiast art. 68 ust. 1a 1 1b okres$laja, ze:

»W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, bonifikata obejmuje cen¢ lokalu, w tym ceng
udziatu w prawie wltasnosci gruntu lub, w przypadku gdy udzial obejmuje prawo uzytkowania
wieczystego, pierwszq oplate z tego tytutu. Bonifikata udzielana od ceny lokalu obejmuje
wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci. W zarzqdzeniu wojewody albo uchwale rady
lub sejmiku, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ w szczegdlnosci warunki udzielania
bonifikat i wysokos¢ stawek procentowych. Zarzqdzenie wojewody albo uchwata rady lub
sejmiku stanowi akt prawa miejscowego lub moze dotyczy¢ indywidualnych nieruchomosci.”



