Uchwala Nr XXI11.483.2026
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 25 marca 2026 r.

w sprawie okreslenia zasad sprzedazy na rzecz najemcow, samodzielnych lokali
mieszkalnych oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. aoraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. 2z2025r. poz. 1153 11436),
art. 34 ust. 1 pkt3, wust.5, 6, 6a 1i16b, art.37ust.2pktl, art.67ust.1i3 oraz
art. 68 ust. 1 pkt. 117, wust.la ilb ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 11451 1222, 1717,1881; Dz. U. z 2025 poz. 1080,
1077), Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwata okres$la zasady sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych
oraz nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi, stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Nadarzyn.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomo$ciami;

2) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny
odpowiadajacy wymaganiom ustawy zdnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali,
potozony w budynku wielolokalowym;

3) domu jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, ktory w calosci
stanow1 przedmiot najmu.

§3

1. Sprzedazy na rzecz najemcoOw podlegaja, stanowigce wtasnos¢ Gminy Nadarzyn:
1) lokale mieszkalne znajdujace si¢ w domach wielolokalowych;
2) nieruchomosci zabudowane domami jednorodzinnymi;

2. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynku uzytkowanym przez organy administracji
samorzadowej, organy administracji rzadowej lub gminne jednostki organizacyjne moga by¢
sprzedawane ich najemcom, o ile lokale te znajduja si¢ w czeSci nieruchomosci zbgdnej na
cele publiczne.

3. Lokale mieszkalne znajdujace si¢ na nieruchomosci, z ktorej dotychczas nie rozpoczeto
sprzedazy lokali, moga by¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie lokale na tej
nieruchomos$ci sg samodzielne w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r.
o wlasno$ci lokali oraz jezeli z wnioskiem o wykup wystapi wigkszos¢ najemcoéw, a ich
udziaty w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci w wyniku sprzedazy lokali wynosza powyzej
50 %.



§4

Sprzedazy nie podlegaja lokale mieszkalne:

1) w budynkach potozonych na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie prawnym;
2) w budynkach wylaczonych z uzytkowania;

3) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki;

4) oddane w najem na czas okreslony, jako lokale socjalne i stuzbowe;

5) oddane w najem, jako lokale zamienne na czas remontu, przebudowy lub modernizacji
lokalu poprzednio zajmowanego;

6) w budynkach szkolnych 1iinnych budynkach stanowigcych siedziby placowek
o$wiatowych.

§5

1. Pierwszenstwo w nabyciu nieruchomo$ci zabudowanej domem jednorodzinnym,
z zastrzezeniem ust. 2 1 3, przystuguje najemcy, z ktorym umowa najmu zostata zawarta na
czas nieoznaczony.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych lub nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi
moze nastapi¢ na wniosek najemcy, ktéry nie zalega, na rzecz Gminy Nadarzyn, z oplatami
zwigzanymi z nabywanym lokalem mieszkalnym lub nieruchomoscia zabudowana domem
jednorodzinnym.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow, nastepuje z udzialem w prawie
uzytkowania wieczystego lub wlasnos$ci gruntu.

4. Przedmiotem sprzedazy na rzecz najemcy domu jednorodzinnego jest prawo wlasnosci
nieruchomosci gruntowe;.

§6

1.0d ceny lokalu mieszkalnego, ktorego najemcy przystuguje prawo pierwszenstwa,
ustalonej wedtug zasad okre§lonych w Ustawie, udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 50%, z
zastrzezeniem ust. 3.

2.0d ceny nieruchomosci zabudowanej domem jednorodzinnym, ktorego najemcy
przystuguje prawo pierwszenstwa, ustalonej wedtug zasad okreslonych w Ustawie, udziela si¢
bonifikaty w wysokosci 50%, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Bonifikaty, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, udziela si¢ wylacznie najemcom, ktorych umowa
najmu obowigzuje dtuzej niz 5 lat od dnia zloZenia wniosku, o ktérym mowa w §5 ust. 2
Uchwaly.

§7
1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



