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Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(4. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691) zwanej dalej k.p.a., oraz art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej ustawg 0o, § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62 oraz pkt 74
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia
19.09.2025 r. (data wpltywu do Urzedu: 24.09.2025 r.), uzupehionego w dniu 20.10.2025 r., ztozonego przez
MD-LOG1 SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA, ul. Wat Miedzeszyfiski 606, 03-994
Warszawa, reprezentowang przez pelnomocnika Panig Agnieszke Olek ECOGITO, ul. Strazacka 1, 66-330
Pszczew, po zasiegnieciu opinii whasciwych organéw, w tym Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
W sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia pod
nazwa:

"Budowa obiektéw magazynowo — produkcyjno - ustugowych z cze$ciami biurowo — socjalnymi wraz
z obiektami towarzyszacymi i niezb¢dng infrastrukturg w miejscowosci Urzut” na dzialkach o numerach
ewidencyjnych: 241/2, cz¢Sci dzialek: 242/9, 271, 248/1, 249/1, 250/1, obreb 0015 Urzut

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko.
II. Ustalam nast¢pujgce warunki realizacji przedsigwzigcia:

1) Przed sporzadzeniem projektu budowlanego oraz bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych
z realizacjg inwestycji, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkoéw objetych
ochrong ptakéw i plazéw oraz analizy przepisow w zakresie ochrony gatunkowej. Dotyczy to
w szczegblnosci czedci przedsigwzigeia w poblizu strugi Zimna Woda, zbiornika wodnego przy
poiocnej granicy dziatki, rowu melioracyjnego przeznaczonego do przelozenia oraz lasu.

2) Obszar realizacji przedsigwzigcia ograniczy¢ od strony poludniowej do granicy Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3) Przed rozpoczgciem i w trakcie trwania prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ siedliska oraz
potencjalne trasy sezonowej migracji plazéw oraz miejsca mozliwego ich rozrodu poprzez montaz
tymczasowych plotkéw ochronno-naprowadzajgcych, przy czym ostateczng decyzje lokalizacji miejsc
wygrodzeni tymczasowych na czas prowadzenia prac podejmie nadzér przyrodniczy specjalisty
posiadajacego wiedzg z zakresu herpetologii.

4) Do zabezpieczenia w postaci ptotkéw herpetologicznych nalezy uzy¢ tymczasowych wygrodzefi o min.
wysokosci 50 cm, wykonanych z np. litej folii o duzej gestosci przytwierdzonej do palikéw
i wkopanych w podtoze na glebokos¢ co najmniej 10 cm, posiadajacych minimum 10 ¢cm przewieszke
wygieta w kierunku ,na zewnatrz” placu budowy. Zakonczenie wygrodzenia powinno zostac
Wwyposazone w tzw. zawracacze zakoniczone pulapka.

5) W trakcie prowadzenia rob6t nalezy kontrolowaé teren budowy pod katem obecnosci zwierzat
i umozliwi¢ im ucieczke, a w przypadki ozliwosci ucieczki zwierzeta nalezy przeniesé do
odpowiednich siedlisk poza rejon oh@ nzastosowaniem przepiséw odrebnych.
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Wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwigzieniem
w nich drobnych zwierzat.

Przed zasypaniem wykop6éw przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzic dno pod katem obecnosci
w nich zwierzat, a w przypadku ich stwierdzenia ewakuowa¢ je poza teren budowy, z zastosowaniem
przepis6w odr¢bnych.

Przelozenie rowu melioracyjnego zaprojektowaé i wykona¢ pod nadzorem herpetologicznym w sposéb
umozliwiajacy swobodny dostgp zwierzat, w tym plazéw, do jego misy, a takze umozliwiajacy
wydostanie si¢ zwierzat poza teren rowu. W tym celu kat nachylenia brzegu przynajmniej z jednej
strony powinien wynosié¢ minimum 1:2 (optymalnie 1:3 i wigcej). Row nalezy zabezpieczy¢ od strony
terenu inwestycji stalym ogrodzeniem uniemozliwiajacym przemieszczanie si¢ herpetofauny i drobnych
ssak6w na tereny, na ktorych odbywa si¢ ruch kolowy.

Zbiornik retencyjny zabezpieczy¢ przed niekontrolowanym przedostawaniem si¢ do niego zwierzat oraz
zapewni¢ staly nadzor nad zasiedlaniem zbiornika. W przypadku stwierdzenia zwierzat w zbiomiku —
ewakuowag je poza teren inwestycji do siedlisk zastepczych z zastosowaniem przepisow odrebnych.
Poludniowa granice zainwestowanego terenu przed granica obszaru chronionego krajobrazu
zabezpieczy¢ stalym ogrodzeniem pelnym o wysokosci nie mniejszej niz 50 cm (z podmuréwka
i pelmymi panelami) w sposob uniemozliwiajacy herpetofaunie i drobnym ssakom migracj¢ na teren
inwestycji.

Od strony terenu lasu zachowaé strefe zieleni izolacyjnej jako nieutwardzony, ciagly pas zieleni
wysokiej uzupeliony zielenig $rednig, zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéw/materialéw) nalezy
zorganizowaé na terenie utwardzonym, poza obszarem koron drzew przeznaczonych do adaptacji.
Zaplecze budowy wyposazy¢ w srodki zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji do
ziemi lub wod (np. sorbenty, rekawy sorpcyjne).

Wycinke drzew i krzew6w prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do konica lutego lub poza tym
okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedzg z zakresu ornitologii
i chiropterologii, po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposrednio przed podjgciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystgpowania czynnych siedlisk gatunkéw podlegajacych
ochronie.

Korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze
sztuka ogrodnicza, wedlug wskazan i przy udziale nadzoru przyrodniczego specjalisty posiadajacego
wiedze z zakresu dendrologii. Zakazuje si¢ sktadowania urobku, kruszyw, materiatéw budowlanych
i odpadéw w zasiegu koron ww. drzew.

W doborze nasadzen na terenie inwestycji wykorzysta¢ gatunki rodzime i nektarodajne dostosowane do
lokalnych warunkéw siedliskowych oraz odporne na suszg i zasolenie.

Zdjeta urodzajng warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem w czasie
skladowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizacji.

Prace zwiazane z odhumusowaniem i niwelacja terenu prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw
gniazdujacych na ziemi (j. z wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzeénia) lub w tym okresie pod
nadzorem ornitologicznym, po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposrednio przed podjgciem
prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku legéw.

Na panelach fotowoltaicznych, w przypadku ich instalacji nalezy zastosowac powloki antyrefleksyjne.
Na etapie realizacji prace budowlane z wykorzystaniem cigzKiego sprz¢tu oraz transport materiatow
budowlanych prowadzi¢ wylacznie w godzinach od 6:00 do 22:00, za wyjatkiem prac wymagajacych
cigglosdci procesu technologicznego.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia zabezpieczy¢ najblizsze tereny podlegajace ochronie akustycznej
poprzez zastosowanie tymczasowych ekranéw akustycznych o wysokosci nie mniejszej niz 3 m, ktére
dostosowane beda do zaistniatych potrzeb.

Na potrzeby funkcjonowania przedsigwzigcia na etapie eksploatacji zainstalowa¢ urzadzenia zgodnie
Z ponizsza tabela:



[ Poziom mocy Wysoko$¢ zainstalowania
Nazwa Zrédia Halasu Hlo$¢ emitorow akustycznej wzgledem poziomu terenu
[dB] [m]
Wentylator dachowy wyciagowy 35 80 16,0
Centrala wentylacyjna 14 80 16,5
Utrzadzenia chlodnicze 21 75 16,0
Wentylator dachowy wyciagowy EX | 14 80 16,0
Wentylator dachowy wyciagowy 21 75 16,0
Agregat wody lodowe;j 15 90 1,7
Wentylator $cienny wyciagowy 10 80 3,5
Urzadzenie wentylacyjne 2 60 4,6
Urzadzenie do wytwarzania chlodu | 1 60 4,0
lub ciepta
Urzadzenie wentylacyjne 5 80 16,0
Urzadzenie chlodnicze 5 80 16,0

22) Na etapie eksploatacji wodg na potrzeby funkcjonowania inwestycji pobieraé z wodociggu gminnego,
dopuszcza si¢ pobor z projektowanego ujecia wlasnego w ramach stwierdzonych zasobéw
eksploatacyjnych, opomiarowaé zuzycie wody.

23) Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych odprowadzaé poprzez planowang sie¢ kanalizacji
deszczowej do urzadzenia podczyszczajacego (separatora substancji ropopochodnych z osadnikiem),
a nast¢pnie do planowanego zbiornika retencyjnego odparowujaco-rozsaczajacego o powierzchni min.
1400 m? wody wykorzystywa¢ do pielegnacii terenéw zielonych; w przypadku przepehienia zbiornika
nadmiar wéd opadowych i roztopowych odprowadzaé do rowu melioracyjnego na podstawie odrebnych
pozwoleri.

24) Uzyska¢ stosowng decyzj¢ pozwolenia wodnoprawnego na likwidacj¢ istniejacych urzadzen wodnych
oraz przebudowe istniejacego koryta rowu zgodnie z art. 389 pkt 6 w nawigzaniu do art. 17 pkt 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 960);

25) Na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia.

26) Zaplecze budowy, a w szczeg6Imosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowa¢ na terenie, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie utwardzonym (np. poprzez zastosowanie plyt
betonowych lub mat gumowych), zabezpieczajagcym przed potencjalnym wyciekiem substancji
ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego.

27) Zaplecze budowy oraz drogi technologiczne nalezy zorganizowaé w sposéb zapewniajacy oszczedne
korzystanie z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni, a po zakonczeniu prac teren
przywréci¢ do poprzedniego stanu.

28) Stosowa¢ materialy budowlano-montazowe oraz elementy prefabrykowane posiadajace atesty
i odpowiednie normy.

29) Ewentualne naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego prowadzi¢ na izolowanym podiozu,
zabezpieczonym przed ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych Iub innych substancji
niebezpiecznych na srodowisko gruntowo-wodne.

30) Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych
wyciekdéw paliw i substancji.

31) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé natychmiast dziatania w celu usunigcia
awarii oraz unieszkodliwienia wycieku, a zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom
uprawnionym do jego rekultywacji.

32) Zakazuje si¢ tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego na etapie
realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach i rowie melioracyjnym.

33) Tankowanie paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach dokonywaé poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a) prowadzi¢ na izolowanej szczelnej '
WYZnaczonym i opisanym miejscu do,




b) zbiomik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiomiku (,,zbiomik w zbiorniku’’), umiejscowiony w ww.
miejscu tankowania;

¢) miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na zuzyty sorbent), celem
neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa.

34) W celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczefistwa w ruchu drogowym — kota wszystkich
pojazdéw opuszczajacych teren budowy oczyszczad z zanieczyszczen.

35) Prace ziemne prowadzi¢ na podstawie badaf geotechnicznych oraz pod nadzorem geotechnicznym.

36) Prace ziemne prowadzi¢ w sposGb nie naruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych, a w szczegélno$ci
ograniczajacy ingerencjg¢ w warstwy wodonosne.

37) Zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odklad) skladowaé poza obszarami, na ktorych znajduja si¢ cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod
powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych; czes¢ mas ziemnych wykorzystaé do niwelacji terenu;
nadmiar przekaza¢ firmie zajmujacej si¢ wykopami, ktora posiada stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

38) W przypadku odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznodci trwaltego
obnizania poziomu wéd gruntowych; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢
wplyw ww. prac do terenu dzialki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu zgody wodnoprawnej — zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt. 8
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2025 1. poz. 960), jezeli jest prawem
wymagane.

39) Na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym
wplywem na $rodowisko, przed wptywem warunkow atmosferycznych oraz przed dostgpem 0s6b
postronnych. Odpady magazynowaé w pojemnikach odpornych na dziatanie skladnik6éw tych odpadéw;
odpady ciekle magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamkniecia; a nastgpnie przekazywaé podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

40) Na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo na wiasny teren
biologicznie czynny; odprowadzanie ww. wod prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zalewania terendw
sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natgzenia odptywu ww.
wad znajdujacych sie na gruncie.

41) Na etapie realizacji wodg dostarcza¢ z sieci wodociagowej lub dostarcza¢ beczkowozami.

42) Na etapie realizacji zaplecze socjalno - bytowe zorganizowaé w oparciu o przenosne toalety (np. typu
TOI-TOI) lub/i kontenery sanitarne, obiekty te wyposazy¢ w bezodplywowe zbiomniki Sciekow, ktore
opréznia¢ w miarg potrzeb przez wyspecjalizowana firme, a nastepnie wywozi¢ na oczyszczalnig
$ciekow (nie dopuscié do przepelnienia zbiornikow).

43) Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
otrzymania warunkéw technicznych przylacza lub w przypadku braku takiej mozliwosci, ww. Scieki
odprowadzaé do szczelnych, atestowanych bezodptywowych zbiornikéw; nie dopuscié¢ do przepelnienia
zbiornikow.

44) Na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z sieci wodociagowej na warunkach okreslonych z gestorem sieci;
w przypadku braku mozliwosci wykonania przylacza wodociggowego lub braku mozliwosci
zapewnienia wymaganej ilosci wody, wykona¢ wlasne ujecie wod podziemnych zgodnie
z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;
opomiarowag zuzycie wody.

45) W zwigzku z ewentualnym wykonaniem ujecia wod podziemnych (studni):

a) prace polegajace na budowie studni glebinowej prowadzi¢ pod nadzorem uprawionego geologa

i zgodnie z zatwierdzonym projektem robot geologicznych;

b) przeprowadzaé konserwacje i utrzymanie urzadzen wodnych w odpowiednim stanie technicznym;

¢) wylot otworu zabezpieczy¢ szczelng glowica studzienna i zabudowa¢ szczelng obudowa studni,

w celu zabezpieczenia przed ewentua/lqu'ﬁ{;ﬁﬁdja Zanieczyszezen do warstwy wodono$nej w obrebie
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d) prowadzi¢ monitoring jakosciowy i ilosciowy pobieranych wéd podziemnych; wyniki odnotowywaé
W przeznaczonym do tego celu trwatym rejestrze z czgstotliwoscia raz w miesigcu;

e) prowadzi¢ staly rejestr poboru wody, pomiary poziomu statycznego i dynamicznego zwierciadla
wody, wyniki pomiaréw zapisywa¢ w ksiazce eksploatacji ujecia;

f) wodg z probnego pompowania odprowadza¢ do odbiornika, po wezeéniejszym wykonaniu zgloszenia
wodnoprawnego; odprowadzanie ww. woéd prowadzi¢ w spos6b nie powodujacy zalewania terenéw
sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odplywu ww.
wod znajdujacych sie na gruncie;

g) wykonywa¢ kontrole szczelnosci potaczen instalacji tloczacej wode z projektowang studnia
przynajmniej raz w miesigcu;

h) bezwzglednie przestrzega¢ warunkéw eksploatacji ujgcia wody podziemnej z poziomu wodonosnego
inie przekracza¢ zalozonego poboru.

46) Scieki przemystowe/technologiczne po podczyszczeniu do parametréw pozwalajacych na ich bezpieczny
zrzut, odprowadzac do sieci kanalizacyjnej sanitarnej; w przypadku $ciekéw niespemiajacych wymogéw
zastosowac zbjorniki wybieralne, ktérych opréznianiem zajmowaé sig bedzie koncesjonowany podmiot,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

47) Na etapie ecksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych
zanieczyszczonych (drég, parkingéw i placéw manewrowych) odprowadzaé po podczyszezeniu
w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych do otwartego zbiornika retencyjnego odparowujaco
— rozsgczajgcego o powierzchni min. 1400 m2; wody opadowe ze zbiornika retencyjnego w pierwszej
kolejnosci wykorzystywa¢ do nawadniania terenéw zielonych, a nadmiar ww. wod odprowadzaé do
przebudowanego rowu, a nastgpnie do cieku Zimna Woda; na podstawie odrgbnych pozwolen.

48) W przypadku odprowadzania zretencjonowanych wéd opadowych i roztopowych do rowu
melioracyjnego, a nastgpnie do cieku Zimna Woda uzyskaé stosowna decyzje pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj.Dz.U. 22025 1.
poz. 960).

49) Naziemne zbiomiki na gaz wraz z wyposazeniem, w technologii magazynowania LNG, LPG lub CNG,
zlokalizowa¢ w wyznaczonym i utwardzonym miejscu na terenie inwestycji; napelnianie zbionikéw
prowadzi¢ pod nadzorem upowaznionej i przeszkolonej osoby, a przed rozpoczeciem napehiania
sprawdzi¢ stany techniczne urzadzen i zbiornikéw.

50) Agregat pradotworczy zlokalizowaé na utwardzonej, szczelnej powierzchni, wyposazyé w zbiomiki
dwuplaszczowe na paliwo.

51) Tereny narazone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi, doki) wykona¢ jako nawierzchnie utwardzone,
uniemozliwiajace przedostawanie si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wéd.

52) Na terenie wokét zbiornik6éw nie gromadzi¢ materialéw latwopalnych; instalacje wyposazyé w gasnice
proszkowa oraz substancje neutralizujace ewentualne wycieki.

53) Nawierzchnie utwardzone uksztaltowa¢ w spos6b zapewniajacy wiasciwy odplyw wod opadowych
i roztopowych tj. ze spadkiem do kratek.

54) Na etapie eksploatacji dokonywa¢ systematycznych przegladéw oraz konserwacji wewnetrznych sieci
kanalizacyjnych oraz urzadzefi podczyszczajacych $cieki (separator substancji ropopochodnych
i zawiesin), a takze regularnie usuwal zanieczyszczenia nagromadzone w urzgdzeniach
podczyszczajacych, za posrednictwem uprawnionych podmiotéw w celu sprawnego dzialania tych
urzadzen i wysokiej skutecznosci podczyszczania wid opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte
nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwag.

55) Powstajace na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia odpady magazynowac:

a) w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowanej do masy odpadéw wytwarzanych
w danym okresie i czgstotliwosci ich odbiory;

b) w sposéb dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, z wykorzystaniem
opakowatl, pojemnikéw, konteneréw, zbiomikéw lub workéw; dopuszeza si¢ magazynowanie odpadow
w pryzmach lub stosach, w szczegélnosci w przypadku odpadéw pochodzacych z wyrobéw
przeznaczonych do uzytkowania w_warliiKach. oddzialywania czynnikéw atmosferycznych, jezeli nie
spowoduje to zanieczyszczenia gleby i Ziemi ofgz, _:\.-.'*éd powierzchniowych i podziemnych;




c) w sposéb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu si¢ odpadéw poza przeznaczone do tego celu miejsce,
w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub
wydzielone boksy i sektory;
d) w przypadku odpadéw niebezpiecznych — takze minimalizujac wplyw czynnikéw atmosferycznych na
odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, kontenerow, Zbiornikéw lub systemu zbierania
wyciekow oraz wod odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikow atmosferycznych moze spowodowaé
negatywny wplyw magazynowanych odpad6éw na $rodowisko lub zycie i zdrowie ludzi, w szczeg6lnoscei
zmienia¢ wiasciwosci chemiczne i fizyczne odpadéw oraz powstawanie ucigzliwosci zapachowych;
€) po uzbieraniu partii transportowej odpady przekazywaé uprawnionemu odbiorcy celem dalszego
zagospodarowania.

56) na realizacje oraz eksploatacj¢ inwestycji nalezy uzyskaC stosowne zgody wodnoprawne, prawem

wymagane.

III. Charakterystyke przedsiewzigcia okresla zalacznik nr 1 stanowiacy integralng cze¢$¢ niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapil w dniu 24.09.2025 r. do Wéjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia pod nazwa: "Budowa obiektow
magazynowo — produkcyjno - ustugowych z czgsciami biurowo — socjalnymi wraz z obiektami towarzyszqcymi
i niezbedng infrastrukturq w miejscowosci Urzut” na dziatkach o numerach ewidencyjnych: 241/2, czesci
dziatek: 242/9, 271, 248/1, 249/1, 250/1, obreb 0015 Urzut. Wniosek zostat uzupelniony w dniu 20.10.2025 .

Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62 oraz pkt 74
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko moze by¢ wymagany. O wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie strony
zostaly powiadomione przez Wojta Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 23.10.2025 r., znak
ROS$.6220.14.2025.DSZ.2 udostepnionym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Nadarzyn od
24.10.2025r. do 07.11.2025 .

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2,14 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy 00§ organ wlasciwy do wydania decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania
na §rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie oddziatywaé na srodowisko,
po zasiggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i wlasciwego Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

W6jt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 23.10.2025 r., znak ROS.6220.14.2025.DSZ.3 wystapil,
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Parstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie
o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowego
przedsigwziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 27.02.2026 r.
mak WOOS$-1.4220.1402.2025.M$.3 zajat stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje
koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko, jednak wyrazil opini¢, ze istnieje
konieczno$é okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagafi, o ktorych
mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c ustawy 00s.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, pismem
7 dnia 17.11.2025 r. znak WL.ZZS$.4901.379.2025.BS zajat stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia
nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wskazal na koniecznos¢ okreslenia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy
00§ oraz nalozenia obowiazku dziatan, o ktérych mowa wart. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy 00s.



Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w terminie okre§lonym w art. 64 ust. 4 ustawy
00§ nie zajat stanowiska w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
w prowadzonym postgpowaniu, co zgodnie z art. 78 ust. 4 ustawy 00§ traktowane jest jako brak zastrzezen.

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i o zebranych wystarczajacych materiatach i dowodach
przed wydaniem decyzji, Wéjt Gminy Nadarzyn powiadomil strony postepowania obwieszczeniem z dnia
03.03.2026 r., znak R0OS$.6220.14.2025.DSZ.6 udostepnionym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Nadarzyn od 04.03.2026 r. do 18.03.2026 r.

Na podstawie przedlozonej dokumentacji oraz tresci ww. opinii, po przeprowadzeniu analizy,
uwzgledniajac uwarunkowania okre§lone w art. 63 ust. 1 ustawy oo$, stwierdzono brak koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

1. Rodzaj, charaktervstvka i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedmiotowe przedsigwzigcie polega na budowie obiektéw magazynowo — produkcyjno - ustugowych
z czgsciami biurowo-socjalnymi wraz z obiektami towarzyszacymi i niezbedna infrastruktura. Inwestycja
planowana jest do realizacji na dzialce ewidencyjnej nr 241/2 oraz na czesciach dziatek ewidencyjnych nr 242/9,
271,248/1, 249/11 250/1, obreb Urzut, gm. Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojew6dztwo mazowieckie.
Projektowane zagospodarowanie terenu uwzglednia budowe nastepujacych obiektéw:

— budynkéw magazynowo — produkeyjno — ustugowych z zapleczem technicznym i biurowo - socjalnym,

— zadaszen dla rower6w oraz zadaszen dla palaczy,

— dr6g wewnetrznych, w tym pozarowych, o tacznej dlugosci ok. 1,1 km,

— parkingéw dla pojazdéw osobowych, cigzarowych i strefy dokowej o powierzchni ok. 2,2109 ha, w tym
same migjsca parkingowe o powierzchni ok. 0,6801 ha,

— placéw manewrowych i dokéw,

— chodnikéw, opasek i utwardzen pod infrastrukture techniczng, w tym m.in. agregaty pradotwércze, zbiorniki
na gaz plynny LNG jako rozwigzanie zapewniajgce paliwo dla celéw grzewczych do czasu przylaczenia do
sieci gazem; gaz LNG po wykonaniu przylacza traktowany bedzie jako awaryjne zrédto paliwa dla urzadzen
grzewczych,

— obiektéw do gromadzenia odpadéw,

— pompowni wod pozarowych ze stalowym zbiornikiem,

— wewnatrzzakladowe] sieci kanalizacji deszczowej zakoficzonej zbiornikiem retencyjnym rozsaczajacym
z awaryjnym przelewem do rowu melioracyjnego,

— przylaczy:

a) wodociggowego wraz z wewnatrzzaktadows siecia wodociaggowa. W przypadku, gdyby ilos¢ dostarczanej
wody z gminnego wodociggu byla niewystarczajaca dla obslugi przedsigwzigcia planowana jest budowa
wlasnego ujecia ze stacja uzdatniania wody;

b) kanalizacyjnego wraz z wewnatrzzakladows siecia kanalizacji sanitarnej oraz ok. 10 zbiornikéw szczelnych
bezodplywowych, do czasu podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) elektroenergetycznego;

d) gazowego;

e) teletechnicznego:

— stacji transformatorowych,

— zbiornikéw na gaz LNG z parownicami, stacja redukcyjno — pomiarows i kottownia nawaniania

— punktéw fadowania pojazdow elektrycznych,

— portierni.

Przedsigwzigcie bedace przedmiotem postgpowania nalezy do kategorii ujetej w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na rodowisko
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1839, ze zm.) jako:

e § 3 ust. 1 pkt 37 lit. d: ,, instalaci

niz wymienione w § 2




wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz plynny o iqcznej
pojemnosci nie wigkszej niz 10 m3 oraz zbiornikéw na olej o igcznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m’,
a takze niezwigzanych z dystrybuciq instalacji do magazynowania stalych surowcéw energetycznych”

e § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b: zabudowa przemyslowa lub magazynowa, wraz z towarzyszgcq jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione
wlit. a”

e § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzigc, o ktérych mowa w pkt. 52, 54, 55-57
i 59 wraz z towarzyszqcq im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz (...) 1,0 ha na
obszarach innych niz wymienione w lit. a”

o § 3 ust. 1 pkt 62: ,, drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsigwzigcia powyzej 1 km
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni
twardej, z wylgczeniem przebudowy drog lub obiektéw mostowych, shuzqcych do obstugi stacji
elekiroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody,
o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody”

o § 3 ust. 1 pkt 74: , urzqdzenia lub zespoly urzqdzers umozliwiajgce pobdr wéd podziemnych z tej
samej warstwy wodonosnej, o zdolnoSci poboru wody nie mniejszej niz 1 m? na godzing, inne niz
wymienione w pkt 73, jezeli w odleglosci mniejszej niz 500 m znajdujq sig inne urzqdzenia lub inny
zespot urzqdzen umozliwiajgcy pobdr wod podziemnych o zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz
1 m® na godzine, z wylqczeniem zwykiego korzystania z wod”.

Teren, na ktorym planowana jest przedmiotowa inwestycja, objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg Nr LXXX.1079.2024 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
27 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr
11iII we wsi Urzut w Gminie Nadarzyn, ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego
z dnia 16 maja 2024 r., poz. 5318. Zgodnie z ustaleniami ww. planu:

—  dzialka nr ew. 241/2, obreb Urzut — polozona jest na terenie ustug lub produkcji o symbolu ,,1U-P”;

—  dzialki nr ew. 242/9 i 271, obreb Urzut —polozone sg na terenie ustug lub produkeji o symbolu ,,1U-P”,
na terenie komunikacji - droga dojazdowa o symbolu ,,3KDD”

—  czedé dziatki nr ew. 248/1, obreb Urzut — polozona jest na terenie ustug lub produkcji o symbolu
,,1U-P”, na terenie komunikacji — droga dojazdowa o symbolu ,,3KDD”;

_  dziakki nor ew. 249/1 i 250/1, obreb Urzut —polozone sg na terenie ustug lub produkcji o symbolu
,,JU-P”, na terenie zieleni naturalnej o symbolu ,,1ZN”.

Czg$é dziatki nr ew. 248/1, obreb Urzut, objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
przyjetym uchwala Nr XXXIV/355/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw nr I i II we wsi Urzut w Gminie
Nadarzyn. Zgodnie z ustaleniami tego planu, teren ten polozony jest w zasiggu obszaru o zlozonych warunkach
gruntowych oraz na terenie komunikacji — czesci drogi dojazdowej, oznaczonym symbolem ,,2KD-D”.

Ponadto ww. dziatki znajduja si¢ w obszarze zmeliorowanym, dziatka nr ew. 249/1 czgéciowo polozona jest
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, natomiast dziatka nr ew. 250/1 czgéciowo
znajduje si¢ w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
oraz czeéciowo w zasiegu obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%.

7 dokumentacji sprawy wynika jednoczesnie, ze cze$¢ dziatek polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zostala wylaczona z pow1erzchn1 terenu zainwestowanego i nie jest objeta zakresem
planowanego przedsigwzigcia. -




Wjazd gléwny na teren bedzie si¢ odbywal z drogi 1KDL przez planowang do realizacji droge na
obszarze 3KDD.

Na terenie zainwestowanym zaprojektowano utworzenie ok. 252 miejsc parkingowych dla pojazdéw
osobowych, ok. 148 miejsc postojowych dla pojazd6éw cigzarowych (doki - ok. 93 szt., bramy ok. 10 szt. miejsca
postojowe ok. 35 szt.). Liczba planowanych do utworzenia miejsc parkingowych wynika z ustale miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz z potrzeb Inwestora.

a) Skala przedsicwziecia i wielko§¢ zaimowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje:

Powierzchnia terenu zainwestowanego wyniesie ok. 11,40 ha. Na obszarze tym planowane jest nastepujace
zagospodarowanie terenu:

— powierzchnia zabudowy — ok. 6,07 ha, co stanowi ok. 53,29% powierzchni terenu zainwestowanego;

~ powierzchnie utwardzone — ok. 3,17 ha, co stanowi ok. 27,85% powierzchni terenu zainwestowanego; w tej
kategorii uwzgledniono drogi, w tym pozarowe, place manewrowe, strefe dokowa, miejsca parkingowe,
chodniki oraz opaski; dlugos¢ drog na terenie zainwestowanym wyniesie ok. 1,1 km;

— powierzchnia biologicznie czynna — ok. 2,29 ha, co stanowi ok. 20,08% powierzchni terenu Zainwestowanego;
na powierzchni¢ t¢ skladaja si¢ tereny obsiane roslinnoscia zielon, obsadzone zielenig srednig i wysoka oraz
zbiornik retencyjny.

Skala przedsigwzigcia wskazuje, ze dominujacg cz¢$C teremu zainwestowanego stanowié bedzie
powierzchnia zabudowy, nastgpnie powierzchnie utwardzone, natomiast udzial powierzchni biologicznie
czynnej wyniesie nie mniej niz 20%, co odpowiada minimalnemu udziatowi powierzchni biologicznie czynnej
okreslonemu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu 1U-P.

b) Powiazania z innymi przedsiewzi¢ciami, w szczegéIno$ci kumulowanie sie oddzialywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanvch. dla ktérvch zostala wydana decyzia o S$rodowiskowvch
uwarunkowaniach. znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuie sie realizacije przedsiewziecia, oraz
w_obszarze oddzialywania przedsiewzi¢cia lub ktérveh oddzialywania mieszeza sie w_obszarze
oddzialvwania planowanego przedsiewziecia w zakresie. w_jakim ich oddzialvwania mogg prowadzié
do skumulowania oddzialvwaii z planowanym przedsiewzieciem:

W przedlozonej dokumentacji przeanalizowano mozliwosé wystapienia oddzialywan skumulowanych
zarbwno w zakresie oddzialywania na powietrze atmosferyczne, jak i klimatu akustycznego. W zakresie
oddzialywania na powietrze uwzgledniono aktualny stan aerosanitarny oraz tlo zanieczyszczen. Z analizy
wynika, Ze realizacja i eksploatacja planowanego przedsiewzigcia nie powinna prowadzi¢ do przekroczenia
dopuszczalnych stezen substancji w powietrzu.

W zakresie skumulowanego oddzialywania akustycznego uwzgledniono funkcjonowanie obiektow
zlokalizowanych w sasiedztwie planowanej inwestycji, w tym hali wielkopowierzchniowej znajdujacej sie
W zasiggu prognozowanego oddzialywania. Przeprowadzona analiza wykazala, ze takze przy zalozeniu
jednoczesnej pracy wszystkich planowanych urzadzef, jednoczesnego ruchu pojazdéw oraz przy uwzglednieniu
istniejacego tla akustycznego, w zadnym z analizowanych punktéw nie wystapi przekroczenie dopuszczalnych
pozioméw hatasu na terenach chronionych akustycznie.

¢) Roinorodnoéé biologiczna, wykorzystywanie zasobéw naturalnych, w tvm glebv, wody i powierzchni

ziemi:

Teren przeznaczony pod realizacje przedsigwzigcia stanowig obecnie grunty niezabudowane i w nacznej
czgsci nieuzytkowane. Z ewidencji gruntéw wynika, ze wystepuja tam m.in. Iaki, pastwiska, grunty orne, grunty
zadrzewione i zakrzewione, w tym na uzytkach rolnych, a takze grunty zwigzane z wodami powierzchniowymi.
Czgs¢ obszaru jest uzytkowana ekstensywnie jako Igka, za$ na czesci gruntéw rolnych i trwalych uzytkéw
zielonych wystepuja spontaniczne samosiewy '_d}z'.ew i ‘krzewéw. Na gruntach, na ktorych zaniechano
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prowadzenia upraw rolniczych, doszlo do sukcesji olszy oraz gatunku inwazyjnego nawloci olbrzymiej. Ro$liny
o wyzszych wymaganiach siedliskowych wypierane sg przez gatunki synantropijne. Teren luzmych zadrzewien
porosniety gléwnie olsza wérod ktérej znaczacy udziat majg samosiewy o wysokosci kilku metréw. Na obszarze
planowanego przedsiewzigcia mogg wystepowac dziko zyjace zwierzeta zwigzane z terenami przeksztatconymi
antropogenicznie, przemystowymi oraz rolniczymi takie jak ptaki (np. gawron, wrona) czy mate i $rednie ssaki.
Ze wzgledu na sasiedztwo cieku wodnego przy potudniowej granicy dzialki, zbiornika wodnego przy polnocnej
granicy dzialki oraz ze wzgledu na réw melioracyjny przebiegajacy przez przedmiotowy teren w obszarze
przedsigwzigcia moga wystepowac przedstawiciele herpetofauny. Przez teren planowanego przedsigwzigcia
przeptywa réw melioracyjny zasilajacy struge Zimna Woda oddalong o 55 m od granicy terenu
zainwestowanego, a obszar sasiadujacy z ciekiem peini funkcje lokalnego korytarza migracyjnego, co uzasadnia
zastosowanie odpowiednich rozwigzan ochronnych, w tym wlasciwego sposobu wygrodzenia terenu.

Oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi zwigzane bedzie przede wszystkim z prowadzeniem rob6t
ziemnych, w tym wykopéw oraz przemieszczeniem mas ziemnych. Po wykonaniu prac wykopy maja zostaé
zasypane ziemig pochodzaca z wykopéw z zachowaniem pierwotnego ukladu warstw, co oznacza, ze
oddziatywanie to bedzie mialo w duzej mierze charakter odwracalny. Dokumentacja wskazuje ponadto, Ze
zastosowanie szczelnych instalacji, regularna kontrola ich stanu technicznego oraz wiasciwa eksploatacja
urzadzet maja zabezpieczaé érodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw i terenéw utwardzonych majg by¢ ujmowane systemem kanalizacji
deszczowej, podczyszezane w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, a nastepnie kierowane do
zbiornika retencyjno-rozsaczajacego; w pierwszej kolejnosci beda wykorzystywane do nawadniania terenéw
zielonych. Rozwiazania te majg ogranicza¢ presj¢ na ¢rodowisko wodne oraz racjonalizowaé gospodarowanie
woda.

d) Emisja i wyst¢epowanie innvch uciazliwosci:

Na etapie realizacji przedsigwzigcia wystgpowaé beda uciazliwosci typowe dla robét budowlanych,
zwiazane przede wszystkim z emisja hatasu, okresowa emisja pylu i spalin z pracujacych maszyn budowlanych
oraz $rodkéw transportu, a takze ze zwigkszonym ruchem pojazdéw na terenie inwestycji. Emisje te beda mialy
charakter krétkotrwaly, lokalny i odwracalny, ograniczony do czasu prowadzenia prac budowlanych. Scieki
bytowe z zaplecza budowy maja by¢ gromadzone w przenosnych urzadzeniach sanitarnych i wywozone do
oczyszczalni $ciekéw przez uprawniony podmiot.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia przewiduje si¢ wystgpowanie emisji do powietrza zwiazanej
przede wszystkim ze spalaniem gazu ziemnego w Zrédlach grzewczych, emisji zwiazanej z ruchem pojazdé6w po
terenie zainwestowanym oraz emisji zwiazanej z napetianiem zbiornikéw paliwa dla agregatéw i pompowni.
W dokumentacji wskazano, ze Zrédtami emisji zorganizowanej beda m.in. nagrzewnice i urzadzenia gazowe,
kotly gazowe, centrale wentylacyjne z nagrzewnicami gazowymi, wentylatory dachowe, agregaty pradotwoércze
oraz pompy diesla. Uciazliwosci akustyczne na etapie eksploatacji zwigzane beda z funkcjonowaniem obicktow,
praca urzadzen wentylacyjnych i technicznych, ruchem pojazdéw lekkich i cigzkich, praca wozkow widlowych
otaz obstugg stref dokowych. Z przedtozonej analizy akustycznej wynika jednak, ze w punktach kontrolnych na
terenach chronionych akustycznie nie wystapia przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu zar6wno
w porze dnia, jak i w porze nocy.

Na etapie funkcjonowania przedsigwzigcia powstawa beda takze odpady zwigzane z dziatalnoscia
magazynowo-produkcyjno-ustugows, kompletacja, przeladunkiem, obstugg logistyczna, ushugami dodatkowymi
oraz dystrybucja towaréw. Odpady majg by¢ gromadzone selektywnie, w sposob zabezpieczajacy przed
pyleniem, rozwiewaniem i zanieczyszczeniem $rodowiska, a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

W dokumentacji nie wykazano ponadnormatywnych ucigzliwosci zwigzanych z promieniowaniem
elektromagnetycznym ani innych szczegolnych emisji energii. Bioragc pod uwagg charakter planowanego
przedsiewziecia, zastosowane rozwigzania techniczne i organizacyjne oraz wyniki przedtozonych analiz, nalezy
uznaé, ze emisje i inne ucigzliwoéci beda mialy charakter typowy dla inwestycji o funkcji magazynowo-
produkcyjno-ustugowej i nie powinny powodowa¢ ponadnormatywnego oddziatywania na $rodowisko poza
terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.



11

¢) Ocenione w oparciu o wiedze naukowa ryzyke wystapienia powainych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancii i stosowanvch technologii,
w tym rvzvka zwiazanego ze zmiang klimatu:

Planowane przedsigwzigcie, w $wietle rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu
zakladu do zakladu o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaimej awarii przemystowej
(Dz. U. z 2016 r. poz. 138), nie bedzie stanowilo zakladu o zwigkszonym ani o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemyslowej. Jednoczesnie planowane przedsiewziecie nie bedzie bezposrednio zwiazane
z wykorzystywaniem substancji niebezpiecznych w ilociach powodujacych zaliczenie zakladu do zakladow
o0 zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

W zwigzku z eksploatacjg projektowanej inwestycji, nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia powaznej
awarii w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz.U. z 2025 r. poz. 647 ze
zm.), tj. awarii prowadzacej do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska
lub powstania takiego zagrozenia z op6znieniem.

f) Przewidywane ilosci i rodzaje wytwarzanvch odpadéw oraz ich wplyw na $rodowisko. w przypadkach
gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Na etapie realizacji przedsigwzigcia powstawa¢ beda odpady typowe dla rob6t budowlanych, montazowych

i instalacyjnych. Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze przewiduje si¢ m.in. wytwarzanie nastepujacych

odpadéw:

— 15 01 10* — opakowania zawierajace pozostato$ci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone — do
ok. 0.4 Mg/rok;

— 15 02 02* — sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi — do ok. 0,2 Mg/rok;

—17 01 01 — odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i remontéw — do ok. 80 Mg/rok;

— 17 01 07 — zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materialéw ceramicznych i element6w
wyposazenia — do ok. 100 Mg/rok;

— 1702 01 — drewno — do ok. 100 Mg/rok;

— 17 02 03 — tworzywa sztuczne — do ok. 50 Mg/rok;

— 17 04 05 — zelazo i stal — do ok. 30 Mg/rok;

—17 04 11 — kable — do ok. 5 Mg/rok;

— 17 05 04 — gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 — do ok. 2000 Mg/rok;
— 17 05 06 — urobek z poglebiania inny niz wymieniony w 17 05 05 — do ok. 100 Mg/rok;

— 17 06 04 — materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03 — do ok. 2 Mg/rok;

— 17 09 04 — zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09 02
117 09 03 — do ok. 10 Mg/rok;

— 2003 01 — niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — do ok. 10 Mg/rok.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia powstawaé begda odpady zwiazane z funkcjonowaniem dzialalnosci
magazynowo—produkcyjno-ustugowej, w tym z produkcja lekka, kompletacja, przeladunkiem, obstugg
logistyczna, ushugami dodatkowymi oraz dystrybucja towaréw. Z dokumentacji wynika, ze przewiduje si¢ m.in.
powstawanie nastgpujacych odpadow:

— 16 03 80 — produkty spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia — do ok. 500 Mg/rok;

— 16 06 04 — baterie alkaliczne (z wylaczeniem ok. 10 Mg/rok;
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~ 16 08 01 — zuzyte katalizatory zawierajace zloto, srebro, ren, rod, pallad, iryd lub platyng — do ok. 10 Mg/rok;

—19 12 12 — inne odpady z mechanicznej obrébki odpadéw — do ok. 100 Mg/rok;

— 20 01 36 — zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione w 20 01 21, 20 01 23120 01 35
- do ok. 50 Mg/rok;

—2001 39 — tworzywa sztuczne — do ok. 100 Mg/rok;

— 2001 40 — metale — do ok. 100 Mg/rok;

—20 01 99 — inne niewymienione frakcje zbierane w sposéb selektywny — do ok. 100 Mg/rok;

—20 02 01 — odpady ulegajace biodegradacji — do ok. 50 Mg/rok;

—20 03 03 — odpady z czyszczenia ulic i placéw — do ok. 50 Mg/rok.

Odpady powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia beds magazynowane selektywnie,
w sposéb dostosowany do ich wiasciwosci, zabezpieczajacy przed pyleniem, rozwiewaniem, mozliwoscia
powstawania wyciekoéw oraz zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego. Odpady niebezpieczne beda
gromadzone w szczelnych i oznakowanych pojemnikach, natomiast odpady inne niz niebezpieczne
w pojemnikach, kontenerach lub luzem, na wyznaczonych i odpowiednio przygotowanych powierzchniach.
Nastepnie odpady beda przekazywane uprawnionym podmiotom posiadajgcym wymagane zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami.

Przy prowadzeniu gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zastosowaniu rozwigzan
wskazanych w dokumentacji nie przewiduje si¢ istotnego negatywnego oddziatywania wytwarzanych odpadéw
na §rodowisko.

g) Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w_tym wynikajacego z emisji: nie przewiduje si¢ oddziatywatt

zagrazajacych zdrowiu ludzi.

2. Usyvtuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwosci zagrozenia dia Srodowiska. w szczegdInosci
przy_istniejacym uzytkowaniu terenu., zdolnoSci samooczyszezenia sie Srodowiska i odnawiania si¢
zasob6w naturalnveh, waloréw przyrodniczych i krajobrazowvch oraz uwarunkowan miejscowvch
planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a)

b)

¢)
d

e)

obszary wodno-blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych w tym siedliska tegowe
oraz ujécia rzek: Planowana inwestycja polozona jest poza obszarami wodno-blotnymi oraz poza
ujéciami rzek. Przez teren zainwestowany przeplywa réw melioracyjny zasilajacy struge Zimna Woda,
oddalona o 55 m od granicy terenu zainwestowanego. Na terenie przeznaczonym do zagospodarowania
wystepuja grunty zmeliorowane;
obszary wybrzezy: Inwestycja znajduje si¢ poza obszarami wybrzezy i $rodowiska morskiego;
obszary gérskie lub lesne: Planowana inwestycja polozona jest poza obszarami gérskimi i leSnymi;
obszary objete ochrona. w tvm strefy ochronne uje¢ wodnych i obszary ochronne wéd $rédladowych:
Planowana inwestycja poloZzona jest poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiomikéw wod srodladowych;
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin i zwierzat lub
ich_siedlisk przyrodniczvch objetych ochrona. w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy
ochrony przyrody: Planowana inwestycja czeéciowo poloZona jest na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, jednak obszar ten zostal wylaczony z powierzchni terenu zainwestowanego
i nie jest objety zakresem planowanego przedsigwzigcia. Najblizszym Specjalnym Obszarem Ochrony
Natura 2000 jest Dabrowa Radziejowska PLH140003, oddalona o ok. 15,22 km od terenu objgtego
inwestycja. Teren zainwestowany polozony jest poza ogélnopolskimi korytarzami ekologicznymi.
Z uwagi na rodzaj, skale i zasieg oddzialywania, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu
przedsigwzigcia na cele ochrony obszaréw chronionych;
obszary. na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub _istnieje
prawdopodobieristwo ich przekroczenia: Z przedlozonej dokumentacji, w tym analizy akustycznej, nie
wynika, aby planowane przedsic;wzi/:?tib ;md\ﬂ'l)dov;hh‘ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska.
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W szczegblnosci nie przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach
chronionych akustycznie;

obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:

Na terenie planowanej inwestycji nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, w sasiedztwie
terenu inwestycji nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, teren nie znajduje si¢ réwniez w zasiegu
strefy ochrony konserwatorskiej;

gestos¢ zaludnienia: W miejscowosci Urzut liczba ludnosci wynosi ok. 638 os6b (stan na 2021 r. wg
BDL GUS);

obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddzialywanie na obszary przylegajace do jezior i inne
naturalne zbiorniki wéd stojacych;

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastapi oddziatywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowej;

wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe: Planowane przedsigwzigcie potozone jest w regionie
wodnym Srodkowej Wisty, w obrebie Jjednolitej czg$ci wod powierzchniowych Rokitnica do Zimnej
Wody (RW200010272867). JCWP ta stanowi naturalng czes¢ wéd, o stabym stanie ekologicznym,
dobrym stanie chemicznym i ztym stanie og6lnym, a ocena ryzyka nieosiagniecia celu $rodowiskowego
zostata okreslona jako zagrozona. Jednoczesnie przedsigwzigcie polozone jest w obrebie jednolitej
czgsei wod podziemnych PLGW200065 (GW200065), dla ktérej stan chemiczny, ilosciowy i ogélny
okreslono jako dobry, a ryzyko nieosiggniecia celu $rodowiskowego jako niezagrozone. Teren
inwestycji potozony jest ponadto w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka
warszawska”. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych i dachéw majg byé ujmowane
systemem kanalizacji deszczowej, podczyszczane w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych,
a nastepnie kierowane do zbiornika retencyjnego i dalej zagospodarowywane zgodnie z wymaganiami
prawa wodnego. Biorac pod uwage skalg, charakter i zakres przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania chronigce $rodowisko, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu inwestycji na osiagniecie
celéw srodowiskowych jednolitych czesci wod.

wynikajace z:
a) zasiegu oddzialywania: Zasi¢g oddzialywania przedsigwzigcia bedzie ograniczony do najblizszego

€)

otoczenia miejsca realizacji i eksploatacji. Oddziatywanie bedzie mialo przede wszystkim charakter
lokalny, o niewielkiej skali;

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegélne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko i jego elementy przyrodnicze;

wielkodci i zlozonoSci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapig oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci;

prawdopodobieristwa oddzialywania: Przy zastosowaniu projektowanych rozwiazan technicznych
i organizacyjnych oddzialywanie nie bedzie powodowalo przekroczen standardéw jakosci srodowiska,
w szczegdlnosci w zakresie halasu oraz emisji do powietrza;

czasu trwania, czgstotliwosci i odwracalnosci oddzialywania: Oddzialywania wystepujace na etapie
realizacji przedsigwzigcia beda mialy charakter krétkotrwaly, lokalny i odwracalny oraz ustang po
zakoniczeniu robét budowlanych. Na etapie eksploatacji oddziatywanie bedzie mialo charakter staly,
lecz lokalny, zwigzany gléwnie z funkcjonowaniem obiektéw, praca urzadzen technicznych oraz
ruchem pojazdéw na terenie inwestycji;

Powiazania z innymi przedsiewzieciami. w szczegélnosci kumulowania sie oddzialywan przedsiewzied
realizowanych i zrealizowanych. dla ktérych zostata wydana decyzia o $rodowiskowvch
uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie. na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia,

oraz w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza sie
w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie. w jakim ich oddziatywania moga

rowadzi¢ do skumulowania oddzialywafi z planowanym przedsiewzieciem: W dokumentacji
przeanalizowano mozliwoéé wystapienia '_0}'1. iatywan skumulowanych, w szczegélnosci w zakresie
F 3 ™
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a takze istniejace tlo akustyczne. Przeprowadzona analiza wykazata, ze w zadnym z analizowanych
punktéw nie wystapia przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu, wobec czego nie przewiduje si¢
znaczgcego skumulowania oddziatywar z innymi przedsigwzigciami;

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania: Mozliwos¢ ograniczenia oddziatywania przedsigwzigcia
zostala uwzgledniona poprzez zastosowanie rozwiazar technicznych i organizacyjnych przewidzianych
w dokumentacji, w tym m.in. wlasciwej organizacji rob6t budowlanych, ograniczenia emisji pytu na
etapie realizacji, szczelnych instalacji i zbiomikéw, systemu podczyszczania woéd opadowych
i roztopowych, selektywnego magazynowania odpadéw oraz rozwigzan ograniczajacych emisj¢ hatasu.

Przeprowadzona analiza zgromadzonego materialu dowodowego wykazala, ze planowane
przedsiewziecie, przy uwzglednieniu natozonych w niniejszej decyzji warunkéw realizacji i eksploatacji,
spowoduje ograniczenie oddziatywania na srodowisko. Okreslone w sentencji decyzji warunki odnoszg si¢ do
najistotniejszych aspektéw S$rodowiskowych zwigzanych z realizacja i funkcjonowaniem inwestycji,
w szczeg6lnoéci ochrony przyrody, powierzchni ziemi, srodowiska gruntowo-wodnego, gospodarki wodno-
sciekowej, gospodarki odpadami oraz klimatu akustycznego. Nalozone warunki majg na celu zar6wno
zapobieganie mozliwym oddzialywaniom, jak i ograniczenie ich zakresu na etapie realizacji oraz eksploatacji
przedsiewziecia. Dotyczy to w szczegolnosci wlasciwej organizacji robét budowlanych, zabezpieczenia terendw
cennych przyrodniczo, ochrony zwierzat, ograniczenia emisji halasu i zanieczyszczef, wiasciwego
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem oraz zapewnienia prawidlowego postgpowania z odpadami.

Realizacja oraz eksploatacja przedsigwzigcia, bedzie zgodna z przeznaczeniem terenu okreslonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie analiza przediozonej dokumentacji oraz
stanowisk organéw wspoldziatajacych nie wykazala, aby planowana inwestycja — przy zachowaniu warunkéw
okreslonych w niniejszej decyzji — prowadzita do ponadnormatywnego wplywu na $rodowisko lub powodowata
istotng zmiane¢ charakieru terenu.

Uwzgledniajac lokalizacje inwestycji, jej skalg, charakter oraz sasiedztwo elementéw Srodowiska
wymagajacych ochrony, w tym terenéw zieleni, lasu, rown melioracyjnego, cieku Zimna Woda oraz obszaru
objetego forma ochrony przyrody, organ okreslit warunki shizace zapewnieniu realizacji przedsigwzigcia
z poszanowaniem prawa oraz z uwzglednieniem wartosci przyrodniczych obszaru objetego inwestycja i jej
przewidywanego oddzialywania. Warunki te stanowia niezbedny element rozstrzygnigcia i maja na celu
ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci oraz zapewnienie wiasciwego poziomu ochrony srodowiska na
wszystkich etapach realizacji przedsigwzi¢cia.

W niniejszej decyzji uwzgledniono stanowiska organéw wspétdziatajacych, w szczegélnosei warunki
i wymagania okreslone w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz w
opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

W toku postepowania administracyjnego nie zostaly zgloszone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przedtozonych dokumentéw i wzigciu pod uwagg powyzszych uwarunkowat,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje shuizy odwolanie, wniesione za poSrednictwem Woéjta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje
sie ostateczna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia
decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o$wiadczenia
o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania.
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Jesli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszenmiem przepisow postepowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace w zakresie niezbednym dla
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wéwcezas, gdy jedna
ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania
wyjasniajagcego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostale strony wyrazily na to zgode,
w terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek
o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 i 4 ustawy 00§ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dolacza sie do
wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budow¢ obiektu budowlanego oraz do zgloszenia. Zlozenie
wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyta wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydal decyzje o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsigwzigcia zawarte w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze
postanowienia, na podstawie informacji na temat stanu Srodowiska i mozliwoéci realizacji warunkéw
wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Na postanowienie to przyshuguje zazalenie.

Zalacznik do decyzji:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy 00$)
Otrzymuja:

1. Pani Agnieszka Olek ECOGITO, ul. Strazacka 1, 66-330 Pszczew — pelmomocnik MD-LOG1 SPOLKA Z
OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
2. Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a.
3. aa
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H. Sienkiewicza 3, 00 — 015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkow
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz

Przygotowata: Iwona Zdolska, tel. 22 729 81 8
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Zalacznik do Decyzji Wéjta Gminy Nadarzyn Nr 2 /2026
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsigwzigcia pod nazwg

"Budowa obiektéw magazynowo — produkeyjno — uslugowych z cze¢sciami biurowo — socjalnymi wraz z
obiektami towarzyszacymi i niezb¢dna infrastruktura w miejscowos$ci Urzut” na dzialkach o numerach
ewidencyjnych: 241/2, cze¢éci dzialek: 242/9, 271, 248/1, 249/1, 250/1, obreb 0015 Urzut

Whioskodawea:
MD-LOG1 Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia, ul. Wal Miedzeszyfiski 606, 03-994 Warszawa
reprezentowana przez pelnomocnika: Agnieszke Olek, ECOGITO, ul. Strazacka 1, 66-330 Pszczew.

Na podstawie art. 84 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej ustawa 00§, do wydanej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zatacza si¢ charakterystyke planowanego przedsigwzigcia, opracowang na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsiewzigcia, datowanej 15 wrzesnia 2025 r. sporzadzonej wg wymogéw zawartych w art. 62a
ustawy 00§ przez autora — Agnieszke Olek, ECOGITO, ul. Strazacka 1, 66-330 Pszczew, zataczonej do wniosku
z dnia 19.09.2025 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia obejmuje w szczegbélnosci:
1. Hale magazynowo — produkcyjno — uslugowe

Sciany hal wykonane zostana z plyt warstwowych lub kaset stalowych zaizolowanych termicznie. Zaklada si¢
zastosowanie Zelbetowych slupéw podtrzymujacych konstrukcje dachu w stopach fundamentowych. Rozstaw
stupéw, z wyjatkiem strefy dokowej, wyniesie 22,5 x 12,0 m lub bedzie do niego zblizony, natomiast w strefie
dokowej 22,5 x 22,5 m. Konstrukcja dachu wykonana zostanie z kratownic stalowych lub zelbetowych
dzwigaréw sprezonych. Dach wykonany zostanie z blachy trapezowej zaizolowanej termicznie welng mineralna
lub pianka poliuretanowa, ktéra zostanie zaizolowana przeciwwilgociowo.

Hale zostang do$wietlone poprzez $wietliki dachowe i pasma $wietlne zamontowane w dachach. Obiekty
wyposazone zostang w wentylatory dachowe i boczne, urzadzenia nawiewno-wywiewne (centrale
wentylacyjne), urzadzenia gazowe, kotly gazowe oraz opcjonalnie agregaty chlodnicze.

Powierzchnia zabudowy ok. 6,05 ha. Wysoko$¢ hal do attyki ok. 15,00 m.

2. Stacja redukcyjno — pomiarowa LNG
W ramach przedsiewzigcia przewiduje sie mozliwo$é wykonania stacji regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego
LNG wraz ze stacja redukcyjno—pomiarowa.
Parametry techniczne stacji regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego LNG:
— zbiorniki skroplonego gazu ziemnego LNG wraz z parownica wlasng obudowy cisnienia,
— obudowy parownic produktowych atmosferycznych,
— stacja redukcyjno — pomiarowa podwyZzszonego cisnienia,
— instalacje technologiczne podwyzszonego Sredniego ciSnienia, rurociagi fazy cieklej i fazy gazowej wraz
z armaturg zabezpieczajaco — odcinajaca,
— instalacja elektryczna, odgromowa i uziemis vigtlenie oraz system telemetrii,

distwa, nawierzchnie utwardzone, plan manewrowy

— infrastruktura towarzyszaca: ogrodze % 4
do roztadunku cysterny.




3. Instalacja fotowoltaiczna
W ramach przedsiewzigcia dopuszcza si¢ wykonanie instalacji fotowoltaicznej na dachach projektowanych
obiektéw o mocy do ok. 2,5 MW. Instalacja stuzy¢ bedzie do wytwarzania energii elektrycznej
z promieniowania stonecznego na potrzeby funkcjonowania inwestycji.
Instalacja skladaé si¢ bedzie z paneli fotowoltaicznych montowanych na konstrukcjach wsporczych na dachach
budynkéw oraz z urzadzen i instalacji towarzyszacych, w szczegdlnosci inwerteréw, instalacji kablowych, stacji
transformatorowej, urzadzen pomiarowych, zabezpieczajacych i monitorujacych oraz niezbgdnej infrastruktury
elektroenergetyczne.
Wytworzona energia elektryczna bedzie przekazywana do wewnetrznej instalacji elektroenergetycznej obiektow
oraz do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami przytaczenia wydanymi przez wlasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego.

4. Parkingi
Parkingi na terenie inwestycji przeznaczone beda dla samochodéw osobowych i ci¢zarowych. Ich usytuowanie
wzgledem granic dziatki bedzie zgodne z przepisami w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Nawierzchnie parkingéw zostang wykonane jako utwardzone i beda
stuzyé obstudze funkcjonowania projektowanych obiektow.

5. Drogi
Drogi wokét hal beda jednojezdniowe, dwukierunkowe i beda obstugiwac parkingi, bramy oraz doki
zaladunkowe. Wzdtuz drég mozliwe do wykonania skarpy/mury oporowe. Jezdnie o pochyleniu poprzecznym
jednostronnym. Odwodnienie drég i placéw, zapewnione powierzchniowo przy pomocy spadkéw podiuznych
i poprzecznych do wpustéw ulicznych, odwodnien liniowych, do wewnatrzzakladowej kanalizacji deszczowej.

6. Zbiornik retencyjny
Zbiornik retencyjny o powierzchni zabudowy ok. 1400 m? wykonany zostanie jako naziemny odparowujaco -
rozsaczajacy, shuzy¢ bedzie do czasowego gromadzenia wody opadowej i roztopowej z dachéw i terenéw
utwardzonych.
Technologia wykonania:
Wykonanie wykopéw pod zbiomnik retencyjny. Nastepnie wyprofilowanie dna i skarp zbiornika. Wykonanie
podsypki na dnie zbiornika z piasku. Umocnienie dna i skarp zbiornika ptytami azurowymi.

7. Ogrodzenie

Na etapie realizacji przedsigwzigcia teren budowy zostanie ogrodzony tymczasowym pelnym ogrodzeniem
ochronnym o wysokoéci ok. 2,0-2,5 m.

Teren inwestycji zostanie ogrodzony. Od strony poludniowej i zachodniej, na wysokosci przekladanego rowu
melioracyjnego, wykonane zostanie petne ogrodzenie o wysokosci co najmniej 50 cm ponad poziom terenu,
szczelnie przylegajace do podmuréwki. W trakcie eksploatacji kontrolowana bedzie szczelno$é ogrodzenia. W
przypadku zastosowania plotka wykonanego z siatki zabianki utrzymywany bedzie wykoszony pas terenu o
szerokosci 1 m. Dostep na teren obiektu odbywaé si¢ bedzie poprzez bramy rozsuwane lub rozwierane,
zabezpieczone szlabanami kontrolnymi.

Przygotowata: Iwona Zdolska, tel. 22 729 81 85 !W’E}‘;"}ﬁ =11 ail fé?\f‘qlska@nadarzyn.pl
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