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1. Wprowadzenie i podstawa prawna

Niniejsza ocena aktualnosci i stopnia realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy
Nadarzyn do roku 2030 obejmuje okres 2024-2025 i zostata opracowana z uwagi na
proponowane zmiany listy przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych zawartych w programie.

Podstawe prawng stanowi art. 22 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji

(t.j. Dz.U. 2024 poz. 278), ktéry naktada na gmine obowigzek cyklicznej oceny aktualnosci

i stopnia realizacji GPR. Zgodnie z ustawa, ocena ta sporzadzana jest przez Wojta gminy co
najmniej raz na 3 lata. Prowadzona jest wg systemu monitoringu okreslonego w rozdziale IX
System monitorowania i oceny gminnego programu rewitalizacji i stanowi podstawe do
podjecia decyzji o modyfikacji programu. Z uwagi na brak powotanego Komitetu Rewitalizacji
w gminie Nadarzyn, ocena nie zostanie zaopiniowana przez to gremium.

Poniewaz planowana zmiana dotyczy listy przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych, nie ma podstaw
prawnych do zastosowania trybu uproszczonego, przewidzianego w art. 23 ust. 2.
Aktualizacja programu zostanie przeprowadzona zgodnie z dyspozycjg art. 17 ustawy,
obejmujgc opracowanie aktualizacji dokumentu wraz z listg przedsiewzieé rewitalizacyjnych,
przeprowadzenie konsultacji spotecznych, zaopiniowanie programu przez wskazane podmioty
i uchwalenie nowej wersji programu przez Rade Gminy.

Na podstawie rekomendacji wynikajgcych z niniejszego raportu, Wéjt Gminy Nadarzyn
wystgpi do Rady Gminy z wnioskiem o aktualizacje Programu.



2. Metodyka oceny aktualnosci programu

Ocena aktualnosci i stopnia realizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Nadarzyn do
roku 2030 zostata opracowana w oparciu o system monitorowania i oceny okreslony

w Programie, zgodnie z art. 22 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. Metodyka
badania faczy analize ilosciowa oraz jako$ciowg, umozliwiajgc kompleksowa ocene zaréwno
postepow we wdrazaniu dziatan rewitalizacyjnych, jak i aktualnosci przyjetych zatozen
programowych w odniesieniu do zmieniajgcych sie uwarunkowan spoteczno-gospodarczych,
przestrzennych i Srodowiskowych.

Ocena obejmuje pierwsze lata obowigzywania Programu, tj. okres 2024-2025 i zostata
ukierunkowana w szczegdlnosci na:

analize stopnia realizacji przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych ujetych w Programie,

e ocene stopnia osiggniecia wskaznikdw monitorujgcych proces rewitalizacji,

o weryfikacje aktualnosci celdw, kierunkéw dziatan oraz listy przedsiewzie¢
rewitalizacyjnych,

¢ identyfikacje przestanek do aktualizacji Programu, w tym zasadnosci rozszerzenia
katalogu projektéw podstawowych.

Podstawg analizy byty dane obiektywne, weryfikowalne i poréwnywalne w czasie, pozyskane
z nastepujacych zrodet: dane statystyczne GUS, w tym Statystyczne Vademecum
Samorzgdowca, dane Urzedu Gminy Nadarzyn, w tym jednostek realizujgcych
przedsiewziecia rewitalizacyjne, raporty o stanie gminy, obowigzujgce dokumenty
strategiczne i planistyczne gminy.

Analiza ilo$ciowa zostata przeprowadzona w oparciu o zestaw wskaznikow okreslonych
w Gminnym Programie Rewitalizacji, obejmujgcych:

o wskazniki oddziatywania, odnoszgce sie do dtugofalowych zmian spotecznych,
gospodarczych i przestrzennych zachodzacych na obszarze rewitalizacji,

o wskazniki produktu i rezultatu, przypisane do poszczegdlnych przedsiewziec
rewitalizacyjnych.

Dla kazdego wskaznika dokonano poréwnania wartosci bazowych, wartosci aktualnych oraz
wartosci docelowych okreslonych w Programie. Analiza trendéw zmian pozwolita na ocene
kierunku i dynamiki proceséw zachodzgcych na obszarze rewitalizacji oraz stopnia realizacji
zatozonych celéw.



Analiza jakosciowa obejmowata:

e ocene spodjnosci celdw i dziatarn Programu z aktualnymi uwarunkowaniami spoteczno-
gospodarczymi, demograficznymi i Srodowiskowymi gminy,

e analize adekwatnosci i realnosci zaplanowanych przedsiewzieé¢ rewitalizacyjnych,

o identyfikacje nowych potrzeb i wyzwan rozwojowych, ktére ujawnity sie w trakcie
wdrazania Programu,

e ocene potencjatu oddziatywania planowanych i proponowanych przedsiewzieé na
obszar rewitalizacji, rowniez w przypadku projektéw zlokalizowanych poza jego
formalnymi granicami, lecz wykazujacych zdolno$¢ do generowania efektéw
rewitalizacyjnych.

Whioski z analizy stanowig podstawe do podjecia decyzji o aktualizacji Gminnego Programu
Rewitalizacji, zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o rewitalizacji.



3. Ocena stopnia realizacji przedsiewzie¢
rewitalizacyjnych

Gminny Program Rewitalizacji, zgodnie z ustawa, zawiera wykaz kluczowych projektow
rewitalizacyjnych, jak i opis pozostatych dziatan, ktére majg wspieraé realizacje inicjatyw
pozwalajgcych na ograniczenie lub eliminacje zjawisk prowadzgcych do sytuacji kryzysowe;.
W obowigzujgcym Programie wyodrebniono siedem projektéw podstawowych oraz jedno
dodatkowe przedsiewziecie, uzupetniajgce katalog dziatan przewidzianych do realizacji.

Adresatami przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych sg przede wszystkim mieszkarncy obszaru
rewitalizacji, jednak ich efekty oddziatywac bedg réwniez na pozostatych mieszkaricow Gminy
Nadarzyn, a takze inne podmioty aktywne spotecznie lub gospodarczo na terenie gminy.
Grupe odbiorcow stanowig m.in. organizacje pozarzgdowe i inicjatywy nieformalne,
przedsiebiorcy prowadzacy lub planujgcy prowadzi¢ dziatalnos¢ w gminie, czy tez jednostki
samorzgdowe realizujgce swoje zadania na obszarze rewitalizacji.

W Programie ujeto przedsiewziecia przygotowane do realizacji zaréwno przez samg gmine,
jak i przez jej jednostki organizacyjne, takie jak Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej czy
Nadarzynski Osrodek Kultury. W proces wdrazania dziatan rewitalizacyjnych zaangazowane
sg rowniez lokalne organizacje pozarzgdowe oraz inni partnerzy zewnetrzni, ktérzy moga
petni¢ role realizatoréw poszczegdlnych projektéw.

Program obowigzuje od marca 2024 roku, a wiekszos¢ przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych
przewidziana jest do realizacji w latach pdzniejszych. Opis stopnia realizacji poszczegdlnych
projektow zawiera ponizsze zestawienie.

Tab. 1 Stan realizacji przedsiewzieé rewitalizacyjnych

Status realizacji

l.p. | Tytut projekt
P- | Tytuf projeicu (do wyboru)

Opis stopnia realizac;ji

W ramach zagospodarowania terenu
dziatek nr ew. 504/1 i 505/4

w Nadarzynie, poprzez budowe skweru
rekreacyjnego wyposazonego w mata
architekture, zostaty zrealizowane:

Uporzadkowanie

i zagospodarowanie
terenu dziatek ew.
P1. | 504/1i505/4 przy Zrealizowany
Placu Poniatowskiego
w Nadarzynie

- fontanna wykoniczona ptytami
granitowymi z wbudowanymi punktami
Swietlnymi

- zadaszenie parasol o konstrukcji ze stali
ocynkowanej malowanej proszkowo




- $ciana wodna o konstrukcji z betonu
zbrojonego wykonczenie kamien
naturalny

- hustawka wieloosobowa o konstrukcji ze
stali ocynkowanej malowanej proszkowo
siedzisko z drewna

- potokragta tawka o konstrukcji ze stali
ocynkowanej malowanej proszkowo
siedzisko i oparcie z drewna

- drewniany podest o powierzchni 19,8 m?
Ponadto wykonano:

- Nawierzchnie utwardzone - z kostki
brukowej, kostki bazaltowej, drewnianego
bruku — 270,93 m?

- tereny zielone i nasadzer — 369,32 m?
- Powierzchnia catkowita dziatek — 756 m?

- monitoring terenu poprzez montaz 6
kamer.

P2.

Zagospodarowanie
terenu stawu w Parku
Mtochowskim

Do realizacji

Projekt planowany do realizacji w latach
2029-2030

Modernizacja terenu
przy ulicy Sitarskich
w Nadarzynie w celu

Zrealizowano |
etap;

Zagospodarowanie terenu zielonego
w miejscowosci Nadarzyn dz. nr ew.
440/39.

W ramach inwestycji wykonano taras
drewniany strefy relaksu, alejki

0 nawierzchni zwirowej, nasadzenia
wyselekcjonowanych roslin kwitngcych,
rézowatych, bylin iglastych, bylin

P3. | nadania mu nowych o lisciastych.
funkcji funkcjonalno- Do realizacji Dostarczono i zamontowano elementy
uzytkowych etap matej architektury tj. lezaki parkowe,
hustawke modutowg z zadaszeniem
pergoli, tawki z oparciem, fawki modutowe
z donicami, kosze na $mieci, niskie latarnie
LED, wysokie latarnie LED, tablice
informacyjng strefowg, tablice
informacyjng gtéwng,
Modernizacja obszaru o Projekt planowany do realizacji w roku
P4. | przestrzeni publiczneji | Do realizacji

zabudowy w rejonie

2027




ronda Armii Krajowej w
Nadarzynie

P5.

Utworzenie inkubatora
przedsiebiorczosci na
terenie Gminy
Nadarzyn

Do realizacji

Projekt planowany do realizacji w latach
2027-2030

Pé6.

Spotecznie
zorganizowani -
uruchamianie lokalnej
aktywnosci i
rewitalizacji spotecznej
mieszkancow
Nadarzyna

Do realizacji

Projekt planowany do realizacji w latach
2027-2030

P7.

Kogel-mogel -
twdrczo wspieramy
mieszkancow
Nadarzyna

Do realizacji

Projekt planowany do realizacji w latach
2027-2030

P8.

Nadarzyn 2.0 - nowe
otwarcie: Nadarzyn -
bezpieczny ekologicznie
regionalny osrodek
przedsiebiorczosci

o rozpoznawalnej
marce i silnym poczuciu
tozsamosci lokalnej
mieszkancow

Do realizacji

Projekt planowany do realizacji w latach
2027-2030

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Urzedu Gminy w Nadarzynie




4.0cena stopnia osiggniecia wskaznikow

Gtéwnym celem monitorowania Programu jest biezgca ocena harmonogramu realizacji
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych ujetych w Programie, stopnia osiggniecia zaktadanych
rezultatéw oraz poziomu wydatkéw finansowych planowanych na dziatania rewitalizacyjne.

System monitorowania obejmuje dwa poziomy obserwacji:

e monitoring efektéw catego Programu, oparty na wskaznikach oddziatywania, ktére
odzwierciedlajg zmiany zachodzace na obszarze rewitalizacji w dtuzszej perspektywie,

e monitoring poszczegdlnych przedsiewzieé, obejmujacy wskazniki produktu
i rezultatu przypisane do konkretnych projektow.

Analiza zgromadzonych danych zaplanowana jest dwukrotnie: w potowie okresu realizacji
(przeglad srédokresowy) oraz po zakoriczeniu okresu realizacji (przeglad koricowy).

Prawie wszystkie przedsiewziecia rewitalizacyjne zostaty zaplanowane do realizacji od roku
2027, dlatego tez nie ma mozliwosci monitorowania biezgcych wskaznikéw produktu
i rezultatu poszczegdlnych dziatan.

W otoczeniu prawnym nie nastgpity zmiany wptywajgce na konieczno$¢ aktualizacji
Programu. Nie ujawnity sie rowniez inne problemy spotecznosci lokalnej, ktére powinny
skutkowac zmiang zapiséw Programu. Niniejsza ocena aktualnosci Programu ukierunkowana
jest na weryfikacje mozliwosci i zasadnosci rozszerzenia katalogu projektéw podstawowych,
o przedsiewziecie zwigzane z rewaloryzacjg zabytkowego zatozenia patacowo-parkowego

w Mfochowie.

W celu przeprowadzenia oceny stopnia osiggniecia zatozonych w Programie rezultatéw
procesu rewitalizacji, system monitorowania zostat oparty o zestaw wskaznikdw
dtugofalowych. Wartosci docelowe oszacowano w sposéb ostroznosciowy, uwzgledniajgc
skale planowanych dziatan i aktualne uwarunkowania spoteczno-gospodarcze. Wskazniki te
pozwalajg ocenié, czy dziatania rewitalizacyjne prowadzg do trwatej poprawy sytuacji na
obszarze rewitalizacji (tab. 2).

Tab. 2 Monitoring wskaznikow dtugofalowych Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy
Nadarzyn do roku 2030.

Wartos¢
Stan Stan docelowa
Wskazniki rezultatu Jednostka | na na L . & .
. Trend | wskaznika | Zrodto danych
dtugofalowego miary 2022 2024
na 2030
rok rok rok

Cel szczegétowy 1. Przeciwdziatanie zjawisku wykluczenia spotecznego oraz stworzenie
warunkow do rozwoju mieszkanncow obszaru rewitalizacji




REGON na 10 tys. ludnosci

Udziat bezrobotnych % 1,8 1,3 J 1,7 GUS
zarejestrowanych w liczbie Statystyczne
ludnosci w wieku Vademecum
produkcyjnym [%] Samorzadowca
Liczba rodzin korzystajgcych rodzin 170 117 N; 150 Raport
z pomocy finansowej o stanie gminy
/ GOPS
w Nadarzynie
Udziat oséb korzystajacych ze | % 1,4 1,1 N; 1,3 GUS
Swiadczen spotecznych Statystyczne
w ludnosci ogétem Vademecum
Samorzadowca
Podmioty gospodarki szt. 1881 2098 | M 1900 Urzad Gminy
narodowej w rejestrze Nadarzyn

Cel szczegétowy 2. Poprawa spdjnosci przestrzenno-funkcjonalnej obszaru rewitalizacji

zlokalizowanych na
rewitalizowanych obszarach

Powierzchnia obszaréow ha 0 3 ™ 3 Urzad Gminy
objetych rewitalizacjg w Nadarzyn
wyniku realizacji projektéw

GPR

Liczba wspartych obiektow szt. 0 0 ™ 10 Urzad Gminy
infrastruktury Nadarzyn

Zrédto: opracowanie wtasne

Analiza wskaznikéw rezultatu dtugofalowego wskazuje, ze w obszarze celéw spotecznych

i gospodarczych nastgpita wyrazna poprawa sytuacji mieszkanncéw obszaru rewitalizacji.

W latach 2022-2024 odnotowano systematyczny spadek udziatu oséb bezrobotnych

w populacji w wieku produkcyjnym, a wartos¢ tego wskaznika w 2024 r. (1,3%) jest juz nizsza

niz zaktadana na rok 2030. Podobny trend obserwuje sie w zakresie liczby rodzin

korzystajgcych z pomocy finansowej oraz udziatu oséb objetych swiadczeniami spotecznymi —

oba wskazniki znaczgco spadty i rGwniez osiggnety poziomy lepsze od wartosci docelowych.

Dziatania podejmowane w ramach Programu, jak réwniez ogélna sytuacja spoteczno-

gospodarcza gminy, przyczynity sie do ograniczenia zjawisk wykluczenia spotecznego

i poprawy warunkdéw zycia mieszkancow, w tym z obszaru rewitalizacji.

Jednoczesnie dynamicznie wzrdst wskaznik liczby podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych na 10 tys. mieszkancéw, co swiadczy o rosngcej aktywnosci

przedsiebiorcéw, a takze atrakcyjnosci gminy, jako miejsca do prowadzenia dziatalnosci

gospodarczej. Wartos¢ wskaznika w 2024 r. (2 098) znaczgco przekracza cel na 2030,

Potencjat gospodarczy obszaru rozwija sie szybciej, niz zaktadano w obowigzujgcym

Programie.




W obszarze celéw przestrzenno-funkcjonalnych powierzchnia terenéw objetych rewitalizacja
nie ulega zmianie i pozostata na tym samym poziomie, tj. 3 ha.

Wiekszos¢ wskaznikdw spotecznych i gospodarczych osiggneta lub przekroczyta wartosci
docelowe, co swiadczy o wysokim stopniu realizacji celéw zwigzanych z przeciwdziataniem
wykluczeniu spotecznemu i wzmacnianiem potencjatu rozwojowego mieszkaricow. Nalezy
zauwazy¢, ze w analizowanym okresie (2022-2024) nie rozpoczeto jeszcze realizacji dziatan
zwigzanych z realizacjq projektow infrastrukturalnych.



5. Ocena aktualnosci zapisow programu

Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze i Srodowiskowe

Gmina od wielu lat notuje staty naptyw ludnosci. Trend ten przyspieszyt w szczegélnosci od
roku 2021, a za zwiekszajacg sie liczbe mieszkancéw gminy odpowiada w szczegdlnosci
migracja zewnetrzna. Grupa oséb w wieku produkcyjnym na koniec 2024 roku stanowita

9 098 0sbb, w stosunku do grupy oséb w wieku senioralnym, ktérej liczebnos¢ wyniosta 2 514
0s0b oraz dzieci i mtodziezy — o liczebnosci 4 039 osdb. Udziat spotecznosci w wieku
produkcyjnym w stosunku do ogétu ludnosci gminy jest wysoki, jednak od roku 2014 stale sie
zmniejsza z poziomu 63% do 59% w roku 2024.

W obszarze rewitalizacji (jednostka Nadarzyn 3) liczba ludnosci ulegta podwojeniu.

W stosunku do roku 2021, gdzie obszar ten zamieszkiwato 624 osoby zameldowane na pobyt
staty, w roku 2024 odnotowano 1 293 mieszkancéw. Nieco mniejszy przyrost widoczny jest

w jednostce Nadarzyn 4, w ktérej stan mieszkanncéw w roku 2021 wynosit 593 osoby,
natomiast w roku 2024 byto to 940 mieszkancow.

Struktura wieku mieszkancéw oraz potozenie gminy niedaleko Stolicy, wskazujg na jej duza
atrakcyjnos¢ w kontekscie miejsca do zamieszkania. Przewazajgca grupe mieszkancow
stanowig dzieci i mtodziez w wieku od 3 do 19 lat oraz osoby doroste w wieku 25-59 lat.
Wsrdd oséb w wieku emerytalnym najwiekszg liczebnoscig odznaczajg sie osoby w wieku 70-
79 lat.

Stale maleje liczba oséb korzystajgcych z pomocy spotecznej. Znacznie zmniejszyta sie liczba
dzieci i mtodziezy, na ktére rodzice otrzymujg zasitek rodzinny. W roku 2019 byto to 319 osdb,
natomiast w roku 2024 juz 158 oséb. Podobng tendencjg wykazuje nominalna liczba oséb
korzystajacych ze sSrodowiskowej pomocy spotecznej. Z 304 osdéb w roku 2019, z tego rodzaju
pomocy w roku 2023 korzystato 216 osdb.

Rozwija sie sektor organizacji pozarzgdowych. W okresie 2021-2024 przybyto 11 nowych
organizacji. Aktualnie ich liczba wynosi 63 podmioty, co swiadczy o zwiekszajacej sie
aktywnosci spotecznej mieszkancow.

Rozwdj demograficzny gminy przektada sie bezposrednio na stan jej budzetu.

W przeliczeniu na 1 mieszkarica najwiekszym zrédtem dochodu sg wptywy

z udziatu w podatku od oséb fizycznych, nastepnie z podatku od nieruchomosci oraz
z tytutu udziatu w podatku CIT. Znaczgca poprawa konkurencyjnosci podmiotéw
gospodarczych nastgpita w roku 2024, gdzie zanotowano duzo wyzsze wptywy

z wymienionych grup podatkow w stosunku do roku 2023.

Istotny wzrost liczby zarejestrowanych podmiotow gospodarczych nastgpit od roku 2021,
gdzie na obszarze gminy dziatato 3 226 przedsiebiorcéw, do roku 2024,



w ktédrym odnotowano, az 3 936 podmiotéw. Widoczny jest jednak staty, malejacy trend
rejestracji nowych dziatalnosci gospodarczych. Biorgc pod uwage okres od 2020 roku
najwieksza liczba podmiotéw zakoriczyta dziatalnos¢ w 2024 roku — 146 podmiotéw.

Wiodgcymi branzami pod wzgledem liczby prowadzonych dziatalnosci s podmioty
Swiadczace profesjonalne ustugi naukowe i techniczne (680), dziatajgce w handlu (828),
budownictwie (372) oraz ustugach zdrowotnych i pomocy spotecznej (206). Najwiecej
podmiotéw gospodarczych widnieje w sekcji ,pozostate” (1 142).

Na rynku pracy dominujg mikro firmy zatrudniajgce od 1 do 9 pracownikéw, a ich udziat stale
rosnie z poziomu 2 897 w roku 2020 do 3 841 w roku 2024. W ostatnim okresie 2022-2024
liczba matych przedsiebiorstw utrzymuje sie na statym poziomie 77 podmiotéw, wobec
ponad 80, ktdre dziataty na lokalnym rynku do 2021 roku. Strukture podmiotéw
gospodarczych dopetnia 16 firm $rednich, zatrudniajgcych od 50 do 249 pracownikdw oraz 2
firmy duze.

Od roku 2017 widoczny jest rosnacy trend zwigzany z rozwojem sektora turystyki.

W gminie przybywa miejsc noclegowych, a najwyzszy poziom — 323 miejsca zostat
odnotowany w roku 2024. Poprawa zaplecza hotelowego przekfada sie réwniez na wzrost
liczby osdéb korzystajgcych z noclegdow. W tym samym roku w powiecie pruszkowskim
wskaznik oséb korzystajgcych z noclegéw na 1 000 mieszkaricéw wynidst ponad 815, gdzie
rok wczesniej byto to 667 osdb.

Bardzo niski jest natomiast udziat parkdw, zieleicéw i zieleni osiedlowej pozostajgcych

w gestii samorzgddéw w powierzchni gminy. W roku 2024 wynosit zaledwie 0,5%. Mieszkancy
gminy majg natomiast dostep do obszaréw cennych przyrodniczo prawnie chronionych, ktére
stanowig 45% powierzchni gminy.

Przeprowadzona analiza wykazuje, ze zaréwno cel szczegdétowy 1 Wzmocnienie integracji
spotecznej i aktywnosci zawodowej mieszkarncéw obszaru rewitalizacji, jak rowniez cel
szczegbdtowy 2 Ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni publicznej obszaru rewitalizacji
programu rewitalizacji, sg zgodne z uwarunkowaniami spoteczno-gospodarczymi

i Srodowiskowymi Gminy Nadarzyn.

Analiza przestanki aktualizacji programu rewitalizacji

Ocena aktualnosci stuzy okresleniu przestanek wskazujgcych na koniecznosé modyfikacji
programu rewitalizacji oraz dostosowania go do realnego przebiegu procesu
rewitalizacyjnego.

Podstawg zmiany gminnego programu rewitalizacji jest koniecznos¢ zaplanowania nowe;j
interwencji zwigzanej z rewaloryzacjg patacu w Mfochowie i wpisania nowego
przedsiewziecia rewitalizacyjnego - ,,Patac Mfochdow — centrum rozwoju, przedsiebiorczosci,
kultury i wydarzen regionalnych”. Realizacja tego przedsiewziecia stanowi szanse na



ograniczenie lub eliminacje zjawisk kryzysowych wystepujacych na obszarze rewitalizacji,
a tym samym wzmocnienie spéjnosci spotecznej na obszarze gminy i jakosci zycia
mieszkancow.

Patac w Mtochowie zostat wybudowany w latach 1804-1810, a okres jego uzytkowania
zakonczyt sie w roku 2001. Cate zatozenie patacowo-parkowe, tj. budynek patacu, oficyna
zachodnia i park, przeszto na wiasno$¢ Gminy Nadarzyn. Do chwili obecnej wyremontowana
zostata oficyna zachodnia petnigca funkcje kulturalne. Staw zlokalizowany na terenie parku,
zostat wpisany do programu rewitalizacji jako przedsiewziecie podstawowe i bedzie poddany
rewaloryzacji (projekt P2 Zagospodarowanie terenu stawu w Parku Mtochowskim). Kolejny
etap rewaloryzacji tego obszaru powinien objg¢ budynek patacu i zatozenie parkowe.

Stan techniczny zabytkowego obiektu wymaga pilnej interwencji. Na obecny stan zachowania
wptyw miaty w szczegdlnoéci pozar podczas | Wojny Swiatowej, pdzniejsze odbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania i rozwdj proceséw korozyjnych fizycznych, chemicznych i znacznie
zaawansowanych biologicznych budulca i catych obiektow. Zakres prac konserwatorskich jest
szeroki i zostat szczegdtowo omowiony w opracowanych ekspertyzach oraz dokumentacji
budowlanej. W 2019 roku zostato wydane pozwolenie na budowe.

Przeprowadzenie prac renowacyjnych stanowi impuls rewitalizacyjny, prowadzgcy nie tylko
do ochrony zabytkowego obiektu przed catkowitg degradacjg, ale réwniez do nadania mu
nowych funkcji spoteczno-gospodarczych.

Obiekt pozwala na zaplanowanie i ulokowanie wielu funkcji spotecznych, kulturalnych

i gospodarczych, umozliwiajacych realizacje takich dziatan jak: wydarzenia kulturalne,
rekreacyjne i turystyczne, inicjatywy aktywizujgce i integrujgce spotecznos$é lokalng,
urzadzenie przestrzeni dla organizacji pozarzagdowych, coworking, na organizacje konferencji
i wydarzen biznesowych.

Mimo, iz zespot patacowo-parkowy znajduje sie poza formalnie wyznaczonym obszarem
rewitalizacji, projekt ma realng zdolnos¢ oddziatywania na ten obszar — poprzez generowanie
miejsc pracy, zwiekszenie aktywnosci spotecznej, rozwdj oferty kulturalnej oraz poprawe
jakosci przestrzeni publicznych. Stwarza rowniez istotne szanse rozwojowe. tgczy w sobie
kilka kluczowych funkcji — kulturalng, rekreacyjno-turystyczng, spoteczng i gospodarczg — co
tworzy uwarunkowania do trwatego ozywienia spotecznego i ekonomicznego gminy.
Realizacja projektu konsumuje réwniez aspekt potozenia gminy i silnego oddziatywania
Stolicy, kreujac oferte o charakterze ponadlokalnym, dla mieszkancéw sgsiednich gmin oraz
Warszawy.

Projekt bezposrednio wspiera realizacje celu C2 Ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni
publicznej obszaru rewitalizacji GPR, dotyczgcego budowania atrakcyjnej przestrzeni
publicznej. Kompleksowa modernizacja patacu oraz zagospodarowanie jego otoczenia —
obejmujgce aleje parkowe, matg architekture, zielen i rozwigzania zapewniajgce dostepnosé
— podnoszg standard przestrzeni publicznych otwartych dla mieszkarnicdw obszaru



rewitalizacji. Realizacja inwestycji bedzie miata pozytywny wptyw na powstrzymanie
degradacji przestrzeni i poprawe jakosci Srodowiska przyrodniczego.

Oddziatywanie spoteczne projektu ma charakter bezposredni. Patac, wyposazony w funkcje
publiczne takie jak biblioteka, sale aktywnosci czy przestrzenie dla organizacji
pozarzgdowych, stanie sie miejscem integracji i budowania wiezi spotecznych. W patacu
zaplanowano realizacje dziatan aktywizacyjnych i integracyjnych skierowanych do
mieszkancoéw obszaru rewitalizacji, warsztaty i szkolenia dla oséb zagrozonych wykluczeniem
oraz przestrzen dla organizacji pozarzgdowych. Aktywnosci te wzmacniajg kompetencje
spoteczne, przeciwdziatajagc izolacji zwiekszajg sprawczos¢ mieszkancéw, co stanowi
fundament proceséw rewitalizacyjnych.

Projekt generuje réwniez korzysci gospodarcze, ktére moga pozytywnie oddziatywaé na
obszar rewitalizacji. Dzieki zaplanowanym funkcjom konferencyjnym, szkoleniowym,
biznesowym oraz modufowi coworkingowemu, patfac staje sie miejscem tworzenia nowych
miejsc pracy i pobudzania lokalnej przedsiebiorczosci. Rozwéj ustug towarzyszacych oraz
zapotrzebowanie na obstuge wydarzen i infrastruktury sg szansg na zwiekszenie aktywnosci
zawodowej mieszkancow.

Istotnym elementem projektu jest takze jego funkcja kulturalna i turystyczna. Patac ma sie
sta¢ przestrzenig koncertow, wystaw, spotkan autorskich i wydarzen o charakterze
ponadlokalnym, realizowanych m.in. przez Nadarzynski Osrodek Kultury. Rozszerzenie oferty
kulturalnej i rekreacyjnej przektada sie na wiekszg integracje spoteczng, wzrost uczestnictwa
w kulturze oraz ozywienie gospodarcze.



6. Wnioski i rekomendacje

Wdrozenie niniejszych wnioskéw i rekomendacji wymaga zatwierdzenia przez Wéjta Gminy
Nadarzyn, pozytywnej opinii Komitetu Rewitalizacji (jesli zostat powotany), a nastepnie
podjecia uchwaty Rady Gminy o aktualizacji obowigzujgcego Programu.

Na podstawie przeprowadzonej analizy proponowane sg nastepujgce wnioski
i rekomendacje.

1. Zmiany demograficzne

Struktura demograficzna Gminy Nadarzyn wskazuje na wyrazne przesuniecia, ktére maja
bezposrednie znaczenie dla kierunkéw rewitalizacji. Cho¢ liczba mieszkarncow w wieku
produkcyjnym pozostaje wysoka, ich udziat w ogdlnej populacji systematycznie maleje.
Jednoczesnie rosnie liczba dzieci i mtodziezy, co potwierdza atrakcyjnosé gminy jako miejsca
zamieszkania dla rodzin. Zmiany te generujg rosngce zapotrzebowanie na infrastrukture

i oferte spedzania czasu wolnego dla mtodych mieszkaricow, a takze na przestrzenie
sprzyjajace integracji miedzypokoleniowej.

W tym kontekscie rewaloryzacja patacu i parku w Miochowie staje sie szczegdlnie istotna,
poniewaz obiekt ten moze petni¢ funkcje centrum aktywnosci edukacyjnych, kulturalnych
i rekreacyjnych, odpowiadajac na potrzeby zaréwno dzieci i mtodziezy, jak i dorostych oraz
senioréw.

2. Struktura wieku mieszkancow

Dominacja dwdch grup wiekowych — dzieci i mtodziezy w wieku 3—19 lat oraz dorostych

w wieku 25-59 lat — wskazuje na koniecznos¢ rozwijania infrastruktury spotecznej, ktéra
bedzie atrakcyjna i dostepna dla szerokiego spektrum mieszkaricéw. Jednoczesnie wsrdd
senioréw najwiekszg grupe stanowig osoby w wieku 70-79 lat, ktére rowniez wymagaja
dostosowanej oferty kulturalnej i rekreacyjnej.

Rewaloryzacja patacu i parku w Mtochowie daje mozliwo$¢ stworzenia miejsca, ktore taczy
rézne funkcje i odpowiada na potrzeby wszystkich grup wiekowych. Patac moze stac sie
przestrzenia spotkan, edukacji, kultury i integracji, natomiast park — miejscem wypoczynku,
rekreacji i kontaktu z naturga. Tego typu inwestycja wzmacnia spojnos¢ spoteczng i podnosi
jakos¢ zycia mieszkancéw, co stanowi silny argument za jej wigczeniem do przedsiewziec
podstawowych GPR.

3. Rozwdj sektora NGO

W ostatnich latach w gminie obserwuje sie wyrazny wzrost aktywnosci spotecznej — liczba
organizacji pozarzgdowych zwiekszyta sie z 52 do 63 podmiotdw w latach 2021-2024. Rozwaj
sektora NGO $wiadczy o rosngcym zaangazowaniu mieszkaricow w dziatania spoteczne,
kulturalne i edukacyjne, ale jednoczesnie ujawnia potrzebe zapewnienia im odpowiedniej



infrastruktury lokalowe;j.

Rewaloryzowany patac w Mfochowie moze petnic role centrum aktywnosci obywatelskiej,
oferujgc organizacjom pozarzagdowym przestrzen do pracy, spotkan, warsztatéw i realizacji
projektow. Wiaczenie tego przedsiewziecia do GPR odpowiada na realne potrzeby
lokalnych inicjatyw spotecznych i wzmacnia fundamenty spoteczenstwa obywatelskiego

w gminie.

4. Rozwdj lokalnej gospodarki

Struktura lokalnej przedsiebiorczosci, obejmujaca stabilng liczbe matych firm oraz obecnos¢
przedsiebiorstw srednich i duzych, wskazuje na potencjat rozwoju ustug skierowanych do
sektora biznesowego. Firmy dziatajgce na terenie gminy potrzebujg przestrzeni do organizacji
spotkan, konferencji, szkolen i wydarzen branzowych. Obecnie brakuje obiektu o charakterze
reprezentacyjnym, ktory mégtby petnic takie funkcje.

Rewaloryzacja patacu w Mtochowie stwarza mozliwos¢ stworzenia miejsca o wysokim
standardzie, ktore bedzie atrakcyjne dla lokalnych przedsiebiorcéow i jednoczesnie przyczyni
sie do wzmacniania gospodarczego wizerunku gminy. Wigczenie tego projektu do GPR jest
wiec odpowiedzig na potrzeby lokalnego rynku i moze stac sie impulsem do dalszego
rozwoju ustug biznesowych.

5. Rozwdj sektora turystyki

0Od 2017 roku w gminie obserwuje sie staty wzrost liczby miejsc noclegowych, a w 2024 roku
osiggnieto rekordowy poziom 323 miejsc. Wzrost liczby turystéw korzystajacych z noclegéw
w powiecie pruszkowskim potwierdza rosngce zainteresowanie regionem. Aby w petni
wykorzystac ten potencjat, konieczne jest rozwijanie oferty kulturalnej i rekreacyjnej, ktéra
przyciggnie odwiedzajacych i zacheci ich do dtuzszego pobytu. Rewaloryzacja patacu i parku
w Mtochowie moze stac sie kluczowym elementem tej oferty, umozliwiajgc organizacje
wydarzen kulturalnych: koncertéw, wystaw czy pleneréw.

6. Rozwdj terendw zieleni

Bardzo niski udziat terendw zieleni publicznej w gminie wskazuje na potrzebe zwiekszenia
dostepnosci zieleni urzadzone;j. Park patacowy, dzieki swoim walorom krajobrazowym, moze
petni¢ funkcje ogélnodostepnej przestrzeni rekreacyjnej, poprawiajgc jakos$¢ zycia
mieszkancow i wzmacniajgc atrakcyjnosc¢ turystyczng gminy.

Oproécz walorow kulturowych, rewaloryzacja parku, jako urzagdzonego obszaru zieleni,
bedzie mie¢ walor dziatania adaptacyjnego do zmian klimatu, a takze wspierajacego
utrzymanie bioréznorodnosci na obszarze Gminy Nadarzyn. Bedzie to réwniez miejsce
realizacji dziatan kulturalnych, rekreacyjnych, srodowiskowych, animacyjnych i innych,
petniac funkcje centrotwérczg dla spotecznosci lokalnej, jak rowniez przestrzen
wspomagajacg rozwoj gospodarczy i rozwdj sektora turystyki w Gminie Nadarzyn.



7. Oddziatywanie przedsiewziecia rewitalizacyjnego

Planowane do ujecia w GPR przedsiewziecie pn. ,Patac Mtochdw — centrum rozwoju,
przedsiebiorczosci, kultury i wydarzen regionalnych,, charakteryzuje sie wysokim potencjatem
kreowania spdjnosci spoteczno-gospodarczej obszaru rewitalizacji. W zwigzku z dynamicznym
rozwojem gminy, naptywem nowych mieszkaricéw, rozwojem gospodarczym, rosnie presja na
zaspokojenie podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci m.in. w zakresie oferty
edukacyjnej, spotecznej, kulturalnej, rekreacyjnej, dostepu do terenéw zieleni otwartej,
wzmachniania aktywnosci obywatelskiej, a takze potrzeb lokalnych przedsiebiorstw w zakresie
zaplecza konferencyjnego.

Rekomenduje sie:

e utrzymanie i rozwiniecie dziatan skierowanych do grup zagrozonych wykluczeniem,
aby nie dopusci¢ do pogorszenia pozytywnych trendéw zmian;
nalezy mie¢ na uwadze fakt, iz wartosci docelowe wskaznikdw zostaty oszacowane
w sposOb ostrozny w zakresie ich wartosci nominalnych, a takze okresowa, sprzyjajaca
koniunkture w obszarze rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy po okresie
pandemii,

¢ rozszerzenie zakresu interwencji przestrzennych, aby zapewnié trwatosé efektéw
rewitalizacji i dalszg poprawe jakosci przestrzeni publicznych, poprzez wpisanie do
programu przedsiewziecia rewitalizacyjnego pn. ,,Patac Mtochow — centrum rozwoju,
przedsiebiorczosci, kultury i wydarzen regionalnych,, i jego realizacji w najblizszych
latach.



