UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci dzialki nr ew. 124/7 polozonej we wsi Mlochow, gm. Nadarzyn

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego prowadzone byty
w trybie okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 1. poz. 1688, z p6zn. zm.).

Procedur¢ planistyczng zainicjowala uchwata Nr LXXIX.1062.2024 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ew. 124/7 potozonej we wsi
Mtochéw, gm. Nadarzyn, z pézn. zm.!

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uwzglednia réwniez przepisy ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.
Ustawa ta reguluje m.in. zasady przeprowadzania strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko do projektu planu miejscowego, w tym obowigzek sporzadzenia prognozy
oddzialywania na §rodowisko.

W ramach prowadzonego postgpowania wykonano stosowne czynnosci proceduralne
zgodnie z ww. ustawg, w tym uzyskano wymagane opinie i dokonano konsultacji
spotecznych. Sporzadzono réwniez dokument pt. ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko
dotyczgca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki
nr ew. 124/7 potozonej we wsi Mtochow, gm. Nadarzyn” (2025 r.), stanowiagcy integralny
element dokumentacji planistyczne;.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 7 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony oraz ksztaltowania tadu przestrzennego 1 krajobrazu. Z kolei
w rozdziale 3, obejmujacym ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendw, okreslono
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania przestrzennego dla terenu
przeznaczonego pod zabudowg.

W zwiazku z powyzszym, tres¢ projektu planu zawiera odpowiednie zapisy planistyczne,
ktore maja na celu zapewnienie realizacji lokalnej polityki przestrzennej, przy jednoczesnym
poszanowaniu tadu przestrzennego, zasad urbanistyki i architektury.

b) potrzeby zré6wnowazonego rozwoju

Ustalenia planu dopuszczaja lokalizacje¢ instalacji odnawialnych Zrodet energii, elektrowni
stonecznych, co stanowi istotny element realizacji celéw polityki energetycznej panstwa oraz
polityki zrownowazonego rozwoju. Przyjete rozwigzania s3 zgodne z dokumentami
strategicznymi na poziomie krajowym 1 unijnym, wspierajac transformacje energetyczng,
redukcje emisji gazow cieplarnianych oraz wzrost udzialu energii ze zrédet odnawialnych
w 0golnym bilansie energetycznym.

! uchwata Nr LXXIX.1062.2024 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 lutego 2024 r. zmieniona uchwalg
Nr IX.176.2025 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 stycznia 2025 r. oraz uchwatg Nr XVI1.347.2025 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 24 wrzesnia 2025 r.



Elektrownie stoneczne przyczyniaja si¢ do ograniczenia emisji gazow cieplarnianych,
zmniejszenia presji na srodowisko naturalne oraz generowania dlugofalowych korzysci dla
lokalnych spotecznosci.

¢) walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 7 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony, ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, natomiast § 8
obejmuje ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Z kolei
w rozdziale 3, zawierajacym ustalenia szczegotowe dla terendw, okreslono zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw przeznaczonych do
zabudowy.

Powyzsze ustalenia umozliwiaja uwzglednienie w planie miejscowym zaréwno waloréw
architektonicznych, jak i1 krajobrazowych obszaru objetego planem. Projekt planu zostat
sporzadzony z uwzglednieniem istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym
zabudowy 1 zagospodarowania terenéw sasiednich, a takze przeznaczenia wynikajacego
z obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

d) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych oraz ochrony z6z kopalin

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 8 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony S$rodowiska, przyrody oraz krajobrazu. Obszar objety planem
znajduje si¢ poza terenami objetymi prawnymi formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Na obszarze objetym planem nie wyznaczono stref ochrony uje¢ wody ani obszarow
ochrony zbiornikow wod $rodladowych.

W toku prac planistycznych nie wystgpita konieczno$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le$nych, na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych lub le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Na obszarze objetym ustaleniami planu nie zidentyfikowano wystepowania zt6z kopalin,
ktore podlegatyby ochronie zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gérnicze.

e¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej
Projekt planu nie zawiera ustalen z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak w granicach planu w/w obiektow
1 obszarow.

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze

potrzeby o0séb ze szczegdélnymi potrzebami

Obszar objety projektem planu miejscowego nie podlega regulacjom ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i1 obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, w szczeg6lnosci w zakresie zapewnienia bezpieczefistwa ludzi 1 mienia, jak
rowniez uwzglednia potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami. W tresci planu
wprowadzono obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

W § 7 pkt 1 ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, ktére majg na
celu m.in. zapewnienie bezpieczenstwa uzytkownikow przestrzeni oraz ochrong mienia.



Dodatkowo, w § 8 planu miejscowego wprowadzono nastepujace ustalenia:

— zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko,
w rozumieniu przepisow odrebnych (z wyjatkiem dopuszczonych planem: urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg - § 8 pkt 1),

— nakaz ograniczenia ewentualnych ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci do granic dziatki
budowlanej (§ 8 pkt 2),

— zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej (§ 8 pkt 3).

g) walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez ustalenie
przeznaczenia terenéw zawartego w § 6 oraz okreslenie optymalnych wskaznikow
zagospodarowania terenu 1 zasad ksztalttowania zabudowy w rozdziale 3 (ustalenia
szczegotowe dla terendow), uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni, sprzyjajac
racjonalnemu i efektywnemu wykorzystaniu gruntow.

W § 14 projektu uchwaty ustalono stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu
wzrostu  wartosci nieruchomos$ci, wynikajacej z uchwalenia planu miejscowego,
W nastepujacej wysokosci:

— 10% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PEF,
— 0% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD.

Ustalenie zréznicowanych stawek odpowiada przewidywanemu wzrostowi wartosci
nieruchomos$ci w wyniku zmiany przeznaczenia oraz umozliwia realizacj¢ celow gospodarki
przestrzennej zgodnych z zasadami tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju.

h) prawo wlasnosci
Opracowanie planu miejscowego obejmuje dziatk¢ stanowiaca mienie komunalne,
co ulatwia wdrazanie planu i realizacj¢ inwestycji.

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu zostat sporzadzony z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. W toku procedury planistycznej nie zgloszono wnioskéw ani uwag ze strony
organdéw wilasciwych w sprawach wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
co potwierdza zgodnos$¢ ustalen planu z wymaganiami w tym zakresie.

j) potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu ustalono poszerzenia drog publicznych do szeroko$ci zgodnych
z obowigzujagcymi przepisami rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Dzialanie to sluzy zaspokojeniu
potrzeb interesu publicznego, w tym zapewnieniu prawidlowego funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego.

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 10 i § 11 zawiera
ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy oraz budowy systemow infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

Ustalenia zawarte w powyzszych paragrafach uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym nowoczesnych systemow taczno$ci i nie stanowig
ograniczenia dla rozwoju sieci szerokopasmowych. Plan stwarza mozliwo$¢ realizacji
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inwestycji z zakresu telekomunikacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz
potrzebami lokalnej spotecznosci.

1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $Srodkéow komunikacji
elektronicznej

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostalo opublikowane w prasie lokalnej pn. ,,Przeglad
Regionalny” (wydanie nr 270(7)) w dniu 15 maja 2024 r. Réwnocze$nie, w tym samym dniu,
ogloszenie zamieszczono w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Nadarzyn
(www.bip.nadarzyn.pl), na stronie internetowej Urzgdu Gminy (www.nadarzyn.pl), a takze
obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Nadarzyn. W ww. ogloszeniach
okreslono formg, miejsce i termin sktadania wnioskow do projektu planu. W wyznaczonym
terminie, tj. do dnia 7 czerwca 2024 r., nie wplynegty zadne wnioski w tym trybie.

Ponadto, W¢jt Gminy Nadarzyn zawiadomit na piSmie instytucje i organy wilasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do jego
sporzadzenia.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
przedtozony do uzgodnien i zaopiniowania stosownie do ustalen art. 17 pkt 6 powotanej
wyZej ustawy.

W dniach od 14 listopada 2025 r. do 15 grudnia 2025 r. projekt planu miejscowego wraz
z uzasadnieniem zostal poddany konsultacjom spolecznym. Ogloszenie prasowe
o rozpoczeciu konsultacji ukazato si¢ w gazecie Przeglad Regionalny z dnia 14 listopada
2025 r. Tego samego dnia umieszczono ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej
bip.nadarzyn.pl, na stronie internetowej Gminy Nadarzyn www.nadarzyn.pl oraz
obwieszczenia na tablicach ogtoszen Urzgdu Gminy Nadarzyn.

Sposoby prowadzenia konsultacji spotecznych:

1) zbieranie uwag w terminie od 14 listopada 2025 r. do 15 grudnia 2025 r.;

2) spotkanie otwarte, dnia 25 listopada 2025 r. o godz. 16:00 w Urzedzie Gminy Nadarzyn,
ul. Mszczonowska 24, 05-830 Nadarzyn, w pok. nr 220 (sala konferencyjna);

3) dyzur projektanta, dnia 2 grudnia 2025 r. w godz. 16:00-17:00 w Urzedzie Gminy
Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24, 05-830 Nadarzyn, w pok. nr 220 (sala konferencyjna).
Przebieg konsultacji spotecznych zostat udokumentowany w ,,Raporcie podsumowujgcym

przebieg konsultacji  spotecznych projektu miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego dla czesci dziatki nr ew. 124/7 polozonej we wsi Mtochow, gm. Nadarzyn”

i upubliczniony poprzez publikacj¢ na stronie internetowej urzedu www.nadarzyn.pl oraz

w Biuletynie Informacji Publicznej www.bip.nadarzyn.pl.

Podczas konsultacji spotecznych projektu planu nie wplynety Zadne uwagi. Na spotkanie
otwarte oraz na dyzur projektanta nie zglosit si¢ Zzaden interesariusz. W wyniku konsultacji
spotecznych Wojt Gminy Nadarzyn nie wprowadzil zmian do projektu planu.

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej zostat zapewniony poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow
iuwag do planu w formie elektronicznej (poczty elektronicznej, e-dorgczen — oraz
elektronicznej skrzynki podawczej), zgodnie z art. 8g ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.


http://www.bip.nadarzyn.pl/
http://www.nadarzyn.pl/

m) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostata zapewniona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Catos¢ procesu planistycznego prowadzona jest w sposob transparentny, umozliwiajacy
udzial spoteczenstwa oraz wglad w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie procedury.
Sposéb dokumentowania prac planistycznych pozostaje zgodny z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, co gwarantuje jednolitosc,
kompletnos¢ i przejrzystos¢ opracowania planu.

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnos$ci
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w § 11 pkt 3 zawiera
ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wode, uwzgledniajace potrzeby mieszkancow oraz
standardy techniczne i sanitarne. Ustalenia te stuzg zapewnieniu odpowiedniej ilosci i1 jakosci
wody do celow zaopatrzenia ludnosci, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i Srodowiska
Na obszarze gminy Nadarzyn nie wystepuja zakltady stwarzajace duze ryzyko wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.
Projekt planu, w § 8 pkt 3 wuchwaly, wprowadza zakaz lokalizacji zaktadoéw
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, co zapobiega
zagrozeniom dla zdrowia ludzi i Srodowiska.

p) potrzeby zwiazane z Kksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej
Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpuja grunty rolne o wysokiej
przydatnosci rolniczej, ktore podlegatyby szczegdlnej ochronie ze wzgledu na potrzebe
zachowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Ustalenia planu nie naruszajg zatem intereséw
gospodarki rolne;.

q) zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, mie¢dzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi (w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag)

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajagc zasady ich zagospodarowania

1 zabudowy, Wojt Gminy Nadarzyn kierowat si¢ zasada zachowania réwnowagi pomiedzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi.

Po ogloszeniu 1 obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie wptynetly Zadne

wnioski. W trakcie konsultacji spotecznych projektu planu rowniez nie zgloszono zadnych
uwag.

r) wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele zwigzane z lokalizacja elektrowni
stonecznych nastgpita w odniesieniu do terenéw charakteryzujacych si¢ $rednimi klasami
bonitacyjnymi oraz ograniczonym potencjatem produkcyjnym, co ogranicza negatywny
wplyw na rolniczg przestrzen produkcyjng. Tego rodzaju wykorzystanie przestrzeni stanowi



przyktad efektywnego gospodarowania zasobami gruntowymi w skali lokalnej, umozliwiajac
zagospodarowanie terenéw rolnych w sposdb generujacy trwate korzysci ekonomiczne
(m.in. dochody z dzierzawy, wpltywy podatkowe, rozwoj lokalnego rynku ustlug
technicznych) oraz $rodowiskowe (produkcja czystej energii, brak emisji hatasu czy
zanieczyszczen powietrza).

Ponadto, planowana lokalizacja elektrowni stonecznych zostala skoordynowana
z istniejgcym 1 planowanym uktadem komunikacyjnym oraz infrastrukturg techniczna,
co sprzyja ograniczeniu kosztow inwestycyjnych oraz minimalizuje konieczno$¢ ingerencji
w tereny o wysokiej wartosci przyrodniczej lub spotecznej. Zaproponowane rozwigzania
przestrzenne zapewniaja zachowanie zasad tadu przestrzennego, umozliwiajac harmonijne
powigzanie nowych funkcji z istniejacg strukturg zagospodarowania, przy jednoczesnym
respektowaniu interesu publicznego i prywatnego.

2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wraz data uchwaly rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostala
wykonana w 2008 r. i1 przyjeta uchwata Nr XXX1/270/2009 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
28 stycznia 2009 .

Gmina Nadarzyn ma obowiazujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwala Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca
2014 r. z p6zn. zm.

Na terenie gminy obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
obejmujace niemal caty obreb geodezyjny Mlochow. Zmiany obowigzujacych planow
sa prowadzone sukcesywnie na podstawie obowigzujacego Studium, gtownie w odpowiedzi
na wnioski wilascicieli nieruchomosci lub zainteresowanych stron.

W  zwiazku z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy nie maj3 istotnego wpltywu na ustalenia
niniejszego projektu planu miejscowego. Plan pozostaje w zgodzie z kierunkami
zagospodarowania okreslonymi w Studium, z wyjatkiem wskazania lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii (OZE), ktérych przeznaczenie nie
zostalo bezposrednio uwzglednione w Studium, jednakze znajduje uzasadnienie w celach
publicznych i polityce zrownowazonego rozwoju.

3. Sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania’

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dost¢pnosci osobom
ze szczegldlnymi potrzebami, minimalne wymagania w zakresie dostgpnosci obejmuja:
dostepnos¢ architektoniczng, cyfrowa oraz informacyjno-komunikacyjna.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie mozliwym
do ujecia w planie miejscowym, uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
stworzenie warunkow do realizacji zabudowy 1 infrastruktury publicznej z uwzglednieniem
wymogow dostepnosci architektonicznej, m.in. poprzez odpowiednie ustalenia dotyczace
parametrow zagospodarowania terenu, minimalnych szerokos$ci drog publicznych czy
dostgpnosci miejsc postojowych dla osob z niepelnosprawnoscia.

Dostgpnos¢ cyfrowa 1 informacyjno-komunikacyjna zostata zapewniona poprzez
publikacje projektu planu wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddziatywania na srodowisko

2 Uniwersalne projektowanie — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2
pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami



na stronie internetowej Urzedu Gminy Nadarzyn oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;,
umozliwiajagc tym samym zapoznanie si¢ z dokumentami planistycznymi osobom
ze szczegOlnymi potrzebami, takze z wykorzystaniem narzedzi wspomagajacych.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego grunty
stanowigce wlasno$¢ spotki komunalnej, w wickszosci przeznaczone pod lokalizacje
elektrowni stonecznych moze wywrze¢ korzystny wplyw na finanse publiczne,
w szczegolnosci w perspektywie srednio- 1 dlugoterminowe;.

Przede wszystkim, uchwalenie planu okreslajacego jednoznaczne przeznaczenie terendw
na cele zwigzane z odnawialnymi zrodiami energii (OZE) zwigksza atrakcyjnosé
inwestycyjng tych nieruchomosci, umozliwiajac ich:

— dzierzaw¢ pod inwestycje w zakresie fotowoltaiki, co generuje stale dochody budzetowe

z tytutu czynszow dzierzawnych lub
— zbycie w drodze przetargu, co moze przynie$s¢ dochody majatkowe.

W wyniku realizacji planu oraz zagospodarowania dzialek zgodnie z jego ustaleniami
nastagpi wzrost wptywéw z podatku od nieruchomos$ci. Ponadto mozna si¢ spodziewaé
oddzialywania posredniego na rozwoj lokalnego rynku ushug i zatrudnienia (np. obstuga
techniczna, konserwacja), co rowniez moze przetozy¢ si¢ na dochody gminy.

Warto takze podkresli¢, Zze planowana funkcja nie wymaga wysokich naktadéw
inwestycyjnych ze strony gminy na uzbrojenie terenu lub jego przeksztalcenie, co ogranicza
wydatki z budzetu gminy. Elektrownie sloneczne sg inwestycjami o niskiej intensywnosci
uzytkowania infrastruktury publicznej (np. drég, medidow), co minimalizuje koszty
eksploatacyjne po stronie samorzadu.

Z uwagi na fakt, ze dzialka objeta planem stanowi mienie komunalne, nie powstanie
obowigzek naliczania i pobierania optaty planistycznej (tzw. renty planistycznej) w przypadku
ich sprzedazy przez gming.



