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PRZEKSZTAŁCENIE PRAWA UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO

 W PRAWO WŁASNOŚCI.

Przekształcenie prawa użytkowania wieczystego w prawo własności dotyczy:

1. osób fizycznych będących w dniu 13 października 2005 r. użytkownikami wieczystymi nieruchomości zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garażami albo przeznaczonych pod tego rodzaju zabudowę oraz nieruchomości rolnych, bądź ich następców prawnych. Przez nieruchomość rolną rozumie się nieruchomość rolną w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wyłączeniem nieruchomości przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy na cele inne niż rolne,
2. osób fizycznych i prawnych będących właścicielami lokali, których udział w nieruchomości wspólnej obejmuje prawo użytkowania wieczystego, pod warunkiem, że ich prawo użytkowania wieczystego  nieruchomości wspólnej istniało w dniu 13 października 2005r.,
3. spółdzielni mieszkaniowych będących właścicielami budynków mieszkalnych lub garaży, pod warunkiem, że prawo użytkowania wieczystego istniało w dniu 13 października 2005r. oraz ich następców prawnych, 
4. osób fizycznych będących w dniu 13 października 2005r. użytkownikami wieczystymi nieruchomości niezależnie od jej przeznaczenia, jeżeli użytkowanie wieczyste uzyskały:

· w zamian za wywłaszczenie lub przejęcie nieruchomości gruntowej na rzecz Skarbu Państwa na podstawie innych tytułów, przed dniem 5 grudnia 1990r.

· na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 października 1945r. o własności i użytkowaniu gruntów na obszarze m st. Warszawy (Dz.U. poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99) oraz następcom prawnym takiej osoby będącymi osobami fizycznymi,
5. osób fizycznych będących następcami prawnymi ww. osób.
Z żądaniem przekształcenia mogą wystąpić współużytkownicy wieczyści, których suma udziałów wynosi co najmniej połowę. Jeżeli co najmniej jeden współużytkownik wieczysty zgłosi sprzeciw wobec złożonego wniosku o przekształcenie, organ zawiesza postępowanie (w takim przypadku zastosowanie ma art. 199 Kodeksu cywilnego).
Przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nie podlegają:

1. nieruchomości oddane w użytkowanie wieczyste Polskiemu Związkowi Działkowców,
2. nieruchomości oddane w użytkowanie wieczyste państwowym lub samorządowym osobom prawnym, a także spółkom handlowym, w odniesieniu do których Skarb Państwa lub jednostka samorządu terytorialnego jest podmiotem dominującym w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentów finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spółkach publicznych (t.j. Dz.U. z 2013r., poz. 1382)
3. nieruchomości, wobec których toczy się postępowanie administracyjne, mające na celu nabycie nieruchomości lub jej części pod inwestycję celu publicznego.
Wymagane dokumenty:

Wniosek zainteresowanej osoby wraz z dokumentami, tj. 
1. Kserokopią aktu notarialnego, 
2. Dowodem uiszczenia opłaty skarbowej w kwocie 10 zł za wydanie decyzji administracyjnej,

3. W przypadku wnioskowania o bonifikatę, na podstawie § 1 pkt. 1 Uchwały Nr XVII/168/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 marca 2012r. również oświadczeniem o uiszczeniu jednorazowo opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości,

4. Oświadczeniem dot. prowadzenia działalności gospodarczej na nieruchomości objętej wnioskiem o przekształcenie.
Miejsce złożenia dokumentów:
Urząd Gminy Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24, 05 – 830 Nadarzyn, Kancelaria - pokój Nr 100, poniedziałek w godz. od 9:00 do 18:00, od wtorku do czwartku w godz. od 8:00 do 16:00, piątek w godz. od 8:00 do 15:00.

Jednostka  odpowiedzialna:

Referat Geodezji i Gospodarki Przestrzennej, pok. 125, tel. 22 729 81 85 w. 4.
Inspektor ds. gospodarki nieruchomościami – mgr. Piotr Lewandowski 

Opłaty:

1. Opłata do wniosku za wydanie decyzji administracyjnej – 10 zł.

2. Opłata z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności jest ustalana na podstawie przepisów art. 4 ustawy z dn. 29.07.2005r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 900) z uwzględnieniem Uchwały Nr XVIII/168/2012 z dnia 28 marca 2012r. w sprawie określenia warunków udzielania bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności.

Opłat należy dokonać w kasie Urzędu: poniedziałek w godz. od 9:00 do 17:00, wtorek i czwartek w godz. od 10:00 do 15:00, środa w godz. od 8:00 do 15:00, piątek w godz. od 8:00 do 14:00 lub na konto Gminy Nadarzyn z tytułu podatków i opłat wskazane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Nadarzyn – www.bip.nadarzyn.pl
Bonifikaty

Na wniosek użytkownika wieczystego, nie posiadającego zaległości finansowych wobec Gminy Nadarzyn, udziela się bonifikaty od opłaty z tytułu przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości na następujących warunkach: 

1.
Osobom fizycznym, które złożą oświadczenie, że uiszczą przedmiotową opłatę jednorazowo:

a)
udziela się 70% bonifikaty, w przypadku gdy wniosek o przekształcenie dotyczy nieruchomości przeznaczonych na cele mieszkaniowe,

b) udziela się 50% bonifikaty, w przypadku gdy wniosek o przekształcenie dotyczy nieruchomości przeznaczonych na cele inne niż mieszkaniowe,

c) udziela się 95% bonifikaty, w przypadku gdy nie pobiera się opłaty rocznej  z tytułu użytkowania wieczystego w związku z wniesieniem jednorazowej opłaty za cały okres użytkowania wieczystego.

2.
Pozostałym osobom fizycznym udziela się 50% bonifikaty. 
Oprocentowanie 

Nieuiszczona część opłaty rozłożonej na raty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu rocznej stopy procentowej w wysokości 10 %, jednak nie mniejszej niż aktualna stopa redyskonta weksli stosowania przez Narodowy Bank Polski.

Termin i sposób załatwienia sprawy:

Postępowanie wszczyna się na wniosek zainteresowanego. Termin realizacji (od wpływu wniosku do wydania decyzji administracyjnej) ok. 2 miesiące, w ciągu których przeprowadza się: 

1. postępowanie, które polega na ustaleniu uprawnień wnioskodawcy do przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności oraz ustalenie uprawnień do bonifikaty,
2. wycenę  nieruchomości, 

3. przygotowanie decyzji administracyjnej.

Tryb odwoławczy:

Odwołanie od decyzji orzekającej przekształcenie użytkowania wieczystego we własność lub odmawiającej przekształcenia użytkowania wieczystego we własność, wnosi się do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Warszawie za pośrednictwem Wójta Gminy Nadarzyn w terminie 14 dni licząc od dnia jej doręczenia.

Podstawa prawna

Ustawa z  dnia  29 lipca 2005r. o przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności nieruchomości  (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 900).

                      opracowanie: inż. Anna Rodkiewicz 
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