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ZBYWANIE  NIERUCHOMOŚCI W TRYBIE PRZETARGOWYM
Dotyczy:
Wszystkich nieruchomości gminnych, z wyłączeniem przypadków opisanych niżej:

1. zbycia  na rzecz osoby, której przysługuje pierwszeństwo w jej nabyciu;
2. zbycia nieruchomości pomiędzy Skarbem Państwa a Gminą;
3. zbycia na rzecz osoby fizycznej lub prawnej, która prowadzi działalność charytatywną, opiekuńczą, kulturalną, leczniczą, oświatową, naukową, badawczo-rozwojową, wychowawczą, sportową lub turystyczną, na cele niezwiązane z działalnością zarobkową, a także organizacjom pożytku publicznego na cel prowadzonej działalności pożytku publicznego;
4. zbycia nieruchomości w drodze zamiany lub darowizny;
5. zbycia nieruchomości w użytkowaniu wieczystym na rzecz jej użytkownika wieczystego;
6. zbycia nieruchomości przeznaczonych do poprawienia warunków zagospodarowania  nieruchomości przyległej;
7. przekazania nieruchomości jako wkład niepieniężny (aport) do spółki albo wyposażenie nowo tworzonej państwowej lub samorządowej osoby prawnej;
8. zbycia na rzecz zarządzającego specjalną strefą ekonomiczną, na której terenie jest położona;
9. zbycia gdy  przedmiotem  zbycia jest udział w nieruchomości, a zbycie następuje na rzecz innych współwłaścicieli nieruchomości;
10. zbycia  nieruchomości  na rzecz  kościołów i związków wyznaniowych, mających uregulowane stosunki z państwem, na cele działalności sakralnej;
11. zbycia na rzecz partnera prywatnego lub spółki , o której mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 19 grudnia 2008 o partnerstwie publiczno-prywatnym, jeżeli sprzedaż stanowi wniesienie składu własnego podmiotu publicznego; 

12. zbycia nieruchomości (po zwolnieniu przez Radę Gminy z organizacji przetargu) na rzecz dzierżawcy nieruchomości mającego zawartą umowę  na co najmniej 10 lat. 
Postępowanie prowadzi się na wniosek zainteresowanych lub z urzędu. 
Przetargi przeprowadza się w formie: przetargu ustnego nieograniczonego, przetargu ustnego ograniczonego, przetargu pisemnego nieograniczonego, przetargu pisemnego ograniczonego.              O wyborze formy sprzedaży decyduje Wójt Gminy.

Wymagane dokumenty:

Wniosek zainteresowanej osoby.

Miejsce złożenia dokumentów:

Urząd Gminy Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24, 05 – 830 Nadarzyn, Kancelaria, pokój 101, poniedziałek w godz. od 9:00 do 18:00, od wtorku do czwartku w godz. od 8:00 do 16:00, piątek w godz. od 9:00 do 15:00.
Adres do e-Doręczeń AE:PL-73893-60650-UHEID-22
Jednostka  odpowiedzialna:

Referat Geodezji i Gospodarki Przestrzennej, pok. 114, tel. 22 729 81 93 w. 2155.
Inspektor ds. gospodarki nieruchomościami – inż. Beata Wypych - Bilińska.

Opłaty:
Od wniosku nie pobiera się opłaty skarbowej.

Nabywca nieruchomości, wyłoniony w przetargu ponosi koszty sądowe i notarialne oraz jest zobowiązany do zapłaty wylicytowanej w przetargu ceny nieruchomości. Cenę wywoławczą w I przetargu ustala się w wysokości nie niższej niż wartość nieruchomości określona w operacie szacunkowym przez uprawnionego rzeczoznawcę majątkowego. Cenę wywoławczą w II przetargu można ustalić w wysokości niższej niż wartość nieruchomości, jednak nie niższej niż 50 % tej wartości. Jeżeli II przetarg zakończył się wynikiem negatywnym cenę nieruchomości ustala się w rokowaniach z nabywcą w wysokości nie niższej niż 40 % jej wartości.

Termin i sposób załatwienia sprawy:

1. Ustalenie położenia i stanu prawnego nieruchomości przeznaczonej do sprzedaży.
2. W razie konieczności uregulowanie stanu prawnego nieruchomości.
3. Podjęcie Uchwały Rady Gminy o wyrażeniu zgody na zbycie nieruchomości.
4. Uzyskanie opinii innych jednostek.
5. Zlecenie wyceny nieruchomości.
6. Wywieszenie wykazu nieruchomości przeznaczonych do sprzedaży na okres 21 dni na urzędowych tablicach ogłoszeń oraz na stronie internetowej Urzędu Gminy z zachowaniem 6 tygodniowego terminu na złożenie wniosku o nabycie przez osoby, którym przysługuje roszczenie o nabycie nieruchomości. 
7. Ogłoszenie o wywieszeniu wykazu w prasie lokalnej. 
8. Procedura przetargowa :
a) umieszczenie ogłoszenia o przetargu na urzędowych tablicach ogłoszeń oraz na stronie internetowej Urzędu Gminy oraz BIP,
b) umieszczenie ogłoszenia o przetargu w prasie,
c) z przeprowadzonego przetargu sporządzany jest protokółu z przetargu, który jest podstawą zawarcia umowy notarialnej,
d) wywieszenie informacji o wyniku przetargu na urzędowej tablicy ogłoszeń.
9. W przypadku gdy przetarg zakończy się wynikiem negatywnym, przeprowadza się drugi przetarg - procedura jak w punkcie 7-8.
10. W przypadku gdy drugi przetarg zakończy się wynikiem negatywnym, przeprowadza się kolejne przetargi lub rokowania. 

11. Procedura przy rokowaniach:

a) wywieszenie ogłoszenia o rokowaniach na urzędowych tablicach oraz na stronie internetowej Urzędu Gminy, 
b) umieszczenie ogłoszenia o rokowaniach w prasie, 

c) w czasie trwania rokowań sporządza się protokołu z rokowań, który jest podstawą zawarcia aktu notarialnego,
d) wywieszenie informacji o wyniku  rokowań na urzędowej tablicy ogłoszeń.
12. Zawarcie aktu notarialnego.

Tryb odwoławczy:

Uczestnik przetargu może w terminie 7 dni od dnia ogłoszenia wyniku przetargu ustnego lub doręczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego, zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do Wójta Gminy.   

Podstawa prawna:
Ustawa z  dnia  21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami  (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) - art. 34 – 42,  67.
Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 14 września 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 2213).







Opracowanie: inż. Anna Rodkiewicz
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