WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 16 stycznia 2026 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.7.2025.DSZ.14

DECYZJA Nr 1 /2026

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 1. poz. 1691 zwanej dalej k.p.a.), oraz art. 71 ust. 2, art. 75 ust 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy
Z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o srodowisku i Jjego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko ( Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.,
zwanej dalej ustawsg ,,00$”), § 3 ust. 1 pkt 31, pkt 37 lit. d, pkt 54 lit. b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzednia 2019 w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko ( Dz. U. z 2019 1.
poz. 1839 z péin. zm.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 10.06.2025 r., ztozonego przez spotke URBANBOX
Sp. z 0.0, ul. J. Marcika 4 a, 30-433 Krakéw — reprezentowang przez Weronike Kosno, zwang dalej
Wnioskodawca, po zapoznaniu si¢  z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczy
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia pod nazwa: Budowa zespolu produkeyjno —
magazynowo — uslugowego wraz z zapleczem socjalnym typu SBU oraz niezb¢dng infrastrukturg
techniczna, na terenie dzialek: 794//10, 797/6, 803/5, 804/17, 804/11 obreb 0019 Wolica, gm. Nadarzyn,
powiat pruszkowski, wojewédztwo mazowieckie:

L Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko.
II.  Ustalam nastepujace warunki realizacji przedsigwziecia:

1) przed sporzadzeniem projektu budowlanego oraz bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych
z realizacjg inwestycji, w tym w szczegblnosci zwigzanych z usuwaniem drzew i krzewéw, nalezy
dokona¢ kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy
przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwoéci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do
ww. formy ochrony przyrody;

2) w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzié¢ kontrole terenu na obecno$é zwierzat, gdy
Zaistnieje taka konieczno$é nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

3) wszelkie ,,pulapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczyé przed wpadaniem i uwiezieniem w
nich drobnych zwierzat;

4) usuwanie drzew i krzewow nalezy wykona¢ w okresie od poczatku wrzesnia do korica lutego lub poza
tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedzg z zakresu ornitologii
i chiropterologii po dokonanin przez nadzér przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac
(maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkéw
podlegajacych ochronie; w przypadku stwierdzenia obecnosci gniazd ptak6w w obrebie koron drzew,
nalezy przed ich usuwaniem uzyskaé stosowne zezwolenie na niszczenie lub usuwanie gniazd, réwniez
W sytuacji, jesli nie zostanie stwierdzone ich zasiedlenie przez zwierzeta;

5) do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowaé gatunki roslin rodzimych,
dostosowanych do lokalnych warunkéw siedliskowych z uwzglednieniem roglin nektarodajnych
0 zréznicowanych terminach kwitnienia;

6) korony, pnie oraz korzenie drzew przewidzianych do zachowania, a znajdujacych si¢ w zasiegu pracy
maszyn budowlanych, nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze sztukg ogrodniczg; zaplecze budowy (park
maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpad6éw/materialéw) nalezy zorganizowaé na terenie
utwardzonym, poza obszarem koron drzew przeznaczonych do adaptacji; zaplecze budowy wyposazy¢é
w $rodki zabezpieczajace przed przenikaniem szkodliwych substancji do ziemi lub wéd (np. sorbenty,
rekawy sorpcyjne);

7) przed przystgpieniem do robat budowlanych, nalezy zdja¢ i odpowiednio zabezpieczy¢ wierzchnia
warstwe gleby (humus), ktérg po zakoriczeniu inwestycji nalezy w miare mozliwosci wykorzysta¢ do
rekultywacji terenu;

8) planowane zbiorniki retencyjne nalezy zabezpieczy¢ przed uwigzieniem w nich drobnych zwierzat;



w przypadku zbiornika naziemnego bezposrednie jego otoczenie oraz skarpg zaprojektowa¢ i wykonac
w spos6b umozliwiajacy wydostanie sic zwierzat poza teren zbiornika; w tym celu kat nachylenia
brzegu przynajmniej z jednej strony powinien wynosi¢ minimum 1:2 (optymalnie 1:3 i wigcej); W
przypadku  grodzenia zbiornika nalezy wykorzystat ogrodzenie umozliwiajace swobodne
przemieszezanie si¢ drobnych zwierzat, tj. bez podmuréwki lub z podmuréwka niewystajaca ponad
powierzchni¢ terenu oraz minimum 10-15 cm prze$witem pomigdzy dolna czeécia ogrodzenia a
gruntem; w przypadku zbiornika podziemnego wloty 1 wyloty nalezy wyposazyé w elementy
uniemozliwiajace dostanie si¢ matych zwierzat do ¢érodka;

9) nalezy stosowal oSwietlenie charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio)
zblizonym do 0, co wyeliminuje zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego;
oprawy o$wietleniowe powinny zosta¢ wyposazone W #rodio §wiatla o cieplej barwie, typu LED, przy
czym parametr barwy $wiatla (CCT) powinien miescié si¢ W zakresie 2700 — 3000 ponadto o ile to
mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisje $wiatla w okresach o
niewielkim ruchu; obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt z
rozzarzong zarowka,

10) prace budowlane i montazowe prowadzi¢ wylacznie od godziny 6:00 do 22:00,

11) przed realizacja inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsigwziecie znajduje si¢ w kolizji
z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktorych przerwanie
mogloby wywola¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji, w przypadku
stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzadzen melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt 6, w nawiazaniu do art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

12) na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia,

13) zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowa¢ na terenie do
ktérego Inwestor posiada tytul prawny praz na terenie utwardzonym ( poprzez np. zastosowanie plyt
betonowych lub mat gumowych) zabezpieczajacym przed potencjalnym wyciekiem substancji
ropopochodnych do $rodowiska gruntowo — wodnego,

14) zaplecze budowy oraz drogi technologiczne nalezy zorganizowaé w spos6b zapewniajacy oszczgdne
korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie jego powierzchni a po zakonczeniu prac teren
przywrdci¢ do poprzedniego stanu,

15) stosowaé materialy budowlano — montazowe oraz elementy prefabrykowane posiadajace atesty
i odpowiednie normy,

16) ewentualne naprawy i konserwacje sprz¢tu i maszyn budowlanych prowadzi¢ poza terenem inwestycji —
w specjalistycznych stacjach serwisowych,

17) teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych
wyciekow paliw 1 substancji,

18) w sytuacjach awaryjnych takich jak np. wyciek paliwa podjaé natychmiastowe dziatania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu, zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji,

19) zakazuje si¢ tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego na etapie
realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach,

20) tankowanie paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach dokonmywac poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a) prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni ( np. mata gumowa, plyty betonowe), na
wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b) zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny szczelny zbiomnik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiomiku ( zbiommik w zbiomiku) umiejscowiony
w miejscu w ww. miejscu tankowania,

¢) miejsce tankowania pojazdow wyposazy¢ dodatkowo sorbent ( i pojemnik na zuzyty sorbent)
celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa,

21) w celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczefistwa w ruchu drogowym — kota wszystkich
pojazdéw opuszczajacych teren budowy oczyszczaé z zanieczyszczen,

22) prace ziemne prowadzi¢ w spos6b nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych a w szczegolnoscei
ograniczajacy ingerencjg w warstwy wodonosne,

23) zdjeta warstwe wierzchnia ziemi skladowa¢ poza obszarami na ktérych majduja si¢ cieki wodne, poza
terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd powierzchniowych do
uje¢ wod podziemnych, masy ziemne wykorzysta¢ do niwelacji terenu, nadmiar przekazaé firmie
zajmujacej si¢ wykopami, ktéra posiada stosowne zezwolenia W zakresie gospodarowania odpadami,

24) w przypadku odwodnienia wykopdw, prace odtworzeniowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwatego
obnizania poziomu woéd gruntowych, ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢



wplyw ww. prac do trenu dziatki inwestycyjne;j, wod¢ z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu decyzji pozwolenia wodnoprawnego — zgodnie z art. 394 ust.

1 pkt 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne,

25) na etapie realizacji wyznaczyé miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym
wplywem na $rodowisko, przed wplywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostepem os6b
postronnych. Odpady magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw tych odpadow,
odpady ciekle magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia, a nastepnie przekazywaé podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami,

26) na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo na wlasny teren
biologicznie czynny, odprowadzanie ww. wéd prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zalewania terenéw
sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odplywu ww.
wod znajdujacych sie na gruncie,

27) na etapie realizacji wode pobieraé z sieci wodociggowej na warunkach okreslonych z gestorem sieci, w
przypadku braku wykonania przylaczy dostarczaé beczkowozami, a do spozycia dostarcza¢ wode
butelkowana.

28) na etapie realizacji zaplecze socjalno — bytowe zorganizowa¢ w oparciu o przenosne kontenery socjalne
i/ lub toalety przenoéne, obiekty te wyposazy¢ w bezodplywowe zbiorniki $ciekéw, zbiorniki te
oprézmiaé w miarg potrzeb przez wyspecjalizowana firme, ktéra bedzie wywozi¢ $cieki do punktu
zlewnego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Nie dopusci¢ do przepehienia zbiornikéw,

29) na etapie eksploatacji wode obiera¢ z lokalnej sieci wodociggowej na warunkach okre$lonych z
gestorem sieci lub alternatywnie z ujecia wlasnego ( pobér do 10 m3/h).

30) na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacyjnej na
podstawie stosownej umowy z gestorem sieci, a do czasu otrzymania warunkéw technicznych przytacza
lub w przypadku braku takiej mozliwosci, do zbiornikéw bezodplywowych, zbiomiki oprézniaé
w terminach wynikajacych z regulaminu utrzymania czystosci i porzadku w gminie Nadarzyn. Nie
dopuszczac do przepehmienia zbiornikéw,

31) na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych odprowadzaé
do zbiornika retencyjnego a nastepnie do:

a) projektowanej retencji (podziemnej lub naziemnej) a nastgpnie do kanalizacji deszczowej lub do
rowu zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji warunkami
technicznymi przytaczeniowym i pozwoleniami wodnoprawnymi lub odparowywag, Iub,

b) projektowanej retencji ( podziemnej lub naziemnej ) rozsaczajacej a nastepnie odprowadzaé do
gruntu, zgodnie z uzyskanymi na dalszych etapach projektowania inwestycji pozwoleniem
wodnoprawnym,

32) zastosowa¢ urzadzenia podczyszczajace ( separator substancji ropopochodnych wraz z osadnikiem),
ww. wody przed odprowadzeniem do odbiornika nie mogg zawieraé substancji zanieczyszczajacych w
ilosciach przekraczajacych 100 mg/l zawiesin og6lnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki morskiej i Zeglugi Srédladowej z dni al2 lipca 2019 1.
W sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego oraz warunkéw jakie nalezy
speni¢ przy wprowadzeniu do wéd lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych
lub roztopowych do wod Tub do urzadzen wodnych,

33) system wodno — $ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych)
regulamie i terminowo poddawa¢ czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzefi
i wysokiej skutecznosci podczyszczania wod opadowych i roztopowych oraz sciekow przemystowych,
wszelkie wykryte nieszczelno$ci badz awarie niezwlocznie usuwag,

34) tereny narazone na zanieczyszczenia ( drogi, parkingi) wykona¢ jako nawierzchnie szczelne
(utwardzone),

35) nawierzchnie utwardzone uksztaltowaé¢ w sposéb zapewniajacy wiasciwy odplyw wéd opadowych
iroztopowych, tj. ze spadkiem do kratek,

36) prowadzi¢ regulame okresowe oczyszczanie wpustéw ulicznych i odwodnieni liniowych,

37) zbiorniki na olej napedowy oraz zbiorniki LNG, LPG, CNG zlokalizowaé w wyznaczonych
i utwardzonych miejscach na terenie inwestycji, zbiorniki wykonaé jako zbiorniki dwuptaszczowe z
ciaglym monitoringiem szczelnosci, napeianie zbiornikéw prowadzi¢ pod nadzorem upowaznione;j i
przeszkolonej osoby, wykonaé kontrole szczelnosci zbiornikéw w ramach obowiazkowych badan
technicznych,

38) agregat pradotwérezy zlokalizowaé na utwardzonej szczelnej powierzchni,

39) na terenie woko} zbiornikéw nie gromadzi¢ materiatéw fatwopalnych, instalacje wyposazyé w gasnice
proszkowg oraz substancje neutralizujace ewentualne wycieki,



40) powstajace na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia odpady magazynowac:

a) w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowanej do masy odpadoéw
wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru,

b) w sposéb dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, w szezegénosci z
wykorzystaniem wlasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, z wykorzystaniem opakowati,
pojemnikéw, konteneréw, zbiornikéw lub workéw, dopuszcza si¢ magazynowanie opadéw w
pryzmach lub stosach, w szczegblnosci w przypadku odpadéw pochodzacych z wyrobow
przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddzialywania czynnikéw atmosferycznych, jezeli
nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wéd powierzchniowych i podziemnych,

c) w sposob zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sig odpad6éw poza przeznaczone do tego celu miejsce,
w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontener, zbiorniki, worki lub
wydzielone boksy i sektory,

d) w przypadku odpadéw niebezpiecznych — takze minimalizujac wptyw czynnikéw atmosferycznych
na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, konteneréw, zbiomnikow Iub systemu
zbierania wyciekéw oraz wéd odciekowych, jezeli oddzialywanie czynnikow atmosferycznych
moze spowodowaé negatywny wplyw magazynowanych odpadéw na $rodowisko lub zycie i
zdrowie ludzi, w szczegdlnosci zmienia¢ wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw oraz
powstawanie ucigzliwosci zapachowych,

e) po uzbieraniu partii transportowej odpady przekazywaé uprawionemu odbiorcy celem dalszego
zagospodarowania

41) w obrebie wylotu do rowu / cieku nie prowadzi¢ prac przy wysokich stanach wod, np. w okresie
obfitych odpadow,

42) roboty zwigzane z umocnieniem brzegéw wokot wylotu prowadzié¢ tylko i wylacznie z uzyciem
minimalnej ilosci sprzetu mechanicznego z platform roboczych zlokalizowanych poza korytem, po
zakoficzonej pracy sprzet odstawi¢ poza koryto rowu / cieku, na wyznaczonym i wlasciwie urzadzonym
zapleczu, zabezpieczonym przed mozliwoscia wycieku substancji ropopochodnych i przedostaniem si¢
ich do gruntu i wéd,

43) na realizacj¢ oraz eksploatacje inwestycji nalezy uzyska¢ stosowne zgody wodnoprawne prawem
wymagane.

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapit w dniu 10.06.2025 r. do Wdjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o §rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia pod nazwa: Budowa zespotu
produkcyjno — magazynowo — uslugowego wraz z zapleczem socjalnym typu SBU oraz niezbedng infrastrukturg
techniczna, na terenie dziatek: 794//10, 797/6, 803/5, 804/17, 804/11 obrgb 0019 Wolica, gm. Nadarzyn, powiat
pruszkowski, wojewoddztwo mazowieckie.

Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 31, § 3 ust. 1 pkt 37d, § 3 ust. 1 pkt pkt 54 b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywaniu moze by¢ wymagany. O wszczgciu
postepowania w przedmiotowej sprawie strony postepowania zostaly powiadomione przez Wojta Gminy
Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 30.06.2025 r., znak R0OS$.6220.7.2025.DSZ.1 na stronie biuletynu informacji
publicznej Urzgdu Gminy Nadarzyn od 30.06.2025 1. do 14.07.2025 1. oraz na stronie biuletynu informacji
publicznej Urzedu Gminy Raszyn od dnia 4.07.2025 1. do21.07.20251.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, i 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00§” organ wlasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko, po
zasiegnieciu opinii regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, dyrektora zarzadu zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i wiasciwego panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego.

Wéjt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 30.06.2025 r., znak R0S.6220.7.2025.DSZ.2 wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla
w/w przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony $rodowiska w Warszawie, w postanowieniu z dnia 7.11.2025r., znak
WOO0S-1.4220.869.2025.MKA 4 zajat stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, jednak wyrazil opinig, Ze istnieje



konieczno$¢ okreslenia w decyzji o rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych
mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy ,,008”.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarnej z dnia 111.07.2025 r nie
stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko przedmiotowego przedsigwziccia.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z
dnia 27.08.2025 r., znak WA.ZZ$.4901.265.2025.KS zajat stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia
nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Dyrektor Zarzadu Zlewni w
Lowiczu PGW WP wskazal na konieczno$é okreSlenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
okreslonych warunkéw i wymogéw, o ktérych mowa w art. 82 ust.] pkt 1 Iit. b ustawy ,,00§” oraz nalozenia
obowigzkéw dzialan o ktorych mowa w art. 82 ust.1 pkt 2 lit. b ustawy ,,00§”.

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Lowiczu
Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i o zebranych wystarczajgcg materiatach i dowodach przed
wydaniem decyzji, W6jt Gminy Nadarzyn powiadomil strony postepowania obwieszczeniem z dnia 18.11.2025
r., znak R0OS$.6220.7.2025.DSZ.12 na stronie biuletynu informacji publicznej Urzedu Gminy Nadarzyn w
terminie od 18.11.2025 r. do 2.12.2025 r. oraz na stronie biuletynu informacji publicznej Urzgdu Gminy Raszyn
w terminie od 26.11.2025 r. do 12.12.2025 .

W toku postgpowania administracyjnego nie zostaly zgloszone zadne uwagi i wnioski.

W trakcie prowadzonego postgpowania, na podstawie przedtozonych dokumentéw oraz treci w/w opinii,
uwzgledniajagc uwarunkowania w art. 63 ust. 1 “uo$” stwierdza sie brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko.

Dokonano nastepujacych ustalen realizacii przedsiewziecia

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsigwzigcia

a) Przedsigwzigcie bedace przedmiotem postepowania nalezy do kategorii ujetej rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
(Dz. U. z2019r. poz. 1839 z p6zn. zm.) jako:

- § 3 ust. 1 pkt 31:” Instalacje do przesylu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz
towarzyszace im tlocznie lub stacje redukcyjne, z wylaczeniem gazociggéw o cisnieniu nie
wickszym niz 0,5 MPa i przylaczy do budynkéw, przy czym tlocznie lub stacje redukcyjne
budowane, montowane lub przebudowywane przy istniejacych  instalacjach przesylowych nie sa
przedsigwzigciami moggcymi znaczaco oddziatywaé na srodowisko

— § 3 ust. 1 pkt 37d: ,Instalacje do naziemnego magazynowania (d) gazow latwopalnych — inne niz
wymienione w par. 2 ust.1 pkt. 22, z wylaczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na
potrzeby gospodarstw domowych, zbiomnikéw na gaz ptynnych o lacznej pojemnosci nie wiekszej niz 10m? oraz
zbiornikéw na olej o tacznej pojemnosci nie wickszej niz 3m3, a takze niezwigzanych z dystrybucja instalacji do
magazynowania statych surowcéw energetycznych;

—§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. b : ,,Zabudowa przemystowa lub magazynowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o
powierzchni zabudowy nie mniejszej niz (b ) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a.”

b) Teren na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — Uchwata Nr IX/81/2015 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Wolica w Gminie
Nadarzyn dla obszaréw I, II, IV, ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
24.06.2015 r. poz. 6791. Plan zawiera nastepujace ustalenia dla dziatek:

Dz. nr 794/10, 797/6, 803/5, 804/17 obreb Wolica - na terenie zabudowy uslugowej oraz obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw o symbolu 1U/P.

Dz nr 804/11 obr¢b Wolica — na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowa
uslugowa o symbolu 3MN/U, na terenie zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, skladéw i
magazynéw o symbolu 1U/P.

Dz. o nr 794/10, 797/6 znajduja si¢ na terenie zdrenowanym, dz. o nr 803/5, 804/17 znajduja sie cze¢$ciowo
na terenie zdrenowanym, dz. o nr 794/10, 797/6, 803/5, 804/17 znajdujg si¢ w zasiegu pasa technologicznego od
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220kV.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:



Zgodnie z zapisami Uchwaly Nr IX/81/2015 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 czerwca 2015 1. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeéci wsi Wolica w Gminie Nadarzyn
dla obszaréw 1, II, IV, ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Mazowieckiego z dnia 24.06.2015 1.
poz. 67911 plan nakazuje: 1) do stosowania rozwiazan projektowo — budowlanych zapewniajacych warunki
akustyczne wewnatrz budynkéw zgodne z obowiazujacymi normami; 2) aby oddziatywanie wynikajace z
przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych 3) realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

Powyzszy plan zakazuje:

1)lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego, 2) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii;
3) zmian poziomu gruntu oraz zmiany kierunku odptywu wéd opadowych i roztopowych ze szkoda dla gruntow
sgsiednich, 4) w obszarze IV ze wzglgdu na zlozone warunki hydrogeologiczne obowiazuja ustalenia przepiséw
odrebnych w zakresie wykonania badan geotechnicznych poprzedzajacych realizacje inwestycji; 5) prowadzenia
dziatalnodci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich sktadowaniu,
przeladunku, oraz na zbieranin odpadéw.

4) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko
wylacznie na terenach 1U/P, 2U/P, 3U/P z zastrzezeniem inwestycji celu publicznego, ktérych lokalizacje
dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem;

¢) Skala przedsigwzigcia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje:
Planowane przedsiewziecie obejmuje budowe:
. hal produkcyjno — magazynowo - uslugowych wraz z czeSciami pomieszezefi technicznych,
powierzchni zabudowy ok 0,93 ha, kazda hala wyposazona bedzie glownie w instalacje takie jak: wentylacyjna,
chlodnicza (klimatyzacyjna segment6éw socjalno-biurowych oraz chiodnicza ewentualnych przestrzeni chiodni),
grzewcza zasilana gazem i/lub systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepla) i/lub pompy ciepta, wody do
celéw socjalnych, wody do celow p.poz, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechniczne;,
teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne Zrédta energii (panele fotowoltaiczne na dachu),

. teren6w utwardzonych, powierzchni zabudowy 1acznej ok 1,06 ha (w tym dr6g o diugosci ponizej 1,0
km, oraz parkingéw powierzchni uzytkowej tacznej ok 0,56 ha),

. zbiorniki wody p.poz pojemno$ci min. 250 m3,

. zbiorniki retencyjne wody opadowej pojemnosci lgcznej min. 348 m3 dla maksymalnej powierzchni
szczelnej 1,99 ha,

. zjazd publiczny,

. zbiorniki gazu o pojemnosci facznej ok 107,2 m3 (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego) zlokalizowane

poza hala; wraz ze stacja redukcyjno- pomiarowg I stopnia (SRP z maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa — do 3
stacji), oraz budowe i przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury technicznej:
energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechnicznej, technologicznej, wody, cieplnej,
g2azowej.

Na terenach utwardzonych moga powstaé w zaleznosci od potrzeb takze takie obiekty jak wiaty na palety, wiaty
na rowery czy wiaty dla os6b palgcych, agregaty.

Inwestycja moze by¢ realizowana etapami tzn. moze by¢ realizowana cze$¢ hali i parkingéw wraz z niezbgdna
infrastruktura. Obiekty moga zosta¢ podzielony na niezalezne czesci (w zaleznosci od zapotrzebowania
powierzchniowego danych klientéw). Ostateczny podziat dokonany zostanie po wynajeciu calej powierzchni
planowanych hal.

Powierzchnia planowanego przedsiewzigeia (do przeksztaicenia) bedzie wynosi¢ lacznie cato$¢ ok. 2,51 ha,
w tym powierzchnie:

. powierzchnia zabudowy tacznie: ok 0,93 ha (ok 37,1% terenu inwestycji)
. powierzchnia utwardzen lacznie: ok 1,06 ha (ok 42,2% terenu inwestycji)
. powierzchnia biologicznie czynna (facznie): min. 0,52 ha (min. 20,7% terenu inwestycji ).

Planowana powierzchnia zabudowy i utwardzen stanowi¢ bedzie ok 79,3% powierzchni planowanej inwestycji,
natomiast powierzchnia biologicznie czynna min. 20,7%.

Po realizacji przedsigwziecia zagospodarowanie terenu stanowié beda obiekty:

. hal produkcyjno — magazynowo - uslugowych wraz z czedciami pomieszczen technicznych,
powierzchni zabudowy ok 0,93 ha, kazda hala wyposazona bedzie gtéwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna,
chlodnicza (klimatyzacyjna segmentow socjalno-biurowych oraz chlodnicza ewentualnych przestrzeni chlodni),
grzewcza zasilana gazem i/lub systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepla) i/lub pompy ciepta, wody do
celéw socjalnych, wody do celéw p.poz, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej,
teletechnicznej oraz opcjonalnie odnawialne zrédta energii (panele fotowoltaiczne na dachu),



. teren6w utwardzonych, powierzchni zabudowy tacznej ok 1,06 ha (w tym drég o dlugosci ponizej 1,0
km, oraz parkingéw powierzchni uzytkowej tacznej do 0,56 ha),

. zbiorniki wody p.poz pojemnosci min. 250 m3,

. zbiorniki retencyjne wody opadowej pojemnosci lacznej min. 348 m3 dla maksymalnej powierzchni
szczelnej 1,99 ha,

. zjazd publiczny,

. zbiorniki gazu o pojemnosci tacznej ok 107,2 m3 (LPG/LNG/CNG lub gazu ziemnego) zlokalizowane

poza halg; wraz ze stacjg redukcyjno - pomiarows I stopnia (SRP z maksymalnym ci$nieniem 1,6 MPa — do 3
stacji), przewidziano takze: budowe i przebudowe przylaczy oraz sieci i instalacji niezbednej infrastruktury
technicznej: energetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, teletechniczne;j, technologiczne;j,
wody, cieplnej, gazowej. Na terenach utwardzonych moga powsta¢ w zaleznosci od potrzeb poszczegélnych
najemcéw takze takie obiekty jak wiaty na palety, wiaty na rowery czy wiaty dla oséb palacych, agregaty.

Otoczenie przedmiotowego terenu stanowia:

. od pénocy — tereny zabudowane, objete MPZP, zgodnie z ktérym przeznaczone sg pod teren drogi
publicznej klasy drogi ekspresowe (1.KDS), za nimi tereny ustug i obiektéw produkcyjnych, magazynowych
(3.U,p),

. od zachodu — tereny objete MPZP, zgodnie z ktérym przeznaczone sg pod tereny zabudowy uslugowej
oraz obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw (1U/P) oraz tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z zabudowa uslugowa, najblizsza zabudowa mieszkalna znajduje sie w odleglosci ok. 96 m
od granicy zabudowy planowanego przedsiewziecia,

. od pofudnia — tereny objete MPZP , zgodnie z ktérym przeznaczone s3 pod tereny zabudowy ustugowe;
oraz obiektéw produkcyjnych, skltadéw i magazynow (1U/P),
. od wschodu — tereny niezabudowane, objete MPZP, zgodnie z ktérym przeznaczone s pod tereny drég

publicznych klasy lokalnej (2KDL), za nimi tereny objete MPZP, zgodnie z ktérym przeznaczone sg pod tereny
zabudowy ustugowo-produkcyjnej (1UP).

Na podstawie inwentaryzacji terenu oraz przeprowadzonych analiz stwierdza sig, ze nie bedzie dochodzi¢ do
ponadnormatywnego oddzialywania skumulowanego. Podsumowujac:

- na najblizszych terenach chronionych akustycznie nie sa przekroczone wartosci dopuszczalne halasu okre$lone
dla pojedynczego zakladu (brak jest wartosci dopuszczalnych dla oddziatywan skumulowanych), na terenach
chronionych akustycznie nie bedzie dochodzié¢ do kumulowania si¢ hatasu;

- emisje zanieczZyszczen do powietrza obligatoryjnie musza miegcié si¢ w granicach inwestycji — zasieg
oddzialywania planowanego przedsigwzigcia nie wykracza poza teren/obszar inwestycji, analogicznie teren
sasiedni;

Stezenia powodowane, przez analizowang inwestycja, mozna potraktowa¢ jako stezenia nieznaczace w og6inym
rozrachunku. Jedynym Zrédiem emisji do powietrza analizowanej hali, beda zrédla energetycznego spalania
paliw. Dodatkowo analizujac obecny stan jakosci powietrza, eksploatacja Zrédet energetycznych planowanych
do uruchomienia na terenie analizowanej inwestycji nie zmieni znaczaco stezen Sredniorocznych.

d) powigzania z innymi przedsigwzigciami, w szczegémosci kumulowania si¢ oddziatywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsigwzigcia lub ktérych oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzié do skumulowania oddzialywan z
planowanym przedsiewzieciem:

Na podstawie inwentaryzacji terenu oraz przeprowadzonych analiz stwierdza sie, ze nie bedzie dochodzi¢ do
ponadnormatywnego oddziatywania skumulowanego.
- na najblizszych terenach chronionych akustycznie nie sa przekroczone warto$ci dopuszczalne hatasu
okreslone dla pojedynczego zakladu (brak jest wartosci dopuszczalnych dla oddzialywan skumulowanych),
na terenach chronionych akustycznie nie bedzie dochodzi¢ do kumulowania si¢ halasu;
- emisje zanieczyszczefi do powietrza obligatoryjnie musza miesci¢ si¢ w granicach inwestycji — zasieg
oddziatywania planowanego przedsiewziecia nie wykracza poza teren/obszar inwestycji, analogicznie teren
sasiedni;
- zrédlem emisji do powietrza analizowanej hali, beda Zrédia energetycznego spalania paliw. Dodatkowo
analizujac obecny stan jakosci powietrza, eksploatacja zrédet energetycznych planowanych do uruchomienia
na terenie analizowanej inwestycji nie zmieni znaczaco stezen Sredniorocznych. '
Stwierdza si¢ brak przedsiewzigé realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, znajdujacych sie na
terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsigwziecia oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia, lub



ktérych oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsigwzigcia — w zakresie, w

jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsigwzigciem ,

poniewaz planowane przedsigwzigcie nie spowoduje oddziatywar skumulowanych z innymi inwestycjami —

zostang dotrzymane warto$ci dopuszczalne.
¢) rézmorodnosé biologiczna, wykorzystywanie zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni

ziemi: Planowana Inwestycja nie wplynie negatywnie na rézmorodno$¢ biologiczng oraz korytarze

ekologiczne, nie spowoduje naruszenia lub niszczenia siedlisk gatunkéw chronionych roslin, zwierzat,

porostow czy grzybow.
W trakcie realizacji przedsigwziecia zostang zastosowane $rodki chronigce $rodowisko naturalne —
stanowiska gatunkéw podlegajacych ochronie, naturaine warunki siedliskowe. Zastanie zminimalizowana
mozliwos¢ przypadkowego, zbgdnego usmiercania zwierzat. Realizacja przedsigwzigcia nie zmieni
znaczaco dotychczasowego sposobu migracji zwierzat.  Planowane przedsiewzigcie nie wplynie
niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego w zakresie wod powierzchniowych, podziemnych,
powierzchni ziemi, srodowiska ludzkiego, $wiata zwierzat i roélin oraz krajobrazu i powietrza. W ramach
planowanego przedsiewzigcia beda wykorzystywane zasoby: pobér wody( na cele budowlane i socjalno —
bytowe), gleba i powierzchnia ziemi pod nowe obiekty budowlane, beda usuwane drzewa i krzewy.

Przewidywana ilos¢ wykorzystywanej wody. surowcéw. materiatéw, paliw oraz energii.

W fazie realizacji okreslenie iloci zuzywanej wody jest trudne do oszacowania, natomiast zaklada sig, ze

beda to iloéci typowe jak dla takiego rodzaju prac budowlanych.

Paliwo w postaci oleju napedowego wykorzystywane bedzie do zasilania silnikow pojazdéw. Ilo$¢ paliwa

uzalezniona jest od wielkosci silnikow oraz czasu pracy urzadzen, zatem trudne jest do oszacowania

przewidywane zuzycie medium.

Do realizacji przedsigwzigcia wykorzystane beda réwniez m.in. nastepujace materialy i surowce:

« cement, wapno, chemia budowlana,

= zaprawy, kleje,

* plyty gipsowe, gips,

« ceramika budowlana, pustaki,

« PCV, materiaty izolacyjne

« stal, beton, zelbet,

« materialy ognioodporne i inne materiaty budowlane,

Przewidywane ilosci w/w materialéw s3 trudne do dokladnego oszacowania. Ilosci te nie beda jednak

odbiegaly od typowych zwigzanych z budowa tego typu inwestycji.

Natomiast dodaje si¢, ze na etapie budowy szacowane ilosci:

« energii (do o$wietlenia i zasilenia zaplecza budowy) - na poziomie 250 kWh/dzien

« wody (na prace budowlane i potrzeby bytowe) — na poziomie 50-200 m3/dobe

« paliwa (na prace maszyn) — na poziomie 100 l/dzien.

« piasek — ok. 12500 ton

» zwir — ok. 12500 ton

» drewno — ok. 125 m3

+ cement, wapno, chemia budowlana — ok. 6000 ton

* beton — ok, 6000 m3

« stal — ok. 3500 ton

* szkto — ok. 1250 m2

« zaprawy, kleje - ok. 35 ton

* plyty gipsowe, gips - ok. 200 ton

» ceramika budowlana, pustaki - ok. 125 ton

» PCV, materialy izolacyjne - ok. 35 ton

« tynki - ok. 35 ton

« zelbet - ok. 2000 ton

- materialy ognioodporne i inne materiaty budowlane - ok. 2000 ton

Woda na etapie realizacji, w przypadku braku wykonania przylacza, dostarczana bedzie beczkowozami, do
spozycia bedzie woda butelkowa.

Na etapie eksploatacji bilans zuzycia podstawowych surowcow i materialéw planowanego przedsigwzigcia
przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Woda- 21353 m3/rok.

2. Energia elektryczna — 1400 MWh/rok.

3. Gaz 7200 - tys.m3/rok.



4. ON (na potrzeby agregatow) — 7 m3/rok.

Faza likwidacji

Przewidywane ilosci mediéw (przewiduje si¢ do zuzycia wodg i energie elektryczng) sa trudne do
dokladnego oszacowania. Ilosci te nie bedg jednak odbiegaly od typowych zwiazanych z potencjalnymi
pracami rozbiérkowymi.

f) emisji i wystepowania innych uciazliwogci:

Planowane przedsiewzigcie ze wzgledu na rodzaj, skale przedsigwziecia oraz zaplanowana organizacj¢ pracy w
fazie realizacji, eksploatacji, potencjalnej likwidacji:

*  nie bedzie stanowi¢ istotnej, ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do powietrza, nie bedzie zrédiem
ucigzliwosci zapachowych,

*  nie bedzie powodowa¢ istotnej, ponadnormatywnej emisji hatasu,

¢ bedzie prowadzona uporzadkowana gospodarka odpadami,

*  nie bedzie istotnie oddziatywaé na powierzchnig ziemi, gleby i wody, kopaliny

*  nie bedzie istotnie oddziatywac na krajobraz, walory przyrodnicze, obszary, siedliska i gatunki chronione,

*  nie bedzie oddziatywac na klimat, bedzie takze odporne na zmiany klimatu,

* nie bedzie oddziatywaé na zabytki, dobra materialne i ludzi,

*  nie bgdzie stanowi¢ istotnego Zrédla promieniowania elektromagnetycznego,

*  nie bgdzie powodowaé oddzialywania transgranicznego,

*  nie bedzie powodowac ograniczenia dostepnosci sasiednich nieruchomosci.

Prognozowany poziom dzwigku na najblizszych terenach chronionych przed halasem powodowany
uzytkowaniem przedsigwzigcia bedzie nizszy o wartosci dopuszczalnych. Planowane przedsigwziecie nie bedzie
powodowac istotnego wzrostu poziomu na terenach chronionych przed hatasem i nie bedzie powodowaé
kumulowania si¢ negatywnego oddzialywania ze wzglgdu na emisje hatasu do srodowiska.

Za 7naczaca emisj¢ promieniowania elektromagnetycznego nalezy uznaé emisje z linii i stacji
elektroenergetycznych o napigciu znamionowym 110 kV lub wyiszym, ktére w zwigzku z realizacjg,
eksploatacjg oraz likwidacja przedsiewzigcia nie bedg wystgpowaé. Planowane przedsiewziecie nie bedzie
Zrodiem istotnej emisji promieniowania elektromagnetycznego.

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie zrédlem emisji substancji w iloSciach, ktére moglyby wplywaé
negatywnie na zdrowie i Zycie mieszkarncéw, planowane przedsiewzigcie nie bedzie w zaden sposéb negatywnie
oddzialywa¢ na $rodowisko ze wzgledu na emisje substancji do powietrza, w szczegllnosci nie bedzie
powodowa¢ przekroczeni pozioméw dopuszczalnych substancji lub warto$ci odniesienia.

Zastosowane rozwigzania planowane przedsigwzigcie bedg ograniczone ucigzliwosci zapachowe. Gospodarka
odpadami bedzie prowadzona w sposéb uporzadkowany, zgodnie z wymaganiami prawa, w sposéb
zapewniajacych wlasciwy poziom ochrony srodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi. Miejsca magazynowani
odpaddw i substancji bedg oznaczone i nadzorowane.

Projektowany sposéb wykorzystania przedsigwziecia nie bedzie Zrédiem uciazliwosci dla $rodowiska, ktére
moglyby spowodowac jego degradacje. Rozwigzania gospodarki wodno-sciekowej wykluczaja mozliwosé
negatywnego oddzialywania na wody podziemne i powierzchniowe, w szczegélnosci nie beda ograniczaé
dostgpnosci do zasobéw wody lokalnej spolecznosci.

Wielko$¢ terenu zapewnia mozliwo$¢ manewrowania i zatrzymywania si¢ na terenie, pojazdy obstugujgce
planowane ustugi nie bgda zatrzymywaly si¢ poza nim, nie beda powodowaly utrudnienia w dostepie do dziatek
nalezacych do lokalnej spotecznosci, ani wjazdéw do posesji. Dla ograniczenia emisji gazéw, pyléw i hatasu
prace budowlane bgda wykonywane w ograniczeniu czasowym 6:00 — 22:00.

Otoczenie przedmiotowego obszaru stanowia hale, zabudowa mieszkaniowa i nieuzytki. Teren planowanego
przedsigwzigcia stanowi obszar niezagospodarowany. Na terenie przedsigwzigcia mozliwe jest stwierdzenie
wystepowania gatunkéw objetych ochrong (ptaki, nietoperze). W stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong obowiazuje szereg zakaz6w. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moze wydaé decyzje
zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatah w
kontekscie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do ro§lin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrong gatunkows podlega karze aresztu lub grzywny.

Dla ograniczenia §miertelnoéci zwierzat mogacych wystgpowaé na obszarze inwestycji nakazano umozliwienie
zwierzgtom ucieczki z terenu robét, a w razie konieczno$ci przeniesienie ich w dogodne siedliska, wskazano
réwniez na koniecznos¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen terenu oraz wykopéw powstatych podczas
realizacji inwestycji. Usuwanie drzew i krzew6w poza okresem legowym lub w tym okresie poprzedzone
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bezposrednia kontrola nadzoru przyrodniczego. Wskazane nasadzenia maja zrekompensowac utrate powierzchni
terenu ktéra jest obecnie biologicznie czynna oraz odtworzy¢ potencjalne siedliska dla dzikich zwierzat.
Warunek zastosowania odpowiedniego doboru ro§linnosci wplynie pozytywnie na zachowanie biordznorodnosci
obszaru. Odpowiednia organizacja zaplecza budowy pozwoli zabezpieczy¢ powierzchnie ziemi bedaca
siedliskami zycia wielu organizméw, przed zanieczyszczeniem ptynami eksploatacyjnymi. W celu zapobiezenia
utraty wartosci wierzchniej warstwy gleby okre$lono warunek postgpowania z ziemig urodzajna, co przyspieszy
powrét srodowiska przyrodniczego do stanu réwnowagi.

Zbiornik retencyjny na terenie inwestycji nalezy zaprojektowaé w taki sposéb aby nie stat sie pulapka dla
zwierzat. W celu ochrony i ograniczenia przywabiania owadow oraz ploszenia innych zwierzat podczas
realizacji i eksploatacji inwestycji wprowadzono warunek stosowania odpowiednio dobranego o$wietlenia
zewnetrznego.

Natozone warunki realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia w decyzji od nr 11 wynikaja z potrzeby zapobiegania
i ograniczania wprowadzania zanieczyszczen do wéd i zapobiegania pogorszeniu ich stanu w celu osiggnigcia co
najmniej dobrego stanu wod zgodnie z przepisami art. 55-61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia (prowadzenia prac budowlanych) moga wystepowac okresowe

ucigzliwosci tj. pylenie podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja substancji pylowo-gazowych ze spalania
paliw w silnikach spalinowych samochod6w i sprzgtu budowlanego, oddziatywanie na srodowisko gruntowo —
wodne emisja hatasu, pochodzaca z maszyn budowlanych i eksploataciji urzadzen oraz ruchu pojazdoéw a takze
emisja odpadéw. W sytuacjach awaryjnych (np. rozlanie paliwa) beda podejmowane natychmiastowe dzialania
przy wykorzystaniu posiadanych $rodkéw dla usunigcia skazonego gruntu i zabezpieczenia przed przenikaniem
zanieczyszczefi do wéd podziemnych. Na placu budowy zostanie wyodrebnione miejsce do czasowego
magazynowania wytworzonych odpadéw, ktére beda gromadzone selektywnie w oznakowanych kontenerach,
a odpady niebezpieczne w przeznaczonych do tego celu pojemnikach. Po uzbieraniu ilosci transportowej beda
przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.
Inwestor realizujacy przedsi¢wzigcie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrone srodowiska w trakcie realizacji
inwestycji, a w szczegélnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych
zgodnie z art. 75 ustawy z 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska. W decyzji nalozono warunki majace
na celu ograniczanie oddziatywania na jako$¢ powietrza, srodowisko gruntowo - wodne oraz klimat akustyczny
terenéw podlegajacych ochronie akustycznej. Przy zastosowaniu w/w rozwigzan oddzialywanie w fazie
realizacji bedzie mialo charakter przejéciowy, o zasiegu lokalnym. Ucigzliwosci te bgda mialy charakter
krétkotrwaty i ustapia po zakonczeniu prac budowlanych.

g) ocenionego w oparciu o wiedz¢ naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych i
budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego
ze zmiana klimatu:

Planowane przedsigwziecie nie nalezy do przedsigwzig¢ mogacych powodowac ryzyko powaznej awarii. Zaklad
nie bedzie zaliczat si¢ do zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i iloéci znajdujacych sie w
zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zakladu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016 r. poz. 138). Nie przewiduje si¢ mozliwosci
wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r.
( Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z pézn. zm.), tj. awarii prowadzacej do natychmiastowego powstania zagrozenia
zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdZnieniem.

h) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko, w przypadkach
gdy planuje sig ich powstawanie:

Wszystkie odpady beda zbierane selektywnie (w zamykanych szczelnych pojemnikach lub kontenerach
oznaczonych odpowiednim kodem odpadu) na bazie/placu budowy, tj., wyznaczony zadaszony ogrodzony boks
na terenie izolowanym wyposazony w szczelne zamykane i opisane pojemniki lub kontenery.

Na terenie inwestycji nie beda prowadzone zadne procesy odzysku czy unieszkodliwiania, wytwarzane odpady
beda przekazywane firmom zewnetrznym posiadajacym stosowne zezwolenia. O sposobie odzysku lub
unieszkodliwiania decydowaé bedzie firma, ktéra bedzie odbiera¢ odpady i ktéra to bedzie posiadac stosowne
zezwolenia.

Odpady beda zbierane selektywnie.

1. Miejsce zbierania odpadéw w fazie realizacji i likwidacji:

- magazyn odpadéw bazie/placu budowy, tj.: wyznaczony zadaszony ogrodzony boks na terenie izolowanym
(np. mata gumowa) wyposazony w szczelne zamykane i opisane pojemniki lub kontenery;

- wyposazony w sorbenty;
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- miejsca zbierania odpadéw beda zabezpieczone przed dostgpem 0s6b postronnych.

2. Sposéb zbierania odpadéw w fazie realizacji i likwidacii:

- odpady beda zbierane selektywnie;

- odpady beda zbierane w zaleznosci od wlasciwosci fizycznych (stan skupienia, gabaryty) i chemicznych: w
pojemnikach i kontenerach dostosowanych do wiasciwosci odpadéw — wykonanych z materiatéw odpornych na
dziatanie skladnik6w odpadéw;

- odpady niebezpieczne bgda zbierane w szczelnych pojemnikach, wyposazonych w szczelne zamknigcia;

- odpady bedg zbierane w wyznaczonych i oznakowanych (opisanych) miejscach w magazynie odpadow.

W/w sposéb i miejsce magazynowania odpadéw stanowi zabezpieczenie przed wplywem warunkéw
atmosferycznych (w tym rozwiewania, eliminuje powstawanie odciekéw), zabezpiecza przed dostgpem oséb
postronnych,

Rodzaje i ilosci odpadéw wytwarzanych planowanego przedsigwzigcia — faza eksploatacji:

1. 150101 Opakowania z papieru i tektury - 40 Mg/rok

2. 150102 Opakowania z tworzyw sztucznych — 40 Mg / rok

3. 150103 Opakowania z drewna - 25 Mg/rok

4. 1501 04 Opakowania zmetali - 25 Mg/rok

5. 150105 Opakowania wiclomaterialowe - 25 Mg/rok

6. 150106 Zmieszane odpady opakowaniowe - 25 Mg/rok

7. 150107 Opakowania ze szkla - 25 Mg/rok

8. 15 02 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujgte w innych grupach), tkaniny do

wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB) - 0,1 Mg/rok

9. 1502 03 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne inne
niz wymienione w 15 02 02 - 0,1 Mg/rok

10. 1602 13%* Zuzyte urzadzenia zawierajgce niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09 i 16 02 12
- 0,5 Mg/rok

11. 16 03 80 Produkty spozyweze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia - 20 Mg/rok

12. 16 10 01* Uwodnione odpady ciekle zawierajace substancje nisbezpieczne- 0,12 Mg/rok

13. 16 1002 Uwodnione odpady ciekle inne niz wymienione w 16 10 01- 10 Mg/rok

14, 18 01 08* Leki cytotoksyczne i cytostatyczne - 0,01 Mg/rok

15. 18 01 09 Leki inne niz wymienione w 18 01 08 - 0,01 Mg/rok

16. 18 02 07* Leki cytotoksyczne i cytostatyczne - 0,01 Mg/rok

17. 18 02 08 Leki inne niz wymienione w 18 02 07 - 0,01 Mg/rok

18. 200201 Odpady ulegajace biodegradacji - 10 Mg/rok

19. 200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne — 10 Mg/rok

20. 200303 Odpady z czyszczenia ulic i placéw - 7 Mg/rok

Rodzaje i ilofci odpadéw wytwarzanych planowanego przedsigwziecia (z produkeji — tzw. produkcja
nieuciazliwa)

1. 120101  Odpady z toczenia i pitowania zelaza oraz jego stopéw - 12 Mg/rok

2. 120103  Odpady z toczenia i pitowania metali niezelaznych - 12 Mg/rok

3. 120105  Odpady z toczenia i wygtadzania tworzyw sztucznych - 12 Mg/rok

4, 120113  Odpady spawalnicze - 1 Mg/rok

5. 120117  Odpady poszlifierskie inne niz wymienione w 12 01 16 - 1 Mg/rok

6. 120121  Zuzyte materialy szlifierskie inne niz wymienione w 12 01 20 — 1 Mg/rok
7. 120199  Inne niewymienione odpady - 1 Mg/rok

8. 150101  Opakowania z papieru i tektury - 12 Mg/rok

9. 150102  Opakowania z tworzyw sztucznych - 12 Mg/rok

10. 150103 Opakowania z drewna Odpadowe opakowania komponentéw - 12 Mg/rok
11. 150104 Opakowania z metali Odpadowe opakowania komponentéw - 12 Mg/rok
12. 150105 Opakowania wielomaterialowe - 6 Mg/rok
13. 1502 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do
Wwycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi (np. PCB) - 0,3 Mg/rok
14. 15 02 03Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne
inne niz wymienione w 1502 02 - 0,3 Mg/rok
15. 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02
0911602 12 - 0,1 Mg/rok
16. 16 02 14Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 - 0,2 Mg/rok
17. 16 06 01* Baterie i akumulatory olowiowe - 0,3 Mg/rok
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18. 16 06 05 Inne baterie i akumulatory - 0,1 Mg/rok

19. 16 80 01 Magnetyczne i optyczne no$niki informacji - 0,10 Mg/rok

20. 03 01 05 Trociny, wiéry, $cinki, drewno, plyta wiérowa i fornir inne niz wymienione w 03 01 04 - 3
Mg/rok

21. 080112 Odpady farb i lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11-0,1 Mg/rok
Rodzaje odpadéw powstajacych w wyniku pracy podmiotéw zewngtrznych (konserwacja i naprawy):

1. 160216 Elementy usunigte z zuZytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15 - 0,050 Mg/rok
2. 161002 Uwodnione odpady ciekte inne niz wymienione w 16 10 01 - 50,00 Mg/rok

3. 13 02 05% Mineralne oleje silnikowe, przekladniowe i smarowe niezawierajace zwiazkéw

chlorowcoorganicznych - 2, 5 Mg/rok
4. 130208* Inne oleje silnikowe, przekladniowe i smarowe — 2,5 Mg/rok
5. 130501* Odpady state z piaskownikow i z odwadniania olejow w separatorach
6. 130502* Szlamy z odwadniania olejow w separatorach
1 Mg/rok
7. 130508* Mieszanina odpadéw z piaskownikéw i z odwadniania olejéow w separatorach
8. 1501 10* Opakowania zawierajace pozostalosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
- 0,5 Mg/rok
9. 150202* Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB) —
0,05 Mgfrok
10. 1602 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do 16
0212 -0,05 Mgfrok
11. 16 06 01* Baterie i akumulatory olowiowe - 0,250 Mg/rok

i) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji: nie przewiduje si¢ oddziatywan
zagrazajacych zdrowiu ludzi.

2. Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwosci zagrozenia dla Srodowiska, w szczegdlnosei
przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia si¢ srodowiska i odnawiania si¢ zasobow
naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno blotne oraz inne obszary o p! tkim zalecaniu wod podziemnyeh w tym siedliska fegowe
oraz uiécia rzek: Nie nastapi oddzialywanie na obszary wodno — blotne, oraz obszary o plytkim
zaleganiu wod podziemnych, nie wplynie znaczaco negatywnie na siedliska fegowe.

b) obszary wybrzezy: Nie nastapi oddzialywanie na obszary wybrzezy.

c) obszary gérskie lub lesne: Nie nastapi oddzialywanie na obszary, obszary gorskie i lesne.

d) obszary objete ochrona. w tym strefy ochronne uieé wodnvch i obszary ochronne wod srédladowych:
Nie nastapi oddzialywanie na obszary. Planowane przedsigwziecie jest polozone poza strefami
ochronnymi ujgé wody oraz poza obszarami ochronnymi zbiornikéw wod érodiadowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzeledu na wystepowanie gatunk6éw roslin i zwierzat lub
ich siedlisk przyrodniczych obictych ochrona. w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy
ochrony przyrody:

Przedmiotowe przedsiewziecie bedzie zlokalizowane poza granicami obszaréw objetych
ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Najblizszy obszar NATURA
2000 Stawy w Zabieficu PLH140039 oddalony jest o okoto 12,7 km od lokalizacji przedmiotowe;
inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym Dolina Srodkowej Wisty
GKPnC-10A zlokalizowany jest w odleglosci okoto 16,6 km.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia, mozliwe jest stwierdzenie wystgpowania
gatunk6w objetych ochrong (ptaki, nietoperze). Zgodnie z uoop oraz rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz.
2380), w stosunku do dziko wystgpujacych zwierzat objetych ochrona, obowiazuje szereg zakazow.
Regionalny Dyrektor lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzj¢ zezwalajaca
na czynno$ci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych uoop. Regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstgpstwa od
zakazéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku,
migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku
do gatunkéw ptakéw objetych czesciows i Scisty ochrona.
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Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do
zwierzat gatunk6éw objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych,
Jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wiasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych
populacji chronionych gatunk6w zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek

wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1. lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkéw roglin, zwierzat, grzybow lub
ochrony siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, las6w, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenistwa powszechnego, lub

4. jest niezb¢dne w realizacji badan naukowych, dzialan edukacyjnych lub celéw Zwigzanych

z odbudowsa populacji, reintrodukcja gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybéw, albo do celow
dzialan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roélin, lub

5. umozliwia, w $cigle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu,
zbiér, pozyskiwanie Iub przetrzymywanie okazéw roélin lub grzybéw oraz chwytanie, pozyskiwanie
lub przetrzymywanie okazéw zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie okreslone; przez
wydajacego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkéw objetych ochrona fcista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw
wymienionych w zalaczniku 1V dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogéw
nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogo6w o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub
wWymogow zwiazanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla $rodowiska, Jub

7. w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze slusznego interesu
strony lub koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogéw o charakterze
spolecznym lub gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla $rodowiska. W tym miejscu nalezy zwrécié uwage, ze przywolane wyzej przepisy sa
szczegblnie rygorystyczne wobec gatunk6w objetych ochrong Scisly, gatunkéw ptakéw oraz gatunkow
wymienionych w zalaczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki
indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne,
przestanka indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw
dotyczy jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrong
gatunkowa, zastosowanie maja Jedynie przestanki indywidualne okre§lone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop
(punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwoéci realizacji planowanych dzialan w
kontekscie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora.
obszary. na ki6rych standardv jakosci Srodowiska zostaly przekroczone  lub istnieje
prawdopodobienistwo ich przekroczenia: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, na ktérych standardy
Jakosci srodowiska zostaly przekroczone.
obs o krajobrazie majacym znaczenie historvczne kulturowe lub archeologiczne:.

W sasiedztwie planowanej inwestycji nie ma zlokalizowanych zabytkow kultury. Najblizej potozony
obiekt zabytkowy oddalony jest o 3,6 km — zespot palacowo parkowy. Znajduje si¢ poza zasiggiem
oddzialywania

£¢stos¢ zaludnienia: Gesto$é zaludnienia w Gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 191 0séb/km? .
obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddziatywanie na obszary przylegajace do jezior i inne
naturaine zbiorniki wéd stojacych.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastapi oddziatywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowe;.

wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe; Przedsiewziecie bedzie realizowane w rejonie
wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) Utrata do
Zbikéwki o kodzie RW200010272833. JCWP posiada status naturalnej czesci wéd o ogblnym ziym
stanie. Jest to cze$¢ wéd z umiarkowanym stanem ekologicznym. Osiagnigcie celéw srodowiskowych
dla wskazanej cze$ci wéd oceniono jako zagrozone. Celem srodowiskowym dla ww. JCWP jest
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny
o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiagnigcie dobrego stanu chemicznego. Dla
przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne;.
Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagniecia celéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym,
Ze nie osiagniete ( lub zagrozone) na cele $rodowiskowe w zakresie wskaznikéw: azot ogélny, azot




14

amonowy, azot azotanowy, fosfor ogélny, fosforany, OWO, BZTS, przewodno$¢ elektrolityczna
wlasciwa w 20 stopniach Celsjusza. Poza obowigzkowa realizacja katalogu dziatan krajowych wdraza
si¢ zestaw dzialaf podstawowych obejmujacych gospodarke $ciekowa, poprawe warunkéw dla
obszar6w chronionych oraz poprawg¢ warunkow hydromorfologicznych rzek i potokéw. Dziatania
uzupetniajace to ksztattowanie stosunkéw wodnych w zlewni JCWP. Teren inwestycji znajduje si¢ w
granicach nieudokumentowanego Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych t 215 o nazwie ., Subniecka
warszawska”.

Przedmiotowe przedsiewziccie znajduje si¢ w_obszarze iednolitei czesci wod podziemnych. zwanej
dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLDW200065. Dla tego obszaru JCWPd stan chemiczny ilosciowy
oraz ogolny okreslono jako dobry. Presje determinujgce stan JCWPd to presja obszarowa rozproszona
zwiazana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem. W przedmiotowej JCWPd wystepuje
chemiczna presja determinujaca stan wod. Osiagnigcie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone.

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2
wynikajace z

a)

€)

zasiegn oddziatywania: Zasigg oddziatywania przedsigwzigeia bedzie ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca realizacji i eksploatacji, oddziatywanie bedzie miato charakter Jokalny, o niewielkiej
skali. Nie nastapi znaczacy negatywny wplyw na §rodowisko.
transeranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegélne elementy przyrodnicze:
Nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na érodowisko i jego elementy przyrodnicze.
wielkosci i zlozonosci oddzialywania. z uwzelednieniem obciazenia istniejacei infrastruktury
technicznei: Nie wystapia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.
prawdopodobienstwa oddziatywania: Oddziatywanie w trakcie realizacji bedzie lokalne, krétkotrwate
(w okresie budowy) i odwracalne. W trakcie eksploatacji oddziatywanie na érodowisko bedzie miato
charakter lokalny, ograniczone do najblizszego terenu, normy emisyjne oddziatywania na srodowisko
nie powinny by¢ przekroczone, standardy jakosci $rodowiska beda dotrzymane.
czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania: Oddziatywania powstale na etapie
realizacji przedsiewzigcia beda mialy charakter krétkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakoficzeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddzialywanie b¢dzie miato zasieg lokalny, skorelowany swoja
czestotliwoscia z czasem i natezeniem ruchu pojazdéw na terenie realizowanego obiektu. Emisje do
$rodowiska:

—  emisja zanieczyszczen ze spalania gazu Z urzadzen grzewczych,

- ruchu pojazdéw samochodow osobowych i cigzarowych po terenie przedsigwzigcia,

—  emisja spalania oleju napgdowego w agregatach pradotwoérczych,

—  emisja hatasu z wentylacji grzewczej, proceséw technologicznych oraz ruchu pojazdéw,

— emisja Sciekéw bytowych, ktére beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

lub do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci,

—  wytwarzanie odpadow

nie powinny przekroczy¢ dopuszczalnych norm emisyjnych, standardy jakosci $Srodowiska beda

dotrzymane.

Powiazah z innymi przedsiewzigciami, W szczeolnosei kumulowania sie oddzialywan przedsiewzi¢¢
realizowanvch 1 zrealizowanych. dla ktorych zostala wvdana decvzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. znajdujacych sie na terenie. na ktorvim planuije sie realizacje przedsiewziecia. oraz w
obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktoérvch oddzialywania mieszcza sie w obszarze
oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie. w_jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Planowane przedsiewzigcie nie bedzie istotnym Zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza i tym
samym jego eksploatacja nie przyczyni si¢ do powstania oddziatywania skumulowanego. Nie
przewiduje si¢ negatywnego skumulowanego oddziatywania na Kklimat akustyczny oraz jakos¢
powietrza atmosferycznego i érodowiska wodno — gruntowego. Planowana inwestycja nie bedzie
powodowaé oddzialywania na tereny sasiednie o intensywnosci przekraczajacej standardy jakosci
srodowiska oraz nie bedzie powodowaé negatywnego oddzialywania na warunki Zycia ludzi; nie
wplynie negatywnie na roliny i zwierzeta. Realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia nie spowoduje
wystapienia kumulowania si¢ innych oddzialywan przedsigwzig¢ realizowanych i zrealizowanych,
znajdujacych sig na terenie, planowanego przedsigwzigcia.
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g8) mozliwoéci ograniczenia oddzialywania: Oddzialywania powstale na etapie realizacji przedsigwzigcia
beda mialy charakter krétkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakoriczenin prac montazowo -
budowlanych. Na etapie eksploatacji nie wystapia ucigzliwosci, ktére moga negatywnie oddzialywaé na
jako$¢ srodowiska, wymagajace istotnego ograniczenia.

Oddzialywanie planowanej inwestycji nie bedzie miato znaczacego wplywu na $rodowisko na tym
obszarze zar6wno w fazie realizacji czy eksploatacji, pod warunkiem zachowania odpowiednich $rodkéw,
technik opisanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz natozonych warunkéw realizacji
przedsigwzigcia. Realizacja i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie beda znaczaco negatywnie oddziatywaé
na przedmioty ochrony i integralnosé Stawy w Zabieficu oraz a spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Ponadto realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementéw
srodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenie réznorodnosci terenu. Realizacja przedsigwzigcia i pbéiniejsze
funkcjonowanie obiektn bedzie zgodne z przeznaczeniem terenu.

W niniejszej decyzji uwzgledniono w catosci warunki i wymagania oraz wskazany obowigzek dziatan,
wyszczegolnione w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz opinii Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Po przeprowadzeniu analizy przedlozonych dokumentéw i wzieciu pod uwage powyzszych uwarunkowan,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje stuzy odwolanie, wniesione za pofrednictwem Wéjta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, ul. obozowa 57, 01-161 Warszawa w terminie 14 dni
od daty otrzymania decyzji.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jesli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania a konieczny do
Wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace. W zakresie niezbednym dla
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia Spraw, a pozostale strony wyrazily na to zgode, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,008” decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgloszenia.
Zlozenie wniosku Iub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapié w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, Iub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsiewziecia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach Iub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust, 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze
postanowienia, na podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Na postanowienie to przystuguje zazalenie.
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Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,008”)

Otrzymuja:

1.

2. Urzad Gminy Raszyn, ul. Szkoln
3.

4. a/a

Do wiadomosci:

Weronika Kosno ONE Architekei Sp. z 0. 0., ul. Polska 114, 60-401 Poznan — pelnomocnik URBANBOX Sp.zo.o0.

a 2a, 05-090 Raszyn

Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k. p. a.

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H. Sienkiewicza 3, 00 — 015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Pruszkowie, ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkéw
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni W Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz

Przygotowata: Sylwia Lazowska, tel. 22 729 81 85 wewn. 2145



WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 16.01.2026 .
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn
ROS.6220.7.2025.DSZ.14

Zalacznik do Decyzji Wéjta Gminy Nadarzyn Nr 1/2026 z dnia 16.01.2026 r.,
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsigwzigcia pod nazwa:
Budowa zespolu produkcyjno — magazynowo — ustugowego wraz z zapleczem socjalnym typu
SBU oraz niezb¢dng infrastruktura techniczng, na terenie dzialek: 794//10, 797/6, 803/5, 804/17,
804/11 obre¢b 0019 Wolica, gm. Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewodztwo mazowieckie.

Whioskodawca:
URBANBOX Sp. z 0.0., ul. I. Marcika 4 a, 30-433 Krakéw — reprezentowana przez Weronike Kosno

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawa ,,008”, do wydanej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zatacza si¢ charakterystyke planowanego przedsigwzigcia, opracowana na podstawie Karty
Informacyinej Przedsiewziecia, datowanej 6 czerwca 2025 r., sporzadzonej wg wymogéw zawartych
w  art. 62a ustawy ,,008” przez mgr inz. Elzbijete Mikute — Kocikowska zalaczonej do wniosku z dnia
10.06.2025 .

Charakterystyka elementéw przewidzianych do realizacji:

1) Hale/budynki
Zelbetowe shupy i stalowe kratownice (alternatywnie dzwigary zelbetowe lub stalowo-zelbetonowe) stropodachu
stanowig ramy konstrukcyjne, Sciany zewngtrzne w formie lekkiej obudowy z kaset stalowych lub plyt
warstwowych i elementéw prefabrykowanych betonowych maja funkcje ostonows. Stropy zelbetowe kanatowe,
lub inne zelbetowe prefabrykowane.
Hala wyposazona bedzie gléwnie w instalacje takie jak: wentylacyjna, chlodnicza (klimatyzacyjna segment6w
socjalno-bjurowych oraz chlodnicza ewentualnych przestrzeni chiodni), grzewcza zasilana gazem i/lub
systemem VRF (klimatyzacja z odzyskiem ciepta) i/lub pompy ciepla, wody do celéw socjalnych, wody do
celow p.poz, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektrotechnicznej, teletechnicznej oraz opcjonalnie
odnawialne Zrédta energii (panele fotowoltaiczne na dachu),
Planowana inwestycja jest obiektem typowym powszechnie realizowanym, nie bedg stosowanie szczegélne
indywidulane rozwigzania konstrukcyjne, nie bedzie garazy podziemnych, hale nie beda podpiwniczone.
Przewiduje si¢ opcjonalnie montaz paneli fotowoltaicznych oraz pomp ciepta.
Prace budowy - przewiduje si¢ przeprowadzenie ponizszych prac:

¢  organizacja placu budowy
zdjecie warstwy préchniczej gleby,
wykonanie wykopow,
zainstalowanie infrastruktury technicznej - niezbednych przylaczy do sieci,
posadowienie fundamentéw,
prace montazowe
montaz elementéw instalacji wewnetrznych
prace koficowe.

s 2) drogi i parkingi, place
Technologia wykonania drég i parkingéw oraz placéw sprowadza si¢ do zastosowania konstrukcji:

. kostka betonowa, lub nawierzchnia bitumiczna lub nawierzchnia betonowa,
. podsypka,
. chudy beton,

kruszywo tamane stabilizowane mechanicznie,
. georuszt polipropylenowy trojosiowy o sztywnych weztach, jesli wymagane poprzez analize drogowa,



. geotkanina polipropylenowa separacyjna, jesli wymagane poprzez analize drogowa,
. watstwa odsgczajaco — wyrOwnawcza,
lub podobne;.

Grunt rodzimy z czgéci rozbudowane] zostanie zastabilizowany, a na nim ulozona zostanie warstwa z gruntu
stabilizowanego cementem.

Podstawowe parametry drogi:

. szeroko$¢ drogi —do 8 m

. glebokos¢ wykopu —do 1 m
. dtugosé — ponizej 1 km

Drogi — beda to:

drogi dojazdowe niebgdace dojazdami stanowisk postojowych,

drogi o nawierzchni twardej (kostka betonowa, lub nawierzchnia bitumiczna lub nawierzchnia betonowa)
przekraczajacej 20 m,

obiekt budowlany wraz z obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stanowigcymi cato$¢ techniczno-
uzytkows przeznaczona do prowadzenia ruchu drogowego zlokalizowana w pasie drogowym.

Charakterystyka drég:

Drogi beda wykonane w technologii jak dla klasy KR3. Nawierzchnia twarda wykonana z kostki betonowej lub
nawierzchni bitumicznej lub nawierzchni betonowej, konstrukcja bedzie oparta o podsypke piaskowa i chudy
beton, natomiast stabilizacja gruntu wykonana bedzie cementem

Prace budowy - przewiduje sie przeprowadzenie ponizszych prac:

organizacja placu budowy

zdjecie warstwy prochniczej gleby,

wykonanie wykopow,

wykonanie utwardzefi

prace koncowe.

3) zbiornik wody p.poz

Naziemny lub podziemny zbiornik (gotowy wyréb - przewiduje si¢ stalowy z izolacja termiczng i membrana,
przykryty blacha i z wyposazeniem odpowiednim dla tego typu zbiornik6w).

Parametry zbiornika p.poz:

. objetosé: min 250 m3 (podaje si¢ pojemnos$¢ minimalng na etapie pozwolenia na budowe szczegélowo
zostanie to podane wg zalecenia rzeczoznawcy p.poz)

Zbiornik zostanie dobrany wg typoszeregu na podstawie pojemnosci i jego pozostale parametry takie jak
érednica, wysokosci moga by¢ zmienne w zaleznosci od rozwigzania konkretnego dostawcy zbiornika.

Prace budowy - przewiduje si¢ przeprowadzenie ponizszych prac:

organizacja placu budowy

roboty ziemne

posadowienie fundamentéw

prace montazowe zbiornikéw naziemnych

prace koncowe.

4) zbiornik retencyjny

Technologia wykonania zbiomika retencyjnego w zaleznosci od rodzaju zbiornika (szczegOlny zostang
wykonane na kolejnych etapach projektowania, przyjmuje si¢ mozliwosci jak ponizej):

a) zbiornik szczelny otwarty

zostanie wykonany wykop z réwnoczesnym formowaniem skarp, grunt pod skarpy i dno bedzie doggszczony, a
zbiornik odpowiednio zabezpieczony i uszczelniony, glgbokos¢ min. 1,5m

b) zbiomik podziemny

zostanie wykonany np. w postaci szczelnych rurociagow kanalizacji deszczowej o przewymiarowanych
$rednicach;

c) zbiornik rozsaczajacy

np.: zostanie wykonany na bazie skrzynek/modutéw rozsaczajacych np. skrzynki Q-Bic systemu Wavin o
wymiarach 1,2*0,6%0,6 m lub podobne, lub wykonanie zbiornika ze studnig rozprezng w dnie, dno zbiornika
wokot studni nalezy ubezpieczy¢ brukiem na zaprawie cementowej szeroko$ci 1.0 m a nastepnie ubezpieczy¢
kamieniem polnym na podsypce zwirowej szerokosci 1.0 m, skarpy dna zbiomika przewidziano ubezpieczy<¢
kiszka faszynowa wokot dna zbiornika, skarpy nalezy obsia¢ mieszanka traw

5) zbiorniki gazu

Szczelne, gotowe zbiorniki naziemne wraz z wyposazeniem posadowione na plycie fundamentowej, lub
zakopcowane. Zbiorniki gazu tankowane beda z zachowaniem zasad bhp, napelianie odbywa¢ si¢ bedzie z
cysterny samochodowej za pomocg elastycznego przewodu ciénieniowego lub przy uzyciu hermetycznych
zZhaczy do tankowania. Zbiomiki gazu beda podlegaé stalemu dozorowi Urzedu Dozoru Technicznego.



Zbiomniki gazu tankowane bgda z zachowaniem zasad bhp, napemhianie odbywa¢ si¢ bedzie z cysterny
samochodowej za pomoca elastycznego przewodu cignieniowego lub przy uzyciu hermetycznych zlaczy do
tankowania.

Na tym etapie nie wskazuje si¢ jednoznacznie ilosci zbiornikéw, poniewaz zalene to bedzie od wyboru
wielkosci zbiornika oraz technologii (technologii LPG, LNG lub CNG) -moze to byé np do 15 zbiornikéw do
6,4 m3 kazdy, lub jeden do 100 m3 - przedstawione opcje nie wplywaja na rémice w oddziatywaniu,
tj. w kazdej w/w opcji zbiorniki bedg lokalizowane na terenach utwardzonych przy halach, wybdr opcji nie
wplywa na zmniejszenie powierzchni utwardzone.

Tego typu rozwiazanie zostanie zastosowane w przypadku braku mozliwosci przytaczenia instalacji do sieci
gazowej lub niewystarczajacych zasobéw sieci.

6) stacja redukcyjno-pomiarowa (do 3 stacji)

Konstrukcja: kontenerowa.

Maksymalne cisnienie gazu wystepujace na stacji wynosi pmax=1,6 MPa. Maksymalne ci¢nienie na wyjsciu ze
stacji redukcyjno-pomiarowej wynosi pmax= 0,5 MPa

Parametry techniczne stacji:

. zbiorniki gazu wraz z parownica wiasng odbudowy ciénienia

. ukiady parownic produktowych atmosferycznych o wydajnosci jednego uktadu: do 800 Nm3/h

. stacja redukcyjno- pomiarowa podwyzszonego $redniego cisnienia (powyzej 0,5 MPa) o wydajnosci

800 Nm3/h, wyposazona w filtropodgrzewacz gazowy, uktad pomiarowy, dwa ciagi redukcyjne, nawanialnie
kontaktowa THT i kottowni¢ gazowa wlasna na potrzeby technologiczne.

: instalacje technologiczne podwyzszonego $redniego cisnienia (powyzej 0,5 MPa) i sredniego cignienia
(do 0,5 MPa): rurociagi fazy cieklej i fazy gazowej gazu ziemnego wraz z armaturg zabezpieczajacy i odcinajagca
. stacja redukcyjno- pomiarowa sredniego cisnienia (do 0,5 MPa)

. instalacje aparatury kontrolno- pomiarowej i automatyki (AKPiA) oraz pneumatyki

. instalacja elektryczna, odgromowa i uziemiajaca, oswietlenie oraz system telemetrii

. infrastruktura towarzyszaca: ogrodzenie, wanna bezpieczefistwa, nawierzchnie utwardzone, plac

manewrowy do roziadunku cysterny.

Zostanie zastosowany zbiomnik kriogeniczny, zbudowany ze zbiornika wewnetrznego ze stali nierdzewnej oraz
zbiornika zewngtrznego ze stali kotlowej. Zbiornik wewnetrzny jest zawieszony w zbiorniku zewnetrznym za
pomocy specjalnych ciggien. Przestrzefi migdzy zbiornikiem wewngtrznym i zewnetrznym jest wypelniona
perlitem w stanie wytworzonej prézni, stanowiacej doskonalg izolacje. Zbiornik wewnetrzny jest zabezpieczony,
przed nadmiernym wzrostem ci$nienia, przez zawory bezpieczeristwa zamontowane na zaworze tréjdrogowym.
Ponadto, zbiornik jest wyposazony w rurociagi technologiczne z armatura, umozliwiajace prowadzenie
planowanych proceséw technologicznych oraz w manometr i poziomowskaz, stizace do monitorowania
poziomu gazu oraz ci$nienia panujacego w zbiorniku. Zbiornik wyposazony jest w kolektor wydmuchowy
zakoficzony bezpiecznikiem ogniowym, do ktérego podiaczone sa rury wydmuchowe ze wszystkich zaworéw
bezpieczenstwa umieszczonych na rurociagach technologicznych zbiornika.

Za posrednictwem rurociggéw technologicznych, trafia do stacji redukcyjno- pomiarowej podwyzszonego
$redniego ciénienia, gdzie poddawany jest procesom: podgrzania i przefiltrowania (filtropodgrzewacz), pomiaru
ilosciowego (uklad pomiarowy), redukcji ciénienia z podwyZzszonego $redniego na srednie (dwuciaggowy uktad
redukcyjny) oraz nadania charakterystycznego zapachu (nawanialnia kontaktowa $rodka nawaniajacego: THT-
tetrahydrotiofen).

Nastgpnie, poprzez rurociag sredniego ci$nienia, gaz ziemny trafia do stacji redukcyjno- pomiarowej Sredniego
ci$nienia, gdzie ponownie dokonuje si¢ jego przefiltrowania (filtr), pomiaru ilosciowego (uktad pomiarowy) oraz
redukcji ci$nienia (dwuciagowy uklad redukcyjny).

Przeplyw gazu, zaréwno w fazie cieklej, jak i gazowej, pomiedzy poszczeg6lnymi elementami stacji
regazyfikacji skroplonego gazu ziemnego LNG zachodzi samoczynnie w wyniku naturalnej réznicy cinief,
ktéra nastgpuje na skutek poboru gazu ziemnego przez urzadzenia gazowe u odbiorcy.

7 zbiorniki bezodplywowe (tzw. szamba — rozwiazanie alternatywne)
Szczelne gotowe zbiorniki podziemne, wykonane z materialéw odpornych na dziatanie substancji.
8) instalacje i przylacza sieci

Sieci i przylacza do sieci — rurociagi uktadane beda na podsypce piaskowej oraz obsypane piaskiem ponad
wierzchem rury. Po wykonaniu prac zwiazanych z przylaczem i siecig teren zostanie przywrécony do stanu
sprzed robdt. Na trasach rurociggéw, w zaleznosci od ich przeznaczenia, wykonane zostana studnie rewizyjne, a
wszelkie przejScia przez nie zabezpieczone w spos6b szczelny. Przekroje rurociaggéw zostana dobrane wg
wytycznych z warunkéw technicznych oraz obowiazujacych norm i przepiséw na etapie projektu budowlanego.

Wszelkie stosowane wyroby budowlane i urzadzenia beda wykonane i zamontowane zgodnie z normami i
przepisami prawnymi; beda zastosowane wylacznie te, ktore posiadaja stosowne dokumenty do wprowadzania
do obrotu (np. deklaracje wiasciwosci uzytkowych).



Sieci i urzadzenia podziemne zostana wykonane z materiatéw trwaltych, nieuwalniajacych do $rodowiska
szkodliwych substancji.

Ponadto dodaje sie, ze czynnik chtodniczy nie bedzie magazynowany w zbiornikach magazynowych, czynnik
chtodniczy bedzie wystepowat w urzadzeniach i bedzie jedynie uzupelniany przez firmy serwisowe.

W halach przewiduje si¢ budowe zespoléw socjalno — biurowych wyposazonych w wezly sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkéw, zespoly szatniowe dla pracownikéw fizycznych oraz
pomieszczenia administracyjne. Przewiduje sig pomieszczenia porzadkowe i pomieszczenia techniczne.

W halach przewiduje si¢ ustugi niepowodujace oddzialywania na $rodowisko np.: ushugi wystawiennicze
(pokazowo — reklamowe, np. pokaz skuteréw, rowerow, trampolin, sprzet AGD etc), drobne naprawy, serwis,
np. w przypadku sprzetu sportowego lub elektronicznego (narty, rowery, sprzgt elektroniczny, AGD, telefonéw
komérkowych), lub podobne.

Zesp6l moze by¢ realizowany w etapach, tj. budowa calego zespolu hal, pojedynczego obicktu lub
poszczegblnych jego moduléw, przy czym zapewni sig niezalezne funkcjonowanie poszczegdlnych etapéw, od
etapéw ktore bede przewidziane w kolejnych realizacjach. Cata infrastruktura zewnetrzna i wewngtrzna
umozliwia praktycznie dowolna konfiguracj¢ uzytkowania, a nawet realizacji obiektu.

W halach zainstalowane zostana wentylatory dachowe i boczne, centrale wentylacyjne, urzadzenia do
wytwarzania chlodu lub ciepla, agregaty chlodnicze, urzadzenia chlodnicze oraz urzadzenia gazowe (kotly oraz
nagrzewnice gazowe). Dodatkowo w celu zapewnienia cieplej wody oraz ogrzewania przewiduje si¢ instalacj¢
kotlow gazowych.

W halach zaklada sie mozliwos¢ tadowania wozkow widtowych (kwasowe).

Na terenie inwestycji przewiduje si¢ wykonanie stanowisk tadowania samochodéw elektrycznych.
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Przygotowala: Sylwia Lazowska, tel. 22 729 81 85 wewn. 2145



