WYKAZ UWAG

zgloszonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Obszarow Nr I-IX we wsi Rusiec i dla Obszaru Nr X we wsi Mlochéw w Gminie Nadarzyn

Wylozenie do publicznego wgladu od 13 listopada 2025 r. do 5 grudnia 2025 r. (termin sktadania uwag do 22 grudnia 2025 r.)

Lp.

Data wplywu

Imig i nazwisko
albo nazwa
jednostki
organizacyjne

Oznaczenie
obszaru,
ktorego
dotyczy

uwaga

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
Wijta Gminy Nadarzyn

uwaga
uwzgledniona

uwaga

nieuwzgledniona

Uwagi

17.12.2025 r.

Jerzy
Gazdzinski

Obszar IV
dz. ew. nr
423/21424
obreb Rusiec

uwaga

nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, plan miejscowy nie moze naruszaé ustalen studium
uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium Gminy Nadarzyn (2014 r. ze
zm.) okresla dla przedmiotowych dziatek kierunek przeznaczenia jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (M-2). Projekt planu, w ramach ustalonego kierunku, dopuszcza
Zmiang przeznaczenia z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (M) na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug (3MN-U).

W projekeie planu dopuszczono wylacznie ustugi nieuciazliwe, przy jednoczesnym wprowadzeniu
parametrow i ograniczen zagospodarowania (w tym w zakresie skali zabudowy oraz wskaznikéw
urbanistycznych) oraz zakazu lokalizacji: handlu paliwami, paliwami stalymi i gazem, sktadowania
odpadow i ztomowisk, ushug motoryzacyjnych i naprawy pojazdéw mechanicznych. Ponadto ustalono
ograniczenie powierzchni prowadzenia dziatalno$ci handlowe;j.

21.12.2025 1.

Lucja Gérka

tereny IMN
12MN

uwaga

nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw, plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalefi Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium Gminy Nadarzyn (2014 r. ze
zm.) okre$la dla przedmiotowych terenéw kierunek przeznaczenia jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (M-2). Projekt planu realizuje ten kierunek, ustalajac
przeznaczenie terenéw 1MN i 2MN jako zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz dopuszczajgc
budynki wolno stojace lub w zabudowie bliZniaczej, co jest zgodne z ustalonym w Studium
kierunkiem. Skala przysziego zagospodarowania zostala ograniczona wskaznikami urbanistycznymi
przyjetymi w jednakowych warto$ciach niezaleznie od formy zabudowy (wolnostojaca czy
blizniacza), a wskazniki powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy zostaly okreslone
procentowo w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, co zapewnia proporcjonalne
ograniczenie skali zabudowy. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej (50%) odpowiada
warto$ci przyjetej w obowiazujacym planie miejscowym dla tego obszaru.




uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu nie ustala przeznaczenia ustugowego dla terenow IMN i 2MN. Mozliwos¢ wydzielenia
lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wynika z przepiséw odrgbnych — Prawa
budowlanego, ktére dopuszcza w budynku jednorodzinnym wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego, przy czym lokal uzytkowy nie moze przekraczaé 30% powierzchni catkowitej
budynku. Ustalenia projektu planu nie wprowadzaja nowej funkcji ustugowej, lecz wprowadzaja
dodatkowe ograniczenia skali i rodzaju dopuszczalnej dziatalno$ci: okre$laja maksymalng
powierzchni¢ sprzedazy dla lokalu handlowego w budynku mieszkalnym oraz wykluczajg ustugi
zwigzane z motoryzacja i naprawa pojazdéw. Rozwigzanie to ma na celu ograniczenie potencjalnych
uciazliwo$ci i ochrone charakteru zabudowy mieszkaniowej na terenach sasiednich.

uwaga
nieuwzgledniona

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej zostata przyjeta tak, aby umozliwié realizacje
typowych obiektéw obstugujacych funkcje mieszkaniowg (garaze, budynki gospodarcze, wiaty).
Jednoczesnie ich skala jest dodatkowo ograniczona wskaznikami urbanistycznymi, w szczeg6lnosci
maksymalnym udzialem powierzchni zabudowy, intensywnos$cig zabudowy oraz minimalnym
udzialem powierzchni biologicznie czynnej, co zabezpiecza ad przestrzenny i ogranicza ryzyko
powstania zabudowy o nadmiernych gabarytach.

22.12.2025 1.

Marcin Gérka

tereny 1IMN
i2MN

uwaga
nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw, plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Studium Gminy Nadarzyn (2014 r. ze
zm.) okresla dla przedmiotowych terenéw kierunek przeznaczenia jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug (M-2). Projekt planu realizuje ten kierunek, ustalajgc
przeznaczenie terenow 1MN i 2MN jako zabudowe mieszkaniows jednorodzinna oraz dopuszczajac
budynki wolno stojace lub w zabudowie bliZniaczej, co jest zgodne z ustalonym w Studium
kierunkiem. Skala przyszlego zagospodarowania zostata ograniczona wskaznikami urbanistycznymi
przyjetymi w jednakowych warto$ciach niezaleznie od formy zabudowy (wolnostojaca czy
blizniacza), a wskazniki powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy zostaty okre$lone
procentowo w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, co zapewnia proporcjonalne
ograniczenie skali zabudowy. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej (50%) odpowiada
wartos$ci przyjetej w obowiazujacym planie miejscowym dla tego obszaru.

uwaga
nieuwzgledniona

Projekt planu nie ustala przeznaczenia uslugowego dla terenéw 1MN i 2MN. Mozliwos$¢ wydzielenia
lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wynika z przepiséw odrebnych — Prawa
budowlanego, ktére dopuszcza w budynku jednorodzinnym wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego, przy czym lokal uzytkowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku. Ustalenia projektu planu nie wprowadzaja nowej funkcji ustugowej, lecz wprowadzajg
dodatkowe ograniczenia skali i rodzaju dopuszczalnej dziatalnoéci: okre$laja maksymalng
powierzchni¢ sprzedazy dla lokalu handlowego w budynku mieszkalnym oraz wykluczaja ustugi
zwigzane z motoryzacjg i naprawa pojazdéw. Rozwigzanie to ma na celu ograniczenie potencjalnych
uciazliwosci i ochrong charakteru zabudowy mieszkaniowej na terenach sasiednich.




uwaga Maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej zostata przyjeta tak, aby umozliwi¢ realizacje
nieuwzgledniona | typowych obiektéw obstugujacych funkcje mieszkaniowa (garaze, budynki gospodarcze, wiaty).
Jednoczesnie ich skala jest dodatkowo ograniczona wskaznikami urbanistycznymi, w szczegdlnosci
maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy, intensywno$cia zabudowy oraz minimalnym
udzialem powierzchni biologicznie czynnej, co zabezpiecza tad przestrzenny i ogranicza ryzyko
powstania zabudowy o nadmiernych gabarytach.

Nadarzyn, dnia 12.01.2026r.



