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ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi element postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na Srodowisko, ktoremu podlegajg projekty miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz ich zmiany, zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112,
z pézn. zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszej prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko oraz ich skutki,
jakie moga wystgpi¢ w zwigzku z realizacjg ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki nr ew. 124/7 potozonej we wsi Mtochéw, gmina Nadarzyn, zwanego
dalej ,planem” lub ,planem miejscowym”.

Prognoza zostata sporzgdzona dla obszaru wskazanego w Uchwale Nr LXXIX.1062.2024 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu
miejscowego dla czesci dziatki nr ew. 124/7 potozonej we wsi Mlochéw, gm. Nadarzyn z p6zn. zm.!

Teren objety prognozg obejmuje powierzchnie 47,5 ha.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego opracowaniem
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Zrédio: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

Prognoze sporzadzono w oparciu o wymogi art. 51 ust 2. oraz 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko oraz uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegobtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko dokonane przez:
= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w  Pruszkowie (pismo  znak:
L.dz.NZ.9022.1.27.2024.8878.786 z dnia 12 grudnia 2024 r.),
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOOS-11.411.468.2024.MW z dnia 24 stycznia 2025 r.).

T uchwata Nr LXXIX.1062.2024 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 lutego 2024 r. zmieniona uchwatg
Nr 1X.176.2025 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 stycznia 2025 r. oraz uchwatg Nr XV1.347.2025 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 24 wrzes$nia 2025 r.



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

Poddany ocenie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzono na
podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), ktérego zasadniczym celem jest ustalenie
przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy.

Zakres merytoryczny projektu planu jest zgodny z wymaganiami art. 15 ust. 2 i 3 ww. ustawy
oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu sktada sie z dwoch czesci:

= tekstu uchwatly, zawierajgcego ustalenia dotyczgce przeznaczenia terendw, zasad ich
zagospodarowania, parametrow zabudowy, ochrony srodowiska, krajobrazu oraz zasad obstugi
w zakresie komunikagciji i infrastruktury,

= zalgcznika graficznego opracowanego w skali 1:1000 (zatgcznika nr 1), na ktérym wskazano
granice obszaru objetego planem, linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, linie zabudowy oraz inne elementy zagospodarowania
przestrzennego do uksztattowania.

3.1. Analiza ustalen projektu planu miejscowego

Projekt planu ustala podziat omawianego obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania. Poszczegdlne tereny zostaty wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami.

W projekcie planu wyznaczono nastepujgce tereny:
= PEF - teren elektrowni stonecznych, obejmujgcy znaczne powierzchnie gruntéw dotychczas

uzytkowanych rolniczo,
= KDD - tereny drég dojazdowych, obejmujgce gminne drogi publiczne oraz ich poszerzenia.

Dla terenu elektrowni stonecznych (PEF) przyjeto zwiekszong odlegtos¢ linii zabudowy do 15 m
od linii rozgraniczajgcych drogi gminne (KDD), co pozwoli na lokalizacje zieleni izolacyjnej lub
szpalerow drzew wzdtuz drég publicznych oraz w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej, ograniczajac
potencjalne konflikty przestrzenne.

W zwigzku z opracowaniem projektu planu nie zajdzie konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Czes¢ tekstowa analizowanego projektu planu miejscowego zawiera ustalenia ogoine,

obowigzujgce na catym obszarze objetym opracowaniem, z zakresu:

przeznaczenia terenu,

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu,

zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu,

zasad ksztaltowania krajobrazu,

uktadu komunikacyjnego i zasad obstugi komunikacyjnej,

zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

szczegdllnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy,

= oraz ustalen szczegoétowych dla poszczegolnych terendw o réznym przeznaczeniu, wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi, w tym warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasady podziatu na dziatki budowlane, warunki parkingowe, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury.

Wsrdd ustalen ogdlnych znajdujg sie nastepujgce ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy
oddziatywania na srodowisko:

W par. 7 pkt 6 zostaly zamieszczone ustalenia z zakresu ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego i krajobrazu w tym ogdlne wytyczne dotyczace kolorystyki budynkdw istotne z punktu
widzenia oceny oddziatywania na krajobraz. W projekcie ustalono:

a) ,utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich obiektow na

dziatce budowlanej z zastosowaniem na dachach spadzistych pokry¢ w tonacji czerwieni, brazu,




b)

c)

d)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

Szaro$ci lub grafitu,

ustalenie, o ktorym mowa w lit. a nie dotyczy dachow z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje,

kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw z wyjatkiem akcentow
architektonicznych albo naturalng kolorystyke wynikajacg ze stosowania na elewacji materiatow
takich jak: drewno, cegta, kamien, szkfo,

jednolitg kolorystyke budynkéw majgcych co najmniej jedng wspdlng sciane zewnetrzng”

Par. 8 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

.,Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,

w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych planem:

a) urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

b) zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci, rozumiana jako emisja substancji lub energii o warto$ciach

przekraczajgcych wartosci dopuszczalne okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony

Srodowiska, musi zamykac sie w granicach dziatki budowlanej;

zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystoweyj;

w granicach obszaru objeego planem wystepujg urzgadzenia melioracji wodnych — rowy, dla

ktérych dopuszcza sie:

a) przebudowe, zmiane przebiegu lub likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego,

b) przebudowe polegajgcg na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamknietego zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego,

c) realizacje przejs$¢ i przejazdow;

w granicach obszaru objetego planem wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych — drenowania,

dla ktérych nakazuje sie przebudowe, zmiane przebiegu lub likwidacje zgodnie z przepisami

odrebnymi z zakresu prawa wodnego”.

Ustalenia z zakresu obstugi w infrastrukture zawarte zostaty w par. 11:

~powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym zapewniajg istniejgce sieci

infrastruktury techniczneyj;

dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektéw i urzgdzen

infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowey,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody,

c) przekréj przewodow sieci wodociggowej nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) zapewnienie zaopatrzenia w wode na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych ustala sie:

a) docelowo odprowadzanie $ciekéw komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

b) w razie braku mozliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszczenie tymczasowego
gromadzenia S$ciekéw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na terenie dziatki
budowlanej lub budowy przydomowej oczyszczalni $ciekbéw;

c) przekroj przewodow sieci kanalizacyjnej nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu oraz woéd powierzchniowych
i podziemnych;

w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub do systemu kanalizacji deszczowej,

b) nakaz stosowania rozwigzan opdzniajgcych sptyw wdd opadowych | roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej, w szczegolnosci opartych na infiltracji i/lub retenciji,

c) wody opadowe Ilub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzgce z powierzchni zanieczyszczonych o ftrwatej nawierzchni, w szczegdélnoSci
z terendéw drég i parkingéw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach
odrebnych,

d) przekréj przewodobw sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz @ 32 mm,

e) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wéd opadowych Ilub
roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych;

w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:




zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej wysokiego, Sredniego

i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystania odnawialnych
zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

¢) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej, baterii butli lub zbiornikéw statych gazu ptynnego,

b) dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzgdzeniach wytwarzajgcych ciepto oraz urzgdzeniach
kogeneracyjnych i trigeneracyjnych,

c) przekroj przewoddw sieci gazowej nie mniejszy niz @ 32 mm;

w zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

a) zaopatrzenie z indywidualnych Iub Ilokalnych zrédet ciepta przy zastosowaniu paliw

charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzgdzeniach

spetniajgcych odpowiednie Srodowiskowe normy jako$ciowe emisji oraz energii elektrycznej

lub projektowanej sieci cieptowniczej,

przekréj przewodow sieci cieptowniczej nie mniejszy niz @ 32 mm,

dopuszczenie korzystania ze wspdélnego zZrédta ciepta dla grupy obiektow,

dopuszczenie lokalizacji urzgdzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie odnawialnych

Zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

w zakresie tgcznosci publicznej ustala sie mozliwo$¢ realizacji sieci, obiektéw i urzgdzen

facznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych

dotyczgcych w szczegdlnosSci ochrony srodowiska;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie i selekcje odpadow na nieruchomosci

w urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi”.

a)

7)

8)

b)
c)
d)

9)
10)
W par. 12 projekt planu daje mozliwos¢ uzytkowania terendw w sposéb dotychczasowy,

do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

Ustalenia szczegdtowe dla terendw:

Ustalenia szczegdtowe zawierajg informacje na temat przysztego przeznaczenia terendw.
Tam, gdzie projekt planu wprowadza zabudowe okreslone zostalty wskazniki urbanistyczne
tj. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywnos¢ zabudowy oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j.

Tabela 1 Zestawienie wskaznikéw urbanistycznych dla terenéw przeznaczonych do zabudowy

1PEF

= teren elektrowni stonecznych

c) wyznaczono na rysunku planu strefe zieleni, w granicach
ktorej obowigzuje:

— zagospodarowanie zielenig stanowigca nieutwardzony,
ciagly pas zieleni wysokiej uzupetniony o zielen $rednig,
ztozony z wielu gatunkow drzew ikrzewow zgodnych z
siedliskiem, o zwartej strukturze,

— dopuszczenie przerwania ciggtosci strefy zieleni izolacyjnej
w celu realizacji niezbednych doj$¢ i dojazdow oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej,

— zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw,

d) wyznaczono na rysunku planu rejony lokalizacji szpaleréw
drzew.
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a) lokalizacja  elektrowni  stonecznych  jako  urzadzen | — 15m 20% | 80% | 0,001- | 3000 m2

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, — konstrukgiji, 0,8

b) dopuszczenie lokalizacji gtéwnego punktu odbioru, w tym | naktdrych

stacji  transformatorowo-rozdzielczej  wraz ~ z budynkami, | posadowione

magazynéw energii, innych urzadzen i instalacji towarzyszacych | zostang

stuzacych m.in. produkcji, magazynowaniu, przesytowi energii, | urzadzenia

budynkéw technicznych, urzadzen infrastruktury technicznej | wykorzystujace

niezbednej do obstugi terenu jako lokalnych systeméw uzbrojenia, | do wytwarzania

doj$¢, dojazdéw, miejsc do parkowania, zbiornikdw retencyjnych, | energii energie

dotéw chtonnych, zbiornikdw wodnych, urzadzen budowlanych i | promieniowania

innych elementéw zwigzanych z obstuga elektrowni sfonecznych, | stonecznego

Zrédio: projekt planu miejscowego




3.2. Powiagzania z innymi dokumentami

Plan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu braku naruszeh ustalen zawartych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Ustalenia studium
majg zatem charakter wigzgcy dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyijatek od tej zasady przewidziano w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.). Zgodnie z tym przepisem, w okresie przejsciowym, tj. do czasu
uchwalenia planu ogodlnego, dopuszcza sie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktérego ustalenia w zakresie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii lub ich
stref ochronnych sg niezgodne ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Tym samym, w odniesieniu do analizowanego projektu planu miejscowego, Rada
Gminy moze odstgpi¢ od obowigzku stwierdzenia zgodnosci planu ze studium wytgcznie w zakresie
ustalen dotyczacych lokalizacji instalacji OZE (np. elektrowni stonecznych). W pozostatym zakresie
plan musi by¢ zgodny ze studium.

Wobec powyzszego najistotniejszym dokumentem powigzanym z analizowanym projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn”, przyjete uchwatg Nr XLII/420/14 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., z p6zn. zm. 2

Zrodlo:  Opracowanie  wiashe na podstawie LStudium “uwarunkowar i . kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” (2014 r. ze zm.), Zatacznik Nr 4 — Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Obszar, ktérego projekt dotyczy, w przewazajgcej czesci obejmuje grunty rolne, dla ktérych
Studium przewiduje utrzymanie funkcji rolniczej. Proponowana lokalizacja elektrowni stonecznych
stanowi wiec odstepstwo od ustalen Studium, jednak dopuszczalne w $wietle powotanych przepisow.

Tym samym projekt planu miejscowego realizuje cele polityki przestrzennej gminy oraz polityki
przestrzennej panstwa, uwzgledniajgc potrzebe transformacji energetycznej poprzez umozliwienie
lokalizacji odnawialnych zrédet energii na terenach o nizszych walorach rolniczych.

Przy sporzadzaniu projektu ,Studium uwarunkowarni | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn” zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania
na srodowisko.

Ustalenia projektu planu miejscowego sg spdjne z politykg rozwoju gminy Nadarzyn przyjeta na
szczeblu lokalnym w ,Strategii Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2030". Dokument ten zakfada
ksztaltowanie nowoczesnej, zréwnowazonej i przyjaznej srodowisku przestrzeni zycia mieszkancéw,
wspierajgcej stabilny i wielofunkcyjny rozwdj spoteczno-gospodarczy. Realizacja ustalen planu, w tym

2 zmienione uchwatg Nr XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. oraz uchwatg
Nr LXVI1.874.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r.

8 Uchwata Nr LXXV.991.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 pazdziernika 2023 r. w sprawie przyjecia
Strategii Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2030.




rozwéj odnawialnych 2zrddet energii oraz wyznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
i ustugowg, wpisuje sie w przyjeta w Strategii wizje: ,,Gmina Nadarzyn stanowi nowoczesny
i ekologiczny obszar, ktéry na kanwie stabilnego i wielofunkcyjnego rozwoju spoteczno-
gospodarczego stwarza mieszkaricom mozliwo$¢ wysokiej jakosSci Zzycia, poprzez rozwdj infrastruktury
spotecznej, komunikacyjnej, technicznej oraz poprawe $rodowiska.”

Projekt planu pozwala na realizacje ponizszych celdw:
= Cel strategiczny 1. Wzrost jakosci zycia mieszkancow, w tym cele operacyjne:
1) Rozwdj infrastruktury technicznej na terenach zurbanizowanych.
2) Wzrost komunikacyjnosci gminy poprzez rozbudowe sieci komunikacyjne;j.
3) Wzrost llosci lub jakosci $wiadczonych ustug spotecznych oraz budowanie $wiadomosci
ekologicznej mieszkancow.
= Cel strategiczny 2. Wielofunkcyjny rozwéj gospodarczy, w tym cele operacyjne:
1) Stwarzanie odpowiednich warunkéw do rozwoju dziatalnosci gospodarczych.
2) Wzmocnienie dziatan na rzecz integracji i wspotpracy sektorowe;j.
3) Tworzenie przyjaznych warunkoéw dla rozwoju biznesu ze szczegdlnym uwzglednieniem spotecznie
odpowiedzialnego biznesu o wysokim zapotrzebowaniu na wysoko wykwalifikowanych pracownikéw.
4) Wzmocnienie konkurencyjnosci gminy pod wzgledem gospodarczym.

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie, czy i w jakim zakresie, realizacja ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze prowadzi¢ do znaczacych zmian
w srodowisku, zardwno na etapie inwestycyjnym, jak i eksploatacyjnym.

Projekt planu nie stanowi docelowego obrazu zagospodarowania terenu, lecz wyznacza ramy
prawne i przestrzenne, w granicach ktorych mozliwe jest prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej.
Cho¢ nie istnieje pewnos¢, ze wszystkie dopuszczone w planie formy zagospodarowania zostang
zrealizowane, brak jest réwniez podstaw do wykluczenia pelnego wykorzystania dopuszczonego
potencjatu inwestycyjnego, w tym w wariancie najmniej korzystnym dla srodowiska. Z tego wzgledu,
przyjeto podejscie metodyczne, zakladajgce mozliwos¢ realizacji zainwestowania w maksymalnym
zakresie dopuszczonym ustaleniami planu.

W niniejszej prognozie zastosowano trojstopniowg metode prognozowania oddziatywan

na srodowisko obejmujaca:

= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywan wskutek realizacji planu
oraz warunkéw srodowiskowych, identyfikacja skutkow, ktére powinny by¢ uwzglednione w ocenie
(znaczgcych i potencjalnie znaczgcych).

= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkdw w s$rodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych, symulacyjnych i opisowych.

= Etap lll — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w I i Il etapie.

Podstawg identyfikacji byly komponenty $rodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone
w ustawie o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, doprecyzowane i dostosowane do specyfiki
analizowanego dokumentu planistycznego oraz obszaru objetego planem.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano réwniez ponizsze dokumenty:

= Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nrew. 124/7
potozonej we wsi Mtochéw, gmina Nadarzyn, Ekourbanistyka, 2025 r.;

= Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, 2014 r.
(z pézn. zm.);

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Nadarzyn, ,KANON” Grzegorz Chojnacki,
2009 r. (wraz z aktualizacjg z 2012 r.);

=  Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2023-2030, Athon Partner Consulting, 2023 r.;

= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywg do 2028 r.,

Meritum Competence, 2021 r.;

Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300);

Plan przeciwdziatania skutkom suszy (Dz. U. z 2021 poz. 1615);

GUS, Bank Danych Lokalnych;

MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska o stanie $rodowiska;




= GDOS, http:/geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

= Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréow Gtéwnych Zbiornikbw Woéd Podziemnych (GZWP)
w Polsce wymagajacych szczegdlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakéw, 1990;

= Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneraciji,
Gdansk, 2004;

= Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994;

= Szczegdétowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkéw), PIG,

2019r.,

Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach;

Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkéw), PIG, Warszawa;

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusz Raszyn (Pruszkoéw), PIG, Warszawa;

Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000

Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos$¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, 1GiPZ

PAN, 2009;

= Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych oraz obszaru szczegdlnie narazonego,
z ktdrego odptyw azotu ze zrédet rolniczych do tych wéd nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 .r, poz. 3191).

5. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt planu miejscowego nie bedzie transgranicznie oddziatywac¢ na srodowisko.

6. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

Szczegotowy opis podstawowych komponentéw $rodowiska przyrodniczego oraz jego
funkcjonowanie przedstawione zostaty w ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym Gminy
Nadarzyn” (2009 r. zaktualizowane w 2012 r.). W prognozie w celu uniknigcia powtérzen zastosowano
skrécony opis srodowiska ze szczegolnym podkresleniem elementéw waznych dla przeprowadzanych
ocen i analiz.

6.1. Uzytkowanie terenéw

Obszar opracowania od poétnocy i zachodu ograniczony jest granicg administracyjng obrebu, od
potudnia ul. Pawig a od wschodu ul. Bielinskg. Charakteryzuje sie zwartym uktadem przestrzennym
uzytkdéw rolnych w postaci gruntéw ornych. Wystepujg tu pojedyncze zadrzewienia $rédpolne, gtéwnie
wzdtuz istniejgcych rowdw melioracyjnych, ktére petnig funkcje odwadniajgcy i retencyjng.

Teren jest niemal catkowicie niezainwestowany, brak zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej.
W rejestrze gruntdw dominujg klasy bonitacyjne IVa-V, co moze mie¢ znaczenie w kontekscie
trwatego wytgczenia gruntéw z produkgciji rolnej.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem zlokalizowane jest zabytkowe zatozenie
dworsko-parkowe w Bielinach, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, wraz z towarzyszgcym zespotem
zabudowy folwarczne;.

Na dziatkach ewidencyjnych nr 125 i 126 (poza granicg planu) znajdujg sie gminne ujecia wody
oraz stacja uzdatniania, stanowigce element lokalnego systemu zaopatrzenia w wode.

Infrastruktura techniczna:
= sie¢ wodociggowa jest dostepna wzdtuz ulic: Bielinskiej i Pawiej,
= sie¢ kanalizacji sanitarnej obstuguje istniejgcg zabudowe historycznego zespotu dworsko-
folwarcznego oraz budynek wielorodzinny na dziatce nr ew. 124/6 (poza granicg planu),
= sie¢ gazowa przebiega wzdiuz droég powiatowych: ul. Mazowieckiej i Mlochowskiej,
= brak jest sieci cieptowniczej — zaopatrzenie w ciepto oraz cieptg wode uzytkowg realizowane jest
obecnie indywidualnie.

6.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztattowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Nadarzyn pofozona jest
na terenie makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), w obrebie dwoéch mezoregionéw:
= Réwniny Warszawskiej (318.76),
=  Réwniny towicko-Btonskiej (318.72).



http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Opisywany obszar potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci Rowniny towicko-Btonhskie;.
Réwnina ta zajmuje potudniowo-zachodnig czes¢ Niziny Srodkowomazowieckiej. Potozona jest
miedzy doling rzeki Bzury i Kotling Warszawska na poinocy, a Wzniesieniami
Potudniowomazowieckimi na potudniu. Stanowi zdenudowang réwning morenowg (obok glin
morenowych wystepuja lokalnie ity wstegowe) rozcietg licznymi doptywami Bzury (Rawka,
Skierniewka, Pisia, Utrata). W potudniowej jej czesci wystepujg resztki dawnych puszcz: Bolimowskiej
i Marianskiej (Bolimowski Park Krajobrazowy). Réwnina towicko-Bloriska jest regionem rolniczym, na
dobrych glebach pytowych i czarnych ziemiach rozwineto sie sadownictwo i warzywnictwo.

Obszar potozony jest na rozlegtym, otwartym fragmencie réwniny denudacyjnej, z dominujgcym
nachyleniem terenu w kierunku poétnocno-wschodnim. Rzedne terenu wahajg sie 132 m n.p.m. do 141
m n.p.m. Brak wiekszych deniwelacji terenu sprzyja jego wykorzystaniu pod inwestycje.

Na omawianym obszarze zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje. Teren nie
wykazuje naturalnych form erozyjnych, skarp czy dolin.

6.3. Budowa geologiczna

W podtozu geologicznym obszaru dominujg grunty pochodzenia lodowcowego, gliny zwatowe
0 migzszosci przekraczajgcej 3 m. Sg to grunty o korzystnych parametrach nosnych, ale o zmiennych
wiasciwosciach wodnych. Nalezy uwzgledni¢ mozliwosé zmniejszenia nosnosci i zwiekszenia
podatnosci na osiadanie w przypadku wzrostu uwilgocenia lub niekontrolowanego odwodnienia. Dla
inwestycji kubaturowych zaleca sie przeprowadzenie szczegoétowych badan geotechnicznych przed
rozpoczeciem prac budowlanych, szczegdlnie na terenach wystepowania mutkéw i piaskéw
zastoiskowych.

Analizowany obszar nie jest zagrozony osuwiskami ani innymi formami ruchéw masowych,
a warunki geologiczno-inzynierskie w wigkszosci klasyfikowane sag jako warunki proste lub
Srednioztozone dla celéw budownictwa.

Rysunek 3 Warunki geologiczne

GRUNTY W STREFIE GLEBOKOSCI 1 - 4 m POD POWIERZCHNIA TERENU

RODZAJ | GENEZA GRUNTU LITOLOGIA ISTANY GRUNTU
LUZNE PIASKI DROBNE, MIEJSCAMI PYLY Z DOMIESZKAMI
- G ENSKIE PIASK RZECZNE ORGANICZNYMI O MIAZSZOSCI 1-3 m LEZACE NA PIASKACH
| WODNOLODOWCOWYCH LUB GLINAGH ZWALOWYCH
PIASKI WODNOLODOWGCOWE, MIEJSCAMI | SREDNIOZAGESZGZONE PIASKI SREDNIE | DROBNE, MIEJSCAMI
ZASTOISKOWE MALOSPOISTE PYLY O MIAZSZOSCI 1-4 m
éREDN\OZAGESZCZONE GLINACH PIASZCZYSTYCH G ROZNEJ
PIASKI WODNO- | GLINACH ZWALOWYCH | pys i) SREDNIE KONSYSTENCJI | MIAZSZOSCI PONAD 2 m
LODOWCOWE | DROBNE, MIEJSCAMI
MIEJSCAMI 0SADACH MALOSPOISTE PyLy | PYLACH I GLINACH PYLASTYCH,
ZASTOISKOWE, |OSADACH = OMIAZS708C! 14 m | PLASTYGZNYCH | TWARDOPLASTYCZNYCH
LEZACE NA: LEZACE NA: 0O MIAZSZOSCIPONAD 2 m
NIESKONSOLIDOWANE GLINY PIASZCZYSTE | PIASKI GLINIASTE
DELUWIA GLINIASTOPIASZCZYSTE 2 PRZEWARSTWIENIAMI PIASKOW ROZNYCH FRAKCJ!, PRZEWAZNIE
PLASTYCZNE O MIAZSZOSCI 2:3 m
PIASKI | MUEKI ZASTOISKOWE MALOSPOISTE PYLY | PIASKI PYLASTE O MIAZSZOSCI PONAD 2 m
GLINY PIASZCZYSTE ZE ZWIREM, TWARDOPLASTYCZNE | POLZWARTE
GEINVZVIASOWE W STROPIE PLASTYCZNE O MIAZSZOSCI PONAD 3 m
WARUNKI HYDROGEOLOGICZNE
1 OBSZAR WYSTEPOWANIA CIAGLEJ WARSTWY WODONOSNEJ O SWOBODNYM ZWIERCIADLE WSROD DOBREJ,
SREDNIEJ | SLABEJ WODOPRZEPUSZCZALNOSCI
II OBSZAR OKRESOWEGO WYSTEPOWANIA WOD PRZYPOWIERZCHNIOWYCH W UTWORACH POKRYWY
PIASZCZYSTEJ LUB JAKO SACZENIA WSROD UTWOROW TRUDNOPRZEPUSZCZALNYCH

E OBSZAR POZBAWIONY PRZYPOWIERZCHNIOWYCH WOD GRUNTOWYCH
WSTEPNA OCENA WARUNKOW BUDOWLANYCH

// GRUNTY NIENOSNE | PODMOKLE

/// GRUNTY SLtABONOSNE (WYSOKI POZIOM WOD GRUNTOWYGH)

/’ FGRUNTY NOSNE, ALE W PRZYPADKU UWILGOCENIA (WYSOKI POZIOM WOD GRUNTOWYCH) PARAMETRY
B » & GEOTECHNICZNE MOGA SIE ZMIENIC NA NIEKORZYSTNE DLA ZABUDOWY

> ¥ R
)&;;,‘/ GRUNTY NOSNE

Zrédio: ,Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Nadarzyn” — Zatgcznik Nr 2 Warunki geologiczne
i hydrogeologiczne

6.4. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.
6.5. Gleby

Na obszarze objetym opracowaniem dominujg gleby $rednich i stabych klas bonitacyjnych (IVa-
VI), o genezie zwigzanej z glebami Réwniny Btonskiej. Sg to gleby wytworzone gtéwnie z utwordw
pytowych i pytowo-piaszczystych, wykazujgce zréznicowane wtasciwosci agronomiczne.
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Na obszarze wystepuje mozaika réznych typéw gleb:

= gleby bielicowe i pseudobielicowe, wytworzone z piaskéw gliniastych lekkich, zalegajgcych
na glinach zwatowych. Gleby te zalicza sie do kompleksu zytniego bardzo dobrego lub dobrego,
€O oznacza umiarkowanie korzystne warunki dla upraw rolnych,

= czarne ziemie zdegradowane i gleby szare, powstate z piaskdw gliniastych mocnych lezgcych
na itach. Zaliczone sg do komplekséw uzytkow zielonych srednich lub w przypadku gleb z piaskéw
stabo gliniastych do kompleksu zbozowo-pastewnego stabego,

= gleby brunatne wytugowane i kwasne, rozwiniete z piaskéw stabo gliniastych, nalezace
do kompleksu zytniego stabego.

Warunki wodne sg zréznicowane, retencja glebowa $rednia. Zawartos¢ prochnicy waha sie
w granicach 1-2%, a odczyn glebowy jest kwasny lub bardzo kwasny, co wptywa niekorzystnie na
jakos¢ siedlisk rolniczych bez dodatkowych zabiegdw agrotechnicznych.

6.6. Warunki klimatyczne

Gmina Nadarzyn potozona jest w regionie klimatycznym mazowiecko-podlaskim,
charakteryzujgcym sie przewagg cech klimatu kontynentalnego: duzg amplitudg temperatur w ciggu
roku, stosunkowo niewielkg iloscig opaddw, nagtym przejsciu pér roku. Lata sg wzglednie ciepte,
a zimy dos¢ suche.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i konczy
w pierwszych dniach wrzes$nia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 210-220 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 8°C, przy Srednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszacych
18,0°C, a najchtodniejszego stycznia -2,8°C. Przez 110-120 dni wystepuja dni z przymrozkami,
a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymalng <0°C. Srednia suma opadéw
z wielolecia w rejonie gminy Nadarzyn jest nizsza od sredniej dla Polski — 600 mm i rzadko przekracza
550 mm.

Na obszarze gminy, przewazajg wiatry z sektora zachodniego, niosgce masy powietrza
morskiego. Znaczny udziat majg rowniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego
z potudniowego wschodu i wschodu.

6.7. Hydrografia
6.7.1.Wody powierzchniowe

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest
w granicach jednolitej czesci wdéd powierzchniowych (JCWP) Rokitnica do Zimnej Wody (o kodzie
PLRW200010272867), ktéra obejmuje zlewnie Rokitnicy, bedgcej lewobrzeznym doptywem rzeki
Utraty. Teren znajduje sie w regionie wodnym Srodkowej Wisty, w dorzeczu Wisty.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg naturalne cieki wodne. System odwodnienia stanowig
rowy melioracyjne, odprowadzajgce wody opadowe i roztopowe w kierunku rzeki Zimna Woda. Rowy
te petnig kluczowg role w lokalnym bilansie wodnym, szczegdlnie w kontekscie uzytkowania gruntow
rolnych i utrzymania odpowiedniego nawodnienia gleb.

Na obszarze zlokalizowane sg takze urzadzenia melioracji podziemnej, w tym systemy
drenowania. Wieloletnie funkcjonowanie systeméw drenarskich doprowadzito do obnizenia poziomu
wod gruntowych wzgledem stanu naturalnego, a tym samym do trwatej zmiany warunkéw wodnych
i przeksztatcenia lokalnych siedlisk przyrodniczych.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (PGWWP, 2021 r.), teren objety
opracowaniem zostat zakwalifikowany do klasy |l zagrozenia suszg hydrologiczng, co oznacza
umiarkowany poziom zagrozenia. W skali kraju jest to kategoria dominujgca. Obszary umiarkowanie
zagrozone suszg hydrologiczng stanowig ok. 65,6% powierzchni Polski, w tym 62,1% dorzecza Wisty.

Jednakze, przy uwzglednieniu zsumowanego zagrozenia wystgpieniem suszy rolniczej,
hydrologicznej oraz hydrogeologicznej, pole podstawowe obejmujgce analizowany teren zostato
zaliczone do klasy IV — ekstremalnie zagrozone.

Pomimo wysokiego tgcznego poziomu zagrozenia suszg, na terenie gminy Nadarzyn nie
przewidziano dziatan przeciwdziatajgcych skutkom suszy w ramach obowigzujgcego Planu
przeciwdziatania skutkom suszy. Moze to w przysziosci wplywa¢ na ograniczong odpornosé
Srodowiska oraz systeméw uzytkowania gruntéw na negatywne skutki deficytu wodnego.
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6.7.2.Zagrozenie powodziowe
Obszary opracowania nie sg zagrozone powodzig.
6.7.3.Wody podziemne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
w granicach jednostki JCWPd GW200065, zgodnie z aktualizacjg Planéw Gospodarowania Wodami
na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.).

Wody podziemne w obrebie gminy Nadarzyn zwigzane sg z czwartorzedowymi
i trzeciorzedowymi warstwami utwordw piaszczystych. Zasilanie zbiornikéw wéd podziemnych odbywa
sie w znacznym stopniu na zasadzie infiltracji opadéw atmosferycznych. Dodatkowym Zzrédiem
zasilania jest naptyw wod podziemnych z obszaréow wysoczyzny Rawskiej, ktéry odbywa sie gtdwnie
poprzez tzw. Rynne Brwinowska, ciggnie sie ona wzdtuz doliny rzeki Zimna Woda.

Gmina Nadarzyn znajduje sie w granicach dwoch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikéw
Wod Podziemnych*: nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czesé
centralna). S to zbiorniki triasowe o catkowitej powierzchni 51,0 km i 17,5 km. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg okoto 250 i 145 tys. m/dobe, a $rednia gtebokos¢ uje¢ to 160 i 180 m. Wody
w granicach zbiornikow ptyng w kierunku pétnocnym, pétnocno-zachodnim, ku Wisle. Zbiorniki te majg
stosunkowo mate zasilanie, poniewaz od strony doptywu wod podziemnych, od zachodu i potudnia,
ograniczone sg obszarem o matej migzszosci warstwy wodonosnej lub barierg utworéw stabo-
przepuszczalnych, glin zwatowych i osadéw zastoiskowych. Zasilany sg poprzez infiltracje.

Wydajnos$¢ potencijalna studni wierconej na terenie opracowania wynosi 50-70 m3/h.

Pierwszy poziom wodonosny (wody przypowierzchniowe) majg niskg izolacje. W zaleznosci
od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gtebokosciach. W dolinach
ciekow i zagtebieniach terenu wody wystepujg na ogét na gtebokosci ptycej niz 1,5 m, na pozostatych
obszarach do 2 m ponizej powierzchni terenu. Gteboko$¢ do pierwszego poziomu wodonosnego na
obszarze opracowania waha sie od 1 m nawet do 50 m ponizej powierzchni terenu. Najgiebiej
zalegajg wody w rejonie gminnych ujec.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaréw objetych projektem planu znajdujg sie gminne ujecia
wody i stacja uzdatniania, nieobjete strefg ochrony posredniej. Strefy ochrony bezposredniej mieszczg
sie w granicach dziatek, na ktérych je zlokalizowano. Nie ustanowiono obszaréw ochronnych
zbiornikow waéd srodlgdowych.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (2021 r.), zagrozenie suszg hydrogeologiczng
dla analizowanego terenu zostato zakwalifikowane jako klasa Il — silne.

6.8. Szata roslinna

Potencjalna roslinno$¢ naturalna to hipotetyczny stan kohcowego stadium sukcesiji roslinnosci
na danym terenie, jaki mogtby by¢ osiggniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtérnej,
gdyby oddzialywania cziowieka zostaly wyeliminowane. Roslinno$¢ ta nie jest prognozowanym
stanem roslinnosci w przyszto$ci, ale opisuje aktualny potencjat biologiczny siedlisk.

Potencjalng ros$linnos¢ naturalng dla gminy Nadarzyn stanowig: grgdy subkontynentalne
odmiany $rodkowopolskiej (seria uboga), kontynentalne bory sosnowo-debowe oraz nizowe tegi
jesionowo-olszowe. Grad subkontynentalny, obejmuje swoim zasiegiem prawie catg gmine.
Na obszarach zwigzanych z dolinami rzek i pomniejszych ciekdéw wystepujg siedliska tegu jesionowo-
olszowego. W pétnocnej czesci gminy znajdujg sie siedliska boru mieszanego sosnowo-debowego.

Szata roslinna analizowanego obszaru jest w wysokim stopniu przeksztatcona w wyniku
dlugotrwatej dziatalnosci rolniczej. Teren objety projektem planu miejscowego stanowig
w przewazajgcej mierze uzytki rolne, na ktérych prowadzone sg uprawy polowe oraz tgkowo-
pastwiskowe. Dominujg tu siedliska segetalne, zwigzane z gospodarkg rolng.

W zakresie roslinnosci rzeczywistej najbardziej widoczng zmiang jest utrata siedlisk grgdu
subkontynentalnego (Tilio-Carpinetum typicum), ktérego potencjalny zasieg pokrywa sie obecnie
z obszarami uzytkowanymi jako grunty orne. Tereny te zostaty catkowicie pozbawione naturalnej
roslinnosci lesnej i przeksztatcone w zbiorowiska ruderalne i segetalne.

4 za ,Mapg obszaréw gtownych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegbinej
ochrony", A.S. Kleczkowski.
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Ws&rdd wspdtczesnych zbiorowisk wyrdzniajg sie:
= roslinno$¢ segetalna (Aperetalia) — towarzyszgca uprawom, typowa dla pdl ornych,
= potnaturalne zbiorowiska tgkowe i pastwiskowe, reprezentowane m.in. przez zespoty: Lolio-
Cynosuretum,
= roslinno$¢ ruderalna z klasy Artemisietea i rzedu Onopordetalia acanthii, wystepujgca
w sgsiedztwie zabudowy, wzdtuz drég, na nieuzytkach oraz terenach zdegradowanych (np.
dawnych wysypiskach czy nieuprawianych miedzach).

Cenniejsze przyrodniczo fragmenty krajobrazu wystepujg wzdtuz dolin i zagtebien terenowych.
W tych miejscach potencjalne siedliska tegowe zachowaly sie czesciowo w uproszczonej,
potnaturalnej postaci. Struktura roslinna tych obszaréw urozmaicona jest przez zadrzewienia
srédpolne, petnigce role lokalnych korytarzy ekologicznych.

6.9. Fauna

Fauna obszaru objetego opracowaniem odzwierciedla silnie przeksztatcony charakter krajobrazu
rolniczego z elementami ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej (poza granicami opracowania).
Przewazajg tu gatunki synantropijne i eurytopowe, dobrze przystosowane do warunkéw stworzonych
przez dziatalnos¢ cztowieka.

Wsrdd ptakéw powszechnie wystepujgcych mozna wyrézni¢ m.in.:
= sroke, gawrona, wrone siwg, sojke — gatunki dobrze radzgce sobie w mozaikowym krajobrazie
otwartym z obecnoscig zadrzewienh srodpolnych i zabudowy,
= wrobla i szpaka — typowych przedstawicieli awifauny siedlisk antropogenicznych.

W zakresie drobnych ssakéw dominujg gryzonie, gtdwnie norniki, zwigzane z terenami
uprawnymi, tgkami i zadrzewieniami. Sporadycznie mogg sie pojawiaC rowniez gatunki wigkszych
ssakow, takich jak:

» sarna — korzystajgca z mozaiki pdl i zadrzewien,
= dzik — szczegodlnie w okresach intensywnych Zzerowisk,
= lisijez — zasiedlajgce ekotony oraz obrzeza zabudowy wiejskiej.

Teren nie posiada wartosciowych siedlisk przyrodniczych o wysokim stopniu naturalnosci, ktére
mogtyby stanowi¢ ostoje dla gatunkéw chronionych lub rzadkich. Niemniej jednak obecnos¢ rowéw
melioracyjnych oraz zadrzewien $rédpolnych moze petni¢ funkcje korytarzy migracyjnych i miejsc
czasowego przebywania dla czesci fauny.

W zwigzku z tym, zachowanie istniejgcych elementéw przyrodniczych, w tym linii drzew
i krzewow oraz rowoéw, moze przyczyni¢ sie do utrzymania podstawowej bioréznorodnosci i ciggtosci
powigzan ekologicznych.

6.10.Krajobraz i srodowisko kulturowe

Zgodnie z dokumentem ,Audyt krajobrazowy wojewodztwa mazowieckiego”, przyjetym uchwatg
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r., obszar objety opracowaniem
nie znajduje sie w granicach krajobrazow priorytetowych. Zostat sklasyfikowany jako krajobraz wiejski
z przewagg wielkoobszarowych pdl uprawnych, gk i pastwisk (kod jednostki: 14-318.83-043).

Na obszarze objetym projektem miejscowego planu nie wystepujg formy ochrony Srodowiska
kulturowego w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami. Poza granicami
opracowania, w bliskim sgsiedztwie, znajduje sie natomiast zabytkowe zatozenie dworsko-parkowe
w Bielinach, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, co nalezy uwzglednia¢ przy planowaniu
przeksztatcen przestrzennych w jego otoczeniu.

6.11.Zanieczyszczenia sSrodowiska i ucigzliwosci
6.11.1. Jakos¢ i stan gleb

Zgodnie z danymi Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, najblizszy punkt monitoringu
(nr 153) znajduje sie w miejscowosci Michatowice, sgsiadujgcej z gming Nadarzyn. W badanej prébce
nie stwierdzono zanieczyszczen wedtug kryteridw rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia
1 wrzesnia 2016 r. Gleba ta charakteryzowata sie strukturg piaszczysto-gliniastg, neutralnym
odczynem (pH 6,5-7,0), zawartoscig préchnicy na poziomie 2% oraz dobrymi witasciwosciami
fizyczno-chemicznymi. Mimo ze prdébka nie pochodzi bezposrednio z terenu opracowania, mozna
uznac jg za wartosciowe zrodto odniesienia.

Na terenie gminy Nadarzyn nie prowadzi sie bezposredniego monitoringu jakosci gleb. Stan gleb
moze by¢ pogarszany przez niekontrolowane stosowanie nawozéw mineralnych, co wigze sie
zryzykiem zanieczyszczenia wod  gruntowych zwigzkami  azotu oraz eutrofizacja wad
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powierzchniowych. Dodatkowe zagrozenia wigzg sie z zakwaszeniem gleb, niskim poziomem wapnia,
a takze z postepujgcg urbanizacjg, ktéra powoduje mechaniczne przeksztatcenie profili glebowych
oraz obnizenie retencji wodne;.

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (2021 r.), zagrozenie suszg rolniczg dla
omawianego obszaru zostato zaklasyfikowane jako ekstremalne (klasa IV), co dodatkowo obniza
zdolnosci produkcyjne i biologiczne gleb.

6.11.2. Jakosc¢ i stan wod

Zlewnia Rokitnicy do Zimnej Wody byfa objeta monitoringiem w latach 2016-2021. Zgodnie
z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.) oraz dokumentacjg JCWP,
stan waéd tej jednostki zostat oceniony nastepujaco:
= stan ekologiczny: staby — gtéwne wskazniki pogarszajgce stan to: biochemiczne zapotrzebowanie
na tlen (BZTs), ogdlny wegiel organiczny (OWO), azot ogdlny i azot amonowy, fosforany (fosfor
fosforanowy), oraz elementy biologiczne: fitobentos i makrofity;
= stan chemiczny: dobry — brak przekroczen norm dla substancji priorytetowych;
= stan ogdlny: zty, na skutek niespetnienia warunkéw stanu ekologicznego.

Zgodnie z PGW, w zlewni JCWP Rokitnica do Zimnej Wody zidentyfikowano szereg pres;ji
o charakterze antropogenicznym, ktére w istotny sposéb przyczyniajg sie do pogorszenia jakosci wod:
= presje troficzne: odptywy miejskie (wody opadowe), intensywne nawozenie i depozycja biogenow
z terendéw rolnych, zrodta bytowe i komunalne (zaréwno punktowe, jak i rozproszone), emisje
Z przemystu.

= presje hydromorfologiczne: prostowanie koryta rzeki gtéwnej i doptywow, obecnos¢ licznych
obiektébw mostowych i zabudowy hydrotechnicznej, ograniczenie mozliwosci migracyjnych
organizmow wodnych.

W wyniku tych presji zlewnia zostata zaliczona do obszaréw szczegdlnie wrazliwych
na eutrofizacje, tj. podatnych na przezyznienie wywotane wzrostem zawartosci biogenéw (azotu
i fosforu). Eutrofizacja objawia sie zakwitami glonéw, spadkiem przejrzystosci wod, deficytem tlenu
i zaburzeniami w strukturach biologicznych ekosystemu wodnego.

Zgodnie z PGW, dla JCWP Rokitnica do Zimnej Wody wyznaczono nastepujgce cele
Srodowiskowe:
= osiggniecie co najmniej umiarkowanego stanu ekologicznego (w tym: poprawa wskaznikow: azot

amonowy, wskaznik ogdlny 10; pozostate klasa Il),
= zachowanie lub osiggniecie dobrego stanu chemicznego,
= zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny.

Termin realizacji celéw zostat odroczony do 2027 r., co uzasadniono: warunkami naturalnymi,
barierami technicznymi i brakiem danych o zrdédtach zanieczyszczen oraz nieproporcjonalnoscia
kosztéw niektérych dziatan. Planowane dziatania naprawcze obejmuja:
= budowe i modernizacje oczyszczalni $ciekéw (w tym na terenie aglomeracji Nadarzyn),
= ograniczanie doptywu zanieczyszczen z rolnictwa,
= renaturyzacje ciekdw i poprawe ich ciggtosci hydromorfologiczne;.

Zgodnie z Il aktualizacjg Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (2023 r.),
JCWPd GW200065 charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym oraz dobrym stanem iloSciowym
wod podziemnych. Oba cele Srodowiskowe, zaréwno jakosciowy, jak i iloSciowy, zostaty formalnie
osiggniete w 2012 r., a ich utrzymanie uznaje sie obecnie za niezagrozone. Oznacza to, ze nie
stwierdzono przekroczehh dopuszczalnych stezen zanieczyszczen chemicznych ani nie
zaobserwowano trwatego pogorszenia bilansu wodnego, ktére mogtoby wplyngé negatywnie na stan
zasobow.

6.11.3. Jakos¢ i stan powietrza

Monitoring jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego prowadzony jest
w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska.
System obejmuje sie¢ stacji pomiarowych badajgcych stezenia podstawowych zanieczyszczen
atmosferycznych, takich jak pyty zawieszone (PM,, i PM,,s5), benzo[a]piren, dwutlenek azotu (NO,),
ozon (0O3), dwutlenek siarki (SO,), tlenek wegla (CO) oraz wybrane metale ciezkie. Dane te sag
wykorzystywane do oceny stanu powietrza, identyfikacji przekroczehh norm oraz formutowania dziatan
naprawczych. W dokonywanej ocenie jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego
gmina Nadarzyn zostata zaliczona do strefy mazowieckie;.
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Analiza danych pochodzgcych z Rocznych ocen jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim za lata 2020-2024 wskazuje na istotng poprawe jakosci powietrza w strefie
mazowieckiej. Ponizej przedstawiono gtéwne wnioski:
= Pyt zawieszony PM,, i PM;,5

— wlatach 2020-2021 wystepowaly przekroczenia norm, zwlaszcza w okresach grzewczych,

— od 2022 r. nastgpita wyrazna poprawa, w 2023 i 2024 r. nie odnotowano przekroczen
dopuszczalnych poziomdw stezen rocznych i dobowych,

— zmiany przypisuje sie rosngcej skutecznosci lokalnych i regionalnych dziatah antysmogowych,

w tym wymianie zrédet ciepta.
= Benzol[a]piren (B[a]P)

— pozostaje najistotniejszym problemem jakosci powietrza w regionie,
— w latach 2020-2022 oraz 2024 przekroczono poziom docelowy, natomiast w 2023 r.
zanotowano spadek stezen ponizej wartosci docelowej,
— gtéwnym Zrédtem emisji sg domowe kotty na paliwa state (tzw. niska emisja).
= Ozon troposferyczny (O3)
— w kazdym z analizowanych lat wystgpity przekroczenia poziomu docelowego ozonu,
— przekroczenia majg charakter sezonowy (wiosna-lato) i sg wynikiem reakcji fotochemicznych,
w ktorych uczestnicza tlenki azotu i lotne zwigzki organiczne,
— zrédta tych prekursoréw ozonu to gtdwnie transport drogowy oraz rozproszone zrédta emisji
przemystowe;.
= Pozostate zanieczyszczenia (NO,, SO,, CO, metale ciezkie) w catym okresie 2020-2024 jakos¢
powietrza dla tych substancji zostala oceniona jako bardzo dobra, bez przekroczen
dopuszczalnych wartosci stezen.

W latach 2020-2024 strefa mazowiecka, obejmujgca gmine Nadarzyn, charakteryzowata sie
0golng poprawg jakosci powietrza, zwlaszcza w zakresie pytdw zawieszonych PMi, i PM,,s.
Zanieczyszczenia te nie przekraczaty dopuszczalnych poziomdéw w ostatnich dwoch latach (2023-
2024), co swiadczy o skutecznosci prowadzonych dziatan naprawczych.

Utrzymujgcym sie problemem pozostaje obecnos$¢ benzo[a]pirenu oraz przekroczenia ozonu
troposferycznego. Zjawiska te sg typowe dla stref z duzym udzialem zabudowy mieszkaniowe;j,
rozproszonej emisji niskiej oraz intensywnych proceséw fotochemicznych.

6.11.4. Halas

Na terenie gminy Nadarzyn nie jest prowadzony panstwowy monitoring hatasu. W zwigzku
z powyzszym nie sg dostepne oficjalne dane Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska na temat
poziomow hatasu na tym terenie.

Pomimo braku oficjalnego monitoringu, mozna przyjgé, ze najwieksze narazenie na hatas
wystepuje wzdtuz drogi S8 oraz gtownych ciagdw komunikacyjnych, gdzie przekroczenia
dopuszczalnych norm sg mozliwe, szczegdlnie w godzinach szczytu. W obszarach o zabudowie
rozproszonej i terenach rolniczych oddalonych od gtéwnych drég poziom hatasu nie stanowi istotnego
czynnika srodowiskowego.

W przypadku realizacji nowych inwestycji wymagajacych decyzji srodowiskowej, obowigzkiem
inwestora bedzie przeprowadzenie indywidualnej analizy akustycznej, oceniajgcej potencjalne
oddziatywanie hatasu w kontekscie istniejgcych warunkéw lokalnych i obowigzujgcych norm.

6.11.5. Promieniowanie elektromagnetyczne (PEM)
W granicach gminy Nadarzyn nie znajduijg sie state punkty pomiarowe GIOS.

Promieniowanie elektromagnetyczne w srodowisku moze pochodzi¢ z dwéch gtéwnych Zrédet:
infrastruktury ~ elektroenergetycznej, w  szczegdlnosci linii  wysokiego  napiecia  (pola
elektromagnetyczne niskiej czestotliwosci — ELF), oraz urzgdzen i instalacji telekomunikacyjnych (pola
o wyzszych czestotliwosciach, w tym stacje bazowe telefonii komorkowe;).

W przypadku analizowanego obszaru, nie stwierdzono obecnosci linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia (110 kV i wyzszych) w jego granicach ani w bezposrednim sgsiedztwie. Brak jest
réwniez stacji bazowych telefonii komodrkowej, ktére mogltyby emitowaé promieniowanie
elektromagnetyczne o wyzszych czestotliwosciach.
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7. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy Nadarzyn wystepujg trzy ustawowe formy ochrony przyrody:
= Rezerwat ,Miochowski Grad” i Rezerwat ,Mtochowski £eg”,
=  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK),
= pomniki przyrody.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary objete formami ochrony przyrody
w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1336 z p6zn.
zm.).

Rysunek 4 Schemat lokalizacji obszaru opracowania wzgledem obszaréw ochrony przyrod

S
I

Zrédio: Opracowanie wiasne z wykorzystanie http://qeoseis.qu.qov.pl/apv/

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM

W odniesieniu do ocenianego dokumentu, projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, kluczowe znaczenie majg cele i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepiséw
krajowych oraz wspolnotowych, ktére bezposrednio wptywajg na sposodb ksztattowania przestrzeni
i uwzgledniania aspektéw $rodowiskowych.

Najwazniejsze akty prawne i dokumenty strategiczne, majgce zastosowanie w kontekscie planu:
= Prawo ochrony srodowiska — art. 71 naktada obowigzek uwzgledniania zasad zrownowazonego
rozwoju oraz zapobiegania zanieczyszczeniom przy sporzadzaniu i aktualizacji planéw
miejscowych. Plan powinien przewidywa¢ warunki realizacji inwestycji, ktére ograniczajg ich
negatywny wplyw na srodowisko,
= ustawa o ochronie przyrody — naktada obowigzek ochrony réznorodnosci biologicznej, krajobrazu
i siedlisk co ma znaczenie w konteks$cie mozliwej kolizji planu z obszarami cennymi przyrodniczo,
» Ramowa Dyrektywa Wodna (2000/60/WE) — jej cele, utrzymanie lub osiggniecie dobrego stanu
wad, powinny by¢ uwzgledniane w kontekscie ochrony JCWP i JCWPd,
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= Dyrektywa siedliskowa (92/43/EWG) oraz dyrektywa ptasia (2009/147/WE) - obowigzujg
w przypadku, gdy obszar planu znajduje sie w granicach lub w poblizu obszaréw Natura 2000.

Ponadto, celem polityki przestrzennej zgodnej z Konstytucjg RP (art. 5) oraz ,Polityka
ekologiczng panstwa 2030” jest zapewnienie réwnowagi pomiedzy rozwojem spoteczno-
gospodarczym a ochrong srodowiska, co znajduje bezposrednie przetozenie na ustalenia planu
miejscowego.

Rozwdéj odnawialnych zrédet energii, w tym instalacji fotowoltaicznych, stanowi jeden
z kluczowych kierunkow realizacji polityki klimatyczno-energetycznej Unii Europejskiej. Na poziomie
krajowym, kierunki te zostaly ujete w ,Polityce energetycznej Polski do 2040 r.”, ktéra wskazuje na
koniecznos$¢ transformacji energetycznej w kierunku niskoemisyjnych i lokalnych zrodet energii.

W kontekscie ocenianego projektu planu miejscowego, ktéry dotyczy zmiany przeznaczenia
terenéw rolnych na cele zwigzane z lokalizacjg elektrowni stonecznych, mozna wskaza¢ na jego
spojnosc¢ z celami ochrony Srodowiska w nastepujgcych aspektach:
= ograniczanie emisji gazéw cieplarnianych i zanieczyszczen powietrza,
= wsparcie transformacji energetycznej i poprawy bezpieczenstwa energetycznego,
= wykorzystanie potencjalu lokalnych zasobdéw odnawialnych bez koniecznosci eksploatacji

zasobow nieodnawialnych,
= brak emisji hatasu i zanieczyszczen wtérnych podczas eksploataciji.

Nalezy podkres$lic, ze ocena uwzglednienia celéw ochrony srodowiska na szczeblu
miedzynarodowym i krajowym w przypadku planéw miejscowych o niewielkim zasiegu terytorialnym
ma charakter posredni. Niemniej jednak projektowany dokument, poprzez umozliwienie lokalizaciji
instalacji OZE, wspiera realizacje nadrzednych kierunkéw rozwoju zréwnowazonego i ochrony klimatu.

9. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na analizowanym obszarze zmiany zachodzgce w Srodowisku sg w gtéwnej mierze wynikiem
antropopresji, w szczegolnosci dziatalnosci rolniczej.

sy z obowigzujgcego planu miejscowego
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Zrédto: Opracowanie wiasne

Dla terenu objetego projektowanym planem miejscowym obowigzujg ustalenia przyjete uchwatg
Nr XLVI1/453/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 czerwca 2002 r. dla miejscowosci Rozalin, Bieliny
i Kostowiec. Zgodnie z tym planem obszar przeznaczony jest na cele rolnicze, przy czym w pétnocnej
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czesci dziatki nr ew. 124/7 przewidziano lokalizacje nowo projektowanej oczyszczalni $ciekéw. Catos¢
terenéw zostata rozdrobniona siecig nowoprojektowanych drég, co moze prowadzi¢ do fragmentacji
siedlisk oraz zwigkszenia powierzchni terenéw utwardzonych.

Wyciag z ustalen obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw upraw rolnych (R):
= przeznaczenie podstawowe — uprawy rolnicze z dopuszczeniem zabudowy zagrodowe;j,
* wymog zachowania co najmniej 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej,
=  wysokos¢ zabudowy:
— mieszkaniowej do 2,5 kondygnaciji,
— budynkoéw gospodarczych do 1,5 kondygnaciji,
= minimalna powierzchnia dziatki pod nowe siedlisko rolnicze: 1 ha z mozliwo$cig lokalizaciji
zabudowy na powierzchni 0,30 ha.

Brak realizacji projektowanego dokumentu oznaczatby kontynuacje zagospodarowania terenu
zgodnie z dotychczasowym planem miejscowym, tj. utrzymanie funkcji rolniczej. W takim scenariuszu
przewiduje sie:
= brak wyraznej poprawy jakosci srodowiska, w tym jako$ci powietrza, ze wzgledu na brak dziatan

ograniczajgcych emisje zanieczyszczen, w szczegolnosci brak infrastruktury zwigzanej

z odnawialnymi zrodfami energii,
= utrzymanie presji rolniczej, w tym stosowania nawozéw mineralnych i $srodkéw ochrony roslin,

comoze wplywaé na jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych, a takze na lokalne

ekosystemy,

= ograniczone mozliwosci adaptacyjne wobec zmian klimatu, wynikajace z braku nowych funkc;ji
przestrzennych o charakterze proklimatycznym, jak np. instalacje OZE, rozwigzania zwiekszajgce
retencje czy ograniczajgce emisje hatasu i pytéw,

= kontynuacja rozdrobnionej urbanizacji, zgodnie z obecnymi ustaleniami dla zabudowy zagrodowej,
bez optymalizacji uktadow przestrzennych oraz bez aktualizacji warunkdéw ochrony srodowiska

i krajobrazu.

Podsumowujagc, brak realizacji projektowanego dokumentu skutkowatby zatrzymaniem
potencjalnych korzystnych zmian w zakresie ochrony klimatu, ograniczania emisji oraz racjonalnego
gospodarowania przestrzenig. Nie zostataby réwniez wykorzystana mozliwosé wprowadzenia
rozwigzan sprzyjajacych transformacji energetycznej i adaptacji do zmian klimatu na poziomie
lokalnym.

10.0KRESLENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Zgodnie z art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko, niniejszy rozdziat zawiera analize przewidywanego znaczgcego
oddziatywania ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko,
w szczegollnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze,
powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne oraz zaleznosci
miedzy tymi elementami.

Ocena obejmuje oddziatywania bezposrednie i posrednie, wtérne, skumulowane, krétko, $rednio
i dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i negatywne, wynikajgce z przyjetych ustalen
dotyczacych przysziego zagospodarowania obszaru planu, a w szczegdélnosci lokalizacji instalacii
odnawialnych Zzrddet energii w postaci elektrowni fotowoltaicznych na gruntach uzytkowanych
dotychczas rolniczo.

10.1.0ddzialywanie na rosliny, zwierzeta i r6znorodnos¢ biologiczna

Grunty wyznaczone pod lokalizacje elektrowni stonecznych sg obecnie wykorzystywane
rolniczo, stanowig duze pola uprawne o powierzchni 47 ha. Wystepujg tu nieliczne zadrzewienia
Srédpolne wzdtuz rowdéw melioracyjnych i drég. Nie wystepujg siedliska le$ne, obszary wodno-btotne
ani inne cenne ekologicznie ukifady przyrodnicze. Jeden niewielki obszar obnizenia terenu
o potencjale retencyjnym zostat wytgczony z mozliwosci zabudowy poprzez odpowiednie wyznaczenie
linii zabudowy.
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Z punktu widzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, na analizowanym terenie nie
funkcjonujg siedliska o wysokiej wartosci przyrodniczej. Dominujgca intensywna gospodarka rolna
skutkuje niskg roéznorodnoscig biologiczng i uproszczong strukturg siedlisk. Brak jest obszaréw
prawnie chronionych, form ochrony przyrody oraz gatunkéw chronionych zaleznych od siedlisk
obecnych w granicach planu. Nie wystepujg rowniez szlaki migracyjne zwierzat, ktére mogtyby zostac
przerwane w wyniku realizacji ustalen planu.

Wprowadzenie farmy fotowoltaicznej w miejsce gruntéw ornych moze powodowac
krotkoterminowe negatywne oddziatywanie w fazie budowy, zwigzane z ruchem ciezkiego sprzetu,
punktowym odhumusowaniem i czasowym naruszeniem ciggtosci pokrywy roslinnej. Oddziatywania te
majg charakter przemijajgcy i lokalny.

W fazie eksploatacji, projektowane instalacje fotowoltaiczne bedg cechowaly sie niewielkim
wptywem na srodowisko przyrodnicze. Panele stoneczne sg elementami nieruchomymi, nieemisyjnymi
i niegenerujgcymi hatasu, ktére w minimalnym stopniu ingerujg w siedlisko gruntéw pod nimi. Obszary
te nie sg trwale uszczelniane ani wytaczane z funkcji przyrodniczych. Wnetrze farmy moze zostac
utrzymane jako murawa uzytkowana ekstensywnie, sprzyjajgca sukcesji roslinnosci tgkowej oraz
zasiedlaniu przez zapylacze i drobne kregowce (gady, ptazy, mate ssaki). Mozliwe jest rowniez
zaprojektowanie paséw wewnetrznych wolnych od paneli (wzdtuz rowdw i zadrzewien), ktére petnié¢
moga funkcje wewnetrznych korytarzy ekologicznych.

W odniesieniu do przeksztatcanego terenu, dotychczas uzytkowanego rolniczo, zmiana
przeznaczenia na cele elektrowni stonecznych moze, pod okreslonymi warunkami, sprzyjaé
ksztattowaniu korzystnych funkcji przyrodniczych. Potencjalne pozytywne efekty obejmuja:
= ograniczenie presji rolniczej (np. orki, nawozenia, stosowania srodkéw ochrony roslin),
= utrzymanie lub przywrécenie trwatej pokrywy roslinnej,
= mozliwos¢ tworzenia stref buforowych sprzyjajgcych zapylaczom i faunie pol otwartych,
= poprawe warunkéw retencji wodnej, gtdwnie poprzez ograniczenie gtebokiej orki, pozostawienie

roslinnosci miedzy panelami i rezygnacje z sezonowej ingerencji w strukture gleby.

Wymienione efekty sg mozliwe do osiggniecia przy odpowiednim podejsciu projektowym
i eksploatacyjnym, m.in. poprzez ograniczenie ingerencji w istniejgce elementy S$rodowiska,
zachowanie zadrzewienh, unikanie petnego grodzenia, stosowanie koszenia mozaikowego oraz
unikanie uszczelnien terenu.

Zjawiska negatywne (np. kolizje ptakéw z infrastrukturg, efekt barierowy) bedg ograniczone,
z uwagi na brak cennych siedlisk awifauny. Wystepujace zadrzewienia i rowy melioracyjne pozostang
zachowane, a linie zabudowy umozliwia wprowadzenie zieleni izolacyjnej, co dodatkowo ograniczy
wplyw przestrzenny inwestyciji.

Podsumowujac, prognozowane oddziatywanie ustalen planu na flore, faune i réznorodnosc
biologiczng nalezy oceni¢ jako umiarkowane w fazie realizacji oraz neutralne lub potencjalnie
pozytywne w fazie eksploatacji. Plan nie wprowadza zagrozen dla cennych elementéw Srodowiska
przyrodniczego, a przy zachowaniu odpowiednich zasad zagospodarowania i utrzymania terenéw pod
panelami moze sprzyja¢ regeneracji lokalnych funkcji przyrodniczych w krajobrazie rolniczym.

10.2. Oddzialywanie na ludzi

Plan miejscowy wprowadza szereg rozwigzan ograniczajgcych potencjalne zagrozenia,
€0 znaczgco wptywa na ocene oddziatywan bezposrednich i posrednich na ludzi:

= zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjgtkiem
obiektow i urzadzen zwigzanych =z infrastrukturg techniczng oraz zabudowg systemami
fotowoltaicznymi (§8 pkt 1), skutecznie eliminuje mozliwo$¢ realizacji inwestycji, mogacych
generowa¢ emisje hatasu, zapachdéw, zanieczyszczen powietrza czy ryzyko awarii
technologicznych,

* wymog zamykania sie ucigzliwosci w granicach dziatki budowlanej (§ 8 pkt 2) jest jednoznacznym
srodkiem ochrony terenéw sasiednich, ktéry przeciwdziata przekraczaniu dopuszczalnych norm
oddziatywania akustycznego, Swietlnego i elektromagnetycznego. Dotyczy to takze elementéw
infrastruktury towarzyszgcej systemom PV (np. inwerteréw, transformatoréw), ktére (zgodnie
z aktualnym stanem wiedzy) nie generujg przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu ani
promieniowania elektromagnetycznego w otoczeniu, przy zachowaniu standardowych norm
instalacyjnych i odlegtosci,

» zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (§8 pkt 3) dodatkowo zabezpiecza mieszkancow i uzytkownikéw sgsiednich
terenéw przed sytuacjami o potencjalnie katastrofalnych skutkach.
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W kontekscie zdrowia i jakosci zycia mieszkancow, projektowane przeznaczenie terenu nie jest
zwigzane z wystepowaniem oddziatywan o charakterze toksycznym, hatasowym, zapachowym czy
innym, mogacym bezposrednio wptywac na zdrowie. Instalacje fotowoltaiczne uznaje sie powszechnie
za bezemisyjne i bezpieczne dla ludzi, zarbwno w czasie eksploatacji, jak i w fazie wytgczenia.
Ewentualne oddziatywanie elektromagnetyczne zwigzane z inwerterami i kablami jest lokalne, silnie
ekranowane i nie wykracza poza strefe technologiczng instalaciji.

Potencjalne korzysci dla mieszkancow wynikajg z ograniczenia dotychczasowej presji rolniczej
(np. stosowania nawozéw, opryskow, emisji pytdw z upraw mechanicznych) oraz z braku lokalizac;ji
dziatalnosci przemystowej czy ustug ucigzliwych. Ponadto rozwdj energetyki odnawialnej jest
dziataniem zgodnym z interesem publicznym, ukierunkowanym na ograniczenie emisji gazéw
cieplarnianych i poprawe jakosci powietrza w szerszym kontekscie regionalnym.

Nie mozna jednak catkowicie wykluczy¢ lokalnych napie¢ spotecznych wynikajgcych z wizualnej
transformacji krajobrazu. Elektrownie stoneczne, mimo niskiej ucigzliwosci fizycznej, moga by¢
postrzegane jako elementy obce w dotychczasowym $rodowisku otwartym. W szczegdlnosSci
w poblizu istniejgcej zabudowy moze pojawi¢ sie subiektywne poczucie obnizenia atrakcyjnosci
przestrzeni. Dotyczy to zwlaszcza przypadkdéw, gdy nie zostang wprowadzone odpowiednie Srodki
ostonowe, takie jak nasadzenia zieleni izolacyjne;j.

W celu ograniczenia potencjalnych napie¢ spotecznych i zwiekszenia akceptacji dla inwestyciji,
istotne bedzie przestrzeganie ustalen planu dotyczacych nasadzeh zieleni izolacyjnej oraz
transparentna komunikacja inwestora z mieszkancami. Doswiadczenia z innych gmin pokazujg, ze
zaangazowanie lokalnej spotecznosci, np. poprzez konsultacje lub zapewnienie dostepu do informacji
o przebiegu inwestycji, znaczaco redukuje odczuwalnos$¢ konfliktéw przestrzennych.

Oddziatywania planu na ludzi nalezy zatem oceni¢ jako ograniczone i kontrolowane, bez ryzyka
dla zdrowia, przy czym petna akceptacja spoteczna bedzie zalezna od sposobu wdrazania inwestyciji,
poziomu transparentnosci dziatarh inwestora oraz uwzglednienia potrzeb mieszkancéw, szczegdlnie
w zakresie ochrony przed ekspozycjg wizualng. Warto podkresli¢, ze planowane nasadzenia
izolacyjne nie tylko petnig funkcje estetyczng, ale mogg réwniez fagodzi¢ odczucie alienaciji
przestrzennej oraz poprawia¢ komfort psychiczny mieszkancéw graniczgcych z terenami elektrowni.

10.3. Oddzialywanie na wody

Teren objety planem obejmuje w przewazajgcej czesci grunty orne wykorzystywane rolniczo,
zlokalizowane w obrebie wysoczyzny morenowej o stosunkowo matym zréznicowaniu
wysokosciowym. Ukiad hydrograficzny jest stabo rozwiniety, wystepujg jedynie rowy melioracyjne,
czesciowo porosniete zadrzewieniami Srédpolnymi. Nie wystepujg cieki naturalne ani obszary wodno-
btotne. W poétnocno-zachodniej czesci planu zidentyfikowano lokalne obnizenie terenu o charakterze
nieckowatym, ktore zostato wylgczone z zabudowy poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, co pozwala zachowa¢ jego potencjalng funkcje retencyjng i buforowa.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu, ok 47 ha zostanie przeznaczonych na cele instalacji
fotowoltaicznych. Zabudowa ta nie wigze sie z intensywng ingerencjg w stosunki wodne, a przy
zachowaniu okreslonych zasad projektowych moze nawet przyczyni¢ sie do poprawy lokalnych
warunkow retencji.

W poréwnaniu do dotychczasowego intensywnego uzytkowania rolniczego (obejmujgcego m.in.
gtebokg orke, nawozenie i odprowadzanie woéd opadowych z duzych, niezréznicowanych pol
uprawnych), przeksztatcenie terenu pod fotowoltaike moze skutkowac:
= ograniczeniem sptywu powierzchniowego,
= zwiekszeniem infiltracji opadow (brak utwardzen, utrzymanie trwatej roslinnosci miedzy panelami),
= stabilizacjg struktury gleby,
= ograniczeniem ryzyka erozji wodnej.

W przypadku prawidtowej realizacji inwestycji, obejmujacej m.in. pozostawienie ciggtosci rowow
melioracyjnych, unikanie nadmiernego zageszczania gruntu przez ciezki sprzet oraz rezygnacje
z uszczelniania powierzchni gruntu, elektrownia fotowoltaiczna nie powinna pogorszy¢ warunkow
wodnych, a wrecz moze dziata¢ korzystnie, poprawiajgc mikroretencje w skali lokalne;j.

Z drugiej strony, z uwagi na duzg skale inwestycji, ewentualne nieprawidtowosci w fazie
realizacji (np. zniwelowanie niecki, przegrodzenie rowdéw, masowe utwardzenie drog serwisowych)
mogqg prowadzi¢ do zaburzenia lokalnego odptywu wéd lub zmniejszenia chionnoéci terenu. Dlatego
tez kluczowe jest doprecyzowanie rozwigzan projektowych na etapie decyzji srodowiskowej lub
pozwolenia na budowe.
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Warto réwniez podkresli¢, ze skutecznosé korzystnych efektow retencyjnych bedzie zalezna nie
tylko od prawidlowego =zaprojektowania inwestycji, ale réwniez od warunkéw eksploatacji
i dlugofalowego zarzgdzania terenem. Zaleca sig, aby na etapie realizacji inwestycji i jej pdzniejszej
eksploatacji uwzgledniono elementy zielono-niebieskiej infrastruktury, takie jak: zbiorniki retencyjne,
przepuszczalne nawierzchnie drég serwisowych, strefy buforowe przy rowach.

Podsumowuijgc, przy zachowaniu zasad zrownowazonego projektowania oraz wytgczeniu
z zabudowy lokalnych obnizen i rowdw, oddziatywanie inwestycji na wody moze byé neutralne lub
wrecz pozytywne w poréwnaniu do dotychczasowej presji rolniczej. Diugoterminowo mozliwa jest
poprawa zdolnosci retencyjnych terenu i stabilizacja stosunkéw wodnych.

10.4. Oddziatywanie na powietrze

Projektowana zmiana funkcji terenu moze wptyng¢ korzystnie na jakos$¢ powietrza, zaréwno
lokalnie, jak i w ujeciu szerszym.

W fazie eksploatacji instalacji fotowoltaicznych nie wystepujg emisje zanieczyszczen do
atmosfery. Praca paneli PV jest bezemisyjna, nie generuje hatasu ani zapylenia, a funkcjonowanie nie
wymaga spalania paliw kopalnych ani transportu surowcéw energetycznych. Tym samym, lokalizacja
OZE w omawianym planie wspiera cele polityki klimatyczno-energetycznej, przyczyniajac sie do:
= ograniczenia emisji CO, i innych gazdw cieplarnianych,
= zmniejszenia emisji zanieczyszczen powietrza powstajgcych przy produkcji energii z paliw

kopalnych (np. pytow PM10 i PM2,5, tlenkéw siarki, tlenkéw azotu),
= poprawy bilansu energetycznego w gminie i regionie z wykorzystaniem zroédet zeroemisyjnych.

Nalezy rowniez zwréci¢ uwage na posrednie czynniki wptywajace na jakos¢ powietrza
w dtuzszej perspektywie. Zmiana sposobu uzytkowania z intensywnej gospodarki rolnej na funkcje
produkcji energii z OZE wigze sie z trwalym ograniczeniem mechanicznych zabiegéw
agrotechnicznych (orka, uprawa, zbiér), ktére sg gtéwnym zrédtem wtdrnego pylenia z powierzchni
pol. Szczegdlnie na glebach lekkich, jak na analizowanym obszarze, zjawisko to moze miec istotny
wplyw na lokalne stezenia pytéw zawieszonych, w tym PM10. Wprowadzenie statej pokrywy roslinnej
w przestrzeni miedzy panelami PV, ograniczenie ingerencji w strukture gruntu oraz rezygnacja
z sezonowej eksploatacji mechanicznej mogg przyczyni¢ sie do stabilizacji warunkéw aerozolowych
i ograniczenia emisji wtérnych z powierzchni ziemi.

W fazie realizacji inwestycji (budowy instalacji PV) moga wystapi¢ czasowe, lokalne emisje
zanieczyszczehn do powietrza zwigzane z pracg maszyn budowlanych, transportem materiatow czy
emisjg pytdw z niezabezpieczonych powierzchni gruntu. Oddziatywania te bedg miaty charakter
krotkoterminowy, odwracalny i ograniczony przestrzennie. Ich skala nie powinna by¢ istotna, przy
zachowaniu podstawowych standardéw organizacji prac budowlanych.

Dodatkowo, plan przewiduje wprowadzenie stref zieleni izolacyjnej i szpalerow drzew, ktore
poza funkcjg krajobrazowg mogg petni¢ rowniez role fitofiltrow, ograniczajgcych rozprzestrzenianie
pytéw oraz poprawiajgcych mikroklimat w strefach brzegowych terenéw inwestycyjnych.

Podsumowujac, ustalenia planu nie tylko nie generujg negatywnych oddziatywan na jako$¢
powietrza, ale wspierajg dziatania proklimatyczne i Srodowiskowe, sprzyjajgc realizacji strategii
niskoemisyjnego rozwoju i poprawy jakosci powietrza.

10.5. Oddzialywanie na powierzchni¢ ziemi i gleby

W zakresie wptywu na powierzchnie ziemi i gleby, przeksztatcenie terenu rolniczego na cele
odnawialnej energetyki moze wigza¢ sie zaréwno z ograniczonymi przeksztatceniami powierzchni
ziemi, jak i z potencjalnymi pozytywnymi efektami srodowiskowymi, pod warunkiem wilasciwe;j
realizacji i eksploatacji inwestycji.

W fazie budowy instalacji fotowoltaicznych moze doj$¢ do czasowych naruszen struktury gleby,
gtébwnie w miejscach posadowienia fundamentéw pod konstrukcje wsporcze, budowy infrastruktury
towarzyszacej (drogi wewnetrzne, stacje transformatorowe) oraz prowadzenia kabli i przewodow.
Prace ziemne mogg prowadzi¢ do miejscowego zageszczenia gleby, naruszenia warstwy
préchnicznej, lokalnych przemieszczeh mas ziemnych i ryzyka erozji, zwlaszcza na fragmentach
o wiekszym spadku.

Zakres tych ingerencji powinien by¢ jednak ograniczony, poniewaz typowe instalacje PV stosujg
lekkie fundamenty palowe, a wiekszo$¢ powierzchni pozostaje biologicznie czynna, pokryta niskg
roslinnoscig utrzymywang w sposéb pétnaturalny (np. przez wykaszanie lub wypas).
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Po zakohczeniu prac budowlanych powierzchnia ziemi nie jest istotnie przeksztatcana,
a instalacje nie stanowig elementéw trwale wytaczajgcych grunty z funkcji przyrodniczych. Brak
szczelnej zabudowy i utwardzen umozliwia naturalne procesy infiltracji, obiegu wody oraz zachowanie
struktury gleby. Co wiecej, rezygnacja z intensywnego rolniczego uzytkowania (orka, nawozenie,
srodki ochrony roslin) moze sprzyjac regeneracji gleb zdegradowanych uprzednig eksploatacja.

Plan dopuszcza takze zachowanie istotnych elementow struktury krajobrazowej, takich jak
zadrzewienia i rowy melioracyjne. W lokalnym obnizeniu terenu wyznaczono linie zabudowy,
uniemozliwiajgcg zabudowe tego fragmentu, co sprzyja zachowaniu warunkéw glebowych oraz
stabilizacji proceséw hydrologicznych.

Oddziatywanie ustalen planu na powierzchnie ziemi i gleby nalezy oceni¢ jako lokalne i przy
prawidtowe] realizacji mozliwe do zlagodzenia. Przeksztatcenie funkcji z intensywnego rolnictwa na
produkcje energii odnawialnej moze, w dtuzszej perspektywie, przynies¢ pozytywne efekty
Srodowiskowe, w tym:
= ograniczenie erozji gleb,
= regeneracje struktury gleby poprzez ograniczenie ingerencji mechanicznej,
= wzrost trwatosci pokrywy roslinnej,
= poprawe infiltracji i bilansu wodnego.

Zaleca sie, aby w ramach realizacji inwestycji stosowane byly dobre praktyki ochrony gleb
(np. minimalizacja powierzchni utwardzen, ochrona warstwy prochnicznej), co pozwoli w peni
zrealizowac potencjalne korzysci Srodowiskowe.

10.6. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen planu, ktérego dominujgca funkcjg sg tereny przeznaczone pod instalacje
fotowoltaiczne (PEF), bedzie wigzata sie ze zmiang charakteru krajobrazu otwartego, dotychczas
zdominowanego przez pola uprawne o duzej skali przestrzennej i uproszczonej strukturze
przyrodnicze;.

Lokalizacja wielkopowierzchniowych instalacji fotowoltaicznych wprowadzi do przestrzeni
elementy o charakterze technicznym (moduty PV, konstrukcje wsporcze, ogrodzenia) oraz
dopuszczone planem obiekty towarzyszace, takie jak magazyny energii i budynki infrastruktury
technicznej o wysokosci do 15 m. Tego rodzaju zabudowa cechuje sie techniczng estetykg oraz
obecnoscig materiatdbw o wyrazistym, przemystowym charakterze (metal, szklo, prefabrykaty), ktére
w istotny sposob zmieniajg odbiér wizualny terenu. Zmiana ta moze skutkowaé obnizeniem walorow
krajobrazowych, zwlaszcza w odniesieniu do percepcji otwartosci przestrzeni i naturalnosci
kompozycji.

W celu ograniczenia oddziatywania wizualnego, plan miejscowy wprowadza obowigzek
stosowania zieleni izolacyjnej oraz szpaleréw drzew wzdtuz gtéwnych drég dojazdowych oraz terenow
zabudowy mieszkaniowej, jak réwniez dopuszcza utrzymanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien
srodpolnych. Zadrzewienia te petnig funkcje ekrandéw krajobrazowych, tagodzac kontrast pomiedzy
elementami infrastruktury technicznej a otoczeniem rolniczym i osadniczym. W diuzszym horyzoncie
czasowym, dobrze zaprojektowana i utrzymana zielenn ma szanse przywroci¢ spéjnos¢ kompozycyjng
przestrzeni, zwigkszajgc jednoczesnie jej warto$¢ przyrodniczg i mikroklimatyczna.

Wprowadzenie tych rozwigzan moze czesciowo zredukowa¢ negatywne skutki wizualne, jednak
skuteczno$¢ zieleni ekranowej zalezy od gatunkéw zastosowanych roélin, ich rozmieszczenia oraz
czasu potrzebnego do osiggniecia odpowiedniego efektu przestoniecia.

Nalezy rowniez uwzgledni¢ fakt, ze projekt planu nie dopuszcza lokalizacji instalacji OZE
w formie turbin wiatrowych, ktére sg znacznie bardziej dominujgce wizualnie. Elektrownie
fotowoltaiczne, mimo zajmowanej powierzchni, majg relatywnie niskg wysoko$¢ i ograniczong
inwazyjnos¢ w percepcji krajobrazu na dalszym planie. Efekt wizualny koncentruje sie gtownie na
najblizszym otoczeniu instalacji, w szczegdlnosci tam, gdzie planowane sg budynki towarzyszgce
o wysokosci do 15 m. Ich oddziatywanie na panorame i dalekie widoki bedzie ograniczone, zwtaszcza
przy odpowiednim uksztattowaniu zieleni izolacyjnej oraz przy zachowaniu istniejgcych struktur
przyrodniczych i morfologicznych, takich jak linie rowéw melioracyjnych, zadrzewienia srédpolne czy
lokalne obnizenia terenu.

Niezaleznie od przyjetych rozwigzan ostonowych, istotnym czynnikiem wpltywajacym na odbiér
krajobrazu bedzie etap przejsciowy, miedzy realizacjg inwestycji a petnym rozwojem zieleni
izolacyjnej. W tym czasie potencjalne konflikty wizualne mogg by¢ odczuwalne szczegdlnie przez
mieszkancow terenoéw sgsiednich oraz uzytkownikéw drog publicznych. W tym kontekscie szczegdlnie
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istotne bedzie skuteczne wdrozenie zaplanowanej zieleni ekranowej juz w poczatkowej fazie realizaciji
inwestycji oraz jej wtasciwa pielegnacja.

Podsumowujac, oddziatywanie na krajobraz nalezy oceni¢ jako bezposrednie i trwate, Srednio-
i dlugoterminowe, o widocznosci lokalnej, z mozliwo$cig ograniczenia jego intensywnosci przy
konsekwentnym wdrozeniu zieleni izolacyjnej oraz zachowaniu istniejgcych struktur krajobrazowych.

10.7. Oddzialywanie na klimat

Realizacja ustalen planu miejscowego, zwlaszcza w zakresie przeznaczenia zdecydowanej
wiekszosci obszaru pod instalacje odnawialnych zrédet energii w postaci elektrowni stonecznych,
wpisuje sie w krajowe i unijne strategie przeciwdziatania zmianom klimatu oraz ograniczania emisji
gazow cieplarnianych.

Wplyw planu na klimat nalezy ocenié¢ jako korzystny, przede wszystkim z uwagi na:

= promowanie rozwoju odnawialnych zrédet energii (OZE) - fotowoltaika jest technologig
zeroemisyjng w fazie eksploatacji, a pozyskiwana w ten sposéb energia nie powoduje emisji CO,,
pyldw zawieszonych ani innych zanieczyszczenh powietrza charakterystycznych dla energetyki
konwencjonalnej,

= rezygnacje z intensywnego uzytkowania rolniczego, wigzgcego sie z emisjg gazow cieplarnianych,
zuzyciem nawozow sztucznych i stosowaniem srodkéw ochrony roslin,

= zachowanie naturalnej retencji powierzchniowej — instalacje fotowoltaiczne sg instalowane nad
gruntem, co umozliwia utrzymanie pokrywy roslinnej i procesow sekwestracji wegla w glebie,

= mozliwos¢ tworzenia stref zieleni izolacyjnej, dziatajgcych jako lokalne ,bufory klimatyczne”
obnizajgce temperature otoczenia, zwiekszajgce wilgotnosé i ograniczajgce efekt wyspy ciepta.

Cho¢ sam montaz i produkcja komponentéw instalacji PV wigzg sie¢ z pewnym $ladem
weglowym, to bilans klimatyczny catego cyklu zycia inwestyciji jest jednoznacznie pozytywny, a czas
energetycznego ,zwrotu” inwestycji dla duzych elektrowni PV w Polsce szacuje sie na ok. 1,5-
2,5 roku.

Z punktu widzenia lokalnego klimatu, zmiana funkcji z intensywnego rolnictwa na rozproszone
powierzchnie PV nie powinna powodowaé istotnych zmian w parametrach mikroklimatycznych
(np. przeptywach powietrza, lokalnym nagrzewaniu). Wprowadzenie zieleni i rezygnacja z nawierzchni
utwardzonych mogg wrecz stabilizowa¢ warunki mikroklimatyczne, szczegdlnie w odniesieniu
do temperatury gleby, wilgotnosci powietrza oraz lokalnych pradéw konwekcyjnych.

Podsumowujgc, oddziatywanie na klimat bedzie miato charakter posredni, pozytywny,
dlugoterminowy i rozproszony, wpisujgcy sie w cele neutralnosci klimatycznej i transformacji
energetycznej.

10.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W granicach analizowanego planu miejscowego, jak réwniez w jego bezposrednim sgsiedztwie,
nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin ani obszary objete ochrong zasobdéw geologicznych.
Teren nie znajduje sie réwniez w terenach gérniczych ani w rejonach koncesjonowanej eksploatacji
SUrowcow.

W zwigzku z powyzszym, nie przewiduje sie wystepowania negatywnego oddziatywania ustalen
planu na zasoby naturalne.

10.9. Oddzialywanie na zabytki

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw. Jednakze w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego terenu znajduje sie zabytkowe
zatozenie dworsko-parkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ).

Plan miejscowy w sposdb posredni wptywa na otoczenie zabytkowego zatozenia dworsko-
parkowego. Jednak dzieki wprowadzonym mechanizmom ochronnym, w tym terenom buforowym
i ograniczeniom zabudowy, wplyw ten mozna uzna¢ za kontrolowany i nieprowadzgcy do degradac;ji
wartosci kulturowych. Zaleca sie, by na etapie realizacyjnym zachowa¢ szczegdlng ostroznosc
w ksztattowaniu formy zabudowy i zieleni w obszarach przylegtych do dziedzictwa kulturowego.

10.10. Oddzialywanie na dobra materialne

Planowana transformacja funkcji terenu, w szczegélnosci lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych
oraz zwigzanych z nimi obiektéw towarzyszacych (np. magazyndéw energii, stacji transformatorowych,
drég serwisowych), nie koliduje z zadnymi zidentyfikowanymi dobrami materialnymi. Realizacja
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inwestycji wymagac¢ bedzie wprowadzenia nowej infrastruktury technicznej, ale jej skala i zakres beda
lokalne i nie wigza sie z konieczno$cig likwidacji istniejgcych elementow zagospodarowania o warto$ci
uzytkowej lub kulturowe;.

W sgsiedztwie analizowanego terenu znajdujg sie obiekty mieszkalne i zagrodowe, jednak plan
nie przewiduje ingerencji w ich strukture ani funkcjonowanie. Projektowane linie zabudowy oraz tereny
zieleni izolacyjnej i szpalery drzew zapewniajg odpowiedni dystans przestrzenny, ktory redukuje
potencjalne oddziatywania (w tym wizualne i funkcjonalne) na istniejgcg zabudowe.

Dobra materialne, takie jak elementy sieci melioracyjnych, drogi publiczne i rowy przydrozne,
zostang zachowane lub dostosowane do nowego sposobu zagospodarowania. W szczegolnosci
zachowane zostang istniejgce ciggi komunikacyjne, a projekt planu nie wprowadza zmian, ktére
mogtyby pogorszy¢ dostepnosc¢ terenéw sasiednich.

10.11. Oddziatywanie na obszary i obiekty objete ochrong przyrody

W granicach obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, takie jak: parki narodowe, rezerwaty przyrody, obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne,
zespotly przyrodniczo-krajobrazowe czy pomniki przyrody.

W otoczeniu obszaru opracowania zlokalizowane sg tereny objete ochrong w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOChK). WOChK stanowi forme ochrony
krajobrazowej i przestrzennej, ktérej gtdbwnym celem jest zachowanie waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych oraz regulacja sposobéw uzytkowania terenu w sposéb niesprzeczny
Z jego ochrong.

Plan nie przewiduje lokalizacji inwestycji, ktére mogtyby prowadzi¢ do ponadlokalnych
negatywnych oddziatywan na WOChK, takich jak hatas, zanieczyszczenie powietrza, degradacja
krajobrazu lub ingerencja w cenne siedliska. Tereny potozone najblizej granicy WOChK przeznaczono
pod instalacje fotowoltaiczne, ktdére charakteryzujg sie niskg emisja, brakiem hatasu w fazie
eksploatacji i minimalng ingerencjg w strukture gleby.

Podsumowujac, obszar planu, mimo sasiedztwa WOChHK, nie generuje oddziatywan mogacych
znaczgco pogorszy¢ stan chronionych elementéw krajobrazu. Przyjete ustalenia planu, w tym zakazy
lokalizacji inwestycji ucigzliwych, wymogi dotyczgce zachowania zieleni i przepuszczalnosci terenu,
zapewniajg ochrone przed potencjalnymi negatywnymi skutkami.

10.12. Oddziatywanie skumulowane

W ramach przeprowadzonej prognozy dokonano oceny mozliwosci wystapienia skumulowanych
oddziatywan analizowanego planu miejscowego z innymi istniejgcymi lub planowanymi
przedsiewzieciami na obszarze gminy Nadarzyn i jej bezposredniego sgsiedztwa.

Na dzieh sporzgdzenia prognozy, w otoczeniu terenu objetego planem nie stwierdzono
obecnoéci innych inwestycji, ktére w sposdb znaczacy mogtyby prowadzi¢ do skumulowanych
oddziatywan $rodowiskowych w odniesieniu do analizowanych komponentéw, w szczegdlnosci:
powietrza, wdd, klimatu akustycznego, krajobrazu i przyrody.

Instalacje fotowoltaiczne jako element dominujgcy w strukturze przeznaczenia, charakteryzujg
sie niskg presja Srodowiskowg, brakiem emisji hatasu i zanieczyszczen oraz ograniczonym
oddziatywaniem przestrzennym. Plan nie przewiduje lokalizacji funkcji o charakterze przemystowym,
logistycznym lub mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Z tego wzgledu nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan skumulowanych,
zarowno w odniesieniu do elementéw srodowiska, jak i do celéw ochrony obszaréw chronionych,
w tym WOChK czy obszaréw Natura 2000.

10.13. Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywanie
bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne

i negatywne, na cele iprzedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru

Gmina Nadarzyn potozona jest w istotnej odlegtosci od najblizszych obszaréw sieci Natura 2000.
W zwigzku z tym, a takze ze wzgledu na skale, charakter i zakres projektowanej zabudowy, nie
przewiduje sie znaczacego wptywu ustalen planu na integralno$¢ ani spojnos$c¢ sieci Natura 2000.
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Projekt planu nie obejmuje terendéw o istotnej aktywnosci biologicznej, nie prowadzi do
fragmentacji siedlisk przyrodniczych zasiedlanych przez gatunki chronione ani do przeksztatceh
siedlisk priorytetowych w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody.

Rysunek 6 Schemat lokalizacji gminy Nadarzyn wzgledem obszaréw Natura 2000
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Zrédio: Opracowanie wiasne z wykorzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Realizacja ustalen planu miejscowego:
= nie koliduje z obszarami Natura 2000 ani ich strefami ochronnymi,
= nie skutkuje niszczeniem siedlisk, zajmowaniem Zzerowisk ani ptoszeniem gatunkow ptakéw
wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG),
= nie powoduje powstania barier migracyjnych w odniesieniu do gatunkéw ptakéw lub innych
zwierzat objetych ochrong w ramach sieci Natura 2000.

Ponadto, projektowane nie generuje presji Srodowiskowej, ktéra mogtaby skutkowaé wzrostem
zagrozen dla obszaréw Natura 2000, o ktérych mowa w odpowiednich Standardowych Formularzach
Danych.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Zgodnie z przeprowadzong analizg, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie generuje znaczgcych negatywnych oddziatywan na $rodowisko, w tym na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz ich integralno$¢. Mimo braku potrzeby stosowania
kompensacji przyrodniczej w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, w projekcie planu przyjeto rozwigzania
stuzgce ograniczeniu potencjalnych negatywnych skutkdw Srodowiskowych oraz wspierajgce
zachowanie waloréw przyrodniczych. Przyjete Srodki planistyczne zapewniajg zaréwno ograniczenie
potencjalnych negatywnych skutkéw, jak i wzmacniajg pozytywne funkcje srodowiskowe obszaru.
W zwigzku z powyzszym, nie =zachodzi konieczno$¢ wdrazania dziatan kompensacyjnych,
a zastosowane rozwigzania stanowig wystarczajgcy zestaw dziatan zapobiegawczo-ograniczajgcych.
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12.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Obszar objety projektem planu miejscowego nie znajduje sie na terenie zadnego obszaru Natura
2000 ani nie przylega bezposrednio do takich obszaréw. Ponadto w jego granicach nie
zidentyfikowano siedlisk ani gatunkéw kwalifikujgcych sie do objecia ochrong w ramach sieci Natura
2000, a takze nie wskazano terenéw proponowanych do objecia takg formg ochrony.

W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie planu rozwigzania przestrzenne nie stwarzajg
ryzyka negatywnego oddziatywania (bezposredniego ani posredniego) na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 ani na ich integralnosé. W ocenie projektanta, zakres i charakter ustalen planu
nie uzasadniajg potrzeby rozwazania alternatywnych rozwigzan przestrzennych w tym kontek$cie ani
wprowadzania dodatkowych srodkéw ograniczajgcych lub kompensacyjnych.

13.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wajt, burmistrz lub prezydent miasta dokonuje okresowej oceny aktualnosci aktow
planowania przestrzennego. Ocena ta obejmuje analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy oraz ocene postepoéw w opracowywaniu planédw miejscowych, a takze sporzgdzenie
wieloletnich programow planistycznych, uwzgledniajgcych wnioski mieszkancow.

Wyniki analiz przekazywane sg radzie gminy po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej co najmniej raz na kadencje rady. Na tej podstawie rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualnosci obowigzujgcych dokumentéw planistycznych, a w razie stwierdzenia ich

Przy podejmowaniu decyzji o aktualnosci dokumentéw planistycznych uwzgledniane sg m.in.
kwestie zgodnosci z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zwigzku z powyzszym, proponowang metodg analizy skutkow realizacji ustalen planu bedzie
okresowa ocena jego aktualnosci, przeprowadzana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, co najmnigj
raz na kadencje rady gminy.

14.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsze streszczenie przedstawia najwazniejsze informacje zawarte w prognozie
oddziatywania na $rodowisko w sposdb przystepny dla oséb niemajgcych wyksztatcenia
specjalistycznego.

Celem prognozy oddziatywania na $rodowisko jest ocena czy realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Mtochdéw (gmina Nadarzyn) moze w istotny sposéb
wplynaé na srodowisko naturalne i jako$¢ zycia mieszkancow. Teren objety planem ma powierzchnie
ponad 47 ha. W planie przewidziano przede wszystkim lokalizacje elektrowni stonecznych (instalaciji
fotowoltaicznych) a takze budowe i rozbudowe infrastruktury techniczne;.

Prognoza zostata przygotowana zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i jej celem byto
sprawdzenie, czy planowana inwestycja moze mie¢ negatywny wptyw na przyrode, wode, powietrze,
krajobraz, zdrowie ludzi i inne elementy Srodowiska naturalnego, zaréwno teraz, jak i w przysztoSci.

Najwazniejsze ustalenia i wnioski z prognozy sg nastepujace:
= Srodowisko przyrodnicze
Teren objety planem nie jest cenny przyrodniczo, nie wystepujg lasy, tereny wodno-btotne i siedliska
chronione. Dominujg grunty rolne, przeksztatcone przez dziatalno$¢ cztowieka. Wprowadzenie paneli
fotowoltaicznych, przy zachowaniu paséw zieleni, moze nawet przyczyni¢ sie do poprawy warunkow
dla niektérych gatunkéw (np. zapylaczy, ptakéw polnych) i ograniczy¢ stosowanie $rodkéw
chemicznych.
= Wodai gleby
Elektrownie stoneczne nie wymagajg uszczelniania gruntu, nie ingerujg w rowy melioracyjne ani cieki
wodne. W poréwnaniu do intensywnego rolnictwa mogg poprawi¢ mikroretencje wod, ograniczy¢
sptyw powierzchniowy i erozje gleby. Jedno z naturalnych obnizen terenu zostato wytgczone
z inwestycji, co pozwoli zachowacé jego funkcje retencyjna.
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= Powietrze i klimat

Instalacje PV nie emitujg zanieczyszczen, nie wymagajg spalania paliw, nie generujg pytdw ani
hatasu. Plan wspiera rozwdj niskoemisyjnej energetyki i realizacje celéw klimatycznych, co ma
znaczenie takze w skali regionalnej.

= Ludzie i zdrowie

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi. W planie wprowadzono zapisy
ograniczajgce mozliwo$¢ powstawania ucigzliwosci (np. zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco
oddziatujgcych na s$rodowisko). Jedynym potencjalnym zagrozeniem moze byé wizualna zmiana
krajobrazu, zwlaszcza w poblizu doméw. Z tego wzgledu zaplanowano pasy zieleni i szpalery drzew.

= Krajobraz

Instalacje techniczne, jakimi sg instalacje fotowoltaiczne, zmienig charakter otwartego krajobrazu
rolniczego. Jednak poprzez zieleh izolacyjng, odpowiednie projektowanie oraz ograniczong wysokosé
zabudowy mozliwe jest ztagodzenie tego efektu i zachowanie kompozycyjnej spojnosci terenu.

= Obszary chronione i zabytki

Plan nie koliduje z obszarami Natura 2000 ani innymi formami ochrony przyrody. W sgsiedztwie
znajduje sie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, jednak ustalenia planu nie zagrazajg jego
celom ochronnym. Uwzgledniono réwniez sagsiedztwo zabytkowego zatozenia dworsko-parkowego.

= Oddzialywania skumulowane i dlugoterminowe

W skali lokalnej, dzieki rezygnaciji z presji rolniczej i braku dziatalnosci przemystowej, wptyw inwestycji
moze by¢ neutralny lub pozytywny. Warunkiem jest jednak wiasciwa realizacja planu i dbatosc
o $rodki tagodzace (np. zielen izolacyjna, nienaruszanie obnizen terenu).

Plan miejscowy wpisuje sie w szersze cele polityki klimatycznej na poziomie krajowym
i europejskim. Realizacja instalacji odnawialnych zrédet energii (OZE) przyczynia sie do:
* zmniejszenia emisji gazéw cieplarnianych,
= uniezaleznienia energetycznego lokalnej spotecznosci,
= wsparcia transformacji energetycznej w duchu zréwnowazonego rozwoju.

Inwestycie w OZE sg zgodne z celami Europejskiego Zielonego tadu, krajowg strategig
energetyczng oraz gminnymi dokumentami planistycznymi wspierajgcymi niskoemisyjne zrédia
energii. Planowana elektrownia stoneczna stanowi wiec realny wktad w ochrone klimatu i poprawe
jakosci srodowiska dla przysztych pokolen.

Podsumowujgc, planowana inwestycja, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego projektowania
i realizacji, nie stanowi zagrozenia dla srodowiska ani ludzi. Nie wywotuje tez ryzyka dla obszaréw
chronionych. W dtuzszej perspektywie moze przyczyni¢ sie do poprawy jakosci srodowiska i jakosci
zycia mieszkancoéw dzieki rozwojowi czystej energii i ograniczeniu dotychczasowych ucigzliwosci
zwigzanych z rolnictwem intensywnym.
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Zatgcznik nr 1

do prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ew. 124/7
potozonej we wsi Mtochéw, gm. Nadarzyn

Warszawa, dn. 6 listopada 2025 r.

OSWIADCZENIE

Ja, nizej podpisana Anna Pugacewicz, zgodnie z art. 74a ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.),
jako autor Prognozy oddziatywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr ew. 124/7 potozonej we wsi Miochéw,
gm. Nadarzyn o$wiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie i posiadam ponad 3-letnie
doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych prognozy oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie fatszywego o$wiadczenia.

%m? A~

Anna Pugacewicz
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