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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(4. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), zwane;j dalej k.p.a., art. 61 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 63 ust.1 i ust. 4, art. 66,
art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024
poz. 1112), zwanej dalej ustawa ,,00§”, po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 17.02.2025 1., przez
7R Projekt 97 Sp. z o. o., ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakéw, w imieniu ktérej, z upowaznienia dziala
petnomocnik p. Rodryk Swierczok P.P.H.U. Eko-Karat, ul. Wolnosci 107, 58-500 Jelenia Géra, w sprawie
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, oraz po zapoznaniu sie
z opiniami: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,

POSTANAWIAM

1. Nalozyé¢ obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, pod nazwg:

»Budowa budynkéw magazynowo — ustugowo - produkcyjnych wraz z budynkami biurowymi
i niezbedna infrastrukturs na dzialce ew. nr 993/1 oraz 998/1 obreb Waolica, gmina Nadarzyn”

2. Zobowigzuj¢ inwestora do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na Srodowisko zgodnego z art. 66
ustawy ,,00§” i ustalam nastgpujacy zakres raportu:

a) Wykonanie opisu planowanego przedsigwzigcia obejmujacego warunki uzytkowania terenu w fazie
realizacji i uzytkowania.

b) Sporzadzenie opisu elementéw Srodowiska przyrodniczego, terenu inwestycji i korytarzy
ekologicznych (w tym réwniez lokalnych) w granicach obszaru objetego oddzialywaniem inwestycji,
w tym elementéw Srodowiska objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478), zwanej dalej »ustawg o ochronie przyrody”,
sporzadzonego w oparciu o wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez ktéra rozumie si¢ zbior
badani terenowych przeprowadzonych na potrzeby scharakteryzowania elementéw $rodowiska
przyrodniczego wraz z opisem zastosowanej metodyki. Badania terenowe nalezy prowadzic:
pod katem wyznaczenia miejsc wystgpowania siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roglin i zwierzat
podlegajacych ochronie; w terminach dostosowanych do badanej grupy siedlisk/gatunkow roslin
lub zwierzat, w tym ich wzmozonej aktywnosci (okresy migracji, rozrodu). Kontrole terenowe
powinny by¢ prowadzone w oparciu o przyjeta przez eksperta metodyke (nalezy ja szczegdltowo
opisac), ktéra w najwigkszym mozliwym stopniu pozwoli na rozpoznanie waloréw przyrodniczych
terenu planowanej inwestycji i ustalonego woké! niej bufora oraz sposobu wykorzystywania ich
przez poszczegélne gatunki. Wyniki kazdej kontroli powinny zosta¢ opatrzone danymi na temat
panujgcych wéwezas warunkéw atmosferycznych, tj. temperatury powietrza, opad6w, zachmurzenia.
Podczas badaii fauny nalezy notowa¢ m.in.: tropy, odchody, Zwierzgta martwe i Zywe oraz
wykorzystywane przez nie schronienia (np. nory) z podaniem ich lokalizacji. Bezposrednie
obserwacje zwierzat (gléwnie ssakow, ptakéw i plazow) powinny zawieraé informacje dotyczace ich
zachowania (np. Zerowanie, odpoczynek, leg) 1 kierunku przemieszczania  sie.
Kontrole herpetologiczne powinny obejmowaé obserwacje bezposrednie, rejestracje  glosow



c)
d)

g)

h)

i)

D

godowych czy aktywne wyszukiwanie miejsc skladania skrzeku/jaj oraz kryjéwek ladowych.
Badania entomologiczne powinny mie¢ charakter szczegélowej kontroli potencjalnych siedlisk
wykorzystywanych przez owady, w szczegélnosci przez gatunki objete ochrona. Dopuszcza si¢
wykorzystanie innych danych, na podstawie ktérych wykonany zostanie opis elementow
przyrodniczych, pod  warunkiem  spelienia  przestanck dedykowanych  badaniom
inwentaryzacyjnym, tj. danych posiadajacych walor danych naukowych (np. inwentaryzacja terenu
na potrzeby innej inwestycji na tym terenie albo wczesniejsze inwentaryzacje, nie starsze niz 3 lata).
Jesli dla danego terenu sa aktualne dane przyrodnicze, np. inny podmiot prowadzit obserwacje
na tym terenie i mozliwy jest szczegotowy opis przyrodniczy dla obszaru objgtego inwestycja,
to w takim przypadku nie ma konieczno$ci prowadzenia inwentaryzacji. Koniecznos¢ taka istnieje
natomiast, je§li nie ma dokumentw/opracowania, na podstawie ktérego mozna dokonac
szczeg6lowego opisu elementéw przyrodniczych do dokonania oceny oddziatywania na $rodowisko.
W przypadku wykorzystania tzw. innych danych, nalezy takze przedstawi¢ zastosowang metodyke
prowadzenia badan, w tym terminy i liczbe kontroli poszczegénych grup organizméw i ich siedlisk
oraz panujgce przy kazdej z nich warunki atmosferyczne. Nalezy réwniez dokona¢ analizy
przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku
do w/w formy ochrony przyrody.

Sporzadzenie opisu krajobrazu, w ktérym dane przedsigwzigcie ma by¢ zlokalizowane.
Przedstawienie informacji na temat powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegolnosei
kumulowania sie oddzialywan przedsiewzigé realizowanych, zrealizowanych lub planowanych,
dla ktorych wydano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sic na terenie,
na ktérym planuje si¢ realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwziccia
lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ W obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia
— w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywah
z planowanym przedsigwzigciem.

Przedstawienie analizy wplywu planowanej inwestycji na ochrong przyrody obszaréw chronionych
z mocy ustawy o ochronie przyrody znajdujacych si¢ w zasiggu oddziatywania inwestycji
oraz na korytarze migracji (w tym réwniez na korytarze lokalne).

Sporzadzenie opisu przewidywanych dzialan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywar na $rodowisko przyrodnicze, wraz z oceng ich
skutecznosci odpowiednio na etapach realizacji, eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji
przedsigwzigcia.

Przedstawienie zagadniei w formie kartograficznej i graficznej, w skali umozliwiajacej analize
przedstawionych w raporcie oo$ zagadnien.

Dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w czesci kartograficznej tego
dokumentu nalezy zapisa¢ takze w formatach wektorowych SHP lub GPKG wykorzystywanych w
systemach informacji przestrzennej, z godnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Klimatu i
$rodowiska z dnia 17 marca 2022 r. w sprawie formatu dokumentu zawierajacego wyniki
inwentaryzacji przyrodniczej oraz formatu raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko
(Dz. U. z 2022 1. poz. 652);

Dokonanie analizy oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na powietrze atmosferyczne: nalezy
wykonaé obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu, dla ktérych okre$lono poziomy
dopuszczalne oraz dla tych, dla ktérych okrelono wartodci odniesienia (uwzgledniajace wszystkie
emitowane substancje oraz wszystkie zrédta emisji); obliczenia nalezy wykona¢ zgodnie z metodyka
Ministra Srodowiska i dostosowanym do niej programem obliczeniowym; nalezy przedstawic
czytelna interpretacje graficzng wynikéw tych obliczen, pozwalajacg na jednoznaczne stwierdzenie
pozioméw zanieczyszczeh w powietrzu oraz dotaezy¢ wykaz aktualnego stanu jakosci powietrza
atmosferycznego dla analizowanego terenu, dane wejsciowe przyjste do obliczen oraz wydruki
obliczef.

Dokonanie analizy ochrony przed halasem: nalezy wykonaé analiz¢ emisji hatasu do $rodowiska
zgodnie z metodyka zalecang przez Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji
zgodnej z polskimi normami i dostosowanym do nich programem obliczeniowym oraz przedstawic¢



zagadnienia w formie graficznej, prezentujacej zasiggi poszczeg6lnych izofon w porze dnia i nocy
oraz wskazujacej tereny chronione akustycznie.

k) Dokonanie analizy gospodarki odpadami — przedstawienie informacje dotyczace rodzajéw, kodéw i
przewidywanych ilosci odpadéw powstajagcych na etapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej
likwidacji przedsigwziecia oraz miejsc powstawania odpadéw, sposobu i miejsc ich magazynowania
oraz dalszego zagospodarowania tych odpadow.

1) Dokonanie analizy gospodarki wodno-sciekowej: nalezy przedstawi¢ informacje dotyczace sposobu
zaopatrzenia w wodg, przewidywanych ilosci oraz sposobéw post¢powania ze $ciekami bytowymi,
technologicznymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z dachéw oraz
powierzchni utwardzonych, jak réwniez wplywu przedmiotowej inwestycji na $rodowisko
gruntowo-wodne.

m) Dokonanie analizy oddziatywania skumulowanego; nalezy przedstawi¢ analize oddzialywania
skumulowanego z przedsigwzigciami istniejacymi i planowanymi w sgsiedztwie przedmiotowej

inwestycji.
n) Wykonanie analizy mozliwych konfliktéw spolecznych zwigzanych 2z planowanym
przedsiewzigciem.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 1 i ust. 4 oraz art. 68 ust. 2 ustawy ,,00$” organ ochrony $rodowiska stwierdza
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz okresla zakres raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko, uwzgledniajgc stan wspéliczesnej wiedzy i metod badan oraz istniejace
mozliwosci techniczne i dostgpnos¢ danych, wskazujac jednoczesnie rodzaje oddziatywar oraz elementy
srodowiska wymagajace szczegétowej analizy a takze ustalajac zakres i metody badan.

Whioskodawca wystapit w dniu 17.02.2025 r. do Wéjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsigwziecia, okreslonego we wniosku jako
»Budowa budynkéw magazynowo — ustugowo - produkcyjnych wraz z budynkami biurowymi i niezbedng
infrastrukturq na dziatce ew. nr 993/1 oraz 998/1 obrgb Wolica, gmina Nadarzyn”. Do wniosku zostala
zalgczona karta informacyjna przedsigwzigcia opracowana przez mgr inz. Rodryka Swierczok P.P.H.U. Eko-
Karat .

O wszczgciu postepowania administracyjnego w powyzszej sprawie W6jt Gminy Nadarzyn powiadomit
strony postgpowania obwieszczeniem z dnia 03.03.2025 r., znak ROS.6220.2.2025.DSZ.1.

Planowane przedsigwzigcie, z uwagi na rodzaj, parametry techniczne oraz zasigg potencjalnego
oddzialywania na srodowisko zaliczone jest do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé, dla
ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko jest fakultatywny, wymieniony w § 3
ust. 1 pkt 37, 54, 58 i 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.).

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, i 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00§” organ wlasciwy do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko,
po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, organu wlasciwego do wydania oceny
wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1087) i wlasciwego Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Wojt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 03.03.2025 r. znak ROS.6220.2.2025.DSZ.2 wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwanego dalej RDOS), Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitamego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o opini¢ w przedmiotowej sprawie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, w postanowieniu z dnia 10.09.2025 r., znak
sprawy WOO0S-1.4220.292.2025. MK A3, wydanego w trybie z art. 64 ust. 1b ustawy ,,008”, zajal stanowisko, ze
dla w/w przedsiewzigcia, istnieje konieczno$§é przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko. RDOS
okreslit niezbedny zakres analizy oddzialywania na srodowisko, ktéry powinien byé zgodny z art. 66 ustawy
»00§”, ze szczegdlnym uwzglednieniem:

1. Informacji o skladzie gatunkowym oraz o powierzchni zajmowanej przez gatunki lokalnej

mykobioty (w tym porostéw) i flory oraz siedliska przyrodnicze narazone bezposrednio na




10.

zniszczenie w wyniku prowadzenia prac pozwalajace na ustalenie charakteru obecnej roslinno$ci
i wielkogci trwale zajetej powierzchni biologicznie czynnej oraz zajgtej czasowo (zaplecza budowy
obejmujace miejsca postoju pojazdéw i maszyn budowlanych, bazy materialowe, miejsca
skfadowania odpadéw, tymczasowe drogi dojazdowe itp.).

Danych o drzewach i krzewach, znajdujacych si¢ w przewidywanym zasiggu oddzialywania
inwestycji, ze szczegblnym uwzglednieniem informacji na temat ich parametréw, ich stanu
zdrowotnego, wicku, obecnosci gniazd, dziupli, wypréchnien i peknigé w obrebie ich pni i konaréw
oraz wyszczegdlnienia okazéw przewidzianych do wycinki, do zachowania lub do przesadzenia.
Danych na temat wystepowania chronionych gatunkéw roslin, grzybéw i zwierzat oraz ich siedlisk
wraz z okreéleniem ich rodzaju (dotyczy zwierzat, np. miejsc odbywania godéw i rozrodu, zasiggu
zerowisk, noclegowisk, pierzowisk, miejsc zimowania itp.) i zajmowanej przez nie powierzchni,
a takze typow siedlisk przyrodniczych wymienionych w zataczniku I Dyrektywy Siedliskowej
i zajmowanej powierzchni przez ich poszczegélne platy; raport oo§ powinien w odniesieniu do
stwierdzonych gatunkéw zwierzat okreslaé szacunkowg ich liczebnos¢ i ich status (np. w przypadku
ptakéw - np. gatunek: lggowy, zimujacy czy zalatujacy, tj. np. wykorzystujacy dany teren jako
zerowisko, jako miejsce odpoczynku itp.), a w przypadku nietoperzy dane nt.: Zerowania, przelotéw
miedzy kryjowkami, a zerowiskami, miejsc jesiennego rojenia, zimowisk (zlokalizowanych co
najmniej w odleglosci do 1 km od planowanej inwestycji grupujacych ponad 100 osobnikéw lub
pojedynczych osobnikéw rzadko wystgpujacych gatunkéw) i miejsc wystepowania ich kolonii
rozrodczych (zlokalizowanych co najmniej w odleglosci do 1 km od granic zamierzenia.

Danych o przebiegu lokalnych i ponadlokalnych szlakéw migracji dzikich zwierzat (np. dobowych
pomiedzy miejscami zerowania, a kryjowkami, jak réwniez sezonowych do miejsc rozrodu, do
miejsc zimowania itp.) i oceng wplywu zamierzenia na ich utrzymanie i drozno$é podczas etapu
realizacji i eksploatacji inwestycji, w tym w szczeg6lnosci na lokalny korytarz ekologiczny
obejmujacy doling rzeki Utraty oraz na zachowanie funkcji Iacznika pomiedzy duzymi
kompleksami lesnymi (Uroczysko Chleb6w i Las Komorowski).

Zrédet danych na temat stwierdzonych gatunkéw, ich siedlisk i siedlisk przyrodniczych, metodyke
prowadzenia badan terenowych uwzgledniajaca specyfike danej grupy organizméw oraz opis
warunkéw pogodowych, w szczegolnosci podczas prowadzenia kontroli grup zwierzat, dla ktérych
okreslone warunki atmosferyczne maja istotne znaczenie dla ich aktywnosci, a zatem wplywaja na
ich wykrywalno$¢ na danym terenie.

Dane, o ktérych mowa powyzej, nalezy zebraé, przeanalizowat i opracowaé przy udziale
specjalistéw posiadajacych wiedzg i do$wiadczenie z zakresu m.in.: dendrologii, botaniki;
mykologii, omitologii, teriologii, herpetologii, entomologii, charakterologii i ichtiologii (w karcie
informacyjnej przedsigwzigcia brano pod uwage potencjalna konieczno$¢ odwadniania wykopow
i rozwazano mozliwos¢ kierowania wéd odwodnieniowych do rowéw melioracyjnych - analiza
dostgpnych map wskazuje, ze majg polaczenie z korytem Utraty wobec tego rozpoznanie
ichtiologiczne powinno obejmowaé obiekty hydrograficzne do ktérych rozwazny jest zrzut wod
z odwodnienia, w tym koryto rzeki Utraty).

Analizy wplywu planowanej wycinki drzew i krzew6w na dostgpnos¢ siedlisk poszczegélnych grup
zwierzat z nimi zwigzanych (gtéwnie ptakéw, nietoperzy czy niewielkich ssakéw nadrzewnych),
a takze wplywu wycinki drzew na potencjalne schronienia, zerowiska i trasy migracji nietoperzy
oraz analize lokalizacji planowanej infrastruktury naziemnej (oddzialywanie stale) czy
prowadzonych robét (odziatywanie czasowe zwigzane z generowaniem dodatkowego hatasu,
obecnoscia glebokich wykopéw, wzmozonym ruchem pojazdow i maszyn wykorzystywanych
podczas budowy itp.) w kontekscie zachowania cigglosci szlakéw migracji zwierzat.

Analizy znaczenia terenu objetego zamierzeniem oraz znajdujacego si¢ w buforze co najmniej 100
m wokét niego dla funkcjonowania dzikich populacji podlegajacych ochronie gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat (w szczeg6lnosci tych ostatnich) na poziomie lokalnym, jak i na poziomie
regionalnym.

Analizy mozliwosci naruszenia zakazéw obowigzujgcych w stosunku do stwierdzonych gatunkow
podlegajacych ochronie.

Analizy oddzialywan posrednich i skumulowanych zwigzanych z obecnym, jak i projektowanym
zagospodarowaniem terenéw sasiednich zaréwno na etapie realizacji zamierzenia, jak i jego



eksploatacji, w kontekécie zachowania spéjnosci siedlisk wykazanych gatunkéw chronionych oraz
mozliwosci ich utrzymania, mozliwosci przemieszczania si¢ zwierzat oraz zachowania
i funkcjonowania sieci powigzan przyrodniczych wystepujacych w granicach terenu objetego
zamierzeniem i terenoéw sgsiednich, w szczegélnosci znajdujacych si¢ w zasiegu przewidywalnego
oddzialywania inwestycji oraz w/w lokalnego korytarza ekologicznego obejmujacego doline rzeki
Utraty. W analizach i skumulowanej ocenie wplywu nalezy uwzglednic¢ przede wszystkim istniejace
juz hale usytuowane na poludnie od terenu zamierzenia oraz projektowane dwie inwestycje
zlokalizowane na pélmoc od terenu przedsiewzigcia, tj. Budowe drogi wojewddzkiej tzw.
»Paszkowianki” na odcinku od skrzyiowania z drogg wojewddzkq nr 719 do wezla drogi
ekspresowej S8 ,, Paszkéw”, w tym planowane w ramach jej realizacji przejscie dolne dla zwierzat
srednich zintegrowane z ciekiem (rzeka Utrata) oraz Budowe budynkéw magazynowo — ustugowo -
produkcyjnych wraz z budynkami biurowymi i niezbedng infrastrukturq na dzialce o nr ewid. 986
obreb Wolica, gmina Nadarzyn.

11. Propozycji dzialan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywar na $rodowisko przyrodnicze, wraz z ocena ich skutecznosci odpowiednio
na etapach realizacji, eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji przedsiewzigcia, w tym
w szczegblnosci $rodkéw minimalizujacych, ktére powinny obejmowaé dziatania lagodzace
negatywny wplyw na: przemieszczanie si¢ gatunkéw (gléwnie naziemnych), utrate siedlisk przez
gatunki roslin, grzybéw i zwierzat - spowodowana przez zmiang zagospodarowania i uzytkowania
terenu (powyzsze dotyczy m.in. stwierdzonych: miejsc rozrodu plazow, rewiréw legowych
stwierdzonych gatunkéw ptakéw, miejsc bytowania gadéw czy chronionych bezkregowcéw oraz
okreslenia lokalizacji i zakresu nasadzen zastgpczych w zamian za usunigte drzewa i krzewy) oraz
zmiang zachowan lokalnych populacji zwierzat spowodowana m.in. zmiana o$wietlenia terenu
(dotyczy w szczegOlnosci pory nocnej), halasem czy zmiana sposobu zagospodarowania terenu
(dotyczy m.in. wycinki drzew i krzewéw i usunigcia wysokiej ro§linnosci zielnej, ewentualnego
wprowadzenia duzych przeszklefi w obrgbie obiektéw kubaturowych stwarzajacych potencjalne
zagrozenie w postaci wzrostu ryzyka $miertelnosci ptakéw w wyniku zderzen z ich
powierzchniami).

12. Przedstawienia zagadnieti w formie kartograficznej i graficznej, w skali umozliwiajacej analize
przedstawionych w raporcie zagadnien.

13. Dokument zawierajgcy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w czesci kartograficznej tego
dokumentu nalezy zapisa¢ takze w formatach wektorowych, optymalnie SHP, wykorzystywanych
w systemach informacji przestrzennej. W opinii Regionalnego Dyrektora nie jest konieczne
ponowne wykonanie w calosci badan terenowych i mozna wykorzystaé wezesniejsze dane
przyrodnicze, obejmujace przedmiotowy teren wraz z okre§lonym buforem wokét niego
przediozone wraz z karta informacyjng przedsigwzigcia. W przypadku, gdyby jednak, ktéry$ z
elementéw przyrodniczych objetych oddzialywaniem bezposrednim lub posrednim nie zostat
uwzgledniony w w/w badaniach terenowych lub uzyskane wyniki nie pozwalatyby na uzyskanie
petnego rozpoznania i wiedzy w tym zakresie, a tym samym nie pozwolityby na ustalenie srodkéw
minimalizujagcych oraz adekwatnych do rozpoznanych zagrozen nalezy wykonaé¢ badania
uzupehiajace.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 21.03.2025 r.
(data wptywu do Urzgdu: 24.03.2025 r.), znak NZ.9022.9.9.2025 wydanej dla przedmiotowego przedsigwzigcia,
nie stwierdzil potrzebv przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko w prowadzonym
postgpowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
W postanowieniu z dnia  03.04.2025 r. (data wplywu do Urzedu: 10.04.2025r.) znak sprawy
WL.ZZS.4900.4.2025.ZG, zajal stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia, istmieje konieczno§é
przeprowadzenia ocenv oddzialywania na §rodowisko. Jednoczesnie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, okreslit zakres analizy oddzialywania na Srodowisko,
ktéry powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy ,,00§”, ze szczeg6lnym uwzglednieniem:

1. W zwiazku z lokalizacja inwestycji na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia rzeki Utrata,
wskaza¢ spos6b zabezpieczenia inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji zaréwno pod katem



10.

11.

12.

bezpieczenstwa zdrowia i mienia mieszkaficow, jak réwniez zabezpieczenia §rodowiska wodnego
na wypadek wystapienia powodzi o wysokim prawdopodobienistwie raz na 10 lat - Q=10% oraz
o $rednim prawdopodobienstwie raz na 100 lat (Q=1%). Ponadto odnies¢ si¢ do zakazdw
obowiazujacych na terenach szczegélnego zagrozenia powodzig - art. 77 ust. 1 pkt. 3 lit. a ustawy
Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).

Przedstawi¢ na mapie zagospodarowania terenu granice obszaru zalewowego wraz z glgbokosciami
wody raz na 10 lat - Q=10% i raz na 100 lat - Q=1%, a takze z maksymalnymi rzednymi zwierciadta
wody powodziowe]j w stosunku do aktualnych rzednych terenu.

Zakres wymagan i warunkéw dla planowanej zabudowy oraz dla planowanego zagospodarowania
terenu na obszarze szczegdlnego zagrodzenia powodzia powinien by¢ zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 24 stycznia 2019 r. (Dz.U. z 2019 1.
poz. 244).

Przeprowadzi¢ analiz¢ wplywu projektowanej niwelacji terenu zalewowego dla analizowanego
obszaru, na zmniejszenie powierzchniowej i glebowej retencji wodnej, a takze okresli¢ zasi¢g
oddziatywania i wplyw w/w prac na §rodowisko gruntowo-wodne terenéw sasiednich.
Przeanalizowa¢ zakladana lokalizacje budynkéw magazynowo — ustugowo — produkcyjnych
w strefie szczegélnego zagrozemia powodzia - zgodna z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania terenu, w stosunku do faktycznego zasi¢gu wody powodziowej na analizowanym
obszarze.

Na rysunkuw/mapie przedstawié lokalizacjg zbiornikéw retencyjnych wzgledem planowanych
obiektéw i rzeki Utraty. Okresli¢ podstawowe parametry zbiomikow, w tym powierzchnie,
gleboko$é, konstrukcje oraz poziom wystepowania wod gruntowych w miejscu jego realizacji.
Okresli¢ warunki hydrogeologiczne otoczenia projektowanego przedsigwzigcia, w tym glebokosci
zalegania wéd gruntowych (wyrazong w m p.p.t.) na podstawie aktualnych badan geologicznych
(geotechnicznych) oraz dostgpnych map hydrogeologicznych w wersjach cyfrowych wraz z analiza
oddziatywania prac zwiazanych z realizacja przedsi¢wzigcia na $rodowisko gruntowo-wodne,
w tym koniecznosci wykonania odwodnienia wykopéw - w przypadku takiego stwierdzenia,
wskaza¢ sposéb prowadzenia prac odwodnieniowych (w tym poda¢ miejsce odprowadzania
i ewentualnego sposobu podczyszczania wod z odwodnienia), a takze okresli¢ zasigg oddziatywania
i wplywu w/w prac na §rodowisko gruntowo-wodne.

Wskaza¢ nalezy gleboko$¢ posadowienia wszystkich planowanych obiektéw, wyrazona w jednostce
[m p.p-t].

Wskazaé, czy w obrebie terenu inwestycyjnego zlokalizowane sa rowy melioracyjne lub inne
urzadzenia wodne takie jak m. in. ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktérych przerwanie mogloby
wywolaé negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji. W przypadku takiego
stwierdzenia, na mapie okresli¢ odleglosci planowanych obiektow budowlanych od w/w urzadzen
wodnych, wskaza¢ rozwigzania minimalizujace oddzialywanie na $rodowisko gruntowo-wodne
planowanej inwestycji oraz odnie$¢ si¢ do zakazéw wynikajacych z art. 192 ust. 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 1. Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).

Przeprowadzi¢ analiz¢ potencjalnego wplywu planowanego do realizacji przedsiewzigcia na cele
érodowiskowe zawarte w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly"” zawarte
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300), dla
zlewni jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd), w obrebie
ktérych prowadzona bedzie inwestycja. Analiza powinna odnosi¢ si¢ do wplywu przedsiewzigcia na
poszczegolne elementy stanu jednolitych czesci wod (elementy biologiczne, hydromorfologiczne
i fizykochemiczne) zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji planowanej inwestycji.
Przedstawi¢ informacje na temat powigzan z innymi przedsigwzigciami planowanymi,
realizowanymi i zrealizowanymi znajdujacymi si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacjg
Inwestycji oraz w obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszcza si¢
w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia w zakresie, w jakim ich oddziatywania
moga prowadzié¢ do skumulowania oddzialywar na stan wod z planowanym przedsigwzigciem.
Przedstawi¢ informacj¢ na temat:

a) zaplecza budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju pojazd6éw i maszyn na terenie inwestycji,
b) tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego na etapie realizacji



przedmiotowej inwestycji,

c) dostarczania, magazynowania, skladowania materialéw i surowcéw potrzebnych podczas
realizacji inwestycji,

d) wyposazenia zaplecza budowy w $rodki ochronne w celu minimalizacji skutkéw wystapienia
sytuacji awaryjnej oraz innych dziatan w sytuacjach awaryjnych.

W toku postgpowania, po przeanalizowaniu dokumentacji (Karty informacyjnej przedsiewzigcia,

otrzymanych postanowiei Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie) oraz opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarmnego w Pruszkowie oraz, w oparciu o art. 63 ust 1. ustawy ,,00§” ustalono
dla planowanego przedsiewzigcia nastgpujaca charakterystyke:

Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewzigcia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcii a takze istotnych
rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie:

Projektowana inwestycja zaklada budowg hali magazynowo - ushigowych z zapleczami socjalno -

biurowymi, pomieszczeniami technicznymi oraz miejscami zatadowczo-roztadowczymi i towarzyszaca
infrastruktura drogowa oraz techniczng.

a)

b)
<)

d

e)
9]

g)

h)
i)

Projektowana inwestycja zaktada budowe:

hala/e magazynowo - ustugowe z zapleczami socjalno-biurowymi, pomieszczeniami technicznymi oraz
miejscami zatadowczo-roztadowczymi i towarzyszaca infrastrukturg drogowa oraz techniczna,

portiernia/e,

pompownia/e wraz z pomieszczeniem technicznym i zapleczem socjalno - biurowym oraz ze
zbiornikiem/ami do celéw ppoz.,

zbiorniki/i retencyjny/e,

tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi),

instalacje wewngtrzne, w tym: centralnego ogrzewania, cieplej wody uzytkowej, wodno-kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, wentylacyjne, odgromowe, wody przeciwpozarowej (instalacja tryskaczowa,
hydranty),

infrastruktura techniczna tj.: instalacja energetyczna (w tym ogniwa fotowoltaiczne), instalacja
wodociggowa (w tym instalacja ppoz, - tryskaczowa, hydranty), instalacja gazowa (w tym c.0. i c.w.u.,
ewentualne zbiorniki na gaz LPG/LNG/CNG), instalacja kanalizacyjna - planuje si¢ montaz zbiorika/6w
(szamba/szamb) lub bezposrednio do zewngtrznej kanalizacji sanitarnej /pod warunkiem jej powstania/
instalacja deszczowa, instalacja teletechniczna, instalacja odgromowa, instalacja wentylacyjna,

ogrodzenie terenu,

wiaty: $mietnikowe, dla palaczy, na rowery, na palety.

Na obszarze tym planowane jest nastepujace zagospodarowanie terenu:

POW. TERENU Ok 11,6 ha
POW. ZABUDOWY Ok 4,5 ha
POW. UTWARDZEN Ok 3,6 ha
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA Ok 3,4 ha

Zgodnie z informacja umieszczona w KIP — parametry moga ulec zmianie +/- 10%.

W okolicy przedsiewziecia wystepuje:

- od strony zachodniej — rzeka Utrata, a za nig i pasem zieleni zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(w odlegtosci min 130 metrow);

- od strony poludniowej —tereny uzytkowane na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — tereny
produkcyjno-ustugowe.

- od strony pélnocnej — tereny zielone, a takze tereny ogrodkéw dziatkowych (w odleglosci ok. 600 metréw);

- od strony wschodniej — droga gminna, a za nig tereny uzytkowane na cele prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej.



Inwestycja bedzie wyposazona w zesp6t zbiornikéw naziemnych do magazynowania LNG, gdzie taczna
pojemnos¢ tych zbiornikéw bedzie wynosié do 120 m3 /lub do 50 Mg/. Zbiorniki powstang wylacznie
w sytuacji, gdy nie bedzie mozliwe/nie bedzie oplacalne wykorzystanie gazu ziemnego w zakladanym
zapotrzebowaniu.

Zaklada sie mozliwo$¢é zastosowania agregatu/6w pradotworczego/ych. Ewentualny/e agregat/y
bedzie/beds zlokalizowany/e na zewnatrz lub w wydzielonym pozarowo pomieszczeniu wewnatrz hal,
Standardowym elementem wyposazZenia w/w agregatéw bedzie/beda zbiornik/ki zapasu paliwa na ok. 6 do 8
godz. pracy znamionowej o pojemnosci okoto 2000 litréw dla kazdego agregatu.

Planowana inwestycja bedzie realizowana na dz. ew. nr 993/1 i 998/1 wyznaczonych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego (MPZP) zatwierdzonym uchwalg nr VIL.141.2024 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 27 listopada 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci
wsi Wolica w gminie Nadarzyn, ogloszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 14
stycznia 2025 r. poz. 541, jako:

- teren ustug lub produkcji o symbolu ,,2U-P”;
- teren komunikacji — drogi gtéwnej o symbolu ,,1IKDG”;

Ponadto. dz. nr ew. 993/1:

- ze strefy zieleni;

- cze$ciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1%;

- cze$ciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
- ze strefg uciazliwoéci od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

- cze$ciowo na obszarze o trudnych warunkach gruntowych.

Zjazd drogowy zlokalizowany bedzie w centralnej czesci zainwestowania /2 zjazdy/. Dojazd odbywaé si¢
bedzie wewnetrzng droga dojazdowa, wzdluz centralnej czesci terenu inwestycji, ktora prowadzi¢ bedzie
do miejsca rozladunku na terenie zakladu oraz zjazdu na parking dla pracownikéw oraz klientéw.
Uklad komunikacyjny na terenie zaktadu zostal przygotowany glownie dla ruchu samochodéw cigzarowych
i dostawczych. Wszystkie dojazdy i place manewrowe to trakty pieszo-jezdne. Gléwna droga wewngtrzna
biegngca wzdluz elewacji hali prowadzi¢ bedzie do strefy zaladunku i rozltadunku przystosowanej
do manewrowania pojazdéw dostawczych. W drogach umieszczone zostang wpusty drogowe shuzace
odprowadzeniu wody deszczowej. W zwiazku z realizacja inwestycji planowane jest utworzenie okoto 300
miejsc parkingowych dla pojazdéw do 3,5 t. Zostang réwniez wyznaczone miejsca postojowe dla pojazdéw typu
TIR w ilosci ok. 7.

b) powiazan z innymi przedsiewzieciami. w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialywan rzedsiewzieé
znaiduiacych sie na obszarze na ktory bedzie oddziatywaé:

W zwiazku z realizacja inwestycji mozliwe jest kumulowanie si¢ oddzialywania rozpatrywanego
przedsigwziecia z innymi obiektami zlokalizowanymi, badZ planowanymi, na sasiednich terenach. Kumulowanie
sie oddzialywania moze zachodzi¢ przede wszystkim w aspekcie oddziatywania w zakresie powietrza
atmosferycznego oraz oddziatlywania akustycznego.

Majac powyzsze na uwadze, raport 0o§ pozwoli na okreslenie warunkéw akustycznych jakie beda
panowaly po oddaniu do eksploatacji planowanego przedsigwzigcia oraz ustalenie czy przewidywane Zrédta
halasu nie spowoduja przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie
akustyczne;j.

¢) réznorodnosci biologicznej. wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi:

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm., zwanej dalej
,uoop"), W bezposrednim sasiedztwie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz bliskim
sasiedztwie (ok. 10 m) Zespolu przyrodniczo-krajobrazowego Wsi Komorow. Najblizszym obszarem
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabieficu PLH140039 oddalony o okolo 15,3
km na poludniowy-wschéd od terenu inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym
(Puszcza Kampinoska GKPnC-11 ) zlokalizowany jest w odlegtoéci ok. 17,5 km na péinoc od granic



zamierzenia. Poza tym w KIP wskazano, ze teren zamierzenia zlokalizowany jest na terenie zalewowym rzeki
Utraty.

Na fterenie inwestycji wystepuja zadrzewienia i zakrzewienia, z ktérych czes¢ planowana jest do
usuni¢cia w zwiazku z realizacja inwestycji. W dokumentacji wskazano, ze w analizowanym obszarze znajduje
si¢ co najmniej jeden niewielki zbiornik (oczko) wodne, majacy charakter zbiornika okresowego, ponadto
szczatkowo zachowane, w wigkszosci zaroénigte, rowy melioracyjne. Ro$linno$é omawianego terenu
uksztaltowala si¢ giownie w procesie sukcesji wtémej, w wyniku ktérej roglinnoéé ruderalna skolonizowata
powierzchnie poddane wczeéniej réinym formom antropopresji (przeksztatcenia powierzchni ziemi
spowodowane gléwnie przez nasypy mas ziemnych i odpadéw, rozjezdzanie itp.). Zgodnie z przedtozona
dokumentacjg szata roslinna terenu inwestycji reprezentowana jest przede wszystkim przez gatunki ruderalne,
a w mniejszym stopniu tgkowe. Od poludnia na drodze sukcesji wkracza roslinnosé drzewiasta i krzewiasta.
Czgs¢ drzew - zwlaszcza okazale deby szypulkowe, rosngce w péinocno-wschodniej czesci dziatki o nr ew.
993/1 wzdluz drogi gminnej zlokalizowanej na pémoc od terenu zamierzenia stanowia pozostalo$¢
najprawdopodobniej jakiegos zalozenia przestrzennego (byé moze podworskiego). Wiekszo§é wykazanych
fitocenoz charakteryzuje si¢ dominacja lub przynajmniej znacznym udziatem obcych gatunkéw inwazyjnych
(nawlocie - kanadyjska i p6zna oraz robinia akacjowa).

W KIP wskazano, ze: ,Nie stwierdzono wystgpowania w rejonie inwestycji chronionych gatunkéw roslin,
grzybow, zwierzat i/lub funkcjonowanie lokalnego korytarza migracyjnego". Powyzsze jest niespjne z Zapisami
wykonanej w okresie kwiecien- wrzesieri 2023 r. inwentaryzacji przyrodniczej stanowiacej zalacznik nr 4 do
KIP (Uwarunkowania $rodowiskowo - przyrodnicze obszaru polozonego w gminie Nadarzyn na dziatkach nr.
986; 991/4; 993/1; 993/3; 993/4; 993/5; 993/6; 998/1; 998/2; 998/3; 998/4; 999 obreb 142105J2 Wolica gmina
Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojew6dztwo mazowieckie). Zgodnie z nig na terenie przedmiotowego
zamierzenia wykazano: co najmniej 24 gatunki bezkregowcéw, z ktérych co najmniej 3 podlegaja ochronie
(trzmiele - ziemny i rudy, $limak winniczek), 2 gatunki ptazéw (ropucha szara, zaba trawna), w tym co najmniej
1 zaglebienie terenu wypetnione przynajmniej okresowo woda stanowigce miejsce odbywania godéw i rozrodu
przez zabg trawna (pozostale 4 zaglebienia stanowiace takze miejsce rozrodu ropuchy szarej wykazano poza
granicami inwestycji, lecz w bliskim jej sasiedztwie, tj. na zach. i na péloc - w buforze prowadzenia
inwentaryzacji oraz na dzialce sasiedniej o nr ew. 986 objetej ww. opracowaniem przyrodniczym), 2 gatunki
gaddéw (zaskroniec, jaszczurka zwinka), 71 gatunkéw ptakéw, z czego 66 to gatunki chronione (nie
uwzgledniono gatunkéw fownych: krzyz6wki, kuropatwy, bazanta, lyski, grzywacza), a w przypadku 3 z nich
uznanych za lggowe i prawdopodobnie lggowe (dotyczy skowronka, dzigciota czarnego, wilgi) w granicach
zamierzenia wykazano ich rewiry lggowe, natomiast dudka uznano za gatunek zalatujacy (prawdopodobnie na
terenie objetym zamierzeniem znajduje sie jego Zerowisko), 4 gatunki ssakéw w granicach inwestycji (lis, zajac,
dzik, sama - najczeéciej obserwowana), a na terenie bezposrednio sgsiadujacym (koryto rzeki Utraty) takze
bobra.

W w/w opracowaniu przyrodniczym wskazano réwniez, ze: przez pétnocng i wschodnia cze$é obszaru
planowanej inwestycji przebiega lokalny korytarz ekologiczny stanowiacy lokalny szlak migracji matych
i §rednich zwierzat, ktérego o§ stanowi dolina rzeki Utraty. Dolina stanowi takze Iacznik znajdujacych sie po
dwoch jej stronach duzych komplekséw lesnych - Uroczyska Chlebéw i Lasu Komorowskiego" oraz: , Rzeka
Utrata wraz z dolinami rowu Mréwka, rzeki Zimnej Wody, Lasami Miochowskimi i Sekocifiskimi wspéttworzy
natomiast powigzania przyrodnicze o znaczeniu ponadlokalnym. Mniejsze cieki wodne, gléwnie rowy
melioracyjne oraz istotniejsze zespoly zieleni, gtéwnie aleje drzew, mniejsze kompleksy lesne i zaro§lowe
wyznaczajg przebieg ciaggéw lokalnych." Poza tym wykazano, ze zaréwno na péinoc, jak i na wschéd od terenu
przedsigwzigcia odbywa si¢ sezonowa migracja ptazéw (w poprzek drogi gminnej sgsiadujacej z terenem
inwestycji).

Zgromadzony material dowodowy wskazuje na to, ze przedmiotowy teren stanowi wyrdzniajacy si¢ pod
wzgledem przyrodniczym dos¢ bogaty i zréznicowany ekosystem, w ktérym wystepuja gatunki objete ochrong
oraz ze jest funkcjonalnie i strukturalnie powiazany z terenami sgsiadujacymi, umozliwiajacymi przebieg
najwazniejszych funkeji zyciowych (przemieszczanie sig, rozréd, zerowanie itp.) lokalnych populacji dziko
wystepujacych zwierzat, w tym gatunkéw chronionych.

Majac powyzsze na uwadze nalezy zastosowaé zasade przezornoéci, ktora w przypadku, gdy nie ma
pewnosci co do braku wystapienia znaczacego, negatywnego odzialywania nakazuje przyja¢ zatozenie, ze moze
ono wystgpi¢. Analizujgc wskazane zagadnienia oraz jednoczesnie uwzgledniajac taczne uwarunkowania,
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o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00§”, nalezy stwierdzi¢, ze w przedmiotowej sprawie zachodza
przestanki kwalifikujace inwestycje do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

Biorac powyzsze pod uwage, w raporcie 00§ nalezy przeanalizowa¢ wplyw planowanej inwestycji
na $rodowisko przyrodnicze z uwzglednieniem wplywu w fazie realizacji oraz funkcjonowania inwestycji
na formy ochrony przyrody oraz na lokalne szlaki migracji zwierzat i zaproponowa¢ dziatania minimalizujace
oraz rozwiazania inwestycyjne, dzieki ktérym realizacja przedsi¢wzigcia nie bedzie negatywnie wplywala
na $rodowisko przyrodnicze.

Zapotrzebowanie na wode na etapie budowy bedzie wynosi¢ ok. 250 m3/etap i bedzie realizowane
z wykorzystaniem istniejacego przytacza wodociagowego dostarczajacych wodg na teren inwestycji. W fazie
realizacji inwestycji szacunkowe zapotrzebowanie na wodg¢ wyniesie do 500 m3/miesigc.

d) emisii i wystepowania innych uciazliwodci:

Etap realizacji przedsiewzigcia bedzie zwiazany z emisja hatasu, wibracji, spalin, gazow i pylow
do powietrza, $ciekéw oraz odpadéw. Hatas i wibracje beda powstawaly w zwigzku z realizacja prac
budowlanych. Emisja $ciekéw bedzie zwigzana z emisja Sciekow bytowo — gospodarczych, Sciekéw
ze splukiwania k6t pojazdéw w czasie budowy oraz $ciekéw deszczowych. Emisja odpadow bedzie zwiazana
z czynnosciami budowlanymi. Zrodlem emisji zanieczyszczen powietrza w zwiazku z realizacjg przedsigwzigcia
bedzie emisja spalin z pracujacych maszyn i ruchu pojazdéw. Emisja ta bedzie miata charakter
niezorganizowany — jej zrodto beda stanowi¢ pojazdy oraz maszyny budowlane poruszajace si¢ po terenie
w zwigzku z prowadzonymi pracami. Scieki bytowe podczas realizacji inwestycji beda odprowadzone
do szczelnego, bezodplywowego zbiornika i bedg odpierane przez firme asenizacyjng. Ilos¢ wytwarzanych
Sciek6w wynosi¢ bedzie ok. 500 m3/etap. Skala oddzialywania winna zosta¢ okreslona w trakcie oceny
oddziatywania na §rodowisko.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia zachodzily beda emisje substancji do powietrza, hatasu, sciekow
oraz odpadéw. Emisje zanieczyszczen powietrza stanowia spaliny z pojazdéw wjezdzajacych na droge
wewnetrzng oraz wykonujacych manewry na polu manewrowym i parkingu. Sa to réwniez spaliny z silnikéw
pracujacych na biegu jatowym (w ograniczonym stopniu). Zanieczyszczenia komunikacyjne sg emitowane przez
poruszajace si¢ po drodze dojazdowej pojazdy. Klimat akustyczny na terenie planowanej inwestycji
ksztaltowany bedzie w gléwnej mierze poprzez ruch samochodéw poruszajacych sig po terenie inwestycji
oraz halas generowany przez urzadzenia wentylacji mechanicznej i klimatyzacji zamontowane na dachu
projektowanego budynku. Scieki sanitare (bytowo-socjalne) podczas eksploatacji inwestycji odprowadzane
beda do wewnetrznej kanalizacji sanitarnej i przekazywane na oczyszczalnig gminng. Ilos¢ wytwarzanych
§ciekéw wynosi¢ bedzie ok. 500 m3/miesiac. Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzone do budowanego
zbiornika retencyjnego. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda przez regulator odptywu.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze skale, rodzaj, charakter i lokalizacje przedsigwzigcia, stwierdza sig¢
koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra to pozwoli okresli¢ wielkos¢ i zasieg
jego oddzialywania, w celu stwierdzenia dotrzymania standardéw jakosci srodowiska, a takze pozwoli okresli¢
zabezpieczenia minimalizujace wplyw inwestycji na $rodowisko (przy uwzglednieniu bliskosci terenéw
podlegajgcych ochronie akustycznej).

¢) ocenionezo w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powazne] awarii lub katastrof naturalnych. przy
uwzelednieniu uzywanvch substancii i stosowanych technologii. w tvm ryzvka zwiazanego ze zmiana
klimatu:

Na terenie obiektu nie sa przewidziane zadne instalacje, ktére moglyby spowodowaé wystapienie
powazmej awarii lub katastrofy naturalnej. W przypadku katastrofy budowlanej jest to rowniez praktycznie
niemozliwe z uwagi na zakres prac oraz zastosowane materialy, a takze wykonywanie wszelkich prac (zar6wno
projektowych, jak i budowlanych) przez osoby posiadajace stosowna wiedzg i doswiadczenie. Prowadzony
bedzie réwniez odpowiedni nadzér przez Kierownika Budowy co ma na celu wyeliminowanie takiej mozliwosci.
Sytuacje awaryjng i zwiazane z nig zagrozenie dla ludzi i $rodowiska moze stanowi¢ pozar, przed ktérym
chroni¢ maja rozwigzania konstrukcyjno-techniczne i uzyte niepalne lub trudnopalne materialy budowlane oraz
srodki ochrony przeciwpozarowej. Powstanie réwniez zbiornik przeciwpozarowy o poj. min. 1100 m3 wraz z
odpowiednia pompownig ppoz.



11

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na srodowisko, w przypadku. edy
planuje sig ich powstawanie:

Przewidywana emisja odpadéw na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie zwigzana z pracami
budowlanymi. Rodzaje odpadéw wytwarzanych podczas prac budowlanych bedg charakterystyczne dla tego
rodzaju dzialalnosci i beda to gléwnie odpady budowlane, opakowaniowe i komunalne.

Rodzaje odpadéw przewidzianych do wytwarzania na etapie prac budowlanych:

- 1501 10* Opakowania zawierajace pozostalo$ci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
w ilosci 0,2 Mg/etap realizacji

- 16 02 15* Niebezpieczne elementy lub czgsci skladowe usunigte ze zuzytych urzadzen (ze sprzetu
budowlanego) w ilosci 0,2 Mg/etap realizacji

- 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajgce niebezpieczne elementy) inne niz wymienione w 16 02 09
do 16 02 12 w ilosci 0,1 Mg/etap realizacji

- 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci 2,5 Mg/etap realizaciji

- 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 1,5 Mg/etap realizacji

- 1502 03 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne
inne niz wymienione w 15 02 02 w iloci 2,00 Mg/etap realizaciji

- 1701 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatéw ceramicznych
i elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 w ilosci 20,00 Mg/etap realizacji

- 170202 Szklo w ilo$ci 0,5 Mg/etap realizacji

- 170405 Zelazo i stal w ilosci 15,00 Mg/etap realizacji

- 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w iloci 80,00 Mg/etap realizacji

Przystgpujac do prac budowlanych nalezy wyznaczyé i przystosowaé miejsca do gromadzenia
powstajacych odpadéw zar6wno komunalnych, w tym niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw
komunalnych, jak réwniez z budowy.

W miar¢ mozliwodci nalezy zapewni¢ warunki do selektywnego magazynowania odpadéw,
umozliwiajacego pézniejsze ich wykorzystanie (makulatura, ztom, szklo, tworzywa sztuczne itp.). Do tego celu
nalezy przezmaczy¢ oddzielne kontenery, z ktérych wysegregowane surowce wtérne Zostang przekazane
do zbiomic lub miejsc ich przerobu. Odpady beda magazynowane nie dluzej niz przez rok od czasu
wytworzenia.

Magazynowane ewentualnie materiaty sypkie, takie jak piasek, grysy, maczki, kruszywa — o ile nie s3
przechowywane w silosach — nalezy zabezpieczy¢ przed nadmiernym pyleniem i rozprzestrzenianiem si¢ pylow
po sasiednim terenie. Poniewaz cze$¢ surowcow i materiatéw budowlanych dostarczana bedzie w réznego
rodzaju opakowaniach jednostkowych lub zbiorczych, na tym etapie powstang réwniez odpady opakowaniowe,
ktére nalezy usuna¢ porzadkujac teren, zgodnie z wymaganiami ustawy o odpadach poprzez ich przekazanie
uprawnionym odbiorcom. Masy ziemne zostang wykorzystane do niwelacji terenu lub przekazane uprawnionym
podmiotom do ich dalszego zagospodarowania zgodnie z ustawa o odpadach.

Powstajace na etapie eksploatacji inwestycji odpady bgda magazynowane w warunkach zgodnych z
obowigzujacymi przepisami. Beda one przekazywane do dalszego zagospodarowania przez firmy posiadajace
specjalistyczne uprawnienia (tj. zezwolenia na zbieranie odpadéw). Wytworzone odpady beda magazynowane w
wyznaczonych miejscach w sposéb selektywny. Odpady beda magazynowane w sposéb zgodny z wymaganiami
ustawy o odpadach.

Na etapie eksploatacji beda powstawaly nastepujace odpady:

- 130501 Odpady state z piaskownikéw i z odwadniania olejéw w separatorach w ilosci 9,00 Mg/rok

- 130502* Szlamy z odwadniania olejéw w separatorach w ilosci 9,00 Mg/rok

- 1305 06* Olej z odwadniania olejéw w separatorach w ilosci 9,00 Mg/rok

- 1305 07* Zaolejona woda z odwadniania olejéw w separatorach w ilosci 9,00 Mg/rok

- 1501 10* Opakowania zawierajace pozostalosci substancji niebezpiecznych lub nimi Zanieczyszczone
w ilosci 0,5 Mg/rok

- 1502 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w
ilodci 0,2 Mg/rok
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- 16 02 13* Zuzyte urzgdzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do
16 02 12 w iloéci 0,1 Mg/rok

- 16 02 15* Niebezpieczne elementy lub czesci sktadowe usunigte z zuzytych urzadzen w ilosci 0,1
Mg/rok

- 16 06 01* Baterie i akumulatory olowiowe w ilosci 0,75 Mg/rok

- 16 06 02* Baterie i akumulatory niklowo-kadmowe w iloéci 0,15 Mg/rok

- 15 01 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci 300,00 Mg/rok

- 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 100,00 Mg/rok

- 1501 03 Opakowania z drewna w ilo$ci 600,00 Mg/rok

- 1501 04 Opakowania z metali w ilosci 15,00 Mg/rok

- 15 01 05 Opakowania wielomateriatowe w ilosci 75,00 Mg/rok

- 1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe w ilosci 300,00 Mg/rok

- 1501 07 Opakowania ze szkia w ilosci 0,75 Mg/rok

- 1501 09 Opakowania z tekstyliéw w ilosci 0,75 Mg/rok

- 16 02 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 w ilosci 10,00 Mg/rok

- 16 02 16 Elementy usunigte z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15 w ilosci 1,00 Mg/rok

- 16 06 04 Baterie alkaliczne (z wylaczeniem 10 06 03) w ilosci 0,1 Mg/rok

- 16 80 01 Magnetyczne i optyczne nosniki informacji w ilosci 0,1 Mg/rok

- 2001 01 Papier i tektura w ilosci 10,00 Mg/rok

- 2001 02 Szko w ilosci 2,00 Mg/rok

- 2001 39 Tworzywa sztuczne w ilodci 2,00 Mg/rok

- 2001 40 Metale w ilosci 2,00 Mg/rok

- 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 400,00 Mg/rok

Zbierane odpady beda magazynowane selektywnie w odpowiednich kontenerach i pojemnikach
dostarczanych przez firme zewngtrzng zajmujacy si¢ dziatalnoscia w zakresie gospodarki odpadami. Tlos¢
magazynowanych odpadéw na w/w terenie bedzie dostosowana do mozliwosci organizacyjnych i technicznych
planowanego zaplecza magazynowego. Odpady beda magazynowane w sposéb uniemozliwiajacy dostep
osobom postronnym. Miejsce magazynowania odpadéw zostanie odpowiednio oznaczone oraz wyposazone w
sprzet gasniczy. Zaprojektowano utwardzone place do ustawiania konteneréw z zamykanymi otworami
wrzutowymi w odleglosci wigkszej niz 10 m od okien i drzwi do budynkéw biurowych, wigkszej niz 3 m od
granicy dziatki budowlanej oraz w odleglosci nie wigkszej niz 80 m od najdalszego wejécia do budynku
biurowego.

Rodzaje odpadéw przewidzianych do wytwarzania na etapie prac zwiazanych z likwidacja obiektu:

- 1501 10* Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
w iloéci 0,2 Mg/etap likwidacii

- 16 02 15* Niebezpieczne elementy lub czgdci skladowe usunigte z zuzytych urzadzen w ilosci 0,2
Mg/etap likwidacji

- 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do
16 02 12 w ilosci 0,1 Mg/etap likwidacji

- 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci 2,5 Mg/etap likwidacji

- 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 1,5 Mg/etap likwidacji

- 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatéw ceramicznych i
elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 w ilosci 20,00 Mg/etap likwidacji

- 1702 02 Szklo w ilosci 0,5 Mgfetap likwidacji

- 1704 05 Zelazo i stal w iloéci 15,00 Mg/etap likwidacji

- 1502 03 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne
inne niz wymienione w 15 02 02 w ilosci 2,00 Mg/etap likwidacji

- 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 80,00 Mg/etap likwidacji

Przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko pozwoli na okreslenie ilosci i jakosci powstajacych
odpad6w, sposob6w ich zagospodarowania oraz sposobéw minimalizowania ich ilosci i ograniczania wplywu na
$rodowisko.
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g) zagroZenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Oddzialywanie przedsigwzigcia na ludzi moze mie¢ charakter bezposredni i posredni. Bezposredni wplyw
wigze si¢ z potencjalnymi wypadkami drogowymi na drogach wewnetrznych, ktére sa przewaznie wynikiem
nadmiernej predkosci pojazdéw badz kolizji pojazdéw z pieszymi. Dodatkowym zagrozeniem moga by¢
wypadki zwigzane z pracami budowlanymi, wynikajacymi z nieprzestrzegania zasad bezpieczefistwa i higieny
pracy. Posredni wplyw na zdrowie i zycie ludzi zwigzany jest z niekorzystnym oddzialywaniem ruchu
drogowego na najblizsze otoczenie (wzajemne oddzialywanie miedzy elementami). Szczeg6lnie dotyczy to
emisji halasu i zanieczyszczen do powietrza przez przemieszczajace si¢ pojazdy, ktére beda redukowane przez
zastosowanie technicznych §rodk6w ograniczenia niekorzystnego oddziatywania.

Przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko pozwoli na okreslenie skali emisji i stopnia
ucigzliwosci lub szkodliwosci dla ludzi przebywajacych w strefie oddzialywania oraz dla $rodowiska
naturalnego.

h) gestosé zaludnienia:

Gestos¢ zaludnienia w gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 249,2 os./km? ( dane na 2023 r.).

i} ustalenia dotyczace wéd i obowiazujacych dla nich celéw §rodowiskowvch:

Przedmiotowe przedsi¢wzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgéci wod podziemnych, zwanej dalej
JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200065. Dla w/w obszaru JCWPd stan chemiczny, ilosciowy oraz ogdlny
okreslono jako dobry. Presje determinujace stan JCWPd to presja obszarowa rozproszona Zwigzana
z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemysiem. W przedmiotowej JCWPd wystepuje chemiczna presja
determinujaca stan wod. Osiagnigcie celow $rodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia przez
ludzi. Poza obowigzkows realizacja katalogu dzialan krajowych wdraza si¢ zestaw dziatan poprzez reambulacje
dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw ochronnych
gléwnego zbiornika wéd podziemnych.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika W6d
Podziemnych nr 215 o nazwie ,,Subniecka warszawska".

Przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowiska winna wykaza¢, czy przedmiotowa inwestycja nie
bedzie miata znaczacego negatywnego oddzialywania na osiagniecie celéw srodowiskowych, zgodnie z art. 56,
57, 58,59 161 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.). Przedstawione
informacje na obecnym etapie postgpowania nie pozwalajg okresli¢ dokladnego zasiggu oddziatywania
przedsiewzigcia. Ze wzgledu na charakter przedmiotowej inwestycji nie mozna wykluczy¢ prawdopodobieistwa
negatywnego oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko. W celu dokladnego okre§lenia
obszaru oddzialywania, na ktéry bedzie wplywaé inwestycja, konieczne jest przeprowadzenie oceny
oddzialywania na $rodowisko. Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie
mozna w sposéb jednoznacznie okresli¢ trwania, czestotliwosci i odwracalno$ci oraz zasiegu oddziatywania
przedmiotowej inwestycji. W zwiazku z powyzszym, wszystkie mozliwe oddzialywania winny zostaé doktadnie
przeanalizowane na etapie przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Przedstawione informacje na obecnym etapie postgpowania nie pozwalaja okresli¢ czy planowana
inwestycja bedzie mogta funkcjonowaé bez szkody dla Srodowiska, w tym przede wszystkim czy wplynie na
mozliwos¢ utrzymania lub osiggnigcia przez jednolite czesci wéd celéw §rodowiskowych okreslonych w "Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly", przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dniem 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Nalezy zaznaczyé, ze w obowijzujacym planie zagospodarowania przestrzennego na terenie
przeznaczonym pod zabudowg¢ uslugows lub produkcyjng znajdujg si¢ tereny zagrozome powodzia.
Lokalizacja obiektéw budowlanych w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia rzeki Utrata naraza
przewidywanych pracownikéw i wlasciciela na szkody materialne i zdrowotne, a takze Skarb Paristwa na straty
zwigzane z likwidacja ewentualnych skutk6w powodzi. Poziom zagrozenia powodziowego wynikajacy
z wyznaczenia obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia uwzglednia si¢ w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzjach o warunkach zabudowy, dotyczacych nieruchomoséci w calosci
lub w cze¢sci potozonych na tych obszarach.

Po przeanalizowaniu tre$ci wniosku i zalaczonych dokumentéw ustalono, Ze planowana inwestycja
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znajduje si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig rzeki Utrata. Zachodnia czes¢ terenu inwestycji
obejmuje teren wystgpienia powodzi o wysokim prawdopodobiefistwie raz na 10 lat Q=10% oraz o $rednim
prawdopodobienstwie raz na 100 lat (Q=1%), na ktérych bedzie projektowana zabudowa magazynowo —
ushigowo - prodykcyjna. Zasieg strefy powodziowej w péinocnej czesci obszaru sigga do 160 m od koryta rzeki
Utrata, w centralnej czesci do 115 m, natomiast w poludniowej czgsci od 5 do 70 m. Analiza ta wynika z Map
Zagrozenia Powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r. oraz ze Studiéw Ochrony Przeciwpowodziowej
okre§lonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.). Wnikliwej analizy
wymaga wplyw planowanego przedsigwzigcia na ustalenia planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, a
takZe zagrozenie planowanej inwestycji na zdrowie ludzi i Srodowisko. NaleZy takze przeanalizowaé, czy
planowane przedsigwzigcie nie bedzie utrudnialo dzialan zwigzanych z zarzgdzaniem ryzykiem
poweodziowym.

Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania, wynikajace z:

a) Zasiesu oddziatywania — obszaru geograficznego i liczby ludnoéci. na ktéra przedsiewziecie moze
oddzialywaé; Rzeczywisty zasigg oddzialywania przedsigwzigcia bedzie okre§lony w trakcie oceny
oddziatywania na srodowisko.

b) Transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na srodowisko i jego elementy przyrodnicze.

¢) Charakteru, wielkosci. intensywnosci i ztozono$ci oddziatywania. z uwzelednieniem obciazenia istniejacei
infrastruktury technicznei oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania: Przeprowadzenie
oceny oddziatywania na §rodowisko pozwoli na okre$lenie wielkosci, zasiggu i ztozonosci oddziatywania,
uwzgledniajac réwniez kumulowanie si¢ oddziatywan przedsigwzigé znajdujacych si¢ na obszarze, na ktory
bedzie oddzialywalo przedsiewzigcie oraz pozwoli ustali¢ mozliwosci zabezpieczen minimalizujacych
wplyw przedsigwzigcia na Srodowisko.

d) Prawdopodobiefstwa oddziatywania: Informacje zawarte w przediozonej dokumentacji potwierdzaja
mozliwo$é wystepowania oddzialywan na etapie realizacji i eksploatacji. Przeprowadzenie oceny
oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko pozwoli okresli¢ zasieg oddzialywania
wybranych czynnikéw oraz okresli¢ §rodki minimalizujace to oddziatywanie na tereny najblizszej zabudowy.

e) Czasu trwania. czestotliwosci i odwracalnoéci oddzialywania: Oddziatywania bgda wystgpowac w trakcie
realizacji i eksploatacji przedsigwziecia. Oddzialywania w trakcie realizacji beda mialy charakter
krétkotrwaly i zwigzane beda m.in. z okresowa uciazliwoscia hatasows i emisja do powietrza, spowodowang
praca sprzetu budowlanego oraz ruchem pojazdéw. Oddzialywanie na etapie eksploatacji bedzie polegato
gléwnie na emisji substancji do powietrza i halasu, zwigzanej z ruchem pojazdéw wjezdzajgcych na droge
wewnetrzng oraz wykonujacych manewry na polu manewrowym i parkingu. Przeprowadzenie oceny
oddzialywania na §rodowisko pozwoli na okreslenie skali rzeczywistego oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko w trakcie eksploatacji.

f) Powiazan z innvmi przedsiewzieciami. w_szczegdlnosci kumulowania si¢ oddziatywan przedsiewzie¢
realizowanych i zrealizowanych. dla ktérych zostata wydana decyzia o Srodowiskowych uwarunkowaniach.
znaidujacych sie na terenie. na ktérym planuje sie realizacie przedsi¢wziccia. oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewziccia lub ktérych oddzialywania mieszcza sic w obszarze oddzialywania planowanego
przedsiewziecia w zakresie. w_jakim ich oddzialywania moga p rowadzi¢ do skumulowania oddzialvwan z
planowanym przedsiewzieciem: Przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko pozwoli na okre$lenie
skali kumulacji oddzialywan przedsiewzigcia na $rodowisko w powigzaniu z przedsiewzigciami
zlokalizowanymi lub planowanymi w obszarze oddziatywania.

g) Mozliwosci ograniczenia oddziatywania: Przeprowadzenie oceny oddzialywania na Srodowisko pozwoli
na okre§lenie skali rzeczywistego oddzialywania przedsi¢wzigcia na $rodowisko w trakcie eksploatacji
i ustalenie mozliwosci ograniczenia emisji dla dotrzymania norm jakosci srodowiska.

Raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko powinien zostaé sporzadzony zgodnie z
wymogami okreslonymi w art. 66 ustawy ,00§” i zawiera¢ informacje umozliwiajace analizg kryteriéw
wymienionych w art. 62 ust. 1 ustawy ,,008”.

W zwiazku z planowanym przedsigwzigciem, mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko, stwierdzono, ze skala mozliwosci negatywnego oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko,
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zwlaszcza w_zakresie oddzialywan na $rodowisko przyrodnicze. emisji halasu, substancii do powietrza
atmosferycznego. emisji wynikajacveh z gospodarki wodno — $ciekowej, moze byé znaczna i nalezalo
zobowigza¢ inwestora do przedstawienia szczegGlowej analizy tego oddzialywania w formie raportu
o oddzialywaniu na srodowisko, zwlaszcza w zakresie wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Paiistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie. Raport o oddziatywaniu na srodowisko, w ktérym zostang uwzglednione w/w oddzialywania
umozliwi kompleksowa analiz¢ oddziatywania przedsigwzigcia w fazie realizacji i eksploatacji na poszczegdlne
elementy $rodowiska oraz potencjalnych zagrozef dla zdrowia ludzi, jak réwniez pozwoli na ewentualne
zlagodzenie mozliwych konfliktéw spolecznych, jednoczeénie pozwoli oceni¢ projektowane zabezpieczenia i
rozwigzania techniczne w zakresie minimalizowania wptywu inwestycji na otoczenie.

Majac powyzsze na uwadze nalezalo zastosowaé zasade przezomnosci, ktéra w przypadku, gdy nie ma
pewnosci co do braku wystapienia znaczaco negatywnego odziatywania nakazuje przyjaé zalozenie, ze moze
ono wystapi¢. Analizujac wskazane zagadnienia oraz jednoczesnie uwzgledniajac laczne uwarunkowania,
o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00§”, nalezalo stwierdzi¢, ze w przedmiotowej sprawie zachodzg
przestanki kwalifikujace inwestycje do przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na §rodowisko.
Zobowigzanie inwestora do wykonania oceny oddzialywania na érodowisko i przedlozenia stosownego raportu o
oddzialywaniu na srodowisko w wyznaczonym zakresie jest uzasadnione.

W zwigzku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

Na niniejsze postanowienie stuzy Stronom zazalenie, wniesione za posrednictwem Wojta Gminy
Nadarzyn do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, w terminie 7 dni od daty otrzymania
postanowienia.

1. Pan Rodryk Swierczok, PP.HU. Eko-Karat, ul. Wolnosci 107, 58-500 Jelenia Géra - petnomocnik
7R Projekt 97 Sp. z 0. 0.,
@ Strony postepowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k. p. a.
3. aa

Do wiadomofci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H. Sienkiewicza 3, 00 - 015 Warszawa
2.  Pafstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkéw
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz
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