Wojt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 4 sierpnia 2025 r.
ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

DECYZJA Nr /,'Z 12025

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pézn. zm. ) w zwigzku z art. 71 ust.2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80
ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
zpbzn. zm.) zwanej dalej ustawa ,,008”, § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drugie, 58b i 62 rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 22019
r. poz. 1839 z p6zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 19.11.2021 r. przez spotke Aria WRC
DEVELOPMENT Sp. z o. o. Sp. j., ul. Warszawska 60 B, 05 — 120 Legionowo, reprezentowang przez
pelnomocnika — Pana Szymona Forsta, ul. Pomorska 5/85 03 — 101 Warszawa,

orzekam

odmé6wi¢ wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia polegajacego
na budowie zespotlu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uslugowej i o§wiatowej wraz z wewnetrznym
ukladem drogowym, infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem terenu ze wzglgdu na niezgodnosé lokalizacji
zamierzenia inwestycyjnego na dziatkach o nr ewid. 993/1, 998/1 obreb Wolica, gmina Nadarzyn z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapil w dniu 19.11.2021 r. do Wéjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o §rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budowa zespolu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushugowej i o$wiatowej wraz z wewnetrznym ukladem drogowym,
infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 993/1, 998/1, obreb Wolica, gmina
Nadarzyn”. Planowana inwestycja kwalifikuje sie¢ do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a, pkt 58 lit. a, pkt 62 i pkt rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 zm.), dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania moze
by¢ wymagany.

Wéjt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 21.12.2021 r., znak ROS.6220.17.2021.1 wezwal wnioskodawce
do uzupemienia dokumentacji o =zalaczenie prawidlowego pelmomocnictwa. Wnioskodawca przekazat
uzupenienie dokumentacji pismem w dniu 11.01.2022 r. O wszczgciu postepowania w przedmiotowej sprawie
strony postgpowania zostaly zawiadomione przez Wéjta Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 20.01.2022 r.
znak ROS.6220.17.2021 4.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00$” organ wlasciwy do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko, po zasiegnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora Zarzadu Zlewni Paistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, dziatajacego jako Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz wlasciwego
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Wéjt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 20.01.2022 r., znak ROS.6220.17.2021.2 wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
o wydanie opinii w sprawie wymogu prze adz€fTia
przedsiewzigcia. W pismie z dnia 20.01.20 @“ :
oswiadczenie, ze wnioskodawca nie jest p iof




organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym jest
organ wlasciwy do wydania decyzji o érodow1skowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wezwaniu z dnia 1.02.2022 r., znak WOOS-
1.4220.120.2022. ML.wezwal Wéjta Gminy Nadarzyn do uzupelienia dokumentacji (ztozenia elektronicznej
wersji KIP na noséniku informatycznym). Wojt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 9.02.2022 r., znak
ROS.6220.17.2021.6 ponownie wezwat wnioskodawce do uzupehienia dokumentacji. Wnioskodawca wni6st
uzupehienie dokumentacji w korespondencji z dnia 17.02.2022 r.

Wéjt Gminy Nadarzyn w korespondencji z dnia 21.02.2022 r. znak ROS$.6220.17.2021.7 przekazat
uzupeienie dokumentacji wniosku do organéw opiniujacych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 7.03.2022 r., znak WOOS-
1.4220.120.2022.ML.2 zajal stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje konieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. RDOS wskazat jednoczesnie na koniecznosé okreslenia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1
lit. b lub ¢ ustawy ,,008”.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z dnia
4.03.2022 r., znak WA.ZZS.5.345.1.34.2022.PD zajgt stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Jednoczesnie Dyrektor Zarzadu Zlewni w
YLowiczu PGW WP wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach
warunkéw i wymagat, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy 00§ oraz nalozenie obowigzku dziatan,
o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy ,,005”.

Dyrektor Zarzagdu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w wydanej
ponownie opinii z dnia 6.06.2024 1., znak WA.ZZ$.5.345.1.34.2022.PD.2 zajal stanowisko, ze dla
przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
Jednoczeénie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu PGW WP wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy oos$
oraz natozenie obowiazku dziataf, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy ,,008”, uwzgledniajac
lokalizacje inwestycji na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 2.02.2022 r., znak
L.dzNZ451.2.2022.1108.22, wydanej dla przedmiotowego przedsiewzigcia uznat obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla w/w przedsigwziecia w prowadzonym postgpowaniu zmierzajacym do
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Po ponownym skierowaniu przez Wéjta Gminy Nadarzyn
do PPIS pisma z dnia 3.01.2024 r. znak ROS$.6220.17.2021.KP.10 w sprawie ponownego wydania opinii w
sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajgc przediozone wyjasnienia
wnioskodawcy z dnia 18.12.2023 r., Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarne;
z dnia 18.01.2024 r., znak 1..dz.9022.2.2.2024.119.6, wydane;j dla przedmiotowego przedsigwziecia nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla w/w przedsigwzigcia w prowadzonym
postgpowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, strony postgpowania zostaly powiadomione przez Wojta
Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 02.10.2023 r., znak: ROS.6220.17.2021.8. oraz ponownie
obwieszczeniem z dnia 18.06.2024 r., znak: ROS.6220.17.2021.KP11.

Wéjt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 3.09.2024 r., znak ROS.6220.17.2021.KP.13 wydat zawiadomienie
informujace strony postepowania o zebraniu wystarczajacych materiatach i dowodach do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach oraz wyznaczyt siedmiodniowy termin wnoszenia uwag i wnioskow.

Tre$é obwieszczen Wojta Gminy Nadarzyn byla wywieszana na tablicy ogloszeni oraz publikowane na
stronach internetowych w biuletynie informacji pubhcznej Urzedu Gminy Nadarzyn i Urzgdu Gminy
Michatowice. ~

W trakcie prowadzonego postf;powama, na po’cI‘staw |€(];r‘1edlozonych dokumentéw oraz informacji
zawartych w KIP, dokonano nast¢pujacych usl,alen d'otgcz;qcych te.lhgacp przedmiotowego przedsigwzigcia, tj.




Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i o§wiatowej wraz z wewngetrznym ukladem
drogowym, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 993/1, 998/1, obreb Wolica,
gmina Nadarzyn.

Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Przedmiotowe przedsigwzigcie klasyfikuje sig, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. ( Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) w sprawie przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddziatlywaé na
srodowisko jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko i wymaga uzyskania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach ( § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret drogie, pkt 58 lit b oraz pkt 62
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢é mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko ), gdzie w ramach inwestycji:

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej i o$wiatowej wraz z zewngtrznym ukiadem drogowym, infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem
terenu na dzialkach nr 993/1 i 998/1 obr¢b Wolica, gmina Nadarzyn. Lacznie w ramach planowanego
przedsigwziecia planowanych jest w siedmiu etapach:

- 16 budynk6w mieszkalnych wielorodzinnych 4 kondygnacyjnych, w tym 4 z ustugami wbudowanymi,

- 16 jednokondygnacyjnych garazy podziemnych, kazdy z pojedyricza brama wjazdowa, wszystkie wyjazdy na
projektowane drogi wewngtrzne lub drogi manewrowe w obrebie wewnetrznego ukladu drogowego,

- budynek ustugowy 3 kondygnacyjny z lokalami ushugowymi, budynek sklepu 1 kondygnacyjny,

- budynek przedszkola,

- budynek szkoly.

Powierzchnia planowanej zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura na terenie
planowanego przedsiewzigcia bedzie wynosita ok. 12,7 ha. Powierzchnia uzytkowa planowanych garazy
samochodowych i miejsc postojowych wyniesie ok. 6,7 ha. Catkowita dhugo$é drég o nawierzchni twardej bedzie
wynosila ok. 3 km.

Na dziefi ztozenia wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego
przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushigowej i oswiatowej
wraz z wewnetrznym ukladem drogowym, infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr
993/1, 998/1, obrgb Wolica, gmina Nadarzyn” obowiazywat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony Uchwatg Nr L/449/2020 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 18 sierpnia 2010 r. Dzialki o nr ewidencyjnym
nr 993/1 i 998/1 polozone we wsi Wolica wedtug rysunku planu znajdowaly si¢ na terenie o nastepujacym
przeznaczeniu: na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej o symbolu MW/U oraz czesciowo:
w zasiggu obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, w obszarze zdrenowanym, w zasiggu potencjalnego
zagrozenia powodzig, w zasi¢gu potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej, w pasie technologicznym
linii elektroenergetycznej 110 kV, w obszarze o ztozonych warunkach gruntowych z poziomem wody gruntowej
powyzej 1 m p.p.t.

W trakcie prowadzenia przedmiotowego postgpowania administracyjnego, w dniu 30 listopada 2022 r.
Rada Gminy Nadarzyn podjgta Uchwate Nr LXIIL.812.2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolica w gminie Nadarzyn.
W zwigzku z powyzsza uchwala przeprowadzono stosowne czynnosci proceduralne zgodnie z trybem okreslonym
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nastgpnie, w dniu
27 listopada 2024 r., Rada Gminy Nadarzyn podjela Uchwale Nr VIL.141.2024 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolica w gminie Nadarzyn. Po pozytywnej
weryfikacji uchwaly przez Wojewod¢ zostala ona opublikowana w Dzienniku Urzedowym. Uchwalony plan
miejscowy wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty publikacji, zgodnie z zapisami uchwaty. Od tego momentu
jego ustalenia stanowia prawo miejscowe, obowiazujace wszystkich na obszarze objetym planem.

W ramach dalszych czynnoéci w dniu 15 lipca 2025 r. wystosowano pismo do tutejszego Referatu
Geodezji i Gospodarki Przestrzennej o wyjasnienie czy planowana inwestycja, tj. budowa zespolu zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej, ushigowej i o$wiatowej wraz z wewnetrznym uktadem drogowym, infrastruktura
techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 993/1. 998/1, obreb Wolica, gmina Nadarzyn jest zgodna




Z uzyskanej odpowiedzi z dnia 16 lipca 2025 r. , znak: GG.6724.4.36.2025.AP wynika, ze planowana
inwestycja pod nazwa: budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i o$wiatowej wraz
z wewnetrznym uktadem drogowym, infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 993/1,
998/1, obreb Wolica, gmina Nadarzyn jest niezgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych dla dzialek o nr ewidencyjnych nr 993/1, 998/1 polozonych we wsi Wolica, gm.

Nadarzyn.

Dla powyzszych dziatek obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla czg$ci wsi
Wolica w Gminie Nadarzyn, uchwalony Uchwata Nr VI1.141.2024 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 27 listopada
2024 r. (Dz. U. Woj. Maz. z dnia 14 stycznia 2025 r., poz. 541). Zgodnie z rysunkiem planu, przedmiotowe dzialki
znajduja sie na terenie ustug lub produkcji o symbolu 2U-P oraz na terenie komunikacji — cz¢$¢ drogi gtéwnej o
symbolu 1KDG. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 — UP migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustala mozliwosé realizacji zabudowy uslugowej i produkcyjnej. Zgodnie z par. 16 pkt 2 lit. A i b obowiazujacego
mpzp dopuszczalne formy zagospodarowania terenu obejmujg: ushugi z zakresu handlu, ushugi biurowe
i administracyjne, centra kongresowo — wystawiennicze, produkcj¢ przemystowg oraz sklady i magazyny.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 0o, wlasciwy organ wydaje decyzjg o Srodowiskowych uwarunkowaniach
po stwierdzeniu zgodnoéci lokalizacji przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jezeli plan ten zostat uchwalony. Jest to podstawowe kryterium oceny zamierzen inwestycyjnych
podmiotu ubiegajacego si¢ o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W orzecznictwie sadéw administracyjnych panuje poglad, ze stwierdzenie sprzecznosci lokalizacji
przedsiewzigcia z postanowieniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwalnia organ
prowadzacy postepowanie z koniecznosci przeprowadzenia dalszych czynnosci w sprawie, w szczegélnosci z
przeprowadzenia oceny oddziatywana na $rodowisko, analizy i oceny wplywu danego przedsigwzigcia, czy tez
uzgodnien z innymi organami i jest jedna z obligatoryjnych przestanek odmowy wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach. Jezeli plan miejscowy nie przewiduje przeznaczenia terenu pod okreslone
przedsiewziecie lub tez wprost zakazuje jego realizacji, to organ ma obowigzek, wobec braku zgodnosci
przedsiewziccia z planem, wydaé decyzje odmowna bez dalszego badania rzeczywistego wplywu planowanej
dzialalnoéci na srodowisko.

W toku postepowania administracyjnego nie zostaly ztozone zadne uwagi i wnioski.

Wobec ujawnienia niezgodno$ci zamierzonego przedsigwzigcia z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dalsze postepowanie staje si¢ bezprzedmiotowe, dlatego orzeczono jak w
sentencji decyzji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji Stronie przystuguje prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie, ul. Obozowa 57, 01-161 Warszawa, za posrednictwem Wéjta Gminy Nadarzyn
w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Zgodnie z art. 130 ustawy z dnia z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postgpowania administracyjnego,
przed upltywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu, a zgodnie z art. 130 § 2 ustawy
z dnia z dnia 14 czerwca 1960 r. kodeks postepowania administracyjnego, wniesienie odwotania w terminie

wstrzymuje jej wykonanie,.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego.



Otrzymuja:

1.

2,
3.

Aria WRC DEVELOPMENT Sp. z 0. 0. Sp. j., ul. Warszawska 60 B, 05 — 120 Legionowo, reprezentowana przez
pelnomocnika — Pana Szymona Forsta, ul. Pomorska 5/85, 03 — 101 Warszawa,

Strony postepowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a.

Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Do wiadomosci:

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

ul. H. Sienkiewicza 3 00— 015 Warszawa

Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie

ul. Staszica 1 05 — 800 Pruszkow

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Lowicz

przygotowat: Sylwia Lazowska, tel. 22 729 81 85 wewn. 2145







