WOJT GMINY LESZNOWOLA

05-506 Lesznowola
ul. Gminna 60

Lesznowola, 21.07.2025 r.
RSR.6220.18.2023-2025.WD.24

DECYZJANr 108 / 2025

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1 i ust. 2, art. 82
oraz art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t,j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), art. 104, art. 107 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r., poz. 775 ze zm.) oraz § 3 ust. 1 pkt 31, 37, 54 lit. b, 58 lit. b i 62 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku

ztozonego w dniu 15.09.2023 r. przez Petnomocnika spétki P3 Warsaw Sp z o.0.

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewzig¢cia polegajacego na:

~budowie centrum logistycznego wraz z infrastrukturg w miejscowosci Marysin
(dziatki nr ew. 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/12, 40/13, 40/14, 40/15, 41/1, 41 /2,
41/3,42/11,42/12,42/13, 42/14, 42/15,42/16, 42/17) oraz Wélka Kosowska
(dziatki nr ew. 53/3, 53/4, 53/5, 53/6, 53/7, 54/3, 54/4, 54/6, 54/12, 54/13, 55/3,
55/4, 54/14)”

I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia
Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie kompleksu maksymalnie
4 hal magazynowo-produkcyjno-ustugowych z czeSciami socjalno-biurowymi oraz
pomieszczeniami technicznymi; tgczna powierzchnia zabudowy wynosi¢ bedzie
maksymalnie 14,8 ha. Planowany jest réwniez budynek techniczny pompowni

przeciwpozarowej, wraz z maksymalnie piecioma agregatami pradotwoérczymi
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i dedykowanymi dwoma sbiornikami oleju napgdowego 0 pojemnosci 1500 1 kazdy.
W ramach realizacji przedsigwzigcia zaktada sie budowe drog komunikacyjnych o facznej
dtugoéci maksymalnie 8 km, parkingow naziemnych dla samochodéw osobowych
i ciezarowych o fcznej powierzchni maksymalnie 5 ha.

Budynek administracyjno-techniczny przeznaczony bedzie dla pracownikow
firmy zajmujacej sig konserwacja urzadzen niezbednych do funkcjonowania centrum
logistycznego oraz pielegnacji zieleni. Budynek zaprojektowano w technologii szkieletu
stalowego, na fundamencie zelbetowym. Sciany budynku z plyty warstwowej.
Budynek/budynki (max. 2 budynki) pompowni wraz ze zbiornikiem/zbiornikami wody
do celéw przeciwpozarowych (max. 4 zbiorniki) wykonany zostanie w technologii
tradycyjnej na fundamencie zelbetowym. W pompowni zainstalowane bedg max 2 sztuki
agregatu ppoz. 0 mocy silnikéw diesla max. 300 kW kazdy oraz max 2 sztuk i zbiornikow
oleju napedowego (ON) o pojemno$ci max. 1500 1 kazdy. Pompownia uruchamiana bedzie
podczas przegladow okresowych oraz w razie ewentualnego pozaru. Dopuszcza sie
wykonanie ww. budynkéw w innej technologii pod warunkiem zachowania wszystkich
parametrow technicznych. Zbiornik(i) wody do celéw ppoz. bedzie naziemny, stalowy,
prefabrykowany na fundamencie Zelbetowym. Dtugos¢ drog wewnetrznych wyniesie
maksymalnie 8 km. Powierzchnia utwardzen pod stanowiska postojowe wyniesie
maksymalnie 5 ha. Zaprojektowano maksymalnie 500 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych oraz maksymalnie 250 miejsc dla samochodéw ciezarowych
oraz typu Van. Projektuje sie opcjonalnie stacje LNG lub LPG - zestaw zbiornikow
skroplonego gazu 0 maksymalnej tgcznej pojemnosci 90 m3. Zastosowanych zostanie
maksymalnie 5 agregatow pradotwoérczych, moc maksymalna wyniesie 2000 kVA kazdy,
o pojemno$ci ON 6001 kazdy. Agregaty pracuja wylacznie w sytuacji awarii zasilania oraz
okresowych przegladow technicznych. Infrastruktura towarzyszaca to: zewnetrzne
instalacje elektryczne, zewngtrzne instalacje wodociggowe, zewnetrzne instalacje
wodociagowe do celow przeciwpoZarowych, zewnetrzne instalacje gazowe, zewnetrzne
instalacje kanalizacji sanitarnej, zewnetrzne instalacje kanalizacji deszczowej,
zewnetrzne instalacje teletechniczne, drenaz odwadniajacy planowane obiekty
budowlane (po uzyskaniu niezbednego pozwolenia wodnoprawnego). Mozliwa jest
budowa zewnetrznych matogabarytowych kontenerowych stacji transformatorowych
SN. W projektowanych obiektach przewiduje si¢ opcjonalne niskoemisyjne oraz

ekologiczne Zrédia zasilania systemow grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej,
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gazowe z sieci lub wilasnej stacji LNG, LPG, elektryczne z sieci, z sieci cieptowniczej w
przypadku uzasadnienia ekonomicznego, energia solarna lub odnawialne zZrédta energii.

Zaktada sie wynajem powierzchni hali, dla prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z przechowywaniem artykutéw przemystowych (np. odziezy, sprzetu elektrycznego,
artykutow papierniczych, opakowan itp.), materialow (np. tworzyw sztucznych, drewna,
ptyt drewnopodobnych, materialéw budowlanych), artykutéw chemicznych (np. Srodki
czysto$ci, kosmetyki itp.), artykutéow spozywczych (m.in. wymagajacych
przechowywania, w warunkach chtodniczych) oraz artykutéw farmaceutycznych.
W przypadku wynajecia czeSci hali podmiotowi zajmujacego sie sprzedaza
farmaceutykéw, badz artykutéw spozywczych lub towaréw o wymaganej niskiej
temperaturze przechowywania, w danej przestrzeni obiektu mogg pojawi¢ sie
wydzielone obszary przeznaczone pod chiodnie i mroznie. Ponadto przewiduje sie
kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczng, ustugi dodatkowe (VAS - np.
etykietowanie, przepakowywanie). Hala mozZe by¢ réwniez przeznaczona pod
prowadzenie dziatalnoSci zwigzanej ze S$wiadczeniem ustug w zakresie spedycji
i dystrybucji towaréw, w tym obstuge i wysytke towaréw w ramach internetowej
sprzedazy detalicznej. Zaktada sie takze ewentualne wykorzystanie czesci hali pod centra
danych lub/i serwerownie. Sktadowanie towar6w w halach odbywa¢ sie bedzie na
europaletach w opakowaniach zbiorczych lub na regatach lub na posadzce. Hala
wyposazona bedzie w czesci lub catosci w system wysokiego regatowania. Przewiduje sie
réwniez, ze w poszczegdlnych czeSciach hali magazynowo - produkcyjno - ustugowe;j,
odbywac¢ sie bedzie lekka produkcja, polegajgca na montazu gotowych komponentéw,
w cate uktady lub sktadanie produktéw do dalszej kompletacji np. sktadanie podzespotéw
elektronicznych, elektrycznych, zabawek, co nie bedzie wigzato sie z dodatkbwq emisjq
do powietrza, emisjg hatasu oraz $ciek6w przemystowych. Przewiduje sie, ze hala
zostanie podzielona na niezalezne czeSci (w zalezno$ci od zapotrzebowania
powierzchniowego danych klientéw). Mozliwe zastosowanie ta$mociggoéw, sorterow
przez ktérego$ z najemcoéw w celu transportu elementow o zréznicowanych ksztattach
np. skrzynek, pojemnikéw, a takze do sortowania i rozdzielania towaréw. Ostateczny

podziat dokonany zostanie po wynajeciu catych powierzchni.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lesznowola, zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Lesznowola Nt 266/XX1V/2020 z dnia
21 maja 2020 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebow: Marysin i Wolka Kosowska (Dz.
Urz. Woj. Maz. poz. 6941 z dnia 24 czerwca 2020 r. ze zm.), uchwatg Rady Gminy
Lesznowola Nr 537/XLV/2021 Rady Gminy Lesznowola z dnia 21 grudnia 2021 r. w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lesznowola dla czeéci obrebéw: Marysin i Woélka Kosowska (Dz. Urz. Woj. Maz. poz.
1805 z dnia 15 lutego 2022 r. ze Zm.) oraz Rozstrzygnieciem nadzorczym nr
WNP-1.4131.2.2022.MN.1 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 stycznia 2022 r. (Dz. Urz.
Woj. Maz. poz. 1170 z dnia 1 lutego 2022 r.) pofoZone s3 na terenach o przeznaczeniu
podstawowym:

- UP- tereny zabudowy ustugowo - przemystowej”,
- U - ,tereny zabudowy ustugowej”,

-1 WS - teren wéd powierzchniowych $rodlgdowych”.

Planowana inwestycja kwalifikowana jest zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) do przedsigwzigc
mogacych potencjalnie Znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, tj.: § 3 ust. 1 pkt 31, 371lit.b
i d, 54 lit. b, pkt 58 lit. b i pkt 62.

IL. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia

ucigzliwosci dla terenow sqgsiednich

1) przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezposrednio przed podjeciem
prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem
wystepowania gatunkéw objetych ochrona i ich siedlisk oraz analizy przepisow
- zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez
w kontekécie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od

zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;
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2)

3)

4)

3)

6)

7

zaplecze budowy zorganizowac na terenie przeksztalconym antropogenicznie
(optymalnie na terenie utwardzonym), zabezpieczonym przed niekontrolowanym

wyciekiem substancji ropopochodnych;

wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ oraz prace budowlane rozpocza¢ w okresie
od poczatku wrzesnia do konca lutego lub poza tym okresem pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze =z zakresu ornitologii
i chiropterologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposrednio przed
podjeciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania
czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajgcych ochronie; w przypadku
stwierdzenia obecnoéci gniazd ptakow w obrebie koron drzew, nalezy przed ich
wycinka uzyskac stosowne zezwolenie na niszczenie lub usuwanie gniazd, rowniez

w sytuacji, jesli nie zostanie stwierdzone ich zasiedlenie przez zwierzeta;

w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole terenu na obecnos$¢
zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu
budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$¢ do
odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepiséw

odrebnych;

wszelkie ,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy( przed

wpadaniem i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat;

na placach budowy, a takze podczas eksploatacji inwestycji nalezy stosowac
oéwietlenie charakteryzujgce sie parametrem ULR (ang. Upward Light Ratio)
zblizonym do 0, co wyeliminuje zagroZenie powstawania zjawiska
zanieczyszczenia Swietlnego; oprawy o$wietleniowe powinny zosta¢ wyposazone
w zZrédlo $wiatta o cieptej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy
$wiatta (CCT) powinien mie$ci¢ sie w zakresie 2700 - 3000 K; ponadto o ile to
mozliwe lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisje Swiatta
w okresach o niewielkim ruchu; obudowy lamp nalezy stosowa¢ szczelne

i uniemozliwiajgce owadom kontakt z rozzarzong zaréwka;

do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowac
gatunki roélin rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw

z uwzglednieniem roélin nektarodajnych o zréznicowanych terminach kwitnienia;
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8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

zdjeta urodzajng warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed
przesuszeniem w czasie sktadowania 1 wykorzysta¢ do rekultywacji terenu

inwestycji po zakonczeniu jej realizacji;

na etapie realizacji prace budowlane z wykorzystaniem ciezkiego sprzetu oraz
transport materiatow budowlanych prowadzi¢ wylacznie w godzinach od 6:00 do

22:00;

przed realizacja inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsiewzigcie znajduje sie
w kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciagi drenarskie,
rowy czy rurociagi, ktérych przerwanie mogloby wywotac negatywny wplyw na
stosunki wodne w rejonie inwestycji; w przypadku stwierdzenia koniecznoSci
przebudowy urzadzen melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt 6 w nawigzaniu do art. 17 pkt 4 ustawy
7z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.z 2024 . poz. 1087 ze zm.);

podczas rozbudowy stosowa¢ sprawny technicznie sprzgti urzadzenia budowlane;

zaplecze budowy, a W szczegblnosci miejsca postoju pojazdow 1 maszyn
slokalizowa¢ na terenie, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie
utwardzonym, uszczelnionym (np. poprzez zastosowanie ptyt betonowych czy mat
gumowych) zabezpieczajacym  przed potencjalnym wyciekiem substancji

ropopochodnych do érodowiska gruntowo-wodnego;

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne

korzystanie z terenu;

zaplecze budowy wyposazy¢ w $rodki ochronne tj. materiaty wychwytujace
ewentualnie rozlane substancje ropopochodne (sorbenty, maty pochtaniajgce)

oraz $rodki p. poz, w celu minimalizacji skutkéw wystapienia sytuacji awaryjnej;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji;

na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadow,
w tym odpadow niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpaddéw

niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym wplywem na érodowisko, przed
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17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

wpltywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostepem os6b postronnych.
Odpady magazynowaé w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw tych
odpadéw; odpady ciekte magazynowac dodatkowo w pojemnikach szczelnych,
wyposazonych w szczelne zamkniecia; a nastepnie przekazywa¢ podmiotom

posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

zdjetg wierzchnia warstwe ziemi (odktad) sktadowa¢ poza obszarami, na ktérych

znajdujg sie cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig;

prace ziemne prowadzi¢ w sposb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych,

a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonos$ne;

prace ziemne nalezy wykonywaé w czasie pory suchej, uwzgledniajac sezonowe
wahania zwierciadta wody gruntowej; nie nalezy wykonywa¢ prac ziemnych po

intensywnych opadach atmosferycznych;

zakazuje sie tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu

wykorzystywanego na etapie realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach;

tankowanie paliwa w pracujgcych pojazdach oraz maszynach dokonywaé¢ poza

placem budowy, natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a) prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub plyty

betonowe), na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b) zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem
dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,zbiornik w

zbiorniku"), umiejscowiony w ww. miejscu tankowania,

¢) miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na

zuzyty sorbent), celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa,

w celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczenistwa w ruchu drogowym
- kola wszystkich pojazdéw opuszczajgcych teren budowy oczyszczaé
z zanieczyszczefi (piasek, glina, kamienie itp.); ww. mycie zlokalizowa¢ na
wydzielonym stanowisku zlokalizowanym na placu budowy z utwardzonym

podtozem, ze zorganizowanym odprowadzeniem wod;

na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu

zaplecza budowy odprowadzaé¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wéd do
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24)

25)

26)

27)

28)

29)

odbiornikéw prowadzi¢ w spos6b nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich
oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia

odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie;

na etapie realizacji przedsigwziecia wode na potrzeby budowlanego oraz na cele

socjalno-bytowe dostarcza¢ beczkowozami, ewentualnie pobieraé z sieci

wodociggowej;

na etapie realizacji przedsigwziecia zaplecze socjalno-bytowe zorganizowac
W oparciu o przeno$ne kontenery socjalne i toalety przeno$ne (np. typu TOI-TOI),
obiekty te wyposazy¢ w bezodptywowe zbiorniki éciekéw, zbiorniki $ciekow
opr6znia¢ w miarg potrzeb przez wyspecjalizowang firme, ktéra odwozi¢ bgdzie
écieki do oczyszczalni SciekOw (nie dopusci¢ do przepetnienia zbiornikéw) lub ww.

$cieki odprowadzac do sieci kanalizacji sanitarnej;

w przypadku stwierdzenia konieczno$ci odwodnienia wykopow, prace
odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznoéci trwatego obnizania poziomu wod
gruntowych; ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢
wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode zZ odwodnienia
zagospodarowac zgodnie Z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu decyzji
pozwolenia wodnoprawnego - zgodnie z art. 394 ust. 1pkt 8 ustawy - Prawo wodne,

jezeli jest prawem wymagane;

teren zaplecza, dojazdéw i placow manewrowych, po zakonczeniu prac
budowlanych nalezy zrekultywowac, przez co rozumie sie przywrocenie im cech
sprzed rozpoczecia inwestycji (np. zasypanie gruntem rodzimym, zasianie trwa
itp.);

na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wode pobiera¢ z gminnej sieci

wodociggowej;

na etapie eksploatacji przedsigwziecie Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej lub do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej do
bezodptywowych sbiornikéw na nieczystoéci ptynne (szamb); zbiorniki
systematycznie oprézniaC przez uprawnione podmioty, nie dopuscié¢ do ich

przepetnienia;
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30)

3N

32)

33)

34)

35)

zastosowac urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych
wraz z osadnikiem) dla ww. wéd na ktérych moga wystepowa¢ zanieczyszczenia
(tereny utwardzone); ww. wody przed odprowadzeniem do odbiornika nie moga
zawiera¢ substancji zanieczyszczajgcych w iloSciach przekraczajacych 100 mg/1
zawiesin ogoélnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodlagdowej z dnia
12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla Srodowiska
wodnego oraz warunkoéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzeniu do wod lub do
ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do

wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U.z 2019 r. poz. 1311);

tereny narazone na zanieczyszczenia (np. drogi, parkingi, doki itp.) wykonac jako

nawierzchnie szczelne (utwardzone);

nawierzchnie utwardzone uksztattowaé w sposéb zapewniajgcy wlasciwy odptyw

wadd opadowych i roztopowych tj. ze spadkiem do kratek;

system wodno-§ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace (separator substancji
ropopochodnych wraz z osadnikiem) regularnie i terminowo poddawac
czyszczeniu 1 konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzen i wysokiej
skuteczno$ci podczyszczania woéd opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte

nieszczelno$ci badz awarie niezwtocznie usuwag;

zbiornik(i) wody do celéw p. poz. posadowic¢ na prefabrykowanym fundamencie

zelbetowym;

powstajgce na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia odpady

magazynowac:

a) w miejscach o pojemno$ci magazynowania odpadéw dostosowanej do masy

odpadéw wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru;

b) w sposéb dostosowany do wihasciwosci chemicznych i fizycznych odpadow,
w szczegblnoséci z wykorzystaniem witasciwosci chemicznych i fizycznych
odpadow, z wykorzystaniem opakowan, pojemnikéw, konteneréw, zbiornikéw
lub workow; dopuszcza sie magazynowanie odpadow w pryzmach lub stosach,
w szczeg6lno$ci w przypadku odpadéw pochodzacych z wyrobow

przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddzialywania czynnikéw
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atmosferycznych, jezeli nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz

wod powierzchniowych i podziemnych;

c) w sposob zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sig odpadéw poza przeznaczone
do tego celu miejsce, w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania,

pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub wydzielone boksy i sektory;

d) w przypadku odpadow niebezpiecznych - takze minimalizujagc wptyw
czynnikoéw atmosferycznych na odpady, przez zastosowanie szczelnych
pojemnikow, konteneréw, zbiornikéw lub systemu zbierania wyciekow oraz
wod odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikow atmosferycznych moze
spowodowac negatywny wplyw magazynowanych odpadéw na $rodowisko lub
zycie i zdrowie ludzi, w szczegolnosci zmieniac wiaéciwo$ci chemiczne

i fizyczne odpadow oraz powstawanie ucigzliwosci zapachowych;

po uzbieraniu partii transportowej odpady przekazywaé uprawnionemu odbiorcy celem

dalszego zagospodarowania.

1Il. Wymagania dotyczqce ochrony srodowiska Kkonieczne do uwzglednienia

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, 0 ktérych mowa w art. 72 ust. 1,

w szczegélnosci w projekcie budowalnym, w przypadku decyzji, 0 ktérych mowa

wart. 72 ust. 1 pkt 1, 10,1418

1)

2)

3)

4)

wody opadowe i roztopowe Z dachéw odprowadza¢ do zbiornika retencyjno -

odparowujgcego;

wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych - drog, parkingéw, placow
manewrowych odprowadzaC poprzez osadnik i separator substancji

ropopochodnych do zbiornika retencyjno-odparowujacego;

wody opadowe 1 roztopowe Z€ sbiornika retencyjno-odparowujacego
wykorzystywac do podlewania terenéw zielonych na terenie przedsiewzigcia,

nadmiar zagospodarowac zgodnie z odrebnymi przepisami;
na potrzeby funkcjonowania przedsiewzigcia zainstalowa¢ maksymalnie:
a) 28 szt. kottow gazowych o mocy do 30 kW kazdy;

b) 28 szt. kottow gazowych o mocy do 120 kW kazdy;
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5)

6)

c) 280 szt. promiennikéw gazowych o mocy do 53 kW kazdy;

zapewni¢ izolacyjno$¢ akustyczng $cian zewnetrznych projektowanej hali oraz

dachu na poziomie minimum 25 dB;
na potrzeby funkcjonowania przedsiewziecia zainstalowa¢ maksymalnie:

a) 130 szt. wentylatoréw dachowych z wylotem na wysoko$ci 14,5 m oraz o

poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazdy;

b) 113 szt. wentylatoréw dachowych z wylotem na wysokosci 14,5 m oraz o

poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazdy;

c¢) 70 szt. wyrzutni i czerpni dachowych z wylotem na wysokosci 14,5 m oraz o

poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazda;

d) 58 szt. klimatyzatoréw z wylotem na dachu budynku na wysoko$ci 14,5 m oraz

o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazdy;

e) 21 szt. wentylatoréw dachowych wyciggowych EX z wylotem na wysokos$ci 14,5

m o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazdy;

f) 42 szt. central wentylacyjnych z wylotem na wysokoSci 14,5 m o poziomie mocy

akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazda;

g) 12 szt. wentylatoréw/wyrzutni $ciennych z wylotem na wysokosci 14,5 m o

poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 70 dB kazdy;

h) 2 szt. urzadzen do wytwarzania chtodu lub ciepta z wylotem na wysokosci 4,5 m
o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 65 dB kazdy;
i) 3 szt. urzadzen wentylacyjnych z wylotem na wysokosci 3 m o poziomie mocy

akustycznej nie wiekszym niz 65 dB kazdy;

j) 6 szt. agregatow skraplajacych/wody lodowej z wylotem na wysokoS$ci 2 m o

poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 90 dB kazdy;

k) jedno urzadzenie wentylacyjne z nagrzewnica gazowa z wylotem na wysokosci

14,5 m o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 85 dB kazdy;

1) 20 szt. wyrzutni i czerpni Sciennych umieszczonych na wysoko$ci 5/10/14,5m o
poziomie mocy akustycznej nie wiekszej niz 70 dB kazda, dodatkowo

zabezpieczonych obudowa dzwigkochtonna.
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IV. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych,
w odniesieniu do przedsiewziec zaliczanych do zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii w  rozumieniu  ustawy
7 dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska

¢ Nie dotyczy przedmiotowego przedsiewzigcia

V. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddzialywania na srodowisko
w odniesieniu do przedsiewziec, dla ktérych przeprowadzono postepowanie
dotyczqce transgraniczego oddzialywania na srodowisko
e Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziecia, a takze jego lokalizacje

nie stwierdzono mozliwo$ci wystapienia transgranicznego oddziatywania

VI Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko w ramach postepowania

w sprawie wydania decyzji, 0 ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$

UZASADNIENIE

W dniu 15.09.2023 r. peinomocnik Spétki P3 Warsaw Sp. z 0.0. wystapit
7 wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
polegajgcego na budowie centrum logistycznego wraz z infrastrukturq w miejscowosci
Marysin (dziatki nr ew. 40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/12, 40/13, 40/14, 40/15, 41/1, 41/2,
41/3,42/11,42/12,42/13, 42/14,42/15, 42/16, 42/1 7) oraz Wélka Kosowska (dziatki nr
ew. 53/3, 53/4, 53/5, 53/6, 53/7,54/3, 54/4, 54/6, 54/12,54/13,55/3,55/4, 54/14).
Do wniosku dotaczono:
- karte informacyjna przedsigwzigcia,
- kopie mapy ewidencyjnej,
- uproszczone Wypisy Z rejestru gruntow,
- mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane
przedsiewziecie wraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, O ktérym mowa
w ust. 3 a zdanie drugie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu

informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (zwang dalej »ustawg 00$”)
Wraz z zaznaczong odlegloscia, o ktérej mowa w ust. 3 a pkt 1 ww. ustawy,

- potwierdzenie uiszczenija optaty skarbowej,

- pelnomocnictwo.

Dane o ztozonym wniosku zostaty umieszczone w publicznie dostepnym wykazie
danych o dokumentach, prowadzonym przez Referat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa
Urzedu Gminy Lesznowola, ul. Gminna 60, pok. 103.

W dniu 03.10.2023 r. Zastepca Wéijta Gminy Lesznowola wezwat Whioskodawce,
na podstawie art. 50 Kodeksu postepowania administracyjnego, do zlozenia wyjasnien
W sprawie ztozonego wniosku. W dniu 17.10.2023 r. pelnomocnik Whioskodawcy ztozyt
stosowne wyjasnienia.

Pismem z dnia 24.10.2023 r, znak: RUP.6724.4.14.2023.MMA Zastepca Wojta
Gminy Lesznowola wydat opinie potwierdzajaca, ze przedmiotowa inwestycja jestzgodna
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola.

Zgodnie z wymogami art. 64 ust. 1 ustawy oos, Wojt Gminy Lesznowola zwrécit sie
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Lowiczu o wydanie opinii co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
na Srodowisko planowanego przedsiewziecia.

W niniejszej sprawie Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie
Opinia sanitarng z dnia 22.11.2023 r,, znak: ZNS5.9022.4.39.2023 stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko planowanego przedsiewziecia.
Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu opinia z dnia 02.02.2024 r, znak:
WA.Z7$.5.4901.1.420.2023.PD nie stwierdzit potrzeby brzeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz wskazat konieczno$¢ okreslenia w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkow i wymagati, o ktérych mowa w
art. 82 ust. 1 pkt 1lit. b ustawy 00$ oraz natozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa w
art. 82 ust. 1 pkt 2lit. b ustawy 00§, zuwzglednieniem elementéw okreslonych w sentencji
niniejszej decyzji. Natomiast Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
postanowieniem z dnia 26.02.2024 r., znak: WOOS-I.4220.1596.2023.KT.2 wyrazit opinie
o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego

przedsiewziecia.

Strona 13 z 26



Wojt Gminy Lesznowola w dniu 14.03.2024 1. wydat postanowienie Nr 10/2024
w sprawie natozenia obowigzku przeprowadzenia ocen oddziatywania na $rodowisko
dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie centrum logistycznego wraz z
infrastruktura w miejscowosci Marysin (dziatki nr ew. 40/3, 40/4, 40/5, 40 /6, 40/12,
40/13, 40/14, 40/15, 41/1, 41/2, 41/3, 42/11, 42/12, 42/13, 42/14, 42/15, 42/16,
42/17) oraz Wolka Kosowska (dziatki nr ew. 53/3, 53/4, 53/5, 53/6,53/7,54/3, 54/4,
54/6,54/12,54/13, 55/3,55/4, 54/14).

W dniu 29.08.2024 r. Wéjt Gminy Lesznowola, na podstawie art. 69 ust. 4 ustawy
00$, postanowieniem Nr 19/2024, znak: RSR.6220.18.2023.2024.WD.15, zawiesit
postepowanie do czasu przedtozenia przez whnioskodawce raportu 0 oddziatywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko.

W dniu 02.10.2024 r. Whrnioskodawca zlozyl do tut. Urzedu 4 egzemplarze
raportu oddziatywania na srodowisko wraz z jego zapisem W formie elektronicznej na
informatycznym noéniku danych.

Na podstawie art. 77 ust. 1 ustawy 00§, organ prowadzacy postgpowanie wystapit
w dniu 15102024 1. do Regionalnego ~Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewzigcia.

W zwiazku z faktem, iz w przedmiotowej sprawie organ whaéciwy w sprawach
ocen wodnoprawnych (tj. Dyrektor Zarzadu 7lewni w Lowiczu) wyrazit opinig, ze dla
planowanego przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia —oceny
oddziatywania na srodowisko, Wojt Gminy Lesznowola, zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 4
ustawy 008, odstgpit od koniecznoéci wystapienia w sprawie uzgodnienia warunkéw
realizacji przedsigwzigcia. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie z/s
w Chylicach réwniez wyrazil opinig¢ o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na ¢rodowisko. W zwigzku z powyzszym,
na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 2, odstapiono od koniecznoéci zasiegnigcia opinii tego
organu.

Ocena oddzialywania planowanego przedsigwzigcia  na $rodowisko,
przeprowadzona przez Wéjta Gminy Lesznowola, wymaga na podstawie art. 79 ust. 1
ustawy oo$ zapewnienia mozliwoéci udziatu spofeczenstwa w postepowaniu, W ramach

ktérego przeprowadza si¢ 0Ceng oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko.
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W zwigzku z tym, w oparciu o art. 30 i 33 ustawy 00§, obwieszczeniem
z dnia 15.10.2024 r., znak: RSR.6220.18.2023.2024.WD.19, informacja o wniosku
oraz raporcie zostata przekazana do publicznej wiadomosci, tj. o:

1. Przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowego
przedsiewziecia na Srodowisko.

2. Przedmiocie decyzji, ktéra ma by¢ wydana w sprawie.

3. Mozliwosci sktadania uwag i wnioskow.

4. Sposobie i miejscu sktadania uwag i wnioskéw, wskazujgc jednocze$nie
30-dniowy termin ich sktadania, tj. od 16 paZdziernika do 15 listopada 2024 r.
Stosownie do dyspozycji art. 3 ust. 1 pkt 11 ustawy 00§, informacje o planowanym

przedsiewzieciu zostaty podane do publicznej wiadomos$ci, w sposéb zwyczajowo

przyjety poprzez:

- wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Lesznowoli,

- udostepnienie informacji na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Lesznowoli oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy w Lesznowoli.

W trakcie wyznaczonego terminu na sktadanie wnioskéw nie wplynety zadne
uwagi ani wnioski.

W zwigzku z brakiem uzgodnienia przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, organ prowadzacy postepowanie wystapit w dniu
27.03.2025 r. do organu z zapytaniem, na jakim etapie jest prowadzone postepowanie.

W dniu 26.05.2025 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
wydat postanowienie, znak: WO0O0S-1.4221.346.2024.MKA w sprawie uzgodnienia

realizacji przedsiewziecia oraz okreslit warunki jego realizacji.
Wszystkie wyzej wymienione warunki zostaty uwzglednione w niniejszej decyzji.

Organ, na podstawie zgromadzonego w przedmiotowej sprawie materiatu
dowodowego stwierdzit, Ze raport 0o$ spetnia warunki z art. 66 ustawy 00$. Raport 00$
nie budzil takze zastrzezen Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
ktéry, uzgodnit warunki realizacji planowanego przedsiewziecia. W ocenie organu
przedmiotowy raport oo$ spetnia wszystkie wymogi okreS§lone przepisami prawa

materialnego. Ponadto jest on wiarygodny, a ptynace z niego wywody s3 logiczne
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i zrozumiate, co w efekcie powoduje przyznanie mu petnowartosciowej i miarodajnej
mocy dowodowej dla rozpatrzenia niniejszej sprawy.

Po zebraniu catego materiatu dowodowego w przedmiotowe] sprawie, Wojt Gminy
Lesznowola zawiadomieniem z dnia 29.05.2025 r. poinformowatl strony, zgodnie
2 art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, o zakoAczeniu postepowania
w sprawie wydania decyzji srodowiskowej dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie
centrum logistycznego wraz Z infrastruktura w miejscowosci Marysin (dziatki nr ew.
40/3, 40/4, 40/5, 40/6, 40/12, 40/13, 40/14, 40/15, 41/1, 41/2, 41/3, 42/11, 42/12,
42/13, 42/14, 42/15, 42/16, 42/17) oraz Wélka Kosowska (dziatki nr ew. 53/3, 53/4,
53/5,53/6,53/7,54/3, 54/4,54/6,54/12, 54/13,55/3,55/4, 54/14).

7 materiatami dotyczacymi powyZszej sprawy mozna byto zapoznac si¢ w terminie

7 dni od dnia doreczenia niniejszego zawiadomienia.

7Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewzigcia, a takze jego lokalizacje,
nie stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Zgodnie z przediozong dokumentacjg na terenie przedsiewziecia 1 w jego
otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Planowane przedsigwziecie nie jest pofozone na obszarach wodno - bfotnych
lub innych obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach fegowych
oraz przy ujsciu rzek.

Przedsiewziecie znajduje sig poza strefa ochronng ujec wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw woéd srédladowych.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy 1 obszarami morskimi
oraz poza obszarami gorskimi.

Przedsiewziecie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitych
czeéci wod powierzchniowych RW200010272833 Utrata do 7bikowki. Przedmiotowa
JCWP charakteryzuje sie ztym stanem ogblnym z uwagi na umiarkowany stan
ekologiczny. Umiarkowany stan ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: BZTS,
OWO, przewodno$¢, azot ogblny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogblny, fosfor
fosforanowy (V): nie dotyczy. Dla przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko
nieosiagniecia celu srodowiskowego. JCWP jest monitorowana. Celem $rodowiskowym

dla ww. JCWP jest osiagnigcie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie
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droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny
D oraz osiggniecie dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin osiggniecia
celu Srodowiskowego bedzie mégt by¢ osiggniety do 2027 roku. Odstepstwo polegajgce
na odroczeniu terminu osiggniecia celéw Srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg
osiggniete (lub sg zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdw: azot
ogoélny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogolny, fosforany, OWO, BZTS,
przewodno$¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C. Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywgy
2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na
temat Zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Poza obowigzkowg
realizacja katalogu dziatari krajowych wdraza sie zestaw dziatan podstawowych poprawa
warunkoéw dla obszaréw chronionych, poprawa warunkéw hydromorfologicznych rzeki
potokéw, gospodarka $ciekowa oraz ksztaltowanie stosunkéw wodnych w zlewni JCWP.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej cze$ci wod
podziemnych, zwanej dalej JCWP(, oznaczonym kodem PLGW200065. Dla ww. obszaru
JCWPd stan chemiczny, ilosciowy oraz ogélny okreslono jako dobry. Presje determinujgce
stan JCWPd to presja obszarowa rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkag
komunalng Iub przemystem. W przedmiotowej JCWPd wystgpuje chemiczna presja
determinujgca stan wod. Osiagniecie celow Srodowiskowych uznano za niezagrozone.
Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia
ludnosci w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi. Poza obowigzkowg realizacjg
katalogu dziatan krajowych wdraza sie zestaw dziatan: reambulacja dokumentacji
hydrogeologicznej okres$lajgcej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw
ochronnych gtéwnego zbiornika wéd podziemnych.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 o nazwie »Subniecka warszawska".

W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zar6wno na etapie realizacji, jak
i eksploatacji przedsiewziecia, w sentencji niniejszej decyzji wprowadzono warunki
dotyczace m.in. stosowania Sprawnego technicznie sprzetu i urzadzen oraz ich
garazowania na terenje zabezpieczonym przed botencjalnym zanieczyszczeniem
Srodowiska gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi. Zaktada sie, Ze grunt z

wykopéw bedzie wykorzystany w ramach przeniesienia mas ziemnych na terenie tj.

Strona 17 z 26



makroniwelacja (bedzie skladowany w oznaczonych na terenie budowy miejscach). Po
zakoficzeniu budowy bedzie wbudowany w miare mozliwoéci w tereny zielone.
Wytworzone odpady inne niz niebezpieczne w fazie budowy bedg czasowo
magazynowane selektywnie w oznakowanych, zamykanych pojemnikach kontenerach
ustawionych na utwardzonym podiozu na terenie placu budowy tj. W miejscu
niedostepnym dla 0sob trzecich. W przypadku stwierdzenia koniecznoéci odwodnienia
wykopow, prace odwodnieniowe prowadzone beda bez koniecznoéci trwatego obnizania
poziomu wod gruntowych. W sytuacjach awaryjnych (np. wyciek paliwa) zostang podjete
natychmiastowe dzialania w celu usunigcia awarii oraz usuniecia jego transportu
i rekultywacji lub unieszkodliwienia. Zaplecze budowy bedzie wyposazone w niezbedng
ilo§¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikéw (koszy) 1 konteneréw do
tymczasowego gromadzenia odpadéw, do czasu przekazania uprawnionemu odbiorcy.
Teren budowy bedzie wyposazony w érodki do neutralizacji substancji ropopochodnych
na wypadek ewentualnego wycieku. Scieki bytowe odprowadzane beda do konteneréw
sanitarnych lub przewoznych toalet, ktére systematycznie beda oprézniane przez
uprawnione podmioty. Na etapie realizacji przedsigwzigcia woda na potrzeby budowlane
oraz na cele bytowe dostarczana bedzie beczkowozami, ewentualnie pobierana z sieci
wodociggowej.

Na etapie eksploataciji przedsiewzigcia, nie beda powstawaly Scieki przemystowe.
Scieki bytowe odprowadzane beda do kanalizacji sanitarnej lub do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej zastosowane zostana bezodplywowe zbiorniki na nieczysto$ci
ptynne (szambo), ktore beda systematycznie oprézniane przez uprawnione podmioty.
Wody opadowe i roztopowe Z terenéw szczelnie utwardzonych i dachéw (budynkow
gtéwnych) beda retencjonowane w minimum jednym zbiorniku retencyjnym, przy czym
wody z drog, parkingéw i placow manewrowych przed zrzutem do zbiornika beda
podczyszczane W osadniku i separatorze. Podczas funkcjonowania zabudowy
wytwarzane beda odpady komunalne oraz odpady zwigzane Z eksploatacja
infrastruktury. Odpady beda selektywnie magazynowane, a nastepnie przekazywane
do odzysku lub unieszkodliwiania podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia

w zakresie gospodarki odpadami.
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Ze wrzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia
stwierdzono, Ze planowane Zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla
osiggniecia celéw Srodowiskowych jednolitych czesci wéd, w tym bedzie odbywato sie
W Sposob zapewniajgcy nienaruszalnosé przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wéd,
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 04 listopada 2022 r.

W sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r.
poz. 300).

Planowane przedsiewziecie potozone jest poza obszarami wodno-btotnymi,
wyznaczonymi na podstawie konwencji ramsarskiej oraz przy ujiciu rzek, poza
obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami wyznaczonymi jako
strefy ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod oraz poza obszarami ochronnymi
zbiornik6w wéd Srédladowych.

Planowana inwestycja  zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw
podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.z 2024 r. poz. 1478, zwang dalej ,uoop”). N ajblizszym obszarem Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabieficu PLH140039 oddalony o ok. 10,7
km w kierunku wschodnim od granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny
0 znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Srodkowej WistyGKPnC-10A) zlokalizowany jest
w odlegtosci ok. 21,1 km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji.

Wedtug informacji zawartych w raporcie teren inwestycji znajduje si¢ we wsij
Marysin w rejonie drogi ekspresowej S7. Rzezba terenu jest ptaska. Teren planowane;j
inwestycji jest uzytkiem rolniczym, czeéé¢ terendw rolniczych nie jest obecnie
uzytkowana, na tych terenach znajdujg sie drzewa przeznaczone do wycinki. Na
omawianym terenie w miejscach nie zagospodarowanych wyksztatcity sie zbiorowiska
roslinnosci pospolitej, nie majgce wiekszej wartoéci przyrodniczej oraz znaczenia dla
utrzymania  lokalnej i ponadlokalnej  réznorodnoéci przyrodniczej. W
p(’)%nocnowschodniej czesci teren znajduje sie ogrodzony plac budowy niedostepny dla
zwierzat. W rejonie inwestycji (w buforze 100 m) w trakcie wizji lokalnej stwierdzono
obecno$¢ nastepujacych gatunkow fauny: bazant zwyczajny, dzik euroazjatycki, dzwoniec
zwyczajny, gawron zwyczajny, gotab grzywacz, kaczka krzyzéwka, kopciuszek ZWYyczajny,
kruk zwyczajny, oknéwka zwyczajna, sarna europejska, skowronek Zwyczajny, sroka

zwyczajna, szpak zwyczajny, Swiergotek polny, trzmiel rudy, trzmiel ziemny, wrobel
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zwyczajny, zajac szarak. Prawie catla powierzchnia ugoru jest pokryta roélinnos$cig
okreélana jako zesp6t bylicy 1 wrotyczu pospolitego Artemisio-Tanacetetum vulgaris, za$
przy po}udniowozachodniej czesci terenu inwestycji znajduje sig ptat (ok. 50mx=200m)
trzciny pospolitej - zesp6l szuwaru trzcinowego Phragmitetum australis. Ponadto
w po}udniowowschodniej czesci terenu inwestycji wyksztalcit sig ptat zaro$li Zarnowca
miotlastego Calluno-Sarothamnetum, o powierzchni ok. 500 m2. We wschodniej czesci
terenu inwestycji znajduje si¢ drzewo - dab szyputkowy o obwodzie ponad 1 m. Ponadto
stwierdzono siewki, podrosty i odrosty drzew i krzewow o niewielkich wymiarach
niekwalifikujacych do uzyskania zezwolenia na usunigcie - czeremchy amerykanskiej
i wierzby wiciowej. Nie stwierdzono zasiedlenia drzew lub krzewéw przez gatunki objete
ochrona gatunkowg. Na terenie inwestycji stwierdzono nastepujace gatunki flory: brodka
murowego, bylice pospolita, czeremche amerykariska, dab szyputkowy, dziewieclsit
pospolity, fiotka, gruszg polng, jastrzebca kosmaczka, koniczyne biata, kosacca zottego,
mniszka lekarskiego, nawto¢ kanadyjska, perz wlasciwy, pokrzywe zwyczajng,
przetacznik bluszczykowy, przytulie czepna, rzezuche fakows, sit rozpierzchty, skrzyp
polny, szczotlichg siwg, trybule le$na, wierzbg wiciowa, wrotycz pospolity, wyke ptotowa,
sarnowca miotlastego. Wszystkie wyzej wymienione gatunki naleza do pospolicie
wystepujacych w kraju.

Przedsiewziecie nie ingeruje w siedliska naturalne i péinaturalne mogace stanowi¢
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami - ptasig i
siedliskowa. Biorgc zatem pod uwage charakterystyke przedsiewzigcia, W opinii
Regionalnego Dyrektora, realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie
bedzie znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢
ww. obszaru Natura 2000, jak réwniez na spéjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sig w sposéb istotny do zmniejszenia
réznorodnosci biologiczne] terenu 0raz zwiekszenia wrazliwoéci elementow érodowiska
przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru ani nie wptynie negatywnie
na siedliska fegowe (nie znajduja sie na terenie inwestycji, ani w je] sgsiedztwie).

W zwiazku z powyzszym wprowadzono warunki przyrodnicze, ktore
zminimalizuja oddzialywanie przedsiewziecia. Zgodnie z uoop oraz rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. W sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz.U. z 2022 r. poZ. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych

ochrona, obowigzuje szereg zakazoéw. Regionalny Dyrektor lub Generalny Dyrektor
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Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnoici podlegajace
zakazom, w trybie i na zasadach okres§lonych uoop. Regionalny dyrektor ochrony
Srodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstepstwa
od zakazdéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu
mtodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych
ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakéw objetych czeSciowa
i S$cistg ochrong. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan
w kontekScie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwo$ci uzyskania
derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednocze$nie informuje sieg, Ze zgodnie z art. 131 pkt 14
uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybéw objetych ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

Odpowiednia lokalizacja zaplecza budowy ograniczy pdzZniejsze straty

w roélinno$ci. Wycinka drzew i krzewdéw jak réwniez rozpoczecie prac budowlanych poza
okresem legowym lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym pozwolg unikng¢
niepokojenia gniazdujgcych ptakow, a takze ograniczy ich $miertelnos¢.
Dla ograniczenia $miertelno$ci zwierzat mogacych wystepowac na terenie inwestycji,
nakazano umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robét, a w razie koniecznosci ich
przeniesienie w dogodne siedliska oraz wskazano Kkonieczno$¢ zastosowania
odpowiednich zabezpieczenn terenu oraz wykopéw powstatych podczas realizacji
inwestycji.

Warunek dotyczacy o$wietlenia ma na celu ograniczenie przywabiania owadow
nocnych i ograniczenie ich $miertelnosci w wyniku bezposredniego kontaktu z
rozzarzong zaréwka oraz przywabiania ptakéw i nietoperzy, ktére sig nimi zywig.
Warunek dotyczacy odpowiedniego doboru roélinno$ci do nasadzen wptynie pozytywnie
na zachowanie réznorodnosci biologicznej obszaru.

Humus jako najcenniejsza warstwa profilu glebowego podlega ochronie i jako taka
powinna by¢ zabezpieczona na czas realizacji inwestycji i wykorzystana do
zagospodarowania otoczenia inwestycji.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia gtéwnymi Zrédtami emisji hatasu
beda urzgdzenia wentylacyjne oraz ruch samochodéw na drogach wewnetrznych.
Przeprowadzona w raporcie o0o$ analiza oddziatywania w zakresie emisji hatasu
wykazala, ze eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie spowoduje przekroczen

dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach chronionych akustycznie.
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W przediozone;j dokumentacji oméwiono gospodarke odpadami dotyczaca planowanego
przedsigwzigcia, zgodng Z obowigzujgcymi przepisami prawa. W zwigzku z tym
odstapiono od natozenia warunkoéw realizacji przedsiewzigcia w wWw. zakresie. Na
podstawie raportu 00é mozna oceni¢, ze gospodarka odpadami prowadzona w ramach
przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata negatywnego wplywu na $rodowisko.

7ré6dtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsigwzigcia bedzie gtéwnie praca kottéw gazowych i urzadzen grzewczych oraz
pojazdy mechaniczne poruszajjce sig w obrebie terenu inwestycyjnego. Przeprowadzona
w raporcie 00$ analiza rozprzestrzeniania sig substancji w powietrzu wykazata, ze przy
sachowaniu warunkow okreslonych w sentencji niniejszej decyzji, dopuszczalne poziomy
substancji w powietrzu zostang dotrzymane.

7 przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie bedzie

powodowata istotnego oddziatywania na klimat.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie oddziatywania na $rodowisko
mozna stwierdzi¢ brak mozliwosci wystapienia oddzialywania o znacznej wielko$ci
lub ztozonoéci. Przedmiotowe przedsiewzigcie saréwno w fazie realizacji, jak i w fazie
eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich érodkéw i technik, nie powinno znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko.

Organ prowadzacy postepowanie wydajac niniejsza decyzje wziat pod uwage,
zgodnie z art. 80 ust. 1 ustawy 00$:

1) wyniki uzgodnien i opinii, o ktérych mowa w art. 77 ust. 1

2) ustalenia zawarte w raporcie o oddziatywaniu przedsiewzigcia na $rodowisko

3) wyniki postgpowania z udziatem spoteczenstwa.

W éwietle powyzszego nalezato orzec jak w sentencji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Warszawie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oSwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢

ostateczna i prawomocna.

Witz

Pierws;z'y Zastébcé Woijta

Zalgcznik Nr 1 - Charakterystyka przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. Whnioskodawca
2. Strony postepowania (w drodze obwieszczenia, zgodnie z art. 49 KPA)
3. a/a
Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Piasecznie z/s w Chylicach
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu

POBRANO OPLATE SKARBOWA
W wysokosC DS b peanes

o kewity PRIELELT, AMLLOLH
OL.OF Lozs ...

Zdnia ..
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do ducyzji nr .496..{.39?2{

05-506 Lesznowola
ul. Gminna §0

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA Z up. Wojta

Pierwszy Zastepca Wojta

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie kompleksu maksymalnie
4 hal magazynowo—produkcyjno-us}ugowych Z czeSciami socjalno-biurowymi oraz
pomieszczeniami technicznymi; tgczna powierzchnia zabudowy wynosi¢ bedzie
maksymalnie 14,8 ha. Planowany jest réwniez budynek techniczny pompowni
przeciwpozarowej, wraz z maksymalnie piecioma agregatami pradotwdrczymi
I dedykowanymi dwoma zbiornikami oleju napedowego o pojemnosci 1500 1 kazdy.
W ramach realizacji przedsiewziecia zaktada si¢ budowe drég komunikacyjnych o facznej
dtugo$ci maksymalnie 8 km, parkingéw naziemnych dla samochodéw osobowych
i cigzarowych o tacznej powierzchni maksymalnie 5 ha.

Budynek administracyjno-techniczny przeznaczony bedzie dla pracownikéw
firmy zajmujgcej si¢ konserwacjg urzadzen niezbednych do funkcjonowania centrum
logistycznego oraz pielegnacji zieleni. Budynek zaprojektowano w technologii szkieletu
stalowego, na fundamencie zelbetowym. Sciany budynku z ptyty warstwowe;j.
Budynek/budynki (max. 2 budynki) pompowni wraz ze zbiornikiem /zbiornikami wody
do celéw przeciwpozarowych (max. 4 zbiorniki) wykonany zostanie w technologii
tradycyjnej na fundamencie zelbetowym. W pompowni zainstalowane beda max 2 sztuki
agregatu ppoz. o mocy silnikéw diesla max. 300 kW kazdy oraz max 2 sztuk i zbiornikéw
oleju napedowego (ON) o pojemnosci max. 1500 1 kazdy. Pompownia uruchamiana bedzie
podczas przegladow okresowych oraz w razie ewentualnego pozaru. Dopuszcza sie
wykonanie ww. budynkéw w innej technologii pod warunkiem zachowania wszystkich
parametréw technicznych. Zbiornik(i) wody do celéw ppoz. bedzie naziemny, stalowy,
prefabrykowany na fundamencie zelbetowym. Dtugosé drég wewnetrznych wyniesie
maksymalnie 8 km. Powierzchnia utwardzen pod stanowiska postojowe wyniesie
maksymalnie 5 ha. Zaprojektowano maksymalnie 500 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych oraz maksymalnie 250 miejsc dla samochoddw cigzarowych
oraz typu Van. Projektuje sie opcjonalnie stacje LNG lub LPG - zestaw zbiornikéw
skroplonego gazu o maksymalnej facznej pojemnosci 90 m3. Zastosowanych zostanie
maksymalnie 5 agregatéw pradotwdércze, moc maksymalna wyniesie 2000 kVA kazdy,

0 pojemnosci ON 600 1 kazdy. Agregaty pracujg wytacznie w Sytuacji awarii zasilania oraz
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okresowych przegladow technicznych. Infrastruktura towarzyszaca to: zewnetrzne
instalacje elektryczne, zewngtrzne instalacje wodociagowe, zewnetrzne instalacje
wodociggowe do celow przeciwpoiarowych, zewnetrzne instalacje gazowe, zewnetrzne
instalacje kanalizacji sanitarnej, zewnetrzne instalacje kanalizacji deszczowej,
zewnetrzne instalacje teletechniczne, drenaz odwadniajacy planowane obiekty
budowlane (po uzyskaniu niezbednego pozwolenia wodnoprawnego). Mozliwa jest
budowa zewnetrznych matogabarytowych kontenerowych stacji transformatorowych
SN. W projektowanych obiektach przewiduje si¢ opcjonalne niskoemisyjne oraz
ekologiczne zrédta zasilania systemow grzewczych oraz podgrzewania wody uzytkowej,
gazowe z sieci lub wiasnej stacji LNG, LPG, elektryczne z sieci, z sieci cieptowniczej w
przypadku uzasadnienia ekonomicznego, energia solarna lub odnawialne Zrédta energii.

Zaktada sie wynajem powierzchni hali, dla prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej
z przechowywaniem artykutéow przemystowych (np. odziezy, sprzetu elektrycznego,
artykutéw papierniczych, opakowan itp.), materiatéw (np. tworzyw sztucznych, drewna,
plyt drewnopodobnych, materiatéw budowlanych), artykutow chemicznych (np. $rodki
czystosci,  kosmetyki itp.), artykutow spozywczych  (m.in. wymagajacych
przechowywania, w warunkach chlodniczych) oraz artykulow farmaceutycznych.
W przypadku wynajecia  czeSci hali podmiotowi zajmujgcego sie sprzedaza
farmaceutykow, badz artykutow spozywczych lub towaré6w o wymaganej niskiej
temperaturze przechowywania, w danej przestrzeni obiektu moga pojawi¢ sig
wydzielone obszary przeznaczone pod chtodnie i mroZnie. Ponadto przewiduje sig
kompletacje, przetadunek, obstuge logistyczng, ustugi dodatkowe (VAS - np.
etykietowanie, przepakowywanie). Hala moze by¢ roéwniez przeznaczona pod
prowadzenie dziatalnosci zwiazanej ze $wiadczeniem ustug w zakresie spedycji i
dystrybucji towaréw, w tym obstuge i wysyike towaré6w w ramach internetowej
sprzedazy detalicznej. Zaktada sie takze ewentualne wykorzystanie czesci hali pod centra
danych lub/i serwerownie. Sktadowanie towaréw w halach odbywa¢ sie bedzie na
europaletach w opakowaniach zbiorczych lub na regatach lub na posadzce. Hala
wyposazona bedzie w czesci lub cato$ci w system wysokiego regatowania. Przewiduje si¢
réwniez, ze w poszczegélnych czesciach hali magazynowo - produkcyjno - ushugowej,
odbywa¢ sie bedzie lekka produkecja, polegajaca na montazu gotowych komponentow, w
cate uktady lub sktadanie produktéw do dalsze] kompletacji np. sktadanie podzespotow

elektronicznych, elektrycznych, zabawek, co nie bedzie wigzalo si¢ z dodatkowg emisja
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do powietrza, emisja hatasu oraz $ciekéw przemystowych. Przewiduje sie, 7ze hala
zostanie podzielona na niezalezne czesci (w zaleznodei od zapotrzebowania
powierzchniowego danych klientéw). Mozliwe zastosowanie taSmociggéw, sorteréw
przez ktérego$ z najemcéw w cely transportu elementéw o zroznicowanych ksztattach
np. skrzynek, pojemnikéw, a takze do sortowania i rozdzielania towaréw. Ostateczny

podziat dokonany zostanie po wynajeciu catych powierzchni.
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