WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 18.07.2025 r.
ul. Mszczonowska 24
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ROS.6220.23.2024 DSZ.8

DECYZJA Nr 10/2025

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(4. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) zwanej dalej k.p.a., oraz art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust 1 pkt 4, art. 82, art. 84
i art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112), zwanej dalej ustawa ,,00§”, § 3 ust. pkt 35 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.
z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.12.2024 r., ztozonego przez
spétke FR INVESTMENT POLAND Sp. z o. 0., ul. Koszykowa 61B, 00 - 667 Warszawa, reprezentowang przez
pelnomocnika Pana Bartosza Lukasa (od 14.04.2025 r., wczeéniej funkcje t3 pelit Pan Michat Pawlak)
WAIMEA HOLDING SA, ul. Wiertnicza 133, 02 - 952 Warszawa, po zapoznaniu si¢ z opiniami Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia
pod nazwa:

»Budowa centrum przetwarzania danych wraz z infrastruktura towarzyszaea na dz. ew. nr 181/2,
obre¢b 0003 Kajetany, gm. Nadarzyn”.

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsigwzigcia
na srodowisko.

II. Okreslam istotne warunki korzystania ze §rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsi¢wzigcia:

1) Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezpofrednio przed podjeciem prac zwigzanych
z realizacjg inwestycji, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych
ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna byé
prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa
od zakazéw obowigzujacych w stosunku do w/w formy ochrony przyrody.

2) W trakcie prowadzenia prac budowlanych, prowadzi¢ kontrole terenu na obecno$é zwierzat,
gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwié im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

3) Wszelkie ,pulapki" (np. gl¢bokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwigzieniem
w nich drobnych zwierzat.

4) Wierzchnia warstwe gleby (humus) z terenéw trwale lub czasowo zajmowanych pod inwestycje nalezy
zdejmowa¢ jednostronnie, zdeponowa¢ w spos6b umozliwiajagcy zachowanie jej wlasciwosci,
a nastgpnie ponownie wykorzystac do ksztaltowania terenéw biologicznie czynnych.

5) Na placu budowy, a takze podczas eksploatacji inwestycji, nalezy stosowaé o$wietlenie
charakteryzujace si¢ parametrem ULR (ang. Upward Light Rafio) zblizonym do 0, co wyeliminuje
zagrozenie powstawania zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego. Oprawy o$wietleniowe powinny zostaé
wyposazone w zrédlo $wiatta o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy czym parametr barwy $wiatla
(CCT) powinien miesci¢ sie w zakresie 2706 00 K. Ponadto, o ile to mozliwe, lampy nalezy
wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszaigeghe fatla w okresach o niewielkim ruchu. Obudowy
lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemyz if,.kontakt z rozzarzong Zzarowka.




6) Do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowa¢ gatunki roslin rodzimych
oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem ro$lin nektarodajnych o zroznicowanych
terminach kwitnienia.

7) Prace zwiazane z przebudowa odcinka istniejacego rowu melioracyjnego oraz z jego skanalizowaniem
prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty posiadajacego wiedzg z zakresu herpetologii.

8) Bezposrednie otoczenie zbiomika retencyjnego oraz jego skarpg zaprojektowaé w spos6b umozliwiajacy
wydostanie si¢ zwierzat, w tym plazéw, poza teren zbiornika. W tym celu kat nachylenia brzegu
powinien wynosi¢ minimum 1:2 (optymalnie 1:3 i fagodniejsze).

9) Na przebudowe urzadzen melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego
zgodnie z art. 389 pkt 6 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).

10) Na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowa¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia.

11) Zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowaé na terenie,
do ktérego Inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie utwardzonym (np. poprzez zastosowanie plyt
betonowych lub mat gumowych), zabezpieczajacym przed potencjalnym wyciekiem substancji
ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-wodnego.

12) Zaplecze budowy oraz drogi technologiczne nalezy zorganizowa¢ w sposéb zapewniajgcy oszczedne
korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie jego powierzchni, a po zakonczeniu prac teren
przywrdci¢ do poprzedniego stanu.

13) Stosowaé materialy budowlano-montazowe oraz elementy prefabrykowane posiadajace atesty
i odpowiednie normy.

14) Ewentualne naprawy i konserwacje sprzetu oraz maszyn budowlanych prowadzi¢ na izolowanym
podiozu, zabezpieczonym przed ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych lub innych
substancji niebezpiecznych na srodowisko gruntowo-wodne.

15) Teren inwestycji wyposazy¢é w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych
wyciekéw paliw i substancji.

16) W sytuacjach awaryjnych, takich jak mp. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania w celu
usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu. Zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji.

17) Zakaznje si¢ tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprz¢tu wykorzystywanego na etapie
realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach i rowach.

18) Tankowanie paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach dokonywa¢ poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a) prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub plyty betonowe),
na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b) zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,,zbiornik w zbiorniku"), umiejscowiony w wiw
miejscu tankowania,

c) miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na zuzyty sorbent),
celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa.

19) W celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczefistwa w ruchu drogowym - kofa wszystkich
pojazdéw opuszczajacych teren budowy oczyszczaé z zanieczyszezen.

20) Prace ziemne prowadzi¢ na podstawie badan geotechnicznych oraz pod nadzorem geotechnicznym.

21) Prace ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych, a w szczegélnosci
ograniczajacy ingerencj¢ w warstwy wodonosne.

22) Zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odktad) sktadowa¢ poza obszarami, na ktorych znajduja sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku splywu wod
powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych. Czes¢ mas ziemnych wykorzysta¢ do niwelacji terenu.
Nadmiar przekaza¢ firmie zajmujacej si¢ wykopami, ktéra posiada stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

23) W przypadku odwodnienia wykopéw, prace od}&m_inimiowe prowadzi¢ bez koniecznosci trwalego
obnizania poziomu woéd gruntowych. Ograﬂiqﬁﬁ'.’-ﬁm odwadniania wykopu do minimum, ograniczy¢
wplyw w/w prac do terenu dziakki inwcstyéj-_"\ej Wode~z' odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie



z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu decyzji zgody wodnoprawne;j - zgodnie z art. 394 ust. 1 pkt.
8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.), jezeli jest prawem
wymagane.

24) Na etapie realizacji, wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym
wplywem na $rodowisko, przed wplywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostepem os6b
postronnych. Odpady magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie skladnikéw tych odpadéw.
Odpady ciekle, magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia, a nastgpnie przekazywaé podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania tego typu odpadami,

25) Na etapie realizacji, wody opadowe i roztopowe odprowadzaé powierzchniowo na whasny teren
biologicznie czynny. Odprowadzanie w/w wod prowadzié w spos6b nie powodujacy zalewania terenow
sgsiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odplywu w/w
wod znajdujacych sie na gruncie.

26) Na etapie realizacji, wod¢ dostarcza¢ w zbiornikach na wode lub beczkowozami, a w przypadku
podigczenia do sieci wodociagowej, wode pobieraé z sieci na warunkach okreslonych z gestorem sieci.

27) Na etapie realizacji, zaplecze socjalno-bytowe zorganizowaé w oparciu o przenoéne toalety (np. typu
TOI-TOI) lub kontenery sanitarne, obiekty te wyposazy¢ w bezodptywowe zbiorniki $ciekow, zbiorniki
te opréznia¢ w miar¢ potrzeb przez wyspecjalizowana firme, ktéra wywozi¢ bedzie $cieki
na oczyszczalnig Sciekéw (nie dopusci¢ do przepelnienia zbiornikéw).

28) Na etapie eksploatacji, wode na cele socjalno-bytowe i technologicznie pobiera¢ z sieci wodociagowej
na warunkach okre$lonych z gestorem sieci.

29) Na etapie eksploatacji, $cieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej lub w przypadku braku
takiej mozliwosci, do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle.

30) Wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych (drég, parkingéw i placéw
manewrowych) odprowadza¢ do podziemnego zbiomika retencyjnego, a dalej kierowaé
do skanalizowanego rowu melioracyjnego U - 9 poprzez regulator natgzenia przeplywu
o przepustowosci nominalnej 30 dm3/s, po uzyskaniu decyzji pozwolenia wodnoprawnego.

31) Zastosowaé urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych wraz z osadnikiem)
dla w/w wéd, na ktérych moga wystepowac zanieczyszczenia (tereny utwardzone - drogi, parkingi, doki,
plac manewrowy). W/w wody, przed odprowadzeniem do odbiornika, nie mogg zawiera¢ substancji
zanieczyszczajgcych w ilodciach przekraczajacych 100 mg/l zawiesin ogdlnych oraz 15 mg/l
weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi
Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska
wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy speini¢ przy wprowadzeniu do wéd Ilub do ziemi $ciekéw, a takze
przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzeri wodnych (Dz. U. z 2019
r. poz. 1311).

32) Czgs¢ zgromadzonych i oczyszczonych woéd opadowych ze zbiomika retencyjnego wykorzystywaé
do podlewania terenéw zielonych.

33) Tereny narazone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi, doki) wykonaé jako nawierzchnie utwardzone,
uniemozliwiajgce przedostawanie si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu woéd.

34) Na etapie eksploatacji, dokonywa¢ systematycznych przegladéw oraz konserwacji wewnetrznych sieci
kanalizacyjnych oraz urzadzen podczyszczajacych scieki (separator substancji ropopochodnych wraz
z osadnikiem), a takze regularmmie usuwa¢ zanieczyszczenia nagromadzone w urzadzemiach
podczyszczajacych, za posrednictwem uprawnionych podmiotéw w celu sprawnego dzialania tych
urzadzen 1 wysokiej skutecznosci podczyszczania wéd opadowych i roztopowych. Wszelkie, wykryte
nieszczelnoéci badz awarie niezwlocznie usuwagé.

35) Ze wzgledu na mata powierzchnig biologicznie czynng terenu inwestycji - zaleca si¢ wykonanie ciagow
pieszych z powierzchni utwardzonych wodoprzepuszczalnych np. z odpowiedniej kostki brukowe;
na przepuszczalnej podbudowie.

36) Zbiomiki na paliwo (ON) do zasilanie} 4 e:gat'  “pradotworezych, posadowi¢ na szczelnych
fundamentach wykonanych zgodnie ze/ i Tang, co bedzie stanowilo bariere przed
przenikaniem substancji ropopochodnycF' ddsfa YWo-wodnego.




37) Zbiomiki na paliwo (ON) wyposazy¢ w system detekcji wycieku w przestrzeni miedzyplaszczowej.
38) Powstajace na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia odpady magazynowac:

a) w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowanej do masy odpadéw
wytwarzanych w danym okresie i czgstotliwosci ich odbioru;

b) w sposéb dostosowany do wlasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, w szczegblnosci
z wykorzystaniem wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, z wykorzystaniem opakowan,
pojemnikéw, konteneréw, zbiornikéw lub workéw; dopuszeza sig magazynowanie odpadow
w pryzmach lub stosach, w szczegélnosci w przypadku odpadéw pochodzacych z wyrob6w
przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddziatywania czynnikéw atmosferycznych, jezeli
nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

¢) w spos6b zapobiegajacy rozprzestrzenianiu si¢ odpadéw poza przeznaczone do tego celu miejsce,
w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub
wydzielone boksy i sektory;

d) w przypadku odpadéw niebezpiecznych - takze minimalizujac wplyw czynnikéw atmosferycznych
na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, konteneréw, zbiornikéw lub systemu
zbierania wyciekéw oraz wéd odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikow atmosferycznych
moze spowodowaé negatywny wplyw magazynowanych odpadéw na $rodowisko lub zycie
i zdrowie ludzi, w szczeg6lnosci zmienia¢ wiasciwosci chemiczne i fizyczne odpadéw oraz
powstawanie uciazliwosci zapachowych;

¢) po uzbieraniu partii transportowej odpady przekazywa¢ uprawnionemu odbiorcy celem dalszego
zagospodarowania.

39) Na realizacje i eksploatacj¢ inwestycji nalezy uzyska¢ stosowne, prawem Wwymagane, zgody
wodnoprawne.

III. Charakterystyke przedsigwzigcia okre§la zalgeznik nr 1 stanowiacy integralng czeS¢ niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapit w dniu 12.12.2024 r. do Wéjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia pod nazwa: ,, Budowa centrum
przetwarzania danych wraz z infrastrukturg towarzyszqcq na dz. ew. nr 181/2, obreb 0003 Kajetany,
gm. Nadarzyn”. Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 35 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz. U. 22019 r.
poz. 1839, ze zm. z 2022 1. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724), jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, dla ktorych obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania moze by¢ wymagany.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,2, i 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00§” organ wlasciwy do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania
na érodowisko dla planowanego przedsigwziecia mogacego potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko,
po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS), Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i wiasciwego Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Wéjt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 21.01.2025 r., znak ROS.6220.23.2024.DSZ.2 wystapil,
do wymienionych we wczesniejszym akapicie organéw, o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia
oceny oddziatywania na §rodowisko dla przedmiotowego przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 07.03.2025 r.
znak WOO0S$-1.4220.103.2025.AST.2 zajat stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia mie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. RDOS uznal za konieczne,
uwzglednienie w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, okreslonych warunkéw i wymogéw, o ktérych
mowa w art. 82 ust.l pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy ,,008” s}iiﬁ'mvislgo to zostalo podtrzymane pismem z dnia
15.05.2025 r. znak WOOS-1.4220.103.2025. AST.3. /_ 4\ N
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Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 28.01.2025 r.
(data wptywu do Urzedu — 05.02.2025 r.), znak NZ.9022.9.2.2025, nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania na Srodowisko dla w/w przedsigwzigcia w prowadzonym postepowaniu Zmierzajacym
do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Powyzszy organ poditrzymal swoje stanowisko
W opinii sanitarnej z dnia 15.05.2025 r. znak NZ.9022.9.13.2025.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, wezwaniem
z dnia 13.02.2025 r. (data wplywu do Urzedu: 20.02.2025 r.) znak WL.ZZ$.4901.36.2025.BS wezwal
do wyjasnienia i uzasadnienia kwalifikacji przedmiotowej inwestycji do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko okreslonych we wniosku. Wéjt Gminy Nadarzyn, pismem z dnia
24.02.2025 r., znak ROS.6220.23.2024.DSZ.4, wezwal whnioskodawce do zlozenia stosownych wyjasnien.
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, po zapoznaniu sie
z pismem wyjasniajacym wnjoskodawcy, w opinii z dnia 26.05.2025 r. (data wplywu do Urzedu — 02.06.2025r.),
znak WL.ZZ$.4901.36.2025.BS.2, zajgt stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Pafistwowego Gospodarstva Wodnego Wody Polskie wskazal na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, warunkéw i wymogéw, o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy
»008” oraz natozenia obowiazkéw dziatari o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 2 lit. b ustawy ,,008”.

Zgodnie z art. 10 § 1, art. 49 oraz art. 106 § 2 k.p.a organ prowadzacy postepowanie, zapewnil stronom
czynny udzial w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem decyzji umozliwit im, wypowiedzenie sie,
co do zebranych materialéw. W wyznaczonym terminie zadna ze stron postgpowania nie wniosla uwag
i wnioskow.,

Na podstawie zalaczonej dokumentacji oraz tresci w/w opinii, po przeprowadzeniu analizy,
uwzgledniajgc uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o00§”, stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, argumentujac to w odniesieniu do poszczegélnych
uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposéb.

1.  Rodzaj, charaktervstvka i miejsce realizacii przedsiewziecia:

Planowany obiekt ustugowy ,,Centrum przetwarzania danych” zlokalizowany bedzie na dzialce nr ew.
181/2, obreb 142105 2.0003 Kajetany, gm. Nadarzyn, powiat pruszkowski, woj. mazowieckie.
Inwestycja polega na budowie centrum przetwarzania danych wraz z infrastruktura towarzyszaca.

W skiad inwestycji wchodza m.in.:

a) cze$¢ technologiczna budynku;

b) czeéé biurowo — logistyczna;

¢) zewnetrzny pomost techniczny;

d) budynek portierni;

e) drogi wewnetrzne;

f) parking;

g) instalacje zewnetrzne;

h) zbiornik wody do celéw przeciwpozarowych z pompownia;

i) przebudowa odcinka istniejacego rowu melioracyjnego z jego skanalizowaniem;

i) - przebudowa sieci kanalizacji deszczowej

k) 8 agregatéw pradotwérczych (stanowiacych emitory oddzialywania akustycznego) z 12 podziemnymi
zbiornikami do magazynowania paliwa o tacznej objetosci okoto 300 m3.

Obiekt pelni¢ bedzie funkcje ushigowa w ramach $wiadczenia ushig przechowywania, przetwarzania
i dostarczania danych oraz ustug powigzanych, jak na przyklad zarzadzania siecia, wsparcia technicznego,
analizy danych oraz ustugi kolokacji. Eksploatowane beda systemy komputerowe wykorzystywane na potrzeby
klientéw Centrum,

W ramach planowanej inwestycji, przedsiewzigcie b@dqce przedmiotem postgpowania nalezy do kategorii
ujetej w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeé w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (tj. Dz. U. 2019 r. po# 22 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724)
jako:




o § 3 ust. 1 pkt 35: instalacie do podziemnego magazynowania: a) ropy nafiowej, b) produktow
nafiowych, — inne niz wymienione w §2 ust. 1 pkt. 22.

Teren, na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja objety jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) — uchwala Rady Gminy Nadarzyn Nr XXV/260/2012 z dnia 18
pazdziernika 2012 r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. Mazow. z dnia 30.11.2012 r. poz. 8298, zawiera nastgpujace
ustalenia dla dzialki o nr ew. 181/2:

— teren ustug o symbolu ,,U”,
— teren przeznaczony na poszerzenie drogi dojazdowej o symbolu ,,KD-D”.

Dzialka nr ew. 181/2, graniczy odpowiednio od:

— strony poludniowej — z dzialka niezabudowana nalezaca do Skarbu Pafistwa, klasouzytki EG/B: RIIIb,
RIVa, RIVb, RV, Lzr-RIlIb, Lzr-RIVa, Lzr-RIVb, Lzr-RV;

— strony pélnocnej — z ulica Orlg, a dalej dziatkg niezabudowang nalezaca do osoby fizycznej (kl. gleby 1lIb,
Va);

— strony wschodniej — z dzialkami niezabudowanymi, nalezacymi do o0séb fizycznych (kl. gleby IIIb)
iul. Jerzyka.

- strony zachodniej — z drogg ,,Pod Lasem”, a dalej dziatkami przemystowymi, m.in. firma ,Klima — Technik
Grzegorz Karwowski” oraz z dziatka przemystowa nalezaca do osoby fizycznej (k1. gleby IVb, V).

Lokalizacja przedmiotowego przedsigwziccia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

a) Skala przedsiewziecia i wielko§¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporeje:

Calkowita powierzchnia dziatki przeznaczonej pod w/w przedsigwzigcie wynosi 19400 m2 = 1,94 ha.
Powierzchnia zabudowy dla poszczegdlnych elementéw planowanej inwestycji wynosi:

Typ Powierzchnia [ha]
Powierzchnia zabudowy 1,164
Powierzchnia utwardzona 0,4829
Powierzchnia biologicznie 0,3931

czynna

Catkowita powierzchnia 1,94

Wigksza czeé¢ dziatki zostanie zabudowana zabudowa przeznaczong na tzw. ,,Centrum przetwarzania
danych”, ktore skfada¢ sie bedzie z czgscei:

— technologiczne;j;
— biurowo — logistycznej;
— pomieszczen agregatéw pradotworczych.

Cze$¢ technologiczna bedzie dwukondygnacyjna, niepodpiwniczona. Bloki technologiczne, w ktérych
znajdowaé si¢ bedzie serwerownia rozdzielone zostang atrium z pomostem technicznym, na ktérym ustawione
zostang klimatyzatory/chtodnice/wentylatory.

Zesp6! biurowo — socjalny zaplanowano po stronie péinocno-zachodniej budynku. Bedzie on polgczony
z czedcia magazynows. Przewidziano w jego obrebie 1 brame do dostaw samochodami dostawczymi do 3,5 Mg
i 4 pomieszczenia magazynowe dla potrzeb wlasnych budynku, o powierzchni ok. 31 m2 kazde. Powierzchnia
uzytkowa czesci socjalno — biurowej wynosié bedzie ok. 2 100 m2. Czgéé biurowo — socjalna znajdowac sig
bedzie na trzech kondygnacjach.

Parametry czesci biurowo — logistyczne;j:

— liczba kondygnacji nadziemnych: 3
- powierzchnia uzytkowa ok. 2000 m2
— powierzchnia zabudowy ok. 1 200 m2.




W bloku péinocno-wschodnim zaplanowano modut dostawczy z 1 dokiem dla pojazdu cigzarowego i z 1
bramg dla pojazdu do 3,5 Mg. W module przewidziano pomieszczenia magazynowe dla potrzeb wiasnych
budynku, montazowe i warsztatowe zwigzane z pracami podtagczeniowymi dla serweréw.

Zaprojektowano 8 pomieszczen agregatow o wysokosci ok. 6,5 m. Z kazdego agregatu wyprowadzony
bedzie komin o wysokosci do ok. 15 m i $rednicy ok. 0,7 m. W podziemiu pod agregatami zaprojektowano
pomieszczenia na zbiomiki dwuplaszczowe paliwa ON o pojemnosci 25 m3 kazdy. Gleboko$¢ pomieszczenia
podziemnego bedzie wynosita ok. 4,7 m. Po stronie zewnetrznej blokéw technologicznych zlokalizowano 8
agregatéw zasilania rezerwowego w redundancji N+1, o wstepnie dobranej mocy 2,2 MW kazdy.

Powierzchnia uzytkowa parkingu wraz z towarzyszaca infrastruktura wynosié¢ bedzie nie wiecej niz 5 000
m2. Przewiduje si¢ ok. 34 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, Wjazd na parking bedzie
z ul. Orlej. Bezposrednio z parkingu zaprojektowano wejscie dla gosci i pracownikéw do ,,Centrum danych”.

Pomiedzy parkingiem samochodéw osobowych a §luza samochodéw cigzarowych zaprojektowana jest
portiernia wraz z zadaszong rowerownig.

— Powierzchnia portierni — ok. 36 m2;

— Powierzchnia rowerowni — ok. 71 m2;

— Powierzchnia calkowita zabudowy - ok. 140 m2;

— Calkowita powierzchnia uzytkowa — do 110 m2.

— Liczba kondygnacji portierni — 1;

— Wysoko$¢ — do 4 m.

b) Powiazania z innymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowanie si¢ oddzialywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzia o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie. na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz
Ww_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszeza si¢ w_obszarze
oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddzialywan z planowanyvm przedsiewzieciem:

Teren przeznaczony pod przedsigwzigcie to obszar objety zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — MPZP, kt6ry oznaczony jest jako ,,U” — teren ushug.

W bezposrednim sgsiedztwie znajduje si¢ firma uslugowa — Klima Technik Grzegorz Karwowski
(zlokalizowana przy ul. Orla). Natomiast przy skrzyzowaniu ul. Orla i Klonowa znajduje si¢ firma: Platinet
Logistics Park i Kajetany 3Rooms.

c) Réinorodnosé biologiczna, wykorzystywanie zasobéw naturalnvch, w tvm gleby. wody i powierzchni

ziemi:

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm,, zwanej dalej
»u00p"). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabiericu
PLH140039 oddalony o okolo 14,1 km w kierunku wschodnim od terenu inwestycji. Najblizszy korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest w odleglosci
ok. 21,7 km w kierunku péinocnym od terenu inwestycji.

Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP dziatka przewidziana pod planowang inwestycje nie jest
zagospodarowana. Na terenie dziatki nie wystgpuja zadrzewienia ani krzewy. Przez fragment dziatki przebiega
otwarty row melioracyjny, ktéry cze$ciowo jest skanalizowany. W celu zminimalizowania wptywu inwestycji na
srodowisko przyrodnicze, w szczegélnosci na herpetofaung, wprowadzono warunek prowadzenia prac
zwigzanych z przebudowa rowu pod nadzorem przyrodniczym. KIP wskazuje, Zze obecnie teren jest
nieogrodzony i wykorzystywany rolniczo.

Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pénaturainych mogacych stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunk6w objetych dyrektywami - ptasia i siedliskowa. W zwigzku
z powyzszym uznano, ze przedmiotowa inwestycja nie bedzie miala negatywnego wplywu na srodowisko
przyrodmcze a takze ze nalozone warunkl zmmlmahzujq oddzralywanle przedsu;wzu;ma




przyczyni sic w sposéb istotny do zwigkszenia wrazliwoéci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu oraz
zmniejszenia réznorodnoéci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco negatywnie na siedliska fggowe.

W zwiazku z eksploatacjg planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ nastgpujace zuzycie wody,
surowcOw, materialéw, paliw oraz energii.

Do celéw socjalno — bytowych na etapie prac budowlanych zaklada si¢ nastgpujace zuzycie wody:
15 l/dobe x 60 pracownikéw = 900 1/dobe.

W celu dostawy wody do obiektu zostanie wykonana sie¢ wodociaggowa w ul. Orlej o §rednicy 110 mm
od istniejacego wodociagu znajdujacego si¢ w ul. Klonowej. Wodociag bedzie miat wydajnosé 10 I/s. Na dz. nr
ew. 118/2 zostanie wykonane przylacze wodociagowe o Srednicy 63 mm i zakoficzone zestawem
wodomierzowym o $rednicy 32 klasy C. Przed wykonaniem przylacza wodociaggowy projekt zostanie
zatwierdzony przez Przedsiebiorstwo Komunalne w Nadarzynie Sp. z 0. o.

Na etapie eksploatacji zaklada si¢ nastgpujace, maksymalne dobowe zuzycie wody do celé6w socjalno —
bytowych: 100 os. x 30 dm3/os.xzm. =3000 dm3/d.

W ramach projektowanego przedsigwzigcia wykorzystywany bedzie olej napgdowy przez agregaty
pradotwoércze. Na terenie obiektu znajdowaé si¢ beda zbiorniki podziemne na paliwo ON o pojemnosci 25 m3
kazdy. Lacznie w tym samym czasie magazynowane bedzie: Vcatkowita = 25 m3 x 12 =300 m3.

Dla planowanego przedsigwzigcia zostaly wydane warunki przytaczenia do sieci elektroenergetycznej
PGE Dystrybucja S.A. z moca przylaczeniowa o wartosciach:

— przylacze gléwne: 10 000 kW
— przylacze rezerwowe: 10 000 kW
Szacunkowa moc zapotrzebowana: 8 800 kW

Docelowa moc szaf serwerowych: 8 320 kW
Moc wezla telekomunikacyjnego: 2 x 240 kW

W celach awaryjnych zainstalowane na terenie obiektu beda agregaty pradotwoércze, ktérych zadaniem
bedzie zapewnienie dostawy energii w trakcie przerw dostawy lub sytuacjach awaryjnych. W pomieszczeniach
agregatéw znajdowac si¢ beda od strony:

pomocnej — 4 agregaty pradotwércze o mocy 2,2 MW kazdy;

poludniowej — 4 agregaty pradotworcze o mocy 2,2 MW kazdy.

d) Emisja i wystepowanie innych uciazliwos$ci:

W trakeie realizacji przedsigwziecia, w wyniku prowadzonych prac budowlanych, powstawa¢ bedzie
emisja zanieczyszczen powietrza ze #rédel niezorganizowanych. Dodatkowo mogg wystepowac zrédia
zorganizowane takie jak np. emisja ze spalania paliwa przez dzwig, tadowarke inny sprzet zasilany na paliwo
ON. Emisja zanieczyszczei powietrza bedzie krotkotrwata i ogranicza¢ si¢ bedzie tylko do etapu prac
budowlanych, Wszelkie prace budowlane beda ograniczane w okresie dlugotrwatej suszy, aby zmniejszy¢
pylenie z mas ziemnych czy innych materialéw sypkich lub podczas przemieszczania si¢ sprzetu po terenie
nieutwardzonym. Zanieczyszczenia emitowane do atmosfery, powstate w trakcie prac budowlanych to gléwnie
gazy spalinowe z pracujacych maszyn budowlanych oraz silniki diesla cigzaréwek, koparek itp. W trakcie prac
budowlanych i ruchu pojazdéw moze powstawaé py!t opadajacy i zawieszony. Ruch pojazdéw odbywac si¢
bedzie w porze dziennej od godz. 6:00 — 22:00. Emisja pylu zalezy od sposobu prowadzenia prac oraz skladu
frakcyjnego gruntu, na ktérym sa prowadzone prace. Czas dzialania emisji bedzie ograniczony, krétkotrwaly,
a wykonawca wprowadzi wszelkie mozliwe zabezpieczenia przed negatywnym wplywem emisji zanieczyszczen.
W fazie budowy inwestycji emisja hatasu bedzie zwiazana z pracg maszyn i urzadzenn wykorzystywanych
podczas prac budowlanych. Wielko$¢ emisji halasu na tym etapie bedzie zalezata giéwnie od liczby Zrédet
hatasu oraz rozkladu i czasu pracy tych Zrédel. Wykonanie prac wymaga uzycia réznorodnych maszyn
budowlanych takich jak koparki, spycharki, dzwigi, samochody cigzarowe transportujace surowce itp.
Podczas budowy wytwarzany halas bedzie odznacza¢é si¢ duza zmiennoscig czasowa jak réwniez jego
natezeniem. Rozklad czasowy emitowanego hatasu bedzie dotyczy! pory dnia, kiedy to beda wykonywane prace.
Jednoczesnie zmienno$é czasowa bedzie uzalezniona od po;h.-pé\c\ wykonywanych prac oraz harmonogramu ich
wykonywania. Hatas powstajacy na etapie budowy mg” CWHHPI lok hQ i ustapi niezwlocznie po zakonczeniu
budowy. Przestrzeganie zasad uzytkowania maszyu i \gykona&rsm ;C\Q_' \tym przepiséw BHP, przy realizacji
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poszczegblnych  obiektéw jest wystarczajacym  zabezpieczeniem przed mozliwoscia  skazenia.
Realizacja inwestycji musi przebiega¢é pod stalym nadzorem odpowiednio przygotowanego
i wykwalifikowanego personelu technicznego.

W fazie realizacji przedsigwzigcia, w wyniku prowadzonych prac powstawaé beda $cieki socjalno —
bytowe. Wykorzystywane beda sanitariaty przenosne ustawione na placu budowy, a $cieki beda wywozone
na Stacje zlewng. Przy zatozeniu, ze podczas prac budowlanych uczestniczyé bedzie 60 os6b, zuzycie wody
na poziomie 15 I/dobg/pracownika spowoduje powstanie 0,270 m3/d $ciekéw, co przy zalozonej liczbie
pracownikéw wyniesie: 15 I/dobe x 0,9 x 60 pracownikéw = 810 Vdobe = 0,810 m3/d.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni zlewni (dziatki nr ew. 181/2) ujmowane sg obecnie
powierzchniowo i czgéciowo przez réw melioracyjny. Podczas prac budowlanych wody opadowe i roztopowe
beda odprowadzane po oczyszczeniu do kanalizacji deszczowej (rowu melioracyjnego) po uzyskaniu stosownej
zgody od Gminnej Spotki Wodno — Melioracyjnej ,,Nadarzyn” i Wéd Polskich. Planowane przedsiewziecie
zwigzane jest réwniez ze skanalizowaniem istniejacej czgéci rowu melioracyjnego. Gminna Spétka Wodno —
Melioracyjna ,,Nadarzyn” w 2019 r. wydata zgode na przebudowe urzadzen melioracyjnych w zakresie kolizji
z projektowana inwestycja na wniosek Pana Michata Bireckiego Autorska Pracownia Architektoniczna.
Przebudowa rowu do dnia dzisiejszego nie zostala zrealizowana.

Powstajace odpady podczas prac budowalnych beda albo bezposrednio wywozone, albo magazynowane,
z uwzglednieniem ich wiadciwosci, w wyznaczonym miejscu na terenie placu budowy, zabezpieczone przed
warunkami atmosferycznymi do momentu ich zagospodarowania, czyli przekazania firmie zewnetrznej
posiadajacej odpowiednie decyzje/zgody. Wszelkie materialy, jakie wykorzystywane beda na terenie budowy
i ktére znajdowac si¢ beda na placu budowy zabezpieczone zostang przed dostepem oséb trzecich.

Inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrong §rodowiska w trakcie realizacji
inwestycji, a w szczegblnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych
(zgodnie z art. 75 ustawy z 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647).
W decyzji nalozono warunki majace na celu ograniczanie oddzialywania na jako§¢ powietrza, srodowisko
gruntowo - wodne oraz klimat akustyczny terenéw podlegajacych ochronie akustycznej. Przy zastosowaniu w/w
rozwigzan oddzialywanie w fazie realizacji bedzie mialo charakter przejsciowy, o zasiggu lokalnym.
Uciazliwosci te beda mialy charakter krétkotrwaty i ustapia po zakoficzeniu prac budowlanych.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja hatasu i substancji do powietrza,
beda powstawac odpady oraz $cieki bytowe, mogg réwniez wystapi¢ oddziatywania na $rodowisko gruntowo —
wodne. Emisja halasu przedsiewzigcia w fazie eksploatacji zwigzana bedzie ze zrédtami stacjonarnymi
(urzadzenia wentylacyjne, chtodnicze i pradotwércze zlokalizowane na dachu budynku oraz na poziomie terenu)
oraz Zrédtami ruchomymi (pojazdy osobowe i cigzarowe). W fazie eksploataciji Zrédtami zanieczyszczen beda:
agregaty pradotworcze, ruch pojazdéw osobowych, a takze ruch pojazdéw cigzarowych zwigzany
z przeladunkiem paliwa ON. Na terenie obiektu do celéw awaryjnych przewidziano lokalizacje agregatéow
pradotworczych. Lacznie zaplanowano 8 agregatéw pradotworczych zasilania rezerwowego w redundancji N+1,
o wstepnie dobranej mocy 2,2 MW kazdy. Maksymalnie w ciagu 1 godziny 1 agregat pracowaé bedzie 40 minut.
W tym czasie spala¢ bedzie 0,3676 m® paliwa. Ruch pojazdéw osobowych zaklada natezenie ruchu do 30
pojazdéw wjezdzajacych w ciagu 1 h i 5 pojazdéw wyjezdzajacych. Dodatkowo na teren obiektu przyjezdzaé
bedg goscie — 5 pojazdéw. Emisja z ruchu pojazdéw ci¢zarowych zwiazana jest z dostawa paliwa do zbiornikéw.
W zbiornikach znajduje si¢ po 25 m? paliwa ON, czyli 300 m®. Zaktada si¢, ze paliwo bedzie przywozone
cysterng o pojemnosci 36 m®. Emisja hatasu przedsiewzigcia w fazie eksploatacji zwigzana bedzie ze Zrédtami
stacjonarnymi (urzadzenia wentylacyjne, chlodnicze i pradotwoércze zlokalizowane na dachu budynku oraz na
poziomie terenu) oraz zrédtami ruchomymi (pojazdy osobowe i ciezarowe).

W fazie eksploatacji, wytwarzane Scieki odprowadzane beda do sieci kanalizacyjnej lub zbiomika
bezodplywowego. Na etapie projektowanym zostang uzyskane warunki techniczne, a na etapie eksploatacji
podpisana umowa. Zaklada si¢ wytwarzanie sciek6w w ilosci: 100 pracownikéw x 15 l/pracownika x 0,9 = 1,350
m3/pracownika x 260 dni/rok = 351,0 m3/rok.

W ramach projektowanego przedsiewzigcia powstajaca woda opadowa z terenu dziatki bedzie
odprowadzana do skanalizowanego rowu melioracyjnego.poprzez zbiomik podziemny. Inwestor przewiduje:
przebudowe rowu melioracyjnego i jego skanalizeWwanje; wybudowanie podziemnego zbiornika na wody
opadowe; montaz separatora i osadnika. Z uwag':_i.I'._nﬁ,l-p'rﬁé?kt‘g\iﬁang' przedsigwziecie i lokalizacje na dachu
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wentylatoréw/chtodnic/klimatyzatoréw/agregatow wody lodowej nie przewiduje si¢ projektowania dachéw
zielonych, ktére moglyby czesciowo retencjonowa¢ wode. Zaklada sig, ze zaréwno wody opadowe z dachéw jak
i drog beda podczyszczane w separatorze zanim zostang odprowadzone do zbiomika na wody opadowe, a dalej
do skanalizowanego rowu melioracyjnego. Wody opadowe odprowadzane beda do rowu melioracyjnego, ktéry
zostanie skanalizowany. Odbiornikiem wéd opadowych bedzie réw oznaczony jako U-9. Przewiduje si¢
zaprojektowanie wylotu kanalizacji deszczowej DN = 500 poprzez uklad zamknigtej grawitacyjnej kanalizacji
deszczowe;.

W wyniku realizacji przedsigwzigcia wytwarzane beda przede wszystkim odpady biurowe. Przewidziano
lokalizacje miejsc magazynowania odpadéw na terenie obiektu. Odpady beda zbierane selektywnie.
Powierzchnia pod kontenerami bedzie utwardzona lub odpady beda zbierane w pomieszczeniu specjalnie
przeznaczonym do tego celu. Odpady beda wywozone srodkami transportu firm uprawnionych do ich odbioru
i transportu. Odpady komunalne odbierane beda zgodnie z harmonogramem odbioru odpadéw ogloszonym przez
gmine i podpisang umowa. Gospodarka odpadami w fazie eksploatacji analizowanego obiektu, prowadzona
z zachowaniem wymagan obowigzujacego prawa, nie bedzie wywierala odczuwalnego wplywu
na stan §rodowiska. Nie przewiduje si¢ réwniez powstania nadzwyczajnych zagrozen dla Srodowiska, ktérych
Zrédlem byloby gospodarowanie omawianymi odpadami.

Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na klimat, nie spowoduje ucigzliwosci, ktore moglyby
znaczaco negatywnie wplywaé na $rodowisko. Eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie powinna
spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

€) Ocenione w oparciu o wiedze naukowa ryvzyko wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanvch, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tvm ryzvka zwiazanego ze zmiana klimatu:

Projektowane przedsigwziecie zwiazane jest z budowa centrum przetwarzania danych i infrastruktury
towarzyszacej, ze wzgledu na swoj charakter nie bedzie si¢ ono zalicza¢ do obiektéw stwarzajacych szczegélne
ryzyko wystgpienia powaznej awarii lub katastrofy budowlanej, nie bedzie réwniez stwarza¢ szczegdélnego
zagrozenia dla otoczenia w przypadku wystapienia katastrofy naturalnej.

Podmiot jest zobowiazany do ochrony przed awariami w taki sposéb, aby zapobiega¢ zdarzeniom
awaryjnym, jak réwniez ogranicza¢ skutki dziatania sytuacji awaryjnej, jaka wystapitaby, na ludzi i srodowisko.

W my$l definicji powaznej awarii ujetej w art. 3 pkt.23 ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 1. (tj. Dz U. z 2025 r. poz.647), jednym ze zdarzen, ktére si¢ moga do niej zaliczac jest pozar,
ktory ostatecznie moze doprowadzié¢ do wybuchu z uwagi na wystepowanie zbiomikéw na paliwo ON. Na
przedmiotowa sytuacje moze mie¢ wplyw: dzialanie otwartego ognia, spigcie, badZ niesprzestrzeganie
przepiséw BHP — blad ludzki. W celu zapobiegnigcia w/w sytuacja, ktére moglyby doprowadzi¢ do pozaru
czy wybuchu, a nawet wystapienia efektu domina, co doprowadzitoby do duzego i szybkiego rozprzestrzeniania
sie ognia zastosowane beda wszelkie niezbedne zabezpieczenia ppoz. zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawnymi.

f) Przewidywane ilosci i rodzaje wytwarzanvch odpadéw oraz ich wpivw na Srodowisko. w przypadkach
gdy planuje sie ich powstawanie:

Ponizej, przedstawiono wykaz przewidywanych odpadéw jakie moga powsta¢ podczas prac
budowlanych. Odpady magazynowane beda w pojemnikach, kontenerach przeznaczonych do magazynowania
odpadu lub w wyznaczonych miejscach na placu budowy. Niezanieczyszczona glebe i inne materialy
wystepujace w stanie naturalnym, wydobyte w trakcie robdt, Inwestor zamierza w maksymalnym stopniu
wykorzysta¢ w granicach posiadanego terenu. Na etapie prac budowlanych zastosowana bedzie segregacja
,u Zrédia”, a odpady magazynowane beda selektywnie. Logistyka odpadéw wprowadzona zostanie dopiero po
uzbieraniu odpowiedniej partii odpadéw albo na koniec wykonywania prac budowlanych, jesli takiej partii nie
uda sie zebraé do jej zakoficzenia.

Na etapie realizacii przewiduje si¢ powstawanie nastepujacych odpadoéw:

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilogci | ,O‘Mg’ etap realizacji,
— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych W 05¢i-1.0. Mg/ etap realizacji,
— 1501 03 Opakowania z drewna w ilosci 1,0:Mg/ efhp #€alizaci,
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— 17 01 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i remontéw w ilosci 25,12 Mg/etap realizacji,

— 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materialéw ceramicznych
i elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 w ilosci 62,4 Mg/etap realizacji,

— 17 01 81 Odpady z remontéw i przebudowy drég w ilosci 10 Mg/ etap realizacji,

— 17 02 01 Drewno w ilosci 9,6 Mg/etap realizacji,

— 17 02 03 Tworzywa sztuczne w ilo$ci w ilosci 4,8 Mg/etap realizacji,

— 17 04 01 MiedZ, braz, mosiadz w ilo$ci 9,6 Mg/etap realizacji

— 17 04 05 Zelazo i stal w ilosci 9,6 Mg/etap realizacji,

— 17 04 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 w ilosci 0,48 Mg/etap realizacji,

— 17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 w ilosci 22,0 Mg/etap
realizacji,

— 17 05 06 Urobek z poglebiania inny niz wymieniony w 17 05 05 w ilodci 74 100 = 39 000 m3 x 1,9
m3/Mg/etap realizacji,

~ 17 09 04 Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09
02117 09 03 w ilosci 22,0 Mg/etap realizacji.

W wyniku realizacji przedsigwziecia wytwarzane beda przede wszystkim odpady biurowe. Przewidziano
lokalizacj¢ miejsc magazynowania odpadéw na terenie obiektu. Odpady beda zbierane selektywnie.
Powierzchnia pod kontenerami bedzie utwardzona lub odpady beda zbierane w pomieszczeniu specjalnie
przeznaczonym do tego celu. Gospodarowanie i logistyka w zakresie gospodarki odpadami bedzie realizowana
przez firmy posiadajace stosowne decyzje i wpisy do BDO.

Na etapie eksploatacji beda powstawaly nastepujace odpady:

— 13 05 01* Odpady state z piaskownikéw i odwadniania olejéw w separatorach w ilosci 1,5 Mg/rok,
— 13 05 02* Szlamy z odwadniania olejéw w separatorach w ilosci 1,5 Mg/rok,

— 15 01 01 Opakowania z papieru i tektury w ilo$ci 0,2 Mg/rok,

— 15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 0,1 Mg/rok,

— 1501 04 Opakowania z metali w iloéci 0,1 Mg/rok,

— 15 01 05 Opakowania wielomaterialowe w ilodci 0,1 Mg/rok,

— 1501 07 Opakowania ze szkla w iloéci 0,1 Mg/rok,

— 1501 10* Opakowania zawierajace pozostalo$ci substancji niebezpiecznych w ilosci 0,02 Mg/rok,

— 15 02 02* Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi w ilosci 0,02 Mg/rok,
— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 15,0 Mg/rok,

g) Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tvym wynikajacego z emisji: nie przewiduje si¢ oddzialywan
zagrazajacych zdrowiu ludzi.

2. Usvtuowanie przedsiewzi¢cia z uwzglednieniem mozliwoS$ci zagroZenia dla Srodowiska. w sze¢zegélnosci
przy istniejgcym uZytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszezenia sie §rodowiska i odnawiania sie
zasob6w mnaturalnvch. waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowvch

planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a) obszary wodno blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych w tym siedliska tegowe
oraz ujscia rzek: Inwestycja znajduje si¢ poza w/w obszarami.

b) obszary wybrzezy: Inwestycja znajduje si¢ poza obszarami wybrzezy i srodowiska morskiego.

c) obszary gérskie lub leéne: Nie nastapi oddzialywanie na obszary gérskie i lesne.

d) obszary objete ochrona. w tym strefy ochronne uje¢ wodnvch i obszary ochronne wdd §rodladowych:
Planowana inwestycja polozona jest poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod §rodladowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkoéw roslin i zwierzat lub
ich siedlisk przyrodniczych objetych ochronad, i Obszary Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody: Planowana inwestcig OKatiz bedzie poza granicami obszaréw
podlegajacych ochronie na mocy ustawy oAtk 04 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.
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z 2024 r. poz. 1478, z p6éin. zm,, zwanej dalej ,,uoop"). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabieficu PLH140039 oddalony o okolo 14,1 km
w kierunku wschodnim od terenu inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest w odleglosci ok. 21,7 km
w kierunku pétnocnym od terenu inwestycji.

obszarv., na ktorych standardy jakoéci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia: Nie nastgpi oddzialywanie na obszary, na ktérych standardy
Jjakosci srodowiska zostaly przekroczone.

obszary o krajobrazie majacym znaczenie historvczne, kulturowe lub archeologiczne: Na terenie
planowanej inwestycji nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, w sasiedztwie terenu
inwestycji nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, teren nie znajduje si¢ réwniez w zasiggu strefy
ochrony konserwatorskiej.

gesto$é zaludnienia: Zgodnie ze Statystycznym Vademecum Samorzadowca gesto$¢ zaludnienia
na terenie gminy wiejskiej Nadarzyn w 2022 r. wynosita 241 os/km2.

obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddzialywanie na obszary przylegajace do jezior i inne
naturalne zbiomiki wéd stojacych.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowei: Nie nastapi oddzialywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowe;j.

wody i obowiazujace dla nich cele $rodowiskowe: Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w rejonie
wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni Jednolitej Czgéci Wéd Powierzchniowych (JCWP) Utrata
do Zbik6éwki o kodzie RW200010272833. JCWP posiada status naturalnej czesci wod o og6lnym ztym
stanie. Jest to cze$é wod z umiarkowanym stanem ekologicznym. Brak danych dotyczacych stanu
chemicznego. Wskazniki, ktére determinuja umiarkowany stan ekologiczny: BZT5, OWO,
przewodno$é, azot ogblny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogélny, fosfor fosforanowy (V).
Osiggniecie celow srodowiskowych dla wskazanej cze$ci wod oceniono jako zagrozone. Celem
$rodowiskowym dla w/w JCWP jest osiagniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz
osiaggniecie dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia
celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, Ze nie sa osiggniete (lub sg zagrozone) cele Srodowiskowe
w zakresie wskaznikéw: azot ogdlny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogélny, fosforany, OWO,
BZTS, przewodnosé elektrolityczna wiasciwa w 20°C. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi,
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE brakiem
mozliwosci technicznych (w tym niewystarczajacymi danymi na temat Zrédel zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Poza obowiazkowa realizacjg katalogu dziatari krajowych wdraza sig
zestaw dzialan podstawowych obejmujacych gospodarke $ciekowa, poprawe warunkow dla obszaréw
chronionych oraz popraw¢ warunkéw hydromorfologicznych rzek i potokéw. Dziatania uzupemhiajace
to ksztaltowanie stosunkéw wodnych w zlewni JCWP.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czg$ci wod podziemnych,
zwanej dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200065. Dla w/w obszaru JCWPd stan chemiczny,
ilosciowy oraz ogélny okreslono jako dobry. Presje determinujace stan JCWPd to presja obszarowa
rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemyslem. W przedmiotowe;j
JCWPd wystiepuje chemiczna presja determinujaca stan wdd. Osiagnigcie celow $rodowiskowych
uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludno$ci w wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi. Poza obowigzkowa realizacja
katalogn dziatah krajowych wdraza si¢ zestaw dzialan poprzez reambulacj¢ dokumentacji
hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw ochronnych
glownego zbiornika wdd podziemnych.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Glownego Zbiornika Wo6d
Podziemnych nr 215 o nazwie ,,Subniecka warszawska".

Obecny przebieg saczkow ceramicmychz/zﬁﬁ{ﬁ;‘?fa\{ rowu melioracyjnego przez teren w/w
dziatki koliduje z planowanym zamierzeniv;:‘tj, burﬁi;gh g \@}N tym celu niezbedne jest wykonanie
przebudowy wystepujacej sieci drenarskiej!;"ora';szrm\ B\ % ranfﬁg:li.l‘prac planuje si¢ likwidacje odcinka
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rowu melioracyjnego U - 9 o dlugosci ok. 23,4 m oraz poszczegblnych calych oraz odcinkéw
elementéw sieci drenarskiej. Ponadto projektuje si¢ wykonanie jednego, nowego rurociagu,
pozwalajacego na utrzymanie prawidlowych stosunkow wodnych w obszarze wykraczajagcym poza
granice nieruchomosci. Inwestor w 2019 r. uzyskal pozwolenie wodnoprawne na wykonanie urzadzen
wodnych i likwidacje czesci odcinka rowu przy zachowaniu stalego odplywu. Przewidziano wéwczas
likwidacje ok. 22 m rowu melioracyjnego U-9. Zalozone prace w pozwoleniu wodnoprawnym
nie wykonano w stosowym czasie. Z uwagi, na planowane zagospodarowanie dzialki,
przewidziano analogiczne prace zwigzane z istniejagcym rowem melioracyjnym i drenazem na etapie
prac  budowalnych zgodnych z pozwoleniem wodnoprawnym =z 2023 r., znak
WA.ZUZ.5.4210.166.2023.A0. .

Na terenie przeznaczonym do zagospodarowania wystepuja grunty zmeliorowane z urzadzeniami
melioracji wodnej. Zmiana sposobu uzytkowania terenu moze wigza¢ si¢ ze zlozeniem przez Inwestora,
do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - wlaSciwego zarzadu zlewni — wniosku
o wydanie decyzji na wykonanie przebudowy badz rozbiérki w/w urzadzefi w granicach terenu
inwestycji.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzia,
wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego udostgpnionych do publicznej wiadomosdci na
Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzeénia 2022 r. oraz ze Studiéw
Ochrony Przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigeia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiagnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposdb zapewniajacy
nienaruszalno§¢ przepisoéw prawnych dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialvwania w odniesienin do uwarunkowan wvmienionych w pkt 1-8

wynikajace z:

a)

b)
c)

d)

e)

g)

zasiegu oddzialywania: Przedsiewziecie nie bedzie oddzialywalo poza swoim terenem i nie bedzie
stanowito zadnego zagrozenia dla okoliczne]j ludnosci.

transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewzigcia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko i jego elementy przyrodnicze.

wielko$ci i zlozonoéci oddziatywania, z uwzglednieniem obciaZenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapia oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

prawdopodobienstwa oddzialywania: Analizowany obiekt dzigki zastosowaniu nowoczesnych
standardéw technicznych nie bedzie wplywal szkodliwie na otaczajace srodowisko przyrodnicze,
na zdrowie ludzi i na obiekty z nim sasiadujace.

czasu trwania. czestotliwosci i odwracalnoéci oddzialywania: Oddzialywania powstale na etapie
realizacji przedsigwzigcia beda mialy charakter krotkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakoriczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddzialywanie bedzie mialo zasigg lokalny.

Powiazan z innymi przedsiewzigciami. w szczegdlno§ci kumulowania si¢ oddzialywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych. dla ktérych zostala wydana decyzia o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach. znajdujacych sie na terenie. na ktérym planuje sie realizacie przedsiewzigcia.

oraz w_obszarze odzialywania planowanego przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza sie

w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie. w jakim ich oddzialywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddzialywafh z planowanym przedsiewzieciem: W bezposrednim
sasiedztwie znajduje si¢ firma ushugowa — Klima Technik Grzegorz Karwowski (zlokalizowana przy
ul. Orlej). Natomiast przy skrzyzowaniu ul. Orlej i Klonowej znajduje si¢ firma: Platinet Logistics Park
i Kajetany 3Rooms.

mozliwosci ograniczenia oddzialywania: Oddziatywania powstale na etapie realizacji przedsigwzigcia
beda mialy charakter krotkotrwaly i odwraca@y;{l'sfa@ po-zakoriczeniu prac budowlanych. Na etapie
eksploatacji nie wystapig ucigzliwosci, kt{éf" pga_-ggéﬁj{wﬁc oddzialywaé na jako$¢ $rodowiska,

f "

wymagajace istotnego ograniczenia. / {
1
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Oddziatywanie planowanej inwestycji nie bedzie mialo znaczacego wplywu na $rodowisko na tym
obszarze. Realizacja przedsiewzigcia i pozniejsze funkcjonowanie obiektu bgdzie zgodne z przeznaczeniem
terenu. Nie wystgpi ponadnormatywne oddziatywanie na $rodowisko, nie zmieni si¢ znaczaco charakter terenu.

W niniejszej decyzji uwzgledniono w catosci warunki i wymagania oraz wskazany obowigzek dzialan,
wyszczegdlnione w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
07.03.2025 r., znak WOOS-1.4220.103.2025.AST.2 oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 26.05.2025 r., znak WL.ZZ$8.4901.36.2025.BS 2.

W toku postepowania administracyjnego nie zostaly zgloszone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przedtozonych dokumentéw i wzigciu pod uwage powyzszych uwarunkowan,
orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

Na niniejszg decyzje stuzy odwolanie, wniesione za pofrednictwem Wojta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jesli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace. W zakresie niezbednym dla
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjaéniajgcego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia spraw, a pozostale strony wyrazily na to zgode, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,008” decyzje¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgloszenia.
Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
§rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyla wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéory wydal decyzj¢ o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne
s3 warunki realizacji przedsiewzigcia zawarte w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajgcie stanowiska nastgpuje w drodze
postanowienia, na podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Na postanowienie to przyshiguje zazalenie.

~

Zatacznik do decyzji:
1.  Charakterystyka planowanego przedsic;w?é,-.‘}?%zgﬁ@é‘
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Otrzymuja:
1. Pan Bartosz Lukas, WAIMEA HOLDING SA, ul. Wiertnicza 133, 02-952 Warszawa - pelnomocnik
FR INVESTMENTS POLAND Sp. z 0. 0.,

2. Strony postepowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a.
3. ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H. Sienkiewicza 3, 00 — 015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkow
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz

Przygotowata: Diana Szychowska tel.22 729 81 85 w.2141  dszychowska@nadarzyn.pl

INSPEKTOR )
ds.rolnictwa 1 oC y érodowiska

fana Szychowska







WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 18.07.2025 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.23.2024.DSZ.8

Zaljcznik do Decyzji Wéjta Gminy Nadarzyn Nr 10/2025
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsigwzigcia pod nazwa:

»Budowa centrum przetwarzania danych wraz z infrastrukturs towarzyszaca na dz. ew. nr 181/2,
obreb 0003 Kajetany, gm. Nadarzyn”.

WNIOSKODAWCA

FR INVESTMENT POLAND Sp. z o. 0., ul. Koszykowa 61B, 00-667 Warszawa, reprezentowana przez
Pana Bartosza Lukasa WAIMEA HOLDING SA, ul. Wiertnicza 133, 02-952 Warszawa.

Na podstawie art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pniania informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej ustawa ,,00§”, do wydanej decyzji o $§rodowiskowych
uwarunkowaniach zalacza si¢ charakterystyke planowanego przedsiewzigcia, opracowang na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsiewzigcia, datowanej grudzien 2024 r., sporzadzonej wg wymogéw zawartych w art. 62a
ustawy ,,008” przez autordw - mgr inz. Bozeng Nowicks, mgr. inz. Adrianne Walczak, mgr. inz. Marcina
Mareckiego, zalaczonej do wniosku z dnia 12.12.2024 1.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowa inwestycja polega na: budowie budynku centrum danych z czeécig biurowo-logistyczna,
zewngtrznym pomostem technicznym, zespotami zasilania rezerwowego i podziemnymi zbiomikami paliwa;
budowie budynku portierni; budowie drég wewnetrznych i miejsc postojowych a takze instalacji zewnetrznych
i niezbgdnej infrastruktury technicznej; budowie podziemnego zbiomika retencyjnego i zbiomika wody do
celéw przeciwpozarowych z pompownig; przebudowie odcinka istniejacego rowu melioracyjnego z jego
skanalizowaniem oraz przebudowie sieci kanalizacji deszczowe;.

Planowany budynek uslugowy centrum przetwarzania danych skladaé sie bedzie z czeséci technologicznej,
czgsci biurowej i czg$ci magazynowo — logistycznej. W budynku nie bedzie prowadzony zaden proces
produkcyjny w rozumieniu produkcji przemystowe;j.

Proces technologiczny zwiazany bedzie migdzy innymi z przechowywaniem danych na serwerach,
przetwarzaniem i przesylaniem danych, wynajmowaniem pojemno$ci serwerowej klientom zewnetrznym,
$wiadczeniem ustug kolokacji, zarzadzaniem siecia, zarzadzaniem bezpieczenistwem danych, $wiadczeniem
ustug chmury, analiza danych, swiadczeniem wsparcia technicznego dla klientéw. Proces wymaga stalej kontroli
informatycznej, elektroniczne;j a takze okresowej wymiany lub dostawy nowych serweréw.

TECHNOLOGIA

Wigksza czg$¢ dziatki zostanie zabudowana zabudowa przeznaczona na tzw. ,,Centrum przetwarzania
danych”, ktére skiada¢ si¢ bedzie z czesci:
— technologicznej;

— biurowo — logistycznej;
— pomieszczen agregatéw pradotworezych.




Cze$é technologiczna bedzie dwukondygnacyjna, niepodpiwniczona. Bloki technologiczne, w ktérych
znajdowaé sie bedzie serwerownia rozdzielone zostang atrium z pomostem technicznym, na ktérym ustawione
zostang klimatyzatory/chtodnice/wentylatory.

Laczna powierzchnia komér serwerowych, zaplanowanych na parterze wynosi¢ bedzie 12 szt
o powierzchni uzytkowej ok. 2 880 m2, ktére rozlozone zostang symetrycznie po 6 komér w jednym bloku
technologicznym. Powierzchnia pojedynczej komory wynosi¢ bedzie okoto 240 m2.

Komory serwerowe sa przewidziane do instalacji szaf serwerowych lub jednostek chiodniczych.
W kazdej komorze zaplanowano 96 pél do instalacji szaf serwerowych lub (wymiennie) jednostek chiodniczych,
z mozliwoscia zabudowy w 4 kioski na komore. Pojemno$é kazdego kiosku to 24 pola.

Serwerownia podzielona zostala na 12 komér wyposazonych w szafy rack. Komory zlokalizowane sg
w parach na kondygnacji przyziemia. Przewidziano 3 rodzaje komor:

— niskiej gestosci o obciazeniu 5 kW/rack;

— $redniej gestosci o obcigzeniu 10 kWirack;

— wysokiej gestosci o obciazeniu 15 kWi/rack.

Pary komér tworza 1 komore niskiej gestosci z 1 komorg sredniej albo w przypadku jednej z par,
1 komory wysokiej gestosci.

Nad komorami, na kondygnacji +1, znajduja si¢ pomieszczenia elektroenergetyczne skladajace si¢
z rozdzielni SN, komér transformatorowych, rozdzielni nN oraz pomieszczenn akumulatoréw i UPS-6w.
We wschodniej czesci obiektu zlokalizowane sg rozdzielnice gléwne SN. Serwerownia posiada dwa niezalezne
tory zasilania, z ktérych kazdy bedzie mogl zapewni¢ moc dla calej serwerowni przy 100% obciazeniu.
Dodatkowo dla kazdej pary komér przewidziano instalacj¢ agregatu pradotwoérczego shizacego jako rezerwa dla
dowolnego toru zasilania podstawowego. Wszystkie urzadzenia elektryczne z wyjatkiem agregatow
pradotworczych posiada¢ bedg redundancje 2N.

W serwerowni przyjeto rezerwe ukryta tzn., ze oba transformatory w normalnych warunkach pracy
obciazone beda maksymalnie polowa mocy znamionowej, a przy awarii jednego z toréw obciaza si¢ na 100%.
Zmiana obciazenia realizowana bedzie niezaleznie od systemu elektroenergetycznego poprzez regulatory
urzadzen chlodniczych oraz sterowniki listew zasilajacych serwerow.

Serwerownia zasilona zostanie dwoma niezaleznymi przylaczami wyprowadzonymi z dwéch stacji GPZ.

Kazda sekcja SN-15kV zlokalizowana zostanie w wydzielonym pozarowo pomieszczeniu na kondygnacji
0 we wschodniej czesci obiektu. Rozdzielnica kazdej sekcji SN-15kV sktadaé si¢ bedzie z pola liniowego, p6l
pomiarowych, pola sprzeglowego oraz p6l odplywowych, wyposazonych w zabezpieczenia. W poblizu komér
serwerowych na kondygnacji +1 znajdowa¢ si¢ beda lokalne rozdzielnice SN-15kV zasilajace transformatory
15/0,4kV. Czeéé biurowo administracyjna bedzie zasilana z wlasnej stacji transformatorowej wyposazonej
w dwusekcyjng rozdzielnicg SN.

Transformatory zasilajagce komory serwerowe zlokalizowano na kondygnacji +1. Przewidziano po
1 transformatorze na kazdy tor zasilania pary komér. Wyjatkiem jest para komor niskiej i wysokiej gestosci
(K07 i K08) dla ktérych przewidziano po jednym transformatorze na kazdy tor zasilania pojedynczej komory.
W obiekcie przewiduje si¢ montaz transformatoréw 15/0, 4kV wylacznie w izolacji suchej — zywicznej,
zlokalizowanych w wydzielonych komorach z chiodzeniem wymuszonym. Transformatory wyposazone beda
w zabezpieczenia temperaturowe. Pomiedzy zaciskami nN-0,4kV transformatoréw, a polami liniowymi
rozdzielnic gléwnych wykonane zostang polaczenia w postaci mostu szynowego. Punkt neutralny
transformatoréw bedzie uziemiony. Kazda sekcja nN-0,4 kV zlokalizowana zostanie w niezaleznych,
wydzielonych pozarowo pomieszczeniach. Kazda rozdzielnica gtéwna posiadaé bedzie:

— pole transformatorowe — przylaczone do transformatora szynoprzewodem;

— pole agregatu pradotwérczego — przylaczone szynoprzewodem do rozdzielnicy agregatu
pradotworczego;

- pole sprzeglowe — polaczenie szynowe pomigdzy rozdzielnicami.

Wylaczniki pola transformatorowego i agregatu pradotwérczego pracowaé beda w  systemie
samoczynnego zalgczania rezerwy z redundancyjnym sterownikiem.

Dla komér (w zaleznoéci od typu) przewidziano uklad-klimatyzacji precyzyjnej w redundancji N+1,
powietrzny w oparciu o szafy CRAC lub ukiad hybrydowy 'z dodafkowym ukladem cieczowym, w oparciu
o klimatyzatory rzedowe LCP (lub DLC dla komory oAzw.: w};so};;‘,ej‘ gi‘;:_sroéci).



Urzadzenia klimatyzacyjne dobrano dla obliczeniowej temperatury zewnetrznej tz = 450C oraz przy
zalozeniu réznicy temperatury zasilania i powrotu na poziomie dT=110C Przewidziano instalacje rurociagéw
systemu wodnego DLC w zakresie jak dla maksymalnego wariantu aktywizacji technologicznej juz na etapie
realizacji budynku, celem ograniczenia przysztych robét budowlanych.

Wokét par komdr serwerowych zostaly przewidziane korytarze obwodowe, pozwalajace na dostep
serwisowy do zlokalizowanych w korytarzach szaf chtodniczych CRAC oraz generalnie w znacznym stopniu do
elementéw instalacji dedykowanych komorom, przy maksymalnym ograniczeniu koniecznoéci dostepu do
samych komor przez personel serwisujacy instalacje.

Parametry budynku:

— Powierzchnia zabudowy czgsci technologicznej wynosi¢ bedzie ok. 10 300 m2 (w tym ok. 2 700 m2
stanowigca powierzchnie zewnetrznego pomostu technicznego);

— Powierzchnia uzytkowa serwerowni — ok. 24 000 m2;

— Max. wysokos¢ do attyki nie wigcej niz 15 m;

— Liczba kondygnacji - 2;

— Wysoko$¢ budynku bez attyki, ale z pomostem technicznym — do 12 m.

Zesp6t biurowo — socjalny zaplanowano po stronie pénocno-zachodniej budynku. Bedzie on polgczony
z czgdcia magazynowa. Przewidziano w jego obrgbie 1 brame do dostaw samochodami dostawczymi do 3,5 Mg
i 4 pomieszczenia magazynowe dla potrzeb wiasnych budynku, o powierzchni ok. 31 m2 kazde. Powierzchnia
uzytkowa czgsci socjalno — biurowej wynosi¢ bedzie ok. 2 100 m2. Czgéé biurowo — socjalna znajdowaé sie
bedzie na trzech kondygnacjach.

W bloku pénocno-wschodnim zaplanowano modut dostawczy z 1 dokiem dla pojazdu cigzarowego i z 1
bramg dla pojazdu do 3,5 Mg. W module przewidziano pomieszczenia magazynowe dla potrzeb wiasnych
budynku, montazowe i warsztatowe zwiazane z pracami podlagczeniowymi dla serweréw.

Zaprojektowano 8 pomieszczen agregatéw o wysokosci ok. 6,5 m. Z kazdego agregatu wyprowadzony
bedzie komin o wysokosci do ok. 15 m i §rednicy ok. 0,7 m. W podziemiu pod agregatami zaprojektowano
pomieszczenia na zbioriki dwuplaszczowe paliwa ON o pojemnosci 25 m3 kazdy. Glgboko$¢ pomieszczenia
podziemnego bedzie wynosita ok. 4,7 m. Po stronie zewnegtrznej blokéw technologicznych zlokalizowano
8 agregatéw zasilania rezerwowego w redundancji N+1, o wstgpnie dobranej mocy 2,2 MW kazdy.

Zespoly agregatéw pradotwérczych zostaly zaplanowane na poziomie terenu po zewngtrznej stronie
budynku, wzdluz elewacji péinocno — wschodniej i poludniowo — zachodniej. Przyjeto, ze agregaty beda
testowane sekwencyjnie, co oznacza, Ze jednego dnia testowany bedzie 1 agregat przez 10 minut, oraz kazdy
agregat przez 30 minut 1 raz w miesigcu

Zgodnie z kartg katalogowa przy maksymalnym obcigzeniu agregat pradotwoérczy spala¢ bedzie ok. 551,4
1/h oleju napgdowego ON.

Obok pomieszczenia agregatéw pradotworczych znajdowaé si¢ bedzie podziemne pomieszczenie na
zbiorniki paliwa ON o pojemnosci 25 m3 kazdy. W jednym pomieszczeniu znajdowaé si¢ beda dwa zbiorniki.
Kazdy zbiornik bedzie wyposazony w kréciec oddechowy DN50.

Szafy CRAC w korytarzach zlokalizowane beda wzdluz scian podluznych komér, tj. w ukladzie
prostopadlym do osi atrium. Taka konfiguracja pozwala na istotne skrécenie tras przewodéw czynnika
chlodniczego ukladu powietrznego. Trasy rurociggéw (systemu powietrznego i cieczowego) co do zasady
przebiega¢ beda w przestrzeni podlogi podniesionej do pomp zlokalizowanych w pomieszczeniach zespotow
hydraulicznych na poziomie parteru dostgpnych z przestrzeni atrium, skad dalej beda rozprowadzane do
jednostek zewnetrznych.

Urzadzenia chiodnicze pomieszczefi ruchu elektrycznego beds zlokalizowane na dachach blokéw,
bezposrednio nad pomieszczeniami.

Zewnetrzne jednostki klimatyzacji precyzyjnej, w tym przede wszystkim agregaty wody lodowej
dedykowane komorom serwerowym beda w zasadniczej czg$ci zlokalizowane na pomoscie technicznym nad
przestrzenig atrium. Lokalizacja i azurowy charakter pomostu pozwalaja na maksymalizacje dostepu $wiezego
powietrza do jednostek zewngtrznych, co jest istotne z uwagi na znaczne zageszczenie urzadzen w docelowym
wariancie aktywizacji technologicznej obiektu oraz wobec koniecznosci realizacji obwodowego ekranu

akustycznego na dachu budynku, z uwagi na Wymag}ng‘u\ﬁr()me.
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Montaz urzadzen na pomoscie ghéwnym a takze dostgp serwisowy do podej$¢ rurociggéw i armatury
zlokalizowanej w obszarze bezposrednio pod agregatami chlodniczymi bedzie realizowany posrednim
pomostem technicznym.

Otwarta powierzchnia atrium w poziomie parteru stanowi bedzie przestrzeni serwisowa z bezposrednim
dojazdem m.in. do pomieszczen ukladéw pompowych klimatyzacji oraz pomieszczef butlowni SUG, co
przekiada si¢ na ograniczenie koniecznosci dostgpu serwisowego przez wngtrza blokéw DC, czyli obszaréw
newralgicznych w rozumieniu zarzadzania ryzykiem.

Budynek podzielono instalacyjnie na dwie sekcje ze wzgledu na funkcje uzytkowe. Pierwsza sekcja
dotyczy czeéci biurowo — socjalnej, gdzie elementami grzewczymi sg grzejniki, klimakonwektory i kurtyny
powietrzne. Druga sekcja to cze$¢ logistyczna, gdzie znajduja si¢ nagrzewnice sufitowe i klimakonwektory.
Grzejniki, klimakonwektory i nagrzewnice zasilane beda z pompy ciepla woda/woda znajdujacej si¢ w budynku
czeéci technologicznej (pompy ciepta wykorzystuja cieplo odpadowe z budynku technologicznego).
Klimakonwektory grzewczo/chtodzace w wersji 4 — rurowe;.

Dla zapewnienia komfortu w okresie letnim przewiduje si¢ dwa niezalezne uklady klimatyzacyjne
wykorzystujace technologie dwururowej wodnej instalacji chodzacej zasilajacej klimakonwektory w budynku
biurowo — logistycznym. Zrédtem chtodu beda dachowe wytwornice wody lodowe;.

Dla modulu biurowo — logistycznego przewidziano dwie centrale wentylacyjne obslugujace czgsc
biurowo — socjalng oraz logistyczng. Obydwie jednostki znajdujg si¢ na dachu. Wywiew z toalet oddzielono od
calej instalacji - wentylatory dachowe. Regulacja calej instalacji odbywac si¢ bedzie za pomoca regulatoréw
stalego i zmiennego przeplywu.

Dodatkowo zaprojektowana bedzie wentylacja ogolna dla wszystkich pomieszczei budynku
technologicznego poza pomieszczeniami: trafostacji, agregatéw pradotworczych, zbiomik6w ON, pomieszczeni
agregatéw pradotwoérczych. Uklad oparto na dwéch centralach nawiewno — wywiewnych. Centrale dostarczac
beda calorocznie powietrze $wieze.

Pod drogami wewnetrznymi i parkingiem w p6inocnej czgsci dzialki zaprojektowany zostanie podziemny
zbiomik na wody opadowe, wykonany w konstrukcji umozliwiajacej przejazd samochodéw nad zbiornikiem.
Zbiornik zaopatrzony zostanie w wywietrzaki wentylacyjne, umozliwiajace odparowywanie wod opadowych
oraz w pompowni¢ umozliwiajaca odplyw wéd do rowu melioracyjnego, zgodnie z wydanymi warunkami
technicznymi.

Od strony pomostu technicznego zaprojektowano pomieszczenia butlowni o wysokoéci ok. 3,5 m.
Powierzchnia kazdego pomieszczenia stanowi¢ bedzie ok. 15 m2. Przechowywany bedzie w nim gaz gasniczy
wykorzystywany tylko w sytuacjach awaryjnych, na cele p.poz.

Wokét budynku technologicznego, z wyjatkiem boku bezposrednio przylegajacego do zespotu biurowo —
logistycznego zaprojektowana zostanie droga serwisowa. Stanowi ona bufor pomigdzy budynkiem a terenem
zewnetrznym w rozumieniu zasad bezpieczefistwa fizycznego. Droga serwisowa przebiega w pasie terenu
o szerokosci 6 m, wylgczonym z zabudowy kubaturowej i zapewnia bezposredni dost¢p serwisowy do agregatow
pradotwérczych i instalacji paliwowej, a takze do transformatoréw zlokalizowanych na kondygnacji +1
w pomieszczeniach wzdhuz zewnetrznych elewacji blokéw technologicznych. Droga wykorzystywana bedzie do
ewentualnego montazu/demontazu urzadzen poprzez pomost techniczny zlokalizowany na stropach zelbetowych
komor agregatéw pradotwoérczych.

Caly teren dzialki nr ew. 181/2 bedzie ogrodzony. Bedzie to ogrodzenie panelowe o diugosci nie wigkszej
niz 700 m i ogrodzenie z muru o przeswicie wigkszym niz 25%, o dlugosci nie wigkszej niz 200 m. Ogrodzenie
nie bedzie wyzsze niz 3,5 m.

EKSPLOATACJA

Obiekt pelni¢ bedzie funkcje uslugowa w ramach $wiadczenia ushig przechowywania, przetwarzania
i dostarczania danych oraz ushig powiazanych, jak na przyklad zarzadzamie siecig, wsparcie technicznego,
analizy danych oraz ustugi kolokacji. Eksploatowane beda systemy komputerowe wykorzystywane na potrzeby
klientéw Centrum.

Woda zuzywana bedzie na cele socjalno — bytowe”\fmos'kqdawca posiada wydane warunki techniczne
na dostawe wody. W celu dostawy wody do obiektu 7 ﬁfha-wg,}{ u?r \1e(: wodociggowa w ul. Orlej o §rednicy
110 mm od istniejacego wodociagu znajdujacego éle-}g ut‘_,%m\q&wpdomqg bedzie miat wydajnos¢ 10 Us.
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Na dz. nr ew. 118/2 zostanie wykonane przylacze wodociggowe o $rednicy 63 mm i zakoficzone zestawem
wodomierzowym o $rednicy 32 klasy C. Przed wykonaniem przylacza wodociagowy projekt zostanie
zatwierdzony przez Przedsiebiorstwo Komunalne w Nadarzynie Sp. z 0.0. Z uwagi na fakt, ze w projektowanym
obiekcie znajdowac si¢ beda serwery nie przewiduje sie zuzycia wody do celéw p.poz. w obszarze komdr
serwerowych.

Energia elektryczna zostanie zapewniona z PGE Dystrybucja dwoma niezaleznymi przylgczami
wyprowadzonymi z dwoch stacji GPZ po uzyskaniu warunkéw techniczmych. Kazda sekcja SN-15kV
zlokalizowana zostanie w wydzielonym pozarowo pomieszczeniu na kondygnacji 0 we wschodniej czesci
obiektu. Rozdzielnica kazdej sekcji SN-15kV sklada¢ si¢ bedzie z pola liniowego, p6l pomiarowych, pola
sprzgglowego oraz pol odptywowych, wyposazonych w zabezpieczenia. W poblizu komér serwerowych na
kondygnacji +1 znajdowaé si¢ beda lokalne rozdzielnice SN-15kV zasilajace transformatory 15/0,4kV.

Czgéé biurowo — administracyjna moze by¢ zasilana z wlasnej stacji transformatorowej wyposazonej
w dwusekcyjng rozdzielnice SN lub z bloku energetycznego zasilajacego pare komor niskiej i wysokiej
gestosci.

W ,,Centrum Przetwarzania Danych” przewiduje sie zatrudnienie ok. 100 osob.

W ramach przedsi¢gwzigcia nie przewiduje si¢ regularnych przejazdow i wyjazdow przez caly dziefi.
Obstuga komunikacyjna przedsiewziecia odbywacé sie bedzie:
— zjazdem od strony pélmocno — zachodniej z ul. Orlej na potrzeby samochodéw osobowych pracownikéw
i gosci;
— zjazdem drugim od strony péimocno — zachodniej z ul. Orlej na potrzeby samochodéw cigzarowych
i dostawczych, oraz na potrzeby obstugi przeciwpozarowej obiektu;
— zjazdem od strony poludniowo — zachodniej, z ul. Pod Lasem; na potrzeby odbioru obstugi
przeciwpozarowej;
— dodatkowym wjazdem od strony potudniowo — zachodniej, z ul. Pod Lasem, na potrzeby obshigi serwisowe;j.
Powierzchnia uzytkowa parkingu wraz z towarzyszaca infrastrukturg wynosi¢ bedzie nie wiecej niz 5 000

m2. Przewiduje si¢ ok. 34 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych. Wjazd na parking bedzie
z ul. Orlej. Bezpo$rednio z parkingu zaprojektowano wejécie dla gosci i pracownikéw do ,,Centrum danych”.

Zaprojektowano dwa wjazdy z ul. Orlej. Jeden z wjazdéw zaprojektowano dla parkingu pojazdow
osobowych, a drugi dla pojazdéw dostawczych i cigzarowych. Zaprojektowano dodatkowe 2 wjazdy na dziatke
od strony ulicy Pod Lasem - w pémocno-zachodniej czgéci dziatki na potrzeby drogi pozarowej oraz
w poludniowo-zachodniej czesci dziatki, do celéw obshugi drogi serwisowe;j.
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