Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn dnia 18.06.2025 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.3.2025.DSZ.6

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), zwanej dalej k.p.a., art. 61 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, art. 63 ust.1 i ust. 4, art. 66,
art. 68 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024
poz. 1112), zwanej dalej ustawa ,,008”, po rozpatrzenin wniosku zlozonego w dniu 17.02.2025 r., przez
7R Projekt 97 Sp. z o. o., ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakéw, w imieniu ktdrej, z upowaznienia dziala
pelomocnik p. Rodryk Swierczok P.P.H.U. Eko-Karat, ul. Wolnosci 107, 58-500 Jelenia Géra, w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, oraz po zapoznaniu si¢
z opiniami: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,

POSTANAWIAM

1. Nalozy¢ obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowiske dla planowanego
przedsigwziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywacé na $rodowisko, pod nazwa:

»Budowa budynkéw magazynowo — ustugowo - produkcyjnych wraz z budynkami biurowymi
i niezbedng infrastrukturg na dzialce ew. nr 986 obr¢eb Wolica, gmina Nadarzyn”

2. Zobowigzuj¢ inwestora do sporzadzenia raportu o oddzialywaniu na §rodowisko zgodnego z art. 66
ustawy ,,00§” i ustalam nastepujacy zakres raportu:

a) Wykonanie opisu planowanego przedsiewziecia obejmujacego warunki uzytkowania terenu w fazie
realizacji i uzytkowania.

b) Sporzadzenie opisu element6w s$rodowiska przyrodniczego, terenu inwestycji i korytarzy
ekologicznych (w tym réwniez lokalnych) w granicach obszaru objetego oddziatywaniem inwestycji,
w tym elementéw $rodowiska objetych ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478), zwanej dalej ,,ustawg o ochronie przyrody”,
sporzadzonego w oparciu o wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez ktérg rozumie si¢ zbidr
badan terenowych przeprowadzonych na potrzeby scharakteryzowania elementéw $rodowiska
przyrodniczego wraz z opisem zastosowanej metodyki. Badania terenowe nalezy prowadzié:
pod katem wyznaczenia miejsc wystepowania siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roslin i zwierzat
podlegajacych ochronie; w terminach dostosowanych do badanej grupy siedlisk/gatunkéw roslin
lub zwierzat, w tym ich wzmozonej aktywnos$ci (okresy migracji, rozrodu). Kontrole terenowe
powinny byé prowadzone w oparciu o przyjeta przez eksperta metodyke (nalezy ja szczegétowo
opisacd), ktéra w najwigkszym mozliwym stopniu pozwoli na rozpoznanie waloréw przyrodniczych
terenu planowanej inwestycji i ustalonego wok6t niej bufora oraz sposobu wykorzystywania ich
przez poszczegblne gatunki. Wyniki kazdej kontroli powinny zostaé opatrzone danymi na temat
panujacych wéwczas warunkéw atmosferycznych, tj. temperatury powietrza, opadéw, zachmurzenia.
Podczas badan fauny nalezy notowa¢ m.in.: tropy, odchody, zwierzeta martwe i Zywe oraz
wykorzystywane przez nie schronienia (np. nory) z podamiem ich lokalizacji. Bezposrednie
obserwacje zwierzat (gléwnie ssakow, ptakow i plazéw) powinny zawiera¢ informacje dotyczace ich
zachowania (np. Zerowanie, odpoczynek, leg) i kierunkn przemieszczania sig.



c)
d)

€)

g

h)

)

Kontrole herpetologiczne powinny obejmowaé obserwacje bezposrednie, rejestracje gloséw
godowych czy aktywne wyszukiwanie miejsc skiadania skrzeku/jaj oraz kryjowek ladowych.
Badania entomologiczne powinny mie¢ charakter szczegétowej kontroli potencjalnych siedlisk
wykorzystywanych przez owady, w szczegOlnosci przez gatunki objete ochrong. Dopuszcza sig
wykorzystanie innych danych, na podstawie ktdrych wykonany zostanie opis elementéw
przyrodniczych, pod  warunkiem  spelnienia  przestanek  dedykowanych  badaniom
inwentaryzacyjnym, tj. danych posiadajacych walor danych naukowych (np. inwentaryzacja terenu
na potrzeby innej inwestycji na tym terenie albo wczesniejsze inwentaryzacje, nie starsze niz 3 lata).
Jesli dla danego terenu sg aktualne dane przyrodnicze, np. inny podmiot prowadzit obserwacje
na tym terenie i mozliwy jest szczegélowy opis przyrodniczy dla obszaru objetego inwestycja,
to w takim przypadku nie ma koniecznosci prowadzenia inwentaryzacji. Konieczno$¢ taka istnieje
natomiast, jesli nie ma dokumentu/opracowania, na podstawie ktérego mozma dokonac
szczegblowego opisu elementéw przyrodniczych do dokonania oceny oddziatywania na srodowisko.
W przypadku wykorzystania tzw. innych danych, nalezy takze przedstawi¢ zastosowang metodyke
prowadzenia badan, w tym terminy i liczb¢ kontroli poszczegdlnych grup organizméw i ich siedlisk
oraz panujace przy kazdej z nich warunki atmosferyczne. Nalezy réwniez dokonaé analizy
przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢é prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku
do w/w formy ochrony przyrody.

Sporzadzenie opisu krajobrazu, w ktorym dane przedsigwziecie ma by¢ zlokalizowane.
Przedstawienie informacji na temat powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci
kumulowania si¢ oddzialywan przedsigwzigé realizowanych, zrealizowanych lub planowanych,
dla ktérych wydano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujgcych si¢ na terenie,
na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia
lub ktérych oddzialywania mieszcza sie¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsigwzigcia
— w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan
z planowanym przedsigwzigciem.

Przedstawienie analizy wptywu planowanej inwestycji na ochrong¢ przyrody obszaréw chronionych
z mocy ustawy o ochronie przyrody znajdujacych si¢ w zasiggun oddzialywania inwestycji
oraz na korytarze migracji (w tym réwniez na korytarze lokalne).

Sporzadzenie opisu przewidywanych dzialai majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko przyrodnicze, wraz z oceng ich
skutecznoéci odpowiednio na etapach realizacji, eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji
przedsigwzigcia.

Przedstawienie zagadniefi w formie kartograficznej i graficznej, w skali umozliwiajacej analize
przedstawionych w raporcie 0o$ zagadnieri.

Dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w czeéci kartograficznej tego
dokumentu nalezy zapisa¢ takze w formatach wektorowych SHP lub GPKG wykorzystywanych w
systemach informacji przestrzennej, z godnie z wymaganiami rozporzadzenia Ministra Klimatu i
$rodowiska z dnia 17 marca 2022 r. w sprawie formatu dokumentu zawierajacego wyniki
inwentaryzacji przyrodniczej oraz formatu raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 652);

Dokonanie analizy oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na powietrze atmosferyczne: nalezy
wykona¢ obliczenia rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu, dla ktérych okreslono poziomy
dopuszczalne oraz dla tych, dla ktérych okreslono wartosci odniesienia (uwzgledniajace wszystkie
emitowane substancje oraz wszystkie Zrédta emisji); obliczenia nalezy wykona¢ zgodnie z metodyka
Ministra Srodowiska i dostosowanym do niej programem obliczeniowym; nalezy przedstawic
czytelng interpretacje graficzng wynikéw tych obliczen, pozwalajacg na jednoznaczne stwierdzenie
pozioméw zanieczyszczefi w powietrzu oraz dolaczyé wykaz aktualnego stanu jakosci powietrza
atmosferycznego dla analizowanego terenu, dane wejsciowe przyjete do obliczen oraz wydruki
obliczen.

Dokonanie analizy ochrony przed halasem: nalezy wykonaé analize emisji hatasu do §rodowiska
zgodnie z metodykg zalecang przez Ministra Srodowiska, a zatem z wykorzystaniem instrukcji



zgodnej z polskimi normami i dostosowanym do nich programem obliczeniowym oraz przedstawi¢
zagadnienia w formie graficznej, prezentujacej zasiegi poszczegodlnych izofon w porze dnia i nocy
oraz wskazujacej tereny chronione akustycznie.

k) Dokonanie analizy gospodarki odpadami — przedstawienie informacje dotyczace rodzajow, kodéw i
przewidywanych ilosci odpadéw powstajacych na etapie realizacji, eksploatacii i ewentualnej
likwidacji przedsigwziecia oraz miejsc powstawania odpadéw, sposobu i miejsc ich magazynowania
oraz dalszego zagospodarowania tych odpadéw.

1) Dokonanie analizy gospodarki wodno-§ciekowej: nalezy przedstawi¢ informacje dotyczace sposobu
zaopatrzenia w wodg, przewidywanych ilosci oraz sposobdw postepowania ze $ciekami bytowymi,
technologicznymi oraz wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z dachéw oraz
powierzchni utwardzonych, jak réwniez wptywu przedmiotowej inwestycji na §rodowisko gruntowo-
wodne.

m) Dokonanie analizy oddzialywania skumulowanego; nalezy przedstawi¢ analiz¢ oddzialywania
skumulowanego z przedsigwzigciami istniejacymi i planowanymi w sasiedztwie przedmiotowej

inwestycji.
n) Wykonanie analizy mozliwych konfliktow spolecznych zwigzanych z planowanym
przedsigwzigciem.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 1 i ust. 4 oraz art. 68 ust. 2 ustawy ,,00§” organ ochrony §rodowiska stwierdza
obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko oraz okregla zakres raportu o oddzialywaniu
przedsiewzigcia na $rodowisko, uwzgledniajac stan wspélczesnej wiedzy i metod badahn oraz istnigjace
mozliwosci techniczne i dostepno$é danych, wskazujac jednoczesnie rodzaje oddziatywan oraz elementy
srodowiska wymagajace szczegdlowej analizy a takze ustalajgc zakres i metody badan.

Whnioskodawca wystapil w dniu 17.02.2025 r. do Wéjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia, okreslonego we wniosku jako
»Budowa budynkow magazynowo — ustugowo - produkcyjnych wraz z budynkami biurowymi i niezbedng
infrastrukturg na dzialce ew. nr 986 obreb Wolica, gmina Nadarzyn”. Do wniosku zostala zataczona karta
informacyjna przedsigwziecia opracowana przez mgr inz. Rodryka Swierczok P.P.H.U. Eko-Karat .

O wszczgceiu postgpowania administracyjnego w powyzszej sprawie Wéjt Gminy Nadarzyn powiadomit
strony postgpowania obwieszczeniem z dnia 03.03.2025 r., znak ROS.6220.3.2025.DSZ.1.

Planowane przedsiewzigcie, z uwagi na rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego
oddzialywania na $rodowisko zaliczone jest do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac, dla
ktorych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko jest fakultatywny, wymieniony w § 3
ust. 1 pkt 37, 54, 58 i 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1839, ze zm.).

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, i 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00§” organ wiasciwy do wydania decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania
na S$rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko,
po zasiegnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, organu wlasciwego do wydania oceny
wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1087) i wlasciwego Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Wéjt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 03.03.2025 r. znak ROS.6220.3.2025.DSZ.2 wystapit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwanego dalej RDOS), Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o opini¢ w przedmiotowe] sprawie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, w postanowieniu z dnia 05.05.2025 r.
(data wplywu do urzedu: 06.05.2025 1.), znak sprawy WOOS-1.4220.293.2025.ML.2, wydanego w trybie z art.
64 ust. 1b ustawy ,,008”, zajal stanowisko, ze dla w/w przedsiewziecia, istnieje konieczno§¢ przeprowadzenia
oceny oddzialywania na §rodowisko. RDOS okreslit niezbedny zakres analizy oddzialywania na srodowisko,
ktoéry powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy ,,00§”, ze szczeg6lnym uwzglednieniem:



1. Opisu planowanego przedsigwzigcia obejmujacego warunki uzytkowania terenu w fazie realizacji
i uzytkowania.

2. Opisu elementéw $rodowiska przyrodniczego terenu inwestycji i korytarzy ekologicznych
(w tym réwniez lokalnych) w granicach obszaru objgtego oddzialywaniem inwestycji, w tym
elementéw srodowiska objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z péz. zm., zwanej dalej "uoop"), sporzadzonego w oparciu
o wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez ktéra rozumie si¢ wyniki badan (ogledzin)
prowadzonych w terenie wraz z opisem zastosowanej metodyki. Ogledziny terenu nalezy realizowaé
w terminie wzmozonej aktywno$ci wiasciwej dla réznych grup organizméw obserwowanych
w granicach oddzialywania inwestycji (termin lub terminy ogledzin winny by¢é ustalone
indywidualnie przez eksperta prowadzacego badania, z uwzglednieniem charakterystyki lokalnych
uwarunkowan i mozliwego wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw ro§lin i grup
gatunkéw zwierzat, szczegélnie podlegajacych ochronie). Kontrole terenowe powinny by¢
prowadzone w oparciu o przyjeta przez eksperta metodyke (nalezy ja opisac), ktéra w najwickszym
mozliwym stopniu pozwoli na rozpoznanie waloréw przyrodniczych terenu planowanej inwestycji
oraz sposobu wykorzystywania badanego obszaru przez poszczegélne gatunki zwierzat.
Podczas badafi fauny nalezy notowa¢ m.in.: tropy, odchody, zwierzgta martwe i zywe oraz
wykorzystywane przez nie schronienia (np. nory) z podaniem ich lokalizacji. Bezposrednie
obserwacje zwierzat powinny zawiera¢ informacje dotyczace ich zachowania (np. Zerowanie,
odpoczynek, leg) i kierunku przemieszczania si¢. Dopuszcza si¢ wykorzystanie innych danych
(w tym inwentaryzacji sporzadzonej na etapie karty informacyjnej przedsiewziecia (zwanej dalej
"KIP"), na podstawie ktorych wykonany zostanie opis elementéw przyrodniczych, pod warunkiem
spelienia przestanek dedykowanych badaniom inwentaryzacyjnym (nie starsze niz 5 lat).
Innymi stowy, jesli dla danego terenu Inwestor posiada dane przyrodnicze, np. inny podmiot
prowadzil obserwacje na tym terenie i mozliwy jest opis przyrodniczy dla obszaru objetego
inwestycja, to w takim przypadku nie ma koniecznosci prowadzenia inwentaryzacji. Konieczno$¢
taka istnieje natomiast, jesli nie ma dokumentu badZ opracowania, na podstawie ktdrego mozna
dokona¢ opisu elementéw przyrodniczych do dokonania oceny oddzialywania na $rodowisko.
W przypadku wykorzystania tzw. innych danych, nalezy takze przedstawi¢ zastosowana metodyke
prowadzenia badan.

3. Opisu krajobrazu, w ktérym dane przedsiewziecie ma by¢ zlokalizowane.

4. Informacji na temat powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlno$ci kumulowania si¢
oddziatywari przedsiewzigé realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, dla ktérych wydano
decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje sie
realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddziatywania przedsigwziecia lub ktérych
oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsigwzigcia - w zakresie,
w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsiewzigciem.

5.  Wplywu planowanej inwestycji na ochrone przyrody obszaréw chronionych z mocy przepiséw uoop
znajdujacych si¢ w zasiggu oddzialywania inwestycji oraz na korytarze migracji (w tym réwniez
na korytarze lokalne).

6. Opisu przewidywanych dzialan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko przyrodnicze, wraz z oceng ich skutecznosci
odpowiednio na etapach realizacji, eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji przedsiewziecia.

7. Przedstawienia zagadnien w formie kartograficznej i graficznej, w skali umozliwiajacej analize
przedstawionych w raporcie oo$ zagadnien.

8. Dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w czesci kartograficznej tego
dokumentu nalezy zapisa¢ takze w formatach wektorowych, optymalnie SHP, wykorzystywanych
w systemach informacji przestrzennej.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 21.03.2025 r.
(data wplywu do Urzgdu: 24.03.2025 r.), znak NZ.9022.9.8.2025 wydanej dla przedmiotowego przedsiewziecia,



nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w prowadzonym
postepowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
w postanowieniu z dnia  04.04.2025 r. (data wplywu do Urzedu: 10.04.2025r.) znak sprawy
WL.ZZS$.4900.5.2025.ZG, zajat stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsiwziecia, istmieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko. Jednoczesnie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, okre§lit zakres analizy oddzialywania na $rodowisko,
ktory powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy ,,00$”, ze szczeg6lnym uwzglednieniem:

1.

10.

W zwigzku z lokalizacja inwestycji na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzia rzeki Utrata,
wskazaé sposob zabezpieczenia inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji zaréwno pod katem
bezpieczenstwa zdrowia i mienia mieszkancow, jak rowniez zabezpieczenia $srodowiska wodnego
na wypadek wystgpienia powodzi o wysokim prawdopodobienstwie raz na 10 lat - Q=10%
oraz o $rednim prawdopodobiefistwie raz na 100 lat (Q=1%). Ponadto odnie$¢ si¢ do zakazow
obowigzujgcych na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzia - art. 77 ust. 1 pkt. 3 lit. a ustawy
Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).

Przedstawi¢ na mapie zagospodarowania terenu granice obszaru zalewowego wraz z gl¢bokosciami
wody raz na 10 lat - Q=10% i raz na 100 lat - Q=1%, a takze z maksymalnymi rzednymi zwierciadla
wody powodziowej w stosunku do aktualnych rzgdnych terenu.

Zakres wymagan i warunkéw dla planowanej zabudowy oraz dla planowanego zagospodarowania
terenu na obszarze szczegdlnego zagrodzenia powodzia powinien byé zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 24 stycznia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r.
poz. 244),

Przeprowadzi¢ analiz¢ wplywu projektowanej niwelacji terenu zalewowego dla analizowanego
obszaru, na zmniejszenie powierzchniowej i glebowej retencji wodnej, a takze okresli¢ zasigg
oddzialywania i wplyw w/w prac na §rodowisko gruntowo-wodne terenéw sasiednich.
Przeanalizowa¢ zaktadang lokalizacj¢ budynkéw magazynowo — ustugowo - produkcyjnych w strefie
szczegblnego zagrozenia powodzig - zgodna z zapisami miejscowego planu zagospodarowania
terenu, w stosunku do faktycznego zasiegu wody powodziowe] na analizowanym obszarze.

Na rysunkw/mapie przedstawi¢ lokalizacj¢ zbiornikéw retencyjnych wzgledem planowanych
obiektow i rzeki Utraty. Okresli¢ podstawowe parametry zbiornikow, w tym powierzchnie,
glebokos¢, konstrukeje oraz poziom wystgpowania wod gruntowych w miejscu jego realizacji.
Okresli¢ warunki hydrogeologicznych otoczenia projektowanego przedsigwzigcia, w tym glebokosci
zalegania wéd gruntowych (wyrazong w m p.p.t.) na podstawie aktmalnych badan geologicznych
(geotechnicznych) oraz dostgpnych map hydrogeologicznych w wersjach cyfrowych wraz z analiza
oddzialywania prac zwiazanych z realizacja przedsigwzigcia na $rodowisko gruntowo-wodne, w tym
koniecznosci wykonania odwodnienia wykopéw - w przypadku takiego stwierdzenia, wskazaé
sposéb prowadzenia prac odwodnieniowych (w tym poda¢ miejsce odprowadzania i ewentualnego
sposobu podczyszczania wod z odwodnienia), a takze okresli¢ zasigg oddzialywania i wplywu
w/w prac na §rodowisko gruntowo-wodne.

Wskazaé nalezy gleboko$¢ posadowienia wszystkich planowanych obiektéw, wyrazona w jednostce

[m p.p.t];

Wskaza¢, czy w obrgbie terenu inwestycyjnego zlokalizowane sa rowy melioracyjne lub inne
urzadzenia wodne takie jak m. in. ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktorych przerwanie mogloby
wywola¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji; w przypadku takiego
stwierdzenia, na mapie okre$li¢ odleglosci planowanych obiektéw budowlanych od w/w urzadzen
wodnych, wskazaé rozwigzania minimalizujace oddzialywanie na $rodowisko gruntowo-wodne
planowanej inwestycji oraz odnies¢ si¢ do zakazéw wynikajacych z art. 192 ust. 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).

Przeprowadzi¢ analizg potencjalnego wplywu planowanego do realizacji przedsigwzigcia na cele
$rodowiskowe zawarte w "Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly" zawarte
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300),
dla zlewni jednolitych czeSci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd), w obrebie



ktorych prowadzona bedzie inwestycja. Analiza powinna odnosi¢ si¢ do wplywu przedsigwziecia
na poszczeg6lne elementy stanu jednolitych czeéci wéd (elementy biologiczne, hydromorfologiczne
i fizykochemiczne) zar6wno na etapie realizacji, jak i eksploatacji planowanej inwestycji.

11. Przedstawi¢ informacj¢ na temat powigzan z innymi przedsiewzigciami planowanymi,
realizowanymi i zrealizowanymi znajdujacymi si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
Inwestycji oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych oddziatywania mieszcza si¢
w obszarze oddziatywania planowanego przedsigwzigcia w zakresie, w jakim ich oddzialywania
moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywati na stan wéd z planowanym przedsigwzieciem;

12. Przedstawi¢ informacje na temat:

a) zaplecza budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn na terenie inwestycji,

b) tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzgtu wykorzystywanego na etapie realizacji
przedmiotowe] inwestycji,

c) dostarczania, magazynowania, skladowania materialéw i surowcéw potrzebnych podczas
realizacji inwestycji,

d) wyposazenia zaplecza budowy w $rodki ochronne w celu minimalizacji skutkéw wystapienia
sytuacji awaryjnej oraz innych dziatan w sytuacjach awaryjnych.

W toku postgpowania, po przeanalizowaniu dokumentacji (Karty informacyjnej przedsigwzigcia,
otrzymanych postanowiefi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie) oraz opinii Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz, w oparciu o art. 63 ust 1. ustawy ,,008” ustalono
dla planowanego przedsigwzigcia nastepujaca charakterystyke:

Rodzaj i charakterystyka przedsigwzigcia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcii a takze istotnych
rozwiazan charakteryznjacych przedsiewziecie:

Planowana inwestycja obejmuje realizacj¢ przedsiewzigcia pn: , Budowa budynkow magazynowo —
ustugowo - produkcyjnych wraz z budynkami biurowymi i niezbgdng infrastrukturq” na dzialce ew. nr 986 obreb
Wolica, gmina Nadarzyn. Projektowana inwestycja zaklada budowe¢ hali magazynowo — ushigowych
z zapleczami socjalno-biurowymi, pomieszczeniami technicznymi oraz miejscami zatadowczo-roztadowczymi
i towarzyszaca infrastrukturg drogowa oraz techniczna.

Analizowana inwestycja zaklada, ze na przedmiotowym terenie powstana:

a) hala/e magazynowo - produkcyjne z zapleczami socjalno-biurowymi, pomieszczeniami technicznymi oraz
miejscami zatadowczo-roztadowczymi i towarzyszaca infrastrukturg drogowg oraz techniczna,

b) portiernia/e,

¢) pompownia/e wraz z pomieszczeniem technicznym i zapleczem socjalno - biurowym oraz ze
zbiornikiem/ami do celéw ppoz.,

d) zbiorniki/i retencyjny/e,

e) tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi),

f) instalacje wewnetrzne, w tym: centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wodno-kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, wentylacyjne, odgromowe, wody przeciwpozarowej (instalacja tryskaczowa,
hydranty),

g) infrastruktura techniczna tj.: instalacja energetyczna (w tym ogniwa fotowoltaiczne), instalacja wodociggowa
(w tym instalacja ppoz, - tryskaczowa, hydranty), instalacja gazowa (w tym c.o0. i c.w.u., ewentualne
zbiorniki na gaz LPG/LNG/CNG), instalacja kanalizacyjna - planuje si¢ montaz zbiornika/6w
(szamba/szamb) i przekazywanie sciekow do gminnej podczyszczalni /po realizacji kanalizacji sanitarnej na
tym terenie docelowo do niej, instalacja deszczowa, instalacja teletechniczna, instalacja odgromowa,
instalacja wentylacyjna,

h) ogrodzenie terenu,

i) wiaty: Smietnikowe, dla palaczy, na rowery, na palety.



Na obszarze tvm planowane jest nastepujace zagospodarowanie terenu:

POW. TERENU Ok 17,7 ha
POW. ZABUDOWY Ok 7,5 ha
POW. UTWARDZEN Ok 4,8 ha
POW. BIOLOGICZNIE CZYNNA Ok 5,5 ha

Zgodnie z informacja umieszczong w KIP — parametry moga ulec zmianie +/- 10%.

W okolicy przedsiewziecia wystepuje:

- od strony zachodniej — rzeka Utrata, a za nig i pasem zieleni zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna /w
odleglo$ci min 170 metréw/,

- od strony poludniowe]j —tereny uzytkowane na cele prowadzenia dziatalnosci gospodarczej — tereny
produkcyjno-ustugowe.

- od strony pélnocnej — tereny zielone, a takze tereny ogrédkéw dziatkowych /w odleglosci ok. 200 metréw/;

- od strony wschodniej — droga gminna, a za nig tereny uzytkowane na cele prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej.

Inwestycja bedzie wyposazona w zesp6t zbiornik6w naziemnych do magazynowania LNG, gdzie laczna
pojemno$é tych zbiomikéw bedzie wynosi¢ do 120 m3 /lub do 50 Mg/. Zbiorniki powstang wylacznie
w sytuacji, gdy nie bedzie mozliwe/nie bedzie oplacalne wykorzystanie gazu ziemnego w zakladanym
zapotrzebowaniu.

Zaklada sie mozliwo$¢ zastosowania agregatu/ow pradotworczego/ych. Ewentualny/e agregat/y
bedzie/beda zlokalizowany/e na zewnatrz lub w wydzielonym pozarowo pomieszczeniu wewnatrz hal.
Standardowym elementem wyposazenia w/w agregatéw bedzie/beda zbiornik/ki zapasu paliwa na ok. 6 do 8
godz. pracy znamionowej o pojemnosci okoto 2000 litréw dla kazdego agregatu.

Planowana inwestycja bedzie realizowana na dz. ew. nr 986 wyznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego (MPZP) zatwierdzonym uchwalg nr VIL.141.2024 Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 27 listopada 20024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci wsi
Wolica w gminie Nadarzyn, ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 14
stycznia 2025 r. poz. 541, jako:

- teren ushug lub produkcji o symbolu 1U-P;

- teren komunikacji — drogi gléwnej o symbolu 1IKDG;

- ze strefa zieleni;

- cze$ciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%

- cze$ciowo na obszarze, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%;

- czg$ciowo na obszarze o trudnych warunkach gruntowych.

Zjazd drogowy zlokalizowany bedzie w centralnej czesci zainwestowania /2 zjazdy/. Dojazd odbywac si¢
bedzie wewnetrzng droga dojazdowa, wzdluz centralnej czgéci terenu inwestycji, ktéra prowadzi¢ bedzie
do miejsca rozladunku na terenie zakladu oraz zjazdu na parking dla pracownikéw oraz klientow.
Uktad komunikacyjny na terenie zakladu zostat przygotowany glownie dla ruchu samochodéw cigzarowych
i dostawczych. Wszystkie dojazdy i place manewrowe to trakty pieszo-jezdne. Gléwna droga wewnetrzna
biegnagca wzdluz elewacji hali prowadzi¢ bedzie do strefy zaladunku i rozltadunku przystosowanej
do manewrowania pojazdéw dostawczych. W drogach umieszczone zostana wpusty drogowe shuzace
odprowadzeniu wody deszczowej. W zwiazku z realizacja inwestycji planowane jest utworzenie okolo 300
miejsc parkingowych dla pojazdow do 3,5 t. Zostang réwniez wyznaczone miejsca postojowe dla pojazdéw typu
TIR w ilosci ok. 14.

znajdujacych si¢ na obszarze na ktéry bedzie oddziatywaé:



W zwiazku z realizacja inwestycji mozliwe jest kumulowanie si¢ oddzialywania rozpatrywanego
przedsigwzigcia z innymi obiektami zlokalizowanymi, badZ planowanymi, na sasiednich terenach. Kumulowanie
si¢ oddzialywania moze zachodzi¢ przede wszystkim w aspekcie oddzialywania w zakresie powietrza
atmosferycznego oraz oddziatywania akustycznego.

Majac powyzsze na uwadze, raport 00§ pozwoli na okre§lenie warunkéw akustycznych jakie beda
panowaly po oddaniu do eksploatacji planowanego przedsigwziecia oraz ustalenie czy przewidywane Zrédla
hatasu nie spowodujag przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej.

¢) roznorodnosci biologicznej. wykorzystywania zasobow naturalnych. w tym gleby. wody i powierzchni ziemi:

Planowana inwestycja zlokalizowana bgdzie poza granicami obszar6w podlegajacych ochronie na mocy
przepiséw uoop, w bezposrednim sasiedztwie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego Wsi Komoréw. Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000 jest obszar Stawy w Zabiencu PLH140039 oddalony o ok. 15,2 km w kierunku potudniowo-wschodnim
od terenu inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska
GKPnC-11) zlokalizowany jest w odlegloéci ok. 16,9 km w kierunku pétnocnym od terenu inwestycji.

Na terenie inwestycji wystepuja zadrzewienia i zakrzewienia. Cz¢$¢ z nich jest planowana do usunigcia
w zwiazku z realizacja inwestycji. W dokumentacji wskazano, ze w analizowanym obszarze znajduja si¢ dwa
niewielkie zbiorniki (oczka) wodne, majace charakter zbiomikéw okresowych, ponadto szczatkowo zachowane,
w wigkszosci zaro$niete, rowy melioracyjne. Roélinno$¢é omawianego terenu uksztaltowala si¢ gléwnie
w procesie sukcesji wtérej, w wyniku ktérej roslinno$¢ ruderalna skolonizowata siedlisko odksztalcone
uprzednio przez czlowieka. Od pélnocy i zachodu obszar otacza dolina rzeki Utraty. W analizowanym terenie
widoczna jest dominacja rodzin giéwnie Poaceae oraz w mniejszym stopniu Asteraceae. Pod wzgledem
syntaksonomicznym dominujg gatunki gtéwnie ruderalne, w mniejszym stopniu tgkowe - przedstawiciele klas
Artemisietea vulgaris (zbiorowisk roélin wieloletnich na terenach ruderalnych), czy Stellarielea mediae
(chwasty siedlisk segetalnych i ruderalnych). Fitocenozy analizowanego obszaru majg charakter kadlubowy.
W obszar intensywnie od potudnia wkracza roslinnoé¢ drzewiasta i krzewy. W trakcie badan terenowych
zinwentaryzowano przedstawicieli pajakéw, chrzaszczy, blonkoskrzydlych, motyli, prostoskrzydiych,
pluskwiakéw réznoskrzyditych, wazek i $limakéw. W trakcie badafi inwentaryzacyjnych stwierdzono
wystepowanie 3 gatunkéw chronionych bezkrg¢gowcow, z ktérych wszystkie objete sa ochrong czgSciowa - 2
gatunki trzmieli i §limaka winniczka. W opisywanym obszarze stwierdzono dwa gatunki ptazéw: ropuchg szara
i zabe trawna. Gatunki gadéw zinwentaryzowane w analizowanym obszarze to: zaskroniec i jaszczurka zwinka.
W trakcie badan terenowych zinwentaryzowano 71 gatunkéw ptakéw m.in. bocian bialy, krzyzéwka, krogulec,
pustutka, bazant, zuraw, czajka, sierpéwka, kukutka, jerzyk, dudek, dzieciot czamy, okndéwka, $wiergotek
lakowy, pliszka z6lta, strzyzyk, kos, trzcinniczek, raniuszek, bogatka, kowalik, petzacz lesny, kawka, wrona,
mazurek, szczygiel, trznadel, gasiorek. Nieuzytki wystepujace gléwnie we wschodniej i czgsciowo zachodniej
czgsci obszaru sa wykorzystywane do gniazdowania przez kilka sztandarowych gatunkow ptakow zwiazanych
z krajobrazem rolniczym, w tym takich jak skowronek polny, poklaskwa, klaskawka. W analizowanym obszarze
inwestycji dominujg gatunki ssakéw, pospolicie wystgpujace w obszarach segetalnych i ruderalnych, w tym lis
(liczne zajete nory), zajac, sarna (najczesciej notowany gatunek w analizowanym obszarze), dzik euroazjatycki.
Ponadto w sasiedztwie obszaru odnotowano obecno$¢ gatunku podlegajacego ochronie czg$ciowej - bobra
europejskiego. Analiza sprawy wykazata, ze przedmiotowy teren moze stanowi¢ bogaty przyrodniczo
ekosystem, w ktorym moga wystgpowac gatunki objete ochrona.

Majac powyzsze na uwadze nalezy zastosowaé zasade przezornosci, ktéra w przypadku, gdy nie ma
pewnosci co do braku wystapienia znaczacego, negatywnego odzialywania nakazuje przyja¢ zatozenie, ze moze
ono wystapi¢. Analizujac wskazane zagadnienia oraz jednoczesnie uwzgledniajac laczne uwarunkowania,
o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00§”, nalezy stwierdzié, ze w przedmiotowej sprawie zachodza
przestanki kwalifikujace inwestycje do przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko.

Biorac powyzsze pod uwage, w raporcie oo nalezy przeanalizowaé wplyw planowanej inwestycji
na $rodowisko przyrodnicze z uwzglednieniem wplywu w fazie realizacji oraz funkcjonowania inwestycji
na formy ochrony przyrody oraz na lokalne szlaki migracji zwierzat i zaproponowa¢ dziatania minimalizujgce
oraz rozwigzania inwestycyjne, dzigki ktorym realizacja przedsigwzigcia nie bedzie negatywnie wplywala
na $rodowisko przyrodnicze.



Zapotrzebowanie na wod¢ na etapie budowy bedzie wynosi¢ ok. 350 m3/etap i bedzie realizowane
z wykorzystaniem istniejacego przylacza wodociggowego dostarczajacych wode na teren inwestycji. W fazie
realizacji inwestycji szacunkowe zapotrzebowanie na wode wyniesie do 900 m3 m3/miesiac.

d) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

Etap realizacji przedsigwzigcia bedzie zwiazany z emisjg halasu, wibracji, spalin, gazéw i pyléw
do powietrza, §ciekéw oraz odpadéw. Halas i wibracje beda powstawaly w zwigzku z realizacja prac
budowlanych. Emisja $ciekéw bedzie zwigzana z emisja $ciekéw bytowo — gospodarczych, S$ciekow
ze splukiwania két pojazdéw w czasie budowy oraz $ciekéw deszczowych. Emisja odpadéw bedzie zwigzana
z czynno$ciami budowlanymi. Zrédtem emisji zanieczyszczeni powietrza w zwigzku z realizacja przedsiewzigcia
bedzie emisja spalin z pracujagcych maszyn i ruchu pojazdéw. Emisja ta bedzie miata charakter
niezorganizowany — jej zrodio beda stanowié pojazdy oraz maszyny budowlane poruszajace si¢ po terenie
w zwigzku z prowadzonymi pracami. Scieki bytowe podczas realizacji inwestycji beds odprowadzone
do szczelnego, bezodplywowego zbiornika i beda odpierane przez firme¢ asenizacyjna. Ilo§¢ wytwarzanych
§ciekéw wynosi¢ begdzie ok. 450 m3/etap. Skala oddzialywania winna zosta¢ okre§lona w trakcie oceny
oddziatywania na srodowisko.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia zachodzily beda emisje substancji do powietrza, halasu, $ciekéw
oraz odpadéw. Emisje zanieczyszczeni powietrza stanowig spaliny z pojazdow wjezdzajacych na droge
wewnetrzng oraz wykonujacych manewry na polu manewrowym i parkingu. Sa to réwniez spaliny z silnik6w
pracujacych na biegu jalowym (w ograniczonym stopniu). Zanieczyszczenia komunikacyjne sa emitowane przez
poruszajace sie po drodze dojazdowej pojazdy. Klimat akustyczny na terenie planowanej inwestycji
ksztaltowany bedzie w gléwnej mierze poprzez ruch samochodéw poruszajacych sie po terenie inwestycji
oraz halas generowany przez urzgdzenia wentylacji mechanicznej i klimatyzacji zamontowane na dachu
projektowanego budynku. Scieki sanitarne (bytowo-socjalne) podczas eksploatacji inwestycji odprowadzane
beda do wewnetrznej kanalizacji sanitarnej. Ilos¢ wytwarzanych $ciekéw wynosi¢ bedzie ok. 900 m3/miesiac.
Wody opadowe i roztopowe bgda odprowadzone do budowanego zbiornika retencyjnego. Wody opadowe
i roztopowe odprowadzane beda przez regulator odplywu.

Biorac pod uwage powyzsze, a takze skale, rodzaj, charakter i lokalizacje przedsiewzigcia, stwierdza si¢
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, ktdra to pozwoli okresli¢ wielkos¢ i zasieg
jego oddzialywania, w celu stwierdzenia dotrzymania standardéw jakosci $rodowiska, a takze pozwoli okresli¢
zabezpieczenia minimalizujace wplyw inwestycji na $rodowisko (przy uwzglednieniu blisko$ci terenéw
podlegajacych ochronie akustycznej).

ocenionego w oparciu o wiedze naukow ka wystapienia powaznej awarii lub katastrof naturalnyc
uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii. w tvm ryzyka zwiazanego ze zmiana
klimatu:

Na terenie obiektu nie sa przewidziane zadne instalacje, ktére moglyby spowodowaé wystapienie
powaznej awarii lub katastrofy naturalne;j.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na §rodowisko. w przypadku, gdy
planuje sie ich powstawanie:

Przewidywana emisja odpadéw na etapie realizacji przedsiewzigcia bedzie zwigzana z pracami
budowlanymi. Rodzaje odpadéw wytwarzanych podczas prac budowlanych bgda charakterystyczne dla tego
rodzaju dziatalnosci i beda to gldwnie odpady budowlane, opakowaniowe i komunalne.

Rodzaje odpadéw przewidzianych do wytwarzania na etapie prac budowlanych:

- 1501 10* Opakowania zawierajace pozostalosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
w ilosci 0,2 Mg/etap realizacji

- 16 02 15* Niebezpieczne elementy lub czeéci skladowe usunigte ze zuzytych urzadzefi (ze sprzetu
budowlanego) w ilosci 0,2 Mg/etap realizacji

- 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy) inne niz wymienione w 16 02 09
do 16 02 12 w ilosci 0,1 Mg/etap realizacji

- 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci 2,5 Mg/etap realizacji
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- 15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 1,5 Mg/etap realizacji

- 1502 03 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne
inne niz wymienione w 15 02 02 w ilosci 2,00 Mg/etap realizacji

- 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiaiéw ceramicznych
i elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 w ilo$ci 20,00 Mg/etap realizacji

- 1702 02 Szklo w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji

- 17 04 05 Zelazo i stal w ilodci 15,00 Mg/etap realizacji

- 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w iloéci 80,00 Mg/etap realizacji

Przystepujac do prac budowlanych nalezy wyznaczy¢ i przystosowaé¢ miejsca do gromadzenia
powstajacych odpadéw zaréwno komunalnych, w tym niesegregowanych (zmieszanych) odpadéw
komunalnych, jak réwniez z budowy.

W miar¢ mozliwoéci nalezy zapewni¢ warunki do selektywnego magazynowania odpadow,
umozliwiajacego pdzniejsze ich wykorzystanie (makulatura, ztom, szklo, tworzywa sztuczne itp.). Do tego celu
nalezy przeznaczy¢ oddzielne kontenery, z ktérych wysegregowane surowce wtérne zostana przekazane
do zbiomic lub miejsc ich przerobu. Odpady beda magazynowane nie diuzej niz przez rok od czasu
wytworzenia.

Magazynowane ewentualnie materialy sypkie, takie jak piasek, grysy, maczki, kruszywa — o ile nie sg
przechowywane w silosach — nalezy zabezpieczy¢ przed nadmiernym pyleniem i rozprzestrzenianiem si¢ pytow
po sasiednim terenie. Poniewaz czg$¢ surowcow i materialéw budowlanych dostarczana begdzie w réznego
rodzaju opakowaniach jednostkowych lub zbiorczych, na tym etapie powstang réwniez odpady opakowaniowe,
ktére nalezy usuna¢ porzadkujac teren, zgodnie z wymaganiami ustawy o odpadach poprzez ich przekazanie
uprawnionym odbiorcom. Masy ziemne zostana wykorzystane do niwelacji terenu lub przekazane uprawnionym
podmiotom do ich dalszego zagospodarowania zgodnie z ustawa o odpadach.

Powstajgce na etapie eksploatacji inwestycji odpady beda magazynowane w warunkach zgodnych z
obowiazujacymi przepisami. Beda one przekazywane do dalszego zagospodarowania przez firmy posiadajace
specjalistyczne uprawnienia (tj. zezwolenia na zbieranie odpadéw). Wytworzone odpady bgda magazynowane w
wyznaczonych miejscach w sposéb selektywny. Odpady beda magazynowane w sposéb zgodny z wymaganiami
ustawy o odpadach.

Na etapie eksploatacji beda powstawaty nastepujace odpady:

- 130501 Odpady stale z piaskownikéw i z odwadniania olejéw w separatorach w iloci 9,00 Mg/rok

- 13 0502* Szlamy z odwadniania olejéw w separatorach w ilosci 9,00 Mg/rok

- 13 05 06* Olej z odwadniania olejow w separatorach w ilo$ci 9,00 Mg/rok

- 13 05 07* Zaolejona woda z odwadniania olejow w separatorach w ilosci 9,00 Mg/rok

- 1501 10* Opakowania zawierajace pozostato$ci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
w ilosci 0,5 Mg/rok

- 1502 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nie ujete w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, §cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w
ilosci 0,2 Mg/rok

- 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do
16 02 12 w ilosci 0,1 Mg/rok

- 16 02 15* Niebezpieczne elementy lub czesci sktadowe usunigte z zuzytych urzadzen w ilosci 0,1
Mg/rok

- 16 06 01* Baterie i akumulatory olowiowe w ilosci 0,75 Mg/rok

- 16 06 02* Baterie i akumulatory niklowo-kadmowe w iloéci 0,15 Mg/rok

- 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w iloéci 550,00 Mg/rok

- 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 150,00 Mg/rok

- 1501 03 Opakowania z drewna w iloéci 650,00 Mg/rok

- 1501 04 Opakowania z metali w ilosci 15,00 Mg/rok

- 1501 05 Opakowania wielomaterialowe w ilosci 75,00 Mg/rok

- 1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe w ilo$ci 500,00 Mg/rok

- 1501 07 Opakowania ze szkta w ilo$ci 0,75 Mg/rok
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- 1501 09 Opakowania z tekstyliow w ilosci 0,75 Mg/rok

- 16 02 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 w ilosci 10,00 Mg/rok

- 16 02 16 Elementy usuni¢te z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15 w iloci 1,00 Mg/rok
- 16 06 04 Baterie alkaliczne (z wylaczeniem 10 06 03) w ilo$ci 0,1 Mg/rok

- 16 80 01 Magnetyczne i optyczne nosniki informacji w ilosci 0,1 Mg/rok

- 2001 01 Papier i tektura w ilo$ci 10,00 Mg/rok

- 2001 02 Szkto w ilosci 2,00 Mg/rok

- 2001 39 Tworzywa sztuczne w ilo$ci 2,00 Mg/rok

- 2001 40 Metale w ilosci 2,00 Mg/rok

- 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 1000,00 Mg/rok

Rodzaje odpadéw przewidzianych do wytwarzania na etapie prac zwiazanych z likwidacja obiektu:

- 1501 10* Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
w ilosci 0,2 Mg/etap likwidacji

- 16 02 15* Niebezpieczne elementy lub czgéci skladowe usunigte z zuzytych urzadzen w ilosci 0,2
Mg/etap likwidacji

- 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09 do
16 02 12 w ilosci 0,1 Mg/etap likwidacji

- 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci 2,5 Mg/etap likwidacji

- 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w iloéci 1,5 Mg/etap likwidacji

- 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materialéw ceramicznych i
elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 w ilosci 20,00 Mg/etap likwidacji

- 17 02 02 Szklo w ilosci 0,5 Mg/etap likwidacji

- 17 04 05 Zelazo i stal w ilosci 15,00 Mg/etap likwidacji

- 1502 03 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne
inne niz wymienione w 15 02 02 w ilosci 2,00 Mg/etap likwidacji

- 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilo$ci 2,5 Mg/etap likwidacji

Przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko pozwoli na okreglenie ilosci i jakosci powstajacych
odpadéw, sposobéw ich zagospodarowania oraz sposob6w minimalizowania ich ilosci i ograniczania wpltywu na
§rodowisko.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Oddzialywanie przedsigwzigcia na ludzi moze mie¢ charakter bezposredni i posredni. Bezposredni wplyw
wigze si¢ z potencjalnymi wypadkami drogowymi na drogach wewnetrznych, ktore sa przewaznie wynikiem
nadmiemnej predkosci pojazdow badZ kolizji pojazdéw z pieszymi. Dodatkowym zagrozeniem moga by¢
wypadki zwigzane z pracami budowlanymi, wynikajgcymi z nieprzestrzegania zasad bezpieczeristwa i higieny
pracy. Po$redni wplyw na zdrowie i zycie ludzi zwigzany jest z niekorzystnym oddzialywaniem ruchu
drogowego na najblizsze otoczenie (wzajemne oddzialywanie miedzy elementami). Szczegoélnie dotyczy to
emisji hatasu i zanieczyszczefi do powietrza przez przemieszczajace si¢ pojazdy, ktére beda redukowane przez
zastosowanie technicznych §rodkéw ograniczenia niekorzystnego oddziatywania.

Przeprowadzenie oceny oddzialywania na $rodowisko pozwoli na okreSlenie skali emisji i stopnia
ucigzliwosei lub szkodliwoéci dla ludzi przebywajacych w strefie oddzialywania oraz dla $rodowiska
naturalnego.

h) gestos$¢ zaludnienia:
Gesto$¢ zaludnienia w gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 249,2 os./km? ( dane na 2023 r.).

i) ustalenia dotyczace wéd i obowigzujacych dla nich celéw srodowiskowych:
Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w rejonie wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni Jednolitej Czesci
Woéd Powierzchniowych (JCWP) Utrata do Zbikéwki o kodzie RW200010272833. JCWP posiada status

naturalnej cze$ci wod o ogdlnym zlym stanie. Jest to czes¢ wod z umiarkowanym stanem ekologicznym.
Brak danych dotyczacych stanu chemicznego. Wskazniki, ktére determinuja umiarkowany stan ekologiczny:
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BZTS, OWO, przewodno$¢, azot ogdlny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogolny, fosfor fosforanowy
(V). Osiagnigcie celéw érodowiskowych dla wskazanej czg$ci wod oceniono jako zagrozome. Celem
$rodowiskowym dla ww. JCWP jest osiagniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie drozno$ci
cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiagniecie dobrego stanu
chemicznego. Dla przedmiotowej JCWP zostatlo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej. Odstegpstwo polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celéw §rodowiskowych jest zwigzane z tym,
Ze nie s osiggnigte (lub sg zagrozone) cele Srodowiskowe w zakresie wskaznikow: azot ogélny, azot amonowy,
azot azotanowy, fosfor ogélny, fosforany, OWO, BZTS5, przewodnosé elektrolityczna wiasciwa w 20° C. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywa 2013/39/UE brakiem mozliwosci technicznych (w tym niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Poza obowiazkowa realizacja katalogu dziatan krajowych
wdraza si¢ zestaw dzialan podstawowych obejmujacych gospodarke S$ciekowa, poprawe warunkéw
dla obszaréw chronionych oraz poprawe¢ warunkéw hydromorfologicznych rzek i potokéw. Dziatania
uzupehiajace to ksztaltowanie stosunkéw wodnych w zlewni JCWP.

Przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych, zwanej dalej
JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200065. Dla ww. obszaru JCWPd stan chemiczny, iloSciowy oraz ogdlny
okre$lono jako dobry. Presje determinujace stan JCWPd to presja obszarowa rozproszona zwigzana
z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem. W przedmiotowej JCWPd wystepuje chemiczna presja
determinujgca stan wod. Osiagnigcie celow Srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd
przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczong do spozycia przez
ludzi. Poza obowiazkowa realizacja katalogu dziatan krajowych wdraza si¢ zestaw dzialan poprzez reambulacje
dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw ochronnych
gléwnego zbiornika wod podziemnych.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 215 o nazwie "Subniecka warszawska".

Przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko winna wykazaé, czy przedmiotowa inwestycja
nie bedzie miala znaczacego negatywnego oddzialywania na osiggniecie celéw $rodowiskowych, zgodnie
z art. 56, 57, 58, 59 i 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).
Przedstawione informacje na obecnym etapie postgpowania nie pozwalaja okresli¢ dokladnego zasiegu
oddzialywania przedsiewziecia. Ze wzgledu na charakter przedmiotowej inwestycji nie mozna wykluczy¢
prawdopodobienstwa negatywnego oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko. W celu
doktadnego okreslenia obszaru oddzialywania, na ktéry bedzie wplywaé inwestycja, konieczne jest
przeprowadzenie oceny oddzialywania na §rodowisko. Na podstawie informacji zawartych w Kkarcie
informacyjnej przedsigwziecia nie mozna w sposob jednoznacznie okre$li¢ trwania, czestotliwosci
i odwracalnosci oraz zasiggu oddzialywania przedmiotowej inwestycji. W zwiazku z powyzszym, wszystkie
mozliwe oddzialywania winny zosta¢ dokladnie przeanalizowane na etapie przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko.

Przedstawione informacje na obecnym etapie postgpowania nie pozwalaja okresli¢ czy planowana
inwestycja bedzie mogta funkcjonowaé bez szkody dla §rodowiska, w tym przede wszystkim czy wplynie na
mozliwo$¢ utrzymania lub osiaggnigcia przez jednolite czgsci wod celéw srodowiskowych okreslonych w "Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly", przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dniem 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Nalezy zaznaczy¢, Ze w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego na terenie
przeznaczonym pod zabudowe¢ ustugows lub produkeyjna znajduja si¢ tereny zagrozone powodzig.
Lokalizacja obiektéw budowlanych w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia rzeki Utrata naraza
przewidywanych pracownikow i wtasciciela na szkody materialne i zdrowotne, a takze Skarb Panstwa na straty
zwigzane z likwidacja ewentualnych skutkéw powodzi. Poziom zagrozenia powodziowego wynikajacy
z wyznaczenia obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia uwzglednia si¢ w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzjach o warunkach zabudowy, dotyczacych nieruchomos$ci w catosci
lub w czgsci potozonych na tych obszarach.

Po przeanalizowaniu treSci wniosku i zalaczonych dokumentéw ustalono, Zze planowana inwestycja
znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia rzeki Utrata. Zachodnia cze$¢ terenu inwestycji
obejmuje teren wystapienia powodzi o wysokim prawdopodobiefistwie raz na 10 lat Q=10% oraz o $rednim
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prawdopodobienstwie raz na 100 lat (Q=1%), na ktérych bedzie projektowana zabudowa magazynowo —
ustugowo - prodykcyjna. Zasieg strefy powodziowej w potnocnej czesci obszaru siega do 190 m od koryta rzeki
Utrata, w centralnej czgsci do 90 m, natomiast w potudniowej czgéci od 5 do 115 m. Analiza ta wynika z Map
Zagrozenia Powodziowego udostgpnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzeSnia 2022 r. oraz ze Studiéw Ochrony Przeciwpowodziowej
okre§lonych w art. 549 ustawy Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.). Wnikliwej analizy
wymaga wplyw planowanego przedsi¢wzi¢cia na ustalenia planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, a
takZe zagrozenie planowanej inwestycji na zdrowie ludzi i §rodowisko. Nalezy takze przeanalizowaé, czy
planowane przedsigwzigcie nie bedzie utrudniale dzialann zwigzanych z zarzadzaniem ryzykiem
powodziowym.

Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania, wynikajace z:

a) Zasiegu oddzialywania — obszaru geograficznego i liczby ludno$ci. na ktéra przedsiewziecie moze
oddzialywaé: Rzeczywisty zasieg oddzialywania przedsiewzigcia bedzie okres§lony w trakcie oceny
oddzialywania na $rodowisko.

b) Transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegélne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko i jego elementy przyrodnicze.

¢) Charakteru. wielko$ci. intensywnosci i ztozonoséci oddzialywania. z uwzglednieniem obciazenia istniejacej
infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczecia oddzialywania: Przeprowadzenie
oceny oddzialywania na §rodowisko pozwoli na okreélenie wielko§ci, zasi¢gu i ztozonosci oddzialywania,
uwzgledniajgc réwniez kumulowanie si¢ oddziatywan przedsiewzie¢ znajdujacych si¢ na obszarze, na ktory
bedzie oddzialywalo przedsigwzigcie oraz pozwoli ustali¢ mozliwosci zabezpieczen minimalizujacych
wplyw przedsigwziecia na §rodowisko.

d) Prawdopodobienstwa oddzialywania: Informacje zawarte w przedlozonej dokumentacji potwierdzaja
mozliwo$¢ wystgpowania oddzialywah na etapie realizacji i eksploatacji. Przeprowadzenie oceny
oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko pozwoli okresli¢ zasieg oddziatywania
wybranych czynnikéw oraz okresli¢ srodki minimalizujace to oddziatywanie na tereny najblizszej zabudowy.

e) Czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnoséci oddzialywania: Oddzialywania beda wystgpowac w trakcie
realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia. Oddzialywania w trakcie realizacji beda mialy charakter
krotkotrwaly i zwigzane beda m.in. z okresowa uciazliwoscia halasowsa i emisja do powietrza, spowodowang
praca sprzg¢tu budowlanego oraz ruchem pojazdéw. Oddzialywanie na etapie eksploatacji bedzie polegato
gléwnie na emisji substancji do powietrza i hatasu, zwiazanej z ruchem pojazdéw wjezdzajacych na droge
wewnetrzng oraz wykonujagcych manewry na polu manewrowym i parkingu. Przeprowadzenie oceny
oddzialywania na §rodowisko pozwoli na okreélenie skali rzeczywistego oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko w trakcie eksploatacji.

f) Powiazan z innymi przedsiewzieciami., w szczegdélnosci kumulowania sie oddziatywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych. dla ktérych zostala wydana decyzia o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewzigcia. oraz w obszarze oddzialywania

rzedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza sie w obszarze oddzialywania planowanego
przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z
planowanym przedsiewzigciem: Przeprowadzenie oceny oddzialywania na srodowisko pozwoli na okreslenie
skali kumulacji oddziatywan przedsigwziecia na $rodowisko w powiagzaniu z przedsiewzieciami
zlokalizowanymi lub planowanymi w obszarze oddziatywania.

g) Mozliwosci ograniczenia oddzialywania: Przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko pozwoli
na okreslenie skali rzeczywistego oddzialywania przedsigwziecia na $rodowisko w trakcie eksploatacji
i ustalenie mozliwosci ograniczenia emisji dla dotrzymania norm jakosci srodowiska.

Raport o oddzialywanin przedsigwzigcia na srodowisko powinien zostaé sporzadzony zgodnie z
wymogami okre§lonymi w art. 66 ustawy ,,00§” i zawiera¢ informacje umozliwiajace analize kryteriéw
wymienionych w art. 62 ust. 1 ustawy ,,00§”.

W zwigzku z planowanym przedsiewzigciem, mogacym potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko, stwierdzono, ze skala mozliwosci negatywnego oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko,
zwlaszcza w_zakresie oddzialywan na Srodowisko przyrodnicze. emisji halasu. substancii do powietrza
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atmosferycznego. emisji wynikajacych z gospodarki wodno — éciekowej, moze by¢ znaczna i nalezalo
zobowigza¢ inwestora do przedstawienia szczegélowej analizy tego oddzialywania w formie raportu
o oddzialywaniu na érodowisko, zwlaszcza w zakresie wskazanym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie. Raport o oddzialywaniu na $rodowisko, w ktérym zostang uwzglednione w/w oddzialywania
umozliwi kompleksowa analiz¢ oddzialywania przedsiewzigcia w fazie realizacji i eksploatacji na poszczegélne
elementy srodowiska oraz potencjalnych zagrozen dla zdrowia ludzi, jak réwniez pozwoli na ewentualne
zlagodzenie mozliwych konfliktéw spotecznych, jednoczesnie pozwoli oceni¢ projektowane zabezpieczenia i
rozwiazania techniczne w zakresie minimalizowania wplywu inwestycji na otoczenie.

Majac powyzsze na uwadze nalezalo zastosowaé zasade przezornosci, ktéra w przypadku, gdy nie ma
pewnosci co do braku wystapienia znaczaco negatywnego odzialywania nakazuje przyja¢ zaloZenie, ze moze
ono wystgpi¢. Analizujgc wskazane zagadnienia oraz jednocze$nie uwzgledniajac laczne uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy ,,00§”, nalezalo stwierdzi¢, ze w przedmiotowej sprawie zachodza
przestanki kwalifikujace inwestycje do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.
Zobowigzanie inwestora do wykonania oceny oddziatywania na §rodowisko i przedlozenia stosownego raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko w wyznaczonym zakresie jest uzasadnione.

W zwiazku z powyzszym postanowiono jak w sentencji.

Na niniejsze postanowienie stuzy Stronom zazalenie, wniesione za posrednictwem Wojta Gminy
Nadarzyn do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, w terminie 7 dni od daty otrzymania
postanowienia.

1. Pan Rodryk Swierczok, P.P.HU. FEko-Karat, ul. Wolnosci 107, 58-500 Jelenia Goéra - pemomocnik
7R Projekt 97 Sp. z 0. 0.,
(’f? Strony post¢powania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k. p. a.
3. ala

Do wiadomodci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H. Sienkiewicza 3, 00— 015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Pruszkowie, ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkéw
3. Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz

Przygotowata: Diana Szychowska tel. 22 729 81 85 wew.2141 dszichowska @nadarzvn.pl



