Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 18.06.2025 r.
ul. Mszczonowska 24

05 -830 Nadarzyn

ROS.6220.3.2025.DSZ.5
OBWIESZCZENIE

Na podstawie przepiséw:
— art. 10 § 1, art. 49, art. 106 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz.U. z2024 r. poz. 572, ze zm.), zwanej dalej k.p.a.,
— art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 poz. 1112, ze zm.), zwanej dalej ustawg ,,00$”,

ZAWIADAMIAM STRONY POSTEPOWANIA,

ze w zwigzku z wnioskiem, zlozonym w dniu 17.02.2025 r., przez spéik¢ 7R Projekt 97 Sp. z o. o,
ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krak6éw, w imieniu kt6rej, z upowaznienia dziala petlnomocnik p. Rodryk Swierczok
P.P.H.U. Eko-Karat, ul. Wolnosci 107, 58-500 Jelenia Géra, w sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, pod nazwa:

»Budowa budynkéw magazynowo — uslugowo - produkcyjnych wraz z budynkami biurowymi
i niezbgdng infrastrukturg na dzialce ew. nr 986 obr¢b Wolica, gmina Nadarzyn”

po wystapieniu Wéjta Gminy Nadarzyn pismem z dnia 03.03.2025 r., znak ROS.6220.3.2025.DSZ.2
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (zwanego dalej RDOS), Panistwowego Powiatu
Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla w/w inwestycji:

I. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia 05.05.2025 r. (data
wplywu do urzedu: 06.05.2025 r.), znak sprawy WOOS-1.4220.293.2025.ML.2 zajat stanowisko, ze dla
wi/w przedsigwziecia, istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na $Srodowisko.
RDOS okreslit niezbedny zakres analizy oddzialywania na srodowisko, ktéry powinien by¢ zgodny z art.
66 ustawy ,,00§”, ze szczegélnym uwzglednieniem:

1. Opisu planowanego przedsigwzigcia obejmujacego warunki uzytkowania terenu w fazie realizacji
i uzytkowania.

2. Opisu elementéw $rodowiska przyrodniczego terenu inwestycji i korytarzy ekologicznych
(w tym réwniez lokalnych) w granicach obszaru objg¢tego oddzialywaniem inwestycji, w tym
elementéw Srodowiska objetych ochrong na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z péZ. zm., zwanej dalej "uoop"), sporzadzonego w oparciu
o wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez ktéra rozumie si¢ wyniki badan (ogledzin)
prowadzonych w terenie wraz z opisem zastosowanej metodyki. Ogledziny terenu nalezy realizowaé
w terminie wzmozonej aktywnosci wiasciwej dla réznych grup organizméw obserwowanych
w granicach oddzialywania inwestycji (termin lub terminy ogledzin winny by¢ ustalone indywidualnie
przez eksperta prowadzacego badania, z uwzglednieniem charakterystyki lokalnych uwarunkowan
i mozliwego wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roslin i grup gatunkéw zwierzat,
szczegblnie podlegajacych ochronie). Kontrole terenowe powinny byé prowadzone w oparciu
o przyjeta przez eksperta metodyke (nalezy ja opisac), ktéra w najwigkszym mozliwym stopniu
pozwoli na rozpoznanie waloréw przyrodniczych terenu planowanej inwestycji oraz sposobu



JIN

III.

wykorzystywania badanego obszaru przez poszczegélne gatunki zwierzat. Podczas badan fauny
nalezy notowa¢ m.in.: tropy, odchody, zwierz¢ta martwe i zywe oraz wykorzystywane przez nie
schronienia (np. nory) z podaniem ich lokalizacji. Bezposrednie obserwacje zwierzat powinny
zawiera¢ informacje dotyczace ich zachowania (np. zerowanie, odpoczynek, leg) i kierunku
przemieszczania si¢. Dopuszcza si¢ wykorzystanie innych danych (w tym inwentaryzacji sporzadzonej
na etapie karty informacyjnej przedsiewzigcia (zwanej dalej "KIP"), na podstawie ktérych wykonany
zostanie opis elementéw przyrodniczych, pod warunkiem spelnienia przestanek dedykowanych
badaniom inwentaryzacyjnym (nie starsze niz 5 lat). Innymi stowy, jeéli dla danego terenu Inwestor
posiada dane przyrodnicze, np. inny podmiot prowadzit obserwacje na tym terenie i mozliwy jest opis
przyrodniczy dla obszaru objetego inwestycja, to w takim przypadku nie ma konieczno$ci prowadzenia
inwentaryzacji. Konieczno$¢ taka istnieje natomiast, jesli nie ma dokumentu badZz opracowania,
na podstawie ktérego mozna dokonaé¢ opisu elementéw przyrodniczych do dokonania oceny
oddzialywania na $rodowisko. W przypadku wykorzystania tzw. innych danych, nalezy takze
przedstawi¢ zastosowang metodyke prowadzenia badan.

3. Opisu krajobrazn, w ktérym dane przedsigwzigcie ma by¢ zlokalizowane.

4. Informacji na temat powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegélnosci kumulowania si¢
oddzialywan przedsiewzieé realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, dla ktérych wydano
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢
realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych oddzialywania
mieszcza si¢ w obszarze oddzialywania planowanego przedsiewzigcia - w zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzié¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsigwzigciem.

5. Wplywu planowanej inwestycji na ochrong przyrody obszaréw chronionych z mocy przepiséw uoop
znajdujacych sie w zasiegu oddzialywania inwestycji oraz na korytarze migracji (w tym réwniez
na korytarze lokalne).

6. Opisu przewidywanych dzialan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko przyrodnicze, wraz z oceng ich skutecznosci
odpowiednio na etapach realizacji, eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji przedsigwzigcia.

7. Przedstawienia zagadniefi w formie kartograficznej i graficznej, w skali umozliwiajacej analize
przedstawionych w raporcie oo zagadnien.

8. Dokument zawierajacy wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w czgéci kartograficznej tego dokumentu
nalezy zapisaé takze w formatach wektorowych, optymalnie SHP, wykorzystywanych w systemach
informacji przestrzenne;.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 21.03.2025 r.
(data wplywu do Urzedu: 24.03.2025 r.), znak NZ.9022.9.8.2025 wydanej dla przedmiotowego
przedsiewzigcia, nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko
w prowadzonym postgpowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
w postanowieniu z dnia 04.04.2025 r. (data wplywu do Urzedu: 10.04.2025r.) znak sprawy
WL.ZZS.4900.5.2025.ZG zajat stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsiewzigcia istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko. Jednoczesnie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie okreslit niezbedny zakres analizy oddzialywania
na $rodowisko, ktory powinien byé zgodny z art. 66 ustawy ,,00§”, ze szczegélnym uwzglednieniem
nastgpujgcych elementéw:

1. W zwiazku z lokalizacja inwestycji na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia rzeki Utrata,
wskazaé sposéb zabezpieczenia inwestycji na etapie realizacji i eksploatacji zaréwno pod katem
bezpieczenstwa zdrowia i mienia mieszkancéw, jak rowniez zabezpieczenia Srodowiska wodnego
na wypadek wystgpienia powodzi o wysokim prawdopodobienistwie raz na 10 lat - Q=10%
oraz o $rednim prawdopodobienstwie raz na 100 lat (Q=I%). Ponadto odnie$¢ si¢ do zakazow
obowigzujacych na terenach szczegélnego zagrozenia powodzig - art. 77 ust. 1 pkt. 3 lit. a ustawy
Prawo Wodne (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).
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Przedstawi¢ na mapie zagospodarowania terenu granice obszaru zalewowego wraz z gleboko$ciami
wody raz na 10 lat - Q=10% i raz na 100 lat - Q=1%, a takze z maksymalnymi rzednymi zwierciadla
wody powodziowej w stosunku do aktualnych rzgdnych terenu.

Zakres wymagan i warunkéw dla planowanej zabudowy oraz dla planowanego zagospodarowania
terenu na obszarze szczegélnego zagrodzenia powodzia powinien by¢ zgodny z rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 24 stycznia 2019 r. (Dz.U. z 2019 r. poz.
244).

Przeprowadzi¢ analize wpltywu projektowanej niwelacji terenu zalewowego dla analizowanego
obszaru, na zmniejszenie powierzchniowej i glebowej retencji wodnej, a takze okresli¢ zasigg
oddzialywania i wplyw w/w prac na Srodowisko gruntowo-wodne terenéw sasiednich.
Przeanalizowa¢ zakladang lokalizacje budynkéw magazynowo — ustugowo - produkcyjnych w strefie
szczegOlnego zagrozenia powodzia - zgodng z zapisami miejscowego planu zagospodarowania terenu,
w stosunku do faktycznego zasiggu wody powodziowej na analizowanym obszarze.

Na rysunku/mapie przedstawi¢ lokalizacje zbiornikéw retencyjnych wzgledem planowanych obiektow
i rzeki Utraty. Okre$li¢ podstawowe parametry zbiornikéw, w tym powierzchnig, glebokos$é,
konstrukcje oraz poziom wystgpowania wéd gruntowych w miejscu jego realizacji.

Okresli¢ warunki hydrogeologicznych otoczenia projektowanego przedsigwzigcia, w tym glebokosci
zalegania wéd gruntowych (wyrazong w m p.p.t.) na podstawie aktualnych badan geologicznych
(geotechnicznych) oraz dostgpnych map hydrogeologicznych w wersjach cyfrowych wraz z analizg
oddzialywania prac zwiagzanych z realizacja przedsigwzigcia na srodowisko gruntowo-wodne, w tym
koniecznosci wykonania odwodnienia wykopdw - w przypadku takiego stwierdzenia, wskazaé sposéb
prowadzenia prac odwodnieniowych (w tym poda¢ miejsce odprowadzania i ewentualnego sposobu
podczyszczania wod z odwodnienia), a takze okresli¢ zasieg oddzialywania i wplywu w/w prac na
$rodowisko gruntowo-wodne.

Wskaza¢ nalezy glebokos$¢ posadowienia wszystkich planowanych obiektéw, wyrazona w jednostce
[m p.p.t];

Wskazaé, czy w obrebie terenu inwestycyjnego zlokalizowane sa rowy melioracyjne lub inne
urzagdzenia wodne takie jak m. in. ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktérych przerwanie mogloby
wywola¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji; w przypadku takiego
stwierdzenia, na mapie okresli¢ odleglosci planowanych obiektéw budowlanych od w/w urzadzen
wodnych, wskaza¢ rozwiazania minimalizujace oddziatywanie na $rodowisko gruntowo-wodne
planowanej inwestycji oraz odnies¢ sie do zakazéw wynikajacych z art. 192 ust. 1 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).

Przeprowadzi¢ analiz¢ potencjalnego wplywu planowanego do realizacji przedsigwzigcia na cele
$rodowiskowe zawarte w "Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly" zawarte w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 300), dla
zlewni jednolitych czgéci wod powierzchniowych (JCWP) i podziemnych (JCWPd), w obrebie
ktérych prowadzona bgdzie inwestycja. Analiza powinna odnosic si¢ do wptywu przedsigwzigcia na
poszczegdlne elementy stanu jednolitych czesci wod (elementy biologiczne, hydromorfologiczne i
fizykochemiczne) zar6wno na etapie realizacji, jak i eksploatacji planowanej inwestycji.

Przedstawié¢ informacje; na temat powigzan z innymi przedsiewzieciami planowanymi, realizowanymi
i zrealizowanymi znajdujacymi si¢ na terenie, na ktérym planuje sie realizacj¢ Inwestycji oraz w
obszarze oddzialywania przedsigwziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego przedsigwzigcia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢
do skumulowania oddzialywan na stan wod z planowanym przedsigwzigciem;

Przedstawi¢ informacj¢ na temat:

a) zaplecza budowy, a w szczego6lnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn na terenie inwestycji,

b) tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzgtu wykorzystywanego na etapie realizacji
przedmiotowej inwestycji,

¢) dostarczania, magazynowania, sktadowania materialéw i surowcow potrzebnych podczas realizacji
inwestycji,

d) wyposazenia zaplecza budowy w $rodki ochronne w celu minimalizacji skutkéw wystgpienia
sytuacji awaryjnej oraz innych dzialah w sytuacjach awaryjnych.



Z wiw wnioskiem, opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panistwowego
Powiatu Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz pozostaly dokumentacja dotyczaca sprawy mozna zapoznaé si¢
w Referacie Rolnictwa i Ochrony Srodowiska Urzedu Gminy Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24, w dniach przyjeé
interesantéw w godzinach pracy urzedu tj. w godz. 9%° — 18% w poniedziatki, 8% — 16% we wtorki, srody, czwartki
oraz 8% — 15% w piatki.

Wywieszono od dnia /{ §. 6. 2225, do dnia &/e . OF RS

............................................................................ na tablicy

ogloszefi Urzedu Gminy Nadarzyn/Urzedu—Gminy—Michatowice oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
http://www.bip.nadarzyn.pl

Otrzymuja:
1. Pan Rodryk Swierczok, P.P.HU. EkoKarat, ul. Wolnosci 107, 58-500 Jelenia Goéra - pelnomocnik
7R Projekt 97 Sp. z 0. 0.,
2. Urzad Gminy Michatowice, ul. Aleja Powstancow Warszawy 1, 05-816 Michalowice

5 Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k. p. a.
4) ala

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H. Sienkiewicza 3, 00— 015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkow
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz

Przygotowala: Diana Szychowska tel. 22 729 81 85 wew.2141 dszychowska@nadarzyn.pl



