WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 11.06.2025 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.19.2024.DSZ.5
DECYZJA Nr 8 /2025

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) zwanej dalej k.p.a., oraz art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust 1 pkt 4, art. 82, art. 84
i art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112), zwanej dalej ustawa ,,008”, § 3 ust. pkt 54b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.
z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.10.2024 r. (data wplywu
do Urzedu: 28.10.2024 r.), ztozonego przez MS GROUP Sp. z o. o., ul. Stanistawa Zaryna 7/130, 02-593
Warszawa, reprezentowanego przez Paniag Ewe Panecka, ul. Tumska 39 m. 3, 02-430 Warszawa, po zapoznaniu
sie z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia pod nazwa:

»Budowa budynku magazynowego oraz budynku magazynowego z cz¢scig biurows oraz instalacji i
urzadzen infrastruktury technicznej na dzialce o nr ew. 780/4 obreb 0001 Nadarzyn”

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania w/w przedsiewzigcia
na §rodowisko.

Okres$lam istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia:

1) Przed sporzadzeniem projektu budowalnego oraz bezpoérednio przed podjeciem prac zwigzanych
z realizacja inwestycji, w tym w szczegblnosci zajgciem powierzchni biologicznie czynnych, nalezy
dokonac¢ kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy
przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie
mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku
do w/w formy ochrony przyrody.

2) Zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéw/materialéw) nalezy
zorganizowa¢ na terenie utwardzonym, zabezpieczonym przed mozliwoscia przedostania si¢
do $rodowiska gruntowo-wodnego substancji ropopochodnych.

3) W trakcie prowadzenia prac budowlanych, prowadzi¢ kontrole terenu na obecno$¢ zwierzat,
gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczkg z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenie§¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety
inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych.

4) Podczas prowadzenia prac, nalezy zabezpieczy¢é wykopy w sposéb uniemozliwiajacy wpadanie do nich
zwierzat.

5) Zajecie powierzchni biologicznie czynnej wraz z usuwaniem ro$linnosci prowadzi¢ w okresie
od poczatku wrzesnia do konica lutego lub poza tym okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty
posiadajacego wiedze z zakresu ornitologii po dokonaniu, przez nadzér przyrodniczy, bezposrednio
przed podjgciem prac (maksymalnie 3 dni) weryfikacji co do braku wystgpowania czynnych
(zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegaja C e,
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Na placu budowy, a nastgpnie podczas eksploatacji, nalezy zastosowacé o$wietlenie charakteryzujace sig
parametrem ULR (ang. Upward Light Rafio) zblizonym do 0, co wyeliminuje zagroZenie powstawania
zjawiska zanieczyszczenia $wietlnego i ograniczajace przywabianie owadéw nocg. Obudowy lamp
nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzong zaréwka. Oprawy
o$wietleniowe powinny zostaé wyposazone w Zrédlo $wiatla o cieplej barwie, najlepiej typu LED, przy
czym parametr barwy $wiatta (CCT) powinien miesci¢ si¢ w zakresie 2700 - 3000 K. Ponadto, o ile to
mozliwe, lampy nalezy wyposazy¢ w reduktory mocy zmniejszajace emisj¢ $wiatta w okresach

o niewielkim ruchu. Swiatlo lamp winno by¢ skierowane na teren inwestycji niezaleznie od jej etapu.

Przed przystapieniem do robot budowlanych, nalezy zdja¢ i odpowiednio zabezpieczy¢ wierzchnia

warstwe gleby (humus), ktéra po zakoficzeniu inwestycji nalezy w miare mozliwosci wykorzystaé

do rekultywacji terenu. '

Przed realizacja inwestycji, sprawdzi¢ czy planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w kolizji

z urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m. in. ciagi drenarskie, zbieracze czy rurociagi, ktérych

przerwanie mogloby wywola¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji.

W przypadku stwierdzenia konieczno$ci przebudowy urzadzen melioracji wodnych wymagane jest

uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt 6 w nawigzaniu do art. 17 pkt 4 ustawy

z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne Prawo Wodne (t,j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.).

Na etapie realizacji przedsiewziecia stosowa¢ sprawny technicznie sprzet i urzadzenia.

Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowaé na terenie,

do ktérego Inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie utwardzonym (np. poprzez zastosowanie plyt

betonowych lub mat gumowych), zabezpieczajacym przed potencjalnym wyciekiem substancji
ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego.

Zaplecze budowy oraz drogi technologiczne nalezy zorganizowaé w sposob zapewniajacy oszczgdne

korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie jego powierzchni, a po zakonczeniu prac teren

przywréci¢ do poprzedniego stanu.

Stosowa¢ materialy budowlano-montazowe oraz elementy prefabrykowane posiadajace atesty

i odpowiednie normy.

Ewentualne naprawy i konserwacje sprzetu i maszyn budowlanych prowadzi¢ na izolowanym podlozu,

zabezpieczonym przed ewentualnym wplywem substancji ropopochodnych lub innych substancji

niebezpiecznych na §rodowisko gruntowo-wodne.

Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych

wyciekow paliw i substancji.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania w celu

usunig¢cia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu. Zanieczyszczony grunt nalezy przekazac

podmiotom uprawnionym do jego rekultywacii.

Zakazuje si¢ tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego na etapie

realizacji przedmiotowej inwestycji przy wykopach.

Tankowanie paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach dokonywa¢ poza placem budowy,

natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a) prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub plyty betonowe),
na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b) zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiomik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiomiku (,,zbiornik w zbiorniku"), umiejscowiony w w/w
miejscu tankowania,

c) miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent (i pojemnik na zuzyty sorbent),
celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa.

W celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym - kota wszystkich

pojazdéw opuszczajacych teren budowy oczyszczaé z zanieczyszczen.

Prace ziemne prowadzi¢ na podstawie badan geotechnicznych oraz pod nadzorem geotechnicznym.

Prace ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo-wodnych, a w szczego6lnosci

ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

Zdjeta wierzchniag warstwe ziemi (odkiad) skiadowac,poza obszarami, na ktorych znajduja sie cieki

wodne, poza terenem zagrozonymy powodzias a- takze poza obszarami kierunku splywu wéd
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powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych. Cze$é mas ziemnych wykorzystaé do niwelacji terenu.
Nadmiar przekazaé firmie zajmujacej sic wykopami, ktéra posiada stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami,

W przypadku odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwalego
obnizania poziomu wdd gruntowych. Ograniczy¢ czas odwadniania wykopu do minimum, ograniczyé
wplyw w/w prac do terenu dzialki inwestycyjnej. Wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu decyzji pozwolenia wodnoprawnego - zgodnie z art. 394
ust. 1 pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087, ze zm.), jezeli
jest prawem wymagane.

Na etapie realizacji, wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpadéw
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym
wplywem na $rodowisko, przed wplywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostepem osob
postronnych. Odpady magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie skladnikéw tych odpadow.
Odpady ciekle magazynowaé dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia; a nastgpnie przekazywaé¢ podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

Na etapie realizacji wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo na wlasny teren
biologicznie czynny. Odprowadzanie w/w wod prowadzié w sposdb nie powodujacy zalewania terenéw
sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odpltywu w/w
wod znajdujacych sie na gruncie.

Na etapie realizacji, wode dostarcza¢ w zbiornikach na wode, a w przypadku podigczenia do sieci
wodociggowej, wode pobieraé z sieci na warunkach okreslonych z gestorem sieci.

Na etapie realizacji, zaplecze socjalno-bytowe zorganizowa¢ w oparciu o przenosne toalety (np. typu
TOI-TOI) lub kontenery sanitarne, obiekty te wyposazy¢ w bezodplywowe zbiorniki sciekdw, zbiorniki
te opréznia¢ w miar¢ potrzeb przez wyspecjalizowana firme, ktéra wywozi¢ bedzie S$cieki
na oczyszczalni¢ $ciekéw (nie dopusci¢ do przepehienia zbiornikéw).

Na etapie eksploatacji wodg pobieraé z sieci wodociagowej na warunkach okre§lonych z gestorem sieci.
Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych, bezodplywowych
zbiornikéw (szamb) na nieczystodci ciekle (nie dopusci¢ do ich przepetienia). W/w zbiomiki
systematycznie opréznia¢ przez uprawnione podmioty. Jezeli nastapi mozliwo$¢ przylaczenia
do kanalizacji sanitarnej, woéwczas takie rozwiazanie nalezy wdrozy¢.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych zanieczyszczonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) odprowadza¢ po wczesniejszym podczyszczeniu w  separatorze substancji
ropopochodnych wraz z osadnikiem do zbiornika retencyjnego odparowujacego.

Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw (wody umownie ,,czyste") odprowadzaé
bezposrednio do zbiornika retencyjnego odparowujacego.

Cze$¢ zgromadzonych i oczyszczonych wdéd opadowych ze zbiornika retencyjnego wykorzystywaé
do podlewania terendéw zielonych, a nadmiar w/w wod okresowo wywozi¢ taborem asenizacyjnym
w celu wyeliminowania ryzyka przepehienia zbiornika retencyjnego.

Na etapie eksploatacji dokonywaé systematycznych przegladéw oraz konserwacji wewnetrznych sieci
kanalizacyjnych oraz urzadzen podczyszczajacych §cieki (separator substancji ropopochodnych wraz
z osadnikiem), a takze regularnie usuwac zanieczyszczenia nagromadzone w urzadzeniach
podczyszczajacych, za posrednictwem uprawnionych podmiotéw w celu sprawnego dzialania tych
urzadzen i wysokiej skutecznosci podczyszczania wéd opadowych i roztopowych. Wszelkie wykryte
nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwac.

Ze wzgledu na mala powierzchnie biologicznie czynng terenu inwestycji - zaleca si¢ wykonanie ciagéw
pieszych z powierzchni utwardzonych wodoprzepuszczalnych np. z odpowiedniej kostki brukowej
na przepuszczalnej podbudowie.

Powstajace na etapie eksploatacji planowanego przedsi¢wziecia odpady magazynowaé:

d) w miejscach o pojemnosci magazynowama odpad()w dostosowanej do masy odpadow




pojemnikéw, konteneréw, zbiornikéw lub workéw; dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow
w pryzmach lub stosach, w szczegélno$ci w przypadku odpadéw pochodzacych z wyrobéw
przeznaczonych do uzytkowania w warunkach oddzialywania czynnikéw atmosferycznych, jezeli
nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wod powierzchniowych i podziemnych,

f) w sposéb zapobiegajacy rozprzestrzenianiu si¢ odpadéw poza przeznaczone do tego celu miejsce,
w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub
wydzielone boksy i sektory,

g) w przypadku odpad6éw niebezpiecznych - takze minimalizujac wplyw czynnikéw atmosferycznych
na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, konteneréw, zbiornikéw lub systemu
zbierania wyciekow oraz wéd odciekowych, jezeli oddziatywanie czynnikéw atmosferycznych
moze spowodowac negatywny wplyw magazynowanych odpadéw na $rodowisko lub zycie
i zdrowie ludzi, w szczegélnosci zmienia¢ wiasciwosci chemiczne i fizyczne odpadéw oraz
powstawanie ucigzliwosci zapachowych,

h) po uzbieraniu partii transportowej odpady przekazywaé uprawnionemu odbiorcy celem dalszego
zagospodarowania.

III.  Charakterystyk¢ przedsiewziecia okre§la zalacznik nr 1 stanowiacy integralng cze¢§é niniejszej
decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapit w dniu 28.10.2024 r. do Wéjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsigwziecia pod nazwa: ,, Budowa budynku
magazynowego oraz budynku magazynowego z czgscig biurowq oraz instalacji i wrzqdzen infrastruktury
technicznej na dziatce o nr ew. 780/4 obreb 0001 Nadarzyn”. Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1
pkt 54b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm. z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r.
poz. 1724), jest zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko,
dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywaniu moze byé wymagany.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, i 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00§” organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania
na S$rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia moggcego potencjalnie oddzialywaé na $rodowisko,
po zasiggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS), Dyrektora Zarzadu Zlewni
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i wlasciwego Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Wéjt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 06.11.2024 r., znak ROS.6220.19.2024.DSZ.2 wystapil,
do wymienionych we wczeséniejszym akapicie organéw, o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia
oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, postanowieniem z dnia 28.03.2025 r.
znak WOOS-1.4220.1418.2024 MKA zajat stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia nie istnieje
konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. RDOS uznat za konieczne uwzglednienie
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okre§lonych warunkéw i wymogoéw, o ktérych mowa w art. 82
ust.1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy ,,00§”.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 15.11.2024 r. (data
wplywu do Urzgdu — 25.11.2024 r.), znak L.dz.NZ.9022.2.36.2024.8052.732, mie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla w/w przedsigwzigcia w prowadzonym
postepowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii
z dnia 09.12.2024 r. (data wptywu do Urzedu — 20.12.2024 r.), znak WL.ZZS.4901.369.2024.BS, zajat
stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie wskazal na koniecznos$é uy@@ w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach




warunkéw i wymogéw, o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy ,,00§” oraz nalozenia obowiazkéw
dziatan o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 2 lit. b ustawy ,,005”.

Zgodnie z art. 10 § 1, art. 49 oraz art. 106 § 2 k.p.a organ prowadzacy postgpowanie, zapewnil stronom
czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed wydaniem decyzji umozliwil im, wypowiedzenie sig,
co do zebranych materialéw. W wyznaczonym terminie zadna ze stron postgpowania nie wniosta uwag
i wnioskow.

Na podstawie zalaczonej dokumentacji oraz treci w/w opinii, po przeprowadzeniu analizy,
uwzgledniajgc uwarunkowania okre$§lone w art. 63 ust. 1 ustawy o00$”, stwierdzono brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, argumentujgc to w odniesieniu do poszczegélnych
uwarunkowan w przedstawiony ponizej sposéb.

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowana inwestycja przewiduje budowe 2 niepodpiwniczonych budynkéw magazynowych. W ramach
inwestycji projektuje si¢ réwniez infrastrukture wewnetrzng dla potrzeb zaopatrzenia w wodg, energie
elektryczng i gaz, jak réwniez infrastrukture teletechniczng oraz infrastrukture zwiazang z odprowadzeniem
$ciekéw i wod opadowych. Na terenie otaczajacym budynki planuje sie realizacj¢ nawierzchni utwardzonych
o sumarycznej powierzchni do 5000 m2. Zaktada si¢ realizacje ok. 15 szt. wydzielonych miejsc parkingowych
dla samochod6w osobowych pracownikéw i gosci obiektu, wraz z infrastruktura towarzyszaca w postaci terenu
utwardzonego, w obrebie ktérego odbywac sie bedzie dojazd. Pozostata czg$¢ terenu zostanie pozostawiona jako
powierzchnia biologicznie czynna. Wjazd na teren obiektu odbywaé sie bedzie z terenu sasiadujacego od
poludnia zespolu zabudowy magazynowej na dziatkach nr 781/2 i 783/3, za posrednictwem zrealizowanego dla
potrzeb w/w obiektu wjazdu z drogi dojazdowej rownoleglej do Trasy S8.

Przedsigwzigcie realizowane bedzie we wschodniej czesci dziatki o nr ew. 780/4 z obrgbu 0001
Nadarzyn, powiat pruszkowski, gmina Nadarzyn. Dziatka, na ktérej zrealizowane zostanie przedsigwzigcie,
zlokalizowana jest w poélmocno-wschodniej czgsci Nadarzyna, miedzy trasa S8 (Trasa Bohaterow Bitwy
Warszawskiej 1920 roku) a ulica Komorowska.

W ramach planowanej inwestycji, przedsigwziecie bedace przedmiotem postepowania nalezy do kategorii
ujetej w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm. z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724)
jako:

e § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b: zabudowa przemystowa, lub magazynowa, wraz z towarzyszqcq jej

infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 1 ha na obszarach innych niz wymienione
wlit. a.

Teren, na ktéorym planowana jest przedmiotowa inwestycja objety jest Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) — uchwata Rady Gminy Nadarzyn Nr L/448/2010 z dnia 18 sierpnia
2010 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czg¢éci wsi Nadarzyn —
obszar Komorowska I, ogloszona w Dz. Urz. Woj. Mazow. nr 190 z dnia 13.11.2010 r. poz. 5177, zawiera
nastepujace ustalenia dla dzialki o nr ew. 780/4:

— teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej o symbolu ,,6 MNU”,
— teren zabudowy uslugowej, obiektéw produkcyjnych i magazynow o ,,UP”,

—  teren czeéciowo zdrenowany,

— teren cze$ciowo w zasiegu obszaru o ztozonych warunkach gruntowych,

—  teren czg$ciowo w zasiggu potencjalnego oddzialywania komunikacji kotowej,

— teren z korytarzem napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV.

W otoczeniu terenu, na ktérym zlokalizowane zostang projektowane budynki, znajduja si¢ nastgpujace
tereny i obiekty:
e  w kierunku wschodnim — pas drogowy trasy S8, dalej obiekt handlowy Centrum Mody Nadarzyn;
e  w kierunku péinocnym — zabudowa parku logistycznego Segro Logistic Park;

e w kierunku poludniowym — zabudowa magdzynoy dalej komis i salon sprzedazy samochodéw




e w kierunku zachodnim — niska (do 3 kondygnacji) zabudowa mieszkaniowa i ustugowa przy
ul. Komorowskiej w Nadarzynie; najblizsza zabudowe o funkcji mieszkainej stanowia:

— budynek przy ul. Komorowskiej 48A — zlokalizowany w odleglosci ok. 165 m na péinocny-zach6d
od granicy obszaru, na ktérym zlokalizowane zostana projektowane budynki magazynowe wraz
z infrastruktura;

— budynek przy ul. Komorowskiej 42 — zlokalizowany na terenie dziatki nr 780/4 stanowigcej teren
przedsigwzigcia — zlokalizowany w odleglosci ok. 210 m na zachéd od granicy obszaru, na ktérym
zlokalizowane zostang projektowane budynki magazynowe wraz z infrastruktura;

— budynek przy ul. Komorowskiej 38 — zlokalizowany w odleglosci ok. 230 m na zach6d od granicy
obszaru, na ktérym zlokalizowane zostang projektowane budynki magazynowe wraz
z infrastrukturg;

— budynki przy ul. Komorowskiej 36, 36A i 34 — zlokalizowane w odleglosci ok. 215 m
na poludniowy - zachéd od granicy obszaru, na ktérym zlokalizowane zostang projektowane
budynki magazynowe wraz z infrastruktura.

Lokalizacja przedmiotowego przedsiewziecia jest zgodna =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

a) Skala przedsiewziecia i wielko§¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcie:

Powierzchnia stanowiacej teren przedsiewziecia dzialki o nr ew. 780/4 z obr¢bu 0001 Nadarzyn wynosi
ok. 2,15 ha. Planowane przedsigwzigcie spowoduje zajecie wschodniej czedci tej dziatki o powierzchni ok. 1,5
ha. Planowana inwestycja przewiduje budowe 2, niepodpiwniczonych, budynkéw magazynowych (w tym
jednego z czedcia biurowa) o sumarycznej powierzchni zabudowy do 10 000 m2. Budynki w czesci
magazynowej beda mialy jedna kondygnacje i wysoko$é do 12 m, cze$é biurowa bedzie mie¢ 3 kondygnacije i
wysoko$¢ do 12,7 m. Na terenie otaczajacym budynki planuje si¢ realizacje nawierzchni utwardzonych o
sumarycznej powierzchni do 5000 m2 (na etapie szczegélowego projektowania mozliwy jest wzrost powierzchni
utwardzen kosztem zmniejszenia powierzchni zabudowy proj. budynkéw, przy zachowaniu 1gcznej powierzchni
przeksztalconej nie przekraczajacej 1,5 ha). Docelowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach
nieruchomofsci bedzie nie nizszy, niz 20%.

b) Powiazania z innymi przedsicwzieciami, w szczegdIno$ci kumulowanie si¢ oddzialvwan przedsiewzigé
realizowanveh i zrealizowanych. dla ktérvch zostala wydana decyzia o S$rodowiskowych

uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie. na ktérym planuje si¢ realizacije przedsiewziecia, oraz
w_obszarze oddzialywania przedsiewziccia lub ktérych oddzialywania mieszcza sie w obszarze
oddzialywania planowanego przedsi¢wziecia w zakresie, w_jakim ich oddzialvwania moga prowadzié
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsi¢wzi¢ciem:

Bezposrednio na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacj¢ przedsigwziecia (na dz. nr 780/4), nie ma
zrealizowanych ani realizowanych przedsigwzieé, ktérych oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania
oddzialywari z planowanym przedsigwzigciem.

W bezposrednim sasiedztwie terenu przedsigwzigcia od strony zachodniej znajduje si¢ utwardzona droga
ekspresowa (trasa S8), charakteryzujaca si¢ bardzo duzym nateZzeniem ruchu. Ponadto, w sasiedztwie
przedsigwzi¢cia znajduje si¢ tez zabudowa magazynowa. Oddzialywania na $rodowisko w zakresie emisji
substancji do powietrza i hatasu zwigzane z funkcjonowaniem w/w przedsiewzieé¢ mieszcza si¢ w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia i beda sie kumulowaé z oddzialywaniami generowanymi przez
planowane przedsiewzigcie. W obliczeniach oddziatywania na w/w elementy srodowiska wykonanych w ramach
KIP uwzgledniono oddzialywanie skumulowane z emitorami sgsiadujacego od poludnia zespohu zabudowy
magazynowej na dziatkach nr 781/2 i 783/3 (zrealizowanego w 2024 roku). Uwzgledniono emisje z urzadzen
stacjonamych, woézkéw widlowych oraz ruchu pojazdéw, zgodnie z Karta Informacyjng Przedsiewziecia, na
podstawie ktérej Wéjt Gminy Nadarzyn wydat decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacje w/w
inwestycji (Decyzja Wéjta Gminy Nadarzyn z dnia 8 maja 2023 r., znak ROS$.6220.3.2022.15 KP).
Oddzialywanie na jako$¢ powietrza innych funkcjonujacych przedsigwzigé zawiera si¢ w aktualnym tle
zanieczyszczenia powietrza uwzglednionym w, nﬁl{% Ayﬁs{onej do KIP. Natomiast w przypadku
oddziatywania akustycznego nalezy stwierdzic, E}\‘ a 3‘ /\z obiektéw magazynowych jest (i bedzie)




w praktyce nie rozréznialny w tle akustycznym hatasu drogowego od drogi ekspresowej S8. Oddzialywanie
akustyczne w/w drogi jest w praktyce tozsame z oddziatlywaniem skumulowanym. W zwigzku z powyzszym,
hatas emitowany z terenu analizowanego zespolu zabudowy magazynowej w praktyce bedzie mial pomijalny
wplyw na ogdlne warunki akustyczne w §rodowisku.

¢) Réznorodnos$é biologiczna, wykorzystywanie zasobéw naturalnych, w tym gleby. wody i powierzchni

ziemi:

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw podlegajacych ochronie na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, ze zm., zwanej dalej
,»uo0op"). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabieficu
PLH140039 oddalony o ok. 14,6 km w kierunku poludniowo-wschodnim od granic inwestycji. Najblizszy
korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest
w odlegtosci ok. 19,1 km w kierunku pélmocno-zachodnim od terenu inwestycji .

Przeznaczona pod planowana inwestycje wschodnia czes¢ dziatki nr o nr ew. 780/4 jest obecnie
niezagospodarowana. Porasta ja skapa roslinno$¢ ruderalna, ktéra stanowia platy komosy biatej Chenopodium
album, nawloci poznej Solidago gigantea i miejscami trzcinnika piaskowego Calamagrostis epigejos,
uzupehione gatunkami domieszkowymi, m.in. pyleniec pospolity Berteroa incana, szarlat szorstki Amaranthus
retroflexus, bylica pospolita Artemisia vulgaris, ostrozen polny Cirsium arvense, marana bezwonna
Tripleurospermum inodorum oraz pospolite gatunki traw. Na obrzezach terenu miejscami wystepuje kilkuletni
podrost bardzo mliodych drzew z samosiewu, gléwnie brzozy brodawkowatej Betula pendula, jak réwniez
czeremchy péznej Prunus serotina, topoli osiki Populus tremula i wierzby Salix sp. Drzewa te nie posiadaja
wymiaréw kwalifikujacych pod obowiazek uzyskania zezwolenia na usunigcie. Na terenie przedsigwzigcia nie
stwierdzono chronionych ani w inny sposéb cennych gatunkéw roélin. Cata w/w ro§linno$¢ zostanie usunieta
w fazie realizacji przedsiewzigcia.

Fauna na rozpatrywanym terenie jest charakterystyczna dla podmiejskich obszaréw zurbanizowanych.
Z uwagi na lokalizacje analizowanego obszaru na terenie poddanym wysokiej antropopresji (sasiedztwo drogi
o0 duzym natgzeniu ruchu - Trasy S8 - oraz zabudowy magazynowe;j), farma tego obszaru jest stosunkowo uboga.
Faune zwierzat kregowych obecng na terenie planowanej inwestycji stanowig przede wszystkim ptaki. Podczas
wizji terenowej zaobserwowano tu awifaune typowa dla terenéw podmiejskich, a w szczegélnosci byly to
nastepujace gatunki: golab miejski Columba livia furbana, szpak zwyczajny Sturnus vulgaris, kawka Corvus
monedula. Wymienione gatunki ptakéw zaobserwowano w przelocie i w trakcie zerowania. Teren
przedsiewziecia nie jest miejscem ich stalego bytowania. Podczas wizji terenowej nie zaobserwowano
na analizowanym obszarze zadnych gniazd ani ich pozostatosci. Na terenie przedsigwzigcia zaobserwowano
$lady (tropy) ssakow lownych: samy europejskiej Capreolus capreolus i dzika euroazjatyckiego Sus scrofa. Sa to
gatunki pospolite, nie podlegajace ochronie.

Wizja terenowa nie wykazala obecno$ci ptazéw na tym terenie. Nie zaobserwowano réwniez gadéw -
teren przedsiewzigcia nie stanowi dogodnego miejsca bytowania dla osobnikéw tej gromady zwierzat.
Do najwazniejszych grup zwierzat bezkregowych zasiedlajacych teren przedsiewzigcia naleza owady Insecta
i pajeczaki Arachnida nalezace do typu stawonogéw Arthopoda oraz migczaki Molusca reprezentowane tu przez
jedna gromade §limaki Gastropoda. Z powodu braku wihasciwych siedlisk nalezy jednak wykluczy¢ mozliwosc
wystepowania tu cennych, chronionych gatunkow bezkregowcow.

Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsiewziecia, a takze zalozenia przedstawione w KIP, realizacja
i funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywa¢ na cele, przedmioty
ochrony i integralno$¢ w/w obszaru Natura 2000, jak réwniez na spdjno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni sie¢ w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci
biologicznej terenu oraz zwigkszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany
klimatyczne obszaru. W rejonie oddzialywania inwestycji nie wystepuja siedliska fegowe.

W zwiazku z eksploatacja planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ nastgpujace zuzycie wody,
surowcOw, materiatow, paliw oraz energii:

» Woda (na cele socjalno-bytowe): ok. 1 m3/dobg.

Woda bedzie pobierana z wewnetrznej si
na dzialkach nr 781/2 i 783/3 (zrealizowanego

potudnia zespolu zabudowy magazynowe;
ilana jest z gminne;j sieci wodociggowe;j.



*» Gaz ziemny (na cele grzewcze): ok. 35 160 m3/rok
» Gaz LPG (paliwo wozkow widtowych): ok. 100 butli x 11 kg=1100 kg/rok
* Energia elektryczna: ok. 10 MWh/rok

Energia elektryczna bedzie pobierana z zewnetrznej sieci elektroenergetyczne;.

d) Emisja i wystepowanie innych ucigzliwoSci:

W trakcie realizacji przedsigwzigcia (prowadzenia prac budowlanych) moga wystgpowac okresowe
ucigzliwoéci tj. pylenie wtorne w wyniku ruchu pojazdéw na terenie objetym pracami budowlanymi; pylenie
wskutek przemieszczania mas ziemnych, cementu i kruszyw budowlanych; emisja produktéw spalania paliwa
(oleju napedowego) w silnikach maszyn budowlanych — giéwnie emisja tlenkéw azotu, dwutlenku siarki, tlenku
wegla, pylu (w tym pytlu PM10 i PM2,5) oraz weglowodoréw; oddzialywanie na srodowisko gruntowo — wodne;
emisja hatasu, pochodzaca z maszyn budowlanych i eksploatacji urzadzen oraz ruchu pojazdéw a takze emisja
odpadéw. Prace z uzyciem ciezkiego sprzetu budowlanego prowadzone bedg w godzinach dziennych (od godz. 6
do godz. 22), tj. maksymalnie przez 16 godzin na dobe. Lokalne pogorszenie klimatu akustycznego zwigzane
z pracami budowlanymi bedzie miato charakter przejéciowy, ograniczony do czasu trwania robét i wystgpowaé
bedzie tylko w porze dziennej. Podczas trwania budowy mozliwe jest istotne ograniczenie wielkosci emisji
poprzez stosowanie technicznych i organizacyjnych metod prowadzenia robét, takich jak prowadzenie prac przy
uzyciu sprzetu budowlanego w dobrym stanie technicznym, wylaczanie silnikéw w trakcie postoju badz
zaladunku maszyn oraz stosowanie gotowych mieszanek wytwarzanych w wytwdrniach, aby ograniczy¢
do minimum operacje mieszania kruszywa ze spoiwem na miejscu budowy. Na etapie budowy problem $ciek6w
sanitarnych zwigzanych z pracg ludzi na budowie zostanie rozwiazany poprzez postawienie przenos$nych toalet
typu toi-toi. Je$li na etapie realizacji przedsiewzigcia konieczne bedzie prowadzenie prac odwodnieniowych,
beda to odwodnienia lokalne i o niewielkiej skali. Odwodnienie zostanie wykonane za pomoca pomp
zatapialnych lub iglofiltréw, za$ wody zostang odprowadzone do proj. zbiornikéw bezodptywowych na terenie
wiasnym Inwestora. W celu uniknig¢cia oddzialywania na tereny sgsiednie, ewentualne prace odwodnieniowe
beda wykonywane przy obudowie wykopu z uzyciem $cianek szczelnych.

Zagrozenie dla §rodowiska gruntowo-wodnego (jakosci gruntdow i jakoéci wéd podziemnych) na etapie
realizacji inwestycji moga stanowi¢ paliwo i smary maszyn pracujacych oraz materialy chemiczne uzywane
do izolacji lub konserwacji projektowanych obiektow, ktore na skutek niewlasciwej organizacji roboét
(lub wystapienia sytuacji awaryjnych) moga przedostaé si¢ do gruntu i w konsekwencji do wod podziemnych.
Przestrzeganie zasad uzytkowania maszyn i wykonawstwa, w tym przepisow BHP, przy realizacji
poszczegblnych obiektow jest wystarczajacym zabezpieczeniem przed mozliwoscia skazenia. Realizacja
inwestycji musi przebiega¢ pod statym nadzorem odpowiednio przygotowanego i wykwalifikowanego personelu
technicznego.

W fazie realizacji przedsigwzigcia powstawaé beda $cieki bytowe zwigzane z przebywaniem ekipy
budowlanej, $cieki z prac montazowo-kontrolnych oraz je§li prowadzenie odwodnien okaze si¢ wymagane -
$cieki z prac odwodnieniowych. Przyjmujac, ze ilo$¢ oséb zatrudnionych w ekipie budowlanej wyniesie
maksymalnie 40 pracownikéw (100% pracownikéw zatrudnionych przy pracach brudnych — szacunkowe
zuzycie wody na jednego pracownika w ilosci okoto 90 Vos/d), ilo$¢ §ciekéw bytowych wyniesie maksymalnie
3,6 m3/dobe. Scieki bytowe w fazie realizacji beda odprowadzane do przewoznych urzadzen sanitarnych. Scieki
z prac montazowo-kontrolnych beds wytwarzane m.in. w wyniku potrzeby wykonywania préb szczelnosci
instalacji (np. przewodéw kanalizacji wewnetrznej). Prace te beda integralng czgécia rob6t budowlanych, a w/w
$cieki zostang odprowadzone do projektowanych zbiornikéw bezodptywowych (szamb), skad zostang wybrane
i wywiezione taborem asenizacyjnym do oczyszczalni §ciek6w.

Odpady wytworzone w fazie realizacji, beda gromadzone selektywnie w oznakowanych kontenerach,
a odpady niebezpieczne w przeznaczonych do tego celu pojemnikach. W/w odpady magazynowane beda
w wydzielonym miejscu, zabezpieczonym przed dostgpem os6b postronnych. Po uzbieraniu ilo$ci transportowe;j
beda przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania. Miejsce magazynowania
odpad6w zostanie wyznaczone na skraju placu robdt, tak by nie kolidowa¢ z pracami budowlanymi. Gruz (17 01
01, 17 01 07) bedzie magazynowany luzem w wydzielonyeh pryzmach lub alteratywnie w kontenerach.

Inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowiazany uwzglednié ochrong srodowiska w trakcie realizacji
inwestycji, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni, natural




(zgodnie z art. 75 ustawy z 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647).
W decyzji nalozono warunki majace na celu ograniczanie oddzialywania na jako$¢ powietrza, srodowisko
gruntowo - wodne oraz klimat akustyczny terenéw podlegajacych ochronie akustycznej. Przy zastosowaniu w/w
rozwigzan oddzialywanie w fazie realizacji be¢dzie miato charakter przejsciowy, o zasiggu lokalnym.
Ucigzliwosci te beda mialy charakter krétkotrwaty i ustapia po zakoficzeniu prac budowlanych.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwziecia wystapi emisja hatasu i substancji do powietrza,
beda powstawaé odpady oraz scieki bytowe, moga rowniez wystapi¢ oddzialywania na srodowisko gruntowo —
wodne. W fazie eksploatacji zachodzi¢ beda nastgpujace emisje do powietrza: emisja zorganizowana produktow
spalania gazu ziemnego w urzadzeniach grzewczych; emisja niezorganizowana produktéw spalania gazu LPG
w silnikach wézkéw widlowych oraz emisja niezorganizowana produktéw spalania paliwa w silnikach
samochodéw osobowych i cigzarowych poruszajacych si¢ w obrgbie powierzchni utwardzonych. Zgodnie
z koncepcja przedsigwziecia przewiduje sig, Zze pomieszczenia czeSci biurowej beda ogrzewane kotltami
gazowymi — przewiduje si¢ 3 szt. kotléw o mocy znamionowej ok. 25 kW kazdy. Kotty beda réwniez pracowaé
dla potrzeb wytworzenia cieplej wody uzytkowej. Zrédlem emisji do powietrza beda woézki widlowe
do rozladunku i zatadunku towaréw, napedzane silnikami spalinowymi na gaz LPG. Wézki operowaé beda
w rejonie hal magazynowych. W przypadku analizowanego obiektu magazynowego przewiduje si¢ ruch
pojazdow wytacznie w godzinach dziennych, w dni robocze. Przewiduje sie, ze liczby pojazdéw poruszajacych
sie po terenie nalezacym do Inwestora ksztaltowac si¢ beda na nastgpujacym poziomie:
pojazdy lekkie — 70 pojazdéw na dobe — w tym 45 osobowych i 25 dostawczych; pojazdy cigzkie — 10 pojazdéw
na dobe. Pojazdy lekkie (pracownikéw i gosci) podjezdzaé beda do naziemnych miejsc parkingowych, ktore
zlokalizowane zostang w centralnej czesci terenu, miedzy budynkami magazynowymi. Pojazdy cigzkie
(z dostawami do magazyn6w) podjezdza¢ beda pod doki roztadunkowe hal magazynowych. Ruch zachodzi¢
bedzie w godzinach 7-18, tj. przez 11 godzin na dobg. Roczny czas emisji wynosi¢ bedzie 250 dni roboczych
w roku x 11 godzin na dobe = 2750 godzin. Ze wzgledu na planowana funkcj¢ (magazyny i biuro), budynki
nie beda stanowié¢ kubaturowych Zrédel hatasu. Halas zwigzany z ruchem pojazdéw bedzie emitowany
do srodowiska wylacznie w porze dziennej. W przypadku urzadzen wentylacyjnych przyjeto, ze moga one
pracowaé catodobowo. Z zalaczonej do KIP analizy wynikéw obliczef akustycznych wynika, ze eksploatacja
projektowanego obiektu, przy zalozonych parametrach Zrédel hatasu, nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Przewiduje sig, ze halas emitowany z terenu analizowanego
obiektu bedzie nie rozréznialny z tlem akustycznym generowanym przez droge ekspresowa S8.

W wyniku realizacji inwestycji na rozpatrywanym terenie zwigkszy si¢ udzial nawierzchni utwardzonych,
nieprzepuszczalnych dla wod opadowych. Jednakze z uwagi na fakt, ze w podlozu gruntowym na analizowanym
terenie zalegaja utwory nieprzepuszczalne (gliny piaszczyste), nie przewiduje sig, by inwestycja w istotny
sposob wplynela na lokalne stosunki wodne. Potencjalnym Zrédlem emisji zanieczyszczei ropopochodnych
do gruntu moga by¢ nieszczelnosci ukladéw paliwowych samochodéw poruszajacych si¢ na terenie obiektu.
Ruch pojazdéw odbywal si¢ bedzie jednak po szczelnych nawierzchniach utwardzonych, za$ splyw
z odwodnienia terenu znajdujacego sie w granicach analizowanego zespolu zabudowy bedzie kierowany
do separatora substancji ropopochodnych, ktéry zatrzyma ewentualne zanieczyszczenia, i dalej do zbiomnika
bezodptywowego. Takie rozwigzanie zapobiegaé bedzie infiltracji do gruntu zanieczyszczen gromadzacych sig
na tych powierzchniach.

W fazie eksploatacji z terenu przedsigwzigcia beda odprowadzane $cieki bytowe oraz wody opadowe
i roztopowe. Scieki bytowe beda odprowadzane do zbiornikéw bezodplywowych (szamb). Przewiduje sig
wykonanie 2 szt. szamb o pojemnosci ok. 10 m3 kazde. Zbiomiki te bedg szczelne i regularnie oprézniane
wozami asenizacyjnymi — ich eksploatacja nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego.

Wody z odwodnienia dachéw oraz nawierzchni utwardzonych ujmowane beda w system wewnetrznej
kanalizacji 'deszczowej. Wody opadowe i roztopowe ,,brudne" z terenéw utwardzonych beda odprowadzane
do odbiornika po podczyszczeniu na separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym z osadnikiem.
Wody opadowe ,,czyste”, tj. z dachow, beda odprowadzane do odbiornika bez podczyszczania. Odbiomnikiem
woéd opadowych i roztopowych bedzie szczelny otwarty zbiornik bezodptywowy o pojemnosci ok. 100 m3.
Bedzie to zbiornik ewaporacyjny, tj. jego oprézmame odbywac si¢ bedzie w naturalny sposéb droga
odparowania. Zbiomik ten peli¢ bedzie doda fw(“@gkqi@lomﬂca przeciwpozarowego. Nadmiar wod
zgromadzonych w zbiorniku bedzie okresow grem asenizacyjnym w celu wyeliminowania

ryzyka przepehienia. %ﬁ o %
\ SR
\
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Eksploatacja inwestycji nie bedzie powodowaé oddziatywan zwigzanych z poborem wéd podziemnych.
Woda dla potrzeb budynkéw pobierana bgdzie z wewngtrznej sieci sasiadujacego od potudnia zespolu zabudowy
magazynowe]j na dziatkach nr 781/2 i 783/3 (zrealizowanego w 2024 roku), ktora zasilana jest z gminnej sieci
wodociagowej. Nie przewiduje sie istotnego oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko
wodno-gruntowe w warunkach normalnej (bezawaryjnej) eksploatacji.

W projektowanym zespole zabudowy magazynowej, wytwarzane w trakcie eksploatacji odpady beda
przekazywane uprawnionym odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia. Miejsca gromadzenia odpadéw
zostang usytuowane w sposob zapewniajacy dogodne korzystanie z konteneréw i pojemnikéw. Miejsca beda
posiada¢ szczelng posadzke z mozliwoscia okresowego zmywania. Kontenery i pojemniki beda odpowiednio
oznaczone dla poszczegblnych odpadéw. Odbiorcami odpadéw beda wylacznie podmioty posiadajace
wymagane uprawnienia w zakresie gospodarki odpadami. Odpady beda wywozone $rodkami transportu firm
uprawnionych do ich odbioru i transportu. Gospodarka odpadami w fazie eksploatacji analizowanego obiektu,
prowadzona z zachowaniem wymagan obowiazujacego prawa, nie bedzie wywierala odczuwalnego wplywu
na stan §rodowiska. Nie przewiduje si¢ réwniez powstania nadzwyczajnych zagrozen dla srodowiska, ktérych
Zrodlem byloby gospodarowanie omawianymi odpadami.

Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na klimat, nie spowoduje ucigzliwo$ci, ktére moglyby
znaczaco negatywnie wplywaé¢ na $rodowisko. Eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie powinna
spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

e) Ocenione w_oparciu o wiedz¢ naukowa ryzvko wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanvch, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzvka zwiazanego ze zmiang klimatu:

Analizowany zesp6t zabudowy magazynowej nie bedzie si¢ zalicza¢ do obiektéw stwarzajacych
szczegllne ryzyko wystapienia powamej awarii lub katastrofy budowlanej, nie bedzie réwniez stwarzaé
szczegllnego zagrozenia dla otoczenia w przypadku wystapienia katastrofy naturalne;.

Na terenie analizowanego obiektu nie bedg si¢ znajdowaty, jak rowniez nie beda powstawaly w zwigzku
z jego eksploatacja, substancje niebezpieczne w iloSciach, ktére moglyby spowodowac zakwalifikowanie
budynkéw do obiektéow o podwyzszonym ryzyku wystapienia awarii przemyslowej. Rozpatrywany obiekt
nie bedzie podlegal obowiazkowi opracowania programu zapobiegania powaznym awariom przemystowym
dla zaktadu o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku w rozumieniu Art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 647).

Ryzyko wystapienia sytuacji awaryjnych zwiazane bedzie gléwnie z ruchem pojazdéw na terenie obiektu.
Skutki incydentéw zwigzanych z ruchem drogowym dotyczy¢ moga gléwnie §rodowiska gruntowo-wodnego.
Gléwnym rodzajem zagrozenia, ktére moze wystapi¢ w wyniku sytuacji awaryjnej, jest rozlanie substancji
chemicznych i ropopochodnych na skutek np. zderzenia pojazddéw lub uszkodzenia zbiormikéw paliwa
w pojazdach. Ruch pojazdéw odbywat si¢ bedzie jednak po szczelnych nawierzchniach utwardzonych, za$ sptyw
z odwodnienia terenu znajdujacego si¢ w granicach analizowanego zespolu zabudowy bedzie kierowany
do separatora substancji ropopochodnych, ktéry zatrzyma ewentualne zanieczyszczenia, i dalej do zbiornika
bezodplywowego. Rozwiazanie to zabezpieczy $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem
w przypadku wystapienia tego rodzaju sytuacji awaryjnej.

Wystapienie niekontrolowanych uwolnien zanieczyszczen do $rodowiska moze nastapi¢ w przypadku
pozaru lub wybuchu (np. gazu), ktéry nastagpi¢ moze np. w wyniku wystapienia katastrofy budowlanej
lub naturalnej. Podczas pozaru zawsze wystgpuja oddzialywania zwigzane z emisja zanieczyszczen do powietrza
oraz dochodzi do zniszczen dobr materialnych, jak réwniez zachodzi ryzyko wystagpienia bezposrednich
negatywnych oddziatywan na zdrowie ludzi, faune i flore. Zasieg i skutki oddzialywania pozaru lub wybuchu
sg trudne do oszacowania, gdyz zaleza od miejsca wystapienia i skali zdarzenia, pory doby (czy do zdarzenia
dochodzi w godzinach pracy) oraz od warunkéw meteorologicznych panujagcych w danym dniu. W celu
ograniczenia skutkéw ewentualnego pozaru analizowany obiekt bedzie spelnia¢ wymogi przepiséw z zakresu
pozarnictwa (zostanie wyposazony w wymagane $rodki ochrony przeciwpozarowej), za$ projektowana instalacja
gazowa zostanie wyposazona w wymagane $rodki techniczne zabezpieczajace przed ryzykiem wystapienia
wybuchu.
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f) Przewidywane iloci i rodzaje wytwarzanych odpadéw oraz ich wplyw na Srodowisko, w przypadkach
gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Przewiduje si¢, ze w fazie realizacji wytworzone zostang gléwnie odpady w postaci gruzu, odpady
z opakowan zabezpieczajacych materialy budowlane (zniszczone palety, tasma stalowa itp.), jak réwniez odpady
zwigzane z eksploatacja maszyn budowlanych oraz funkcjonowaniem zaplecza budowy (przepracowane oleje,
swietlowki itp.).

W celu posadowienia budynkdéw oraz przygotowania terenu do realizacji nawierzchni utwardzonych
wymagane bedzie wydobycie mas ziemnych, ktorych ilo§¢ okreslono szacunkowo na ok. 12 000 m3.
W przypadku rozpatrywanego projektu przewiduje sie, ze ziemia ta w calosci zostanie wykorzystana na miejscu
do wyréwnania powierzchni terenu. Nie przewiduje si¢ wiec wytworzenia odpadowych mas ziemnych.

Na etapie realizacii przewiduje sie powstawanie nastepujacych odpadéw:

— 13 02 05* Mineralne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe nie zawierajace zwigzkow
chlorowcoorganicznych w ilosci 0,15 Mg/etap realizacji

— 15 01 10* Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone
w ilosci 0,75 Mg/etap realizacji,

— 15 02 02* Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny
do wycierania ( np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi
(np. PCB) w ilosci 0,15 Mg/etap realizacji,

— 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09
do 16 02 12 ($wietlowki) w iloSci 0,1 Mg/etap realizacji,

— 17 01 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i remontéw w ilosci 150 Mg/etap realizacji,

— 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materialow ceramicznych
i elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 w ilo$ci 7,5 Mg/etap realizacji,

— 17 02 01 Drewno w ilosci 1,5 Mg/etap realizacji,

— 17 02 02 Szklo w ilosci 0,3 Mg/etap realizacji,

— 17 02 03 Tworzywa sztuczne w ilosci w ilosci 1,5 Mg/etap realizacji,

— 17 04 05 Zelazo i stal w ilosci 7,5 Mg/etap realizacji,

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilodci 3,0 Mg/etap realizacji.

Gospodarka odpadami w fazie eksploatacji analizowanego obiektu, prowadzona z zachowaniem
wymagahi obowigzujacego prawa, nie bedzie wywierala odczuwalnego wplywu na stan $rodowiska.
Nie przewiduje si¢ réwniez powstania nadzwyczajnych zagrozen dla srodowiska, ktérych Zrédlem bytoby
gospodarowanie omawianymi odpadami.

Na etapie eksploatacji beda powstawaly nastepujace odpady:

— 13 05 08* Mieszanina odpadoéw z piaskownikdéw i z odwadniania olejow w separatorach w ilosci 3,0
Mg/rok,

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci 15,0 Mg/rok,

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 15,0 Mg/rok,

— 1501 03 Opakowania z drewna w iloéci 15,0 Mg/rok,

— 15 01 04 Opakowania z metali w iloéci 0,15 Mg/rok,

— 15 01 07 Opakowania ze szkla w iloéci 1,5 Mg/rok,

— 15 02 03 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, §cierki) i ubrania ochronne
inne niz wymienione w 15 02 02 w ilosci 0,15 Mg/rok,

— 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09
do 16 02 12 w ilosci 0,3 Mg/rok,

~ 16 02 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 w ilosci 0,8 Mg/rok,

— 16 02 16 Elementy usunigte ze zuzytych urzadzeri inne niz wymienione w 16 02 15 do w iloci 0,015
Mg/rok,
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20 01 01 Papier i tektura w ilosci 3,0 Mg/rok,

20 02 01 Odpady ulegajace biodegradacji w ilo$ci 3,0 Mg/rok

20 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 15,0 Mg/rok,
20 03 07 Odpady wielkogabarytowe w ilo$ci 0,8 Mg/rok.

g) Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji: nie przewiduje si¢ oddzialywan
zagrazajacych zdrowiu ludzi.

2. Usvtuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwosci zagrozenia dla §rodowiska. w szczeg6lnosci
przy_istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci samooczyszczenia si¢ $rodowiska i odnawiania sie
zasob6w naturalnvch. waloréw przyrodniczyvch i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a)

b)

c)
d)

€)

g

h)

D

k)

obszary wodno blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych w tvm siedliska tecowe
oraz ujscia rzek: Inwestycja znajduje si¢ poza w/w obszarami.

obszary wybrzezy: Inwestycja znajduje si¢ poza obszarami wybrzezy i srodowiska morskiego.

obszary gérskie lub lesne: Nie nastapi oddziatywanie na obszary gérskie i lesne.

obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wodnych i obszary ochronne wéd $rédladowvch:
Planowana inwestycja polozona jest poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami
ochronnymi zbiornikéw waéd srédladowych.

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub
ich siedlisk przyrodniczych obijetvch ochrona. w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy
ochrony przyrody: Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie poza granicami obszaréw
podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024
r. poz. 1478, ze zm., zwanej dalej ,,uoop"). Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabieficu PLH140039 oddalony o ok. 14,6 km w kierunku
potudniowo-wschodnim od granic inwestycji. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest w odleglosci ok. 19,1 km
w kierunku péinocno-zachodnim od terenu inwestycji.

obszary. na ktérych standardy jakos$ci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienistwo ich przekroczenia: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, na ktérych standardy
jakosci Srodowiska zostaly przekroczone.

obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne. kulturowe lub archeologiczne:

Na terenie planowanej inwestycji nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, w sasiedztwie
terenu inwestycji nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, teren nie znajduje si¢ réwniez w zasiggu
strefy ochrony konserwatorskie;j.

gestod§¢ zaludnienia: Zgodnie ze Statystycznym Vademecum Samorzadowca gesto$¢ zaludnienia
na terenie gminy wiejskiej Nadarzyn w 2022 r. wynosita 241 os/km?2.

obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddzialywanie na obszary przylegajace do jezior i inne
naturalne zbiorniki wéd stojacych.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowei: Nie nastgpi oddzialywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowe;j.

wody i obowiazujace dla nich cele $rodowiskowe: Planowane przedsiewzigcie znajduje si¢ w rejonie
wodnym Srodkowej Wisty, w zlewni Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych (JCWP) Utrata
do Zbikéwki o kodzie RW200010272833. JCWP posiada status naturalnej czeéci wéd o ogélnym ztym
stanie. Jest to cze§¢ wod z umiarkowanym stanem ekologicznym. Brak danych dotyczacych stanu
chemicznego. Wskazniki, ktoére determinuja umiarkowany stan ekologiczny: BZTS5, OWO,
przewodno$é, azot ogélny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogélny, fosfor fosforanowy (V).
Osiagnigcie celow $§rodowiskowych dla wskazanej czgéci wod oceniono jako zagroZzone.
Celem s$rodowiskowym dla w/w JCWP jest osiagnigcie dobrego stanu ekologicznego poprzez
zapewnienie droznosci cieku dla migracji iqlltipfauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny
D oraz osiagnigcie dobrego stanu che&iﬁcjnggo,‘*:{ﬂla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyré}g?: ?nq Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu
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osiagnigcia celéw Srodowiskowych jest zwiazane z tym, ze nie sg osiagniete (Iub sa zagrozone) cele
$rodowiskowe w zakresie wskaznikéw: azot ogélny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor ogélny,
fosforany, OWO, BZTS5, przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C. Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE brakiem mozliwosci technicznych (w tym niewystarczajgcymi danymi na temat Zrodet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoécia kosztéw. Poza obowiazkowa realizacja katalogu dziataf
krajowych wdraza si¢ zestaw dzialan podstawowych obejmujacych gospodarke $ciekows, poprawe
warunkéw dla obszaréw chronionych oraz poprawe warunkéw hydromorfologicznych rzek i potokéw.
Dzialania uzupemhiajace to ksztaltowanie stosunkéw wodnych w zlewni JCWP.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czeéci wod podziemnych,
zwanej dalej JCWPd, oznaczonym kodem PLGW200065. Dla w/w obszaru JCWPd stan chemiczny,
ilo§ciowy oraz ogolny okreslono jako dobry. Presje determinujace stan JCWPd to presja obszarowa
rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem. W przedmiotowej
JCWPd wystepuje chemiczna presja determinujaca stan wod. Osiagniecie celéw srodowiskowych
uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby
zaopatrzenia ludno$ci w wode przeznaczona do spozycia przez ludzi. Poza obowiazkowa realizacja
katalogu dziatan krajowych wdraza si¢ zestaw dzialan poprzez reambulacje dokumentacji
hydrogeologicznej okreélajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaréw ochronnych
gtéwnego zbiornika wéd podziemnych.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215 o nazwie ,,Subniecka warszaws!

Na terenie przeznaczonym do zagospodarowania wystepuja grunty zmeliorowane.
Zmiana sposobu uzytkowania terenu wigze si¢ ze zlozeniem przez Inwestor do Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - wlasciwego zarzadu zlewni - wniosku o wydanie decyzji
na wykonanie przebudowy badz rozbidrki w/w urzadzen w granicach terenu inwestycji. W przypadku
braku mozliwoéci wykonania przylacza lub braku mozliwo$ci zapewnienia wymaganej ilosci wody,
wykonane zostanie wlasne ujecie wod podziemnych.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiggnigcia celow
$rodowiskowych jednolitych cze§ci wod, w tym bedzie odbywalo sie w sposéb zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreSlonych w rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w_odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1-8
wynikajace z:

a)
b)
c)

d)

zasiegu oddzialywania: Przedsigwzigcie nie bedzie oddzialywalo poza swoim terenem i nie bedzie
stanowito zadnego zagrozenia dla okolicznej ludnosci.

transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegélne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na srodowisko i jego elementy przyrodnicze.

wielkosci i zlozonosci oddzialywania. z uwzglednieniem obciaZzenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapia oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

prawdopodobiefistwa _oddzialywania: Analizowany obiekt dzieki zastosowaniu nowoczesnych

standardow technicznych nie bedzie wplywal szkodliwie na otaczajace $rodowisko przyrodnicze,
na zdrowie ludzi i na obiekty z nim sasiadujace.

ania: Oddzialywania powstale na etapie
realizacji przedsigwzigcia beda mialy charakter krétkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakornczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddzialywanie bedzie mialo zasicg lokalny, skorelowany swoja
czestotliwodcig z czasem i nat¢zeniem ruchu pojazdéw na terenie realizowanego obiektu.

Powiazan z innymi przedsiewzigeciami, w szcze061no§ci kumulowania si oddzia! /waf rzedsi wzie¢

realizowan ch i zreahzowan /ch. dla  ktorvet
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w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie. w jakim ich oddzialywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem: Bezposrednio na terenie,

na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia (na dz. nr 780/4), nie ma zrealizowanych
ani realizowanych przedsigwzieé, ktérych oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania
oddziatywan z planowanym przedsigwzigciem.

f) mozliwosci ograniczenia oddziatywania: Oddzialywania powstale na etapie realizacji przedsigwzigcia
beda mialy charakter krétkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac budowlanych. Na etapie
eksploatacji nie wystapia uciazliwosci, ktére moga negatywnie oddzialywaé na jakosé srodowiska,
wymagajace istotnego ograniczenia.

Oddzialywanie planowanej inwestycji nie bedzie mialo znaczacego wplywu na $§rodowisko na tym
obszarze. Realizacja przedsigwzigcia i pdZniejsze funkcjonowanie obiektu bedzie zgodne z przeznaczeniem
terenu. Nie wystapi ponadnormatywne oddziatywanie na §rodowisko, nie zmieni si¢ znaczaco charakter terenu.

W niniejszej decyzji uwzgledniono w caloéci warunki i wymagania oraz wskazany obowiazek dzialan,
wyszczegblnione w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
28.03.2025 r., znak sprawy WOOS-1.4220.1418.2024 MKA oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 09.12.2024 r., znak WL.ZZS.4901.369.2024.BS.

W toku postepowania administracyinego nie zostaly zgloszone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przediozonych dokumentéw i wzigciu pod uwage powyzszych uwarunkowar,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje shizy odwolanie, wniesione za posrednictwem Woéjta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jesli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace. W zakresie niezbednym dla
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze woéwczas, gdy jedna
ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia spraw, a pozostale strony wyrazily na to zgode, w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,00§” decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dolacza sie do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgloszenia.
Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.

Zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyla wniosek o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od _organu, ktéry wydal decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja plan/uWa‘%V pr wt(wzn;cla przebiega etapowo oraz, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsiewzigcia zaw;rr@ ‘ écvzp?@\érodowmkowych uwarunkowaniach lub
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postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje w drodze
postanowienia, na podstawie informacji na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Na postanowienie to przyshuguje zazalenie.

Zatacznik do decyzji:
1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,00§”)

Otrzymuija:

1. Pani Ewa Panecka - petnomocnik MS GROUP Sp. z 0. 0., UL Tumska 39 m. 3, 02-430 Warszawa
(2) Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a.
3. a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul. H. Sienkiewicza 3, 00 — 015 Warszawa
2. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkow
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz

Przygotowata: Diana Szychowska tel.22 729 81 85 wew.2141  dszychowska@nadarzyn.pl







WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 11.06.2025 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.19.2024.DSZ.5

Zalgcznik do Decyzji Wéjta Gminy Nadarzyn Nr 8 /2025
dotyczacej ustalenia §rodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsi¢wzigcia pod nazwy:

»Budowa budynku magazynowego oraz budynku magazynowego z czeScig biurowa oraz instalacji
i urzgdzen infrastruktury technicznej na dzialce o nr ew. 780/4 obr¢b 0001 Nadarzyn”

‘Whioskodawca:

MS GROUP Sp. z o. o., ul. Stanistawa Zaryna 7/130, 02-593 Warszawa, reprezentowany przez
Pania Ewe Panecka, ul. Tumska 39 m. 3, 02-430 Warszawa.

Na podstawie art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o érodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj.
Dz. U. z 2024 r. poz. 1112), zwanej dalej ustawg ,,00§”, do wydanej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zalacza si¢ charakterystyke planowanego przedsigwziecia, opracowana na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsiewzigcia, datowanej pazdziernik 2024 r., sporzadzonej wg wymogéw zawartych w art. 62a
ustawy ,,00§” przez autora - mgr inz. Jana Sosnowskiego, zataczonej do wniosku z dnia 21.10.2024 1.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotowa inwestycja polega na budowie budynku magazynowego oraz budynku magazynowego
z czgicia biurowa oraz instalacji i urzadzen infrastruktury technicznej na dzialce o nr ew. 780/4 z obrgbu 0001
Nadarzyn (powiat pruszkowski, gmina Nadarzyn).

Dzialka, na ktérej zrealizowane zostanie przedsiewziecie, zlokalizowana jest w ponocno-wschodniej
czesci Nadarzyna, miedzy trasa S8 (Trasa Bohateréw Bitwy Warszawskiej 1920 roku) a ulica Komorowska.

TECHNOLOGIA

Koncepcja planowanej inwestycji przewiduje budowe 2 nie podpiwniczonych budynkéw magazynowych
(w tym jednego z czgscig biurowa) o sumarycznej powierzchni zabudowy do 10 000 m2. Budynki w czgsci
magazynowej beda mialy jedna kondygnacje i wysokos¢ do 12 m, cze$¢ biurowa bedzie mie¢ 3 kondygnacje
i wysokos¢ do 12,7 m.

Budynki magazynowe wykonane zostang na konstrukcji stalowej obudowanej ptytami PIR
oraz zaopatrzone zostang w typowe dla tego rodzaju obiektéw doki rozladunkowo-zatadunkowe.
Hale magazynowe beda mialy typowa konstrukcje slupowo-wigzarowsa. Stalowe dzwigary wsparte beda
na betonowych shapach posadowionych na stopach fundamentowych.

Czgé¢ biurowa wykonana zostanie w technologii murowanej z pustakéw silikatowych,
stropy w technologii Teriva.

Powierzchnie utwardzone wokél budynkéw wykonane zostang z kostki brukowej i/lub plyt
chodnikowych.

W ramach inwestycji projektuje sie rowniez infrastruk
energi¢ elektryczng i gaz, jak réwniez infrasy
z odprowadzeniem $ciekéw i wod opadowych.

'ewnetrzng dla potrzeb zaopatrzenia w wode,




Zgodnie z koncepcja przedsiewzigcia przewiduje si¢, ze pomieszczenia czgéci biurowej beda ogrzewane
kottami gazowymi — przewiduje si¢ 3 szt. kotléw o mocy znamionowej ok. 25 kW kazdy. Kotly bedg rowniez
pracowaé dla potrzeb wytworzenia cieplej wody uzytkowej, stad do obliczen przyjeto mozliwos$¢ ich catorocznej
pracy. Czgé¢ magazynowa nie bedzie ogrzewana. Wymienione urzadzenia beda opalane gazem ziemnym
wysokometanowym (typ G20) z sieci gazowe;.

W czeéci magazynowej projektowanych budynkéw przewiduje si¢ zastosowanie wentylacji
grawitacyjnej. Planuje si¢ realizacje nastgpujacych stacjonarnych punktowych Zrédet hatasu, ktére zostang
zainstalowane na dachu czesci biurowe;j:

. 3 centrale wentylacyjne nawiewno-wywiewne (NW1, NW2, NW3) o poziomie mocy akustycznej do
otoczenia (hatas przez obudowg) nie wigkszym niz 56 dB(A) kazda;

. 3 czerpnie (N1, N2, N3) centrali nawiewno-wywiewnych o poziomie mocy akustycznej do otoczenia nie
wiekszym, niz 69,5 dB(A) kazda,

e 3 wyrzutnie (W1, W2, W3) centrali nawiewno-wywiewnych o poziomie mocy akustycznej do otoczenia nie
wiekszym, niz 72,2 dB(A) kazda.

EKSPLOATACJA

Powierzchnia uzytkowa budynkéw bedzie udostgpniana réznego rodzaju najemcom na cele magazynowe.
Rodzaje magazynowych débr i towar6w nie sa znane na obecnym etapie, gdyz zaleze¢ one beda od rodzaju
najemcéw, ktérych uda si¢ pozyska¢.

Woda bedzie pobierana z wewnetrznej sieci sasiadujacego od potudnia zespotu zabudowy magazynowej
na dziatkach nr 781/2 i 783/3 (zrealizowanego w 2024 roku), ktéra zasilana jest z gminnej sieci wodociaggowe;j.

Energia elektryczna bedzie pobierana z zewn¢trznej sieci elektroenergetyczne;j.

W przypadku analizowanego obiektu magazynowego przewiduje si¢ ruch pojazdéw wylacznie
w godzinach dziennych, w dni robocze. Przewiduje si¢, ze liczby pojazdéw poruszajacych sie¢ po terenie
nalezacym do Inwestora ksztaltowa¢ sie bedg na nastgpujacym poziomie: pojazdy lekkie — 70 pojazd6w na dobe
—w tym 45 osobowych i 25 dostawczych; pojazdy cigzkie — 10 pojazdéw na dobg. Pojazdy lekkie (pracownikow
i gosci) podjezdzaé beda do naziemnych miejsc parkingowych, ktére zlokalizowane zostang w centralnej czeéci
terenu, miedzy budynkami magazynowymi. Pojazdy cigzkie (z dostawami do magazynéw) podjezdza¢ bgda pod
doki roztadunkowe hal magazynowych. Ruch zachodzi¢ bedzie w godzinach 7-18, tj. przez 11 godzin na dobe.

W ramach planowanej inwestycji planuje si¢ realizacje ok. 15 szt. wydzielonych miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych pracownikéw i gosci obiektu, wraz z infrastruktura towarzyszaca w postaci terenu
utwardzonego, w obrebie ktérego odbywaé si¢ bedzie dojazd. Utwardzenia terenu, w granicach ktérych
wydzielone zostang w/w miejsca parkingowe oraz w obrebie ktérych odbywat si¢ bedzie dojazd do tych miejsc,
beda mie¢ powierzchnig uzytkowa nie przekraczajaca 0,5 ha.

Wjazd na teren obiektu odbywac si¢ bgdzie z terenu sasiadujacego od poludnia zespotu zabudowy
magazynowej na dziatkach nr 781/2 i 783/3, za poérednictwem zrealizowanego dla potrzeb w/w obiektu wjazdu
z drogi dojazdowej rownolegtej do Trasy S8.




