WZOR UMOWY

UMOWA DZIERZAWY NR ...........

zawartaw dniu ...l w Nadarzynie pomigdzy:

Gmina Nadarzyn reprezentowang przez Wéjta Gminy Nadarzyn — Dariusza Zwolinskiego, zwana
dalej ,,Wydzierzawiajacym”

zwanym dalej ,,Dzierzawca”

§1 Oswiadczenia Stron

. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w obrebie Parole, gm.
Nadarzyn oznaczonej jako dziatka ewidencyjna Nr 142 o pow. 1.4678 ha dla ktoérej Sad Rejonowy
w Pruszkowie prowadzi Ksiege Wieczysta Nr WA 1P/00074407/9.
. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze Nieruchomos¢, o ktorej mowa powyzej, nie jest obcigzona prawami
0sOb trzecich, ograniczeniami w rozporzadzaniu, ani tez nie toczy si¢ wzgledem niej zadne
postgpowanie egzekucyjne, sadowe ani administracyjne.
. Przed rozpoczeciem prowadzenia na przedmiotowej Nieruchomosci dziatalno$ci, Dzierzawca
uzyska zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa wszelkie niezbedne zgody, pozwolenia,
zezwolenia i decyzje.

§2 Przedmiot Dzierzawy

. Na mocy niniejszej Umowy Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe Dzierzawcy, w zamian za
umoéwiony czynsz, a Dzierzawca przyjmuje dzierzawe Nieruchomosci opisanej w § 1 ust. 1 (dalej
"Przedmiot Dzierzawy") z przeznaczeniem na realizacj¢ kompleksu rekreacyjnego sktadajacego si¢
m.in. z saun i morsowiska.

. Strony ustalaja, ze zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy, Dzierzawca - z zastrzezeniem
dopelnienia obowigzujacych w tym zakresie przepisow - bedzie miatl prawo oraz obowiazek
posadowienia oraz utrzymywania kompleksu rekreacyjnego wskazanego w ust. 1 na terenie
Przedmiotu Dzierzawy w sposob wskazany w niniejszej Umowie.

. Koszty wykonania, utrzymania oraz inne koszty zwigzane z realizacja inwestycji, o ktorej mowa w
ust. 1, obcigzaja wylacznie Dzierzawce.

. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zapewnienia dla terenu o ktorym mowa w ust. 2 niezaktoconego,
nieodptatnego dostepu dla mieszkancéw Gminy Nadarzyn do przedmiotu dzierzawy (z wylaczeniem
saun i morsowiska) w soboty i niedziele w godz. 9:00-12:00.

. Dzierzawca zobowigzany jest, pod rygorem mozliwo$ci rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym przez Wydzierzawiajacego, do przygotowania koncepcji zagospodarowania
obejmujacej: projekt zagospodarowania terenu i wizualizacjg, nastepnie przedstawienia jej
Wydzierzawiajgcemu w terminie 6 miesigcy od dnia podpisania przedmiotowej umowy.
Wydzierzawiajagcy ma prawo do wniesienia uwag do koncepcji w terminie 14 dni od dnia jej
przedstawienia.



6. Dzierzawca zobowigzany jest, pod rygorem mozliwosci rozwigzania umowy dzierzawy ze skutkiem
natychmiastowym przez Wydzierzawiajacego, do pelnej realizacji oraz (w przypadku istnienia
takiego wymogu na podstawie odrebnych przepisow) uzyskania pozwolenia na uzytkowanie
przedsiewzigcia okreslonego w koncepcji o ktorej mowa w ust. 5, nie pozniej niz w terminie 2 lat od
podpisania umowy.

7. W czasie obowigzywania umowy Dzierzawca ma prawo przedstawienia koncepcji dalszego
zagospodarowania przedmiotu dzierzawy, w takim przypadku zapisy ust. 5 1 6 stosuje si¢
odpowiednio.

8. Dzierzawca zobowigzuje si¢, ze podejmie niezbgdne dzialania celem przygotowania realizacji
inwestycji bez zbgdnej zwloki.

9. Dzierzawca zobowigzany jest do realizacji i utrzymywania Przedmiotu Dzierzawy na swodj koszt w
stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem normalnego zuzycia wynikajacego z prawidtowej
eksploatacji, przy czym wszelkie podjete przez Dzierzawce dzialania zwigzane z realizacja
inwestycji, o ktorej mowa w §2 ust. 1, nie uchybiaja zobowigzaniu Dzierzawcy do utrzymania
Przedmiotu Dzierzawy w stanie niepogorszonym.

10.Dzierzawca zobowigzany jest do spetniania wszystkich wymogoéw prawa m.in. z zakresu ochrony
srodowiska, wymogoéw sanitarnych, przeciwpozarowych oraz BHP wynikajacych z ogolnie
obowigzujacych przepisow, jak rowniez odpowiada za zgodno$¢ z prawem prowadzonej przez siebie
dzialalno$ci oraz zgodno$¢ zainstalowanych przez siebie maszyn, sprzetu i wyposazenia z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, PIP, BHP, PPOZ oraz SANEPID, a takze decyzjami
wlasciwych organow publicznych.

11.Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstate na Przedmiocie Dzierzawy,
spowodowane przez niego, a w szczegolnosci pracownikow, a takze wszelkie podmioty czy osoby
dzialajace na jego zlecenie.

12.Wydzierzawiajgcy wyraza zgode na pelne dysponowanie przez Dzierzawce Przedmiotem dzierzawy
na cele budowlane, w tym do ztozenia przez Dzierzawce o$wiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania Przedmiotem dzierzawy dla celdéw budowlanych.

13.Dzierzawca ma prawo wykonywac na Przedmiocie Dzierzawy wszelkie prace zwigzane z naprawa,
modernizacja, rekonstrukcja, obowigzkowe w $wietle obowiazujacych regulacji prawnych lub ktére
utrzymujg Przedmiot Dzierzawy w stanie umozliwiajagcym Dzierzawcy prowadzenie dziatalnosci
okreslonej w §2 ust. 1 1 ust. 2 niniejszej Umowy lub ktore maja na celu usuwanie awarii i innych
nagltych wypadkow. W tych celach Dzierzawca ma prawo m.in. instalowaé, konserwowac,
uzytkowac, przerabiaé¢, naprawia¢, wymienia¢ rury, przewody, kable i druty, ktore przechodza przez
Przedmiot Dzierzawy.

14.Ustalenia ust. 11 obowigzuja rowniez dla urzadzen wymienionych w ust. 12.

15.Dzierzawca ma obowiazek zapewnienia sobie wszystkich mediéw na wtasny koszt i we wlasnym
zakresie. Dzierzawca uprawniony bedzie do wystgpienia do dostawcy energii elektrycznej, wody,
kanalizacji 1 gazu w celu uzyskania (bezposrednio przez Dzierzawcg) warunkéw technicznych
przytaczenia w/w medidow do Przedmiotu dzierzawy i zawarcia przez Dzierzawce umowy zakupu
oraz przesylu w/w mediow do Przedmiotu dzierzawy. Jezeli zaistnieje potrzeba uzyskania
dodatkowych zgod w powyzszym zakresie od Wydzierzawiajacego dostarczy on Dzierzawcy takie
zgody.

16. Dzierzawca ma prawo posadowienia przylaczy niezb¢dnych do wykonania prawa, ktore wynika z
ust. 14, na terenach bedacych wtasnoscia Gminy, nie bedacych przedmiotem niniejszej umowy po
uprzednim uzgodnieniu z Gming ich przebiegu — w formie co najmniej dokumentowej pod rygorem
niewaznosci.

§3 Wydanie Przedmiotu Dzierzawy

Przedmiot Dzierzawy zostaje wydany Dzierzawcy w dniu zawarcia niniejszej Umowy.



§4 Czynsz dzierzawny

Dzierzawca zobowigzany jest placi¢c Wydzierzawiajgcemu miesigczny czynsz w wysokosci
............. zt + nalezny podatek VAT (stownie: ................... + VAT).

Dzierzawca ma obowiazek zawiadomi¢ Wydzierzawiajacego na pismie o oddaniu obiektu do
uzytkowania najpdzniej w terminie 14 dni od uzyskania ostatecznej decyzji w tej sprawie.
Czynsz bedzie platny z géry w terminie do 15-go dnia kazdego miesigca na podstawie Umowy,
niezaleznie od daty otrzymania przez Dzierzawce wystawionej przez Gming Nadarzyn faktury,
przelewem na rachunek bankowy Gminy Nadarzyn z tyt. podatkow i optat, wskazany na stronie
internetowej BIP (www.bip.nadarzyn.pl - zaktadka ,,dane adresowe, numery kont bankowych”).
Za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien wptywu $rodkéw na konto Wydzierzawiajacego.

W przypadku op6znienia w zaptacie naleznosci Wydzierzawiajacy ma prawo naliczania odsetek
ustawowych za opdznienie w transakcjach handlowych.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do jednostronnego waloryzowania czynszu raz w roku
w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaroéw i ustug konsumpcyjnych za rok
poprzedni, oglaszany przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu nie wymaga aneksu do umowy,
lecz winna by¢ poprzedzona pisemnym powiadomieniem Dzierzawcy o dokonanej podwyzce.

W zwiazku z okresleniem klauzuli waloryzacyjnej Wydzierzawiajacy nie bedzie wypowiadaé
wysokosci czynszu dzierzawnego.

Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Dzierzawcy
oraz do przesylania ich poczta na adres Dzierzawcy lub inny wskazany przez Dzierzawce na
pismie adres.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku od towardéw i ustug i posiada nr NIP
534-22-54-841.

Podatki obcigzajace przedmiot dzierzawy ponosi Dzierzawca.

§5 Okres obowigzywania Umowy

Umowa zostaje zawarta na okres 30 lat tj. od dnia ................... dodnia.....ceeeiniienninnnnnnn.
Wydzierzawiajacy jest uprawniony do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym w
przypadku, gdy:

1) pomimo skierowania pisemnego wezwania z wyznaczeniem dodatkowego terminu 30 dni
— Dzierzawca dalej narusza postanowienia niniejszej Umowy, w szczegdlnos$ci zaprzestat
dziatalno$ci o ktérej mowa w §2 ust. 1 (polegajacej na utrzymywaniu kompleksu
rekreacyjnego),

2) Dzierzawca zalega z ptatnoscia czynszu za dwa kolejne okresy ptatnosci,

3) Duzierzawca nie przedstawit koncepcji uwzgledniajacej uwagi Wydzierzawiajacego w
terminie 1 miesigca od dnia otrzymania uwag.

Os$wiadczenie o rozwigzaniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci i
nastgpuje za pisemnym potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru.

Dzierzawca bedzie mogt rozwigza¢ na pisSmie niniejsza Umowe z zachowaniem kwartalnego
okresu wypowiedzenia, w przypadku gdy:

1) Wydzierzawiajacy swoimi dziataniami lub zaniechaniami uniemozliwi dostgp Iub
korzystanie z Przedmiotu dzierzawy w sposob okresSlony w Umowie i nie usunie
uchybienia pomimo wyznaczenia Wydzierzawiajacemu dodatkowego 30-dniowego
terminu,

2) Zniszczenia budynkoéw na terenie Przedmiotu dzierzawy wskutek pozaru, powodzi,
uszkodzen spowodowanych wiatrem lub innych uszkodzen powstalych z przyczyn nie
lezacych po stronie Dzierzawcy,


http://www.bip.nadarzyn.pl/

3) Braku mozliwo$ci realizacji inwestycji wymienionej w §2 ust. 1 z przyczyn niezaleznych
od stron niniejszej umowy.

§6 Dane rejestrowe Stron

1. Kazda ze Stron jest zobowigzana do powiadomienia drugiej Strony o kazdej zmianie adresu,
ponadto Dzierzawca zobowigzany jest do powiadomienia Wydzierzawiajacego o zmianie formy
prawnej w terminie 7 dni od zaistnienia tych zmian.

2. Wszelkie dokumenty oraz oswiadczenia woli zwigzane z niniejszg umowa wymagaja formy
pisemnej i powinny by¢ dorgczone za potwierdzeniem odbioru (osobiscie lub listem poleconym)
na adres wskazany w umowie lub podany przez strong w zawiadomieniu o zmianie adresu:

e Adres do korespondencji Wydzierzawiajacego:
Urzad Gminy Nadarzyn
ul. Mszczonowska 24
05-830 Nadarzyn

e Adres do korespondencji Dzierzawcy:

§7 Zabezpieczenia

W przypadku gdy Wydzierzawiajacy zamierzalby zby¢ Przedmiot Dzierzawy w okresie obowiazywania
niniejszej Umowy, powiadomi o tym fakcie Dzierzawce na pismie.

§8 Zakonczenie dzierzawy

1. Pozakonczeniu niniejszej Umowy Dzierzawca ma prawo odtaczy¢ i zabra¢ wszystkie te urzadzenia,
ulepszenia i instalacje, ktoére nie moga by¢ uznane za cze$ci sktadowe Przedmiotu Dzierzawy, w
szczegolnosci wszelkie ruchomosci i wyposazenie (naktady), przy czym odlaczy i zabierze co
najmniej wszelkie ruchomosci, instalacje, tablice, na ktorych bedzie umieszczone logo handlowe
Dzierzawcy.

2. Najpozniej w chwili wygasnigcia niniejszej Umowy, zostanie sporzadzony przez Strony protokot
zwrotu z przeprowadzenia ogledzin (dalej zwany "Protokolem Zwrotu"), zawierajacy opis przed-
miotu dzierzawy.

3. Po zakonczeniu niniejszej Umowy (w szczegélnosci jej wygasnigciu na skutek uplywu czasu,
porozumienia stron, rozwigzania umowy przez ktorgkolwiek ze stron) Wydzierzawiajacy zatrzyma
ulepszenia (naktady) Przedmiotu Dzierzawy - bez zaptaty wynagrodzenia na rzecz Dzierzawcy.

4. Po zakonczeniu niniejszej Umowy, Dzierzawca, w terminie 60 dni od daty wygasni¢gcia Umowy,
zobowigzany jest zwr6ci¢ Przedmiot Dzierzawy w stanie niepogorszonym ponad zuzycie
wynikajace z prawidtowej eksploatacji, z zastrzezeniem innych postanowien niniejszej Umowy.

5. Dzierzawca zobowigzany jest dokona¢ napraw opisanych w Protokole Zwrotu w terminie
uzgodnionym z Wydzierzawiajacym. W przypadku bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
Wydzierzawiajacy moze wykona¢ naprawy i inne prace opisane Protokotem Zwrotu we wlasnym
zakresie. W takim przypadku Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu poniesionych wydatkéw na
podstawie okazanych przez Wydzierzawiajacego faktur wystawionych przez wykonawcow
zatrudnionych przez Wydzierzawiajacego.

§9 Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany do niniejszej Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg przepisy kodeksu cywilnego.
Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy narusza jakikolwiek przepis prawa lub utraci
wazno$¢ w okresie obowigzywania niniejszej Umowy, jego niewaznos$¢ nie ma wplywu na waznosé
pozostalych postanowien niniejszej Umowy.

Ewentualne spory wynikajace z niniejszej Umowy rozstrzygal bedzie wlasciwy rzeczowo dla
Wydzierzawiajacego sad powszechny.

Umowa niniejsza sporzadzona zostata w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa
egzemplarze dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



