Uchwala Nr VII1.147.2024
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 27 listopada 2024r.

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego,
przyznania pierwszenstwa W nabyciu oraz udzielenia bonifikaty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U.z 2024 r. poz. 1465, 1572), art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 1 pkt 3, art. 37 ust. 2 pkt 1 oraz art. 68 ust. 1
pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145,
1222) Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

§1. Wyraza zgode na sprzedaz w trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 2 o pow. uzytkowe;j
58,03 m? usytuowanego w budynku potozonym przy ul. Mszczonowskiej 22 w Nadarzynie, na dzialce
oznaczonej nr ew. 300/3 o pow. 0,1027 ha dla ktorej Sad Rejonowy w Pruszkowie prowadzi Ksiege
Wieczysta Nr WA1P/00045433/8 wraz z udzialem w w/w nieruchomos$ci wspolne;j.

§2. Przyznaje pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego opisanego w §1 wraz z udzialem w
nieruchomosci wspolnej na rzecz dotychczasowego najemcy.

§3. Wyraza zgode na udzielenie dotychczasowemu najemcy 90% bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu
mieszkalnego opisanego w §1 wraz z udziatem w nieruchomosci wspoélne;.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr VI1.147.2024
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 27 listopada 2024r.

Gmina Nadarzyn jest wlascicielem nieruchomo$ci polozonej przy ul. Mszczonowskiej 22,
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, oznaczonej nr ew. 300/3 o pow. 0,1027 ha dla ktorej Sad
Rejonowy w Pruszkowie prowadzi Ksigge Wieczysta Nr WA 1P/00045433/8. Nabycie prawa wlasnosci
dziatki nr ew. 300 (po podziale m in. 300/3) nastgpitlo na mocy Decyzji Nr 53257 wydanej przez
Wojewode Warszawskiego w dniu 11.12.1997 r. Budynek sklada si¢ z dwoch samodzielnych lokali
mieszkalnych: lokal nr 1 o pow. 43,23 m? oraz lokal nr 2 o pow. 58,03 m2.

Do Wojta Gminy Nadarzyn wptynagt wniosek dotychczasowego najemcy z prosba o sprzedaz w
trybie bezprzetargowym lokalu mieszkalnego nr 2 wraz z udziatlem w nieruchomos$ci wspdlnej oraz o
udzielenie 90% bonifikaty od ceny sprzedazy nieruchomosci. Powyzsze zostalo umotywowane faktem
wynajmowania przedmiotowego lokalu od 2001 roku (od 2006 roku na podstawie umowy zawartej na
czas nieokreslony), regularnym optacaniem czynszu za wynajem lokalu, dbaniem przez najemce¢ 0
estetyke, wykonywaniem niezbednych remontow na koszt najemcy, jak roOwniez pozostawaniem przez
najemce¢ na emeryturze, stanowiacej jedyne zrodto utrzymania.

Powyzsze twierdzenia pozostaja zgodne ze stanem faktycznym, gdyz obecnie lokal wymaga
kapitalnego remontu (izolacja fundamentdéw, wymiana stropodachu z uwagi na uszkodzong papg).

Art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z
2024r. poz. 1465) méwi o tym, ze do wylgcznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w
sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu, dotyczacych zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci.

W mysl art. 37 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.].
Dz. U. z 2024 1. poz. 1145) zwang dalej ,,uogn” nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej,
jezeli jest zbywana na rzecz osoby, ktdrej przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu, stosownie do art. 34.
Przepis art. 34 ust. 1 pkt 3 uogn stanowi za$, ze pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci przystuguje
osobie, ktora jest najemcg lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawigzany na czas nieoznaczony.

Dotychczasowy najemca korzysta z lokalu nr 2 na podstawie Umowy Najmu
Nr 2557/ZUK/M/2006 z dn. 01.02.2006 r. Przedmiotowa umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

Przy sprzedazy w trybie bezprzetargowym ceng nieruchomosci ustala sie¢ w wysokosci nie nizszej
niz jej warto$¢. Cena lokalu obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy
o wlasno$ci lokali oraz udzial w nieruchomosci wspolnej. Wtasciwy organ na podstawie art. 68 ust. 1 pkt
7 uogn moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3 jezeli nieruchomos¢ jest
sprzedawana jako lokal mieszkalny.

Wartos¢ rynkowa nieruchomo$ci lokalowej zostala okreSlona w operacie szacunkowym
sporzadzonym przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego w dn. 18.10.2024 r. i wynosi 410 000 zt
(stownie: czterysta dziesigc tysigey zlotych).
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