Uchwala Nr VII1.141.2024
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 27 listopada 2024r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci wsi Wolica w Gminie Nadarzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1465, 1572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz Uchwatg
Nr LX111.812.2022 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wolica
w Gminie Nadarzyn oraz stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, przyjgtego
Uchwatg Nr XLI1/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienionego
Uchwatlg Nr XXI1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. i Uchwalg
Nr LXV11.874.2023 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r. uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi

Wolica w Gminie Nadarzyn, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji  zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne obejmujgce: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty
zawierajace informacje o akcie oraz czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
znadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym  systemie odniesien
przestrzennych, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2.1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,



6)

7)
8)

9)

maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym;
13) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

2. W planie nie ustala si¢:
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspotczesne;;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla,
dzielacg obszar objety planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu 1 okreslong ustaleniami tekstu planu lini¢ wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ zewngetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu; linia ta nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, gzymséw, okapdw, zadaszen nad wejSciami do budynkow
wysunigtych poza obrys nie wigcej niz 2 m, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni
1 podjazdéw dla niepetnosprawnych, o ile nie wykraczaja poza granice obszaru objetego
planem;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod funkcje
(klasy), ktorych udzial w zagospodarowaniu lub zabudowie jest jedyny lub przewazajacy
na dzialce budowlanej; w przypadku ustalenia przeznaczenia terenu pod wigcej niz jedng
funkcje (klasg) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji tych funkcji (klas) tacznie lub
zamiennie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu linig rozgraniczajaca
fragment obszaru planu, dla ktérego ustalono przeznaczenie oraz zasady zabudowy
I zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, symbol literowy okresla
przeznaczenie terenu, a cyfra kolejny numer terenu;

udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony
procentowo udzial terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepisow odrebnych
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzong



W obiektach wolnostojacych lub lokalach uzytkowych usytuowanych w budynkach o innej
funkciji;

7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ obickt budowlany, niebedgcy budynkiem, sktadajacy sie
z konstrukcji wspartej na stupach, dachu i przegrod budowlanych; co najmniej jedna strona
(bok) wiaty nie moze by¢ wydzielona z przestrzeni przegrodami budowlanymi, przy czym
drzwi lub wrota wiaty uznaje si¢ za przegrod¢ budowlang.

§ 4. Dla poszczegoélnych terenéw obowigzuja tacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1,
Rozdziale 2 iRozdziale 4 uchwaly oraz odpowiednic ustalenia szczegdétowe zawarte
W Rozdziale 3 uchwaty.

§ 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ucigzliwo$ci od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia
110 kV;
5) wymiarowanie odlegto$ci podane w metrach;
6) strefa zieleni;
7) przeznaczenie terendw — 0znaczenie cyfrowo-literowe identyfikujace tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajacymi.
2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
oznaczeniami informacyjnymi lub wskazuja granice obszaréw ustanowionych odrebnymi
aktami prawnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw:
1) teren ustug lub produkcji, 0znaczony na rysunku planu symbolem U-P;
2) teren drogi glownej, 0znaczony na rysunku planu symbolem KDG;
3) teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

§ 7. Zasady ochrony, ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu:
1) ustala si¢ zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegtosci:
a) 10 m od linii rozgraniczajgcej terenu drogi publicznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDG,
b) 12 m od granicy (konturu) lasu potozonego poza granicg obszaru objetego planem;
2) dla nieprzekraczalnych linii zabudowy, nie wymienionych w pkt 1, ustala si¢ odleglos$¢ od
linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
Z ustaleniami szczegétowymi dla terenow;
4) przepisu pkt 3 nie stosuje si¢ w przypadku:
a) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorej bedzie zlokalizowana wylacznie sie¢, obiekt
oraz urzgdzenie infrastruktury technicznej,
b) wydzielenia drogi;
5) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

a) utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pokry¢ dachowych dla wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej,

b) kolorystyke elewacji zewnetrznych o niskim nasyceniu barw z wyjatkiem akcentow
architektonicznych albo naturalng kolorystyke wynikajaca ze stosowania na elewacji
materiatow takich jak: drewno, cegla, kamien, szklo.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

teren wod powierzchniowych srédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WS

znajduje si¢ w granicach strefy ,,zwyklej” Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, ktorego granice wskazano oznaczeniem informacyjnym na rysunku planu,

w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazuja nakazy, zakazy i dopuszczenia

okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu;

dla terenow polozonych poza granicami obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 zakazuje si¢

lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na S$rodowisko,

W rozumieniu przepiséw odrebnych;

ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci, rozumiana jako emisja substancji lub energii

0 wartosciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych

z zakresu ochrony srodowiska, musi zamykac si¢ w granicach dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej

awarii przemystowej;

w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ rowy, dla ktérych dopuszcza sie:

a) przebudowe, zmiang przebiegu lub likwidacje zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa wodnego,

b) przebudowe polegajaca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zamknigtego
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego,

c) realizacje przejsc i przejazdow.

§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1)

2)

3)

1)

2)

nie wskazuje si¢ granic obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

w zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu gospodarki nieruchomosciami ustala si¢:

a) minimalna powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 3 000 m?,

b) szerokos¢ frontu nie mniejszg niz 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 60°-120°;

dopuszcza si¢ uzyskiwanie, w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dziatek o parametrach
mniejszych niz ustalone w pkt 2 wylacznie pod obiekty lub urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz drogi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

zewnetrzne powigzania komunikacyjne oraz obstuge w zakresie komunikacji obszaru
objetego ustaleniami planu zapewnia teren drogi gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1KDG;

dopuszcza si¢ realizacj¢ w granicach obszaru objetego planem drog wewngtrznych, nie
wyznaczonych na rysunku planu, zapewniajacych uzupetniajaca obstuge w zakresie
komunikacji dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych o szerokosci nie mniejszej niz
8m;



3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

5)

na skrzyzowaniach drog wewnetrznych, o ktérych mowa w pkt 2, z drogami wewn¢trznymi

lub drogami publicznymi ustala si¢ realizacj¢ naroznych $cig¢ o wymiarach nie mniejszych

niz5mxsm;

w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wewnetrznej, o ktérej mowa w pkt 2,

0 dlugosci wigkszej niz 60 m na koncu drogi nalezy wydzieli¢ plac do zawracania

samochod6éw o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ na terenie dzialki budowlanej, na ktorej

realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikajacej z nastepujacych wskaznikow:

a) dla ustug handlu — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla ustug biurowo-administracyjnych — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla ustug nic wymienionych w pkt a-b nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla produkcji — nie mniej niz 20 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych,

e) dlaplacow sktadowych i magazynow nie mniej niz 1 stanowisko postojowe na kazdego
zatrudnionego;

nakazuje si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow Sstanowisk postojowych

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci

zgodnej z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi z zakresu drog

publicznych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewng¢trznym zapewniajg istniejace
sieci infrastruktury technicznej przebiegajace poza granicami obszaru obj¢tego planem;
dopuszcza si¢ budoweg, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze obj¢tym planem;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j,

b) przekrdj przewodow sieci wodociggowej nie mniejszy niz @ 32 mm,

C) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ na cele przeciwpozarowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych ustala sie:

a) docelowo odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjne;j,

b) do czasu wyposazenia obszaru w system zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢ budowe
lokalnej oczyszczalni $ciekéw, z wylaczeniem obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

C) przekroj przewodow sieci kanalizacyjnej nie mniejszy niz ¢ 32 mm,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $cieckow do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych na wlasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych, zbiornikdéw retencyjnych, istniejacych rowow lub
do systemu kanalizacji deszczoweyj,

b) nakaz stosowania rozwigzan opodzniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych
z powierzchni dziatki budowlanej, w szczegdlnosci opartych na infiltracji i/lub retencji,

c) przekroj przewodow sieci kanalizacji deszczowej nie mniejszy niz ¢ 32 mm,

d) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczego6lnosci



z terenow drog 1 parkingdéw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym
W przepisach odrebnych,

e) mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod
opadowych lub roztopowych do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

a) zasilanie z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystania
odnawialnych zrodet energii na potrzeby wytwarzania energii elektrycznej,

c) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o0 mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji,

d) zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet innych niz
wymienione w lit. c:

— dopuszczenie lokalizacji wolnostojagcych urzadzen o mocy zainstalowanej nie
wickszej niz 100 kW,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace bez ograniczenia mocy
zainstalowanej;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej, zbiornikow statych lub butli,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych i trigeneracyjnych,

C) przekrdj przewodow sieci gazowej nie Mniejszy niz @ 32 mm,;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

a) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
spetniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jako$ciowe emisji oraz energii
elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczej,

b) przekroj przewodow sieci cieplowniczej nie mniejszy niz @ 32 mm,

c) dopuszczenie korzystania ze wspdlnego zrodla ciepta dla grupy obiektow,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen kogeneracji i trigeneracji oraz wykorzystanie
odnawialnych Zrddetl energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

9) w zakresie lacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow i urzadzen
tacznosci publicznej na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow
odrebnych dotyczacych w szczego6lnosci ochrony $rodowiska,

10)w zakresie gospodarki odpadami wustala si¢ gromadzenie i selekcje odpadow
na nieruchomosci W urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow — ustala si¢ mozliwos$¢ uzytkowania terenu w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) wskazuje si¢ na rysunku planu obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia:
a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
b) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%;
2) w granicach obszaru, o ktorym mowa w pkt 1 obowigzuja:
a) przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego,



b) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowy zbiornikdw retencyjnych, urzadzen
infrastruktury technicznej i parkingéw,
c) w przypadku lokalizacji parkingdw zakaz lokalizowania separatoréw ropopochodnych;
3) ustala si¢ granicg strefy ucigzliwosci od napowietrznej linii energetycznej wysokiego
napigcia 110 kV 0 szerokosci 15 m liczonej w obie strony w poziomie od osi linii;
4) w granicach strefy ucigzliwosci, o ktorej jest mowa w pkt 3 zakazuje sie:
a) realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) nasadzen drzew i krzewow gatunkow, ktorych wysoko$¢ moze przekraczaé 3 m;
5) wskazuje si¢ oznaczeniem informacyjnym granice obszaru potencjalnie trudnych
warunkow gruntowych (wysoki poziom wod gruntowych).

§ 14. Granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu
ponadlokalnym — plan wyznacza teren drogi gtéwnej, 0znaczony na rysunku planu symbolem
1KDG jako teren rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(wojewo6dzkim).

§ 15. Ustalenia dotyczace wysokosci stawki procentowej, sluzacej naliczaniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem planu
— ustala si¢ stawke W wysokosci 15%.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow

§ 16. Dla terenéw ustug lub produkcji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-P
i 2U-P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ushug,
b) teren produkcji;
2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczalne ustugi z zakresu handlu, ustugi biurowe i administracyjne oraz centra
kongresowo-wystawiennicze,
b) dopuszczalna lokalizacja produkcji przemystowej oraz sktadow i magazynow,
c) dopuszczalne sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet zgodnie z ustaleniami zawartymi
w par. 11 pkt 6 lit. c i d,
d) dopuszczalne parkingi i drogi wewnetrzne, o ktorych mowa w par. 10 pkt 2,
e) dopuszczalne garaze, budynki gospodarcze i wiaty,
f) na terenach oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P wystepuje obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w par. 13 pkt 1 2,
g) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U-P wyznaczono strefe
ucigzliwosci od napowietrznej linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
w granicach ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w par. 13 pkt 3 i 4,
h) na terenach oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P wystepuje obszar potencjalnie
trudnych warunkow gruntowych (wysoki poziom woéd gruntowych), o ktérym mowa
w par. 13 pkt 5,
i) naterenach oznaczonych symbolami 1U-P i 2U-P wyznaczono na rysunku planu strefe
zieleni, w granicach ktorej obowigzuje:
— zagospodarowanie zielenia z uwzglednieniem ustalen zawartych w tir. drugie
I trzecie,



— dopuszczenie lokalizacji i realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,
— zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodow;

3) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenow:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi w par. 7 pkt 1 i 2,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m z wyjatkiem wiat, dla ktoérych
ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ nie wigksza niz 6 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 10%,

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej 80%,

minimalna intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
0,01,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
2,0,

dachy o kacie nachylenia potaci dachowych do 30°;

4) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3 000 m?,

§ 17. Dla terenu wéd powierzchniowych srédladowych oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren wod powierzchniowych §rodlagdowych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)

d)

polozenie w granicach strefy ,,zwyktej” Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérej obowiazujg ustalenia zawarte w par. 8 pkt 112,

dopuszczalne sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

dopuszczalna budowa, odbudowa, rozbudowa i przebudowa urzadzen wodnych
i budowli hydrotechnicznych,

dopuszczalna realizacja przejs¢ i przejazdoéw przez teren.

§ 18. Dla terenu drogi glownej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG
ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi gtownej;
2) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) wystepuje obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, dla ktorego obowigzuja ustalenia
zawarte w par. 13 pkt 1 i 2;
4) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Lp. Symbol Nazwa drogi Parametry — szeroko$¢ pasa terenu
terenu w granicach planu
1. 1KDG bez nazwy zmienna — zgodnie z rysunkiem planu
Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§ 19. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Wolica nad Utratg
przyjetego Uchwalg Nr L/449/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 18 sierpnia 2010 r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. z 2010 r. nr 190, poz. 5178);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg II
przyjetego Uchwatg Nr L1/461/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 wrzeénia 2010 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2010 r. nr 209, poz. 6670).



§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.



Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr V11.141.2024
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 27 listopada 2024r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Nadarzyn rozstrzyga
CO nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okre§lone w planie obejmuja
W szczegblnosci sprawy: wodociagdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci
i porzadku, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w par. 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
Z ustawg prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie $srodowiska, finansach publicznych;

2) sposob realizacji inwestycji okreSlonych w par. 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz
Z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania
najlepszej dostgpnej techniki okre§lonej w przepisach odrgbnych z zakresu prawa ochrony
srodowiska, o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w par. 1 realizowane bgda w sposob okreslony w przepisach odrgbnych
z zaKresu prawa energetycznego.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, ujetych w planie podlega przepisom odrgbnym z zakresu finanséw
publicznych.

§ 4.1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji finansowane beda na
podstawie przepisow z zakresu zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzania
sciekow, ze srodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu
0 uchwalone przez Rad¢ Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci
wodociggowo-kanalizacyjnej lub w oparciu o budzet gminy.

2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na
podstawie przepiséw z zakresu Prawa energetycznego.



Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr V11.141.2024
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 27 listopada 2024r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Nadarzyn rozstrzyga
CO nastgpuje:

§ 1. W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 28 pazdziernika 2024 r. podczas
wylozenia do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 19 wrze$nia 2024 r. do 11 pazdziernika 2024 r. wptyneta jedna uwaga.

2. Uwaga, o ktorej mowa w ust. 1, zostata uwzgledniona przez Wojta Gminy Nadarzyn.

§ 2. W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag nie zaszlta konieczno$¢ ich
rozpatrzenia przez Rade Gminy Nadarzyn.



Zakacznik nr 4

do uchwaty Nr V11.141.2024
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 27 listopada 2024r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikoneg



