Wojt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 5.08.2024 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.7.2024 KP.4

OBWIESZCZENIE

Na podstawie przepiséw:

— art. 10 § 1, art. 49, w zwigzku z art. 106 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(t.j.Dz. U. z 2024 1. poz. 572),

— art. 74 ust. 3 oraz 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pniania informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1112),

ZAWIADAMIAM STRONY POSTEPOWANIA,

ze w zwigzku z wnioskiem ziozonym w dniu 21.03.2024 r. przez APM Bartycka Residence III Sp. z 0. 0. ul. Bartycka
85 lok. U1, 00 — 716 Warszawa, reprezentowana przez Pana Jacka Komale, w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzig¢cia pod nazwa:

""Budowa i eksploatacja zespolu magazynowo - uslugowego z nieuciazliwg produkejg i z zapleczami socjalno
— biurowymi, portierni, pompowni i zbiornika przeciwpozarowego, zbiornika retencyjnego wraz z
kanalizacja deszczowa, studni ze stacja uzdatniania wody, zbiornikéw bezodplywowych na nieczystoSci

ciekle, stacji transformatorowej, zbiornik6w na gaz plynny wraz z instalacja gazowa, instalacji

fotowoltaicznej, parkingu, wewngtrznych dojazdéw i doj§é — wraz z towarzyszacy infrastruktura, a takie
rozbidrka i budowa sieci drenarskich w miejscowosci Stara Wie$ przy Alei Katowickiej, na dzialkach o
numerach: czesé 230/1, czes€ 231/1, czesS¢ 232/1, czesSé 233/1, 234/1, 235/1 z obrgbu 0012 Stara Wies
polozonych w miejscowosci Stara Wies, gminie Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewédztwo mazowieckie,

po wystgpieniu Wéjta Gminy Nadarzyn pismem z dnia 8.04.2024 r. znak R0OS$.6220.7.2024.KP.2 do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o wydanie opinii w sprawie
wymogu przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla w/w przedsigwziecia:

1.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w postanowieniu z dnia 9.07.2024r., znak WOOS$-
1.4220.558.2024. ML zajal stanowisko, ze dla przedsigwzigcia okreslonego jako: ,,Budowa i eksploatacja zespotu
magazynowo - uslugowego z nieuciazliwa produkcja i z zapleczami socjalno — biurowymi, portierni, pompowni
i zbiornika przeciwpozarowego, zbiornika retencyjnego wraz z kanalizacja deszczowa, studni ze stacja
uzdatniania wody, zbiornikéw bezodplywowych na nieczysto$ci ciekle, stacji transformatorowej, zbiornikéw na
gaz plynny wraz z instalacja gazows, instalacji fotowoltaicznej, parkingu, wewngtrznych dojazdéw i dojsé —
wraz z towarzyszaca infrastruktura, a takze rozbiorka i budowa sieci drenarskich w miejscowosci Stara Wies
przy Alei Katowickiej, na dziatkach o numerach: cze$¢ 230/1, czesé 231/1, czesé 232/1, czesé 233/1, 234/1,
235/1 z obrgbu 0012 Stara Wies polozonych w miejscowosci Stara Wie$, gminie Nadarzyn, powiat
pruszkowski, wojewodztwo mazowieckie, istnieje konieczno$é przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie okreslit niezbedny zakres analizy oddziatywania na
$rodowisko w sposob nastepujacy:

a) dokonanie analizy oddzialywania planowanego przedsigwziecia na stan powietrza atmosferycznego w
zakresie emisji substancji zanieczyszczajacych do atmosfery — wykonanie obliczen rozprzestrzeniania
sig¢ substancji zanieczyszczajacych, z czytelng interpretacja graficzng wynikow obliczer;

b) dokonanie analizy emisji halasu do $rodowiska, zgodnie z metodyka zalecang przez Ministra
Srodowiska, z wykorzystaniem instrukcji zgodnej z polskimi normami i dostosowanym do niej
programem obliczeniowym, przedstawienie wynikéw w formie graficznej, prezentujacej zasiegi
poszczegblnych izofon w porze dnia i nocy oraz wskazujacej tereny chronione akustycznie;

c) dokonanie analizy gospodarki wodno — $ciekowej, z uwzglednieniem informacji dotyczacych sposobu
zaopatrzenia w wodeg, przewidywalnych ilosci oraz sposobow postgpowania ze $ciekami bytowymi,
technologicznymi, wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacych z dachéw i powierzchni
utwardzonych, okresleniem wplywu prac realizacyjnych na srodowisko gruntowo — wodne;
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d) dokonanie analizy w zakresie gospodarki odpadami, z uwzglednieniem rodzajéw, kodéw i
przewidywanych ilo§ci odpadéw powstajacych na etapie realizacji, eksploatacji i ewentualnej
likwidacji przedsigwzigcia oraz miejsc powstawania odpadéw, sposobu i miejsc ich magazynowania
oraz dalszego zagospodarowania, z uwzglednieniem przewidywanych rozwigzan chronigcych
$rodowisko przed zanieczyszczeniem oraz dalszego zagospodarowania wytworzonych odpadéw;

e) dokonania analizy oddzialywania skumulowanego z przedsigwzigciami istniejacymi i planowanymi w
sasiedztwie przedmiotowej inwestycji;

f) dokonanie analizy mozliwych konfliktéw spolecznych zwiazanych z realizacja planowanego
przedsiewziecia.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarnej z dnia 19.04.2024 r., znak L.dz.
NZ.9022.2.17.2024.2720.171 (data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 25.04.2024 r.), wydanej dla
przedsigwzigcia, polegajacego na budowie i eksploatacji zespolu magazynowo - uslugowego z nieucigzliwa
produkcjg i z zapleczami socjalno — biurowymi, portierni, pompowni i zbiornika przeciwpozarowego, zbiornika
retencyjnego wraz z kanalizacjg deszczowa, studni ze stacja uzdatniania wody, zbiornikéw bezodplywowych na
nieczystosci ciekte, stacji transformatorowej, zbiomikéw na gaz ptynny wraz z instalacja gazowa, instalacji
fotowoltaicznej, parkingu, wewnetrznych dojazdéw i doj§¢ — wraz z towarzyszaca infrastruktura, a takze
rozbidrki i budowy sieci drenarskich w miejscowosci Stara Wie§ przy Alei Katowickiej, na dziatkach o
numerach: cze$¢ 230/1, czgsé 231/1, cze$¢ 232/1, czesé 233/1, 234/1, 235/1 z obrgbu 0012 Stara Wies
polozonych w miejscowosci Stara Wie$, gminie Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewédztwo mazowieckie,

nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko;

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z dnia

9.05.2024 1., znak WA.ZZ8.4901.150.2024.PD (data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 16.05.2024r.) zajat

stanowisko, ze dla przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Budowa i eksploatacja zespolu magazynowo - uslugowego z

nieucigzliwg produkcja i z zapleczami socjalno — biurowymi, portierni, pompowni i zbiornika

przeciwpozarowego, zbiornika retencyjnego wraz z kanalizacja deszczows, studni ze stacja uzdatniania
wody, zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle, stacji transformatorowej, zbiornikéw na gaz
plynny wraz z instalacjg gazowa, instalacji fotowoltaicznej, parkingu, wewnetrznych dojazdow i doj§é —
wraz z towarzyszaca infrastruktura, a takze rozbiérka i budowa sieci drenarskich w miejscowosci Stara

Wies przy Alei Katowickiej, na dzialtkach o numerach: cz¢$¢ 230/1, cze§é 231/1, eze§€ 232/1, czegsé 233/1,

234/1,235/1 z obrebu 0012 Stara Wie§ poloZzonych w miejscowoSci Stara Wies, gminie Nadarzyn, powiat

pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie” nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na

Srodowisko. Jednocze$nie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu PGWWP wskazal na koniecznos¢

uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymogéw, o ktérych

mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy ,,00§” oraz nalozenia obowigzk6w dziatan o ktorych mowa w art. 82

ust.1 pkt 2 lit. b lub ¢ ustawy ,,00§”, dotyczacych:

— konieczno$ci uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na przebudowe lub likwidacje urzadzen melioracji
wodnych;

— stosowania sprawnego sprzetu technicznego i urzadzen budowlanych;

— zabezpieczenia, wyposazenia i wlaSciwej organizacji zaplecza budowy, oszczgdnego korzystania z terenu;

— odpowiedniej organizacji biezacych napraw i konserwacji sprzetu budowlanego;

— Wwyposazenia terenu inwestycji w materialy sorpcyjne usuwania ewentualnych wyciekéw paliw;

— podejmowania odpowiednich dziatan w sytuacjach awaryjnych w celu usunigcia zanieczyszczen
wprowadzonych do gruntu i wlasciwego postepowania z zanieczyszczonym gruntem;

— whasciwego postgpowania ze zdjeta warstwa ziemi, wlasciwego skladowania materiatéw i surowcow, ktére
winny posiada¢ stosowne §wiadectwa, atesty i certyfikaty;

— prowadzenia na etapie realizacji wlasciwej gospodarki odpadami z uwzglednieniem bezpiecznego,
selektywnego zbierania i magazynowania, sposobu wykorzystania mas ziemnych do niwelacji terenu;

— wlasciwego prowadzenia prac ziemnych i prac odwodnieniowych, z uwzglednieniem korzystnych
warunkow atmosferycznych, bez ingerencji w warstwy wodonoéne, nie naruszajac stosunkéw wodnych;

—  wiasciwych warunkéw organizacji tankowania maszyn i pojazdéw, zakazu tankowania przy wykopach;

—  zorganizowania stanowiska do czyszczenia k6t pojazdéw opuszczajgcych teren budowy;

— na etapie realizacji przedsigwzigcia wladciwego gospodarowania niezanieczyszczonymi wodami
opadowymi i roztopowymi z zaplecza budowy — odprowadzania wod do gruntu, nie powodujac zalewania
teren6w sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia w/w wéd
na gruncie, ewentualnie odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;;

— na etapie realizacji przedsigwziecia pobierania wody do celow budowlanych oraz dla potrzeb bytowych z
beczkowozow lub z sieci wodociagowe;;

— na etapie realizacji przedsiewzigcia whasciwego zagospodarowania $ciekéw bytowych sanitarnych, z
wykorzystaniem przewoznych toalet, nie doprowadzajac do ich przepehienia;
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— na etapie eksploatacji przedsiewzigcia pobierania wody dla potrzeb bytowych z sieci wodociagowej lub z
wlasnej studni glebinowej, wykorzystania dla celéw ppoz. wody z lokalnych zbiornikow;

— koniecznosci uzyskania wiasciwej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji wlasnego
ujecia wéd podziemnych (studni giebinowej);

— na etapie eksploatacji przedsigwzigcia odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej
odprowadzania ewentualnych $ciekéw przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych w celu wywozu
lub kanalizacji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

— zorganizowania dla ewentualnych sciek6w przemystowych systemu podczyszczania, uzyskania stosownego
pozwolenia wodnoprawnego;

— na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wlasciwego zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych z
terenéw zielonych, oraz utwardzonych;

—  wlaéciwego wykonania nawierzchni i uksztaltowania utwardzonych narazonych na zanieczyszczanie (drog,
parkingéw, dokéw);

— wlasciwych warunkéw lokalizacji oraz eksploatacji agregatéw pradotworczych, w tym warunkow
przechowywania paliwa;

— na etapie eksploatacji dokonywania systematycznych przegladéw, oczyszczania oraz konserwacji urzadzen
kanalizacyjnych i podczyszczajgcych;

— warunkéw oczyszczania planowanego budynku w sposéb ograniczajacy powstawanie sciekéw
przemystowych;

— prowadzenia na etapie eksploatacji wlasciwej gospodarki odpadami z uwzglednieniem bezpiecznego,
selektywnego zbierania i magazynowania, oraz zagospodarowania przez uprawnione podmioty.

4. Z w/w wnioskiem, opiniami RDOS w Warszawie, PPIS w Pruszkowie i Dyr. Zarzadu Zlewni w Lowiczu PGW
WP oraz pozostala dokumentacja dotyczaca sprawy strony moga zapoznac¢ sie w Referacie Rolnictwa, Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Urz¢du Gminy Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24 pok. 223, w dniach przyjeé
interesantéw w godzinach pracy urzedu, tj. w godz. 9%° — 18% w poniedziatki, 8°° — 16% w rody oraz 8% — 15%
w piatki. .

Wywieszono od dnia 5 Q g . 2024 v, do dnia ...... 4 6 OQQOQ(; .. na tablicy ogloszen

Urzedu Gminy Nadarzyn oraz w Biuletynie Informacji Publicznej http://www.bip.nadarzyn.pl

Dorgczenie zawiadomienia stronom postgpowania uwaza si¢ za dokonane po uplywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia niniejszego zawiadomienia, tj. od dnia ...2 (.. (2.%..2.22%x...

Otrzymuja:
1. Pan Jacek Komala — petnomocnik firmy APM Bartycka Residence III Sp. z o. o.
ul. Bartycka 85 lok. Ul, 00 - 716 Warszawa,
2. Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a
3. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Do wiadomosci
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. H. Sienkiewicza3 00— 015 Warszawa
2. Panhstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
ul. $.840.42/ca /4 05800 Pruszkéw
3. Dyrektor Zarzadu ziewm w Lowiczu Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Lowicz

Przygotowat: Krzysztof Pietrzykowski tel. 22 729 81 72 wew. 141 srodowisko@nadarzyn.pl







