Uchwata Nr XLVII/481/2014
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 3 wrzesnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Parole w Gminie Nadarzyn — etap |l.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr LI1/488/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
27 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Parole i w zwigzku z Uchwatg
Nr XXXI11/339/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 kwietnia 2013 r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr L11/488/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 27 pazdziernika 2010 r. oraz po
stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, przyjetego Uchwatg
Nr XLI11/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. — Rada Gminy Nadarzyn
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdline.

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Parole w
Gminie Nadarzyn — etap Il, zwany dalej w tresci uchwaty ,planem”, obejmujacy:

1) Obszar Il — dziatki ewidencyjne nr 78/1, 78/2 i 78/3, ktére powstaty w wyniku podziatu
dziatki ewidencyjnej nr 78;
2) Obszar lll — czes¢ dziatek ewidencyjnych nr 148, 149, 150;

2. Granice planu, wyznaczono na rysunkach planu, sporzgdzonych w skali 1:1000,
stanowigcych Zatgcznik nr 1 i Zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty i bedgcych jej integralng
czescia.

3. Zatgczniki do Uchwaty stanowig rowniez:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatgcznik nr 3,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy i zasadach ich
finansowania - Zatgcznik nr 4.

§ 2.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;



2.

3.

2.

1.
1)

2)

3)

7) szczegblne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci.

W planie okresla sie rowniez sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do

drég oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

W planie nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspétczesnej, ustalen dotyczacych terendw gorniczych, szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich

wystepowania w granicach planu.

§ 3.

. Nastepujgce ustalenia i informacje, zgodnie z zamieszczong legenda, zostaly oznaczone

graficznie na rysunku planu:
1) granice i linie rozgraniczajgce:
a) granica obszaru objetego planem (Obszar Il i Obszar lll);
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
¢) linie rozgraniczajgce drég w sasiedztwie granic planu;
d) numer ewidencyjny dziafki;
2) przeznaczenie terendw — oznaczone na rysunku planu kolorami i identyfikatorami
literowymi:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi - MN/U;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - MN;
c) tereny rolnicze - R;
d) komunikacja: tereny przeznaczone na poszerzenie drég publicznych klasy
dojazdowej - KD-D;
3) elementy ksztattowania kompozycji przestrzennej: nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia inne:
a) wymiarowanie odlegtosci;
b) obszary zdrenowane;
c) oznaczenia przylegtych do granic obszaru planu drég z sagsiedniego MPZP;
5) oznaczenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych, dotyczgce ochrony srodowiska i
przyrody: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykta;

6) infrastruktura techniczna:

a) istniejgca linia energetyczna sredniego napiecia;

b) granica pasa technologicznego linii energetycznej.
Dla obszaru planu obowigzujg ustalenia ogdlne, a dla poszczegdlnych terenéw wybrane
ustalenia ogdlne i ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale Il niniejszej uchwaty.

§4.
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec€ linie, wyznaczajgce tereny o
roznych przeznaczeniach lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny
komunikaciji;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ograniczajgce
obszar, na ktorym dopuszcza sie¢ wznoszenie budynkéw, budowli naziemnych i
podziemnych, nie bedacych liniami przesytlowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng — nieoswietlong,
oswietlong lub podswietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace



znakiem w rozumieniu przepisdw o znakach i sygnatach drogowych lub pojazdem
samobieznym;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

5) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na gruncie w obszarze dziatki budowlanej,
ktére pozostajg niezabudowane i nieutwardzone;

6) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ powierzchni
uzytkowej, przeznaczong do zaspokajania podstawowych potrzeb wynikajgcych z
funkcji wiodgcej budynku, przy czym do powierzchni tej nie wlicza sie w szczegdlnosci
powierzchni sanitariatdw, pomieszczen technicznych, garazy wbudowanych oraz
komunikaciji;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki zajetg przez
budynek; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajagcych ponad
powierzchnie terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w tym schodéw zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepoéw dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomochnicze, w tym altany nie
zwigzane trwale z gruntem;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy, poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu -
inne niz podstawowe - uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie podstawowe i
nie bedgce z nim w sprzecznosci; funkcja ta nie moze zajmowac¢ wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu na
okreslong funkcje; funkcja ta musi zajmowac nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej
wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dziatce;

11) siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czes$¢ dziatki, przez
ktérg odbywa sie dostep z dziatki budowlanej do drogi, przy czym szeroko$¢ siegacza
nie stanowi frontu dziatki budowlanej;

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przezna-
czeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Nadarzyn;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i obiekty wolnostojgce niemieszkalne
lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych
prowadzona jest dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi, a w szczegoélnosci ustugi
z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500m* w oddzielnych
budynkach ustugowych, dziatalnosci biurowej, oswiaty, nauki, edukacji, odnowy
biologicznej, ochrony zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki spotecznej, sportu i
rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w tym
zbiorowego zamieszkania), a takze handel hurtowy, place sktadowe i nowo powstate
magazyny o powierzchni zabudowy do 800m* zwigzane z funkcjg ustugowa,
budownictwo, obstuga techniczna pojazdéw, oraz drobne ustugi rzemiesinicze, z
wykluczeniem ustug o ucigzliwosci (réwniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia
powietrza), wykraczajgcej poza granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktérych
inwestor posiada tytut prawny;

15) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumieé obiekt budowlany, sktadajacy sie
z dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych (dwoch segmentow), z ktorych
kazdy stanowi konstrukcyjnie samodzielng catos¢.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami prawa.



Rozdziat I
Ustalenia ogdlne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru.

§ 5.
Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.
Ustala sie przeznaczenie terendw zgodnie =z ustaleniami szczegotowymi dla
poszczegolnych terendw.
W obszarach objetych planem zakazuje sie lokalizacji stacji paliw i obiektéw
wymagajgcych bazy pojazdéw transportu towarowego.

§6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)d
a)
b)
c)
d)

2)d
a)

b)

d)
e)
)

9)

otyczgce rozmieszczania nosnikéw reklamowych:
zakaz lokalizacji wolno stojgcych nosnikéw reklamowych;
w przypadku nosnikéw reklamowych zlokalizowanych na budynkach dopuszcza sie
ich umieszczenie wytgcznie na $cianach elewacji i pod warunkiem, ze zwigzane sg
one z dziatalnoscig prowadzong na dziatce budowlanej;
tgczna powierzchnia ekspozycyjna nosnikow reklamowych na dziatce budowlanej nie
wiecej niz 4 m? dla terenu MN/U i nie wiecej niz 2 m? dla terenéw MN;
zakaz umieszczania nosnikdw reklamowych wykorzystujgcych swiatto migajace;
otyczgce lokalizowania ogrodzen:
w przypadku lokalizowania ogrodzeh nakaz ich sytuowania w liniach
rozgraniczajgcych drog, z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania w gtgb dziatki
w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod (w tym drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie w przesle
stanowigcym 25 % jego powierzchni;
zakaz stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykatow betonowych (za
wyjatkiem stupkow i cokotéw); wysokos¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m od
poziomu terenu;
nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,8 m od poziomu terenu, przy
dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla lokalizacji bram, furtek;
nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych w formie otworéw
wielkosci nie mniejszej niz 15 cm x 15 cm, w odstepach nie mniejszych niz 10 m;
nakaz naroznych scie¢ linii ogrodzen dla drég publicznych i wewnetrznych o
wymiarach co najmniej 5m x 5 m;
nakaz stosowania podobnych ogrodzen co najmniej wzdiuz wydzielonego odcinka
drogi.

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzek ochrony obszaréw objetych planem, ze wzgledu na lokalizacje w strefie
zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - zgodnie z przepisami

o

drebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska i przyrody;

2) obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujgcych w obszarze

p

lanu w oparciu o przepisy odrebne dotyczgce ochrony $rodowiska i przyrody;

3) nakaz zapewnienia wiasciwych udziatéw powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach

b

udowlanych — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

4) dla obszaréw objetych planem potozonych w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu:

a)

zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen, mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska i
przyrody; zakaz nie dotyczy infrastruktury technicznej;



b) w przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska i
przyrody - na etapie wydawania decyzji srodowiskowej nakaz wybrania wariantu
najbardziej korzystnego dla srodowiska;

5) zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sgsiednich oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu wéd opadowych oraz
kierunku odptywu ze zrodet, ze szkoda dla gruntéw sagsiednich;

6) zakaz odprowadzania sciekdw komunalnych do wod powierzchniowych, gruntowych i do
gruntu;

7) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéow hatasu —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska;

8) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne, w tym
dotyczgce ochrony Srodowiska.

§ 8.
Ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng powierzchnie
zabudowy na dziatkach budowlanych, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz maksymalng
wysokos¢ zabudowy, ktore zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw;

2) nakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki wtasnej wedtug nastepujgcych
minimalnych wskaznikéw parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na jeden
budynek mieszkalny;

b) dla ustug handlu (sklep, punkt ustugowy, powierzchnia ekspozycyjna) - 3 miejsca
parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej podstawowe;j;

c) dla ustug, w tym ustug wbudowanych - 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete
100m? powierzchni uzytkowe;j;

d) dla magazyndéw - 1 miejsce parkingowe na kazdego zatrudnionego;

3) dla harmonijnego rozwoju obszaru, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego ustala sie:

a) nakaz sytuowania nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi za pomocg
wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) o ile na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, nakaz lokalizacji budynkéw na
dziatce od strony drogi publicznej i wewnetrznej — w odlegtosci co najmniej 6 m od
linii rozgraniczajacej.

§09.
Ustala sie nastepujgce szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) mozliwos¢ scalania i podziatdw dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomosciami, z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — nie mniej niz
1500m?;
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) — nie
mniej niz 750m?;
« dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 3000m?;
b) szerokosci frontow dziatek:
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — nie mniej niz 20m;
= dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) — nie
mniej niz 14m,;
= dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 25m;
c) kat pofozenia granic dziatek do linii rozgraniczajgcych drég — od 75°do 105°,
z wylgczeniem dziatek naroznych;



2) zasady ustalone w pkt 1 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod systemy komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 10.
Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce ksztattowania systemu komunikaciji:

1) obstuga komunikacyjna:

a) Obszaru Il - poprzez droge klasy zbiorczej zlokalizowang poza planem oraz drogi
klasy dojazdowej, ktérych fragmenty, przeznaczone na poszerzenie i ich urzgdzenie,
zostaty wyznaczone na rysunku i oznaczone symbolami 1KD-D oraz 2KD-D;

b) Obszaru Il — poprzez droge klasy zbiorczej zlokalizowang poza planem;

2) nakaz wydzielenia niepublicznych drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu, z zachowaniem nastepujgcych parametréw i zasad:

a) szerokos¢ niepublicznej drogi wewnetrznej: nie mniej niz 8m - dla zabudowy
mieszkaniowej, nie mniej niz 10 m - dla zabudowy ustugowej wolnostojgce;j;

b) nakaz zapewnienia dwéch wigczen drogi wewnetrznej do uktadu drog publicznych;
dopuszcza sie jedno wigczenie, pod warunkiem, ze droga o diugosci powyzej 60 m
bedzie zakonczona placem do zawracania, 0 wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x
12,5 m;

c) skrzyzowania drog pod katem zblizonym do kata prostego, z zastosowaniem

3) nakaz zachowania szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m i dtugosci nie wiekszej niz 60 m dla
siegaczy dojazdowych;

4) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej dla kazdej nowo
wydzielanej dziatki budowlanej, przy czym, dla pojedynczych dziatek z zabudowag
mieszkaniowg dopuszcza sie dostep poprzez siegacz dojazdowy, o ktérym mowa w §4
ust.1 pkt 11 iw §10 pkt 3;

5) w zakresie ksztattowania przestrzeni drég:

a) nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, w szczegolnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich;

b) mozliwos¢ wyposazenia w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jakosc
uzytkowg i estetyczng przestrzeni (w tym kosze na smieci, fawki);

c) mozliwosc¢ lokalizowania kubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej, w sposéb
nie ograniczajgcy mozliwoéci korzystania z drég;

d) zakaz lokalizacji ogrodzen w terenie drég wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
nie dotyczy to pachotkédw i barierek stuzgcych zapewnieniu bezpieczenstwa i
porzadku uzytkowania drog i chodnikéw.

§ 11.
Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) lokalizacja systeméw infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drég;
2) w przypadku braku mozliwosci spetnienia ustalen pkt 1, dopuszcza sie usytuowanie
systeméw infrastruktury technicznej na terenach o innym przeznaczeniu;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu o mozliwo$é rozbudowy istniejgcych lokalnych
sieci wodociggowych zlokalizowanych w sgsiedztwie planu: sieci wzdtuz drogi klasy
dojazdowej przy potudniowej granicy Obszaru |l oraz sieci wzdtuz drogi klasy
zbiorczej przylegajacej do pdétnocnych granic obszaréw objetych planem, potozone;j
na wschéd od Obszaru llI;

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z witasnych uje¢ wody, do czasu wybudowania
sieci wodociggowej;

c) obowigzek zapewnienia mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych przez
jednostki strazy pozarnej tj. zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych;

4) w zakresie odprowadzania sciekdéw komunalnych:

a) nakaz objecia obszaréw planu lokalnym systemem kanalizacji w ukfadzie

rozdzielczym:;



b) nakaz podtgczenia do planowanej lokalnej sieci kanalizacyjnej, w tym w oparciu o
mozliwos¢ rozbudowy istniejgcych sieci kanalizacyjnych zlokalizowanych w
sgsiedztwie planu: sieci wzdtuz drogi klasy zbiorczej przylegajgcej do pdtnocnych
granic obszarow objetych planem i sieci wzdiuz drogi klasy dojazdowej przylegajgce;j
do potudniowej granicy Obszaru Il, potozonych na wschéd od obu obszarow;

c) dopuszcza sie zastosowanie szczelnych tymczasowych zbiornikdw na nieczystosci,
pod warunkiem podtgczenia sie do sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu;

d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw deszczowych:

a) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z
zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych, w tym z terenéw ustug oraz z drog i
parkingéw — po ich podczyszczeniu przed wigczeniem - do zbiornikdw akumulacyjno
— odparowywalnych, do rowéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej;

b) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w przypadkach nie okreslonych
w lit. @) — do gruntu na terenie wlasnej dziafki;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwos¢ wykorzystania sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw ptynnych (w tym
olei niskosiarkowych) najmniej szkodliwych dla srodowiska lub odnawialnych zZrodet
energii oraz energii stonecznej jako zrodta zaopatrzenia w ciepto;

b) zakaz stosowania systeméw grzewczych, opartych o paliwa state nieodnawialne;
zakaz nie dotyczy drewna stosowanego w kominkach;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ gazyfikacji w oparciu o rozbudowe istniejgcych sieci gazowych, w tym w
oparciu o mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego gazociggu $redniego ci$nienia
Zlokalizowanego w granicach planu - wzdluz pétnocnych granic obu obszaréw oraz
sieci zlokalizowanej w sgsiedztwie planu - wzdtluz drogi klasy dojazdowe;j
przylegajgcej do potudniowej granicy Obszaru Il, potozonej na wschod od obszaru;

b) nakaz spetnienia warunkoéw technicznych zgodnych z wiasciwymi przepisami
odrebnymi dotyczgcymi sieci gazowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz zasilania w energie elektryczng w oparciu o rozbudowe istniejgcych sieci
energetycznych napowietrznej i kablowej $redniego i niskiego napiecia oraz budowe
nowych stacji transformatorowych, w tym z mozliwo$cig wykorzystania napowietrznej
sieci energetycznej zlokalizowanej w sgsiedztwie planu - wzdtluz drogi klasy
dojazdowej przylegajacej do potudniowej granicy Obszaru |l oraz sieci zlokalizowanej
w granicach planu - potozonej w Obszarze Ill, wzdtuz jego potudniowej granicy;

b) mozliwos¢ zachowania istniejgcych linii i urzgdzeh elektroenergetycznych z
dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy, na warunkach nie powodujgcych
zwigkszenia ucigzliwos$ci dla otoczenia;

c) nakaz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi prawa energetycznego;

d) mozliwos¢ skracania wysokosci lub usuwania drzew i krzewdw pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi w obszarach chronionych;

e) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie objetym planem:;

9) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwosc przytgczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o

istniejgce i projektowane linie telekomunikacyjne, w tym z mozliwoscig wykorzystania

sieci wzdtuz drogi zbiorczej przy potnocnych granicach Obszaru Il i Il oraz sieci
zlokalizowanej wzdtuz drogi klasy dojazdowej przylegajgcej do potudniowej granicy
Obszaru ll;

b) mozliwos¢ sytuowania stacji bazowych i masztow telefonii cyfrowej;

c) brak ograniczen wysoko$ci masztoéw nadawczych i obiektow telefonii cyfrowej;
10) w zakresie gospodarki odpadami: nakaz spetnienia warunkéw zgodnych z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Nadarzyn.



§12.
Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
jego uzytkowaniu:

1) dla obszaréw zdrenowanych - nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich
przed przystgpieniem do zagospodarowania obszaru, w tym przed realizacjg inwestycji
liniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi prawa wodnego;

2) dla obszarow w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15kV tzn. w odlegtosci po 5m od osi linii w
kazdg strone:

a) zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami odrebnymi prawa energetycznego;
b) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi; dopuszcza sie
lokalizowanie miejsc postojowych;

3) dla terenu MN/U ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii.

§ 13.
Zabrania sie lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwigzanych 2z realizacjg
kubaturowych inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest
jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa pod
warunkiem likwidacji obiektu tymczasowego z chwilg zawiadomienia wtasciwego organu o
zakonczeniu budowy lub od zltozenia wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
inwestycji docelowej.

Rozdziat I
Ustalenia szczegoétowe dla poszczegéinych terenéw

§ 14.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN/U, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: ustugi, funkcja mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojgcej realizowana jako przeznaczenie towarzyszgce wytgcznie na potrzeby
uzytkownzika ustug; zabudowa gospodarczo — garazowa o fgcznej powierzchni zabudowy
do 100 m<;

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane stanowigce nie wiecej niz 30 % powierzchni
catkowitej budynku, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?
wbudowana funkcja mieszkaniowa, drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe;

2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3000 m?

b) wysokosc¢:
= dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — nie wiecej niz 12 m;
= dla zabudowy gospodarczo-garazowej - nie wiecej niz 5 m;

c) liczbe kondygnacii:
= dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — nie wiecej niz 3 (w tym poddasze
uzytkowe);
= dla zabudowy gospodarczo-garazowej — nie wiecej niz 1 kondygnacja;
d) powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — nie wiecej niz 40 %;
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniej niz 50 %;
f) wskazniki intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 1,2 i nie mniej niz 0,01;
g) na dziatce budowlanej o powierzchni co najmniej 3000 m? dopuszcza sie realizacje:
= budynkéw ustugowych lub
= budynkéw ustugowych, w tym z wbudowanym jednym lokalem mieszkalnym lub
= budynkéw ustugowych oraz jednego jednolokalowego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolnostojgcego;
h) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow;
i) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;



j) lokalizacje zabudowy - ustalenia zgodne z § 8 pkt 3;
k) zasady rozmieszczania nosnikéw reklamowych — ustalenia zgodne z § 6 pkt 1;
) realizacje ogrodzen — ustalenia zgodne z § 6 pkt 2;
3) nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) w zakresie ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia
zgodne z§ 7 pkt 1i 4;
b) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2i 3;
¢) w zakresie ochrony wad - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 6;
d) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 6;
e) w zakresie ochrony przed hatasem - ustalenia zgodne z § 7 pkt 7;
4) nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
a) dla obszaréw zdrenowanych - ustalenia zgodne z § 12 pkt 1;
b) dla obszarbw w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV - ustalenia zgodne z § 12 pkt 2;
c) ustalenia zgodne z § 12 pkt 3;
5) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) drogi i obstuga komunikacyjna - ustalenia zgodne z § 10;
b) wskazniki parkingowe — ustalenia zgodne z § 8 pkt 2;
7) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng - ustalenia zgodne z § 11;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — ustalenia
zgodne z § 13.

§ 15.
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN i 2MN, ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:

a) podstawowe: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako zabudowa
wolnostojgca lub blizniacza; zabudowa gospodarczo — garazowa o tgcznej powierzchni
zabudowy do 100 m?;

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane stanowigce nie wiecej niz 30 % powierzchni
catkowitej budynku, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?, drogi
wewnetrzne, miejsca parkingowe;

2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — nie mniej niz 1500 m?;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) — nie
mniej niz 750 m?;

b) wysokosc¢:
= dla zabudowy mieszkaniowej - nie wiecej niz 12 m;
= dla zabudowy gospodarczo-garazowej - nie wiecej niz 5 m;

c) liczbe kondygnacii:
= dla zabudowy mieszkaniowej — nie wiecej niz 3 (w tym poddasze uzytkowe);
= dla zabudowy gospodarczo-garazowej — nie wiecej niz 1 kondygnacja;

d) powierzchnie zabudowy na dziatce budowlanej — nie wiecej niz 30 %;

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniej niz 70%;

f) wskazniki intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 0,9 i nie mniej niz 0,02;

g) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego jednolokalowego
budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub jednego jednolokalowego segmentu w
zabudowie blizniaczej;

h) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewac;ji i dachow;

i) kat nachylenia pofaci dachowych: do 45°;

j) lokalizace zabudowy - ustalenia zgodne z § 8 pkt 3;

k) zasady rozmieszczania nosnikow reklamowych — ustalenia zgodne z § 6 pkt 1;

l) realizacje ogrodzen — ustalenia zgodne z § 6 pkt 2;

3) nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



a) w zakresie ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia
zgodne z§ 7 pkt 1i 4;
b) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 3;
c) w zakresie ochrony wod - ustalenia zgodne z § 7 pkt 21 6;
d) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 6;
e) w zakresie ochrony przed hatasem - ustalenia zgodne z § 7 pkt 7;
4) nastepujgce szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu: dla obszaréw zdrenowanych - ustalenia zgodne z § 12 pkt 1;
5) nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej:
a) drogiiobstuga komunikacyjna - ustalenia zgodne z § 10;
b) wskazniki parkingowe — ustalenia zgodne z § 8 pkt 2;
6) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng - ustalenia zgodne z § 11;
7) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — ustalenia
zgodne z § 13.

§ 16.
Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R i 2R, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny rolnicze: uzytki zielone, sady i grunty orne;
b) dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, zabudowa zagrodowa na
terenie 2R;
2) nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy na terenie 1R;
b) dopuszcza sie wprowadzenie elementow zieleni o charakterze glebochronnym;
c) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek na terenie 2R — zgodnie z przepisami
odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami;
d) wysokos$¢ zabudowy na terenie 2R — nie wiecej niz 12 m;
e) liczbe kondygnaciji na terenie 2R — nie wiecej niz 3 (w tym poddasze uzytkowe);
f) powierzchnie zabudowy na dziatce — nie wiecej niz 30 %;
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — nie mniej niz 70 %;
h) wskazniki intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 0,6 i nie mniej niz 0,01;
i) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewac;ji i dachow;
J) kat nachylenia pofaci dachowych: do 45°;
k) lokalizacje zabudowy - ustalenia zgodne z § 8 pkt 3;
[) zasady rozmieszczania nosnikéw reklamowych — ustalenia zgodne z § 6 pkt 1;
m) realizacje ogrodzen — ustalenia zgodne z § 6 pkt 2;
3) nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) w zakresie ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia
zgodne z§ 7 pkt 1 i 4;
b) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 3;
c) w zakresie ochrony wod - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 6;
d) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 6;
e) w zakresie ochrony przed hatasem - ustalenia zgodne z § 7 pkt 7;
4) nastepujgce szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego
uzytkowaniu: dla obszaréw zdrenowanych - ustalenia zgodne z § 12 pkt 1;
5) nastepujgce zasady obstugi komunikacyjne;j:
c) drogiiobstuga komunikacyjna - ustalenia zgodne z § 10;
d) wskazniki parkingowe — ustalenia zgodne z § 8 pkt 2;
6) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng - ustalenia zgodne z § 11;
7) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — ustalenia
zgodne z § 13.

§ 17.
Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D i 2KD-D, ustala
sie:



1) przeznaczenie terendéw: poszerzenie drég publicznych klasy dojazdowej, z
dopuszczeniem sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc
parkingowych i zieleni, o ile nie stworzy to zagrozenia dla ruchu drogowego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych;

3) nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - ustalenia
zgodne z§ 7 pkt 1i 4;
b) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2;
c) w zakresie ochrony wéd - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 6;
d) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 6;

4) nastepujgce szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu: dla obszaréw zdrenowanych - ustalenia zgodne z § 12 pkt 1;

5) zasady ksztattowania systemu komunikacji - ustalenia zgodne z § 10 pkt. 5;

6) nastepujace zasady realizaciji:

projektowana szerokos¢
w liniach rozgraniczajgcych
fragment terenu
przeznaczony na narozne

Lp.| symbol klasa zasady zagospodarowania

: sciecie linii zagospodarowanie dostosowane do
1 1KD-D d d e ; . ; . .
ojazdowa rozgraniczajacych o pozostatej czesci drogi zlokalizowanej
wymiarach nie mniejszych poza granicami planu
niz 5m x 5m

10 m, w granicach planu
fragment terenu
przeznaczony na

poszerzenie istniejgcej drogi

2 | 2KD-D | dojazdowa | o2 m oraz narozne $ciecie | zagospodarowanie dostosowane do
linii rozgraniczajgcych o pozostatej czesci drogi zlokalizowanej

wymiarach nie mniejszych poza granicami planu

niz 5m x 5m - zgodnie z

rysunkiem planu

§ 18.
Ustala sie stawki procentowe, stuzgce naliczaniu jednorazowej opfaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, w wysokosci: 5 % dla terenow MN, 10 % dla terenu MN/U
oraz 1 % dla terenébw KD-D i R.

§ 19.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Parole w Gminie Nadarzyn”, uchwalonego Uchwatg Nr XXXV/626/2005
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005 r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 27 czerwca 2005 r. Nr 152, poz. 4746.

§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 21.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



