Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 17.07.2024 1.
ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

R0OS.6220.22.2023 KP.13

DECYZJA Nr 4/2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. 22024 r. poz. 572, zwanej dalej k.p.a.), art. 71 ust. 2, art. 72 ust 2. pkt 1, art. 75 ust 1 pkt 4, art. 84, art. 84, art.
835, art. 87 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 z p6zn. zm., zwanej dalej ustawa ,,008”) oraz § 3 ust. 1 pkt 37 bid oraz 54 b rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (Dz. U. z 2019
. poz. 1839 z p6Zzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 5.10.2023 r. o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia, zlozonego przez spétke Nadarzyn Industrial Park
Sp. zo. 0. Pl. Andersa 3, 61 - 894 Poznaii, reprezentowang przez pelnomocnika — Panig Agnieszke Olszewska, w
sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia pod nazwsa, po
zapoznaniu si¢ z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsigwziecia pod nazwa:

Budowa hali magazynowo — produkeyjno — ustugowej z zapleczem socjalno — biurowym
oraz infrastrukturs techniczna towarzyszaca w Nadarzynie, woj. mazowieckie,
na dzialkach o nr ew.: 1997; 1998; 1999; 766/14; 2002; 2006; 1995/1; 2007; 769/13; 769/12
w miejscowosci Nadarzyn, obreb 1.

I.  Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia na Srodowisko.
IO.  Stwierdzam zgodno$¢ lokalizacji przedmiotowego przedsigwzigeia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

III.  Ustalam nastepujace warunki realizacji przedsigwzigcia:

1. bezposrednio przed podjgciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokonaé kontroli terenu
pod katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony
gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do w/w formy ochrony przyrody;

2. w trakcie prowadzenia prac budowlanych nalezy prowadzié kontrole terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy
zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku
mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja,
z zastosowaniem przepiséw odrgbnych;

3. podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajgcy wpadanie do nich
zwierzat;

4. zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéw/materiatow) nalezy
zorganizowac¢ na terenie utwardzonym; teren zaplecza powinien by¢ zabezpieczony przed ewentualnymi
wyciekami plynéw eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdow
budowlanych;

5. w trakcie robét budowlanych nalezy zapewnié ochrone pni, koron i systemow korzeniowych drzew
przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztuka ogrodnicza,
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wycinke drzew i krzew6w nalezy prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzeénia do konca lutego lub poza
tym okresem, pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu ornitologii i
chiropterologii po dokonaniu przez nadzér przyrodniczy bezposrednio przed podjgciem prac
(maksymalnie 3 dni), weryfikacji co do braku wystepowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkéw
podlegajacych ochronie;

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowacé o§wietlenie zewngtrzne dajace tzw.
»cieple” widmo $wietlne (np. lampy typu LED), ograniczajace przywabianie owadéw nocg; obudowy
lamp nalezy stosowa¢ szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzona zar6wka;

prace zwiazane z odhumusowaniem i niwelacja terenu prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakéw
gniazdujacych na ziemi lub w okresie legowym pod nadzorem omitologicznym, po wczesniejszej opinii
ornitologicznej o braku legéw;

zdjeta urodzajna warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem w czasie
skladowania i wykorzystaé do rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizacii;

do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowaé gatunki ro§lin rodzimych,
dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem ro$lin nektarodajnych o zréznicowanych
terminach kwitnienia;

przed realizacjg inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w kolizji z
urzadzeniami melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktérych
przerwanie mogloby wywolaé negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji; w przypadku
stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzadzen melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 w nawigzaniu do art.17 pkt 4 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pézn. zm.);

na etapie realizacji przedsiewzigcia nalezy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

zaplecze budowy, a w szczegolnoéci miejsca postoju pojazdéw i maszyn majg by¢ zlokalizowane na
obszarze, do ktérego inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczonym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;
zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w §rodki ochronne np. materialy wychwytujace ewentualnie rozlane
substancje (sorbenty, maty pochlaniajace) oraz érodki ochrony p.poz, w celu minimalizacji skutkéw
wystapienia sytuacji awaryjnej;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa nalezy podejmowa¢é natychmiastowe dziatania w
celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac¢
podmiotom uprawnionym do jego rekultywaci;

tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach nalezy dokonywa¢ poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba:

a. prowadzenie tankowania nalezy wykonywaé na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata
gumowa lub plyty betonowe), na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b. miejsce tankowania nalezy wyposazy¢ w specjalistyczny, szczelny zbiornik na paliwo z systemem
dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiomiku (,,zbiornik w zbiorniku™),
umiejscowiony w ww. miejscu tankowania,

c. miejsca tankowania pojazdéw nalezy wyposazy¢ dodatkowo w sorbent i pojemnik na zuzyty
sorbent, celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

na etapie realizacji nalezy wyznaczy¢ miejsca tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpad6éw
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych nalezy zabezpieczy¢ przed
negatywnym wplywem na $rodowisko, przed wplywem warunkéw atmosferycznych oraz przed
dostepem os6b postronnych. Odpady nalezy magazynowaé¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie
skladnikéw tych odpad6éw; odpady ciekle magazynowaé dodatkowo w pojemnikach szczelnych,
wyposazonych w szczelne zamknigcia, a nastepnie przekazywaé podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

zakazuje si¢ tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu przy wykopach;

w celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczenstwa w ruchu drogowym — kota pojazdéw
opuszczajacych teren budowy, nalezy oczyszczaé z zanieczyszczen (piasek, glina, kamienie) w/w mycie
nalezy zlokalizowaé na wydzielonym stanowisku zlokalizowanym na placu budowy, z utwardzonym
podiozem, ze zorganizowanym odprowadzeniem wéd,

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe nalezy prowadzi¢
bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych (np. przy uzyciu iglofiliréw); nalezy
ograniczy¢ czas odwadniania do minimum, ograniczy¢ wptyw w/w prac do terenu dzialki inwestycyjnej;
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wod¢ z odwodnienia nalezy zagospodarowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu
stosownego pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;
teren zaplecza, dojazdéw i placow manewrowych, po zakoficzeniu prac budowlanych nalezy
zrekultywowac, przez co rozumie si¢ przywrdcenie im cech sprzed rozpoczecia inwestycji( np. zasypanie
gruntem rodzimym, zasianie traw itp.);
na etapie realizacji, wodg na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe nalezy pobieraé z sieci
wodociggowej istniejacej czesci parku logistycznego;
nalezy zorganizowa¢ zaplecze socjalno — bytowe w oparciu o przenoéne kontenery socjalne i toalety
przenosne (np. TOI - TOI), wyposazone w bezodplywowe zbiomiki §ciekéw, systematycznie oprézniane
przez uprawnione podmioty, bez dopuszczenia do ich przepehienia;
na etapie realizacji — niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy nalezy
odprowadza¢ powierzchniowo w spos6b niezorganizowany, a takze w sposéb nie powodujacy zalewania
terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu
w/w wéd znajdujacych si¢ na gruncie;
roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w spos6b nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych, a w
szczegblnosci ograniczajacy integracje w warstwy wodonosne;
zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odktad) nalezy sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku splywu woéd
powierzchniowych do ujg¢ wéd podziemnych;
na etapie eksploatacji scieki socjalno — bytowe nalezy odprowadzaé poprzez przylacze do sieci kanalizacji
sanitarnej lub w przypadku braku mozliwosci odprowadzania $ciekéw do kanalizacji sanitarnej
spowodowane]j utrudnieniami lub opéznieniami w budowie przylaczy, w/w Scieki odprowadza¢ do
zbiornikéw bezodptywowych(szamb); nie dopuscic do ich przepeienia, systematycznie oprézniaé przez
uprawnione;
na etapie eksploatacji obickt nalezy podtaczy¢ do gminnej sieci wodociagowej;
na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych oraz dachéw, drég
wewnetrznych i parkingéw po podczyszczeniu nalezy odprowadzaé do istniejacego zbiornika
retencyjnego na terenie parku logistycznego z dalszym odprowadzeniem do rzeki Utraty po uzyskaniu
stosownej decyzji pozwolenia wodnoprawnego; odprowadzanie w/w wéd nalezy prowadzi¢ w spos6b nie
powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku i natezenia odptywu w/w waod znajdujacych sie na gruncie;

dla w/w wod, na ktérych moga wystepowaé zanieczyszczenia, nalezy zastosowaé urzadzenie

podczyszczajace  (separator substancji ropopochodnych z osadnikiem); w/w wody przed

odprowadzeniem do odbiornika nie moga zawieraé substancji zanieczyszczajacych w ilosciach
przekraczajgcych dopuszczalne wartosci: 100 mg/l zawiesin ogéinych oraz 15 mg/l weglowodor6w

ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z

dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego oraz

warunkéw, jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekéw, a takze przy
odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub urzadzen wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz.

1311);

tereny narazone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi) nalezy wykona¢ jako nawierzchnie utwardzone,

uniemozliwiajgce przedostawanie sig potencjalnych zanieczyszczen do gruntu i wod;

nawierzchnie utwardzone nalezy uksztattowaé w sposob zapewniajacy wlasciwy odptyw wod opadowych

i roztopowych tj. ze spadkiem do kratek;

nalezy dokonywa¢ regularnego okresowego oczyszczania wpustéw ulicznych i odwodnien liniowych

podiaczonych do instalacji kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji;

system wodno — $ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych)

nalezy regularnie i terminowo poddawaé czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych

urzadzen i wysokiej skutecznosci podczyszczania wéd opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte
nieszczelnoéci badz awarie nalezy niezwlocznie usuwaé;

powstajace na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia odpady nalezy magazynowaé w spos6b

nastepujacy:

a) w miejscach o pojemnosci magazynowania dostosowanej do masy odpadéw wytwarzanych w danym
okresie i czestotliwosci ich odbioru;

b) w sposdb dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, z wykorzystaniem
opakowan, pojemnikéw, workéw, kontenerow lub zbiornik6w, z dopuszczeniem magazynowania w
pryzmach lub stosach, jesli nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wéd
powierzchniowych i podziemnych;

¢) w sposob zapobiegajacy rozprzestrzenianiu si¢ odpadéw poza przeznaczone do tego miejsce (poza
pojemniki, worki , opakowania, kontenery lub wydzielone boksy i sektory);



d) dokonywaé magazynowania odpaddw niebezpiecznych w spos6b selektywny, minimalizujacy
wplyw czynnikéw atmosferycznych na odpady — w szczelnych i oznakowanych zamknigtych
pojemnikach Iub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach),
W Wyznaczonym miejscu, przy zastosowaniu systemow zbierania wyciekéw oraz wéd odciekowych
w spos6b chronigcy przed zanieczyszczeniem $rodowiska, oraz przed wplywem na zycie i zdrowie
ludzi, przed zmiang wlasciwosci chemicznych i fizycznych oraz powstawaniem ucigzliwosci
zapachowej;

€) po uzbieraniu partii transportowej przekazywaé odpady uprawnionym odbiorcom.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca wystapit w dniu 5.10.2023 do W¢jta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia pod nazwa: ,Budowa hali
magazynowo — produkcyjno — ustugowej z zapleczem socjalno — biurowym oraz infrastruktura techniczng
towarzyszaca w Nadarzynie, woj. mazowieckie, na dziatkach o nr ew.: 1997; 1998; 1999; 766/14; 2002; 2006;
1995/1; 2007; 769/13; 769/12 w miejscowosci Nadarzyn, obreb 1. Planowana inwestycja, kwalifikuje si¢ do
grupy przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1
pkt 54 lit. b oraz 58 b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), dla ktérych obowiazek
przeprowadzenia oceny oddziatywania moze by¢ wymagany. O wszczeciu postgpowania w przedmiotowej
sprawie strony postepowania zostaly zawiadomione przez Wéjta Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia
16.10.2023 r. znak ROS$.6220.22.2023 KP.1.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,008” organ wlasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko, po zasiggnigciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dziatajacego, jako Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej i wlasciwego Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Wéjt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 16.10.2023 r. znak ROS.6220.22.2023. KP.2 wystgpil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla w/w
przedsiewziecia. W piémie z dnia 29.05.2023 r. znak ROS.6220.22.2023 KP.3 Wéjt Gmina Nadarzyn wydat
o$wiadczenie, ze wnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 609) jest organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, pismem 9.11.2023r., znak WOOS-
1.4220.1559.2023 KT wezwal Wéjta Gminy Nadarzyn do uzupehienia dokumentacji. W wezwaniu zawarta
zostala sugestia dotyczaca potrzeby zmiany kwalifikacji przedsigwzigcia wg. aktualnych wymogow
rozporzadzenia RM w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko. Wojt Gminy
Nadarzyn pismem z dnia 20.11.2023 r. znak ROS.6220.22.2023 KP.4 wezwal wnioskodawce do uzupehienia
dokumentacji oraz zweryfikowania kwalifikacji planowanego przedsigwzi¢cia. Na wniosek wnioskodawcy z dnia
30.11.2023 r. termin uzupetnienia dokumentacji zostal przedtuzony do 5.01.2024r.

W dniu 5.01.2024 r. wnioskodawca przedlozyl uzupeinienie dokumentacji (aktualizacja KIP) oraz
wystapil o zmiane kwalifikacji przedsiewzigcia, zgodnie z § 3 ust.1 pkt 37 bi d oraz § 3 ust.1 pkt 54 b.

Zaktualizowana dokumentacja zostala ponownie przediozona organom opiniujacym pismem Wojta
Gminy Nadarzyn z dnia 5.02.2024 r. znak ROS.6220.22.2023.KP.6

W dniu 25.01.2024. r. wnioskodawca przekazat kolejna aktualizacje dokumentacji KIP; dokumentacja ta
zostata ponownie przekazana organom opiniujacym pismem Wojta Gminy Nadarzyn z dnia 14.02.2024 r. znak
ROS.6220.22.2023 KP.7.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, pismem 27.03.2024r., znak WOO0S-
1.4220.1559.2023 KT.2 wezwal Wojta Gminy Nadarzyn do ponownego uzupelnienia dokumentacji. Wéjt Gminy
Nadarzyn pismem z dnia 2.04.2024 r. znak ROS.6220.22.2023.KP.8 ponownie wezwal wnioskodawce do
uzupelnienia dokumentacji.

Whioskodawca w piémie z dnia 11.04.2024 r. zlozy! stosowne wyjasnienia; zostaly one przekazane
organom opiniujacym pismem W¢jta Gminy Nadarzyn z dnia 16.04.2024 r. znak ROS.6220.22.2023.KP.9, oraz z
dodatkowym uzupelnieniem do RDOS z dnia 29.04.2024 znak ROS$.6220.22.2023 KP.10.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z
dnia 1.02.2024 r., znak WA.ZZS.5.4901.1.415.2023.PD zajat stanowisko, ze dla przedsigwziecia pod nazwa:
,Budowa hali magazynowo — produkcyjno — ustugowej z zapleczem socjalno — biurowym oraz infrastruktura



techniczng towarzyszaca w Nadarzynie, woj. mazowieckie, na dziatkach o nr ew.: 1997; 1998; 1999; 766/14;
2002; 2006; 1995/1; 2007; 769/13; 769/12 w miejscowosci Nadarzyn, obreb 1” nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Stanowisko to zostalo podtrzymane w pismie z dnia
20.02.2024 r. znak WA.ZZS.5.4901.1.4152023.PD.2 oraz w piSmie z dnia 6.052024 r. znak
WA.ZZ$.5.4901.1.415.2023.PD.3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu PGW WP wskazal ponadto na
konieczno$§¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymogoéw,
o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy ,,00§” oraz natozenia obowigzkowych dzialan, o ktérych mowa
w art. 82 ust.1 pkt 2 lit. b lub ¢ ustawy ,,00§”.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 3.11.2023 r., znak
L.dz.NZ.9022.2.32.2023.8096.290, wydanej dla przedsigwziecia okreslonego jako: ,,Budowa hali magazynowo —
produkcyjno — ustlugowej z zapleczem socjalno — biurowym oraz infrastrukturg techniczna towarzyszaca w
Nadarzynie, woj. mazowieckie, na dziatkach o nr ew.: 1997; 1998; 1999; 766/14; 2002; 2006; 1995/1; 2007,
769/13; 769/12 w miejscowoséci Nadarzyn, obreb 1” zajal stanowisko, iz uznaje obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania na Srodowisko dla w/w przedsiewzigcia w prowadzonym postepowaniu zmierzajacym do
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Po zalozeniu przez wnioskodawce stosownych
wyjasnien, w kolejnej opinii sanitarnej z dnia 21.02.2024 r., znak L..dz.NZ.9022.2.7.2024.1040.38 wydanej w
przedmiotowej sprawie, Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie zajal stanowisko, iz nie
stwierdza potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla w/w przedsigwzigcia w
prowadzonym postgpowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.
Stanowisko to zostato podirzymane w piSmie z dnia 22.04.2024 r. znak L.dz.NZ.9011.12.2024.2876.192.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, w postanowienin z dnia 3.06.2024r., znak
WOO0S-1.4220.1559.2023. KT.3 zajat stanowisko, ze dla przedsiewziecia okreslonego jako: ,Budowa hali
magazynowo — produkcyjno — ushugowej z zapleczem socjalno — biurowym oraz infrastrukturg techniczna
towarzyszaca w Nadarzynie, woj. mazowieckie, na dziatkach o nr ew.: 1997; 1998; 1999; 766/14; 2002; 2006;
1995/1; 2007; 769/13; 769/12 w miejscowosci Nadarzyn, obreb 1” nie istnieje konieczno$é przeprowadzenia
oceny oddzialywania na §rodowisko. RDOS uznat za konieczne uwzglednienie w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymogéw, o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy
,,008”.

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Lowiczu
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, strony postgpowania zostaly powiadomione przez Wéjta
Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 6.06.2024 r., znak: R0S.6220.22.2023.KP.11. Strony zostaly
powiadomione o zebraniu materialu dowodowego przed wydaniem decyzji i o mozliwosci przegladu akt sprawy
oraz skladania uwag i wnioskéw co do zebranych dowod6w i materiatéw oraz zgloszonych zgdan obwieszczeniem
z dnia 21.06.2024 r., znak: ROS.6220.22.2023.KP.12.

W ftrakcie prowadzonego postgpowania, na podstawie przediozonych dokumentow oraz informacji
zawartych w KIP, dokonano nastgpujacych ustaleri dotyczacych realizacji przedmiotowego przedsigwziecia:

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

a) Przedsigwzigcie bgdace przedmiotem postgpowania nalezy do kategorii okreslonej w § 3 ust. 1 pkt 37 b
id oraz § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.)
jako:

»Hinstalacje do naziemnego magazynowania:
b) produktéw naftowych,

d) gazéw tatwopalnych,
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylaczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz pltynny o lacznej
pojemnosci nie wigkszej niz 10 m® oraz zbiornik6w na olej o lacznej pojemnosci nie wigkszej niz 3
m®, a takze niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do magazynowania stalych surowcow
energetycznych”;

— ,zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz:

1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”



Teren, na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja, objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — uchwata Rady Gminy Nadarzyn Nr 1./448/2010 z dn. 18 sierpnia
2010 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czgsci wsi
Nadarzyn — obszar Komorowska I, w gminie Nadarzyn, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckie (Nr 190 z dnia 13.11.2010 1. poz. 5177) i zawiera nastgpujace ustalenia:
terenu zabudowy ustugowe;j, obiektow produkcyjnych i magazynéw oznaczonego na rysunku planu
symbolem UP. Plan przewiduje nastepujace przeznaczenie terenu:

— podstawowe: ustugi, nieucigzliwa produkcja, w szczegdlnosci: przetwérstwo rolno-spozywcze,
konfekcjonowanie, parki przemystowe, handel hurtowy i ekspozycyjny, sklady, magazyny, bazy,
budownictwo, ushigi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 1000m?,
ustugi transportu, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, stacje paliw wraz z
zapleczem, obsluga komunikacji, biura, administracja, banki, podrednictwo finansowe, centra
ushuigowo - handlowe, ushigi hotelowe, gastronomia, centrum konferencyjno — wystawiennicze,
centrum logistyczne;

— uzupehniajace:

o obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowe;j,

o urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych,

o zielen urzadzona;

— dopuszczalne: napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV z mozliwoscia zamiany na podziemna
— kablowa.

Lokalizacja przedmiotowego przedsigwzigcia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

¢) Skala przedsiewziecia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje:
Planowana inwestycja bedzie obejmowaé budowe:

1. jednej hali magazynowo — produkcyjno — ustugowej wraz z zapleczem socjalno-biurowym
oraz miejscami zaladowczo-roztadowczymi,
2. terendéw komunikacyjnych (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi),
wiaty rowerowej,
4. infrastruktury technicznej, tj.:
— instalacji energetycznej,
— instalacji wodociaggowej (w tym instalacja p.poz. — inst. tryskaczowa, hydranty),
— instalacji gazowej
— instalacji kanalizacyjnej sanitarnej (na czas niepodlaczenia do sieci planuje si¢
montaz zbiornika/0w bezodplywowego/ych (szamba/szamb),
— instalacji kanalizacyjnej deszczowej,
— instalacji teletechnicznej,
— instalacji odgromowej,
— instalacji wentylacyjnej,
— instalacji klimatyzacyjnej,
5. ogrodzenia terenu,
6. wiaty/wiat $mietnikowej/ych.

w

Hala bedzie posadowiona na glebokosdci ok. 1,10 m, lokalnie ok 2,20 m. Wysoko$¢ hali wyniesie ok. 12,40
m, wysokos¢ bloku biurowego wyniesie ok. 13,10 m. Technologia budowy budynku jednokondygnacyjnego
- hali magazynowo - produkcyjno — uslugowej opierala si¢ bedzie na konstrukcji wykonanej ze stupéw
zelbetowych, dach budynku zostanie zrealizowany przy uzyciu blachy trapezowej. Elewacja obiektu
wykonana zostanie z ptyt warstwowych z wypekieniem PIR o stonowanej kolorystyce. Zaplecze socjalno —
biurowe w zaleznosci od przyjetego rozwigzania bedzie stanowi¢ wydzielone przestrzenie czesci
magazynowej hali, przygotowane konstrukcyjnie i instalacyjnie do zrealizowania trzykondygnacyjnych biur,
badz jako niezalezne konstrukcje bazujace na stupach zelbetowych, a przylegajacych do czeéci magazynowej
hali. Rozwazana jest mozliwo$¢ zastosowania wewnetrzne] sieci zasilania gazowego przy pomocy instalacji
do magazynowania LNG lub LPG o lacznej pojemnosci zbiornikéw do 90 m® i masie catkowitej zbiornik6w
do 50 Mg dla zasilania projektowanych urzadzen gazowych, w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do



sieci gazowej. Standardowym elementem wyposazenia agregatéw pradotwérczych bedzie/beda zbiornik/ki
zapasu paliwa na ok. 6 do 8 godz. pracy znamionowej o pojemosci okolo 2000 litréw dla kazdego agregatu.

d)

Bilans powierzchni calej inwestycji:

Powierzchnia projektowanego terenu 29 621,41 m?

Powierzchnia zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszeh zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12
Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie): ok. 8 319,65 m2 +10 % tj. ok 28,09 % calkowitej powierzchni
planowanego przedsiewziecia.

Powierzchnia terenéw utwardzonych: 9 801,57 m?> £10 % tj. ok 33,09 % catkowitej powierzchni
planowanego przedsigwzigcia (w tym ok. 70 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych).
Powierzchnia biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiastej): ok. 11 500,19 m? tj. ok.
38,92 % catkowitej powierzchni planowanego przedsiewziecia.

Tereny sgsiadujace z obszarem planowanego przedsiewziecia:

—  w kierunku wschodnim i poludniowo-wschodnim obszar planowanej inwestycji graniczy z terenami
zabudowy przemyslowej i ustugowej gdzie znajduja sie hale magazynowe wraz z towarzyszacg im
infrastruktura,

- wkierunku pénocnym, tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowsa
i zielen, obecnie zabudowa mieszkaniowa w tym obszarze jest rozproszona, ponadto tereny
zadrzewione, nieuzytki,

— w kierunku zachodnim teren planowanej inwestycji graniczy terenami zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ushugowe;j.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w kierunku zachodnim i potudniowo-zachodnim, dziatki

z zabudowg mieszkaniowa przylegaja bezposrednio do terenu planowanej inwestycji, a najblizej potozone

budynki mieszkalne jednorodzinne sa oddalone o ok. 10 m od terenu inwestycji.

Powigzania z inmymi przedsiewzieciami, w szczegélnosci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzia o
$rodowiskowych uwarunkowaniach. znajdujacych sie na terenie, na kté6rvm planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérvch oddzialvwania
mieszcza sie w obszarze do oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie. w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanvm przedsiewzieciem.

Na terenie przeznaczonym pod planowana inwestycje istnieje zabudowa produkcyjno-
magazynowa oraz prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, kiére swoim charakterem i przeznaczeniem
sg zblizone do planowanej inwestycji. Kumulowanie si¢ oddziatywan nalezy odnie$¢ do przedsiewzigé
realizowanych i zrealizowanych da przedmiotowym terenie, dla ktérych zostaly wydane decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach:

- decyzja z dnia 9.02.2008r., znak: 08/7624/54/9/DS-05/08, pod nazwa: ,,Budowa hal wysokiego
sktadowania o powierzchni powyzej 1 ha, budowa parkingéw na ponad 300 samochodéw, budowa
oczyszezalni Sciekow oraz budowa kanalizacji sanitarnej wraz z systemem kanalizacji deszczowej,
zlokalizowanych na dz. nr ew. 769/12, 769/13, 771/3, 812, 1986, 1987, 1988, 1989, 1990, 1991,
1992, 1993, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007,
2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2013, 2014/1, 2014/2, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019, 2020, 2021,
2022, 2023/1, 2023/2, 2092/1, 2092/2, 2093/1, 2093/2, 2094/1, 2094/2, 2095/1, 2095/2, 2096 w
miejscowosci Nadarzyn, gm. Nadarzyn,

— decyzja nr 2/2017 z dn. 5.10.2018r., znak: ROS.6220.1.2016.KP.16, pod nazwg: ,,Budowa 3 hal
magazynowych wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz infrastrukturg techniczng w
Nadarzynie™ na terenie dzialek o nr ew.: 766/9, 769/11, 769/12, 769/13, 771/3, 1997, 1998, 1999,
2001, 2002, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2015, 2017, 2018, obreb 0001 Nadarzyn;

— decyzja nr 1/2018 z dn. 5.10.2018r., znak: ROS$.6220.9.2017.KP.23, pod nazwa: ,,Budowa 2 hal
magazynowych wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz infrastruktura techniczna
towarzyszacy”;

- decyzja nr 4/2022 z dnia 28.04.2022r., znak: ROS.6220.15.2021.KP.5, pod nazwa: ,,Produkcja
wozk6w kolejowych w planowanej hali DC5.2 wraz z zapleczem socjalno-biurowym, na dziatkach
onr. 774/4,775/4, 776/3,777/12, 778/13, 779/4 przy Al. Katowickiej w Nadarzynie”.

Poszczegdlne przedsigwzigcia sa faktycznie czeéciami jednego przedsiewziecia, nie moga
funkcjonowa¢ niezaleznie od siebie. Planowane przedsigwziecie bedzie realizowane niezaleznie od



e)

pozostalych, jednak bedzie na etapie eksploatacji wykorzystywac istniejacg infrastrukturg drogowa,
energetyczng, wodno-$ciekowa, wlaczenie do istniejacego zbiomika retencyjnego itp. na zasadzie
wlaczenia do wewnetrznych sieci. Nalezy zatem odnie$¢ si¢ do kumulacji oddziatywan z pozostatymi
obiektami o podobnym profilu oddzialywart.

Do oddzialywan przedmiotowej inwestycji zaliczono: wytwarzanie odpadéw, emisje
zanieczyszczefi do powietrza i hatasu do srodowiska oraz wytwarzanie $ciekéw bytowych i opadowych.
Oddzialywania projektowanej hali magazynowo — produkcyjno - ustugowej nie powinny spowodowac
przekroczenia norm $rodowiskowych na obszarach z nig sasiadujacych i w duzej mierze powinny si¢
ogranicza¢ do terenu inwestycji. Zasieg oddzialywania akustycznego jest niewielki, klimat akustyczny w
regionie ksztaltowany jest glownie przez przebiegajaca na poludniu od granicy inwestycji drogg
ekspresowa S8. Emisja zanieczyszczei pochodzaca z terenu hal magazynowych moze lokalnie
powodowac state, ale chwilowe oddzialywanie na otoczenie, poniewaz zanieczyszczenia w powietrzu
szybko si¢ rozprzestrzeniaja. Dodatkowo, biorac pod uwage lokalizacje inwestycji, przedmiotowy teren
jest latwo przewietrzany, ze wzgledu na brak zwartej zabudowy. Dodatkowa izolacj¢ od terenow
otaczajacych bedzie stanowit projektowany od strony p6inocnej, zachodniej i potudniowej pas zieleni.

Oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia i wspdlne nakladanie si¢ oddziatywan innych
realizowanych i zrealizowanych przedsigwzie¢ znajdujacych si¢ w analizowanym obszarze, powinno by¢
niewielkie, krétko- i $rednioterminowe, gléwnie chwilowe. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie
istotnym zrédlem emisji zanieczyszczen do powietrza i tym samym jego eksploatacja nie przyczyni si¢
do powstania znaczacego oddziatywania skumulowanego. Nie przewiduje si¢ negatywnego
skumulowanego oddzialywania na klimat akustyczny oraz jako$¢ powietrza atmosferycznego i
$rodowiska wodno — gruntowego. Planowana inwestycja nie bedzie powodowa¢ oddzialywania na tereny
sasiednie o intensywnosci przekraczajacej standardy jako$ci srodowiska oraz nie bgdzie powodowaé
negatywnego oddziatywania na warunki zycia ludzi i zwierzat. Gospodarowanie odpadami na
przedmiotowej inwestycji nie bedzie miato negatywnego wplywu na $rodowisko tj. glebg i ziemig, wody
powierzchniowe i podziemne, powietrze, zdrowie ludzi oraz zwierzat. Realizacja i eksploatacja
przedsiewzigcia nie spowoduje wystapienia kumulowania si¢ innych oddziatywan przedsigwzigc
realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsigwziecia.

Polozenie obszaru planowanej inwestycji na obszarze przemystowym, gdzie w otoczeniu
znajduja si¢ innego tego typu obiekty wyklucza mozliwoé¢ intensyfikacji oddziatywania na krajobraz,
Oddzialywania beda mogly si¢ kumulowaé w obrebie wytyczonej sieci drég i ciaggéw komunikacyjnych,
w oparciu o ktére odbywaé si¢ bedzie obstuga logistyczna, a bgd to oddziatywania w zakresie emisji do
powietrza atmosferycznego (spalanie paliw w silnikach pojazd6w) oraz oddziatywania zwigzane z
klimatem akustycznym. Biorac jednak pod uwage ustalenia miejscowego planu zagospodarowania, ktéry
dla tego obszaru przewiduje wiasnie takie, a nie inne przeznaczenie, nalezy uzna¢, Ze beda to
oddzialywania typowe dla takich obszar6w.

réznorodnosci biologicznej. wykorzystania zasobéw naturalnych, w tym gleby. wody i powierzchni
ziemi:

Powierzchnia terenu objetego inwestycja wynosi ok 2,96 ha. Teren pod planowang inwestycje¢
stanowi obecnie obszar nieuzytkowany. Zielen terenu tworza samosiewy drzew i krzewéw oraz nieuzytki.
Gatunki porastajace teren to trzcinnik piaskowy, bylica pospolita, wrotycz zwyczajny, trzcina pospolita.
Drzewostan tworzy gléwnie sosna, brzoza, robinia akacjowa, olsza czarna, wierzby oraz topole. Wsréd
zwierzat zaobserwowano gatunki takie jak: bazant, grzywacz, sierpéwka, rudzik, kos, kwiczol,
modraszka, bogatka, séjka, sroka, lis, sarna, zajac, dzik. W rejonie oddziatywania inwestycji nie
wystepuja siedliska legowe. Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i pétaturalnych
mogacych stanowié¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunk6w objetych dyrektywami — ptasia
i siedliskowa. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie miala negatywnego wplywu na srodowisko
przyrodnicze. Biorac pod uwage zakres i lokalizacje przedsiwzigcia, nalezy uzna¢ ze realizacja i
funkcjonowanie planowanej inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele, przedmioty
ochrony i integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000, jak réwniez na sp6jno$¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Realizacja inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zmniejszenia
réznorodnoéci biologicznej terenu oraz zwickszenia wrazliwosci elementéw Srodowiska przyrodniczego
na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.

Zuzycie materialéw, paliw i innych surowcdw oraz energii
W zwigzku z eksploatacja planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ nastgpujace zuzycie wody,
surowc6w, materialéw, paliw oraz energii:

—  Woda




W fazie realizacji przedsigwziecia woda bedzie dostarczana z rozbudowy sieci
wodociggowej istniejacej czesci parku logistycznego. Bedzie ona pobierana w ilosciach
odpowiednich dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych pracownikéw budowlanych oraz
niezbednych prac budowlanych. Okreslenie ilosci zuzycia wody na etapie realizacji inwestycji, jest
w chwili obecnej trudne do oszacowania ze wzgledu na to, iz w tym momencie nie wiadomo m.in.
ile 0s6b bedzie stanowilo ekipe budowlang (przyjmuje si¢ 60 V/dobe dla 1 pracownika fizycznego).

W fazie eksploatacji Srednie dobowe zapotrzebowanie wody dla calego obiektu ok 12,5
m¥/dobg. Liczba pracownikéw biurowych — ok. 15 os6b, liczba pracownikéw fizycznych na
najliczniejszej zmianie- ok. 204 os6b. Dodatkowo zapotrzebowanie wody do celéw p.poz. wynosi
ok. 30 I/s. Zaopatrzenie w wod¢ bedzie odbywaé sie z sieci wodociagowe;j istnigjacej w parku
logistycznym.

— Gaz ziemny - Planowane jest zasilenie przedsigwzigcia w gaz z sieci gazowej. instalacja shuzylaby
do zasilenia projektowanych promiennikéw oraz kotléw gazowych, bedacych Zrédlem ciepla dla
projektowanego obicktu lub na potrzeby proceséw technologicznych. Laczna moc cieplna
projektowanych urzadzeft wynosi ok. 802 kW Przewidywana ilo$¢ zaopatrzenia w gaz: maks. ok. 85
m*h. Gaz bedzie wykorzystywany na cele grzewcze, w przypadku zastosowania kotléw gazowych
takze na cele c.w.u. Odbiornikami gazu beda promienniki gazowe (14 sztuk) i kociot gazowy (1
kociot 0 mocy max 60 kW).

—  Energia elektryczna
Szacuje sig, ze zapotrzebowanie na energie elektryczng na etapie budowy przedsiewziecia bedzie
wynosi¢ ok. 550 kW.

Na etapie eksploatacji zapotrzebowanie na moc caiego obiektu (moc przylaczeniowa): ok. 2500 kW.
Energla elektryczna wykorzystywana bedzie m.in. do:
o$wietlenia hali w czg§ci magazynowo- produkeyjnej oraz zapleczy biurowych,

—~  o$wietlenia zewngtrzne przyleglego terenu,

— o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

— zasilania urzadzen wentylacyjnych, klimatyzacyjnych.

— zasilania wyposazenia pomieszczeni biurowych (komputery, drukarki, skanery, kopiarki,

pogrzewacze wody),

— zasilania iadowania baterii litowo-jonowych wo6zkéw widlowych oraz urzadzen

wentylacyjnych.

Planuje si¢ zastosowanie agregatu/6w pradotworczego/ych, ktory/e bedzie/beds uzywany/e w
sytuacjach awaryjnych takich jak braku zasilania z sieci energetycznej lub w przypadku wystapienia
pozaru, oraz w razie utrudnien lub opéznien zwiazanych z przytaczeniem planowanego przedsicwziecia
do sieci energetycznej.

—~  Paliwo

Ilos¢ paliwa uzalezniona jest od wielkosci silnikéw oraz czasu pracy urzadzen, zatem trudno jest

oszacowaé jego zuzycie. Paliwo w postaci oleju napgdowego wykorzystywane bedzie do zasilania

silnik6w pojazdéw, koparek i spycharek oraz ewentualnie agregatéw pradotwdrczych.

f) emisji i wystepowania innvch uciazliwosci:
Na terenie przedmiotowej inwestycji, w trakcie realizacji i eksploataciji, powstawaly beda:

—  Scieki bytowe (faza budowy i eksploatacji)

— wody opadowe i roztopowe (faza budowy i eksploatacji)

— odpady (faza budowy i eksploatacji)

— emisja zanieczyszczen do powietrza (faza budowy i eksploataciji)

— emisja halasu (faza budowy i eksploatacji).

Faza realizacji

Oddzialywanie zwigzane z faza realizacji przedsigwzigcia beda miaty charakter odwracalny oraz beda
krétkotrwale, nie powodujgce negatywnego oddziatywania na srodowisko. Z realizacjg przedsiewziecia nie
wigze si¢ konieczno$¢ zmiany zagospodarowania terenu. Scieki socjalno-bytowe gromadzone beda w
bezodplywowym zbiorniku w sanitariacie przenosnym (np. TOI-TOI), $cieki te beda usuwane transportem
asenizacyjnych do oczyszczalni $cickéw. Wody opadowe i roztopowe powstajace w fazie budowy
przedsigwzigcia odprowadzane beda powierzchniowo na terenie przedmiotowych dziatek, w sposéb
niezorganizowany. Odpady powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia (z grup 08, 15, 17 oraz 20 ) beda
zagospodarowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W trakcie realizacji przedsiewziecia wystgpi emisja
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pytéw i gazéw do powietrza, emisja hatasu, pochodzaca z maszyn budowlanych i eksploatacji urzadzen oraz
ruchu pojazdéw a takze emisja odpadéw. W trakcie realizacji przedsigwzigcia w powietrzu wzrosnie
zawarto$¢ zanieczyszczen stanowiacych efekt tzw. emisji niezorganizowanej, czyli typowych zanieczyszczen
komunikacyjnych. W przypadku ruchu pojazdéw oraz uzycia sprzgtu budowlanego zanieczyszczenia beda
emitowane do atmosfery w wyniku spalania paliw (benzyna, ropa) w silnikach pojazdéw, w wyniku ktorych
do atmosfery dostang si¢ przede wszystkim: dwutlenek azotu, tlenck wegla, weglowodory alifatyczne,
dwutlenek siarki oraz py! PM10 (w tym sadza). Zrédlem halasu, wytwarzanego na etapie realizacji
przedsiewzigcia beda maszyny i urzadzenia budowlane. Ucigzliwosci te beda miaty charakter krétkotrwaly i
ustgpia po zakoniczeniu prac budowlanych.

Faza eksploatacii

Na terenie przedmiotowe]j inwestycji $cieki bytowe, powstajace w pomieszczeniach zaplecza socjalno-

biurowego, odprowadzane beda do zbiornikéw bezodptywowych tzw. szamba, docelowo, po zaistnieniu
mozliwosci technicznych wykonania przytacza do sieci gminnej kanalizacji.
Wody opadowe i roztopowe ,,brudne” z terenéw utwardzonych i drég oraz ,.czyste” z dachéw odprowadzane
beda po podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych do istniejacego zbiornika retencyjnego na
terenie parku logistycznego z dalszym odprowadzeniem do rzeki Utraty przez istniejgca sie¢ kanalizacji
deszczowe;j.

Odpady powstajace w fazie eksploatacji (z grupy 08, 13, 15, 16, 17, 20), w tym odpady niebezpieczne
beda gromadzone selektywnie w wyznaczonym miejscu i zagospodarowywane zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, poprzez odbidr i wywoz w celu utylizacji przez uprawmone podmioty gospodarcze.

Gléwnym Zrédlem emisji substancji do powietrza oraz emisji halasu bedzie ruch pojazdéw po terenie
inwestycyjnym a takze praca urzadzen grzewczych (gazowy kociol grzewczy, promienniki gazowe) i
wentylacyjnych, stacja tadowania widlowych woézkéw akumulatorowych. Planowana inwestycja nie
spowoduje znacznego wzrostu emisji zanieczyszczef gazowych i pylowych do powietrza, dopuszczalnie
poziomy substancji w powietrzu zostana dotrzymane.

Zrédtami halasu majgcymi zasadniczy wplyw na ksztaltowanie klimatu akustycznego w otoczeniu
analizowanego przedsigwzigcia beda:

—  poruszajgce si¢ samochody cigzarowe i osobowe po terenie inwestycji

— urzadzenia wentylacyjne.

Zaklada sie ruch ok. 80 samochodéw osobowych na dobg oraz ok. 30 samochodéw typu TIR na dobg. W
trakcie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie powinny wystgpowaé przekroczenia dopuszczalnych
norm pozioméw hatasu w srodowisku. tj. 55 dB dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zagrodowej
oraz 50 dB dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren inwestycji oraz sasiedztwo bezpos’rednie nie
lezy na obszarze chronionym akustycznie — s tereny uslugowe oraz rolne. Przewidywany poziom hatasu
emitowanego z terenu planowanego przed51¢w21¢c1a oraz odleglos¢ najblizszej zabudowy mieszkaniowej jak
réwniez jej lokalizacja: (przy ul. Irysowe;j) nie spowoduje przekroczef dopuszczalnych wartosci na terenach
chronionych akustycznie.

Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na klimat, nie spowoduje ucigzliwosci, kidre moglyby
znaczaco negatywnie wplywaé na §rodowisko. Eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie powinna
spowodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.,

g) Ocenianego w oparciu o wiedz¢ naukows ryzvka wystapienia powaznych awarii lub katastrof katastrof
paturalnveh i budowlanveh, przv uwzglednieniu uzvwanvch substancji i stosowanych technologii.
w tym rvzvka zwiszanego ze zmiana klimatu:

Analizowany budynek produkcyjno - magazynowy nie bedzie si¢ zalicza¢ do obiektéw stwarzajacych
szczegblne ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy budowlanej, nie bedzie réwniez stwarzac
szczegblnego zagrozenia dla otoczenia w przypadku wystapienia katastrofy naturalne;j.

Na terenie analizowanego obiektu nie beda si¢ znajdowaly, jak réwniez nie bedg powstawaly w zwigzku
z jego eksploatacja, substancje niebezpieczne w ilosciach, ktore mogiyby spowodowa¢ zakwalifikowanie
budynkéw do obiektéw o podwyzszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j. Rozpatrywany obiekt nie
bedzie podlegat obowigzkowi opracowania programu zapobiegania powaznym awariom przemystowym dla
zakladu o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku w rozumieniu art. 248 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, z p6Zniejszymi zmianami).

Ryzyko wystapienia sytuacji awaryjnych zwiagzane bedzie gléwnie z ruchem pojazd6éw na terenie obiektu.
Gléwnym rodzajem zagrozenia, ktére moze wystapi¢ w wyniku sytuacji awaryjnej, jest rozlanie substancji
chemicznych i ropopochodnych na skutek np. zderzenia pojazdéw lub uszkodzenia zbiornikéw paliwa w
pojazdach. Sg przewidziane rozwigzania techniczne dla zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
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zanieczyszczeniem w przypadku wystapienia tego rodzaju sytuacji awaryjnej w postaci uszczelnionych
nawierzchni i separatoréw w sieci kanalizacji deszczowej.

g

Przewidywanych ilogci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na érodowisko, w

przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Na etapie realizacji przewiduje si¢ powstawanie nastepujacych odpadéw:

Odpady niebezpieczne

08 01 11* Odpady farb i lakierow zawierajacych rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne, w ilosci 0,05 Mg/etap realizacji,

08 04 09* Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajace rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne, w ilosci 0,05 Mg/etap realizacji,

15 01 10* Opakowania zawierajace pozostaloéci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone w ilosci 0,10 Mg/etap realizacji,

1502 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny
do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji,

17 03 01* Mieszanki bitumiczne zawierajace smote w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji.

Odpady inne niz niebezpieczne

08 01 12 Odpady farb i lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11, w ilosci 0,05 Mg/etap realizacji,
08 04 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09, w iloéci 0,05 Mg/etap
realizacji,

15 01 01 Opakowania z papieru i tektury, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji,

15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji,

15 01 03 Opakowania z drewna, w ilosci 3,0 Mg/etap realizacji,

15 01 04 Opakowania z metali, w ilosci 0,1 Mg/etap realizacji,

15 01 05 Opakowania wielomateriatlowe, w ilosci 0,1 Mg/etap realizacji,

15 01 07 Opakowania ze szkta metali, w iloSci 0,5 Mg/etap realizacji,

1502 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02, w ilosci 1,0 Mg/etap realizacji,

17 01 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i remontéw, w ilosci 5,0 Mg/etap realizacji,
17 01 02 gruz ceglany, w ilosci 3,0 Mg/etap realizacji,

17 01 03 Odpady innych materialéw ceramicznych i elementéw wyposazenia, w ilosci 2,0 Mg/etap
realizacji,

17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatéw ceramicznych i
elementdw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06, w ilosci 10,0 Mg/etap realizacji,

17 02 01 drewno, w ilosci 3,0 Mg/etap realizacji,

17 02 03 Tworzywa sztuczne, w ilosci 1,0 Mg/etap realizacji,

17 03 02 Mieszanki bitumiczne inne niz wymienione w 17 03 01, w ilosci 0,2 Mg/etap realizacji,
17 04 01 Miedz, braz, mosiadz w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji,

17 04 02 Aluminium w ilosci 0,8 Mg/etap realizacji,

17 04 05 Zelazo i stal, w ilosci 5,0 Mg/etap realizacji,

17 04 07 Mieszaniny metali, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji,

17 04 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10, w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji,

17 06 04 Materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03, w ilosci 2,0 Mg/etap
realizacji,

20 01 01 Papier i tektura, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji

20 01 02 Szklo, w ilosci 1,0 Mg/etap realizacji

20 01 39 Tworzywa sztuczne, w iloci 2,0 Mg/etap realizacji

20 01 40 Metale, w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji

20 03 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilosci 3,0 Mg/etap realizacji.

Na etapie eksploatacji beda powstawaly nastepujace odpady:

Odpady niebezpieczne

13 02 04* Mineralne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe zawierajace zwiazki
chlorowcoorganiczne, w ilosci 0,3 Mg/rok,
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— 13 02 08* Inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe, w ilosci 0,3 Mg/rok,

— 13 05 02* Szlamy z odwadniania olej6w w separatorach, w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 13 05 07* Zaolejona woda z odwadniania olejéw w separatorach, w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 13 05 08* Mieszanina odpad6w z piaskownik6w i z odwadniania olejow w separatorach, w ilosci
3,0 Mg/rok,

— 1502 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filiry olejowe nieuj¢te w innych grupach), tkaniny
do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi (np. PCB), w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09
do 16 02 12, w ilo$ci 0,1 Mg/rok,

— 16 06 01* Baterie i akumulatory olowiowe, w ilosci 1,0 Mg/rok,

— 16 06 02* Baterie i akumulatory niklowo-kadrowe, w ilodci ok. 1,0 Mg/rok,

— 2001 21* Lampy fluorescencyjne i inne odpady zawierajace rte¢, w ilosci 0,5 Mg/rok.

Odpady inne niz niebezpieczne

— 08 04 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09, w ilosci 0,02 Mg/rok,

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury, w ilosci 5,0 Mg/rok,

— 15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w iloci 5,0 Mg/rok,

— 1501 03 Opakowania z drewna, w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 1502 03 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02, w ilosci 0, 3 Mg/rok,

— 16 02 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13, w ilosci 0,5 Mg/rok,

— 16 02 16 Elementy usuniete z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15, w ilosci 0,5
Mg/rok,

- 16 10 02 Uwodnione odpady ciekle inne niz wymienione w 16 10 01, w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 1704 05 Zelazo i stal, w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 17 04 07 Mieszaniny metali, w ilosci 2,0 Mg/rok,

— 2001 01 Papier i tektura, w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 2001 02 Szklo, w ilosci 5,0 Mg/rok,

— 2001 39 Tworzywa sztuczne, w ilodci 5,0 Mg/rok,

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilosci 10,0 Mg/rok.,

Zagrozenia dla zdrowia ludzi. w tym wynikajacego z emisji:

Nie przewiduje sie oddzialywan zagrazajacych zdrowiu ludzi.

Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzgl¢dnieniem mozliwosci zagrozZenia dla §rodowiska, w szczegélnosci
przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnoéci samooczyszezenia si¢ Srodowiska i odnawiania sig
zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowarn miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a)

b)
©)
d

e)

obszary wodno blotne oraz inne obszary o piytkim zaleganiu wod podziemnych w tvm siedliska fecowe
oraz ujscia rzek: Nie nastgpi oddzialywanie na obszary wodno — blotne, oraz obszary o ptytkim zaleganiu
wéd podziemnych;

obszary wybrzezy: Nie nastapi oddzialywanie na obszary wybrzezy;

obszary gérskie lub lesne: Nie nastgpi oddziatywanie na obszary, obszary gérskie i lesne;

obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé wodnych i obszary ochronne wod §rédladowych: Nie
nastapi oddziatywanie na obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uj¢¢ wod i obszary ochronne

zbiornikéw $rédladowych;
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunk6éw roélin i zwierzat lub ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona. w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony

przyrody:
Inwestycja zlokalizowana bgdzie poza granicami obszar6w objgtych ochrong na mocy ustawy z

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, ze zm., zwanej dalej ,,uoop™).
Najblizszy obszar Natura 2000 Stawy w Zabieficu PLH140039 oddalony jest o ok. 14,7 km w kierunku
potudniowo - wschodnim od granic nieruchomosci, na ktérej planowana jest przedmiotowa inwestycja.
Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska GKPnC-11)
zlokalizowany jest w odleglosci ok. 18,7 km w kierunku péinocnym od terenu inwestycji. Realizacja
przedsiewzigcia nie spowoduje zajecia terenéw cennych przyrodniczo, nie bedzie miata znaczacego
wplywu na obszary Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000, w tym na jego integralno$¢ oraz sp4jnosé
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Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000. Nie nastgpi ingerencja w siedliska naturalne i péaturalne
moggce stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze. W obszarze inwestycji brak jest zadrzewien oraz
korytarzy ekologicznych.

obszary. na ktérych standardy jakoéci srodowiska zostaly przekroczone lub istnieje prawdopodobieristwo
ich przekroczenia: Nie nastgpi oddzialywanie na obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaly przekroczone.

obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne. kulturowe lub archeologiczne:.

Na terenie planowanej inwestycji nie ma obszaréw objetych ochrong — obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw, w sasiedztwie terenu inwestycji nie znajduja sie stanowiska archeologiczne, teren nie znajduje
si¢ réwniez w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenie przedsigwziecia nie stwierdzono
przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska. Nie nastapi oddzialywanie na obszary o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne lub kulturowe. Odleglosci terenu inwestycji od najblizszych obiektéw i
obszaréw zabytkowych wykluczaja znaczacy negatywny wplyw przedsiewziecia na te obiekty.

gestos¢ zaludnienia: Gesto$¢ zaludnienia w Gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 233,5 os6b/km? (dane
wg GUS 20211.).

obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddzialywanie na obszary przylegajace do jezior i inne
naturalne zbiorniki wod stojacych.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastapi oddzialywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowe;j.

wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe: Przedsigwzigcie bedzie realizowane w dorzeczu Wisty
w obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych PLRW o europejskim kodzie PLRW200017272833
Utrata do Zbikéwki, kidrej stan ogélny jest okreslony jako zly z uwagi na umiarkowany stan ekologiczny
Stwierdzono ryzyko nicosiggniecie celéw $rodowiskowych. JCWP jest monitorowana. Celem
$rodowiskowym dla w/w JCWP jest osiagniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny oraz osiagniecie dobrego stanu chemicznego. Dla
przedmiotowej JCW wyznaczono derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj.
Dyrektywy 2000/60/WE, termin osiagniecia celu $rodowiskowego ustalono na rok 2027. Odstepstwo
polegajace na odroczeniu terminu osiagnigcia celow Srodowiskowych jest zwiazane z zagrozeniem
nieosiggnigcia celow $rodowiskowych w zakresie wskaznikéw: azot ogdlny, azot amomowy, azot
azotanowy, fosfor ogélny, fosforany, OWO, BZTS, przewodnos¢ elektrolityczna, ktéra uzasadnia sie
brakiem mozliwosci technicznych, w tym brakiem danych na temat Zrédet zanieczyszczer a takze
nieproporcjonalnoscia kosztéw. Planowane sg dzialania podstawowe, obejmujgce uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej, poprawe warunkéw hydromorfologicznych oraz ksztaltowanie stosunkéw
wodnych. Przedsigwzigcie bedzie realizowane w granicy jednolitej czeSci woéd podziemnych o
europejskim kodzie PLGW2000065, ktérej stan chemiczny i ilo§ciowy okreslono jako dobry a
osiagnigcie celow Srodowiskowych uznano za niezagrozone. W przedmiotowej JCWPd wystepuje presja
chemiczna determinujaca stan wéd, zwiazana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem.
Osiggnigcie celéw Srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest
do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozycia. Teren Inwestycji
znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska”.

Planowana inwestycja nie obejmuje dziatan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia. Nie
przewiduje si¢ bezposredniego wptywu planowanego przedsi¢wzigcia na stan ilosciowy i jakosciowy
wod powierzchniowych lub podziemnych. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie negatywnie na
osiggnigcie celéw $rodowiskowych jednolitych czeéci wod, zapewniajac nienaruszalno$é przepisow
dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.
Inwestycja nie narusza ustaleri warunkéw korzystania z wéd, okreslonych w rozporzadzenin Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z2023 r. poz. 300).

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2

wynikajace z:
a) Zasiegu oddzialywania: Zasieg oddzialywania przedsigwzigcia bedzie ograniczony do najblizszego

b)

c)

otoczenia miejsca realizacji, oddziatywanie bgdzie miato charakter lokalny, krétkotrwaly i odwracalny,
o niewielkiej skali. Nie nastapi znaczacy negatywny wplyw na rodowisko.

Transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegélne elementy przyrodnicze:

Nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko i jego elementy przyrodnicze.

Wielkoéei i zlozonoSci oddzialywania, z uwzglednieniem obciaZenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapia oddziatywania o znacznej wielko$ci lub ztozonosci.
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d) Prawdopodobienstwa oddziatywania: Oddzialywanie w trakcie realizacji bedzie lokalne, krétkotrwate i
odwracalne, przy zastosowaniu odpowiednich rozwiazaf organizacyjnych i technologicznych, normy
emisyjne nie zostang przekroczone. W trakcie eksploatacji bezposrednie oddziatywanie na srodowisko
bedzie znikome, ograniczone do terenu inwestycji.

¢) Czasu trwania. czestotliwosci i odwracalno$ci oddzialywania: Oddzialywanie powstale na etapie
realizacji przedsigwzigcia beda mialy charakter krétkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakoniczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddziatywanie bedzie miato znikomy zasigg, nie spowoduje
przekroczenia jakosci srodowiska, nie spowoduje ucigzliwosci, ktére moglyby negatywnie wptywa¢ na
jakos¢ srodowiska.

f) Powiazaf z innymi przedsiewzieciami. w szczeg6lnosci kumulowania si¢ oddziatywan przedsiewzigé
realizowanych i zrealizowanych., dla ktérych zostala wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. znaidujacych sie na terenie. na ktérvm planuje sie realizacje przedsiewziecia. oraz w
obszarze odzialywania planowanego przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszcza si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem: Wystapia powiazania z przedsigwzi¢ciami
zrealizowanymi na podstawie wydanych decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Poszczegdlne
przedsiewziecia sa faktycznie czesciami jednego przedsu;wzu;ma Oddziatywanie planowanego
przedsigwzigcia w fazie eksploatacji bedzie kumulowalo si¢ z pozostatymi przedsigwzigciami o
podobnym profilu, skala oddziatywari nie powinna przekroczy¢ dopuszezalnych norm emisyjnych, efekt
kumulacji nie spowoduje pogorszenia jakosci srodowiska.

g) Mozliwosci ograniczenia oddziatywania: Nie wystgpuja ucigzliwosci mogace negatywnie oddzialywac
na jakoéé srodowiska, ktére mogloby wymagaé istotnego ograniczenia.

W niniejszej decyzji uwzgl¢dmon0 w calosci warunki i wymagania oraz wskazany obowiazek dziatan,
wyszczegolnione w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 3.06.2023 r.,
znak WOO0S$-14220.1559.2023 KT.3 oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 20.02.2024 r., znak WA.ZZS.5.4901.1.208.2023.PD.2

W toku postepowania administracyjnego nie zostaty ztozone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przediozonych dokumentéw i wzigciu pod uwage powyzszych
uwarunkowani, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje shizy odwolanie, wniesione za posrednictwem Wojta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, o oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania.

Jesli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajagce. W zakresie niezbgdnym dla
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia spraw, a pozostate strony wyrazity na to zgod¢, w terminie 14 dni od
dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajagcego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,00§” decyzje o §rodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgloszenia.
Ziozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna.
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Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra zlozyta wniosek o wydanie decyzji o
§rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o §rodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, Ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sa warunki realizacji
przedsigwzigcia zawarte w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na podstawie informacji
na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Na postanowienie to przystuguje zazalenie.

Zatacznik do decyzji:
Charakterystyka planowanego przedsigwziecia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,008”)

Otrzymuja:

1. Agnieszka Olszewska , P1. J. H. Dabrowskiego 1, lok 305-307, 00 — 057 Warszawa -
Pelnomocnik Nadarzyn Industrial Park Sp. z 0. 0. , P1. Andersa 3, 61 — 894 Poznan

2. Strony post¢powania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a.,

3. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00§”, strony postepowania s3 powiadamiane w trybie art. 49 kp.a. —
obwieszczeniem na tablicy ogloszenn Urzgdu Gminy Nadarzyn, oraz przez udostepnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stromie http://www.bip.nadarzyn.pl

Do wiadomosci:

1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Warszawie Wydziat Spraw Terenowych w Ciechanowie
Pl. Tadeusza Kosciuszki 5, 06 — 400 Ciechanéw

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkow

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz

Na podstawie art. 1 ust. I pkt 1a oraz art. 4, (zalqcznik — cze$é I, punkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia jest objete oplatg skarbowqg w wysokosci 205 71,

Przygotowat: Krzysztof Pietrzykowski tel.22 729 81 72 wew.141  srodowisko@nadarzyn.pl







Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 17.07.2024 .
ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

ROS.6220.22.2023 KP.13

Zalacznik do Decyzji Wéjta Gminy Nadarzyn Nr 4/2024,
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsiewzigcia pod nazwg:

Budowa hali magazynowo — produkcyjno — uslugowej z zapleczem socjalno — biurowym
oraz infrastruktura techniczng towarzyszaca w Nadarzynie, woj. mazowieckie,
na dzialkach o nr ew.: 1997; 1998; 1999; 766/14; 2002; 2006; 1995/1; 2007; 769/13; 769/12
w miejscowosci Nadarzyn, obreb 1.

Whnioskodawca:

Nadarzyn Industrial Park Sp. z o. o. P1. Andersa 3, 61 - 894 Poznaf, reprezentowang przez pelnomocnika —
Pania Agnieszke Olszewska.

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) zwanej ustawg ,,00§”, do wydanej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zalacza si¢ charakterystyke planowanego przedsigwzigcia, opracowang na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsiewziecia, datowanej: 10.01.2024 r., sporzadzonej wg wymogéw zawartych w art. 62a
ustawy ,,008” przez zespdl autorski Joanna Atamaniuk, Gabriela Pigta Kwadrat Polska Sp. z o. o. Sp. K.
stanowigcej, po niezbgdnych uzupelnieniach, zatacznik do wniosku z dnia 5.10.2023 r.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Projektowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie hali magazynowej wraz z zapleczem socjalno-
biurowym oraz infrastruktura techniczng towarzyszaca. Inwestycja zlokalizowana bedzie w Nadarzynie na
dziatkach o nr ewid. 1997; 1998; 1999; 766/14; 2002; 2006; 1995/1; 2007; 769/13; 769/12 obreb 1, nalezacych
do Nadarzyn Industrial Park Sp. z o0.0., pl. Andersa 3, 61-894 Poznan. Powierzchnia projektowanego terenu to
29 621,41 m?. Powierzchnia zabudowy rozumiana przez powierzchnie terenu zajets przez obiekty budowlane
oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji
przedsigwziecia (definicja zawarta § 1 ust. 2 pkt 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko (Dz.U.2023.1094 t.j. z dnia 2023.06.12)
jest rownoznaczna z catkowita powierzchnia planowanego przedsigwzigcia (zakresem zamierzenia) i wynosi 29
621,41 m? tj. 2,9621 ha., w tym:

e Powierzchnia zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszen zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015-12
Whasciwosci uzytkowe w budownictwie): ok. 8 319,65 m2 10 % tj. ok 28,09 % calkowitej
powierzchnia planowanego przedsiewziecia,

e Powierzchnia terenéw utwardzonych (rozumiana jako rzuty drdg, placéw, parkingdw, dokdéw
rozladowczo-zaladowczych, chodnikéw): 9801,57 m2 +10 % tj. ok 33,09 % calkowitej powierzchnig
planowanego przedsiewzigcia (w tym ok. 70 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych).

e Powierzchnia biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiastej): ok. 11 500,19 m2 tj.
ok. 38,92 % catkowitej powierzchnig planowanego przedsi¢wziecia.

Dhugo$¢ drég wewnetrznych (niepublicznych) o nawierzchni twardej: ok. 360 m



W otoczeniu tereny produkcyjno-ustugowe (na E i S), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

mieszkaniowo-ustugowe;j, zadrzewienia i nieuzytki. Obszar planowanej inwestycji znajduje si¢ w bliskiej
odleglosci od drogi S8 (Aleja Katowicka) w obrebie rozwijajacej si¢ w ostatnich latach strefy przemystowej.
Okoto 600 m na wschéd znajduje si¢ dolina rzeki Utraty.

Tereny sgsiadujgce z obszarem planowanego przedsiewzigcia:

w kierunku wschodnim i potudniowo-wschodnim obszar planowanej inwestycji graniczy z terenami
zabudowy przemystowej i ustugowej gdzie znajduja si¢ hale magazynowe wraz z towarzyszacg im
infrastruktura,

w kierunku péocnym, tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugows i
zZielen, obecnie zabudowa mieszkaniowa w tym obszarze jest rozproszona, ponadto tereny zadrzewione,
nieuzytki,

w kierunku zachodnim teren planowanej inwestycji graniczy terenami zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowe;j,

najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ z kierunku zachodnim i poludniowo-zachodnim,
dziatki z zabudowa mieszkaniowa przylegaja bezposrednio do terenu planowanej inwestycji, a najblizej
potozone budynki mieszkalne jednorodzinne sg oddalone o ok. 10 m od terenu inwestycji.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa i tereny chronione akustycznie znajduje si¢ w kierunku zachodnim

i potudniowo-zachodnim ok. 10 m od granicy terenu inwestycji. Celem ochrony terenéw chronionych
akustycznie wprowadzone zostang pasy zieleni - zgodnie z MPZP strefa buforowa wokot dziatek nr ew. 1997 i
1998 o szerokosci 20m - zadrzewiona, zakrzewiona.

W okolicy analizowanego terenu znajduje si¢ sie¢;

od strony pétnocnej: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna (oddalone o ok. 65 my);

od strony wschodniej: gazowa, telekomunikacyjna, wodociagowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna
(w wiekszosci przypadkéw zlokalizowane przy granicy lub na terenie dziatek ew. nr 2002; 2006,
769/12);

od strony poludniowej: gazowa, wodociagowa, kanalizacyjna (oddalonej o ok. 70 m), energetyczna i
telekomunikacyjna (zlokalizowanej przy granicy dzialek).

W zakres planowanego przedsigwzigcia wchodza:

1.

78]

5.
6.

jedna hala magazynowo — produkcyjno — ustugowa wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz
miejscami zaladowczo-roztadowczymi,
tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi),
wiata rowerowa
infrastruktura techniczna tj.:
— instalacja energetyczna,
—  instalacja wodociggowa (w tym instalacja p.poz. — tryskaczowa, hydranty),
— instalacja gazowa
— instalacja kanalizacyjna sanitarna (na czas niepodigczenia do sieci planuje si¢ montaz
zbiornika/6w bezodplywowego/ych (szamba/szamb),
— instalacja kanalizacyjna deszczowa,
— instalacja teletechniczna,
— instalacja odgromowa,
— instalacja wentylacyjna,
— instalacja klimatyzacyjna
ogrodzenie terenu,
wiata/y $mietnikowa/e.

Planuje sie, Ze praca w zaktadzie bedzie si¢ odbywa¢ na jedng zmiang. Szacuje sig, Ze zatrudnienie wyniesie ok.
15 pracownikéw biurowych oraz ok. 204 pracownikéw pracujacych na hali.

Rodzaj technologii

Hala bedzie posadowiona na glebokosci ok. 1,10 m, lokalnie ok 2,20 m. Wysokos¢ hali wyniesie ok.

1240 m, wysokos¢ bloku biurowego wyniesie ok. 13,10 m. Technologia budowy budynku
jednokondygnacyjnego - hali magazynowo - produkcyjno — ustugowej opierala si¢ bedzie na konstrukeji



wykonanej ze shipéw zelbetowych, dach budynku zostanie zrealizowany przy uzyciu blachy trapezowe;.
Elewacja obiektu wykonana zostanie z plyt warstwowych z wypehieniem PIR o stonowanej kolorystyce.
Zaplecze socjalno — biurowe w zaleznosci od przyjetego rozwiazania bedzie stanowi¢ wydzielone przestrzenie
czgsci magazynowej hali, przygotowane konstrukcyjnie i instalacyjnie do zrealizowania trzykondygnacyjnych
biur, badZz jako niezalezne konstrukcje bazujagce na stupach zelbetowych, a przylegajacych do czesci
magazynowej hali. Rozwazana jest mozliwos¢ zastosowania wewnetrznej sieci zasilania gazowego przy pomocy
instalacji do magazynowania LNG lub LPG o lacznej pojemnosci zbiomikéw do 90 m® i masie catkowitej
zbiomikéw do 50 Mg dla zasilania projektowanych urzadzen gazowych, w przypadku braku mozliwosci
podiaczenia do sieci gazowej. Standardowym elementem wyposazenia agregatéw pradotwérczych bedzie/beda
zbiornik/ki zapasu paliwa na ok. 6 do 8 godz. pracy znamionowej o pojemosci okoto 2000 litréw dla kazdego
agregatu.

W analizowane;j hali magazynowane beda produkty o neutralnym wplywie na $rodowisko takie jak np.:

— produkty z papieru i kartonu,

- materiaty biurowe,

— sprzet i elementy AGD,

—  sprzet i urzadzenia elektroniczne (w tym: elementy i podzespoly, baterie)

— elementy / produkty stalowe,

— elementy / czeéci samochodowe,

— elementy plastikowe,

— farmaceutyki

— produkty spozywcze w tym réwniez te wymagajace przechowywania w warunkach kontrolowanej
temperatury, stad planuje si¢ zastosowanie chlodni i mrozni) W chodni skladowane beds produkty
nabialowe, w cz¢éci migsne, thiszcze roélinne, zwierzece oraz owoce i warzywa.

— produkty przemystowe (w tym kosmetyki, chemia gospodarcza: proszki do prania, mydta, artykuty
higieniczne itp.)

Towar bedzie sktadowany na paletach, w opakowaniach zbiorczych, na standardowych regalach wysokiego
skladowania. Towar przewozony bedzie z wykorzystaniem wozkéw widlowych akumulatorowych (akumulatory
litowo — jonowe, planowane s3 3 wozki). Nie beda magazynowane i przetadowywane artykuty nieopakowane,
mogace emitowaé zanieczyszczenia lub substancje szkodliwe.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢, ze w poszczegélnych czgéciach hali odbywaé sig bedzie praca polegajaca na
montazu gotowych komponentéw w cate uklady, np. podzespoléw elektronicznych, elementéw wyposazenia
dodatkowego samochodéw (np. lusterka), zabawek, roweréw itd. Dzialalno$¢ taka nie bedzie miata znamion
zaktadu produkcyjnego, ktéry moglaby oddziatywaé na otoczenie poprzez emisje hatasu, czy zanieczyszczenia
powietrza. Przewiduje si¢ takze prowadzenie procesu produkcyjnego, polegajacego na partycjonowaniu lub
skiadaniu gotowych elementéw: bedg to przede wszystkim czynnoéci techniczne wykonywane w procesach
logistycznych, polegajace m.in. na zestawianiu, pakowaniu, przepakowywaniu i oznaczaniu produktu zgodnie z
wymogam1 klienta. Proces bgdzie polega¢ na dzieleniu wyrobéw na porcje oraz na pakowaniu logistycznym —
nie zawierajagcym si¢ w definicji § 3 ust 1 pkt 1 Rozporzadzenia OOS rozumianego jako »instalacja do
wytwarzania produktéw przez mieszanie, emulgowanie lub konfekcjonowanie chemiczne pélproduktéw tub
produktéw podstawowych”. W obrebie hali przeznaczonej pod produkcje zlokalizowane zostang stoly
montazowe, na ktérych pracownicy prowadzi¢ beda prace w typie serwisowym, w tym montaz, serwis, naprawy,
kontrole i konserwacje urzadzen elektronicznych, mozliwy bedzie takze montaz podzespoléw elektronicznych.
W wydzielonej do tego celu czedci budynku prowadzone bgda manualne naprawy warsztatowe z uzyciem
podstawowych narzedzi recznych, sprezonege powietrza, wody, ogélnodostepnych i powszechnie uzywanych
srodkéw odtluszczajacych i myjacych.

Na terenie obiektu prowadzone beda prace r¢czne badZz z uzyciem narzedzi, montaz i partycjonowanie na
produktach dostarczanych przez dostawcéw (zamawiajacych):

— Kklejenie na zimno - sklejanie pudelek, opakowar, klejenie kartonéw, niestandardowych produktéw
poligraficznych za pomoca np. kleju Multibond 23. Klej Multibond 23 nalezy do grupy klejéow
dyspersyjnych, ktére sg zawiesing nierozpuszczalnych zywic, bedgcych w formie drobnych czasteczek
dokiadnie wymieszanych z wodg. Wiazanie tego typu kleju odbywa si¢ przez odparowanie wody, ktéra
jest jedyna substancja wprowadzang do powietrza podczas procesu klejenia. Szacuje sie, ze rocznie
bedzie zuzywane ok. 200 kg kleju. Karta charakterystyki kleju w stanowi zalacznik nr 2 bedacy
integralna cze¢scia niniejszego opracowania.

— bigowanie - r¢czne robienie wgnieceni (bigéw) w postaci rowkéw w celu ulatwienia pézniejszego
zginania papieru



- etykietowanie - naklejanie etykiet samoprzylepnych, etykiet adresowych, zdrapek, tasm
zabezpieczajacych, metkowanie, itp.

— foliowanie - opakowania foliowe, pakowanie produktu w worki foliowe, foli¢ typu stretch, pakowanie
w folie termokurczliwa

- pakietowanie - laczenie produktow w zestaw promocyjny w pudetku, obkurczanie w tunelu.

— pakowanie zbiorcze: Uzywane narz¢dzia/sprzgt:

o zgrzewarki do folii termokurczliwej PVC;

zgrzewarki liniowe umozliwiajace pakowanie w gotowe woreczki;

precyzyjne wagi pozwalajace na liczenie iloci sztuk produktu;

maszyna opinajacg taSmg PP;

falcerka gwarantujgca powtarzalno$é zagiec arkuszy

przewidywany jest réwniez zakup i montaz — zainstalowanie maszyn do foliowania i

belowania, kompaktowania opakowan kartonowych.

00000

Praca na terenie hali bedzie polegala na rozladunku i dostawie produktéw do czgsci przeznaczonych na
magazynowanie. Inwestor nie wyklucza w przyszlosci mozliwosci wynajecia fragmentw/6w hali lub calosci
klientowi zajmujacemu si¢ sprzedaza farmaceutykéw w celu ich magazynowania. Bierze si¢ rowniez pod uwage
wydzielenie czesci hali do magazynowania artykutow spozywczych (np. przetworéw, produktéw suchych), nie
wymagajacych specjalnych warunkéw przechowywania.

Zastosowane procesy produkcyjne/montazowe nie beda stanowily zrédia emisji wymagajacych
odprowadzenia substancji zanieczyszczajacych poza obreb hali — brak jest proceséw powodujacych powstawanie
zanieczyszczef pytami, gazami, produktami spalania. Planowana produkcja bedzie miata charakter nieuciazliwy,
ten rodzaj przedsiewzigcia nie jest wymieniony w rozporzadzeniu w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z dnia 10 wrze$nia 2019 r.

W ramach analizowanego przedsigwzigcia rozwazana jest réwniez mozliwo$¢ produkcji energii
elektrycznej z energii stonecznej z uzyciem ogniw fotowoltaicznych o mocy elektrycznej na poziomie minimum
50 kWp. Ogniwa zlokalizowana beda na dachu planowanej hali magazynowo - produkcyjno - ustugowe;.

Planowane jest zasilenie przedsigwzigcia w gaz z sieci gazowej. instalacja stuzylaby do zasilenia
projektowanych promiennikéw oraz kottéw gazowych, bedacych Zrédiem ciepta dla projektowanego obiektu lub
na potrzeby proceséw technologicznych. Laczna moc cieplna projektowanych urzadzeri wynosi ok. 802 kW.
Zaklada si¢ mozliwo$¢ zastosowania agregatu/6w pradotwérczego/ych. Ewentualny/e agregat’y bedzie/beda
zlokalizowany/e na zewnatrz lub w wydzielonym pozarowo pomieszczeniu wewngtrz hal. Standardowym
elementem wyposazenia w/w agregatéw bedzie/bedg zbiornik/ki zapasu paliwa na ok. 6 do 8 godz. pracy
znamionowej o pojemosci okoto 2000 litréw dla kazdego agregatu.

Ogrzewanie planowanej inwestycji bedzie realizowane;
- poprzez promienniki gazowe w ilo$ci 14 stuk o mocy 53 kW (do ogrzewania powierzchni hali)
— poprzez kociol gazowy (kottownia gazowa) — 1 o mocy max 60 kW do ogrzewania powierzchni
biurowe;j.
—  wspomagajgco poprzez zastosowanie jednostek klimatyzacyjnych.

Ciepla woda uzytkowa zostanie zapewniona przy zastosowaniu;
—  zbiornika cieplej wody uzytkowej i kotla elektrycznego lub;

—  kotta gazowego (z zasobnikiem lub bez). N\
Vol



