Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 1.03.2024 r.
ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

ROS.6220.21.2023.KP.8

DECYZJA Nr 1/2024

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2023 poz. 775 zwanej dalej k.p.a.), art. 71 ust.2 art. 75 ust 1 pkt 4, art. 84, art. 84, art. 85, art. 87 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.),
zwanej dalej ustawa ,,008”, § 3 ust. 1 pkt 14 oraz § 3 ust. 1 pkt 54 b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z pézm. zm.), po rozpatrzeniu wniosku zlozonego w dniu 8.09.2023 r. przez Jakon Inwest 2 Sp. z 0. 0., ul.
Sowia 4, 62 - 080 Tarnowo Podgoérne, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia, po zapoznaniu si¢ z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania
na §rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia pod nazwa:

»Budowa budynku produkcyjno — magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym
i niezbedng infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniami do druku wielkoformatowego
offsetowego i cyfrowego” dzialka nr ewid. 403 obreb 0003 Kajetany

b=

Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia na §rodowisko.

II. Stwierdzam zgodno$¢ lokalizacji przedmiotowego przedsi¢wzigcia z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

III. Ustalam nast¢pujace warunki realizacji przedsigwzigcia:

1. Przed sporzadzeniem projektu budowlanego oraz bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z
realizacja inwestycji, w tym w szczeg6lnosci zwigzanych z wycinka drzew i krzewéw, nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z
zakresu ochrony gatunkowe]. Analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontek$cie mozliwo$ci uzyskania
decyzji zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do w/w formy ochrony
przyrody;

2. Bezposrednio przed rozpoczgciem robét oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole
terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu
budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$é do odpowiednich siedlisk
poza rejon objety inwestycia, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

3. Podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do nich
zZwierzat;

4. Wycinke drzew i krzew6w nalezy prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do konca lutego lub poza tym
okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajagcego wiedz¢ z zakresu ornitologii i
chiropterologii, po dokonaniu przez nadz6r przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac (maksymalnie
3 dni) weryfikacji co do braku wystgpowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajacych
ochronie;

5. Na placu budowy a nast¢pnie podczas eksploatacji nalezy zastosowaé o$wietlenie zewnetrzne dajace tzw.
~ciepte” widmo $wietlne (np. lampy-typu LEB), ograniczajace przywabianie owadéw noca. Nalezy
stosowa szczelne obudowy lamp, dnietnozliwiajace ewadom kontakt z rozzarzong zar6wka;
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Przed przystapieniem do rob6t budowlanych nalezy zdjaé i odpowiednio zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe
gleby (humus), ktéra po zakornczeniu inwestycji nalezy w miar¢ mozliwos$ci wykorzysta¢ do rekultywacji
terenu.

Zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja si¢ cieki wodne,
poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd powierzchniowych do
uje¢ wod podziemnych;

Przed realizacja inwestycji sprawdzi¢ czy planowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w kolizji z urzadzeniami
melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciagi drenarskie, rowy czy rurociagi, ktérych przerwanie mogloby
wywolaé negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie inwestycji; w przypadku stwierdzenia
koniecznosci przebudowy urzadzen melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 w nawiazaniu do art.17 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. 22023 r. poz. 1478 z pézn. zm.);

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewnié¢ oszczgdne korzystanie z terenu,

Na etapie realizacji przedsigwziecia stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

Zaplecze budowy (miejsca postoju pojazdéw i maszyn, bazy i miejsca sktadowania odpadéw/materialéw)
nalezy zlokalizowaé na obszarze, do ktérych inwestor posiada tytul prawny, na terenie utwardzonym. Teren
zaplecza powinien by¢ zabezpieczony przed ewentualnymi wyciekami plynéw eksploatacyjnych lub
substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdéw budowlanych do $rodowiska gruntowo — wodnego;
Zaplecze budowy wyposazy¢ w §rodki ochronne np. materialy wychwytujace ewentualnie rozlane
substancje (sorbenty, maty pochlaniajace) oraz §rodki ochrony p.poz w celu minimalizacji skutkéw
wystapienia sytuacji awaryjnej;

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu usunigcia
awarii oraz usunigcia zanjeczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom
uprawnionym do jego rekultywacji;

Tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach nalezy dokonywaé poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba, tankowanie:

a. prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub plyty betonowe), na
wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b. zbiornik na paliwo ma byé wykonany jako specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem
dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,,zbiornik w zbiorniku’),
umiejscowiony w w/w miejscu tankowania,

¢. miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent i pojemnik na zuzyty sorbent, w
celu neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

Zakazuje si¢ tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu wykorzystywanego na etapie realizacji
przedmiotowej inwestycji przy wykopach;

W celu utrzymania porzadku oraz zapewnienia bezpieczefistwa w ruchu drogowym — kola wszystkich
pojazdéw puszczajacych teren budowy oczyszczaé z zanieczyszezen (piasek, glina, kamienie itp.); w/w
mycie zlokalizowa¢ na wydzielonym stanowisku zlokalizowanym na placu budowy, z utwardzonym
podlozem, ze zorganizowanym odprowadzeniem wdd;

W przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzié¢ bez
koniecznos$ci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych ( np. przy uzyciu iglofiltréw); ograniczy¢ czas
odwadniania do minimum, ograniczyé wplyw w/w prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z
odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia
wodnoprawnego — zgodne z art. 394 ust.1 pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z
2023 r. poz. 1478 ze zm.), jesli jest prawem wymagane;

Na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe dostarcza¢ beczkowozami lub
pobierac z sieci wodociggowej;

Zaplecze socjalno — bytowe zorganizowa¢ w oparciu o przenosne kontenery socjalne i toalety przenosne
(typu TOI-TOI), obiekty te wyposazy¢ w bezodptywowe zbiorniki $ciekow, zbiorniki $ciekow oprozniaé
w miare potrzeb przez wyspecjalizowana firme, ktéra odwozi¢ bedzie $cieki do oczyszczalni §ciekéw (nie
dopusci¢ do ich przepemhienia);

Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe.i roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadzaé
do gruntu w sposéb nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w wod znajdujacych si¢ na gruncie,

Roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych, a w szczeg6lnosci
ograniczajacy integracje w warstwy wodonosne;
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Na etapie eksploatacji $cieki technologiczne odprowadza¢ do czterech kaskadowo polaczonych zbiornikéw
bezodptywowych o pojemnosci 10 m? kazdy (nie dopuscié do przepehienia); w/w zbiorniki systematycznie
opréznia¢ przez uprawnione podmioty, w przypadku zaistnienia takiej mozliwosci — nalezy odprowadzaé
do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

Na etapie eksploatacji scieki socjalno — bytowe odprowadzaé do szczelnych, bezodplywowych zbiomikéw
na nieczysto$ci ciekle (nie dopusci¢ do przepehienia) zbiorniki systematycznie oprézniaé przez uprawnione
podmioty;

Na etapie eksploatacji wodg pobiera¢ z sieci wodociagowej na warunkach okre$lonych przez gestora sieci;
Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych odprowadzaé do
szczelnego zbiornika retencyjnego odparowywalnego, po uzyskaniu stosownej decyzji pozwolenia
wodnoprawnego;

Tereny narazone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi, doki — tereny utwardzone) wykonaé jako
nawierzchnie utwardzone, uniemozliwiajace przedostawanie si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i
wod;

Zastosowaé urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) dla w/w wé6d na ktérych
moga wystepowac zanieczyszczenia (tereny utwardzone); w/w wody przed odprowadzeniem do odbiornika
nie moga zawieraé substancji zamieczyszczajacych w iloéciach przekraczajacych 100 mg/l zawiesin
ogblnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy speinié przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow,
a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub urzqdzeri wodnych (Dz. U. z 2019
r. poz. 1311),

System wodno — $ciekowy oraz urzqdzema podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych)
regularnie i terminowo poddawaé czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzen i
wysokiej skutecznosci podezyszezania wéd opadowych i roztopowych, wszelkie wykryte nieszczelnosci
badz awarie niezwlocznie usuwac;

Na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym
wplywem na Srodowisko, przed wplywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostgpem o0séb
postronnych. Odpady magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie skiadnikéw tych odpadow;
odpady ciekle magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne zamknigcia;
a nastepnie przekazywa¢ podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania
odpadami;

Powstajace na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia odpady magazynowacé:

a. w miejscach o pojemnosci magazynowania odpadéw dostosowanej do masy odpadéw
wytwarzanych w danym okresie i czestotliwosci ich odbioru;

b. w spos6b dostosowany do wlasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, w szczegdlnosci z
wykorzystaniem wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadow, z wykorzystaniem opakowan,
pojemnikéw, konteneréw, zbiornikéw lub workéw; dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw w
pryzmach lub stosach, w szczegdélnosci odpadéw pochodzacych z wyrobow przeznaczonych do
uzytkowania w warunkach oddzialywania czynnikéw atmosferycznych, jezeli nie spowoduje to
zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wéd powierzchniowych i podziemnych;

¢. W sposob zapobiegajacy rozprzestrzenianiu si¢ odpadéw poza przeznaczone do tego celu miejsce,
w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub
wydzielone boksy i sektory;

d. wprzypadku odpad6w niebezpiecznych — takze minimalizujac wplyw czynnikéw atmosferycznych
na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemnikéw, kontener6w, zbiornikéw lub systemow
zbierania wyciekéw oraz wéd odciekowych, jezeli oddzialywanie czynnikéw atmosferycznych
moze spowodowaé negatywny wplyw magazynowanych odpadéw na $rodowisko lub Zzycie i
zdrowie ludzi, w szczegélnosci zmienia¢ wiasciwosci chemiczne i fizyczne odpadéw oraz
powstawanie uciazliwosci zapachowyeh;—

Po uzbieraniu partii transportowej odpady brzekazywaé uprawnionemu odbiorcy celem dalszego
zagospodarowania.



UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapil w dniu 8.09.2023 r. do Wéjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia pod nazwa: ,,Budowa budynku
produkcyjno — magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym i niezb¢dng infrastruktura techniczng oraz
urzadzeniami do druku wielkoformatowego offsetowego i cyfrowego” dzialka nr ewid. 403 obreb 0003
Kajetany.

Planowana inwestycja, kwalifikuje si¢ do grupy przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 14 oraz § 3 ust. 1 pkt 54 b rozporzadzenia Rady
Ministré6w z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania moze by¢
wymagany. O wszczeciu postegpowania w przedmiotowej sprawie strony postepowania zostaly zawiadomione
przez Wéjta Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 7.11.2023 r. znak ROS.6220.21.2023 KP.2.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00§” organ wiasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie oddzialywa¢ na srodowisko, po zasiggnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dziatajacego, jako Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej i wlasciwego Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

W6jt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 7.11.2023 r. znak ROS$.6220.21.2023.KP.3 wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla w/w
przedsigwzigcia. W pi$mie z dnia 7.11.2023 r. znak R0OS$.6220.21.2023.KP.3 Wéjt Gmina Nadarzyn wydat
o$wiadczenie, ze wnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym jest
organ wlasciwy do wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 4.12.2023
r. znak WOOS-1-4220.1643.2023 ML w sprawie uzupehienia dokumentacji, Wéjt Gminy Nadarzyn wezwat
wnioskodawce pismem z dnia 7.12.2023 r. znak ROS.6220.21.2023.KP.5 do usuniecia brakéw wniosku w zakresie
wskazanym prze RDOS. Wnioskodawca pismem z dnia 14.12.2023 r. dokonal uzupehienia dokumentacji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 17.01.2024r., znak
WOO0S-1.4220.1643.2023. ML.2 zajat stanowisko, ze dla przedsigwziecia okreslonego jako: ,,Budowa budynku
produkcyjno — magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym i niezbedna infrastruktura techniczng oraz
urzadzeniami do druku wielkoformatowego offsetowego i cyfrowego” dzialka nr ewid. 403 obrgb 0003 Kajetany,
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. RDOS wskazat jednoczesnie na
konieczno$¢ okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa
w art. 82 ust. pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy ,,00§”.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z
dnia 24.01.2024 r., znak WA.ZZS.5.4901.1.448.2023.PD (data wplywu do Urzedu Gminy Nadarzyn:
29.01.2024r.) zajat stanowisko, ze dla przedsiewzigcia pod nazwa: ,Budowa budynku produkcyjno —
magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym i niezbedng infrastruktura techniczna oraz urzadzeniami do
druku wielkoformatowego offsetowego i cyfrowego” dziatka nr ewid. 403 obrgb 0003 Kajetany, nie istnieje
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Jednoczesnie Dyrektor Zarzadu Zlewni w
Yowiczu PGW WP wskazal na konieczno$é¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
okreslonych warunkéw i wymogéw, o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy ,,00§” oraz nalozenia
obowiazkéw dzialan o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 2 lit. b lub ¢ ustawy ,,00§”, ustalajac ich zakres.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 13.11.2023 r., znak
L.dz. NZ.9022.2.35.2023.8548.302 (data wplywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 16.11.2023 r.), potwierdzonej
ponownie pismem z dnia 29.12.2023 r. znak L.dz. NZ.9011.]18.35.2023.9920.385 wydane] dla przedsigwziecia,
polegajacego na budowie budynku produkcyjno - magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym i niezbedng
infrastruktura techniczng oraz urzadzeniami do druku wielkoformatowego offsetowego i cyfrowego™ dziatka nr



ewid. 403 obreb 0003 Kajetany, stwierdzil o odstapieniu od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko.

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Lowiczu
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, oraz o zebraniu materialéw dowodowych przed wydaniem
decyzji, strony postgpowania zostaly powiadomione przez Wojta Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia
7.02.2023 r., znak: ROS.6220.21.2023.KP.7.

W trakcie prowadzonego postgpowania, na podstawie przediozonych dokumentéw oraz informacji
zawartych w KIP, dokonano nastgpujacych ustalen dotyczacych realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia:

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

— Przedsigwzigcie bedace przedmiotem postgpowania nalezy do kategorii okreslonej w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1839) jako:

— § 3 ust. 1 pkt 14 ,instalacje do powierzchniowej obrébki substancji, przedmiotéw lub produktéw z
zastosowaniem rozpuszczalnikéw organicznych, z wylaczeniem zmian tych instalacji polegajacych na
wprowadzaniu do ciggu technologicznego kontenerowych urzadzen odzysku rozpuszczalnik6w”;

— § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b: ,,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, t.j. 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”

b) Teren, na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja, objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr XLVIII/491/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13.09.2002
I. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kajetany w gminie Nadarzyn,
ogloszona w Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 306 z dnia 27.11.2002 r. poz. 8078 i zawiera nastepujace ustalenia:

Teren zabudowy ushigowej - produkcyjnej o symbolu ,,UP” z zielenig urzadzong Z/UP w czesci UP
przeznaczenie uzupeliajagce — obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgledéw technologicznych,
socjalnych, ochrony ppoz., urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony $rodowiska dla
potrzeb dzialki lub potrzeb lokalnych, sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalne;j.
Przedmiotowe dzialki znajduja si¢ na terenie zmeliorowanym.

¢) Skala przedsigwzigcia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporeje:

Zaplanowano budowe budynku produkcyjno — magazynowego z zapleczem biurowo — socjalnym i niezbedna
infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniami do druku wielkoformatowego offsetowego i cyfrowego. W
ramach zamierzenia inwestycyjnego planowana jest:

—  hala produkcyjno — magazynowa oraz czg¢$¢ biurowo-socjalna 0 wysokosci ok. 9 m,

— hala magazynowa o wysokosci ok. 12 m, cz¢s¢ dokowa ok. 5 m.

— zbiornik ppoz;

—  zbiornik retencyjny;

— tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi),

— instalacje wewnetrzne, w tym: centralnego ogrzewania, cieplej wody uzytkowej, wodno — kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, wentylacyjne, odgromowe, wody przeciwpozarowej (instalacja
tryskaczowa, hydranty);

— infrastruktura techniczna;

— ogrodzenie terenu.

Przedsigwzigcie bedzie wyposazone w wentylacje grawitacyjna (wywietrzaki), centrale wentylacyjne,

urzadzenia grzewcze i chlodnicze. Drogi wewngtrzne wykonane zostang z kostki betonowej z podbudowa.

Szczegobly konstrukcyjne zostang okreslone na etapie projektu budowlanego. W ramach niniejszej inwestycji

planowane jest uksztaltowanie czesci powierzchni biologicznie czynnej, poprzez obsianie trawa.

—  catkowita powierzchnia terenu inwestycji{dziatki)— ok. 1,0 ha (£10%);

Planowane powierzchnie, jakie zajmie inwe:?qf;@ﬁﬁﬁsteﬁuﬁcg:
10%;.

— powierzchnia zabudowy — ok. 0,58 ha
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—  powierzchnie utwardzone — ok. 0,20 ha (+10%);
— powierzchnia biologicznie czynna — ok. 0,22 ha (+10%).

Obszar sasiadujacy z planowang inwestycja tworza:

— od polnocy — grunty rolne i zabudowa mieszkaniowa i/lub ustugowa;

— od potudnia — grunty rolne;

—  od zachodu — zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa, sktadowa;

— od wschodu — zabudowa uslugowa, produkcyjna, magazynowa, skladowa i dalej zabudowa
mieszkaniowa i/lub ushugowa.

W chwili obecnej przedmiotowa nieruchomos¢ jest nie zagospodarowana. Wigkszo$é terenu inwestycji nie

jest obecnie w uzytkowaniu jako grunt rolny. Na w/w nieruchomos$ci wystepuje ro$linnos¢ wysoka,

zinwentaryzowano 98 szt. drzew przewidzianych do usuniecia, po uzyskaniu decyzji Wéjta Gminy Nadarzyn

zezwalajacej na usuniecie drzew.

powiazan z innymi przedsiewzieciami, w_szczegdlnos$ci kumulowania sie oddzialywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzia o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacvch sic na terenie, na ktérvm planuje si¢ realizacj¢ przedsiewziecia, oraz
w_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze do
oddzialvwania planowanego przedsiewzi¢cia w zakresie. w_jakim ich oddzialywania moga prowadzié
do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsigwzigciem.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie znajduja si¢ zadne przedsigwzigcia realizowane lub
zrealizowane. Na dziatkach sgsiednich sa zlokalizowane obiekty o przeznaczeniu magazynowo — ushugowo —
produkcyjnym: zabudowa stoisk targowych ART EXPO oraz obiekt spotki Adamed Pharma. Ponadto bliskim
sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia (w odleglosci ok. 300 m) znajduje si¢ przedsiewzigcie okreslone
jako: ,,Zaktad produkcyjny wezy wentylacyjnych, ul. Miedziana 10, Kajetany, gm. Nadarzyn, na dziatkach o
nr ew. 398/5, 398/4. 399/1, 398/6 w miejscowosci Kajetany obreb 003 Kajetany”, dla ktérego w dn.
23.03.2020 r zostala wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nr 1/2020 a takze przedsigwzigcie
okreslone jako ,,Budowa budynku magazynowo — produkcyjnego wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz
towarzyszaca infrastrukturg techniczng (m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoz. z
pompownia, wewnetrzny uklad drogowy, parkingi, instalacje zewnetrzne wodno-kanalizacyjne, gazu,
elektryczne, teletechniczne, przylacza, przebudowa napowietrznych linii elektroenergetycznych) oraz
rozbiérka istniejacych obiektéw na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 Kajetany, jedn. ew. 142105 2 Nadarzyn”, dla
ktérego w dn. 28.11.2023 r zostata wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr 7/2023. Ponadto

Oddzialywania planowanego przedsigwziecia, i wspolne nakladanie si¢ oddziatywan innych
realizowanych i zrealizowanych przedsiewzig¢ znajdujacych si¢ w analizowanym obszarze, moga by¢ krétko
- i §rednioterminowe, gléwnie chwilowe. Przedmiotowe inwestycje sa podobne badz tozsame technologicznie
z wnioskowana inwestycja. Obiekty znajdowaé si¢ beda w pewnym oddaleniu od siebie i ewentualna
kumulacja w zakresie zanieczyszczen powietrza nie wystapi. Wnioskowana inwestycja charakteryzuje si¢
niskimi poziomami emisji hatasu. W przypadku kumulacji emitowanych z réznych inwestycji poziomdéw
hatasu, wypadkowa wartos¢ bedzie niewiele wyzsza.

Oddziatywanie skumulowane niniejszej inwestycji, przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych i
planowanych do realizacji, obejmie przede wszystkim powierzchni¢ ziemi. Nalezy przez torozumied
zwickszenie zurbanizowania/zabudowania okolicznych terenéw. Inwestycja wplynie na zwiekszenie
powierzchni utwardzonej na terenie zakladu, a co si¢ z tym wigze — zmniejszenie udzialu powierzchni
biologicznie czynnej oraz zubozenie terendw zielonych. Polozenie obszaru planowanej inwestycji na obszarze
przemystowym, gdzie w otoczeniu znajduja si¢ innego tego typu obiekty wyklucza mozliwos¢ intensyfikacji
oddzialywania na krajobraz, tak jakby to mialo miejsce, gdyby inwestycja byla realizowana w obszarze
zabudowy jednorodzinnej lub zwartej wielorodzinnej, czy na terenach cennych przyrodniczo. Planowana
inwestycja potozona bedzie na terenie latwo przewietrzanym. Bioragc réwniez pod uwage ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry dla tego obszaru przewiduje wlasnie takie, a nie
inne przeznaczenie, nalezy uznaé, ze beda to oddzialywania typowe dla takich obszaréw. Okreslony sposéb
odprowadzania wéd czy gospodarki odpadowej pod katem kumulacji oddzialywan nie przewiduje mozliwosci
ich kumulacji. Zaréwno zaklad istniejacy jak i planowana inwestycja beda miaty odpowiednio zorganizowany
system gospodarki wodno — $ciekowej, a gospodarka odpadowa na terenie planowanej dzialalnosci bedzie
zgodna z obowiazujagcymi przepisami.

Przedmiotowe przedsigwziecie, objete wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, jest inwestycyjnie na tym samym poziomie skomplikowania co przedsigwzigcia juz
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zrealizowane. Nalezy zatem stwierdzi¢, ze oddzialywanie skumulowane inwestycji zrealizowanych i
planowanych do realizacji bedzie nieznaczne. Nie przewiduje sie takze istotnego skumulowanego
oddzialywania w zakresie emisji zanieczyszczefi do powietrza czy w zakresie klimatu akustycznego.
Przedmiotowa inwestycja nie wigze si¢ bowiem z powstaniem zadnych znaczacych zrédet emisji, ani istotnym
zwigekszeniem ruchu pojazdéw, co spowodowaloby zwickszenie emisji substancji zanieczyszczajacych do
powietrza lub wygenerowanie wysokich pozioméw halasu. Nie przewiduje si¢ skumulowanego
oddziatywania inwestycji na pozostate komponenty $rodowiska przyrodniczego.

réznorednosci biologicznej, wykorzystania zasobéw naturalnych. w tym gleby, wody i powierzchni
Ziemi:

Przedmiotowa nieruchomo$¢ jest miezagospodarowana. Porasta ja rolinno$¢ synantropijna. Na

przedmiotowej dzialce wystgpuja samosiewy drzew — giéwnie wierzby bialej oraz brzozy brodawkowatej.
Przeprowadzona inwentaryzacja dendrologiczna wykazala wystgpowanie 98 drzew, ktére zostaly
przeznaczone do usunigcia w wyniku wchodzenia w kolizj¢ z zamierzeniem budowlanym.
Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i péhmaturalnych mogacych stanowié chronione
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasiag i siedliskowa. W rejonie
oddziatywania inwestycji nie wystepuja siedliska tegowe. W zwiazku z powyzszym uznano, ze przedmiotowa
inwestycja nie bgdzie miata negatywnego wptywu na rodowisko przyrodnicze oraz ze natozenie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest
konieczne, a takze ze natozone warunki zminimalizuja oddziatywanie przedsigwzigcia.

Oddzialywanie przedsigwziecia w okresie realizacji bedzie zwigzane gléwnie zajgtoscia terenu, ktéry
aktualnie stanowi obszar niezagospodarowany Wycinka kolidujgcego zadrzewienia zostanie zrealizowane po
uzyskaniu zezwolenia. Z uwagi na fakt, iz ro§linnos¢ terenu inwestycji wystepuje powszechnie w naszym
kraju oddzialywanie planowanego przedsigwzigcia na srodowisko przyrodnicze bedzie niewielkie, dodatkowo
cze$¢ terenu inwestycji bedzie uksztaltowana w formie terenéw zielonych i urzadzona w sposob zapewniajacy
rekompensate utraconych wartosci przyrodniczych. Biorac pod uwagg zakres i lokalizacje przedsigwzigcia, a
takze zalozenia przedstawione w kip, w opinii tutejszego organu, realizacja i funkcjonowanie planowanej
inwestycji nie bedzie znaczaco negatywnie oddzialywac na cele, przedmioty ochrony i integralno$¢ ww.
obszaru Natura 2000, jak réwniez na sp6jno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja
inwestycji nie przyczyni si¢ w sposéb istotny do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu oraz
zwiekszenia wrazliwosci elementéw srodowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru.

Zuzycie materialéw, paliw i innych surowcéw oraz energii
W zwiazku z eksploatacja planowanego przedsiewziecia przewiduje si¢ nastgpujace zuzycie wody,
surowcow, materialéw, paliw oraz energii:

- Woda
Woda dostarczana bedzie z gminnej sieci wodociggowej nalezacej do Przedsigbiorstwa
Komunalnego Nadarzyn Sp. z 0.0. Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia przewiduje
sie wykorzystywanie wody na cele bytowo — gospodarcze oraz ppoz. Szacowane zuzycie wody na
ww. cele wyniesie:

- ok. 5,5 m3/dobe, tj. ok. 2010 m*/rok — na cele bytowo — gospodarcze;
— na cele ppoz. — ilo§¢ wody bedzie okreslona w warunkach technicznych, w pézniejszym
etapie. Orientacyjna ilo§¢ moze wynosi¢ ok. 10 I/s.

— Gaz ziemny — Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwziecia przewiduje si¢ wykorzystanie
gazu w ilosci ok. 56 m*/h..

— Enpergia elektryczna — Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢
wykorzystanie energii elektrycznej. Zakladana moc przytaczeniowa 600 kW.

— Materialy: Przewiduje si¢ zuzycie surowcéw takich, jak woda, piasek, zwir i drewno, nie jest
mozliwa do okreSlenia ilo§¢ surowcéw potrzebnych na cele budowy W ramach realizacji
planowanego przedsigwzigcia planuje si¢ wykorzystanie materiatéw takich jak beton, stal, cement.
Na etapie eksploatacji planuje si¢ wykorzystywanie materialéw, niezbednych do proceséw
produkcyjnych:

papier billboard BB — ok. 1050 Mg,

papier kredowy — ok. 201 Mg,

tektura — ok. 350 Mg, ¥ I P, A

karton — ok. 100 Mg, /1" Vo]

tworzywa sztuczne — ok.'8 Mg,

emisji i wystepowania innych ucigzliwo§ci:



Na terenie przedmiotowej inwestycji, w zwigzku z eksploatacja instalacji, powstawaty beda:
— emisja zanieczyszczen do powietrza (faza budowy i eksploatacji)
— emisja halasu (faza budowy i eksploatacji).
— $cieki bytowe (faza budowy i eksploatacji)
~  wody opadowe i roztopowe (faza budowy i eksploatacji)
— odpady (faza budowy i eksploatacji)

Faza realizacji

Oddzialywania zwiazane z fazg realizacji przedsigwziecia beda mialy charakter odwracalny oraz beda
krétkotrwate, nie powodujace negatywnego oddziatywania na srodowisko. Z realizacja przedsigwzigcia nie
wigze si¢ konieczno$¢ zmiany zagospodarowania terenu.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia wystapi emisja pyléw i gazéw do powietrza, emisja hatasu,
pochodzaca z maszyn budowlanych i eksploatacji urzadzen oraz ruchu pojazdéw. W trakcie realizacji
przedsigwzigcia w powietrzu wzroSnie zawarto$¢ zanieczyszczen stanowigcych efekt tzw. emis;ji
niezorganizowanej, czyli typowych zanieczyszczen komunikacyjnych. Biorgc pod uwage charakter i zakres
prac mozna stwierdzi¢, ze oddziatywanie na powietrze atmosferyczne w tej fazie bedzie krétkotrwate i mato
znaczace. Obok niewielkiego zapylenia (o lokalnym zasiggu) wystapi podwyzszona emisja spalin zwigzana z
praca i ruchem sprzgtu oraz §rodkéw transportu o napgdzie spalinowym. Dodatkowo na etapie realizacji
inwestycji mozemy mie¢ do czynienia z emisja gazoéw z proceséw spawalniczych (emisja jest zalezna od
stosowanej technologii spawania). Wymienione wyzej rodzaje emisji beda mialy charakter niezorganizowany,
okresowy i krétkotrwaty, zatem uzasadnione jest pominigcie specjalnych rozwigzan chronigcych srodowisko
w tym zakresie na etapie realizacji inwestycji. Emisja wymienionych wyzej zanieczyszczen do powietrza
ustanie z chwila zakoniczenia prac budowlanych.

Zr6diem hatasu, wytwarzanego na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie ruch pojazdéw oraz praca
maszyn i urzadzen budowlanych. Zasieg oddzialywania hatasu zwiazanego z robotami budowlanymi zaleze¢
bedzie od typu zastosowanych maszyn, liczby réwnoczeénie pracujacych maszyn i czasu ich pracy
Uciazliwosci te beda mialy charakter krétkotrwaly i ustgpia po zakoficzeniu prac budowlanych. Nie
przewiduje si¢ pogorszenia klimatu akustycznego na terenach chronionych przed halasem w trakcie
prowadzenia prac budowlanych.

Powstajace w zwigzku z budowa $cieki socjalno-bytowe gromadzone bgda w bezodplywowym
zbiorniku w sanitariacie przeno$nym (np. toi-toi), $cieki te beda usuwane transportem asenizacyjnych do
oczyszczalni $ciekdw. Wody opadowe i roztopowe powstajace w fazie budowy przedsigwziccia
odprowadzane beda powierzchniowo na terenie przedmiotowych dziatek, w sposob niezorganizowany.

Odpady powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia (z grupy 08, 15, 17, 20 — beton i gruz, ztom
stalowy, gleba i grunt z wykopdw, zuzyte czySciwo i ubrania ochronne, niesegregowane (zmieszane) odpady
komunalne) bgda zagospodarowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Czasowe magazynowanie
odpadéw odbywaé si¢ bedzie w specjalnie wyznaczonych na ten cel miejscach, zabezpieczonych przed
dostepem oséb nieupowaznionych, odpady powstale w fazie realizacji przekazane zostang przez firme
prowadzaca prace budowlane do gospodarczego wykorzystania lub na sktadowisko odpadéw podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia na prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami.
Wydobyta w trakcie prac gleba nie zostanie zakwalifikowania jako odpad gdyz zostanie zagospodarowana na
terenie objetym inwestycja.

Faza eksploatacji

Gléwnymi Zrédtami emisji zanieczyszczen do powietrza z planowanej inwestycji w fazie jej eksploatacji

beda:

— emisja wynikajaca z procesu spalania gazu ziemnego w urzadzeniach gazowych pracujacych dla
potrzeb ogrzewania obiektow,

— emisja zorganizowana w zwiazku z wykorzystaniem do proceséw produkcyjnych substancji o
charakterze lotnym,

— emisja niezorganizowana z wynikajaca z ruchu pojazdéw (samochody osobowe i ciczarowe)
poruszajacych si¢ po terenie projektowanej inwestycji. Przewiduje si¢ ruch na poziomie ok. 6
samochoddw cigzarowych oraz ok. 72 samachodéw osobowe na dobg;

Prace i procesy, ktore beda si¢ odbywaty. W przedmiotowym obiekcie na etapie jego eksploatacji beda

niskoemisyjne. Z punktu widzenia emisji Zaniéczyszczesi do powietrza atmosferycznego, przedmiotowa



inwestycja bedzie miala znikome oddzialywanie na otoczenie. Dopuszczalnie poziomy substancji w
powietrzu zostana dotrzymane bez konieczno$ci stosowania wyspecjalizowanych urzadzeri dla ochrony
powietrza atmosferycznego. W trakcie eksploatacji planowanego przedsiewziecia poziom emisji gazéw i
pyléw do atmosfery nie spowoduje przewidzianych prawem przekroczen stezen substancji w powietrzu, w
obszarze planowej inwestycji jak i poza nim. W zwigzku z powyzszym, przedmiotowe przedsiewziecie nie
spowoduje negatywnego oddzialywania na §rodowisko w zakresie powietrza atmosferycznego.

Gl6wnymi zrédlami hatasu z planowanej inwestycji w fazie jej eksploatacji beda:

— ruch pojazdéw (osobowych i cigzarowych) po drogach wewnetrznych, parkingach i placach
manewrowych projektowanej inwestycji,

— emitory typu budynek — hatas w wyniku prac prowadzonych wewnatrz obiektow projektowanej
inwestycji,

— emitory punktowe (wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne, centrale klimatyzacyjne).

Wewnatrz istniejacej i projektowanej hali, beda odbywaly si¢ réine prace generujace halas.

Zgodnie z danymi uzyskanymi od Inwestora, przewiduje si¢ stosowanie urzadzeft o niskim poziomie

mocy akustycznej, utrzymujacych dopuszczalny poziom halasu na stanowiskach pracy. W wyniku

prowadzonych w obiektach prac zalozono do obliczen, najbardziej niekorzystny poziom generowanego
hatasu na poziomie:

= 80 dB dla projektowanej hali magazynowo - produkcyjnej i pomieszczenia technicznego;

= 80 dB dla projektowanych dokow;

* 70 dB dla projektowanej hali magazynowej;

» 70 dB dla projektowanego budynku biurowego,

W celu ochrony lezacych na obszarze chronionym akustycznie nieruchomosci sasiednich (zabudowa

mieszkaniowa w odleglosci ok.100 m) przewidziano kilka rozwigzaf:

— zaprojektowanie calej inwestycji, a przede wszystkim szlakéw komunikacyjnych z poszanowaniem
terenu, co ograniczy rozciagnigcie projektowanego przedsiewziecia w przestrzeni i skoncentruje
negatywny wplyw halasu wylacznie na terenie zakladu,

— zastosowanie urzadzefi (wentylatory, wyciagi, itp.) o stosunkowo niskich poziomach mocy
akustycznych, ’
zaprojektowanie inwestycji z dala od terendéw chronionych przed hatasem.

Nle przewiduje si¢ zadnych innych dodatkowych dziatafi chronigcych przed hatasem. W trakcie
eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie powinny wystgpowaé przekroczenia dopuszczalnych norm
pozioméw halasu w srodowisku. tj. 55 dB dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz zagrodowej oraz 50
dB dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przewidywane oddziatywanie akustyczne dla planowanego
przedsigwziecia dla przyjetej koncepcji zabudowy nie bedzie negatywne dla najblizej zlokalizowanych
obszaréw oznaczonych jako zabudowa mieszkaniowo jednorodzinna. Przedmiotowa inwestycja nie bedzie w
spos6b negatywny oddziatywala na klimat akustyczny oraz na najblizej zlokalizowane tereny chronione przed
halasem.

Na etapie eksploatacji inwestycji beda powstawa¢ $cieki bytowe. Scieki te przewiduje sie odprowadzaé
do zbiornika bezodptywowego o pojemnosei 20 m?. Ilo§¢ odprowadzanych sciekéw bytowo — gospodarczych
wynosi¢ bedzie 5,5 m*/dobg. Na etapie funkcjonowania przedsigwziecia w wyniku opadéw atmosferycznych
beda powstawaly wody opadowe i roztopowe. Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych oraz
parkingéw beda odprowadzane, po podezyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, do
szczelnego zbiornika retencyjnego odparowalnego. Docelowa pojemnoéé oraz rodzaj zbiornika retencyjnego
beda dobrane na etapie sporzadzania projektu budowlanego przy uwzglednieniu warunkéw technicznych oraz
deszczy nawalnych. Wprowadzane do $rodowiska wody beda spelnia¢ wymogi rozporzqdzenie Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie szczegdlnie szkodliwych dla
Srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spelnié przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi $ciekéw,
a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub do wrzqdzer wodnych (Dz. U. 2019
poz. 1311).

W ramach niniejszej inwestycji beda powstawaly takze $cieki technologiczne w ilosci $rednio 6,02
m?/dobe, ktore planuje si¢ odprowadzaé do czterech kaskadowo polaczonych zbiornikéw bezodptywowych o
pojemnosei 10 m® kazdy (lacznie 40 m®).

Odpady powstajace w fazie eksploatacp (z gn.tp 07,708, 09, 13, 15, 16, 19, 20) b@da, gromadzone
selektywnie w wyznaczonym miejscu i zagospodarewywane zgodme z obow1qzujqcym1 przepisami, poprzez
odbidr i wywéz w celu utylizacji przez upraw;mone podmioty gospodarcze.
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Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na klimat, nie spowoduje ucigzliwosci, ktére moglyby
znaczaco negatywnie wplywaé na srodowisko. Eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie powinna
spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

g) Ocenianego w oparciu o wiedz¢ naukowa ryzvka wystapienia powaznych awarii lub katastrof

naturalnych i budowlanvch, przy uwzglednieniu uzywanvych substancji i stosowanych technologii,
w tvym ryzyka zwiazanego ze zmiang klimatu:

Mozliwo$¢é wystapienia powaznej awarii rozpatruje si¢ w $wietle przepiséw okreslonych m.in. w
rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i iloéci znajdujacych si¢ w
zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zakladu do zakladu o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138). Rozpatrywany obiekt nie
bedzie podlegat obowigzkowi opracowania programu zapobiegania powaznym awariom przemystowym dla
zaktadu o zwiekszonym ryzyku lub o duzym ryzyku w rozumieniu art. 248 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdZniejszymi zmianami).
Planowana inwestycja, zgodnie z w/w rozporzadzeniem, nie stanowi zakladu o zwigkszonym, ani o duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie bezposrednio
zwigzane z substancjami niebezpiecznymi, ktére wplywaja na zaliczenie zaktadu do zaktadéw o zwigkszonym
lub o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej. Inwestycja zostanie zaprojektowana i
zrealizowana zgodnie z wymogami prawa budowlanego, z uwzglednieniem réwniez zdarzefi zwigzanych z
dziataniem sit natury, w szczegé6lnosci: wyladowan atmosferycznych (instalacja odgromowa), silnych
wiatréw (odpowiednia konstrukcja), intensywnych opadéw atmosferycznych (kanalizacja deszczowa o
odpowiednich parametrach oraz zbiomik retencyjny), pozary (zabezpieczenie ppoz., w tym zbiornik ppoz.).

Zagrozenie o charakterze awaryjnym moze wystapi¢ na skutek: katastrof naturalnych (np. anormalnych
warunkéw atmosferycznych, powddz, trzesienia ziemi) lub w wyniku katastrof budowlanych czy pozaru.
Taka sytuacja moze prowadzi¢ w szczeg6lnosci do uszkodzenia elementéw konstrukeji hali produkcyjno —
magazynowej, zaplecza biurowo — socjalnego, ale takze elementéw drég i parkingéw. W wypadku
wystapienia pozaru, anormalnych warunkow pogodowych (gradobicia, huragany, powddz, ruchy tektoniczne)
lub katastrof budowlanych, zniszczeniu moga ulec wszystkie elementy inwestycji, w stopniu umiarkowanym
lub catkowitym. Ryzyko wystapienia na terenie planowanego przedsiewzig¢cia zagrozen katastrofa naturalng
lub katastrofa budowlang jest nikfe. Teren, na ktérym przewidziano realizacj¢ przedsiewzigcia usytuowany
jest poza obszarem zagrozonym powodzig. Skutki dla srodowiska, wynikajace z ewentualnych katastrof
budowlanych i naturalnych (anormalne warunki atmosferyczne, silne wiatry, nawalne opady atmosferyczne,
fale upalow), beda mialy charakter lokalny, o niskim potencjalne zagrozenia trwalym zanieczyszczeniem
$rodowiska i nie wywolaja znacznych skutkéw w srodowisku.

Przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na §rodowisko, w przypadkach
gdy planuje sie ich powstawanie:

Etap realizacji

W fazie realizacji inwestycji powstanie wiele odpadéw, ktére ogélnie mozna okresli¢, jako odpady
powstate w wyniku prowadzenia prac budowlanych. Ilo§¢ powstajacych odpadéw na etapie budowy jest
trudna do przewidzenia, poniewaz ilo$¢ powstajacych odpadéw na etapie budowy jest uzalezniona od
stosowanych materialéw, sposobu prowadzenia prac oraz napotkanych w trakcie robét trudnosci.

Na terenie budowy moga powstawac nastepujace typy odpadéw: beton i gruz, ztom stalowy, gleba i grunt z
wykopéw, zuzyte czy$ciwo i ubrania ochronne, niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne.

Klasyfikacja odpadéw powstajacych na etapie realizacji :

Odpady niebezpieczne

— 0801 11* Odpady farb i lakieréw zawierajacych rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne,

— 08 04 09* Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajace rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne,

— 1501 10* Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone,

— 1502 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach),
tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi.

Odpady inne niz niebezpieczne
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— 0801 12 Odpady farb i lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11,

— 0804 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09,

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych,

— 1501 04 Opakowania z metali,

— 15 01 05 Opakowania wielomaterialowe,

— 1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe,

— 1502 03 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02,

— 1701 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i remontdw,

— 17 01 82 Inne niewymienione odpady,

— 1702 01 Drewno,

- 17 02 03 Tworzywa sztuczne,

— 1704 05 Zelazo i stal,

— 1704 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10,

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne,

Na etapie eksploatacji beda powstawaly nastepujace odpady:

Odpady niebezpieczne

— 0803 14 Szlamy farb drukarskich zawierajace substancje niebezpieczne ( np. zmywacze), w iloéci
140,00 Mg/rok,

— 0901 02* Wodne roztwory wywolywaczy do plyt offsetowych, w ilosci 20,00 Mg/rok,

— 13 01 13* Inne oleje hydrauliczne, w ilosci 0,50 Mg/rok,

— 13 02 08* Inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe, w iloéci 0,30 Mg/rok,

— 1501 10* Opakowania zawierajace pozostalosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone (np. puszki po farbach), w iloéci 10,00 Mg/rok,

- 1502 02% Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry oleJ owe nieujete w innych grupach), tkaniny
do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi (np. PCB), w ilosci 8,00 Mg/rok,

— 1602 11* Zuzyte urzadzenia zawierajace freony, HCFC, HFC (chtodziarki, klimatyzatory), w
ilo$ci 0,84 Mg/rok,

— 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09
do 16 02 12, w ilosci 0,02 Mg/rok,

~ 16 02 15* Niebezpieczne elementy lub cz¢éci skladowe usuniete z zuzytych urzadzen, w ilodci 0,50
Mg/rok,

— 16 06 01* Baterie i akumulatory olowiowe (akumulatory z elektrycznego wozka widlowego), w
ilosci 0,80 Mg/rok,

Odpady inne niz niebezpieczne

— 0702 13 Odpady z tworzyw sztucznych - tworzywa sztuczne (plyty polimerowe) zawierajace
polietylen, polipropylen, polichlorek winylu, w ilodci 400,00 Mg/rok,

— 08 03 18 Odpadowy toner drukarski inny niz wymieniony w 08 03 17, w ilodci 0,80 Mg/rok,

— 0901 99 Inne niewymienione odpady- odpady z przemystu fotograficznego — zuzyte plyty
aluminiowe, w iloéci 150,00 Mg/rok,

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury, w ilosci 300,00 Mg/rok,

— 15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilosci 199,80 Mg/rok,

— 1501 03 Opakowania z drewna, w ilo$ci 15,00 Mg/rok,

— 1501 04 Opakowania z metali (czyste puszki lub opakowania), w ilosci 6,00 Mg/rok,

— 1602 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13, w ilosci 200,00 Mg/rok,

— 16 02 16 Elementy usunigte z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15, w ilosci 0,50
Mg/rok,

— 16 06 05 Inne baterie i akumulatory, w ilosci 0,005 Mg/rok,

— 1704 05 Zelazo i stal, w iloéci 0,15 Mg/rok,

— 19 12 01 Papier i tektura (makulatura mieszana) - $cinki papieru zawierajace organiczng mase
wioknista (celuloza, $cier drzewny), wr’msm -800,00 Mg/rok,

h) Zagrozenia dla zdrowia ludzi. w tym
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2. Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwo$ci zagrozenia dla §rodowiska, w szczegolnosci
przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci samooczyszczenia si¢ Srodowiska i odnawiania si¢
zasob6w naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a)

b)

c)
d)

e)

g

h)

1)
k)

obszary wodno blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych w tym siedliska fegowe
oraz uj$cia rzek: Nie nastapi oddziatywanie na obszary wodno — blotne, oraz obszary o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych;

obszary wybrzezy: Nie nastapi oddziatywanie na obszary wybrzezy;

obszary gorskie lub lesne: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, obszary gorskie i lesne;

obszary objete ochrona. w tym strefy ochronne uje¢ wodnych i obszary ochronne wéd $rodladowych: Nie
nastgpi oddzialywanie na obszary objgte ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne
zbiornikéw $rédladowych;

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roglin i zwierzat lub ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona. w tym obszary Natura 2000 oraz pozostale formy ochrony
przyrody:

Inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszar6w objetych ochrona na mocy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, ze zm., zwanej dalej ,,uoop”).
Najblizszy obszar Natura 2000 Stawy w Zabieficu PLH140039 oddalony jest o okolo 14.6 km w kierunku
wschodnim od granic nieruchomosci, na ktérej planowana jest przedmiotowa inwestycja. W obszarze
planowanej inwestycji, brak korytarzy ekologicznych stanowiacych podstawowe drogi przemieszczania
si¢ elementéw biotycznych i abiotycznych w §rodowisku. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest w odlegloéci okoto 21,2 km w
kierunku pénocnym od terenu inwestycji. Najblizej usytuowanym duzym korytarzem ekologicznym, o
randze krajowej, jest korytarz Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A. Korytarz GKPnC-10A znajduje sie
w odleglosci ok. 23 km na wschéd od granic obszaru, w ktérym planowana jest inwestycja. Realizacja
przedsigwzigcia nie spowoduje zajecia terendéw cennych przyrodniczo, nie bedzie miata znaczacego
wplywu na obszary Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000, w tym na jego integralnos$¢ oraz spdjnosé
Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000. Nie nastapi ingerencja w siedliska naturalne i pétnaturalne
mogace stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze.
obszary, na ktorych standardy jako$ci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo
ich przekroczenia: Nie nastapi oddzialywanie na obszary, na ktorych standardy jakoéci srodowiska
zostaly przekroczone.
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne. kulturowe lub archeologiczne:.

Na terenie planowanej inwestycji nie ma obszar6w objetych ochrong — obiektéw wpisanych do rejestru
zabytk6éw, w sasiedztwie terenu inwestycji nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne, teren nie znajduje
si¢ réwniez w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenie przedsigewziecia nie stwierdzono
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska. Nie nastapi oddzialywanie na obszary o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne lub kulturowe. Odlegloéci terenu inwestycji od najblizszych obiektow i
obszaréw zabytkowych wykluczaja znaczacy negatywny wplyw przedsiewziecia na te obiekty.

gestosé zaludnienia: Gesto$é zaludnienia w Gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 233,5 os6b/km? (dane
wg GUS 20211r.).

obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddzialywanie na obszary przylegajace do jezior i inne
naturalne zbiorniki wod stojacych.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowei: Nie nastapi oddziatywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowe;j.

wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe: Przedsiewziecie bedzie realizowane w dorzeczu Wisty
w obszarze jednolitej cze$ci wod powierzchniowych PLRW o europejskim kodzie PLRW200010272833
Utrata do Zbikéwki, ktérej stan og6lny jest okre§lony jako zly z uwagi na umiarkowany stan ekologiczny.
Dla JCWP stwierdzono ryzyko nieosiaggniecie celéw $rodowiskowych. JCWP jest monitorowana. Celem
$rodowiskowym dla w/w JCWP jest osiagniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz
osiggniecie dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCW zostalo ustanowione odstepstwo z art.
4 ust4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE. Termin osiagnigcia celu
$rodowiskowego bedzie mégl by¢ osiagniety do 2027 r. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu
osiagniecia celow Srodowiskowych jest Zwiazane z nicosiggnigciem lub zagrozeniem osiggniecia celow
JCWP w zakresie wskaznikéw spowodewane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwoéci technicznych( w tym
niewystarczajagcymi danymi na temat Zrédta zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztéw. Poza
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obowigzkiem realizacji katalogu dziatan krajowych bedzie wdrazane dziatanie podstawowe w zakresie
gospodarki $ciekowej — poprawa warunkéw dla obszaré6w chronionych, poprawa warunkoéw
hydromorfologicznych rzek i potokéw, gospodarka $ciekowa oraz ksztaltowanie stosunkéw wodnych w
zlewni JCWP.

Przedsigwzigcie bedzie realizowane w granicy jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd o
europejskim kodzie PLGW2000065, ktérej stan chemiczny i iloSciowy okre§lono jako dobry. W
przedmiotowej JCWPd wystepuje presja chemiczna determinujaca stan wod, zwigzana z rolnictwem,
gospodarka komunalng lub przemystem. Osiagnigcie celéw srodowiskowych uznano za niezagrozone.
Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludno$ci w wode
przeznaczong do spozycia. Teren Inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Giéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

Planowana inwestycja nie obejmuje dziatan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia. Nie
przewiduje si¢ bezposredniego wplywu planowanego przedsigwziecia na stan iloSciowy i jakosciowy
wod powierzchniowych lub podziemnych. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie negatywnie na
osiagniecie celow $rodowiskowych jednolitych czeéci wéd, zapewniajac nienaruszalno$é przepiséw
dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly.
Inwestycja nie narusza ustalenn warunkéw korzystania z wdd, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisly (Dz. U. z2023 r. poz. 300).

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2
wynikajgce z:

a)

b)

c)

d)

€)

g)

Zasiggu oddzialywania: Zasieg oddzialywania przedsiewziecia bedzie ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca realizacji, oddzialywanie bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwaly i odwracalny,
o niewielkiej skali. Nie nastapi znaczacy negatywny. wplyw na srodowisko.

Transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegblne elementy przyrodnicze:
Nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko i jego elementy przyrodnicze.

Wielkodci i zlozono$ci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapia oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

Prawdopodobiefistwa oddziatywania: Oddziatywanie w trakcie realizacji bedzie lokalne, krétkotrwate i
odwracalne, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, normy
emisyjne nie zostang przekroczone. W trakcie eksploatacji bezposrednie oddzialywanie na Srodowisko
bedzie znikome, ograniczone do terenu inwestycji.

Czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnoéci oddzialywania: Qddzialywanie powstale na etapie
realizacji przedsigwzigcia beda mialy charakter krétkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddzialywanie bedzie mialo znikomy zasi¢g, nie spowoduje
przekroczenia jakosci Srodowiska, nie spowoduje ucigzliwosci, ktére moglyby negatywnie wplywaé na
jakos$¢ srodowiska.

realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wvdana decvzia o $rodowiskowych

uwarunkowaniach. znajdujacych sie na terenie. na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w
obszarze odziatywania planowanego przedsiewzigcia lub ktérvch oddzialywania mieszcza sie w obszarze
oddzialywania planowanego przedsiewzigcia w zakresie. w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do
skumulowania oddziatywar z planowanym przedsigwzieciem: Na terenie planowanego przedsiewzigcia
nie znajduja si¢ zadne przedsigwziecia realizowane lub zrealizowane. Oddziatywania planowanego
przedsigwzigcia, i wspolne nakladanie si¢ oddzialywafi innych realizowanych i zrealizowanych
przedsigwzig¢ znajdujacych si¢ w analizowanym obszarze, mogg by¢ krétko- i $rednioterminowe,
gtéwnie chwilowe, bez znaczacego wplywu na srodowisko.

Mozliwosci ograniczenia oddzialywania: Nie wystepuja uciazliwosci mogace negatywnie oddziatywaé
na jako$¢ srodowiska, ktére mogloby wymaga¢ istotnego ograniczenia.

W niniejszej decyzji uwzgledniono w calosci warunki i wymagania oraz wskazany obowigzek dzialaf,
wyszczegolnione w opinii Regionalnego Dyrel;%@_cﬁtﬁi?&o}dowiska w Warszawie z dnia 17.01.2024 r., znak

WOOS-1.4220.1643.2023.ML.2, Dyrektora Za

‘fl\',Z'_fev'vni w Dawiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego

Wody Polskie z dnia z dnia 24.01.2024 r., znak WA.ZZS:5.4901.1:448.2023 PD oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie z dmal/ 13.11.2023 r., znak L.dz. NZ.9022.2.35.2023.8548.302.
|
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W toku postgpowania administracyjnego nie zostaty zlozone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przedtozonych dokumentéw i wzieciu pod uwage powyzszych uwarunkowan,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje stuzy odwotlanie, wniesione za posrednictwem Wojta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna, co 0znacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jedli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace. W zakresie niezbednym dla
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia spraw, a pozostale strony wyrazily na to zgode, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,00§” decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dolacza sie do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgloszenia.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stala sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyla wniosek o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewzigcia zawarte w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na podstawie informacji
na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Na postanowienie o przystugujé zazalenie.

—

Zalacznik do decyzji:
Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,005”)
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Otrzymuja:

1. Jakon Inwest 2 Sp. z 0. 0. ul. Sowia 4, 62 - 080 Tarnowo Podgérme,
2. Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a.
3. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00§”, strony postgpowania sa powiadamiane w trybie art. 49 kp.a. —
obwieszczeniem na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Nadarzyn, oraz przez udostgpnienie pisma w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronie http://www.bip.nadarzyn.pl

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. H. Sienkiewicza 3 00 — 015 Warszawa
2. Panhstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie

ul. Staszica 1 05 — 800 Pruszkow
3. Duyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Lowicz

Nua podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1a oraz art. 4, (zalgcznik — czgsé 1, punkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o
oplacie skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia jest objete oplatg skarbowg w wysokosci 205 zi.

Przygotowat: Krzysztof Pietrzykowski  tel.22 729 81,72 wew- 141 sror!o.nt-f',ﬁko:‘:t.nadar:m.pl






Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 1.03.2024 .
ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

ROS.6220.21.2023.KP.8

Zalacznik do Decyzji Wéjta Gminy Nadarzyn Nr 1/2024,
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsi¢gwzigcia pod nazwg:

»Budowa budynku produkcyjno — magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym
i niezbedng infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniami do druku wielkoformatowego
offsetowego i cyfrowego” dziatka nr ewid. 403 obreb 0003 Kajetany

Whioskodawca: Jakon Inwest 2 Sp. z 0. 0., ul. Sowia 4, 62 - 080 Tarnowo Podgérne

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpniania informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z péin. zm.) zwanej ustawa ,,008”, do wydanej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zalgcza si¢ charakterystyke planowanego przedsigwzigcia, opracowang na podstawie Karty
Informacyijnej Przedsiewzigcia, sporzadzonej wg wymogéw zawartych w art. 62a ustawy ,,00§”, przez zesp6t
autoréw: mgr inz. Joanne Kgkol oraz mgr inz. Przemystawa Pietrzaka, datowanej: sierpien 2023 r., a takze
Inwentaryzacji dendrologicznej nieruchomosci potozonej w Kajetanach ul. Miedziana woj. mazowieckie,
sporzadzonej przez inz. arch. kraj. Luize Kaluska, datowanej 18.08.2022 r. r. zalgczonych do wniosku z dnia
8.09.2023 r.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA
Skala przedsigwzigcia

Planowane przedsiewzigcie obejmuje budowe budynku produkcyjno — magazynowego z zapleczem
biurowo — socjalnym i niezbedna infrastrukturg techniczng, na dzialce ewidencyjnej o nr 403, obreb 0003
Kajetany, gm. Nadarzyn, pow. pruszkowski. Calkowita powierzchnia nieruchomosci przeznaczonej pod
inwestycje wynosi ok. 1,0 ha, w tym zabudowa zajmie ok. 0,58 ha, a powierzchnie utwardzone ok. 0,20 ha.
Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok. 0,22 ha. Wszystkie powierzchnie majg charakter orientacyjny i
nalezy zalozy¢ i przyblizenie +10%. W sasiedztwie planowanej inwestycji, znajduja si¢ inne obszary o
przeznaczeniu magazynowym, produkcyjnym, uslugowym, grunty rolne, a takze zabudowy jednorodzinnej i/lub
ushug przy ul. Klonowej i Chabrowej. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, teren
ten przeznaczony jest pod zabudowg ushuigowo — produkcyjng o wielofunkcyjnym przeznaczeniu, zatem
inwestycja wpisuje si¢ w planowane zagospodarowanie. W wyniku realizacji inwestycji, powstanie budynek
produkcyjno — magazynowy z zapleczem biurowo — socjalnym i niezbe¢dna infrastruktura techniczna,
pomieszczeniami technicznymi oraz dokami zatadowczo — rozladowczymi, a takze: drogi, place, miejsca
parkingowe dla samochodéw osobowych, otwarty zbiornik na wody opadowe i roztopowe, zbiornik ppoz.
Ponadto, planowane sa nasadzenia zieleni, jako powierzchni biologicznie czynne;j.

Obszar sgsiadujacy z planowana inwestycja tworza:

1) od péinocy — grunty rolne i zabudowa mieszkaniowa i/lub uslugowa;

2) od poludnia — grunty rolne;

3) od zachodu — zabudowa ustugowa, produkcyjna, magazynowa, sktadowa;

4) od wschodu — zabudowa ustlugowa, produkcyjna, magazynowa, skltadowa i dalej zabudowa

mieszkaniowa i/lub ustugowa.

Projektowana inwestycja jest odzmerc:ledlem'eni ‘plan@“iyane o w dokumentach prawa lokalnego Gminy
Nadarzyn zagospodarowama przestrzennego Ornawmny ’se'ren Systematycznie jest zagospodarowywany w
sposdb zgodny z planami miejscowymi tj. powstaje tu zabudowa 0 Fharakterze produkcyjnym, magazynowym i

ustugowym.
: r



Zaplanowano budowe budynku produkcyjno — magazynowego z zapleczem biurowo — socjalnym i

niezbedna infrastrukturg techniczng. Zaprojektowana hala produkcyjno — magazynowa oraz czg§¢ biurowo-
socjalna bedzie miata wysokos¢ ok. 9 m, hala magazynowa ok. 12 m, a czg$¢ dokowa ok. 5 m.
Przedsigwziecie bedzie wyposazone w wentylacje grawitacyjng (wywietrzaki), centrale wentylacyjne,
urzadzenia grzewcze i chiodnicze. Drogi wewnetrzne wykonane zostang z kostki betonowej z podbudowa.
Szczegély konstrukcyjne zostang okre$lone na etapie projektu budowlanego. Koficowy rodzaj technologii
wykonania jest bezposrednio zalezny od dostepnych produktéw i materialéw budowalnych w rejonie
przedmiotowej Inwestycji. W ramach niniejszej inwestycji planowane jest uksztattowanie czesci powierzchni
biologicznie czynnej, poprzez obsianie trawa.

W zakresie planowanej inwestycji planuje si¢ wybudowanie nastgpujacych elementow:

—  budynek produkcyjno — magazynowy z czgscia biurowo — socjalna, pomieszczeniem technicznym;

—  zbiornik ppoz.;

—  zbiornik retencyjny;

— tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi),

— instalacje wewnetrzne, w tym: centralnego ogrzewania, cieplej wody uzytkowej, wodno — kanalizacyjne,
gazowe, elektroenergetyczne, wentylacyjne, odgromowe, wody przeciwpozarowej (instalacja tryskaczowa,
hydranty);

—  infrastruktura techniczna;

— ogrodzenie terenu.

Zabudowa zlokalizowana bgdzie rOwnomiernie na terenie catej nieruchomosci, z zachowaniem przepiséw prawa
budowlanego, warunkéw pozarowych i zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obiekt
bedzie ogrodzony.

Dzialalno$¢ produkeyjno — magazynowa

Hala podzielona bedzie na dwie strefy: zachodnia — produkcyjno — magazynowa, stanowiaca 2/3
powierzchni, a takze wschodnia — magazynowa, stanowiagcg 1/3 powierzchni. W ramach planowanej inwestycji,
prowadzona bedzie dziatalno$¢ w zakresie druku wielkoformatowego offsetowego i cyfrowego. Szacowana
wielkos¢ produkcji wynosi ok. 14 300 000 m?/rok. W skiad instalacji wychodza:

1. 1 maszyna drukarska offsetowa (hala gléwna):
— 1 maszyna Rolland 900;
2. zestaw maszyn do laserowego na$wietlania i wywolywania plyt offsetowych:
— 2 falcerki (maszyny do skiadania);
— 2 gilotyny.
3. 1 maszyna drukarska cyfrowa:
— Marka: TRUJET M16, Model: iTTEN PHOTOJET 192K;
4. 1 maszyna drukarska w technologii UV wraz maszyng do cigcia.

Rodzaje wykorzystywanych materiatéw i surowcédw oraz zakladane mozliwe ich roczne zuzycie:

farby do druku offsetowego - 21 Mg,

$rodek zmywajacy do druku offsetowego (Printcom Wash 213 Q) - 18 Mg,

alkohol izopropylowy - 12 Mg,

farby do druku cyfrowego - 70 Mg,

$rodek do czyszczenia maszyn drukarskich cyfrowych (zmywacz MF10) - 3,75 Mg,
termiczny wywolywacz kliszy (THD 200) - 3,0 Mg,

termiczny dopeiacz kliszy (uzupelmiacz THR 200) - 2,0 Mg,

unifin - 0,3 Mg

PN RW

Wiréd substancji, znajdujacych si¢ w skladzie stosowanych w przedmiotowej instalacji materiatow
drukarskich nie ma substancji normowanych (zadna z wymienionych substancji, oprécz metyloetyloketonu oraz
ozonu nie ma okreslonej dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzu lub wartosci odniesienia substancji w
powietrzu) okreslonych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie
pozioméw niektérych substancji w powietrzyw (Dz. U. 2012r., poz. 1031) oraz rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku W sprawie wartoSci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu
(Dz. U. z 2010 r., Nr 16, poz. 87). :



Czas pracy instalacji w ciggu roku moze wynosi¢ okoto 7000 godzin. Kazdy rodzaj druku (offsetowy, cyfrowy i
druk w technologii UV) charakteryzuje si¢ inng metoda wydruku i zuzywa inne rodzaje materialéw drukarskich.
W preparatach (farby, rozpuszczalniki) stosowanych do réznych rodzajéw wydruku zawarte sg lotne zwigzki
organiczne. Natomiast pracujaca drukarka wykorzystujaca technologie UV powoduje ona powstawanie ozonu,
ktoéry ma okreslone wartosci odniesienia substancji w powietrzu.

Zatrudnienie

W czgsci produkcyjno-magazynowej przewiduje si¢ zatrudnienie ok. 85 pracownikéw w systemie
czterozmianowym. W biurach pracowac bedzie 25 os6b w systemie jednozmianowym.

INFRASTRUKTURA

Cze¢$¢é biurowo — socjalna

Na parterze czgéci biurowo — socjalnej zlokalizowano szatnie meska, szatnie damska, toalety,
kotlownig, rozdzielnig, stoléwke oraz showroom, a takze ciagi komunikacyjne. Na poziomie +1 miesci¢ si¢
bedzie serwerownia, fazienka damska, fazienka meska, archiwum, pomieszczenie techniczne IT, pomieszczenia
biurowe oraz sala konferencyjna i ciagi komunikacyjne.
Ruch pojazdéw

Transport bedzie wigza¢ si¢ z ruchem pojazdéw osobowych pracownikéw oraz ruchem pojazdéw
cigzarowych. Praca prowadzona bedzie w trybie czterozmianowym (pracownicy produkcji i magazynu) oraz
jedno zmianowym (pracownicy biura), dlatego tez ruch bedzie odbywacé sie zaréwno w porze dnia jak i w porze
nocy. Po terenie inwestycji w ciagu doby bedzie porusza¢ si¢ ok. 72 pojazdy osobowe i 6 pojazdow
cigzarowych.
Miejsca parkingowe

W ramach niniejszej inwestycji zaplanowano budowe 48 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych (pracownikéw, obshugi, kadry kierowniczej, samochodéw stuzbowych). Ponadto planuje sie budowe
2 dokéw zatadowcezo — roztadowcezych dla samochodéw cigzarowych.
Infrastruktura techniczna i pozostale elementy

Realizacja omawianej inwestycji wiaze si¢ z budowa elementéw infrastruktury, takich jak drogi, sieé
elektroenergetyczna, sie¢ kanalizacji sanitammej i deszczowej, urzadzenia oczyszczajace, sie¢ wodociggowa,
ogrzewanie itp.

Sie¢ elektroenergetyczna

Inwestycja bedzie zaopatrywana w energi¢ elektryczng z zewnetrznej sieci energetycznej, zgodnie z

warunkami przytaczenia.

Sie¢ wodociagowa

Woda na potrzeby funkcjonowania inwestycji bedzie ujmowana z zewnetrznej sieci wodociggowej,

zgodnie z warunkami przylaczenia.

Sie¢ kanalizaciji sanitarnej

Scieki bytowe beda odprowadzane do wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej i do zbiornika

bezodplywowego. Nastepnie, Scieki wywozone beda celem dalszego zagospodarowania wozami

asenizacyjnymi.

Sie¢ kanalizacji deszczowej

Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych oraz parkingéw beda odprowadzane do

szczelnego zbiornika retencyjnego odparowalnego, na podstawie stosownego pozwolenia

wodnoprawnego. Docelowa pojemnos$é oraz budowa zbiornika retencyjnego beda dobrane na etapie

sporzadzania projektu budowlanego przy uwzglednieniu warunkéw technicznych oraz deszczy

nawalnych,

Sie¢ gazowa

Obiekt bgdzie przytaczony do zewnetrznej sieci gazowej. Dla potrzeb ogrzewania projektowanych

obiektow, zaplanowano nastgpujace urzadzenia:

a) kociot gazowy o max. mocy 45 kW,
b) nagrzewnice gazowe z zamknigta komorg spalania o max. mocy catkowitej 472 kW,
— nadachu hali magazynowo - produkcyjnej moc nagrzewnic wyniesie ok. 315 kW,
— na dachu hali magazynowej moc nagrzéwnic wyniesie ok. 157 kW.







