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ROŚ.6220.21.2023.KP.8 

Nadarzyn, dnia 1.03.2024 r. 

DECYZJA Nr 1/2024 

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. 
U. z 2023 poz. 775 zwanej dalej k.p.a.), art. 71 ust.2 art. 75 ust l pkt 4, art. 84, art. 84, art. 85, art. 87 ustawy z 
dnia 3 października 2008 r. <> udostępniania informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 
ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późno zm.), 
zwanej dalej ustawą "ooś" , § 3 ust. l pkt 14 oraz § 3 ust. 1 pkt 54 b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 
września 2019 w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 
1839 z późno zm.), po rozpatrzeniu wniosku złożonego w dniu 8.09.2023 r. przez Jakon Inwest 2 Sp. z o. o., ul. 
Sowia 4, 62 - 080 Tamowo Podgórne, w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji 
przedsięwzięcia, po zapoznaniu się z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie, 
Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu 
Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania 
na środowisko dla planowanego przedsięwzięcia pod nazwą: 

"Budowa budynku produkcyjno - magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym 
i niezbędną infrastrukturą techniczną oraz urządzeniami do druku wielkoformatowego 

offsetowego i cyfrowego" działka nr ewid. 403 obręb 0003 Kajetany 

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko. 
n. Stwierdzam zgodność lokalizacji przedmiotowego przedsięwzięcia z ustaleniami miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego. 
nI. Ustalam następujące warunki realizacji przedsięwzięcia: 

1. Przed sporządzeniem projektu budowlanego oraz bezpośrednio przed podjęciem prac związanych z 
realizacją inwestycji, w tym w szczególności związanych z wycinką drzew i krzewów, należy dokonać 
kontroli terenu pod kątem występowania gatunków chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisów z 
zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna być prowadzona również w kontekście możliwości uzyskania 
decyzji zezwalającej na odstępstwa od zakazów obowiązujących w stosunku do w/w formy ochrony 
przyrody; 

2. Bezpośrednio przed rozpoczęciem robót oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzić kontrolę 
terenu na obecność zwierząt, gdy zaistnieje taka konieczność należy umożliwić im ucieczkę z terenu 
budowy, a w przypadku braku możliwości ucieczki, zwierzęta należy przenieść do odpowiednich siedlisk 
poza rejon objęty inwestycją, z zastosowaniem przepisów odrębnych; 

3. Podczas prowadzenia prac należy zabezpieczyć wykopy w sposób uniemożliwiający wpadanie do nich 
zwierząt; 

4. Wycinkę drzew i krzewów należy prowadzić w okresie od początku września do końca lutego lub poza tym 
okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadającego wiedzę z zakresu ornitologii i 
chiropterologii, po dokonaniu przez nadzór przyrodniczy bezpośrednio przed podjęciem prac (maksymalnie 
3 dni) weryfikacji co do braku występowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunków podlegających 
ochronie; 

5. Na placu budowy a następnie podczas eksploatacji należy zastosować oświetlenie zewnętrzne dające tzw. 
"ciepłe" widmo świetlne (np. lam ~ ograniczające przywabianie owadów nocą. Należy 
stosować szczelne obudowy lamp, niem iliJi~ąc,e wadom kontakt z rozżarzoną żarówką; 
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6. Przed przystąpieniem do robót budowlanych należy zdjąć i odpowiednio zabezpieczyć wierzchnią warstwę 
gleby (humus), którą po zakończeniu inwestycji należy w miarę możliwości wykorzystać do rekultywacji 
terenu. 

7. Zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (odkład) składować poza obszarami, na których znajdują się cieki wodne, 
poza terenem zagrożonym powodzią, a także poza obszarami kierunku spływu wód powierzchniowych do 
ujęć wód podziemnych; 

8. Przed realizacją inwestycji sprawdzić czy planowane przedsięwzięcie znajduje się w kolizji z urządzeniami 
melioracji wodnych, takimi jak m.in. ciągi drenarskie, rowy czy rurociągi, których przerwanie mogłoby 
wywołać negatywny wpływ na stosunki wodne w rejonie inwestycji; w przypadku stwierdzenia 
konieczności przebudowy urządzeń melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie pozwolenia 
wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 w nawiązaniu do art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 
wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z późno zm.); 

9. W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji należy zapewnić oszczędne korzystanie z terenu; 
10. Na etapie realizacji przedsięwzięcia stosować sprawny technicznie sprzęt i urządzenia; 
11. Zaplecze budowy (miejsca postoju pojazdów i maszyn, bazy i miejsca składowania odpadów/materiałów) 

należy zlokalizować na obszarze, do których inwestor posiada tytuł prawny, na terenie utwardzonym. Teren 
zaplecza powinien być zabezpieczony przed ewentualnymi wyciekami płynów eksploatacyjnych lub 
substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdów budowlanych do środowiska gruntowo - wodnego; 

12. Zaplecze budowy wyposażyć w środki ochronne np. materiały wychwytujące ewentualnie rozlane 
substancje (sorbenty, maty pochłaniające) oraz środki ochrony p.poż w celu minimalizacji skutków 
wystąpienia sytuacji awaryjnej; 

13. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjąć natychmiastowe działania w celu usunięcia 
awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt należy przekazać podmiotom 
uprawnionym do jego rekultywacji; 

14. Tankowania paliwa w pracujących pojazdach oraz maszynach należy dokonywać poza placem budowy, 
natomiast jeżeli zajdzie taka potrzeba, tankowanie: 

a. prowadzić na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub płyty betonowe), na 
wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania, 

b. zbiornik na paliwo ma być wykonany jako specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem 
dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku ("zbiornik w zbiorniku"), 
umiejscowiony w w/w miejscu tankowania, 

c. miejsce tankowania pojazdów wyposażyć dodatkowo w sorbent i pojemnik na zużyty sorbent, w 
celu neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa; 

15. Zakazuje się tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzętu wykorzystywanego na etapie realizacji 
przedmiotowej inwestycji przy wykopach; 

16. W celu utrzymania porządku oraz zapewnienia bezpieczeństwa w ruchu drogowym - koła wszystkich 
pojazdów puszczających teren budowy oczyszczać z zanieczyszczeń (piasek, glina, kamienie itp.); w/w 
mycie zlokalizować na wydzielonym stanowisku zlokalizowanym na placu budowy, z utwardzonym 
podłożem, ze zorganizowanym odprowadzeniem wód; 

17. W przypadku stwierdzenia konieczności odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe prowadzić bez 
konieczności trwałego obniżania poziomu wód gruntowych ( np. przy użyciu igłofiltrów); ograniczyć czas 
odwadniania do minimum, ograniczyć wpływ w/w prac do terenu działki inwestycyjnej; wodę z 
odwodnienia zagospodarować zgodnie z obowiązującymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia 
wodnoprawnego - zgodne z art. 394 ust. I pkt. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 
2023 r. poz. 1478 ze zm.), jeśli jest prawem wymagane; 

18. Na etapie realizacji wodę na potrzeby budowlane oraz cele socjalno - bytowe dostarczać beczkowozami lub 
pobierać z sieci wodociągowej; 

19. Zaplecze socjalno - bytowe zorganizować w oparciu o przenośne kontenery socjalne i toalety przenośne 
(typu TOI-TOI), obiekty te wyposażyć w bezodpływowe zbiorniki ścieków, zbiorniki ścieków opróżniać 

w miarę potrzeb przez wyspecjalizowaną flrmę, która odwozić będzie ścieki do oczyszczalni ścieków (nie 
dopuścić do ich przepełnienia); 

20. Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe.i.roztopowe z terenu zaplecza budowy odprowadzać 
do gruntu w sposób nie powodujący zalewańja terenóW są iednich oraz nie zmieniając stanu wody na 
gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpłYwu w/w wód znajdujących się na gruncie; 

21. Roboty ziemne prowadzić w sposób nie , naruszający stosunków gruntowo - wodnych, a w szczególności 
ograniczający integrację w warstwy wodpnośne; 
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22. Na etapie eksploatacji ścieki technologiczne odprowadzać do czterech kaskadowo połączonych zbiorników 
bezodpływowych o pojemności 10 m3 każdy (nie dopuścić do przepełnienia); w/w zbiorniki systematycznie 
opróżniać przez uprawnione podmioty, w przypadku zaistnienia takiej możliwości - należy odprowadzać 

do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; 
23. Na etapie eksploatacji ścieki socjalno - bytowe odprowadzać do szczelnych, bezodpływowych zbiorników 

na nieczystości ciekłe (nie dopuścić do przepełnienia) zbiorniki systematycznie opróżniać przez uprawnione 
podmioty; 

24. Na etapie eksploatacji wodę pobierać z sieci wodociągowej na warunkach określonych przez gestora sieci; 
25. Na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachów oraz terenów utwardzonych odprowadzać do 

szczelnego zbiornika retencyjnego odparowywalnego, po uzyskaniu stosownej decyzji pozwolenia 
wodnoprawoego; 

26. Tereny narażone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi, doki - tereny utwardzone) wykonać jako 
nawierzchnie utwardzone, uniemożliwiające przedostawanie się ewentualnych zanieczyszczeń do gruntu i 
wód; 

27. Zastosować urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) dla w/w wód na których 
mogą występować zanieczyszczenia (tereny utwardzone); w/w wody przed odprowadzeniem do odbiornika 
nie mogą zawierać substancji zanieczyszczających w ilościach przekraczających 100 mg/l zawiesin 
ogólnych oraz 15 mgll węglowodorów ropopochodnych, zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Gospodarki 
Morskiej i Żeglugi Śródlqdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczególnie szkodliwych dla 
środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu do wód lub do ziemi ścieków, 
a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub urzqdzeń wodnych (Dz. U. z 2019 
r. poz. 1311); 

28. System wodno - ściekowy oraz urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) 
regularnie i terminowo poddawać czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego działania tych urządzeń i 
wysokiej skuteczności podczyszczania wód opadowych i roztopowych, wszelkie wykryte nieszczelności 
bądź awarie niezwłocznie usuwać; 

29. Na etapie realizacji wyznaczyć miejsce tymczasowego magazynowania odpadów, w tym odpadów 
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadów niebezpiecznych zabezpieczyć przed negatywnym 
wpłyWem na środowisko, przed wpływem warunków atmosferycznych oraz przed dostępem osób 
postronnych. Odpady magazynować w pojemnikach odpornych na działanie składników tych odpadów; 
odpady ciekłe magazynować dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposażonych w szczelne zamknięcia; 
a następnie przekazywać podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania 
odpadami; 

30. Powstające na etapie eksploatacji planowanego przedsięwzięcia odpady magazynować: 
a. w miejscach o pojemności magazynowania odpadów dostosowanej do masy odpadów 

wytwarzanych w danym okresie i częstotliwości ich odbioru; 
b. w sposób dostosowany do właściwości chemicznych i fizycznych odpadów, w szczególności z 

wykorzystaniem właściwości chemicznych i fizycznych odpadów, z wykorzystaniem opakowań, 
pojemników, kontenerów, zbiorników lub worków; dopuszcza się magazynowanie odpadów w 
pryzmach lub stosach, w szczególności odpadów pochodzących z wyrobów przeznaczonych do 
użytkowania w warunkach oddziaływania czynników atmosferycznych, jeżeli nie spowoduje to 
zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wód powierzchniowych i podziemnych; 

c. w sposób zapobiegający rozprzestrzenianiu się odpadów poza przeznaczone do tego celu miejsce, 
w tym poza przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub 
wydzielone boksy i sektory; 

d. w przypadku odpadów niebezpiecznych - także minimalizując wpływ czynników atmosferycznych 
na odpady, przez zastosowanie szczelnych pojemników, kontenerów, zbiorników lub systemów 
zbierania wycieków oraz wód odciekowych, jeżeli oddziaływanie czynników atmosferycznych 
może spowodować negatywny wpływ magazynowanych odpadów na środowisko lub życie i 
zdrowie ludzi, w szczególności zmieniać właściwości chemiczne i fizyczne odpadów oraz 
powstawanie uciążliwości zapacho ycit', 

31. Po uzbieraniu partii transportowej o ~ Erzekazywąć uprawnionemu odbiorcy celem dalszego 
zagospodarowania. 
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UZASADNIENIE 

Wnioskodawca wystąpił w dniu 8.09.2023 r. do Wójta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia pod nazwą: "Budowa budynku 
produkcyjno - magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym i niezbędną infrastrukturą tecbniczną oraz 
urządzeniami do druku wielko formatowego offsetowego i cyfrowego" działka nr ewid. 403 obręb 0003 
Kajetany. 

Planowana inwestycja, kwalifikuje się do grupy przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, o których mowa w § 3 ust. 1 pkt 14 oraz § 3 ust. 1 pkt 54 b rozporządzenia Rady 
Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), dla których obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania może być 
wymagany. O wszczęciu postępowania w przedmiotowej sprawie strony postępowania zostały zawiadomione 
przez Wójta Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 7.11.2023 r. znak ROŚ.6220.21.2023.KP . 2. 

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt l, 2, 4 oraz 78 ust. l pkt 2 ustawy "ooś" organ właściwy do wydania decyzji 
o środowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 
dla planowanego przedsięwzięcia mogącego potencjalnie oddziaływać na środowisko, po zasięgnięciu opinii 
Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska, Dyrektora Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego 
Wody Polskie działającego, jako Dyrektor Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej i właściwego Państwowego 
Powiatowego Inspektora Sanitarnego. 

Wójt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 7.11.2023 r. znak ROŚ.6220.21.2023.KP.3 wystąpił do 
Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 
w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 
o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla w/w 
przedsięwzięcia. W piśmie z dnia 7.11.2023 r. znak ROŚ.6220.21.2023.KP.3 Wójt Gmina Nadarzyn wydał 
oświadczenie, że wnioskodawca nie jest podmiotem zależnym od jednostki samorządu terytorialnego, dla której 
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym jest 
organ właściwy do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 

W związku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie z dnia 4.12.2023 
r. znak WOOŚ-I-4220.1643.2023 .ML w sprawie uzupełnienia dokumentacji, Wójt Gminy Nadarzyn wezwał 
wnioskodawcę pismem z dnia 7.12.2023 r. znak ROŚ.6220.21 .2023 .KP.5 do usunięcia braków wniosku w zakresie 
wskazanym prze RDOŚ. Wnioskodawca pismem z dnia 14.12.2023 r. dokonał uzupełnienia dokumentacji. 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 17.01.2024r., znak 
WOOŚ-1.4220.1643 .2023.ML.2 zajął stanowisko, że dla przedsięwzięcia określonego jako: "Budowa budynku 
produkcyjno - magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym i niezbędną infrastrukturą techniczną oraz 
urządzeniami do druku wielkoformatowego offsetowego i cyfrowego" działka nr ewid. 403 obręb 0003 Kajetany, 
nie istnieje konieczność przeprowadzenia oceny oddzia!YWania na środowisko. RDOŚ wskazał jednocześnie na 
konieczność określenia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach warunków lub wymagań, o których mowa 
w art. 82 ust. pkt l lit. b lub c ustawy "ooś" . 

Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z 
dnia 24.01.2024 r. , znak WA.ZZŚ.5.4901.1.448.2023.PD (data wpływu do Urzędu Gminy Nadarzyn: 
29.01.2024r.) zajął stanowisko, że dla przedsięwzięcia pod nazwą: "Budowa budynku produkcyjno -
magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym i niezbędną infrastrukturą techniczną oraz urządzeniami do 
druku wielkoformatowego offsetowego i cyfrowego" działka nr ewid. 403 obręb 0003 Kajetany, nie istnieje 
potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. Jednocześnie Dyrektor Zarządu Zlewni w 
Łowiczu PGW WP wskazał na konieczność uwzględnienia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 
określonych warunków i wymogów, o których mowa w art. 82 ust.1 pkt l lit. b ustawy "ooś" oraz nałożenia 
obowiązków działań o których mowa w art. 82 ust. l pkt 2 lit. b lub c ustawy "ooś" , ustalając ich zakres. 

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 13.11.2023 r., znak 
L.dz. NZ.9022.2.35.2023.8548.302 (data wpływu do Urzędu Gminy Nadarzyn: 16.11.2023 r.), potwierdzonej 
ponownie pismem z dnia 29.12.2023 r. znak L.dz: NZ,90'11.1 8.35.2023.9920.385 wydanej dla przedsięwzięcia, 
polegającego na budowie budynku produkcyj rio ., magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym i niezbędną 
infrastrukturą techniczną oraz urządzeniami do druku wielkoformatowego offsetowego i cyfrowego" działka nr 
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ewid. 403 obręb 0003 Kajetany, stwierdził o odstapieniu od konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania 
na środowisko. 

o stanowisku zajętym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w 
Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Łowiczu 
Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, oraz o zebraniu materiałów dowodowych przed wydaniem 
decyzji, strony postępowania zostały powiadomione przez Wójta Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 
7.02.2023 r., znak: ROŚ.6220.21.2023.KP.7. 

W trakcie prowadzonego postępowania, na podstawie przedłożonych dokumentów oraz informacji 
zawartych w KIP, dokonano następujących ustaleń dotyczących realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia: 

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsięwzięcia: 

Przedsięwzięcie będące przedmiotem postępowania należy do kategorii określonej w rozporządzeniu Rady 
Ministrów z dnia 10 września 2019 w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) jako: 

§ 3 ust. 1 pkt 14 "instalacje do powierzchniowej obróbki substancji, przedmiotów lub produktów z 
zastosowaniem rozpuszczalników organicznych, z wyłączeniem zmian tych instalacji polegających na 
wprowadzaniu do ciągu technologicznego kontenerowych urządzeń odzysku rozpuszczalników"; 

§ 3 ust. 1 pkt 54 lit. b: "zabudowa przemysłowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub 
magazynowa, wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż: 
b) 1 ha na obszarach innych niż wymienione w lit. a, t.j. 0,5 ha na obszarach objętych formami ochrony 
przyrody, o których mowa w art. 6 ust. l pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy" 

b) Teren,. na którym planowana jest przedmiotowa inwestycja, objęty jest miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego - uchwała Nr XL VIII/49112002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13.09.2002 
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kajetany w gminie Nadarzyn, 
ogłoszona w Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 306 z dnia 27.11.2002 r. poz. 8078 i zawiera następujące ustalenia: 

Teren zabudowy usługowej - produkcyjnej o symbolu "UP" z zielenią urządzoną ZIUP w części UP 
przeznaczenie uzupełniające - obiekty i urządzenia niezbędne ze względów technologicznych, 
socjalnych, ochrony ppoż., urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla 
potrzeb działki lub potrzeb lokalnych, sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej. 
Przedmiotowe działki znajdują się na terenie zmeliorowanym. 

c) Skala przedsiewzięcia i wielkość zajmowanee;o terenu oraz ich wzajemne proporcje: 

Zaplanowano budowę budynku produkcyjno - magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym i niezbędna 
infrastrukturą techniczną oraz urządzeniami do druku wielkoformatowego offsetowego i cyfrowego. W 
ramach zamierzenia inwestycyjnego planowana jest: 

hala produkcyjno - magazynowa oraz część biurowo-socjalna o wysokości ok. 9 m, 
hala magazynowa o wysokości ok. 12 m, część dokowa ok. 5 m. 
zbiornik ppoż.; 
zbiornik retencyjny; 
tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi), 
instalacje wewnętrzne, w tym: centralnego ogrzewania, ciepłej wody użytkowej, wodno - kanalizacyjne, 
gazowe, elektroenergetyczne, wentylacyjne, odgromowe, wody przeciwpożarowej (instalacja 
tryskaczowa, hydranty); 
infrastruktura techniczna; 
ogrodzenie terenu. 

Przedsięwzięcie będzie wyposażone w wentylację grawitacyjną (wywietrzaki), centrale wentylacyjne, 
urządzenia grzewcze i chłodnicze. Drogi wewnętrzne wykonane zostaną z kostki betonowej z podbudową. 
Szczegóły konstrukcyjne zostaną określone na etapie projektu budowlanego. W ramach niniejszej inwestycji 
planowane jest ukształtowanie części powierzchni biologicznie czynnej, poprzez obsianie trawą. 

Planowane powierzchnie, jakie zajmie inwes 
(±10%); 

powierzchnia zabudowy - ok. 0,58 ha 
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powierzchnie utwardzone - ok. 0,20 ha (±1O%); 
powierzchnia biologicznie czynna- ok. 0,22 ha (±10%). 

Obszar sąsiadujący z planowaną inwestycją tworzą: 
od północy - grunty rolne i zabudowa mieszkaniowa i/lub usługowa; 
od południa - grunty rolne; 
od zachodu - zabudowa usługowa, produkcyjna, magazynowa, składowa; 
od wschodu - zabudowa usługowa, produkcyjna, magazynowa, składowa i dalej zabudowa 
mieszkaniowa illub usługowa. 

W chwili obecnej przedmiotowa nieruchomość jest nie zagospodarowana. Większość terenu inwestycji nie 
jest obecnie w użytkowaniu jako grunt rolny. Na w/w nieruchomości występuje roślinność wysoka, 
zinwentaryzowano 98 szt. drzew przewidzianych do usunięcia, po uzyskaniu decyzji Wójta Gminy Nadarzyn 
zezwalającej na usuniecie drzew. 

d) powiązań z innymi przedsięwzięciami, w szczególności kumulowania sie oddziaływań przedsięwzięć 
realizowanych i zrealizowanych, dla których została wydana decyzja o środowiskowych 

uwarunkowaniach, znajdujących się na terenie, na któ rym planuje się realizac je przedsięwzięcia, oraz 
w obszarze oddziaływania przedsięwzięcia lub których oddziaływania mieszczą się w obszarze do 
oddziaływania planowanego przedsiewzięcia w zakresie, w jakim ich oddziaływania mogą prowadzić 

do skumulowania oddziaływań z planowanym przedsiewzięciem. 

Na terenie planowanego przedsięwzięcia nie znajdują się żadne przedsięwzięcia realizowane lub 
zrealizowane. Na działkach sąsiednich są zlokalizowane obiekty o przeznaczeniu magazynowo - usługowo -
produkcyjnym: zabudowa stoisk targowych ART EXPO oraz obiekt spółki Adamed Pharma. Ponadto bliskim 
sąsiedztwie planowanego przedsięwzięcia (w odległości ok. 300 m) znajduje się przedsięwzięcie określone 
jako: "Zakład produkcyjny węży wentylacyjnych, ul. Miedziana 10, Kajetany, gm. Nadarzyn, na działkach o 
nr ew. 398/5, 398/4. 39911, 398/6 w miejscowości Kajetanyobręb 003 Kajetany", dla którego w dn. 
23.03.2020 r została wydana decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach nr 1/2020 a także przedsięwzięcie 
określone jako "Budowa budynku magazynowo - produkcyjnego wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz 
towarzyszącą infrastrukturą techniczną (m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoż. z 
pompownią, wewnętrzny układ drogowy, parkingi, instalacje zewnętrzne wodno-kanalizacyjne, gazu, 
elektryczne, teletechniczne, przyłącza, przebudowa napowietrznych linii elektroenergetycznych) oraz 
rozbiórka istniejących obiektów na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 Kajetany, jedno ew. 142105_2 Nadarzyn", dla 
którego w dn. 28.11.2023 r została wydana decyzja o środowiskowych uwarunkowaniach nr 7/2023. Ponadto 

Oddziaływania planowanego przedsięwzięcia, i wspólne nakładanie się oddziaływań innych 
realizowanych i zrealizowanych przedsięwzięć znajdujących się w analizowanym obszarze, mogą być krótko 
- i średnioterminowe, głównie chwilowe. Przedmiotowe inwestycje są podobne bądź tożsame technologicznie 
z wnioskowaną inwestycją. Obiekty znajdować się będą w pewnym oddaleniu od siebie i ewentualna 
kumulacja w zakresie zanieczyszczeń powietrza nie wystąpi. Wnioskowana inwestycja charakteryzuje się 
niskimi poziomami emisji hałasu. W przypadku kumulacji emitowanych z różnych inwestycji poziomów 
hałasu, wypadkowa wartość będzie niewiele wyższa. 

Oddziaływanie skumulowane niniejszej inwestycji, przedsięwzięć realizowanych, zrealizowanych i 
planowanych do realizacji, obejmie przede wszystkim powierzchnię ziemi. Należy przez torozumieć 
zwiększenie zurbanizowania/zabudowania okolicznych terenów. Inwestycja wpłynie na zwiększenie 

powierzchni utwardzonej na terenie zakładu, a co się z tym wiąże - zmniejszenie udziału powierzchni 
biologicznie czynnej oraz zubożenie terenów zielonych. Położenie obszaru planowanej inwestycji na obszarze 
przemysłowym, gdzie w otoczeniu znajdują się innego tego typu obiekty wyklucza możliwość intensyfikacji 
oddziaływania na krajobraz, tak jakby to miało miejsce, gdyby inwestycja była realizowana w obszarze 
zabudowy jednorodzinnej lub zwartej wielorodzinnej, czy na terenach cennych przyrodniczo. Planowana 
inwestycja położona będzie na terenie łatwo przewietrzanym. Biorąc również pod uwagę ustalenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, który dla tego obszaru przewiduje właśnie takie, a nie 
inne przeznaczenie, należy uznać, że będą to oddziaływania typowe dla takich obszarów. Określony spos6b 
odprowadzania wód czy gospodarki odpadowej pod kątem kumulacji oddziaływań nie przewiduje możliwości 
ich kumulacji. Zar6wno zakład istniejący jak i planowana inwestycja będą miały odpowiednio zorganizowany 
system gospodarki wodno - ściekowej, a gospodarka odpadowa na terenie planowanej działalności będzie 
zgodna z obowiązującymi przepisami. 

Przedmiotowe przedsięwzięcie, objęte wnioskiem o wydanie decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach, jest inwestycyjnie ną tym samym poziomie skomplikowania co przedsięwzięcia już 
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zrealizowane. Należy zatem stwierdzić, że oddziaływanie skumulowane inwestycji zrealizowanych i 
planowanych do realizacji będzie nieznaczne. Nie przewiduje się także istotnego skumulowanego 
oddziaływania w zakresie emisji zanieczyszczeń do powietrza czy w zakresie klimatu akustycznego. 
Przedmiotowa inwestycja nie wiąże się bowiem z powstaniem żadnych znaczących źródeł emisji, ani istotnym 
zwiększeniem ruchu pojazdów, co spowodowałoby zwiększenie emisji substancji zanieczyszczających do 
powietrza lub wygenerowanie wysokich poziomów hałasu. Nie przewiduje się skumulowanego 
oddziaływania inwestycji na pozostałe komponenty środowiska przyrodniczego. 

e) różnorodności biologicznej, wykorzystania zasobów naturalnych. w tym gleby, wody i powierzchni 
ziemi: 

Przedmiotowa nieruchomość jest niezagospodarowana. Porasta ją roślinność synantropijna. Na 
przedmiotowej działce występują samosiewy drzew - głównie wierzby białej oraz brzozy brodawkowatej. 
Przeprowadzona inwentaryzacja dendrologiczna wykazała występowanie 98 drzew, które zostały 

przeznaczone do usunięcia w wyniku wchodzenia w kolizję z zamierzeniem budowlanym. 
Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk naturalnych i półnaturalnych mogących stanowić chronione 
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunków objętych dyrektywami - ptasią i siedliskową. W rejonie 
oddziaływania inwestycji nie występują siedliska łęgowe. W związku z powyższym uznano, że przedmiotowa 
inwestycja nie będzie miała negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze oraz że nałożenie obowiązku 
przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko ze względu na uwarunkowania przyrodnicze nie jest 
konieczne, a także że nałożone warunki zminimalizują oddziaływanie przedsięwzięcia. 

Oddziaływanie przedsięwzięcia w okresie realizacji będzie związane głównie zajętością terenu, który 
aktualnie stanowi obszar niezagospodarowany Wycinka kolidującego zadrzewienia zostanie zrealizowane po 
uzyskaniu zezwolenia. Z uwagi na fakt, iż roślinność terenu inwestycji występuje powszechnie w naszym 
kraju oddziaływanie planowanego przedsięwzięcia na środowisko przyrodnicze będzie niewielkie, dodatkowo 
część terenu inwestycji będzie ukształtowana w formie terenów zielonych i urządzona w sposób zapewniający 
rekompensatę utraconych wartości przyrodniczych. Biorąc pod uwagę zakres i lokalizację przedsięwzięcia, a 
także założenia przedstawione w kip, w opinii tutejszego organu, realizacja i funkcjonowanie planowanej 
inwestycji nie będzie znacząco negatywnie oddziaływać na cele, przedmioty ochrony i integralność ww. 
obszaru Natura 2000, jak również na spójność Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Realizacja 
inwestycji nie przyczyni się w sposób istotny do zmniejszenia różnorodności biologicznej terenu oraz 
zwiększenia Wrażliwości elementów środowiska przyrodniczego na ewentualne zmiany klimatyczne obszaru. 

ZuŻYcie materiałów, paliw i innych surowców oraz energii 
W związku z eksploatacją planowanego przedsięwzięcia przewiduje się następujące zużycie wody, 
surowców, materiałów, paliw oraz energii: 

Woda 
Woda dostarczana będzie z gminnej sieci wodociągowej należącej do Przedsiębiorstwa 
Komunalnego Nadarzyn Sp. z 0.0. Na etapie eksploatacji planowanego przedsięwzięcia przewiduje 
się wykorzystywanie wody na cele bytowo - gospodarcze oraz ppoż. Szacowane zużycie wody na 
ww. cele wyniesie: 

ok. 5,5 m3/dobę, tj. ok. 2010 m3/rok - na cele bytowo - gospodarcze; 
na cele ppoż. - ilość wody będzie określona w warunkach technicznych, w późniejszym 
etapie. Orientacyjna ilość może wynosić ok. 10 lis. 

Gaz ziemny - Na etapie eksploatacji planowanego przedsięwzięcia przewiduje się wykorzystanie 
gazu w ilości ok. 56 m3/h .. 
Energia elektryczna - Na etapie eksploatacji planowanego przedsięwzięcia przewiduje się 

wykorzystanie energii elektrycznej. Zakładana moc przyłączeniowa 600 kW. 
Materiały: Przewiduje się zużycie surowców takich, jak woda, piasek, żwir i drewno, nie jest 
możliwa do określenia ilość surowców potrzebnych na cele budowy W ramach realizacji 
planowanego przedsięwzięcia planuje się wykorzystanie materiałów takich jak beton, stal, cement. 
Na etapie eksploatacji planuje się wykorzystywanie materiałów, niezbędnych do procesów 
produkcyjnych: 

• papier billboard BB - ok. 1050 Mg, 
• papier kredowy - ok. 20 l Mg, 
• tektura - ok. 350 Mg, /' 
• karton - ok. 100 Mg, I' 

• tworzywa sztuczne - ok 8 Mg 
t) emisji i występowania innych uciażliwoś'Cj: 
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Na terenie przedmiotowej inwestycji, w związku z eksploatacją instalacji, powstawały będą: 
emisja zanieczyszczeń do powietrza (faza budowy i eksploatacji) 
emisja hałasu (faza budowy i eksploatacji). 
ścieki bytowe (faza budowy i eksploatacji) 
wody opadowe i roztopowe (faza budowy i eksploatacji) 
odpady (faza budowy i eksploatacji) 

Faza realizac ji 

Oddziaływania związane z fazą realizacji przedsięwzięcia będą miały charakter odwracalny oraz będą 
krótkotrwałe, nie powodujące negatywnego oddziaływania na środowisko. Z realizacją przedsięwzięcia nie 
wiąże się konieczność zmiany zagospodarowania terenu. 

W trakcie realizacji przedsięwzięcia wystąpi emisja pyłów i gazów do powietrza, emisja hałasu, 
pochodząca z maszyn budowlanych i eksploatacji urządzeń oraz ruchu pojazdów. W trakcie realizacji 
przedsięwzięcia w powietrzu wzrośnie zawartość zanieczyszczeń stanowiących efekt tzw. emisji 
niezorganizowanej, czyli typowych zanieczyszczeń komunikacyjnych. Biorąc pod uwagę charakter i zakres 
prac można stwierdzić, że oddziaływanie na powietrze atmosferyczne w tej fazie będzie krótkotrwałe i mało 
znaczące. Obok niewielkiego zapylenia (o lokalnym zasięgu) wystąpi podwyższona emisja spalin związana z 
pracą i ruchem sprzętu oraz środków transportu o napędzie spalinowym. Dodatkowo na etapie realizacji 
inwestycji możemy mieć do czynienia z emisją gazów z procesów spawalniczych (emisja jest zależna od 
stosowanej technologii spawania). Wymienione wyżej rodzaje emisji będą miały charakter niezorganizowany, 
okresowy i krótkotrwały, zatem uzasadnione jest pominięcie specjalnych rozwiązań chroniących środowisko 
w tym zakresie na etapie realizacji inwestycji. Emisja wymienionych wyżej zanieczyszczeń do powietrza 
ustanie z chwilą zakońcżenia prac budowlanych. 

Źródłem hałasu, wytwarzanego na etapie realizacji przedsięwzięcia będzie ruch pojazdów oraz praca 
maszyn i urządzeń budowlanych. Zasięg oddziaływania hałasu związanego z robotami budowlanymi zależeć 
będzie od typu zastosowanych maszyn, liczby równocześnie pracujących maszyn i czasu ich pracy 
Uciążliwości te będą miały charakter krótkotrwały i ustąpią po zakończeniu prac budowlanych. Nie 
przewiduje się pogorszenia klimatu akustycznego na terenach chronionych przed hałasem w trakcie 
prowadzenia prac budowlanych. 

Powstające w związku z budową ścieki socjalno-bytowe gromadzone będą w bezodpływowym 
zbiorniku w sanitariacie przenośnym (np. toi-toi), ścieki te będą usuwane transportem asenizacyjnych do 
oczyszczalni ścieków. Wody opadowe i roztopowe powstające w fazie budowy przedsięwzięcia 

odprowadzane będą powierzchniowo na terenie przedmiotowych działek, w sposób niezorganizowany. 
Odpady powstające w trakcie realizacji przedsięwzięcia (z grupy 08, 15, 17,20 - beton i gruz, złom 

stalowy, gleba i grunt z wykopów, zużyte czyściwo i ubrania ochronne, niesegregowane (zmieszane) odpady 
komunalne) będą zagospodarowane zgodnie z obowiązującymi przepisami. Czasowe magazynowanie 
odpadów odbywać się będzie w specjalnie wyznaczonych na ten cel miejscach, zabezpieczonych przed 
dostępem osób nieupoważnionych, odpady powstałe w fazie realizacji przekazane zostaną przez fmnę 
prowadzącą prace budowlane do gospodarczego wykorzystania lub na składowisko odpadów podmiotom 
posiadającym stosowne zezwolenia na prowadzenia działalności w zakresie gospodarowania odpadami. 
Wydobyta w trakcie prac gleba nie zostanie zakwalifikowania jako odpad gdyż zostanie zagospodarowana na 
terenie objętym inwestycją. 

Faza eksploatacji 

Głównymi źródłami emisji zanieczyszczeń do powietrza z planowanej inwestycji w fazie jej eksploatacji 
będą: 

emisja wynikająca z procesu spalania gazu ziemnego w urządzeniach gazowych pracujących dla 
potrzeb ogrzewania obiektów, 
emisja zorganizowana w związku z wykorzystaniem do procesów produkcyjnych substancji o 
charakterze lotnym, 
emisja niezorganizowana z wynikająca z ruchu pojazdów (samochody osobowe i ciężarowe) 
poruszających się po terenie projektowanej inwestycji. Przewiduje się ruch na poziomie ok. 6 
samochodów ciężarowych oraz ok. 7 SaJU dów osobowe na dobę; 

Prace i procesy, które będą się odbywały. \V-e.rzedmiotowym obiekcie na etapie jego eksploatacji będą 
niskoemisyjne. Z punktu widzenia emisf. ~i~~zy.szczeQ do powietrza atmosferycznego, przedmiotowa 

,J.... -, 
.Q 
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inwestycja będzie miała znikome oddziaływanie na otoczenie. Dopuszczalnie poziomy substancji w 
powietrzu zostaną dotrzymane bez konieczności stosowania wyspecjalizowanych urządzeń dla ochrony 
powietrza atmosferycznego. W trakcie eksploatacji planowanego przedsięwzięcia poziom emisji gazów i 
pyłów do atmosfery nie spowoduje przewidzianych prawem przekroczeń stężeń substancji w powietrzu, w 
obszarze planowej inwestycji jak i poza nim. W związku z powyższym, przedmiotowe przedsięwzięcie nie 
spowoduje negatywnego oddziaływania na środowisko w zakresie powietrza atmosferycznego. 

Głównymi źródłami hałasu z planowanej inwestycji w fazie jej eksploatacji będą: 
ruch pojazdów (osobowych i ciężarowych) po drogach wewnętrznych, parkingach i placach 
manewrowych projektowanej inwestycji, 
emitory typu budynek - hałas w wyniku prac prowadzonych wewnątrz obiektów projektowanej 
inwestycji, 
emitory punktowe (wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne, centrale klimatyzacyjne). 

Wewnątrz istniejącej i projektowanej hali, będą odbywały się różne prace generujące hałas. 
Zgodnie z danymi uzyskanymi od Inwestora, przewiduje się stosowanie urządzeń o niskim poziomie 
mocy akustycznej, utrzymujących dopuszczalny poziom hałasu na stanowiskach pracy. W wyniku 
prowadzonych w obiektach prac założono do obliczeń, najbardziej niekorzystny poziom generowanego 
hałasu na poziomie: 

80 dB dla projektowanej hali magazynowo - produkcyjnej i pomieszczenia technicznego; 
80 dB dla projektowanych doków; 
70 dB dla projektowanej hali magazynowej; 
70 dB dla projektowanego budynku biurowego, 

W celu ochrony leżących na obszarze chronionym akustycznie nieruchomości sąsiednich (zabudowa 
mieszkaniowa w odległości ok. l 00 m) przewidziano kilka rozwiązań: 

zaprojektowanie całej inwestycji, a przede wszystkim szlaków komunikacyjnych z poszanowaniem 
terenu, co ograniczy rozciągnięcie projektowanego przedsięwzięcia w przestrzeni i skoncentruje 
negatywny wpływ hałasu wyłącznie na terenie zakładu, 
zastosowanie urządzeń (wentylatory, wyciągi, itp.) o stosunkowo niskich poziomach mocy 
akustycznych, 
zaprojektowanie inwestycji z dala od terenów chronionych przed hałasem. 

Nie przewiduje się żadnych innych dodatkowych działań chroniących przed hałasem. W trakcie 
eksploatacji planowanego przedsięwzięcia nie powinny występować przekroczenia dopuszczalnych norm 
poziomów hałasu w środowisku. tj. 55 dB dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej oraz zagrodowej oraz 50 
dB dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przewidywane oddziaływanie akustyczne dla planowanego 
przedsięwzięcia dla przyjętej koncepcji zabudowy nie będzie negatywne dla najbliżej zlokalizowanych 
obszarów oznaczonych jako zabudowa mieszkaniowo jednorodzinna. Przedmiotowa inwestycja nie będzie w 
sposób negatywny oddziaływała na klimat akustyczny oraz na najbliżej zlokalizowane tereny chronione przed 
hałasem. 

Na etapie eksploatacji inwestycji będą powstawać ścieki bytowe. Ścieki te przewiduje się odprowadzać 
do zbiornika bezodpływowego o pojemności 20 m3• Ilość odprowadzanych ścieków bytowo - gospodarczych 
wynosić będzie 5,5 m3/dobę. Na etapie funkcjonowania przedsięwzięcia w wyniku opadów atmosferycznych 
będą powstawały wody opadowe i roztopowe. Wody opadowe i roztopowe z terenów utwardzonych oraz 
parkingów będą odprowadzane, po podczyszczeniu w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych, do 
szczelnego zbiornika retencyjnego odparowalnego. Docelowa pojemność oraz rodzaj zbiornika retencyjnego 
będą dobrane na etapie sporządzania projektu budowlanego przy uwzględnieniu warunków technicznych oraz 
deszczy nawalnych. Wprowadzane do środowiska wody będą spełniać wymogi rozporządzenie Ministra 
Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie szczególnie szkodliwych dla 
środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu do wód lub do ziemi ścieków, 
a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub do urządzeń wodnych (Dz. U. 2019 
poz. 1311). 

W ramach niniejszej inwestycji będą powstawały także ścieki technologiczne w ilości średnio 6,02 
m3/dobę, które planuje się odprowadzać do czterech kaskadowo połączonych zbiorników bezodpływowych o 
pojemności 10m3 każdy (łącznie 40 m3). 



10 

Planowana inwestycja nie wpłynie znacząco na klimat, nie spowoduje uciążliwości, które mogłyby 
znacząco negatywnie wpływać na środowisko. Eksploatacja planowanego przedsięwzięcia nie powinna 
spowodować przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości środowiska. 

g) Ocenianego w oparciu o wiedzę naukową r yzyka wvstą.pienia poważnych awarii lub katastrof 
naturalnych i budowlanych, pr zy uwzględnieniu używanych substancji i stosowanych technologii, 
w tym ryzyka zwiazanego ze zmianą klimatu: 

Możliwość wystąpienia poważnej awarii rozpatruje się w świetle przepisów określonych m.in. w 
rozporządzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajów i ilości znajdujących się w 
zakładzie substancji niebezpiecznych, decydujących o zaliczeniu zakładu do zakładu o zwiększonym lub 
dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej (Dz. U. 2016 poz. 138). Rozpatrywany obiekt nie 
będzie podlegał obowiązkowi opracowania programu zapobiegania poważnym awariom przemysłowym dla 
zakładu o zwiększonym ryzyku lub o dużym ryzyku w rozumieniu art. 248 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 
r. Prawo ochrony środowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z późniejszymi zmianami). 
Planowana inwestycja, zgodnie z w/w rozporządzeniem, nie stanowi zakładu o zwiększonym, ani o dużym 
ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. Planowane przedsięwzięcie nie będzie bezpośrednio 
związane z substancjami niebezpiecznymi, które wpływają na zaliczenie zakładu do zakładów o zwiększonym 
lub o dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej. Inwestycja zostanie zaprojektowana i 
zrealizowana zgodnie z wymogami prawa budowlanego, z uwzględnieniem również zdarzeń związanych z 
działaniem sił natury, w szczególności: wyładowań atmosferycznych (instalacja odgromowa), silnych 
wiatrów (odpowiednia konstrukcja), intensywnych opadów atmosferycznych (kanalizacja deszczowa o 
odpowiednich parametrach oraz zbiornik retencyjny), pożary (zabezpieczenie ppoż., w tym zbiornik ppoż.) . 

Zagrożenie o charakterze awaIY.inym może wystąpić na skutek: katastrof naturalnych (np. anormalnych 
warunków atmosferycznych, powódź, trzęsienia ziemi) lub w wyniku katastrof budowlanych czy pożaru. 
Taka sytuacja może prowadzić w szczególności do uszkodzenia elementów konstrUkcji hali produkcyjno -
magazynowej, zaplecza biurowo - socjalnego, ale także elementów dróg i parkingów. W wypadku 
wystąpienia pożaru, anormalnych warunków pogodowych (gradobicia, huragany, powódź, ruchy tektoniczne) 
lub katastrof budowlanych, zniszczeniu mogą ulec wszystkie elementy inwestycji, w stopniu umiarkowanym 
lub całkowitym. Ryzyko wystąpienia na terenie planowanego przedsięwzięcia zagrożeń katastrofa naturalną 
lub katastrofą budowlaną jest nikłe. Teren, na którym przewidziano realizację przedsięwzięcia usytuowany 
jest poza obszarem zagrożonym powodzią. Skutki dla środowiska, wynikające z ewentualnych katastrof 
budowlanych i naturalnych (anormalne warunki atmosferyczne, silne wiatry, nawalne opady atmosferyczne, 
fale upałów), będą miały charakter lokalny, o niskim potencjalne zagrożenia trwałym zanieczyszczeniem 
środowiska i nie wywołają znacznych skutków w środowisku. 

g) Przewidywanych ilości i rodzaju wytwarzanych odpadów oraz ich wpływu na środowisko, w przypadkach 
gdy planuje się ich powstawanie: 

Etap realizacji 

W fazie realizacji inwestycji powstanie wiele odpadów, które ogólnie można określić, jako odpady 
powstałe w wyniku prowadzenia prac budowlanych. Ilość powstających odpadów na etapie budowy jest 
trudna do przewidzenia, ponieważ ilość powstających odpadów na etapie budowy jest uzależniona od 
stosowanych materiałów, sposobu prowadzenia prac oraz napotkanych w trakcie robót trudności. 

Na terenie budowy mogą powstawać następujące typy odpadów: beton i gruz, złom stalowy, gleba i grunt z 
wykopów, zużyte czyściwo i ubrania ochronne, niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne. 

Klasyfikacja odpadów powstających na etapie realizacji: 

Odpady niebezpieczne 
08 Ol 11 * Odpady farb i lakierów zawierających rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje 
niebezpieczne, 
080409* Odpadowe kleje i szczeliwa zawierające rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje 
niebezpieczne, 
1501 10* Opakowania zawierające pozostałości substancji niebezpiecznych lub nimi 
zanieczyszczone, 
15 0202* Sorbenty, materiały filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujęte w innych grupach), 
tkaniny do wycierania (np. szmaLy, ścierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami 

niebezpiecznymi. I " 

'-Odpady inne niż niebezpieCznej t; 
.o 
~ 
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08 01 12 Odpady farb i lakierów inne niż wymienione w 08 O l 11, 
080410 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niż wymienione w 080409, 
15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, 
15 01 04 Opakowania z metali, 
15 0105 Opakowania wielomateriałowe, 
15 01 06 Zmieszane odpady opakowaniowe, 
15 02 03 Sorbenty, materiały filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, ścierki) i ubrania 
ochronne inne niż wymienione w 15 02 02, 
17 O 1 O 1 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiórek i remontów, 
17 01 82 Inne niewymienione odpady, 
170201 Drewno, 
17 02 03 Tworzywa sztuczne, 
17 04 05 Żelazo i stal, 
17 04 11 Kable inne niż wymienione w 17 04 10, 
200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, 

Na etapie eksploatacji będą powstawały następujące odpady: 

Odpady niebezpieczne 
0803 14 Szlamy farb drukarskich zawierające substancje niebezpieczne (np. zmywacze), w ilości 
140,00 Mg/rok, 
090102* Wodne roztwory wywoływaczy do płyt offsetowych, w ilości 20,00 Mg/rok, 
13 Ol 13* Inne oleje hydrauliczne, w ilości 0,50 Mg/rok, 
13 02 08* Inne oleje silnikowe, przekładniowe i smarowe, w ilości 0,30 Mg/rok, 
15 Ol 10* Opakowania zawierające pozostałości substancji niebezpiecznych lub nimi 
zanieczyszczone (np. puszki po farbach), w ilości 10,00 Mg/rok, 
150202* Sorbenty, materiały filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujęte w innych grupach), tkaniny 
do wycierania (np. szmaty, ścierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami 
niebezpiecznymi (np. PCB), w ilości 8,00 Mg/rok, 
1602 11 * Zużyte urządzenia zawierające freony, HCFC, HFC (chłodziarki, klimatyzatory), w 
ilości 0,84 Mg/rok, 
1602 13* Zużyte urządzenia zawierające niebezpieczne elementy inne niż wymienione w 160209 
do 1602 12, w ilości 0,02 Mg/rok, 
1602 15* Niebezpieczne elementy lub części składowe usunięte z zużytych urządzeń, w ilości 0,50 
Mg/rok, 
160601 * Baterie i akumulatory ołowiowe (akumulatory z elektrycznego wózka widłowego), w 
ilości 0,80 Mg/rok, 

Odpady inne niż niebezpieczne 
07 02 13 Odpady z tworzyw sztucznych - tworzywa sztuczne (płyty polimerowe ) zawierające 
polietylen, polipropylen, polichlorek winylu, w ilości 400,00 Mg/rok, 
0803 18 Odpadowy toner drukarski inny niż wymieniony w 0803 17, w ilości 0,80 Mg/rok, 
09 O l 99 Inne niewymienione odpady- odpady z przemysłu fotograficznego - zużyte płyty 
aluminiowe, w ilości 150,00 Mg/rok, 
150101 Opakowania z papieru i tektury, w ilości 300,00 Mg/rok, 
150102 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilości 199,80 Mg/rok, 
150103 Opakowania z drewna, w ilości 15,00 Mg/rok, 
150104 Opakowania z metali (czyste puszki lub opakowania), w ilości 6,00 Mg/rok, 
160214 Zużyte urządzenia inne niż wymienione w 160209 do 1602 13, w ilości 200,00 Mg/rok, 
1602 16 Elementy usunięte z zużytych urządzeń inne niż wymienione w 1602 15, w ilości 0,50 
Mg/rok, 
160605 Inne baterie i akumulatory, w ilości 0,005 Mg/rok, 
170405 Żelazo i stal, w ilości 0,15 Mg/rok, 
19 12 Ol Papier i tektura (makulatura mieszana) - ścinki papieru zawierające organiczną masę 
włóknistą (celuloza, ścier drzewny) w-i-l ści-800,00 Mg/rok, 

h) Za!!l"ożenia dla zdrowia ludzi w m 
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2. Usytuowanie przedsięwzięcia z uwzględnieniem możliwości zagrożenia dla środowiska, w szczególności 
przy istniejącym użytkowaniu terenu, zdolności samooczyszczenia się środowiska i odnawiania się 
zasobów naturalnych, walorów przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowań miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego - uwzględniające: 

a) obszary wodno błotne oraz inne obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych w tym siedliska łegowe 
oraz uj ścia rzek: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary wodno - błotne, oraz obszary o płytkim zaleganiu 
wód podziemnych; 

b) obszary wybrzeży: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary wybrzeży; 
c) obszary górskie lub leśne: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary, obszary górskie i leśne; 
d) obszary objete ochrona. w tym strefy ochronne uj eć wodnych i obszary ochronne wód śródlądowych: Nie 

nastąpi oddziaływanie na obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary ochronne 
zbiorników śródlądowych; 

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunków roślin i zwierzat lub ich 
siedlisk przyrodniczych ob jetych ochroną, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostałe formy ochrony 
przyrody: 

Inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszarów objętych ochroną na mocy ustawy z 
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336, ze zm., zwanej dalej "uoop"). 
Najbliższy obszar Natura 2000 Stawy w Żabieńcu PLHl40039 oddalony jest o około 14.6 km w kierunku 
wschodnim od granic nieruchomości, na której planowana jest przedmiotowa inwestycja. W obszarze 
planowanej inwestycji, brak korytarzy ekologicznych stanowiących podstawowe drogi przemieszczania 
się elementów biotycznych i abiotycznych w środowisku. Najbliższy korytarz ekologiczny oznaczeniu 
ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska GKPnC-ll) zlokalizowany jest w odległości około 21,2 km w 
kierunku północnym od terenu inwestycji. Najbliżej usytuowanym dużym korytarzem ekologicznym, o 
randze krajowej, jest korytarz Dolina Środkowej Wisły GKPnC-l OA. Korytarz GKPnC-l OA znajduje się 
w odległości ok. 23 km na wschód od granic obszaru, w którym planowana jest inwestycja. Realizacja 
przedsięwzięcia nie spowoduje zajęcia terenów cennych przyrodniczo, nie będzie miała znaczącego 
wpływu na obszary Europejskiej Sieci Obszarów Natura 2000, w tym na jego integralność oraz spójność 
Europejskiej Sieci Obszarów Natura 2000. Nie nastąpi ingerencja w siedliska naturalne i półnaturalne 
mogące stanowić chronione siedliska przyrodnicze. 

t) obszary, na których standardy jakości środowiska zostały przekroczone lub istnieje prawdopodobieństwo 
ich przekroczenia: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary, na których standardy jakości środowiska 
zostały przekroczone. 

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne. kulturowe lub archeologiczne:. 
Na terenie planowanej inwestycji nie ma obszarów objętych ochroną - obiektów wpisanych do rejestru 
zabytków, w sąsiedztwie terenu inwestycji nie znajdują się stanowiska archeologiczne, teren nie znajduje 
się również w zasięgu strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenie przedsięwzięcia nie stwierdzono 
przekroczenia standardów jakości środowiska. Nie nastąpi oddziaływanie na obszary o krajobrazie 
mającym znaczenie historyczne lub kulturowe. Odległości terenu inwestycji od najbliższych obiektów i 
obszarów zabytkowych wykluczają znaczący negatywny wpływ przedsięwzięcia na te obiekty. 

h) gestość zaludnienia: Gęstość zaludnienia w Gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 233,5 osób/km2 (dane 
wg GUS 2021 r.). 

i) obszary przylegajace do jezior: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary przylegające do jezior i inne 
naturalne zbiorniki wód stojących. 

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastąpi oddziaływanie na uzdrowiska i obszary 
ochrony uzdrowiskowej. 

k) wody i obowiązujące dla nich cele środowiskowe: Przedsięwzięcie będzie realizowane w dorzeczu Wisły 
w obszarze jednolitej części wód powierzchniowych PLRW o europejskim kodzie PLRW200010272833 
Utrata do Żbikówki, której stan ogólny jest określony jako zły z uwagi na umiarkowany stan ekologiczny. 
Dla JCWP stwierdzono ryzyko nieosiągnięcie celów środowiskowych. JCWP jest monitorowana. Celem 
środowiskowym dla w/w JCWP jest osiągniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie 
drożności cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaźnik diadromiczny D oraz 
osiągniecie dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCW zostało ustanowione odstępstwo z art. 
4 ust.4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/601WE. Termin osiągnięcia celu 
środowiskowego będzie mógł być osiągnięt do 2027 r. Odstępstwo polegające na odroczeniu terminu 
osiągniecia celów środowiskowych jest z"Y' !!f~e- z nieosiągnięciem lub zagrożeniem osiągnięcia celów 
JCWP w zakresie wskaźników spo od wane warunkami naturalnymi, a w odniesieniu do substancji 
priorytetowych wprowadzonych drrekty\.va 2013/39/UE - brakiem możliwości technicznych( w tym 
niewystarczającymi danymi na temat źródła zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnością kosztów. Poza 



13 

obowiązkiem realizacji katalogu działań krajowych będzie wdrażane działanie podstawowe w zakresie 
gospodarki ściekowej - poprawa warunków dla obszarów chronionych, poprawa warunków 
hydromorfologicznych rzek i potoków, gospodarka ściekowa oraz kształtowanie stosunków wodnych w 
zlewni JCWP. 

Przedsięwzięcie będzie realizowane w granicy jednolitej części wód podziemnych JCWPd o 
europejskim kodzie PLGW2000065, której stan chemiczny i ilościowy określono jako dobry. W 
przedmiotowej JCWPd występuje presja chemiczna determinująca stan wód, związana z rolnictwem, 
gospodarką komunalną lub przemysłem. Osiągnięcie celów środowiskowych uznano za niezagrożone. 
Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę 
przeznaczoną do spożycia. Teren Inwestycji znajduje się w granicach nieudokurnentowanego Głównego 
Zbiornika Wód Podziemnych nr 215 "Subniecka Warszawska". 

Planowana inwestycja nie obejmuje działań na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią. Nie 
przewiduje się bezpośredniego wpływu planowanego przedsięwzięcia na stan ilościowy i jakościowy 
wód powierzchniowych lub podziemnych. Realizacja przedsięwzięcia nie wpłynie negatywnie na 
osiągnięcie celów środowiskowych jednolitych części wód, zapewniając nienaruszalność przepisów 
dotyczących ochrony wód, określonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły. 
Inwestycja nie narusza ustaleń warunków korzystania z wód, określonych w rozporządzeniu Ministra 
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 
Wisły (Dz. U. z 2023 r. poz. 300). 

3. Rodzaj i skala możliwego oddziaływania w odniesieniu do uwarunkowań wymienionych w pkt 1 i 2 
wynikające z: 

a) Zasiegu oddziaływania: Zasięg oddziaływania przedsięwzięcia będzie ograniczony do najbliższego 
otoczenia miejsca realizacji, oddziaływanie będzie miało charakter lokalny, krótkotrwały i odwracalny, 
o niewielkiej skali. Nie nastąpi znaczący negatywny wpływ na środowisko. 

b) Transgranicznego charakteru oddziaływania przedsiewzięcia na poszczególne elementy przyrodnicze: 
Nie wystąpi transgraniczne oddziaływanie na środowisko i jego elementy przyrodnicze. 

c) Wielkości i złożoności oddziaływania, z uwzględnieniem obciążenia istniejącej infrastruktury 
technicznej: Nie wystąpią oddziaływania o znacznej wielkości lub złożoności. 

d) Prawdopodobieństwa oddziaływania: Oddziaływanie w trakcie realizacji będzie lokalne, krótkotrwałe i 
odwracalne, przy zastosowaniu odpowiednich rozwiązań organizacyjnych i technologicznych, normy 
emisyjne nie zostaną przekroczone. W trakcie eksploatacji bezpośrednie oddziaływanie na środowisko 
będzie znikome, ograniczone do terenu inwestycji. 

e) Czasu trwania, czestotliwości i odwracalności oddziaływania: Oddziaływanie powstałe na etapie 
realizacji przedsięwzięcia będą miały charakter krótkotrwały i odwracalny, ustąpią po zakończeniu prac 
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddziaływanie będzie miało znikomy zasięg, nie spowoduje 
przekroczenia jakości środowiska, nie spowoduje uciążliwości, które mogłyby negatywnie wpływać na 
jakość środowiska. 

f) Powiazań z innymi przedsiewzieciami, w szczególności kumulowania sie oddziaływań przedsięwzięć 
realizowanych i zrealizowanych, dla których została wydana decyzja o środowiskowych 
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na którym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w 
obszarze odziaływania planowanego przedsięwzięcia lub których oddziaływania mieszcza się w obszarze 
oddziaływania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziaływania moga prowadzić do 
skumulowania oddziaływań z planowanym przedsiewzieciem: Na terenie planowanego przedsięwzięcia 
nie znajdują się żadne przedsięwzięcia realizowane lub zrealizowane. Oddziaływania planowanego 
przedsięwzięcia, i wspólne nakładanie się oddziaływań innych realizowanych i zrealizowanych 
przedsięwzięć znajdujących się w analizowanym obszarze, mogą być krótko- i średnioterminowe, 
głównie chwilowe, bez znaczącego wpływu na środowisko. 

g) Możliwości ograniczenia oddziałYwania: Nie występują uciążliwości mogące negatywnie oddziaływać 
na jakość środowiska, które mogłoby wymagać istotnego ograniczenia. 
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W toku postępowania administracyjnego nie zostały złożone żadne uwagi i wnioski. 

Po przeprowadzeniu analizy przedłożonych dokumentów i wzięciu pod uwagę powyższych uwarunkowań, 
orzeczono jak w sentencji. 

POUCZENIE 

Na nIDleJszą decyzję służy odwołanie, wniesione za pośrednictwem Wójta Gminy Nadarzyn do 
Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. 

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania 
wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji 
publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje 
się ostateczna i prawomocna, co oznacza, iż decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest możliwości 
zaskarżenia decyzji do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego. Nie jest możliwe skuteczne cofnięcie 

oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania. 

Jeśli niniejsza decyzja została wydana z naruszeniem przeplsow postępowania a konieczny do 
wyjaśnienia zakres sprawy ma istotny wpływ na jej rozstrzygnięcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty 
w odwołaniu, organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające. W zakresie niezbędnym dla 
rozstrzygnięcia sprawy. Organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające także wówczas, gdy jedna 
ze stron zawarła w odwołaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego 
w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia spraw, a pozostałe strony wyraziły na to zgodę, w terminie 14 dni od 
dnia doręczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwołania, zawierającego wniosek o przeprowadzenie przez 
organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy. 

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy "ooś" decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach 
dołącza się do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę obiektu budowlanego oraz do zgłoszenia. 

Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia powinno nastąpić w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja o 
środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna. 

Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia może nastąpić w terminie 1 O lat od dnia, w którym decyzja 
o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji o 
środowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed 
upływem terminu, o którym mowa w ust. 3, od organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, 
stanowisko, że realizacja planowanego przedsięwzięcia przebiega etapowo oraz, że aktualne są warunki realizacji 
przedsięwzięcia zawarte w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa w 
art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje w drodze postanowienia, na podstawie informacji 
na temat stanu środowiska i możli~o~q /ea 'Z!ic'i warunków wynikających z decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach. Na postanowienie to P.rzjsłu~je zażalenie. 

Załącznik do decyzji: 
Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy "ooś") 
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Otrzymują: 

1. Jakon Inwest 2 Sp. z o. o. uL Sowia 4, 62 - 080 Tarnowo Podgórne, 
2. Strony postępowania - powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a. 
3. Urząd Gminy Nadarzyn - kopia ala 

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy "ooś", strony postępowania są powiadamiane w trybie art. 49 k.p.a. -
obwieszczeniem na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Nadarzyn, oraz przez udostępnienie pisma w Biuletynie 
Informacji Publicznej na stronie http://www.bip.nadarzyn.pl 

Do wiadomości: 

l. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie 
ul. H. Sienkiewicza 3 00 - 015 Warszawa 

2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie 
uL Staszica 1 05 - 800 Pruszków 

3. Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 
uL Ekonomiczna 6 99 - 400 Łowicz 

Na podstawie art. J ust. J pkt 1 a oraz art. 4, (załącznik - część I, punkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o 
opiacie skarbowej (tekst jedno Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 
realizacji przedsięwzięciajest objęte opłatą skarbową w wysokości 205 zł. 

Przygotował: Krzysztof Pietrzykowski tel.22 7298117. 

CI 





Wójt Gminy Nadarzyn 
ul. Mszczonowska 24 

05 -830 N adarzyn 

Nadarzyn, dnia 1.03.2024 r. 

ROŚ.6220.21.2023.KP.8 

Załącznik do Decyzji Wójta Gminy Nadarzyn Nr 1/2024, 
dotyczącej ustalenia środowiskowych uwarunkowań 

realizacji przedsięwzięcia pod nazwą: 

"Budowa budynku produkcyjno - magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym 
i niezbędną infrastrukturą techniczną oraz urządzeniami do druku wielkoformatowego 

offsetowego i cyfrowego" działka nr ewid. 403 obręb 0003 Kajetany 

Wnioskodawca: Jakon Inwest 2 Sp. z o. o., ul. Sowia 4, 62 - 080 Tamowo Podgórne 

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępniania informacji o środowisku i 
jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j . 
Dz. U. z 2023 r . poz. 1094 z późno zm.) zwanej ustawą "ooś", do wydanej decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach załącza się charakterystykę planowanego przedsięwzięcia, opracowaną na podstawie ~ 
Informacyjnej Przedsiewziecia, sporządżonej wg wymogów zawartych w art. 62a ustawy "ooś", przez zespół 
autorów: mgr inż. Joannę Kąkol oraz mgr inż. Przemysława Pietrzaka, datowanej: sierpień 2023 r., a także 
Inwentaryzacji dendrologicznej nieruchomości położonej w Kajetanach ul. Miedziana woj. mazowieckie, 
sporządzonej przez inż. arch. kraj . Luizę Kałuską, datowanej 18.08.2022 r. r. załączonych do wniosku z dnia 
8.09.2023 r. 

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA 

Skala przedsięwzięcia 

Planowane przedsięwzięcie obejmuje budowę budynku produkcyjno - magazynowego z zapleczem 
biurowo - socjalnym i niezbędną infrastrukturą techniczną, na działce ewidencyjnej o nr 403, obręb 0003 
Kajetany, gm. Nadarzyn, pow. pruszkowski. Całkowita powierzchnia nieruchomości przeznaczonej pod 
inwestycję wynosi ok. 1,0 ha, w tym zabudowa zajmie ok. 0,58 ha, a powierzchnie utwardzone ok. 0,20 ha. 
Powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok. 0,22 ha. Wszystkie powierzchnie mają charakter orientacyjny i 
należy założyć i przybliżenie ±1O%. W sąsiedztwie planowanej inwestycji, znajdują się inne obszary o 
przeznaczeniu magazynowym, produkcyjnym, usługowym, grunty rolne, a także zabudowy jednorodzinnej illub 
usług przy ul. Klonowej i Chabrowej. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, teren 
ten przeznaczony jest pod zabudowę usługowo - produkcyjną o wielofunkcyjnym przeznaczeniu, zatem 
inwestycja wpisuje się w planowane zagospodarowanie. W wyniku realizacji inwestycji, powstanie budynek 
produkcyjno - magazynowy z zapleczem biurowo - socjalnym i niezbędną infrastrukturą techniczną, 

pomieszczeniami technicznymi oraz dokami załadowczo - rozładowczymi, a także: drogi, place, miejsca 
parkingowe dla samochodów osobowych, otwarty zbiornik na wody opadowe i roztopowe, zbiornik ppoż. 
Ponadto, planowane są nasadzenia zieleni, jako powierzchni biologicznie czynnej. 

Obszar sąsiadujący z planowaną inwestycją tworzą: 
l) od północy - grunty rolne i zabudowa mieszkaniowa illub usługowa; 
2) od południa - grunty rolne; 
3) od zachodu - zabudowa usługowa, produkcyjna, magazynowa, składowa; 
4) od wschodu - zabudowa usługowa, produkcyjna, magazynowa, składowa dalej zabudowa 

mieszkaniowa i/lub usługowa. 

Projektowana inwestycja jest odzwierciedle e pl an o w dokumentach prawa lokalnego Gminy 
Nadarzyn zagospodarowania przestrzenneg . Omawiany ter " ystematycznie jest zagospodarowywany w 
sposób zgodny z planami miejscowymi tj. ~wsiaje ~ zabudowa 0 harakterze produkcyjnym, magazynowym i 
usługowym. 
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Zaplanowano budowę budynku produkcyjno - magazynowego z zapleczem biurowo - socjalnym i 
niezbędna infrastrukturą techniczną. Zaprojektowana hala produkcyjno - magazynowa oraz część biurowo­
socjalna będzie miała wysokość ok. 9 m, hala magazynowa ok. 12 m, a część dokowa ok. 5 m. 
Przedsięwzięcie będzie wyposażone w wentylację grawitacyjną (wywietrzaki), centrale wentylacyjne, 
urządzenia grzewcze i chłodnicze. Drogi wewnętrzne wykonane zostaną z kostki betonowej z podbudową. 
Szczegóły konstrukcyjne zostaną określone na etapie projektu budowlanego. Końcowy rodzaj technolo~ii 
wykonania jest bezpośrednio zależny od dostępnych produktów i materiałów budowalnych w rejonie 
przedmiotowej Inwestycji. W ramach niniejszej inwestycji planowane jest ukształtowanie części powierzchni 
biologicznie czynnej, poprzez obsianie trawą. 

W zakresie planowanej inwestycji planuje się wybudowanie następujących elementów: 
budynek produkcyjno - magazynowy z częścią biurowo - socjalną, pomieszczeniem technicznym; 
zbiornik ppoż.; 
zbiornik retencyjny; 
tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi), 
instalacje wewnętrzne, w tym: centralnego ogrzewania, ciepłej wody użytkowej, wodno - kanalizacyjne, 
gazowe, elektroenergetyczne, wentylacyjne, odgromowe, wody przeciwpożarowej (instalacja tryskaczowa, 
hydranty); 
infrastruktura techniczna; 
ogrodzenie terenu. 

Zabudowa zlokalizowana będzie równomiernie na terenie całej nieruchomości, z zachowaniem przepisów prawa 
budowlanego, warunków pożarowych i zapisów miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obiekt 
będzie ogrodzony. 

Działalność produkcyjno - magazynowa 

Hala podzielona będzie na dwie strefy: zachodnią - produkcyjno - magazynową, stanowiącą 2/3 
powierzchni, a także wschodnią - magazynową, stanowiącą 1/3 powierzchni. W ramach planowanej inwestycji, 
prowadzona będzie działalność w zakresie druku wielkoformatowego offsetowego i cyfrowego. Szacowana 
wielkość produkcji wynosi ok. 14300000 m2/rok. W skład instalacji wychodzą: 

l. 1 maszyna drukarska offsetowa (hala główna): 
1 maszyna Rolland 900; 

2. zestaw maszyn do laserowego naświetlania i wywoływania płyt offsetowych: 
- 2 falcerki (maszyny do składania); 
- 2 gilotyny. 

3. 1 maszyna drukarska cyfrowa: 
- Marka: TRUJET M16, Model: iTTENPHOTOJET 192K; 

4. 1 maszyna drukarska w technologii UV wraz maszyną do cięcia. 

Rodzaje wykorzystywanych materiałów i surowców oraz zakładane możliwe ich roczne zużycie: 

1. farby do druku offsetowego - 21 Mg, 
2. środek zmywający do druku offsetowego (Printcom Wash213 Q) - 18 Mg, 
3. alkohol izopropylowy - 12 Mg, 
4. farby do druku cyfrowego - 70 Mg, 
5. środek do czyszczenia maszyn drukarskich cyfrowych (zmywacz MF1O) - 3,75 Mg, 
6. termiczny wywoływacz kliszy (THD 200) - 3,0 Mg, 
7. termiczny dopełniacz kliszy (uzupełniacz TRR 200) - 2,0 Mg, 
8. unifin - 0,3 Mg 

Wśród substancji, znajdujących się w składzie stosowanych w przedmiotowej instalacji materiałów 
drukarskich nie ma substancji normowanych (żadna z wymienionych substancji, oprócz metyloetyloketonu oraz 
ozonu nie ma określonej dopuszczalnego poziomu substancji w powietrzu lub wartości odniesienia substancji w 
powietrzu) określonych w rozporządzeniu Min ' rą środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie 
poziomów niektórych substancji w powietrzu z. U. 2072r., poz. 1031) oraz rozporządzeniu Ministra 
Środowiska z dnia 26 stycznia 2010 roku W . 'ie wartości odniesienia dla niektórych substancji w powietrzu 
(Dz. U. z 2010 r., Nr 16,poz. 87). 
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Czas pracy instalacji w ciągu roku może wynosić około 7000 godzin. Każdy rodzaj druku (offsetowy, cyfrowy i 
druk w technologii UV) charakteryzuje się inną metodą wydruku i zużywa inne rodzaje materiałów drukarskich. 
W preparatach (farby, rozpuszczalniki) stosowanych do różnych rodzajów wydruku zawarte są lotne związki 
organiczne. Natomiast pracująca drukarka wykorzystująca technologię UV powoduje ona powstawanie ozonu, 
który ma określone wartości odniesienia substancji w powietrzu. 

Zatrudnienie 

W części produkcyjno-magazynowej przewiduje się zatrudnienie ok. 85 pracowników w systemie 
czterozmianowym. W biurach pracować będzie 25 osób w systemie jednozmianowym. 

INFRASTRUKTURA 

Część biurowo - socjalna 
Na parterze części biurowo - socjalnej zlokalizowano szatnię męską, szatnię damską, toalety, 

kotłownię, rozdzielnię, stołówkę oraz showroom, a także ciągi komunikacyjne. Na poziomie + l mieścić się 
będzie serwerownia, łazienka damska, łazienka męska, archiwum, pomieszczenie techniczne IT, pomieszczenia 
biurowe oraz sala konferencyjna i ciągi komunikacyjne. 
Ruch pojazdów 

Transport będzie wiązać się z ruchem pojazdów osobowych pracowników oraz ruchem pojazdów 
ciężarowych. Praca prowadzona będzie w trybie czterozmianowym (pracownicy produkcji i magazynu) oraz 
jedno zmianowym (pracownicy biura), dlatego też ruch będzie odbywać się zarówno w porze dnia jak i w porze 
nocy. Po terenie inwestycji w ciągu doby będzie poruszać się ok. 72 pojazdy osobowe i 6 pojazdów 
ciężarowych. 

Miej$ca parkingowe 
W ramach niniejszej inwestycji zaplanowano budowę 48 mIeJsc parkingowych dla samochodów 

osobowych (pracowników, obsługi, kadry kierowniczej, samochodów służbowych). Ponadto planuje się budowę 
2 doków załadowczo - rozładowczych dla samochodów ciężarowych. 
Infrastruktura techniczna i pozostałe elementy 

Realizacja omawianej inwestycji wiąże się z budową elementów infrastruktury, takich jak drogi, sieć 
elektroenergetyczna, sieć kanalizacji sanitarnej i deszczowej, urządzenia oczyszczające, sieć wodociągowa, 

ogrzewanie itp. 
Sieć elektroenergetyczna 
Inwestycja będzie zaopatrywana w energię elektryczną z zewnętrznej sieci energetycznej, zgodnie z 
warunkami przyłączenia. 
Sieć wodociągowa 

Woda na potrzeby funkcjonowania inwestycji będzie ujmowana z zewnętrznej sieci wodociągowej, 
zgodnie z warunkami przyłączenia. 
Sieć kanalizacji sanitarnej 
Ścieki bytowe będą odprowadzane do wewnętrznej sieci kanalizacji sanitarnej i do zbiornika 
bezodpływowego. Następnie, ścieki wywożone będą celem dalszego zagospodarowania wozami 
asenizacyj nymi. 
Sieć kanalizacji deszczowej 
Wody opadowe i roztopowe z terenów utwardzonych oraz parkingów będą odprowadzane do 
szczelnego zbiornika retencyjnego odparowalnego, na podstawie stosownego pozwolenia 
wodnoprawnego. Docelowa pojemność oraz budowa zbiornika retencyjnego będą dobrane na etapie 
sporządzania projektu budowlanego przy uwzględnieniu warunków technicznych oraz deszczy 
nawalnych. 
Sieć gazowa 
Obiekt będzie przyłączony do zewnętrznej siecI gazowej. Dla potrzeb ogrzewania projektowanych 
obiektów, zaplanowano następujące urządzenia: 

a) kocioł gazowy o max. mocy 45 kW, 
b) nagrzewnice gazowe z zamkniętą komorą spalania o max. mocy całkowitej 472 kW, 

na dachu hali magazynowo - produkc . nej moc nagrzewnic wyniesie ok. 315 kW, 
na dachu hali magazynowej moc nagrzewnic wyniesie ok. 157 kW. 




