Wojt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 28.11.2023 r.

ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

ROS.6220.17.2023.KP.10

DECYZJA Nr 7/2023

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2023 poz. 775) zwanej dalej k.p.a., art. 71 ust.2 art. 75 ust 1 pkt 4, art. 84, art. 84, art. 85, art. 87 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.),
zwanej dalej ustawa ,,008”, § 3 ust. 1 pkt 37 lit b oraz d, pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 27.03.2023 r. o wydanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwziecia, ztozonego przez spétke Solaris Laser Sp. z o. o. ul. Farbiarska 39,
02 — 862 Warszawa, reprezentowang przez petnomocnika, Pania Anne Zajac, Kwadrat Polska Sp. z 0. o. Sp. K.,
ul. Kosciuszki 1 ¢ 44 — 100 Gliwice, po zapoznaniu si¢ z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia pod nazwa:

»Budowa budynku magazynowo — produkeyjnego wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz
towarzyszaca infrastrukturg techniczng (m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoi. '
7 pompowmq, wewnetrzny uklad drogowy, parkingi, instalacje zewnetrzne wodno-kanallzacyjne,
| - gazu, elektryczne, teletechniczne, przylacza, przebudowa napowietrznych linii -
, “elektroenergetycznych) oraz rozbiérka istniejgcych obiektow
- na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 Kajetany, jedn. ew. 142105_2 Nadarzyn

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przeds'ingi(;cia na
Srodowisko.
IL. Ustalam nastepujace warunki realizacji przedsiewziecia:

1. bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji, w tym zwigzanych z wycinka drzew
i krzewow, rozbiorka istniejacych obiektow oraz budowa zbiornika retencyjnego, nalezy dokona¢ kontroli
terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu
ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajacej na odstepstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2. bezposrednio przed rozpoczeciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole
terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczke z terenu
budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenie$¢ do odpowiednich siedlisk
poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow odrebnych;

3. podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do nich
zwierzat;

4. wycinke drzew i krzewow nalezy przeprowadzié poza okresem lggowym ptakow (tj. z wytaczeniem okresu
od 1 marca do 15 wrzes$nia) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym, po wczesniejszej opinii
ornitologicznej o braku legéw. Przed dokonaniem wycinki nalezy takze wykluczy¢ mozliwos¢ zasiedlenia
drzew przez nietoperze;

5. rozbiorke obiektéw budowlanych nalezy przep ié~pod nadzorem przyrodniczym specjalisty lub
specjalistdw posiadajacych wiedze z zakresu \tblo\gn W‘Qtrop_terologn

6. w trakcie robdt budowlanych nalezy zap ~ochr ) \
przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztu
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zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadéw/materiatow) nalezy zorganizowaé
na terenie utwardzonym. Teren zaplecza powinien by¢ zabezpieczony przed ewentualnymi wyciekami
plynéw eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdéw budowlanych;

zakazuje si¢ skladowania materiatdéw budowlanych pod koronami drzew przeznaczonych do adaptacji;

do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej nalezy stosowa¢ gatunki roslin rodzimych oraz
dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roslin nektarodajnych o zréznicowanych
terminach kwitnienia;

na placu budowy, a nastgpnie podczas eksploatacji nalezy zastosowa¢ o$wietlenie zewnetrzne dajace tzw.
»ciepte” widmo $wietlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczajace przywabianie owadéw noca, nalezy
stosowac szczelne obudowy lamp uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzong zaréwka;

nalezy zastosowa¢ panele fotowoltaiczne posiadajace powloki antyrefleksyjne;

na etapie realizacji przedsigwzigcia nalezy stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

eksploatacje przedmiotowej inwestycji prowadzi¢ w godzinach 6.00-22.00;

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn ma by¢ zlokalizowania na
obszarze, do ktdrych inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczajacym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w srodki ochronne np. materialty wychwytujace ewentualnie rozlane
substancje (sorbenty, maty pochtaniajace) oraz $rodki ochrony p.poz, w celu minimalizacji skutkow
wystapienia sytuacji awaryjnej;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa nalezy podejmowa¢ natychmiastowe dziatania w
celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

na etapie realizacji nalezy wyznaczy¢ miejsca tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéow niebezpiecznych nalezy zabezpieczy¢ przed
negatywnym wplywem na $rodowisko, przed wptywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostgpem
0s6b postronnych. Odpady nalezy magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw tych
odpadoéw; odpady ciekte magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamkniecia, a nastepnie przekazywa¢ podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami;

przed przystapieniem do robdt budowlanych, nalezy zdja¢ i odpowiednio zabezpieczy¢ wierzchnia warstwe
gleby (humus), ktora po zakonczeniu inwestycji nalezy w miar¢ mozliwosci wykorzysta¢ do rekultywacji
terenu;

przed realizacja inwestycji nalezy sprawdzi¢ mozliwos¢ kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych, w
przypadku stwierdzenia konieczno$ci przebudowy urzadzen melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 w zwiazku z art.17 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. prawo wodne (dz. u. z 2022 r. poz. 2625 z pézn. zm.);

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe nalezy prowadzi¢
bez koniecznos$ci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych, nalezy ograniczy¢ czas odwadniania do
minimum, ograniczy¢ wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wod¢ z odwodnienia nalezy
zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach nalezy dokonywaé poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba:

a. prowadzenie tankowania nalezy wykonywaé na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata
gumowa lub plyty betonowe), na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

b. miejsce tankowania nalezy wyposazy¢ w specjalistyczny, szczelny zbiornik na paliwo z systemem
dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,,zbiornik w zbiorniku™),
umiejscowiony w ww. miejscu tankowania,

c. miejsca tankowania pojazdéw nalezy wyposazy¢ dodatkowo w sorbent i pojemnik na zuzyty
sorbent, celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

na etapie realizacji nalezy zorganizowa¢ stanowisko do mycia k6t pojazdéw opuszczajacych teren budowy,
w miejscach do tego wyznaczonych, posiadajacych odpowiednie zabezpieczenie (uszczelnienie terenu). W
przypadku zastosowania mobilnej myjni przejazdowej, dziatajacej w obiegu zamknigtym, nalezy
wykorzystywaé¢ wode po grawitacyjnym oczyszczeniu z zanieczyszczen w zbiorniku szlamowym;

na etapie realizacji, wod¢ na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe nalezy dostarcza¢
beczkowozami lub pobiera¢ z sieci wogio’clqgcgwej, .

nalezy zorganizowac¢ zaplecze socj @o»— -bytowe  w oparciu o przenosne kontenery socjalne i toalety
przeno$ne (np. TOI — TOI), wyposazong "wbezodplywowe zbiorniki $ciekéw, systematycznie oprézniane
przez uprawnione podmioty, bez d ipfl?szczema doich przepe’rmema
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na etapie realizacji — niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy nalezy
odprowadza¢ do gruntu w sposéb nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w wdd znajdujacych si¢ na gruncie;

roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, a w
szczegblnosci ograniczajacy integracje w warstwy wodonosne;

zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odktad) nalezy sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd
powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe nalezy odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
a do czasu jej wybudowania odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, nie dopuszczaé do
przepetnienia, oproznia¢ systematycznie;

na etapie eksploatacji obiekt nalezy podiaczy¢ do gminnej sieci wodociagowej wraz z opomiarowaniem
zuzycia wody;

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych nalezy
odprowadza¢ do zbiornika retencyjnego (szczelnego, z odprowadzeniem do kanalizacji lub rowu lub
zbiornika rozsaczajacego), w sposob nie powodujacy zalewania terenow sasiednich oraz nie zmieniajac
stanu wody ma gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w wod;

nalezy zastosowa¢ urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) dla w/w wéd z
terenéw, na ktédrych moga wystgpowaé zanieczyszczenia (tereny utwardzone); w/w wody przed
odprowadzeniem do odbiornika nie moga zawieraé substancji zanieczyszczajacych w ilo$ciach
przekraczajacych 100 mg/l zawiesin og6lnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie z
rozporzadzeniem ministra gospodarki morskiej i zeglugi srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy speti¢ przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych
do wéd lub urzadzen wodnych (dz. u. z 2019 r. poz. 1311);

tereny narazone na zanieczyszczenie drogi, parkingi, doki — tereny utwardzone) nalezy wykona¢ jako
nawierzchnie utwardzone, uniemozliwiajace przedostawanie si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i
wad;

nawierzchnie utwardzone nalezy uksztaltowaé¢ w sposéb zapewniajacy wiasciwy odptyw wod opadowych i
roztopowych tj. ze spadkiem do kratek $ciekowych;

nalezy dokonywac regularnego okresowego oczyszczania wpustow ulicznych i odwodnien liniowych
podfaczonych do instalacji kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji;

system wodno — $ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) nalezy
regularnie i terminowo poddawacé czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzen i
wysokiej skutecznosci podczyszczania wod opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelnosci
badz awarie nalezy niezwtocznie usuwac;

ewentualne agregaty pradotwoércze nalezy zlokalizowaé na zewnatrz lub w wydzielonym pozarowo
pomieszczeniu wewnatrz hali;

odpady nalezy magazynowac w sposob nastepujacy:

a. w miejscach o pojemnosci magazynowania dostosowanej do masy odpadéw wytwarzanych w
danym okresie i czgstotliwosci ich odbioru;

b. w sposéb dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadow, z wykorzystaniem
opakowan, pojemnikéw, workow, kontenerow lub zbiornikow, z dopuszczeniem magazynowania
w pryzmach lub stosach, jesli nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

C. W sposob zapobiegajacy rozprzestrzeniania si¢ odpadoéw poza przeznaczone do tego miejsce (poza
pojemniki, worki , opakowania, kontenery lub wydzielone boksy i sektory), na nieruchomosci
sasiednie;

odpady niebezpieczne magazynowaé selektywnie w sposob minimalizujacy wptyw czynnikow
atmosferycznych na odpady - w szczelnych i oznakowanych zamknigtych pojemnikach lub innych
opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach), w wyznaczonym miejscu, przy
zastosowaniu systemow zbierania wyciekéow oraz wod odciekowych w sposob chroniacy przed
zanieczyszczenia $rodowiska, oraz przed wptywem na zycie i zdrowie ludzi, przed zmiana wiasnosci
chemicznych i fizycznych oraz powstawaniem uciazliwosci- zapachowej,

po uzbieraniu partii transportowej odpady nalezy,ngléazxwaé uprawnlonym odbiorcom;

w poinocno — wschodnim narozniku terenu }nw\spy{p;nalezy wykonac odgrode akustyczna w postaci
szczelnego plotu betonowego lub ekranu ak stycfmg . na d{uaosm_‘co najmniej 20 m i wysokosci nie
nizszej niz 2,5 m od poziomu gruntu. .




UZASADNIENIE

Whnioskodawca wystapit w dniu 27.03.2023 r. do Wéjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia pod nazwa: ,,Budowa budynku
magazynowo — produkcyjnego wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz towarzyszacg infrastrukturg
techniczng (m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoz. z pompownia, wewnetrzny uklad
drogowy, parkingi, instalacje zewnetrzne wodno-kanalizacyjne, gazu, elektryczne, teletechniczne,
przylacza, przebudowa napowietrznych linii elektroenergetycznych) oraz rozbiérka istniejgcych obiektow
na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 Kajetany, jedn. ew. 142105 2 Nadarzyn.

Planowana inwestycja, kwalifikuje si¢ do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b oraz d, pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania moze by¢
wymagany. O wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie strony postepowania zostalty zawiadomione
przez Wojta Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 29.05.2023 r. znak ROS.6220.18.2022.KP.1.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1,2, 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00$” organ wiasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie oddziatywaé na $rodowisko, po zasiegnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora Zarzadu Zlewni Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dziatajacego, jako Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej i wlasciwego Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Wojt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 29.05.2023 r. znak ROS.6220.17.2023.KP.2 wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla w/w
przedsigwzigcia. W pismie z dnia 29.05.2023 r. znak R0OS.6220.17.2023.KP.3 Wéjt Gmina Nadarzyn wydat
o$wiadczenie, ze wnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym jest
organ wilasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach. W toku postepowania
administracyjnego Wéjt Gminy Nadarzyn w pismie z dnia 22.06.2023 r. znak ROS.6220.17.2023.KP.4 podat
informacjg o dokonaniu sprostowania btedu pisarskiego w nazwie przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 17.07.2023r., znak
WOOS-1.4220.812.2023.AST zajat stanowisko, ze dla przedsiewziecia okreslonego jako: ,Budowa budynku
magazynowo — produkcyjnego wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz towarzyszacg infrastrukturg techniczna
(m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoz. z pompownia, wewnetrzny ukfad drogowy, parkingi,
instalacje zewnetrzne wodno-kanalizacyjne, gazu, elektryczne, teletechniczne, przylacza, przebudowa
napowietrznych linii elektroenergetycznych) oraz rozbiorka istniejacych obiektow na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003
Kajetany, jedn. ew. 142105 _2 Nadarzyn., nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko. RDOS wskazal jednoczesnie na konieczno$¢ wskazania w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach okreslonych warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy

599

,,008”.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z
dnia 31.07.2023 r., znak WA.ZZS.5.4901.1.207.2023.PD zajal stanowisko, ze dla przedmiotowego
przedsigwzigcia pod nazwa ,.Budowa budynku magazynowo — produkcyjnego wraz z zapleczem socjalno-
biurowym oraz towarzyszaca infrastruktura techniczna (m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoz.
z pompownia, wewnetrzny uktad drogowy, parkingi, instalacje zewnetrzne wodno-kanalizacyjne, gazu,
elektryczne, teletechniczne, przytacza, przebudowa napowietrznych linii elektroenergetycznych) oraz rozbiorka
istniejacych obiektow na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 Kajetany, jedn. ew. 142105_2 Nadarzyn” nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Jednoczesnie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
PGWWP wskazal na konieczno$¢ wskazania w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okre$lonych
warunkéw i wymogow, o ktorych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy ,,oos’” oraz nalozenia konkretnych
obowiazkow dziatan o ktorych mowa w art. 82 ust.1 pkt 2 lit. b lub c ustawy ,,008”.

o~

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitaimy}yvt Pruszkow1e w opinii sanitarnej z dnia 13.06.2023 r., znak
L.dz.NZ.9022.2.19.2023.4322.157, oraz té&e lie, podtrzymaneJ w pisSmie z dnia 23.08.2023 r., znak
L.dz.NZ.9011.9.2023.6262.227 wydanej dla.p z.edmlotowego :.przgdswwzm;ma pod nazwg ,.Budowa budynku




magazynowo — produkcyjnego wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz towarzyszaca infrastruktura techniczna
(m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoz. z pompownia, wewnetrzny uktad drogowy, parkingi,
instalacje zewnetrzne wodno-kanalizacyjne, gazu, elektryczne, teletechniczne, przylacza, przebudowa
napowietrznych linii elektroenergetycznych) oraz rozbiorka istniejacych obiektow na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003
Kajetany, jedn. ew. 142105_2 Nadarzyn” uznat obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla ww. przedsigwziecia w prowadzonym postepowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Po ztozeniu przez wnioskodawce stosownych wyjasnien, przestanych przez Wojta Gminy
Nadarzyn pismem z dnia 10.08.2023 r. znak ROS.6220.18.2022.KP.5 oraz pismem z dnia 26.09.2023r. znak
ROS.6220.18.2022.KP.7 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia
2.10.2023 r., znak L.dz.NZ.9022.2.29.2023.7480.263, wydanej dla przedmiotowego przedsigwziecia stwierdzit o
odstapieniu od konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na §rodowisko dla ww. przedsiewziecia
w prowadzonym postgpowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, przy
zastosowaniu skutecznych zabezpieczen dotyczacych ochrony akustycznej terenow chronionych akustycznie.

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, oraz o zebraniu materiatéw dowodowych przed wydaniem
decyzji, strony postgpowania zostaly powiadomione przez Wojta Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia
4.09.2023 r., znak: ROS.6220.17.2022.KP.6. oraz 6.10.2023 r. znak ROS.6220.17.2022.KP.9.

W trakcie prowadzonego postgpowania, na podstawie przedfozonych dokumentéw oraz informacji
zawartych w KIP, dokonano nastepujacych ustalen dotyczacych realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia:

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsiewziecia:

a) Przedsiewzigcie bedace przedmiotem postepowania nalezy do kategorii okreslonej w rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzeé$nia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
(tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1839) jako:

— § 3 ust. 1 pkt 37 : instalacje do naziemnego magazynowania:

b) produktéw naftowych,

d) gazéw tatwopalnych,

— inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylaczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz pltymny o facznej
pojemnosci nie wiekszej niz 10 m3 oraz zbiornikow na olej o facznej pojemnosci nie wigkszej niz 3
m3, a takze niezwiazanych z dystrybucja instalacji do magazynowania statych surowcow
energetycznych;

—  §3 ust. 1 pkt 54 lit. b: ,,zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub -
magazynowa, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, tj. 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3
tej ustawy”

b) Teren, na ktorym planowana jest przedmiotowa inwestycja, objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr XLVII1/49/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13.09.2002
r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kajetany w gminie Nadarzyn,
ogtoszona w Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 306 z dnia 27.11.2002 r. poz. 8078 i zawiera nastgpujace ustalenia:

—  Teren zabudowy ustugowej - produkcyjnej o symbolu ,,UP” z siedliskiem rolniczym o symbolu
»UP/MR?”: przeznaczenie podstawowe — obiekty ustugowo — produkcyjne o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu, z zielenia urzadzong w czesci terenu UP, oznaczonej na rysunku planu Z/UP;
przeznaczenie uzupelniajgce — obiekty i urzadzenia ze wzgledoéw technologicznych, socjalnych,
ochrony ppoz., urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb
dzialki lub potrzeb lokalnych, sieci infr tury,

—  Teren komunikacji — droga doj az/c}ov‘vqxd_‘éymbO'lﬁ‘;;l_ KUD”,
N~ X

Przedmiotowe dziatki znajduja si¢
— cze$ciowo na terenie zmelioro
— cze$ciowo w orientacyjnym zasi




— czesciowo w zasiggu obszaru o ztozonych warunkach gruntowych,

— zlinia elektroenergetyczna $redniego napigcia 15 kV.
Lokalizacja przedmiotowego przedsigwzigcia jest zgodna 2z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. .

¢) Skala przedsiewziecia i wielko§¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje:

Planowana inwestycja obejmowac bedzie przede wszystkim:

— budynek magazynowo — produkcyjny wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz miejscami
zatadowczo-roztadowczymi,

— rozbiorka istniejacych obiektow,

— portiernia/e

— pompownia/e wraz ze zbiornikiem/ami do celéw ppoz.,

—  zbiornik/i retencyjny/e,

— tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi),

— infrastruktura techniczna: (instalacja energetyczna, instalacja, fotowoltaiczna, awaryjnego zasilania,
instalacja wodociagowa, instalacja gazowa, instalacja kanalizacyjna, instalacja deszczowa, instalacja
teletechniczna, instalacja odgromowa, instalacja wentylacyjna,

— pompa ciepta (rozwazana mozliwo$¢ instalacji)

— ogrodzenie terenu,

—  wiata/y (§mietnikowe, na rowery, na palety)

Powierzchnia zabudowy rozumiana przez powierzchnie terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz
pozostata powierzchnie przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia
jest rownoznaczna z catkowita powierzchnia planowanego przedsiewzigcia (zakresem zamierzenia) i wynosi 28
200 m? tj. 2,8 ha., w tym:

— Powierzchnia zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszen zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-12
Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie): ok. 5 379 m? £20 % tj. ok. 19 % catkowitej powierzchnia
planowanego przedsigwziecia,

— Powierzchnia terendw utwardzonych (rozumiana jako rzuty drég, placéw, parkingow, dokdow
roztadowczo-zatadowczych, chodnikéw oraz zbiornikéw retencyjnych): ok. 8 403 m? 20 % tj. ok. 30%
catkowitej powierzchnia planowanego przedsiewzigcia, z tego powierzchnia przeznaczona pod parkingi
wraz z drogami dojazdowymi wynosi ok.5 305 m? £10 % (w tym ok. 237 miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych i ok. 2 miejsc postojowych dla samochodéw ciezarowych).

—  Powierzchnia biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiastej): minimum 5 640 m? tj.
20 % calkowitej powierzchnia planowanego przedsiewzigcia (zgodnie z zapisami obowigzujacego
miejscowego planu)

Tereny sasiadujace z obszarem planowanego przedsigwziecia:

—  w kierunku pétnocnym, potudniowym i czesciowo wschodnim zlokalizowane sa tereny ustugowo -

produkcyjne,

—  w kierunku zachodnim teren graniczy z droga ekspresowa S8,

—  w kierunku wschodnim zabudowa mieszkaniowa.
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa, a tym samym granica terenu chronionego akustycznie znajduje si¢ w
kierunku wschodnim ok. 5 m od granicy terenu inwestycji. Teren pod planowana inwestycje to obszar w duzej
mierze niezagospodarowany, w potnocnej czgsci terenu zlokalizowana jest zabudowa przewidziana do
rozbiorki. Przez teren zamierzenia przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wymagajaca
przebudowy, co zostanie zrealizowane wedtug odrebnego postepowania.

d) powiazan z innymi_ przedsiewzieciami, w__szczeg6lno$ci kumulowania si¢ oddzialywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania

mieszcza sie w obszarze do oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem.

Na terenie planowanego przedsigwzigcia nie-znajduja si¢ zadne przedsigwzigcia realizowane lub
zrealizowane. Oddziatywania planowa}rf'%\({g“pf‘z"ed‘sjngj‘qcia, i wspdlne nakladanie si¢ oddziatywan
innych realizowanych i zrealizowanygﬁ(pg"zeds‘iejﬁiigiif@ajx{ujqcych si¢ w analizowanym obszarze, moga
by¢ krétko- i srednioterminowe, ’((’)\\E&gﬁié“ __"’Wiiq’,w‘elfffw_k bezposrednim sasiedztwie planowanego
przedsiewziecia znajduje si¢ przedsi tqoiérés’l(")_néjéf(of; »Zaktad produkcyjny wezy wentylacyjnych,




€)

ul. Miedziana 10, Kajetany, gm. Nadarzyn, na dziatkach o nr ew. 398/5, 398/4. 399/1, 398/6 w
miejscowosci Kajetany obreb 003 Kajetany”, dla ktérego w dn. 23.03.2020 r zostata wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach nr 1/2020. Na etapie eksploatacji mozliwosé¢ kumulowania si¢
oddziatywan planowanej inwestycji z w/w zaktadem w zakresie emisji-hatasu (np. przejazdu samochodéw
ciezarowych — dowozacych towary do budynku, spedycji gotowych wyrobéw) oraz emisji
zanieczyszczen (spalanie paliw w silnikach pojazdéw, pracy zaktadu produkcyjnego) nie spowoduje
przekroczenia norm S$rodowiskowych zaréwno dopuszczalnych poziomoéw hatasu jak i stezen
zanieczyszczen na terenie planowanego przedsiewziecia, jak na terenach sasiednich. Polozenie obszaru
planowanej inwestycji na obszarze przemystowym, gdzie w otoczeniu znajduja si¢ innego tego typu
obiekty wyklucza mozliwo$¢ intensyfikacji oddziatywania na krajobraz, tak jakby to mialo miejsce,
gdyby inwestycja byta realizowana w obszarze zabudowy jednorodzinnej lub zwartej wielorodzinnej, czy
na terenach cennych przyrodniczo. Planowana inwestycja potozona bedzie na terenie latwo
przewietrzanym. Biorac réwniez pod uwage ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory dla tego obszaru przewiduje wiasnie takie, a nie inne przeznaczenie, nalezy uznac,
ze beda to oddzialywania typowe dla takich obszaréw. Okreslony sposéb odprowadzania wdd czy

. gospodarki odpadowej pod katem kumulacji oddziatywan nie przewiduje mozliwosci ich kumulacji.

Zaréwno zakfad istniejacy jak i planowana inwestycja beda miaty odpowiednio zorganizowany system
gospodarki wodno — $ciekowej, a gospodarka odpadowa na terenie planowanej dzialalnosci bedzie
zgodna z obowigzujacymi przepisami.

roznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni
ziemi:

W chwili obecnej teren pod planowane przedsiewzigcie porosniety jest roélinnoscia trawiasta.
Obszar ten, charakteryzuje si¢ znacznym uproszczeniem pod wzgledem sktadu gatunkowego biocenozy.
Wystepuja na nim zbiorowiska roslinnosci synantropijnej, a wigc segetalnej i ruderalnej towarzyszacej
uprawom rolnym, jak réwniez wystepujace w miejscach silnie przeksztalconych przez dziatalnosé¢
cztowieka. Struktura i sktad tych zbiorowisk sa wynikiem dtugotrwatej selekcji i przystosowania, stanem
wzglednej réwnowagi dynamicznej miedzy naturalng tendencja ro$lin do ekspansji i opanowania
$rodowiska, a dziatalno$cia produkcyjno — gospodarcza cztowieka.

Oddziatywanie przedsiewziecia w okresie realizacji bedzie zwiazane glownie zajetoscia terenu,
ktory aktualnie stanowi obszar niezagospodarowany z zabudowa w podlnocnej czgsci. Wycinka
kolidujacego zadrzewienia zostanie zrealizowane zgodnie z uzyskana wcze$niej zgoda. Planowane
nasadzenia zostana wykonane zgodnie z udzielonym przez wlasciwy organ zezwoleniem. Nasadzenia
zastepcze przewiduje sie wykona¢ wiosna badz jesieniag czyli w okresie najkorzystniejszyin dla wzrostu
nowych roslin. Z uwagi na fakt, iz roslinno$¢ terenu inwestycji wystepuje powszechnie w naszym kraju
oddziatywanie planowanego przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze bedzie niewielkie, dodatkowo
czg$é terenu inwestycji bedzie uksztaltowana w formie terendéw zielonych i urzadzona w sposéb
zapewniajacy rekompensate utraconych wartosci przyrodniczych.

Zuzycie materiatéw, paliw i innych surowcédw oraz energii
W zwiazku z eksploatacja planowanego przedsiewzigcia przewiduje si¢ nastgpujace zuzycie wody,
surowcow, materialow, paliw oraz energii:

- Woda

W fazie budowy woda dostarczana bedzie z gminnej sieci wodociagowej w niewielkich ilo$ciach dla
zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip budowlanych oraz niezbednych prac budowlanych.
Okreslenie ilosci zuzycia wody oraz ilosci $ciekow na etapie realizacji inwestycji, jest w tym
momencie trudne do okreslenia.

W fazie eksploatacji woda do projektowanego zakladu dostarczana bedzie z gminnej sieci
wodociggowej nalezacej do Przedsiebiorstwa Komunalnego Nadarzyn Sp. z 0.0..
Srednie dobowe zapotrzebowanie wody dla catego obiektu ok. 9,12 m*/dobe (0,5 m*/godzing).
Maksymalne dobowe zapotrzebowanie wody dla catego obiektu: 11,88 m3/dobe (1,4 m3/godzing).
Dodatkowo zapotrzebowanie wody do celow p.poz. wynosi ok. 50 I/s.

— Gaz ziemny — Przewidywana ilos¢ zaopatrzé'"“" -;ngiiqu. 80 m3/h. Odbiornikami gazu beda kotly

—  Energia elektryczna — Zapotrzebowanje nd moc ca’fego obke u (moc przyfaczeniowa): ok. 750 kW,
Roczne zapotrzebowame na energie e/lelgtrycznq oK. l 500 QOOkWh.




— Materiaty: W ramach planowanego przedsigwziecia planuje si¢ wykorzystanie materiatow takich jak
czesci eksploatacyjne, podzespoty, bebny, formatery, plyty gtéwne, tonery, tusze do uzupehienia
urzadzen, preparaty uszczelniajace, szczeliwa, kleje, niewielkie ilosci alkoholu izopropylowego do
odtluszczania czgsci (stosowany recznie na szmatce), past silikonowych, zabezpieczajgcych.

f) emisjii wystepowania innych uciazliwosci:

Na terenie przedmiotowej inwestycji, w zwiazku z eksploatacjg instalacji, powstawaly beda:

— Scieki bytowe (faza budowy i eksploatacji)

— wody opadowe i roztopowe (faza budowy i eksploatacji)

— odpady (faza budowy i eksploatacji)

— emisja zanieczyszczen do powietrza (faza budowy i eksploatacji)

— emisja hatasu (faza budowy i eksploatacji).

Faza realizacji

Oddziatywanie zwiazane z faza realizacji przedsiewziecia beda miaty charakter odwracalny oraz beda
krétkotrwate, nie powodujace negatywnego oddziatywania na srodowisko. Z realizacja przedsiewziecia nie
wiaze sie konieczno$¢ zmiany zagospodarowania terenu. Scieki socjalno-bytowe gromadzone beda w
bezodptywowym zbiorniku w sanitariacie przeno$nym (np. toi-toi), $cieki te beda usuwane transportem
asenizacyjnych do oczyszczalni $ciekow. Wody opadowe i roztopowe powstajace w fazie budowy
przedsiewzigcia odprowadzane beda powierzchniowo na terenie przedmiotowych dziatek, w sposob
niezorganizowany. Odpady powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia (z grupy 08, 15, 17, 20) beda
zagospodarowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Czasowe magazynowanie odpadéw odbywacé sie
bedzie w specjalnie wyznaczonych na ten cel miejscach, zabezpieczonych przed dostepem o0séb
nieupowaznionych., odpady powstate w fazie realizacji przekazane zostana przez firme¢ prowadzacag prace
budowlane do gospodarczego wykorzystania lub na skfadowisko odpadéow podmiotom posiadajacym
stosowne zezwolenia na prowadzenia dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia wystapi emisja pytow i gazéw do powietrza, emisja hatasu,
pochodzaca z maszyn budowlanych i eksploatacji urzadzen oraz ruchu pojazdéw. W trakcie realizacji
przedsiewzigcia w powietrzu wzro$nie zawarto$¢ zanieczyszczen stanowiacych efekt tzw. emisji
niezorganizowanej, czyli typowych zanieczyszczen komunikacyjnych. W przypadku ruchu pojazdéw oraz
uzycia sprzetu budowlanego zanieczyszczenia beda emitowane do atmosfery w wyniku spalania paliw
(benzyna, ropa) w silnikach pojazdéw, w wyniku ktérych do atmosfery dostana si¢ przede wszystkim:
dwutlenek azotu, tlenek wegla, weglowodory alifatyczne, dwutlenek siarki oraz pyt PM10 (w tym sadza).
Zrodlem hatasu, wytwarzanego na etapie realizacji przedsiewziecia beda maszyny i urzadzenia budowlane.
Uciazliwosci te beda miaty charakter krétkotrwaty i ustapia po zakonczeniu prac budowlanych.

Faza eksploatacji

Planuje si¢ odprowadzanie sciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej
wybudowania przewiduje si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych (szamb). Q $rednie
dobowe ok. 9,12 m3/dobe. Na terenie inwestycji beda powstawaty wody opadowe i roztopowe z terenu drég
dojazdowych i placéw oraz dachow budynkow. wody opadowe i roztopowe beda ujmowane w szczelny
system kanalizacyjny oraz podczyszczane w separatorze wraz z osadnikiem co uniemozliwi przedostawanie
si¢ potencjalnych zanieczyszczen (zawiesiny i substancje ropopochodne) do Srodowiska wodno-gruntowego;
z mozliwoscia odprowadzenia poprzez zbiornik retencyjny do gruntu, rowu melioracyjnego lub do
kanalizacji.

Odpady powstajace w fazie eksploatacji (z grup 08, 13, 15, 16, 20) beda gromadzone selektywnie w
wyznaczonym miejscu i zagospodarowywane zgodnie z obowiazujacymi przepisami, poprzez odbior i wywoz
w celu utylizacji przez uprawnione podmioty gospodarcze.

Glownym zZrodtem emisji substancji do powietrza oraz emisji hatasu bedzie ruch pojazdéw po terenie
inwestycyjnym a takze praca urzadzen grzewczych (gazowy kociot grzewczy) i wentylacyjnych. Planowana
inwestycja nie spowoduje znacznego wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza,
dopuszczalnie poziomy substancji w powietrzu zostana dotrzymane. W trakcie eksploatacji planowanego
przedsigwziecia nie powinny wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm pozioméw hatasu w
$rodowisku. tj. 55 dB dla zabudowy mleszkanlowo-ushlgowej oraz zagrodowej oraz 50 dB dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu ochgcmy‘t lezacych na obszarze chronionym akustycznie nieruchomosci
sasiednich przewidziano instalacje odgfo&ry{akustycznej




Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na klimat, nie spowoduje uciazliwosci, ktére moglyby
znaczaco negatywnie wptywac na srodowisko. Eksploatacja planowanego przedsiewziecia nie powinna
spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

g) Ocenianego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:
Analizowany budynek magazynowo — produkcyjny nie bedzie sie zalicza¢ do obiektéw stwarzajacych

szczegdlne ryzyko wystagpienia powaznej awarii lub katastrofy budowlanej, nie bedzie rowniez stwarzaé
szczegblnego zagrozenia dla otoczenia w przypadku wystapienia katastrofy naturalnej.

Na terenie analizowanego obiektu nie beda si¢ znajdowaty, jak réwniez nie beda powstawaly w zwiazku
z jego eksploatacja, substancje niebezpieczne w ilosciach, ktore mogltyby spowodowaé zakwalifikowanie
budynkoéw do obiektéw o podwyzszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej. Rozpatrywany obiekt nie
bedzie podlegat obowiazkowi opracowania programu zapobiegania powaznym awariom przemystowym dla
zaktadu o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku w rozumieniu art. 248 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pdzniejszymi zmianami).

Ryzyko wystapienia sytuacji awaryjnych zwiazane bedzie gléwnie z ruchem pojazdéw na terenie obiektu.
Gléwnym rodzajem zagrozenia, ktére moze wystapi¢ w wyniku sytuacji awaryjnej, jest rozlanie substancji
chemicznych i ropopochodnych na skutek np. zderzenia pojazdéw lub uszkodzenia zbiornikow paliwa w
pojazdach. Sa przewidziane rozwiazania techniczne dla zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem w przypadku wystapienia tego rodzaju sytuacji awaryjnej w postaci uszczelnionych
nawierzchni i separatorow w sieci kanalizacji deszczowej.

Ryzyko wystapienia na terenie planowanego przedsigwzigcia zagrozen katastrofa naturalng lub katastrofa
budowlana jest nikfe.

g) Przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na Srodowisko, w
przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie:

Na etapie realizacji przewiduje si¢ powstawanie nastepujacych odpadow:

Odpady niebezpieczne

— 0801 11* Odpady farb i lakierow zawierajacych rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne, w ilosci 0,05 Mg/etap realizacji,

— 08 04 09* Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajace rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne, w ilosci 0,05 Mg/etap realizacji, >

— 1501 10* Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone, w ilosci 0,1 Mg/etap realizacji,

— 1502 02* Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujgte w innych grupach),
tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji.

Odpady inne niz niebezpieczne

— 0801 12 Odpady farb i lakierow inne niz wymienione w 08 01 11, w ilosci 0,05 Mg/etap realizacji,

— 0804 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09, w ilosci 0,05 Mg/etap
realizacji

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji,

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w iloéci 2,0 Mg/etap realizacji,

— 1501 03 Opakowania z drewna, w ilosci 3,0 Mg/etap realizacji,

— 1501 04 Opakowania z metali, w ilosci 0,1 Mg/etap realizacji,

— 1501 05 Opakowania wielomateriatlowe, w ilosci 0,1 Mg/etap realizacji,

— 1501 07 Opakowania ze szkta, w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji,

— 1502 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02, w ilosci 1,0 Mg/etap realizacji,

— 1701 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z.rezblorek i remontow, w ilosci 5,0 Mg/etap
realizacji, o

— 1701 02 Gruz ceglany, w ilosci 3,0 M "e\tap a?Ilz Jx,

— 1701 03 Odpady innych materiatow ef’am
realizacji,




10

— 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materialéw ceramicznych i
elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06, w ilosci 10,0 Mg/etap realizacji,

— 170201 Drewno, w ilosci 3,0 Mg/etap realizacji,

— 17 02 03 Tworzywa sztuczne, w ilosci 1,0 Mg/etap realizacji,

— 17 04 01 Miedz, braz, mosiadz, w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji,

— 17 04 02 Aluminium, w ilosci 0,8 Mg/etap realizacji,

— 17 04 05 Zelazo i stal, w ilosci 10,0 Mg/etap realizacji,

— 17 04 07 Mieszaniny metali, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji,

— 1704 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10, w ilosci 0, 5 Mg/etap realizacji,

— 17 06 04 Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03, w ilo$ci 2,0 Mg/etap
realizacji,

— 2001 02 Papier i tektura, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji,

— 2001 03 Szkto, w ilosci 1,0 Mg/etap realizacji,

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilosci 5,0 Mg/etap realizacji.

Na etapie eksploatacji beda powstawaty nastepujace odpady:

Odpady niebezpieczne

— 0803 17* Odpadowy toner drukarski zawierajacy substancje niebezpieczne, w ilosci 0,5 Mg/rok,

— 08 04 09* Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajace rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne, w ilosci 0,2 Mg/rok,

— 0804 11* Osady z klejow i szczeliw zawierajace rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne, w ilosci 0,2 Mg/rok,

— 13 02 04* Mineralne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe zawierajace zwiazki
chlorowcoorganiczne, w ilosci 0,3 Mg/rok,

— 13 02 08* Inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe, w ilosci 0,3 Mg/rok,

— 13 05 02* Szlamy z odwadniania olejow w separatorach, w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 13 05 07* Zaolejona woda z odwadniania olejow w separatorach, w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 13 05 08* Mieszanina odpad6éw z piaskownikow i z odwadniania olejow w separatorach, w ilosci
3,0 Mg/rok,

— 1501 10* Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone, w ilosci 0,5 Mg/rok,

— 1502 02* Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny
do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi (np. PCB), w ilosci 0,5 Mg/rok,

— 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09
do 16 02 12, w ilosci 0,1 Mg/rok,

— 16 05 06* Chemikalia laboratoryjne i analityczne (np. odczynniki chemiczne) zawierajace
substancje niebezpieczne, w tym mieszaniny chemikaliow laboratoryjnych i analitycznych, w ilo$ci
0,05 Mg/rok,

— 16 05 07* Zuzyte nieorganiczne chemikalia zawierajace substancje niebezpieczne (np.
przeterminowane odczynniki, w ilosci 0,05 Mg/rok,

— chemiczne)

— 16 05 08* Zuzyte organiczne chemikalia zawierajace substancje niebezpieczne (np.
przeterminowane odczynniki chemiczne), w ilosci 0,05 Mg/rok,

— 2001 21* Lampy fluorescencyjne i inne odpady zawierajace rte¢, w ilosci 0,5 Mg/rok.

Odpady inne niz niebezpieczne
— 08 03 18 Odpadowy toner drukarski inny niz wymieniony w 08 03 17, w ilosci 0,5 Mg/rok,
— 0803 99 Inne niewymienione odpady, w ilosci 0,2 Mg/rok,
— 08 04 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09, w ilosci 0,2 Mg/rok,
— 08 04 12 Osady z klejow i szczeliw inne niz wymienione w 08 04 11, w ilosci 0,2 Mg/rok,
— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury, w ilosci 3,0 Mg/rok,
— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 1501 03 Opakowania z drewna, Gl 3.0:Mg/rok,
— 1501 04 Opakowania z metall mMg/ffbk
— 1501 05 Opakowania wielo ow '_w\‘ljosclf;3\0 Mg/rok,

— 1501 06 Zmieszane odpady palﬁ mowe w 0§61 3,0 Mg/rok,
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— 1502 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02, w ilosci 0, 5 Mg/rok,

— 16 02 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13, w ilosci 0,5 Mg/rok,

— 16 02 16 Elementy usunigte z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15, w ilo$ci 0,5
Mg/rok,

— 16 06 04 Baterie alkaliczne (z wylaczeniem 16 06 03), w ilosci 0,5 Mg/rok,

— 16 06 05 Inne baterie i akumulatory, w ilosci 0,5 Mg/rok,

— 16 10 02 Uwodnione odpady ciekle inne niz wymienione w 16 10 01, w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 1704 05 Zelazo i stal, w ilosci 1,0 Mg/rok,

— 17 04 07 Mieszaniny metali, w ilosci 2,0 Mg/rok,

— 2001 01 Papier i tektura, w ilosci 3,0 Mg/rok,

— 2001 02 Szkto, w ilosci 2,0 Mg/rok,

— 2001 39 Tworzywa sztuczne, w ilosci 2,0 Mg/rok,

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilosci 5,0 Mg/rok.

Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Nie przewiduje si¢ oddziatywan zagrazajacych zdrowiu ludzi.

Usytuowanie przedsi¢gwzigcia z uwzglednieniem mozliwosci zagrozenia dla srodowiska, w szczegé6lnosci
przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczenia si¢ Srodowiska i odnawiania si¢
zasob6éw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a)

b)

¢)
d)

e)

2

obszary wodno blotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych w tym siedliska tegowe
oraz ujscia rzek: Nie nastapi oddziatywanie na obszary wodno — bfotne, oraz obszary o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych;

obszary wybrzezy: Nie nastgpi oddziatywanie na obszary wybrzezy;

obszary gérskie lub lesne: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, obszary gorskie i lesne;

obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wodnych i obszary ochronne woéd $rédladowych: Nie
nastapi oddziatywanie na obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé wdd i obszary ochronne
zbiornikéw $rodladowych;

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdw rosélin i zwierzat lub ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona. w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony

przyrody:
Inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszaréw objetych ochrong na mocy ustawy z

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze zm., zwanej dalej ,,uoop™).
Najblizszy obszar Natura 2000 Stawy w Zabiencu PLH140039 oddalony jest o okoto 14.8 km w kierunku
potudniowo-wschodnim od granic nieruchomosci, na ktorej planowana jest przedmiotowa inwestycja. W
obszarze planowanej inwestycji brak korytarzy ekologicznych stanowiacych podstawowe drogi
przemieszczania si¢ elementow biotycznych i abiotycznych w $rodowisku. Najblizszy korytarz
ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest w
odlegtosci okoto 20,7 km w kierunku ponocnym od terenu Najblizej usytuowanym duzym korytarzem
ekologicznym, o randze krajowej, jest korytarz Dolina Srodkowej Wisty GKPnC-10A. Korytarz GKPnC-
10A znajduje sie w odleglosci ok. 23 km na wschod od granic obszaru, w ktérym planowana jest
inwestycja. Realizacja przedsiewzigcia nie spowoduje zajecia terenéw cennych przyrodniczo, nie bedzie
miata znaczacego wplywu na obszary Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000, w tym na jego
integralno$¢ oraz spdjnos¢ Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000. Nie nastapi ingerencja w siedliska
naturalne i pénaturalne mogace stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze. .

obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobiefistwo
ich przekroczenia: Nie nastapi oddzialywanie na obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska
zostaly przekroczone.

obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:.

Na terenie planowanej inwestycji nie ma obszarow objetych ochrona — obiektéw wpisanych do rejestru
zabytk(’)w w sqsiedztwie terenu inwestycji nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne teren nie znajduje

majacym znaczenie historyczne lub kult o“?é-.,(j(fleg’ro§cl tex;enu inwestycji od najblizszych obiektow i
obszaréw zabytkowych wykluczaja zna z% neaatywny WPJYW{ przedsn¢w21¢01a na te obiekty.




h)
D)
i)
k)
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gesto$¢ zaludnienia: Gestosé zaludnienia w Gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 195 0s6b/km? (dane
wg GUS 2020 r.).

obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddzialywanie na obszary przylegajace do jezior i inne
naturalne zbiorniki wod stojacych.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastapi oddma%ywame na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowej.

wody i obowiazujace dla nich cele Srodowiskowe: Przedsiewzigcie bedzie realizowane w dorzeczu Wisty
w obszarze jednolitej czg$ci wod powierzchniowych PLRW o europejskim kodzie PLRW200017272699
Pisia Gagolina od Okrzeszy do ujécia, ktdrej stan ogdlny jest okreslony jako zty z uwagi na umiarkowany
stan ekologiczny oraz stan chemiczny dobry. Dla JCWP stwierdzono ryzyko nieosiagniecie celow
srodowiskowych. JCWP jest monitorowana. Celem srodowiskowym dla w/w JCWP jest osiagniecie
umiarkowanego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny oraz
osiagniecie dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCW nie zostalo ustanowione odstepstwo z
art.4 ust.4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE, zostalo ustanowione odstepstwo z
art.4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, polegajace na ztagodzeniu celéw srodowiskowych w zwiazku
z nieosiagnigciem celéw $rodowiskowych JCWP w zakresie wskaznikéw 10. Poza obowiazkiem
realizacji katalogu dziatan krajowych bedzie wdrazane dziatanie podstawowe w zakresie gospodarki
$ciekowej. Dziatania uzupetniajace to ksztattowanie stosunkow wodnych w zlewni JCWP,

Przedsigwzigcie bedzie realizowane w granicy jednolitej czgsci wod podziemnych o europejskim
kodzie PLGW2000065, ktorej stan chemiczny i iloSciowy okreslono jako dobry. W przedmiotowej
JCWPd wystepuje presja chemiczna determinujaca stan wod, zwiazana z rolnictwem, gospodarka
komunalna lub przemystem. Osiagnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa
JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczona do
spozycia. Teren Inwestycji znajduje si¢ w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska”.

Planowana inwestycja nie obejmuje dziatan na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia. Nie
przewiduje sie bezposredniego wptywu planowanego przedsiewziecia na stan ilosciowy i jakosciowy
wod powierzchniowych lub podziemnych. Realizacja przedsiewzigcia nie wplynie negatywnie na
osiagniecie celow srodowiskowych jednolitych czesci wdd, zapewniajac nienaruszalno$é przepisow
dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.
Inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wod, okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z2023 r. poz. 300).

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1i 2
wynikajace z: ¥

a)

b)

d)

e)

Zasiggu oddziatywania: Zasieg oddzialywania przedsiewzigcia bedzie ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca realizacji, oddziatywanie bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwaty i odwracalny,
o niewielkiej skali. Nie nastapi znaczacy negatywny wplyw na srodowisko.

Transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegélne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko i jego elementy przyrodnicze.

Wielkosci i ztozono$ci oddziatywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapia oddziatywania o znacznej wielko$ci lub ztozonosci.

Prawdopodobienistwa oddziatywania: Oddziatywanie w trakcie realizacji bedzie lokalne, krotkotrwate i
odwracalne, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, normy
emisyjne nie zostana przekroczone. W trakcie eksploatacji bezposrednie oddzialywanie na srodowisko
bedzie znikome, ograniczone do terenu inwestycji.

Czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania: Oddziatywanie powstate na etapie
realizacji przedsiewzigcia beda miaty charakter krotkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddzialywanie bedzie mialo znikomy zasieg, nie spowoduje
przekroczenia jako$ci srodowiska, nie spowoduje uciazliwosci, ktore moglyby negatywnie wptywa¢ na
jakos¢ srodowiska.

Powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla- ""I&oerh fiosta%a wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie nafefenie.na- kto‘rﬁn planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w
obszarze odziatywania planowanego pfzédsdewzwc;a lub’ kt.oi\vch oddzialywania mieszcza sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsnewz.lema w zakresié.' \Wijakim ich oddziatywania moga prowadzié do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedswwzw}:t : Na terenie planowanego przedsiewzigcia
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nie znajduja si¢ zadne przedsiewziecia realizowane lub zrealizowane. Oddzialywania planowanego
przedsiewzigcia, i wspolne naktadanie si¢ oddziatywan innych realizowanych i zrealizowanych
przedsiewzig¢ znajdujacych sie w analizowanym obszarze, moga by¢ krotko- i $rednioterminowe,
gtownie chwilowe, bez znaczacego wptywu na $rodowisko.

g) Mozliwosci ograniczenia oddziatywania: Nie wystepuja uciazliwo$ci mogace negatywnie oddziatywac
na jakos¢ srodowiska, ktére mogtoby wymagac istotnego ograniczenia.

W niniejszej decyzji uwzgledniono w catosci warunki i wymagania oraz wskazany obowiazek dziatan,
wyszczegblnione w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 17.07.2023 r., znak
WOOS-1.4220.812.2023.AST., Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie z dnia z dnia 31.07.2023 r., znak WA.ZZS.5.4901.1.207.2023.PD oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie znak WA.ZZS.5.4901.1.208.2023.PD z dnia 2.10.2023 r., znak L.dz
NZ.9022.2.29.2023.7480.263.

W toku postepowania administracyjnego nie zostaly ztozone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przedtozonych dokumentéw i wzigciu pod uwage powyzszych uwarunkowan,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje stuzy odwotanie, wniesione za posrednictwem Woéjta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna, co o0znacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jesli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisdéw postgpowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace. W zakresie niezbgdnym dla
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia spraw, a pozostate strony wyrazity na to zgode, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,008” decyzj¢ o $rodowiskowych uwarunkowaniach -
dofacza sie do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgtoszenia.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sa warunki realizacji
przedsigwziecia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na podstawie informacji
na temat stanu $rodowiska i mozliwosci ;egt[imkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach. Na postanowienie to przyshiguje-zazalénieX,
N 57 SN
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Zatacznik do decyzji:
Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,00$”)

Otrzymuja:

1. Solaris Laser Sp. z o. o. ul. Farbiarska 39, 02 — 862 Warszawa,

reprezentowana przez petnomocnika, Panig Anng¢ Zajac, Kwadrat Polska Sp. z 0. 0. Sp. K.,
ul. Kosciuszki 1 ¢ 44 — 100 Gliwice,

Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a.

3. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

N9

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00$”, strony postepowania sa powiadamiane w trybie art. 49 k.p.a. — obwieszczeniem na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy Nadarzyn, oraz przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
http://www.bip.nadarzyn.pl

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

ul. H. Sienkiewicza 3 00—015 Warszawa

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
ul. Staszica 1 05 — 800 Pruszkow

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Lowicz

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt la oraz art. 4, (zalgcznik — czesé I, punkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia jest objete optatq skarbowg w wysokosci 205 zi.

.
Y

Przygotowat: Krzysztof Pietrzykowski te/.Zé-?Z ! 8172wewl 4 \\,gl'odowisko@,nadarzvn.p/




Wiéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 28.11.2023 r.
ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

ROS.6220.17.2023.KP.10

Zalacznik do Decyzji Wojta Gminy Nadarzyn Nr 7/2023,
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsiewziecia pod nazwy:

Budowa budynku magazynowo produkcyjnego wrazz zapleczem soc]alno-blurowym oraz
towarzyszacq mfrastruktura techniczng (m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik
PpoZ. Z pompownig, wewm;trzny uklad drogowy, parkingi, instalacje zewnetrzne wodno-
kanahzacy]ne, gazu, elektryczne, teletechnlczne, przylacza, przebudowa napowietrznych linii
o elektroenergetycznych) oraz rozbiorka istniejacych obiektow
~na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 Kajetany, jedn. ew. 142105_2 Nadarzyn

Whnioskodawca:

Solaris Laser Sp. z o. o. ul. Farbiarska 39, 02 — 862 Warszawa, reprezentowang przez pelnomocnika,
Panig Anne¢ Zajac, Kwadrat Polska Sp. z 0. 0. Sp. K., ul. Kos$ciuszki 1 ¢ 44 — 100 Gliwice.

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpniania informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) zwanej ustawa ,,00§”, do wydanej decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zatacza si¢ charakterystyke planowanego przedsiewziecia, opracowang na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsigwzigcia sporzadzonej wg wymogdéw zawartych w art. 62a ustawy ,,00$”, datowanej: 24
marca 2023 r., przez mgr Monik¢ Brzakalik oraz mgr inz. Ann¢ Zajac a takze Analizy na Stan Klimatu
Akustycznego, sporzadzonej przez mgr inz. Jagode Kuzminska, datowanej kwiecien 2023 r. zataczonych do
wniosku z dnia 27.03.2023 r.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

W zakres przedsigwzigcia wehodza:
— budynek magazynowo — produkcyjny wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz miejscami
zatadowczo-roztadowczymi,
— rozbidrka istniejacych obiektow
— portiernia/e
— pompownia/e wraz ze zbiornikiem/ami do celow ppoz.,
—  zbiornik/i retencyjny/e, tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi),
— infrastruktura techniczna tj.:
e instalacja energetyczna — ( w tym przebudowa napowietrznej linii, instalacja

o fotowoltaiczna, awaryjnego zasilania — agregaty pradotworcze),

e instalacja wodociagowa (w tym instalacja p.poz. — tryskaczowa, hydranty),

e instalacja gazowa (w tym c.o. i c.w.u., zbiorniki na gaz LPG/LNG)

e instalacja kanalizacyjna (na czas niepodiaczenia do sieci planuje si¢ montaz zbiornika/6w
bezodptywowego/ych (szamba/szamb))

e instalacja deszczowa, P aa

e instalacja teletechmczna o

e instalacja odgromowa, /

e instalacja wentylacyjna,




e pompa ciepta (rozwazana mozliwos¢ instalacji)
— ogrodzenie terenu,
— wiata/y $mietnikow—a/e.
— wiata/y na rowery
— wiata/y na palety

Catkowita powierzchnia zabudowy wynosi 28 200 m? tj. 2,8 ha., w tym:

— Powierzchnia zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszen zgodnie z norma PN-ISO 9836:2015-12
Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie): ok. 5 379 m? £20 % tj.

— Powierzchnia terenow utwardzonych (rozumiana jako rzuty drég, placéw, parkingdw, dokéw
roztadowczo-zatadowczych, chodnikéw oraz zbiornikéw retencyjnych): ok. 8 403 m? £20%

— powierzchnia przeznaczona pod parkingi wraz z drogami dojazdowymi wynosi ok. 5 305 m* £10 % (w
tym ok. 237 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i ok. 2 miejsc postojowych dla
samochodow ciezarowych).

—  Powierzchnia biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiastej): minimum 5 640 m? tj.
20 % catkowitej powierzchnia planowanego przedsiewzigcia.

Planowany obiekt posadowiony bedzie na glebokosci ok. 1 m, lokalnie ok 2,2 m. Wysoko$¢ hal maksymalnie 15
m. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ realizacji planowanego przedsiewzigcia etapowo.

Technologia budowy budynku dwukondygnacyjnego o charakterze magazynowo — produkcyjnym

bedzie opierata si¢ na wykonaniu konstrukcji ze shupéw zelbetowych, konstrukcji z betonu zbrojonego lub
konstrukcji stalowej, z uzyciem blokéw betonu komorkowego zgodnie z obowiazujaca praktyka budowlana.
Dach zostanie zrealizowany przy uzyciu blachy trapezowej lub innej blachy stalowej z izolacja oraz podwdjna
warstwa bitumiczna, PCV lub stalowa. Elewacja obiektu zostanie wykonana z ptyt warstwowych.

Prace budowlane wchodzace w zakres inwestycji obejmuja kompletng realizacje poszczegdlnych

etapow budowy:

prace wstepne — roboty przygotowawcze (ogrodzenie terenu budowy oraz innych miejsc prowadzenia robdt)
roboty ziemne — usunigcie wierzchniej warstwy terenu nawierzchni z terenu pod budowg i zmagazynowanie
jej na miejscu najmniej narazonym na oddziatywanie prowadzonych robét, wykonanie wykopéw
fundamentowych pod hale oraz pod sieci uzbrojenia, drogi parkingi, itp. ;
roboty budowlane:
— wykonanie fundamentéw pod projektowane obiekty
— montaz prefabrykowanych stupow,
— montaz konstrukcji stalowej dachu,
— wykonanie poszycia dachu
— montaz poszycia $cian
— murowanie wewnetrznych blokéw biurowo-socjalnych
— roboty w zakresie oktadania
wykonanie wewnetrznych drég, parkingdéw, chodnikow
asfaltowanie
— ukfadanie chodnikow
— roboty drogowe
roboty wykonczeniowe:
— roboty instalacyjne elektryczne
— roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
— instalowanie centralnego ogrzewania
— instalowanie wentylacji
— tynkowanie
— roboty w zakresie stolarki budowalnej
— kladzenie glazury
— kladzenie i wyktadanie podtog
— instalowanie sufitéw podwieszanych
— roboty malarskie
— montaz elementow wyposazenia~ ;.
prace koficowe: LA FAN
— uporzadkowanie terenu pr’z_e,c}s‘lt;wziecia:,j'il" =
wykonanie zieleni urzqd#oﬁej': ; ‘




W ramach planowanej inwestycji planuje sig realizacje budynku o funkcji magazynowo — produkcyjne;j,
w ktéorym odbywaé sie bedzie produkcja roznego typu specjalistycznego sprzetu do znakowania, nadruku i
identyfikacji produktéw dla klientéw z branzy glownie opakowaniowej tj. produkcja roznego rodzajow drukarek
(np. drukarek termotransferowych do kodéw kreskowych, etykiet), laserow, urzadzen do etykietowania, maszyn
ekstrakcyjnych. Planowana produkcja opiera¢ si¢ bedzie na montazu, sktadaniu poszczegdlnych komponentéw,
podzespotéw w efekcie czego powstanie gotowy produkt koncowy (laser, drukarka) gotowy do sprzedazy badz
dalszej spedycji do Zamawiajacego dany sprzet. Taki rodzaj produkcji nie kwalifikuje sie jako produkcja
ucigzliwa, mogaca znaczaco i potencjalnie wptywaé na srodowisko — nie kwalifikuje si¢ pod zaden z punktow
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (Dz.U. 2019, poz. 1839). Planowana produkcja odbywac sie bedzie na stotach
montazowych, z uzyciem narzedzi recznych w wydzielonej czgsci obiektu pod produkcje. Czesé produkcyjna
zajmowac bedzie powierzchnie ok. 2854 m? W analizowanym obiekcie przewiduje sie rowniez dziatalnos¢
magazynowa. Przewiduje si¢ magazynowanie czgsci do produkcji, komponentéw oraz gotowych wyrobow.
Surowce do produkcji tj. komponenty, podzespoly, tasmy, etykiety termotransferowe, wkiady do drukarek
(tonery, tusze, pigmenty), czesci elektroniczne, moduty, okablowanie, bebny, glowice, silniki oraz inne réznego
rodzaju czesci do produkcji beda sktadowane na regatach magazynowych wysokiego sktadowania, podzielonych
na rzedy i kolumny z odpowiednim oznaczeniem poszczegdlnych magazynowanych elementéw w oryginalnych
opakowaniach lub dedykowanych pojemnikach/koszach lub paletach. Drobne elementy natomiast w czgsci
magazynowej oraz w odpowiednich pojemnikach, koszach na stanowiskach pracy. Towar skladowany
przewozony bedzie za pomoca wozkow elektrycznych i sukcesywnie pobierany z czgsci magazynowej do stotow
montazowych w zaleznosci od potrzeb.

Nie przewiduje si¢ magazynowania towardw mogacych emitowaé zanieczyszczenia lub substancje
szkodliwe. Nie przewiduje si¢ powstawania $ciekow technologicznych. Produkcja polega w gltéwnej mierze na
pobieraniu z magazynu komponentéw, sktadaniu i montazu poszczegdlnych elementéw/czesci sktadowych
danego rodzaju urzadzenia r¢cznie oraz za pomoca narzedzi recznych (wkretarki, srubokrety itp.), podklejaniu,
uszczelnianiu cze$ci, montazu elektroniki, montazu tonera, tuszy, odluszczaniu czgsci recznie na szmatce
rozpuszczalnikiem np. alkoholem izopropylowym jesli to konieczne, kontroli jako$ci wykonania, wgraniu
oprogramowania, a nastgpnie wykonania testu nadruku oraz testu oprogramowania urzadzenia na stanowiskach
kontroli/testowania wyprodukowanych urzadzen. Gotowe wyroby znakowane sa odpowiednim numerem
seryjnym, a nastgpnie magazynowane w czesci magazynu gotowych wyrobow badz bezposrednio pakowane i
przygotowywane do transportu do Zamawiajacego. Dany typ urzadzenia bedzie montowany na dedykowanym,
osobnym stanowisku pracy w strefie produkcyjnej. To samo dotyczy osobnych stanowisk kontroli jakosci, testu
nadruku oraz oprogramowania dla danego typu produkowanego urzadzenia. Zastosowane procesy
produkcyjne/montazowe nie beda stanowily Zrédta emisji wymagajacych odprowadzenia substancji
zanieczyszczajacych poza obreb obiektu — brak jest procesow powodujacych powstawanie zanieczyszczen
pylami, gazami, produktami spalania.

Centrum napraw

W ramach planowanego przedsigwzigcia planuje sie réwniez dzialalno$¢ centrum naprawczego, w
ktorym serwisowane beda wadliwe drukarki. Na stanowisku naprawczym przewiduje si¢ drobne prace
naprawcze reczne oraz z uzyciem elektronarzedzi, prace zwiazane z czyszczeniem urzadzen, wymiang czesci
poszczegblnych elementéw eksploatacyjnych, przeprowadzenia testow. Naprawione urzadzenia beda
przechowywane na specjalnych potkach w wyznaczonym miejscu do przechowywania tego typu urzadzef.
Planuje sie naprawy sprzetu dostarczanego od innych klientéw, urzadzenia z reklamacji oraz uszkodzonych
urzadzen z produkcji.

Pomieszczenie laboratoryjne lasera

Planuje si¢ réwniez wydzielone pomieszczenie pracy lasera. Pomieszczenie bgdzie niedostepne dla 0s6b
nieupowaznionych, jedynie osoby posiadajace odpowiednie kwalifikacje beda mogly obstugiwa¢ tego typu
urzadzenie. W pomieszczeniu odbywaé sie beda testy pracy lasera, proby nadruku, znakowania laserowego,
sprawdzenia poprawnosci skupienia wiazki oraz prawidtowosci znakowania. Podczas pracy lasera do urzadzenia
lasera podiaczone (rekaw elastyczny) bedzie mobilne urzadzenie ekstrakcyjne wyciagajace opary, wyposazone
w filtry HEPA oraz wegla aktywnego. Dla planowanej '} prodirkq\ przew1du_|e sie zatrudnienie ok. 133
pracownikéw biurowych oraz ok. 119 pracownikow fi zycz{ﬂybhf ps}uga magazynu i produkcji), w trybie pracy
jednozmianowej. W przysztosci zaktada si¢ réwniez oz yvos orgamzacy pracy w trybie dwuzmianowym.




Infrastruktura

Zasilanie energia
Energia elektryczna wykorzystywana bedzie m.in. do:

— oswietlenia budynku magazynowo- produkcyjnego oraz zapleczy biurowych,

— o$wietlenia zewnetrzne przyleglego terenu,

— o$wietlenia awaryjnego i ewakuacyjnego,

— zasilania urzadzen wentylacyjnych, klimatyzacyjnych.

— zasilania wyposazenia pomieszczen biurowych (komputery, drukarki, skanery, kopiarki, pogrzewacze

wody),

— zasilania tadowania baterii wozkéw widlowych oraz urzadzen wentylacyjnych.
Planuje si¢ zastosowanie agregatu/6w pradotworczego/ych, ktéry/e bedzie/beda uzywany/e w sytuacjach
awaryjnych takich jak braku zasilania z sieci energetycznej lub w przypadku wystapienia pozaru, oraz w razie
utrudnien lub opdznien zwiazanych z przylaczeniem planowanego przedsiewzigcia do sieci energetyczne;j.
Szacowana moc agregatu/agregatow ok. 1000kVA.

Sie¢ wodociagowa: Woda na potrzeby zaktadu pobierana bedzie z gminnej sieci wodociagowej.

Kanalizacja: Planuje si¢ odprowadzanie sciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej do czasu jej
wybudowania przewiduje si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych (szamb) lub
oczyszczalni. Q $rednie dobowe ok. 9,12 m*/dobe. W ramach eksploatacji przedsiewziecia nie beda powstawaty
Scieki przemystowe. Wody opadowe i roztopowe beda ujmowane w szczelny system kanalizacyjny oraz
podczyszczane w separatorze wraz z osadnikiem co uniemozliwi przedostawanie si¢ potencjalnych
zanieczyszczen (zawiesiny i substancje ropopochodne) do srodowiska wodno-gruntowego. Zawarto$¢ separatora
substancji ropopochodnych zainstalowanego na sieci kanalizacyjnej wod opadowych bedzie okresowo usuwana
bezposrednio z separatora przez podmiot uprawniony do ich zagospodarowania. Wody opadowe beda
odprowadzane do:

— zbiornika retencyjnego szczelnego z odprowadzeniem do kanalizacji lub

— zbiornika retencyjnego z odprowadzeniem do rowu lub

— zbiornika retencyjnego rozsaczajacego z odprowadzeniem do gruntu lub

— zbiornika retencyjnego szczelnego podziemnego z odprowadzeniem do kanalizacji lub rowu.

Ogrzewanie: Projektowany budynek ogrzewany bedzie przez kotly gazowe (ok. 3 szt. o mocy 160 kW kazdy),

ROZWIAZANIA CHRONIACE SRODOWISKO
Faza realizacji

— Pnie drzew zlokalizowanych na placu budowy i przeznaczonych do zachowania beda zabezpieczone
przed uszkodzeniami, poprzez wygrodzenie czeéci terenu oraz odeskowanie drzew przed rozpoczeciem
robot. W przypadku wygrodzenia, ogrodzenie wokot drzewa bedzie stabilne z zachowaniem odleglosci
od pnia minimum 1 metra. Wygrodzenie bedzie mocowane z podtozem punktowo przy pomocy pali
wbitych w grunt, bez uszkadzania korzeni. Pnie drzew przed odeskowaniem (oszalowaniem) beda
owiniete migkkimi materiatami (np. maty stomiane lub trzcinowe, itp.).

— Z uwagi na duze prawdopodobienstwo zniszczenia korzeni w trakcie budowy i zageszczania gruntu na
terenie budowy, transport bedzie odbywac si¢ wytacznie wyznaczonymi drogami.

—  Wykopy naruszajace strefe korzeniowa drzew beda posiada¢ zabezpieczenia chroniace korzenie i ich
przestrzen zyciowa.

— Wszelkie prace ziemne wykonywane pod rzutem korony beda wykonywane r¢cznie, starannie by nie
uszkodzi¢ systeméw korzeniowych drzew.

— Materialy uzyte do budowy beda posiadaly odpowiednie atesty i normy

— Ograniczenie do minimum przelewania paliw na placu budowy

- Wykorzystame sprzetu minimalizujacego mozZliwysé.wystapienia awarii

—  Scieki socjalne beda zbierane w szézefﬁych zbm‘iﬂ ach, stanowiacych cze$§¢ wyposazania kabin
sanitarnych i odbierane przez speqa,h,styczne ﬁrmy zew \zne posiadajace odpowiednie zezwolenia




Celem ograniczenia emisji hatasu i substancji do powietrza podczas prac budowlanych stosowany
bedzie sprzet w dobrym stanie techniczny, wykonawca robét staraé sie bedzie ogranicza¢ jednoczesng
prace maszyn, wylaczac silniki

na czas postoju oraz uzytkowaé maszyny w ciagu dnia przy maksymalnym skréceniu czasu ich pracy
Prace ziemne i posadowieniowe wykonawca robot bedzie starat sie wykonywaé w okresach o matym
nasileniu opadéw atmosferycznych oraz bedzie staral sie chroni¢ wykopy przed zalaniem wodami
opadowymi i gruntowymi.

Na placu budowy nie beda wykonywane czynnosci zwiazane z naprawg sprzetu i maszyn budowlanych
Plac budowy zostanie wyposazony w $rodki pozwalajace neutralizowa¢ ewentualne wycieki ptynow
eksploatacyjnych z maszyn.

Faza eksploatacji

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania projektowanego przedsiewzigcia na $rodowisko na
etapie eksploatacji bedzie:

wykonanie kanalizacji z materialtéw odpornych na dziatanie $ciekéw, o trwalych i szczelnych
potfaczeniach uniemozliwiajacych przedostanie sie sciekdw do wod podziemnych i powierzchniowych
oraz gruntu;

ochrona wéd poprzez podczyszczanie potencjalnie zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych
w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem przed ich wplynieciem do zbiornikow
retencyjnych na terenie inwestycji, a nastepnie, w zaleznosci od przyjetych rozwiazan do kanalizacji,
lub do rowu lub do gruntu;

utrzymywanie w stanie sprawno$ci i okresowa kontrola urzadzen shuzacych do zbierania,
podczyszczania wod opadowych i roztopowych;

uszczelnienie nawierzchni w miejscach ruchu i postoju pojazdéw;

odprowadzanie $ciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej lub do zbiornika/6w bezodptywowego/ych;
odpowiednie parametry drédg wewnetrznych zapewniajace bezpieczne manewrowanie pojazdow
poruszajacych si¢ po terenie inwestycji, w celu ograniczenia kolizji;

odpowiednia gospodarka odpadami powstajacymi w wyniku prowadzonej dzialalno$ci, selektywna
zbidérka, magazynowanie, a nastgpnie przekazywanie odpadéw uprawnionym odbiorcom;

odpowiednie zabezpieczenie miejsc tadowania wézkoéw widlowych w zaleznosci od zastosowanego
typu; —

przestrzegane zasad bezpieczenstwa i hlglen:f pracy A4
wykonanie ekranowania, mmlmahzuja(cefg: A }yw em (_Swanego hatasu na tereny sasiednie chronione
akustycznie. 4




