
Wójt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 28.11.2023 r. 
ul. Mszczonowska 24 

05 -830 Nadarzyn 

ROŚ.6220.17.2023.KP.10 

DECYZJA Nr 7/2023 

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. 

U.z 2023 poz. 775) zwanej dalej k.p.a., art. 71 ust.2 art. 75 ust I pkt 4, art. 84, art. 84, art. 85, art. 87 ustawy z 

dnia 3 października 2008 r. o udostępniania informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 

ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późn. zm.), 

zwanej dalej ustawą „ooś”, $ 3 ust. I pkt 37 lit b oraz d, pkt 54 lit. b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 

września 2019 w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 

1839 z późn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku złożonego w dniu 27.03.2023 r. o wydanie decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia, złożonego przez spółkę Solaris Laser Sp. z o. o. ul. Farbiarska 39, 

02 — 862 Warszawa, reprezentowaną przez pełnomocnika, Panią Annę Zając, Kwadrat Polska Sp. z o. o. Sp. K., 

ul. Kościuszki 1 c 44 — 100 Gliwice, po zapoznaniu się z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 

w Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarządu Zlewni 

w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny 

oddziaływania na środowisko dla planowanego przedsięwzięcia pod nazwą: 
  

„Budowa budynku magazynowo — produkcyjnego wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz 

towarzyszącą infrastrukturą techniczną (m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoż... : 

z pompownią, wewnętrzny układ drogowy, parkingi, instalacje zewnętrzne M ACE 

| gazu, elektryczne, teletechniczne, przyłącza, przebudowa napowietrznych linii 

elektroenergetycznych) oraz rozbiórka istniejących obiektów . 
_ na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 Kajetany, jedn. ew. 142105_2 Nadarzyn     
  

IL. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko. 

IL. Ustalam następujące warunki realizacji przedsięwzięcia: 

1. bezpośrednio przed podjęciem prac związanych z realizacją inwestycji, w tym związanych z wycinką drzew 

i krzewów, rozbiórka istniejących obiektów oraz budową zbiornika retencyjnego, należy dokonać kontroli 

terenu pod kątem występowania gatunków chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisów z zakresu 

ochrony gatunkowej. Analiza winna być prowadzona również w kontekście możliwości uzyskania decyzji 

zezwalającej na odstępstwa od zakazów obowiązujących w stosunku do ww. formy ochrony przyrody; 

2. bezpośrednio przed rozpoczęciem robót oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzić kontrolę 

terenu na obecność zwierząt, gdy zaistnieje taka konieczność należy umożliwić im ucieczkę z terenu 

budowy, a w przypadku braku możliwości ucieczki, zwierzęta należy przenieść do odpowiednich siedlisk 

poza rejon objęty inwestycją, z zastosowaniem przepisów odrębnych; 

3. podczas prowadzenia prac należy zabezpieczyć wykopy w sposób uniemożliwiający wpadanie do nich 

zwierząt; 

4. wycinkę drzew i krzewów należy przeprowadzić poza okresem lęgowym ptaków (tj. z wyłączeniem okresu 

od | marca do 15 września) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym, po wcześniejszej opinii 

ornitologicznej o braku lęgów. Przed dokonaniem wycinki należy także wykluczyć możliwość zasiedlenia 

drzew przez nietoperze; 

5. rozbiórkę obiektów budowlanych należy przep tć-.pod nadzorem przyrodniczym specjalisty lub 

specjalistów posiadających wiedzę z zakresu GI Fęhiropterologii; 

6. w trakcie robót budowlanych należy zap: "Ochr ) kc 

przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztu 
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zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca składowania odpadów/materiałów) należy zorganizować 

na terenie utwardzonym. Teren zaplecza powinien być zabezpieczony przed ewentualnymi wyciekami 

płynów eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdów budowlanych; 

zakazuje się składowania materiałów budowlanych pod koronami drzew przeznaczonych do adaptacji; 

do nasadzeń oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnej należy stosować gatunki roślin rodzimych oraz 

dostosowanych do lokalnych warunków z uwzględnieniem roślin nektarodajnych o zróżnicowanych 

terminach kwitnienia; 

na placu budowy, a następnie podczas eksploatacji należy zastosować oświetlenie zewnętrzne dające tzw. 

„ciepłe” widmo świetlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczające przywabianie owadów nocą, należy 

stosować szczelne obudowy lamp uniemożliwiające owadom kontakt z rozżarzoną żarówką; 

należy zastosować panele fotowoltaiczne posiadające powłoki antyrefleksyjne; 

na etapie realizacji przedsięwzięcia należy stosować sprawny technicznie sprzęt i urządzenia; 

eksploatację przedmiotowej inwestycji prowadzić w godzinach 6.00-22.00; 

zaplecze budowy, a w szczególności miejsca postoju pojazdów i maszyn ma być zlokalizowania na 

obszarze, do których inwestor posiada tytuł prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczającym przed 

potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych; 

zaplecze budowy należy wyposażyć w środki ochronne np. materiały wychwytujące ewentualnie rozlane 

substancje (sorbenty, maty pochłaniające) oraz środki ochrony p.poż, w celu minimalizacji skutków 

wystąpienia sytuacji awaryjnej; 

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa należy podejmować natychmiastowe działania w 

celu usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt należy przekazać 

podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji; 

na etapie realizacji należy wyznaczyć miejsca tymczasowego magazynowania odpadów, w tym odpadów 

niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadów niebezpiecznych należy zabezpieczyć przed 

negatywnym wpływem na środowisko, przed wpływem warunków atmosferycznych oraz przed dostępem 

osób postronnych. Odpady należy magazynować w pojemnikach odpornych na działanie składników tych 

odpadów; odpady ciekłe magazynować dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposażonych w szczelne 

zamknięcia, a następnie przekazywać podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia w zakresie 

gospodarowania odpadami; 

przed przystąpieniem do robót budowlanych, należy zdjąć i odpowiednio zabezpieczyć wierzchnią warstwę 

gleby (humus), którą po zakończeniu inwestycji należy w miarę możliwości wykorzystać do rekultywacji 

terenu; 
przed realizacją inwestycji należy sprawdzić możliwość kolizji z urządzeniami melioracji wodnych, w 

przypadku stwierdzenia konieczności przebudowy urządzeń melioracji wodnych wymagane jest uzyskanie 

pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 w związku zart.17 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 

r. prawo wodne (dz. u. z 2022 r. poz. 2625 z późn. zm.); 

w przypadku stwierdzenia konieczności odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe należy prowadzić 

bez konieczności trwałego obniżania poziomu wód gruntowych, należy ograniczyć czas odwadniania do 

minimum, ograniczyć wpływ ww. prac do terenu działki inwestycyjnej; wodę z odwodnienia należy 

zagospodarować zgodnie z obowiązującymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia 

wodnoprawnego, jeśli jest prawem wymagane; 

tankowania paliwa w pracujących pojazdach oraz maszynach należy dokonywać poza placem budowy, 

natomiast jeżeli zajdzie taka potrzeba: 

a. prowadzenie tankowania należy wykonywać na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata 

gumowa lub płyty betonowe), na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania, 

b. miejsce tankowania należy wyposażyć w specjalistyczny, szczelny zbiornik na paliwo z systemem 

dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku („zbiornik w zbiorniku”), 

umiejscowiony w ww. miejscu tankowania, 

c. miejsca tankowania pojazdów należy wyposażyć dodatkowo w sorbent i pojemnik na zużyty 

sorbent, celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa; 

na etapie realizacji należy zorganizować stanowisko do mycia kół pojazdów opuszczających teren budowy, 

w miejscach do tego wyznaczonych, posiadających odpowiednie zabezpieczenie (uszczelnienie terenu). W 

przypadku zastosowania mobilnej myjni przejazdowej, działającej w obiegu zamkniętym, należy 

wykorzystywać wodę po grawitacyjnym oczyszczeniu z zanieczyszczeń w zbiorniku szlamowym; 

na etapie realizacji, wodę na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe należy dostarczać 

beczkowozami lub pobierać z sieci wodóciągówej; : 

należy zorganizować zaplecze socj BO -byfowe- w oparciu o przenośne kontenery socjalne i toalety 

przenośne (np. TOI — TOT), wyposażońe fw'bezodpływowę zbiorniki ścieków, systematycznie opróżniane 

przez uprawnione podmioty, bez d busęczenia do ich pozzyjeknani 
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na etapie realizacji — niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy należy 

odprowadzać do gruntu w sposób nie powodujący zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu 

wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu w/w wód znajdujących się na gruncie; 

roboty ziemne należy prowadzić w sposób nie naruszający stosunków gruntowo — wodnych, a w 

szczególności ograniczający integrację w warstwy wodonośne; 

zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (odkład) należy składować poza obszarami, na których znajdują się cieki 

wodne, poza terenem zagrożonym powodzią, a także poza obszarami kierunku spływu wód 

powierzchniowych do ujęć wód podziemnych; 

na etapie eksploatacji ścieki socjalno — bytowe należy odprowadzać do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej 

a do czasu jej wybudowania odprowadzać do szczelnych zbiorników bezodpływowych, nie dopuszczać do 

przepełnienia, opróżniać systematycznie; 

na etapie eksploatacji obiekt należy podłączyć do gminnej sieci wodociągowej wraz z opomiarowaniem 

zużycia wody; 

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachów oraz terenów utwardzonych należy 

odprowadzać do zbiornika retencyjnego (szczelnego, z odprowadzeniem do kanalizacji lub rowu lub 

zbiornika rozsączającego), w sposób nie powodujący zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając 

stanu wody ma gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu w/w wód; 

należy zastosować urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) dla w/w wód z 

terenów, na których mogą występować zanieczyszczenia (tereny utwardzone); w/w wody przed 

odprowadzeniem do odbiornika nie mogą zawierać substancji zanieczyszczających w ilościach 

przekraczających 100 mg/l zawiesin ogólnych oraz 15 mg/l węglowodorów ropopochodnych, zgodnie z 

rozporządzeniem ministra gospodarki morskiej i żeglugi śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie 

substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy 

wprowadzaniu do wód lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych 

do wód lub urządzeń wodnych (dz. u. z 2019 r. poz. 1311); 

tereny narażone na zanieczyszczenie drogi, parkingi, doki — tereny utwardzone) należy wykonać jako 
nawierzchnie utwardzone, uniemożliwiające przedostawanie się ewentualnych zanieczyszczeń do gruntu i 

wód; 

nawierzchnie utwardzone należy ukształtować w sposób zapewniający właściwy odpływ wód opadowych i 

roztopowych tj. ze spadkiem do kratek ściekowych; 

należy dokonywać regularnego okresowego oczyszczania wpustów ulicznych i odwodnień liniowych 

podłączonych do instalacji kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji; 

system wodno — ściekowy oraz urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) należy 

regularnie i terminowo poddawać czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego działania tych urządzeń i 

wysokiej skuteczności podczyszczania wód opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelności 

bądź awarie należy niezwłocznie usuwać; 

ewentualne agregaty prądotwórcze należy zlokalizować na zewnątrz lub w wydzielonym pożarowo 

pomieszczeniu wewnątrz hali; 

odpady należy magazynować w sposób następujący: 

a. w miejscach o pojemności magazynowania dostosowanej do masy odpadów wytwarzanych w 

danym okresie i częstotliwości ich odbioru; 

b. w sposób dostosowany do właściwości chemicznych i fizycznych odpadów, z wykorzystaniem 

opakowań, pojemników, worków, kontenerów lub zbiorników, z dopuszczeniem magazynowania 

w pryzmach lub stosach, jeśli nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wód 

powierzchniowych i podziemnych; 

c. w sposób zapobiegający rozprzestrzeniania się odpadów poza przeznaczone do tego miejsce (poza 

pojemniki, worki , opakowania, kontenery lub wydzielone boksy i sektory), na nieruchomości 

sąsiednie; 

odpady niebezpieczne magazynować selektywnie w sposób minimalizujący wpływ czynników 

atmosferycznych na odpady - w szczelnych i oznakowanych zamkniętych pojemnikach lub innych 

opakowaniach (odpornych na działanie substancji zawartych w odpadach), w wyznaczonym miejscu, przy 

zastosowaniu systemów zbierania wycieków oraz wód odciekowych w sposób chroniący przed 

zanieczyszczenia środowiska, oraz przed wpływem na życie i zdrowie ludzi, przed zmiana własności 

chemicznych i fizycznych oraz powstawaniem uciążliwości” zapachowej; 

po uzbieraniu partii transportowej odpady należy pęzękażywać uprawnionym odbiorcom; 

w północno — wschodnim narożniku terenu ińyssiycjienależy wykonać odgrodę akustyczną w postaci 

szczelnego płotu betonowego lub ekranu ak stycźnegi „na. długości, co najmniej 20 m i wysokości nie 

niższej niż 2,5 m od poziomu gruntu. śe | 

   



UZASADNIENIE 

Wnioskodawca wystąpił w dniu 27.03.2023 r. do Wójta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia pod nazwą: „Budowa budynku 

magazynowo — produkcyjnego wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz towarzyszącą infrastrukturą 

techniczną (m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoż. z pompownią, wewnętrzny układ 

drogowy, parkingi, instalacje zewnętrzne wodno-kanalizacyjne, gazu, elektryczne, teletechniczne, 

przyłącza, przebudowa napowietrznych linii elektroenergetycznych) oraz rozbiórka istniejących obiektów 

na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 Kajetany, jedn. ew. 142105 2 Nadarzyn. 

Planowana inwestycja, kwalifikuje się do grupy przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, o których mowa w $ 3 ust. 1 pkt 37 lit. b oraz d, pkt 54 lit. b rozporządzenia Rady 

Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 

(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), dla których obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania może być 

wymagany. O wszczęciu postępowania w przedmiotowej sprawie strony postępowania zostały zawiadomione 

przez Wójta Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 29.05.2023 r. znak ROŚ.6220.18.2022.KP.1. 

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 oraz 78 ust. I pkt 2 ustawy „ooś” organ właściwy do wydania decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

dla planowanego przedsięwzięcia mogącego potencjalnie oddziaływać na środowisko, po zasięgnięciu opinii 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska, Dyrektora Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego 

Wody Polskie działającego, jako Dyrektor Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej i właściwego Państwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego. 

Wójt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 29.05.2023 r. znak ROŚ.6220.17.2023.KP.2 wystąpił do 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 

w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 

o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla w/w 

przedsięwzięcia. W piśmie z dnia 29.05.2023 r. znak ROŚ.6220.17.2023.KP.3 Wójt Gmina Nadarzyn wydał 

oświadczenie, że wnioskodawca nie jest podmiotem zależnym od jednostki samorządu terytorialnego, dla której 
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym jest 

organ właściwy do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. W toku postępowania 

administracyjnego Wójt Gminy Nadarzyn w piśmie z dnia 22.06.2023 r. znak ROŚ.6220.17.2023.KP.4 podał 

informację o dokonaniu sprostowania błędu pisarskiego w nazwie przedsięwzięcia. 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 17.07.2023r., znak 

WOOŚ-I.4220.812.2023.AST zajął stanowisko, że dla przedsięwzięcia określonego jako: „Budowa budynku 

magazynowo — produkcyjnego wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz towarzyszącą infrastrukturą techniczną 

(m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoż. z pompownią, wewnętrzny układ drogowy, parkingi, 

instalacje zewnętrzne wodno-kanalizacyjne, gazu, elektryczne, teletechniczne, przyłącza, przebudowa 

napowietrznych linii elektroenergetycznych) oraz rozbiórka istniejących obiektów na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 

Kajetany, jedn. ew. 142105_2 Nadarzyn., nie istnieje konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania na 

środowisko. RDOŚ wskazał jednocześnie na konieczność wskazania w decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach określonych warunków lub wymagań, o których mowa w art. 82 ust. pkt 1 lit. b lub c ustawy 

„0OŚ”. 

Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z 

dnia 31.07.2023 r., znak WA.ZZŚ.5.4901.1.207.2023.PD zajął stanowisko, że dla przedmiotowego 

przedsięwzięcia pod nazwą „Budowa budynku magazynowo — produkcyjnego wraz z zapleczem socjalno- 

biurowym oraz towarzyszącą infrastrukturą techniczną (m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoż. 

z pompownią, wewnętrzny układ drogowy, parkingi, instalacje zewnętrzne wodno-kanalizacyjne, gazu, 

elektryczne, teletechniczne, przyłącza, przebudowa napowietrznych linii elektroenergetycznych) oraz rozbiórka 

istniejących obiektów na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 Kajetany, jedn. ew. 142105 _2 Nadarzyn” nie istnieje potrzeba 

przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. Jednocześnie Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu 

PGWWP wskazał na konieczność wskazania w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach określonych 

warunków i wymogów, o których mowa w art. 82 ust.l pkt 1 lit. b ustawy s. oraz nałożenia konkretnych 

obowiązków działań o których mowa w art. 82 ust.1 pkt 2 lit. b lub c ustawy „ooś”. 
zz 

  

Państwowy Powiatowy Inspektor Saaffąkij Bao ie, w opinii sanitarnej z dnia 13.06.2023 r., znak 

L.dz.NZ.9022.2.19.2023.4322.157, oraz rlaścę lie, podtrzymarej w piśmie z dnia 23.08.2023 r., znak 

L.dz.NZ.9011.9.2023.6262.227 wydanej dla..p zajióowegę przedsięwzięcia pod nazwą „Budowa budynku    
   



magazynowo — produkcyjnego wraz z zapleczem socjalno-biurowym oraz towarzyszącą infrastrukturą techniczną 

(m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik ppoż. z pompownią, wewnętrzny układ drogowy, parkingi, 

instalacje zewnętrzne wodno-kanalizacyjne, gazu, elektryczne, teletechniczne, przyłącza, przebudowa 

napowietrznych linii elektroenergetycznych) oraz rozbiórka istniejących obiektów na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 

Kajetany, jedn. ew. 142105_2 Nadarzyn” uznał obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

dla ww. przedsięwzięcia w prowadzonym postępowaniu zmierzającym do wydania decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach. Po złożeniu przez wnioskodawcę stosownych wyjaśnień, przesłanych przez Wójta Gminy 

Nadarzyn pismem z dnia 10.08.2023 r. znak ROŚ.6220.18.2022.KP.5 oraz pismem z dnia 26.09.2023r. znak 

ROŚ.6220.18.2022.KP.7 Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 

2.10.2023 r., znak L.dz.NZ.9022.2.29.2023.7480.263, wydanej dla przedmiotowego przedsięwzięcia stwierdził o 

odstąpieniu od konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na Środowisko dla ww. przedsięwzięcia 

w prowadzonym postępowaniu zmierzającym do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, przy 

zastosowaniu skutecznych zabezpieczeń dotyczących ochrony akustycznej terenów chronionych akustycznie. 

O stanowisku zajętym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w 

Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Łowiczu 

Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, oraz o zebraniu materiałów dowodowych przed wydaniem 

decyzji, strony postępowania zostały powiadomione przez Wójta Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 

4.09.2023 r., znak: ROŚ.6220.17.2022.KP.6. oraz 6.10.2023 r. znak ROŚ.6220.17.2022.KP.9. 

W trakcie prowadzonego postępowania, na podstawie przedłożonych dokumentów oraz informacji 

zawartych w KIP, dokonano następujących ustaleń dotyczących realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia: 

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsięwzięcia: 

a) Przedsięwzięcie będące przedmiotem postępowania należy do kategorii określonej w rozporządzeniu Rady 

Ministrów z dnia 10 września 2019 w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko 
(t.j. Dz. U. z 2019r. poz. 1839) jako: 

—  $3 ust. I pkt 37 : instalacje do naziemnego magazynowania: 

b) produktów naftowych, 

d) gazów łatwopalnych, 

— inne niż wymienione w $ 2 ust. | pkt 22, z wyłączeniem instalacji do magazynowania paliw 

wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiorników na gaz płynny o łącznej 

pojemności nie większej niż 10 m3 oraz zbiorników na olej o łącznej pojemności nie większej niż 3 

m3, a także niezwiązanych z dystrybucją instalacji do magazynowania stałych surowców 

energetycznych; 

-  $3ust. 1 pkt 54 lit. b: „zabudowa przemysłowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub * 

magazynowa, wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż: 

b) I ha na obszarach innych niż wymienione w lit. a, t.j. 0,5 ha na obszarach objętych formami 

ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 

ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 

tej ustawy” 

b) Teren, na którym planowana jest przedmiotowa inwestycja, objęty jest miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego — uchwała Nr XLVIII/49/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13.09.2002 

r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kajetany w gminie Nadarzyn, 

ogłoszona w Dz. Urz. Woj. Mazow. Nr 306 z dnia 27.11.2002 r. poz. 8078 i zawiera następujące ustalenia: 

— Teren zabudowy usługowej - produkcyjnej o symbolu „UP” z siedliskiem rolniczym o symbolu 

„UP/MR”: przeznaczenie podstawowe — obiekty usługowo — produkcyjne o wielofunkcyjnym 

przeznaczeniu, z zielenią urządzoną w części terenu UP, oznaczonej na rysunku planu Z/UP; 

przeznaczenie uzupełniające — obiekty i urządzenia ze względów technologicznych, socjalnych, 

ochrony ppoż., urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 

działki lub potrzeb lokalnych, sieci infr tury, 

— Teren komunikacji — droga doj WAS JA KUD”, 
Ne ą          

Przedmiotowe działki znajdują się 

— częściowo na terenie zmelioro 

— częściowo w orientacyjnym za$i 

 



— częściowo w zasięgu obszaru o złożonych warunkach gruntowych, 

— _ zlinią elektroenergetyczną średniego napięcia 15 kV. 

Lokalizacja przedmiotowego przedsięwzięcia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 8 

c) Skala przedsięwzięcia i wielkość zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje: 

Planowana inwestycja obejmować będzie przede wszystkim: 

— budynek magazynowo — produkcyjny wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz miejscami 
załadowczo-rozładowczymi, 

— rozbiórka istniejących obiektów, 

— _portiernia/e 

—  pompownia/e wraz ze zbiornikiem/ami do celów ppoż., 

— _zbiornik/i retencyjny/e, 

— tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi), 

— _ infrastruktura techniczna: (instalacja energetyczna, instalacja, fotowoltaiczna, awaryjnego zasilania, 

instalacja wodociągowa, instalacja gazowa, instalacja kanalizacyjna, instalacja deszczowa, instalacja 

teletechniczna, instalacja odgromowa, instalacja wentylacyjna, 

— _ pompa ciepła (rozważana możliwość instalacji) 

— _ ogrodzenie terenu, 

— _ wiata/y (śmietnikowe, na rowery, na palety) 

Powierzchnia zabudowy rozumiana przez powierzchnię terenu zajętą przez obiekty budowlane oraz 

pozostałą powierzchnię przeznaczoną do przekształcenia, w tym tymczasowego, w celu realizacji przedsięwzięcia 

jest równoznaczna z całkowitą powierzchnią planowanego przedsięwzięcia (zakresem zamierzenia) i wynosi 28 

200 m? tj. 2,8 ha., w tym: 
— Powierzchnia zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszeń zgodnie z normą PN-ISO 9836:2015-12 

Właściwości użytkowe w budownictwie): ok. 5 379 m* +20 % tj. ok. 19 % całkowitej powierzchnią 

planowanego przedsięwzięcia, 

— Powierzchnia terenów utwardzonych (rozumiana jako rzuty dróg, placów, parkingów, doków 

rozładowczo-załadowczych, chodników oraz zbiorników retencyjnych): ok. 8 403 m? +20 % tj. ok. 30% 

całkowitej powierzchnią planowanego przedsięwzięcia, z tego powierzchnia przeznaczona pod parkingi 

wraz z drogami dojazdowymi wynosi ok.5 305 m? +10 % (w tym ok. 237 miejsc postojowych dla 

samochodów osobowych i ok. 2 miejsc postojowych dla samochodów ciężarowych). 

— _ Powierzchnia biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiastej): minimum 5 640 m? tj. 

20 % całkowitej powierzchnią planowanego przedsięwzięcia (zgodnie z zapisami obowiązującego 

miejscowego planu) 

Tereny sąsiadujące z obszarem planowanego przedsięwzięcia: 

— _ w kierunku północnym, południowym i częściowo wschodnim zlokalizowane są tereny usługowo - 

produkcyjne, 

— — w kierunku zachodnim teren graniczy z drogą ekspresową S8, 

— _ w kierunku wschodnim zabudowa mieszkaniowa. 

Najbliższa zabudowa mieszkaniowa, a tym samym granica terenu chronionego akustycznie znajduje się w 

kierunku wschodnim ok. 5 m od granicy terenu inwestycji. Teren pod planowaną inwestycję to obszar w dużej 

mierze niezagospodarowany, w północnej części terenu zlokalizowana jest zabudowa przewidziana do 

rozbiórki. Przez teren zamierzenia przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wymagająca 

przebudowy, co zostanie zrealizowane według odrębnego postępowania. 

d) powiązań z innymi przedsięwzięciami, w _ szczególności kumulowania się oddziaływań 

przedsięwzięć realizowanych i zrealizowanych, dla których została wydana decyzja o 

środowiskowych uwarunkowaniach, znajdujących się na terenie, na którym planuje się realizację 

przedsięwzięcia, oraz w obszarze oddziaływania przedsięwzięcia lub których oddziaływania 

mieszczą się w obszarze do oddziaływania planowanego przedsięwzięcia w zakresie, w jakim ich 

oddziaływania mogą prowadzić do skumulowania oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem. 

Na terenie planowanego przedsięwzięcia nie-znajdują się żadne przedsięwzięcia realizowane lub 

zrealizowane. Oddziaływania planowanego przedsięwzięcia, i wspólne nakładanie się oddziaływań 

innych realizowanych i zrealizowanych, przędsięwzięć znajdujących się w analizowanym obszarze, mogą 
być krótko- i średnioterminowe, łówńić? hwilowe: W bezpośrednim sąsiedztwie planowanego 

przedsięwzięcia znajduje się przedsi ie określone jako: „Zakład produkcyjny węży wentylacyjnych, 

    
   



e) 

ul. Miedziana 10, Kajetany, gm. Nadarzyn, na działkach o nr ew. 398/5, 398/4. 399/1, 398/6 w 

miejscowości Kajetany obręb 003 Kajetany”, dla którego w dn. 23.03.2020 r została wydana decyzja o 

środowiskowych uwarunkowaniach nr 1/2020. Na etapie eksploatacji możliwość kumulowania się 

oddziaływań planowanej inwestycji z w/w zakładem w zakresie emisji-hałasu (np. przejazdu samochodów 

ciężarowych — dowożących towary do budynku, spedycji gotowych wyrobów) oraz emisji 

zanieczyszczeń (spalanie paliw w silnikach pojazdów, pracy zakładu produkcyjnego) nie spowoduje 

przekroczenia norm środowiskowych zarówno dopuszczalnych poziomów hałasu jak i stężeń 

zanieczyszczeń na terenie planowanego przedsięwzięcia, jak na terenach sąsiednich. Położenie obszaru 

planowanej inwestycji na obszarze przemysłowym, gdzie w otoczeniu znajdują się innego tego typu 

obiekty wyklucza możliwość intensyfikacji oddziaływania na krajobraz, tak jakby to miało miejsce, 

gdyby inwestycja była realizowana w obszarze zabudowy jednorodzinnej lub zwartej wielorodzinnej, czy 

na terenach cennych przyrodniczo. Planowana inwestycja położona będzie na terenie łatwo 

przewietrzanym. Biorąc również pod uwagę ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, który dla tego obszaru przewiduje właśnie takie, a nie inne przeznaczenie, należy uznać, 

że będą to oddziaływania typowe dla takich obszarów. Określony sposób odprowadzania wód czy 

. gospodarki odpadowej pod kątem kumulacji oddziaływań nie przewiduje możliwości ich kumulacji. 
Zarówno zakład istniejący jak i planowana inwestycja będą miały odpowiednio zorganizowany system 

gospodarki wodno — ściekowej, a gospodarka odpadowa na terenie planowanej -działalności będzie 
zgodna z obowiązującymi przepisami. 

różnorodności biologicznej, wykorzystania zasobów naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni 

ziemi: 

W chwili obecnej teren pod planowane przedsięwzięcie porośnięty jest roślinnością trawiastą. 

Obszar ten, charakteryzuje się znacznym uproszczeniem pod względem składu gatunkowego biocenozy. 

Występują na nim zbiorowiska roślinności synantropijnej, a więc segetalnej i ruderalnej towarzyszącej 

uprawom rolnym, jak również występujące w miejscach silnie przekształconych przez działalność 

człowieka. Struktura i skład tych zbiorowisk są wynikiem długotrwałej selekcji i przystosowania, stanem 

względnej równowagi dynamicznej między naturalną tendencją roślin do ekspansji i opanowania 

środowiska, a działalnością produkcyjno — gospodarczą człowieka. 

Oddziaływanie przedsięwzięcia w okresie realizacji będzie związane głównie zajętością terenu, 

który aktualnie stanowi obszar niezagospodarowany z zabudową w północnej części. Wycinka 

kolidującego zadrzewienia zostanie zrealizowane zgodnie z uzyskaną wcześniej zgodą. Planowane 

nasadzenia zostaną wykonane zgodnie z udzielonym przez właściwy organ zezwoleniem. Nasadzenia 

zastępcze przewiduje się wykonać wiosną bądź jesienią czyli w okresie najkorzystniejszym dla wzrostu 

nowych roślin. Z uwagi na fakt, iż roślinność terenu inwestycji występuje powszechnie w naszym kraju 

oddziaływanie planowanego przedsięwzięcia na środowisko przyrodnicze będzie niewielkie, dodatkowo 

część terenu inwestycji będzie ukształtowana w formie terenów zielonych i urządzona w sposób 

zapewniający rekompensatę utraconych wartości przyrodniczych. 

Zużycie materiałów, paliw i innych surowców oraz energii 

W związku z eksploatacją planowanego przedsięwzięcia przewiduje się następujące zużycie wody, 

surowców, materiałów, paliw oraz energii: 

— Woda 

W fazie budowy woda dostarczana będzie z gminnej sieci wodociągowej w niewielkich ilościach dla 

zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip budowlanych oraz niezbędnych prac budowlanych. 

Określenie ilości zużycia wody oraz ilości ścieków na etapie realizacji inwestycji, jest w tym 

momencie trudne do określenia. 
W fazie eksploatacji woda do projektowanego zakładu dostarczana będzie z gminnej sieci 

wodociągowej należącej do Przedsiębiorstwa Komunalnego Nadarzyn Sp. z 0.0.. 

Średnie dobowe zapotrzebowanie wody dla całego obiektu ok. 9,12 m*/dobę (0,5 m*/godzinę). 

Maksymalne dobowe zapotrzebowanie wody dla całego obiektu: 11,88 m3/dobę (1,4 m3/godzinę). 

Dodatkowo zapotrzebowanie wody do celów p.poż. wynosi ok. 50 I/s. 

   
   

— _ Energia elektryczna — Zapotrzebowanie na hoc całego obie u (moc przyłączeniowa): ok. 750 kW, 

Roczne zapotrzebowanie na energię dlektryczną ok. 150000 kWh. 
| "   



— _ Materiały: W ramach planowanego przedsięwzięcia planuje się wykorzystanie materiałów takich jak 

części eksploatacyjne, podzespoły, bębny, formatery, płyty główne, tonery, tusze do uzupełnienia 

urządzeń, preparaty uszczelniające, szczeliwa, kleje, niewielkie ilości alkoholu izopropylowego do 

odtłuszczania części (stosowany ręcznie na szmatce), past silikonowych, zabezpieczających. 

f) emisji i występowania innych uciążliwości: 

Na terenie przedmiotowej inwestycji, w związku z eksploatacją instalacji, powstawały będą: 

— _ ścieki bytowe (faza budowy i eksploatacji) 

— wody opadowe i roztopowe (faza budowy i eksploatacji) 

— odpady (faza budowy i eksploatacji) 

— _ emisja zanieczyszczeń do powietrza (faza budowy i eksploatacji) 

— _ emisja hałasu (faza budowy i eksploatacji). 

Faza realizacji 

Oddziaływanie związane z fazą realizacji przedsięwzięcia będą miały charakter odwracalny oraz będą 

krótkotrwałe, nie powodujące negatywnego oddziaływania na środowisko. Z realizacją przedsięwzięcia nie 

wiąże się konieczność zmiany zagospodarowania terenu. Ścieki socjalno-bytowe gromadzone będą w 

bezodpływowym zbiorniku w sanitariacie przenośnym (np. toi-toi), ścieki te będą usuwane transportem 

asenizacyjnych do oczyszczalni ścieków. Wody opadowe i roztopowe powstające w fazie budowy 

przedsięwzięcia odprowadzane będą powierzchniowo na terenie przedmiotowych działek, w sposób 

niezorganizowany. Odpady powstające w trakcie realizacji przedsięwzięcia (z grupy 08, 15, 17, 20) będą 

zagospodarowane zgodnie z obowiązującymi przepisami. Czasowe magazynowanie odpadów odbywać się 

będzie w specjalnie wyznaczonych na ten cel miejscach, zabezpieczonych przed dostępem osób 

nieupoważnionych., odpady powstałe w fazie realizacji przekazane zostaną przez firmę prowadzącą prace 

budowlane do gospodarczego wykorzystania lub na składowisko odpadów podmiotom posiadającym 

stosowne zezwolenia na prowadzenia działalności w zakresie gospodarowania odpadami. 

W trakcie realizacji przedsięwzięcia wystąpi emisja pyłów i gazów do powietrza, emisja hałasu, 

pochodząca z maszyn budowlanych i eksploatacji urządzeń oraz ruchu pojazdów. W trakcie realizacji 

przedsięwzięcia w powietrzu wzrośnie zawartość zanieczyszczeń stanowiących efekt tzw. emisji 

niezorganizowanej, czyli typowych zanieczyszczeń komunikacyjnych. W przypadku ruchu pojazdów oraz 

użycia sprzętu budowlanego zanieczyszczenia będą emitowane do atmosfery w wyniku spalania paliw 

(benzyna, ropa) w silnikach pojazdów, w wyniku których do atmosfery dostaną się przede wszystkim: 

dwutlenek azotu, tlenek węgla, węglowodory alifatyczne, dwutlenek siarki oraz pył PM10 (w tym sadza). 

Źródłem hałasu, wytwarzanego na etapie realizacji przedsięwzięcia będą maszyny i urządzenia budowlane. 

Uciążliwości te będą miały charakter krótkotrwały i ustąpią po zakończeniu prac budowlanych. 

Faza eksploatacji 
Planuje się odprowadzanie ścieków sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej 

wybudowania przewiduje się odprowadzanie ścieków do zbiorników bezodpływowych (szamb). Q średnie 

dobowe ok. 9,12 m*/dobę. Na terenie inwestycji będą powstawały wody opadowe i roztopowe z terenu dróg 

dojazdowych i placów oraz dachów budynków. wody opadowe i roztopowe będą ujmowane w szczelny 

system kanalizacyjny oraz podczyszczane w separatorze wraz z osadnikiem co uniemożliwi przedostawanie 

się potencjalnych zanieczyszczeń (zawiesiny i substancje ropopochodne) do środowiska wodno-gruntowego; 

z możliwością odprowadzenia poprzez zbiornik retencyjny do gruntu, rowu melioracyjnego lub do 

kanalizacji. 

Odpady powstające w fazie eksploatacji (z grup 08, 13, 15, 16, 20) będą gromadzone selektywnie w 

wyznaczonym miejscu i zagospodarowywane zgodnie z obowiązującymi przepisami, poprzez odbiór i wywóz 

w celu utylizacji przez uprawnione podmioty gospodarcze. 

Głównym źródłem emisji substancji do powietrza oraz emisji hałasu będzie ruch pojazdów po terenie 

inwestycyjnym a także praca urządzeń grzewczych (gazowy kocioł grzewczy) i wentylacyjnych. Planowana 

inwestycja nie spowoduje znacznego wzrostu emisji zanieczyszczeń gazowych i pyłowych do powietrza, 

dopuszczalnie poziomy substancji w powietrzu zostaną dotrzymane. W trakcie eksploatacji planowanego 

przedsięwzięcia nie powinny występować przekroczenia dopuszczalnych norm poziomów hałasu w 

środowisku. tj. 55 dB dla zabudowy mieszkanjoWwo-usługowej oraz zagrodowej oraz 50 dB dla zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej. W celu oehęóy: leżących na obszarze chronionym akustycznie nieruchomości 

sąsiednich przewidziano instalacje SA 

 



Planowana inwestycja nie wpłynie znacząco na klimat, nie spowoduje uciążliwości, które mogłyby 

znacząco negatywnie wpływać na środowisko. Eksploatacja planowanego przedsięwzięcia nie powinna 

spowodować przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości środowiska. 

g) Ocenianego w oparciu o wiedzę naukową ryzyka wystąpienia poważnych awarii lub katastrof 

naturalnych i budowlanych, przy uwzględnieniu używanych substancji i stosowanych technologii, 

w tym ryzyka związanego ze zmianą klimatu: 

Analizowany budynek magazynowo — produkcyjny nie będzie się zaliczać do obiektów stwarzających 

szczególne ryzyko wystąpienia poważnej awarii lub katastrofy budowlanej, nie będzie również stwarzać 

szczególnego zagrożenia dla otoczenia w przypadku wystąpienia katastrofy naturalnej. 

Na terenie analizowanego obiektu nie będą się znajdowały, jak również nie będą powstawały w związku 

z jego eksploatacją, substancje niebezpieczne w ilościach, które mogłyby spowodować zakwalifikowanie 

budynków do obiektów o podwyższonym ryzyku wystąpienia awarii przemysłowej. Rozpatrywany obiekt nie 

będzie podlegał obowiązkowi opracowania programu zapobiegania poważnym awariom przemysłowym dla 

zakładu o zwiększonym ryzyku lub o dużym ryzyku w rozumieniu art. 248 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 

r. Prawo ochrony środowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z późniejszymi zmianami). 

Ryzyko wystąpienia sytuacji awaryjnych związane będzie głównie z ruchem pojazdów na terenie obiektu. 

Głównym rodzajem zagrożenia, które może wystąpić w wyniku sytuacji awaryjnej, jest rozlanie substancji 

chemicznych i ropopochodnych na skutek np. zderzenia pojazdów lub uszkodzenia zbiorników paliwa w 

pojazdach. Są przewidziane rozwiązania techniczne dla zabezpieczenia środowiska gruntowo-wodnego przed 

zanieczyszczeniem w przypadku wystąpienia tego rodzaju sytuacji awaryjnej w postaci uszczelnionych 

nawierzchni i separatorów w sieci kanalizacji deszczowej. 

Ryzyko wystąpienia na terenie planowanego przedsięwzięcia zagrożeń katastrofa naturalną lub katastrofą 

budowlaną jest nikłe. 

g) Przewidywanych ilości i rodzaju wytwarzanych odpadów oraz ich wpływu na środowisko, w 

przypadkach gdy planuje się ich powstawanie: 

Na etapie realizacji przewiduje się powstawanie następujących odpadów: 

Odpady niebezpieczne 

— 0801 11* Odpady farb i lakierów zawierających rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje 

niebezpieczne, w ilości 0,05 Mg/etap realizacji, 

— 08 04 09* Odpadowe kleje i szczeliwa zawierające rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje 

niebezpieczne, w ilości 0,05 Mg/etap realizacji, 8 

— 1501 10* Opakowania zawierające pozostałości substancji niebezpiecznych lub nimi 

zanieczyszczone, w ilości 0,1 Mg/etap realizacji, 

—- 150202* Sorbenty, materiały filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujęte w innych grupach), 

tkaniny do wycierania (np. szmaty, ścierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami 

niebezpiecznymi, w ilości 2,0 Mg/etap realizacji. 

Odpady inne niż niebezpieczne 

— 0801 12 Odpady farb i lakierów inne niż wymienione w 08 01 11, w ilości 0,05 Mg/etap realizacji, 

— 08 04 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niż wymienione w 08 04 09, w ilości 0,05 Mg/etap 

realizacji 

— 150101 Opakowania z papieru i tektury, w ilości 2,0 Mg/etap realizacji, 

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilości 2,0 Mg/etap realizacji, 

— 1501 03 Opakowania z drewna, w ilości 3,0 Mg/etap realizacji, 

— 1501 04 Opakowania z metali, w ilości 0,1 Mg/etap realizacji, 

— 150105 Opakowania wielomateriałowe, w ilości 0,1 Mg/etap realizacji, 

- 1501 07 Opakowania ze szkła, w ilości 0,5 Mg/etap realizacji, 

— 150203 Sorbenty, materiały filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, ścierki) i ubrania 

ochronne inne niż wymienione w 15 02 02, w ilości 1,0 Mg/etap realizacji, 
— 170101 Odpady betonu oraz gruz Ring zaa ck i i remontów, w ilości 5,0 Mg/etap 

realizacji, A 

— 1701 02 Gruz ceglany, w ilości 3,0 M (3 Alize icjia. 
— 1701 03 Odpady innych materiałów erślfic; 

realizacji, 
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— 170107 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiałów ceramicznych i 

elementów wyposażenia inne niż wymienione w 17 01 06, w ilości 10,0 Mg/etap realizacji, 

— 170201 Drewno, w ilości 3,0 Mg/etap realizacji, 

— 170203 Tworzywa sztuczne, w ilości 1,0 Mg/etap realizacji, 

— 170401 Miedź, brąz, mosiądz, w ilości 0,5 Mg/etap realizacji, 

— 170402 Aluminium, w ilości 0,8 Mg/etap realizacji, 

—- 170405 Żelazo i stal, w ilości 10,0 Mg/etap realizacji, 

— 170407 Mieszaniny metali, w ilości 2,0 Mg/etap realizacji, 

— 170411 Kable inne niż wymienione w 17 04 10, w ilości 0, 5 Mg/etap realizacji, 

— 17 06 04 Materiały izolacyjne inne niż wymienione w 17 0601 i 17 06 03, w ilości 2,0 Mg/etap 

realizacji, 

— 2001 02 Papier i tektura, w ilości 2,0 Mg/etap realizacji, 

— 2001 03 Szkło, w ilości 1,0 Mg/etap realizacji, 

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilości 5,0 Mg/etap realizacji. 

Na etapie eksploatacji będą powstawały następujące odpady: 

Odpady niebezpieczne 

— 0803 17* Odpadowy toner drukarski zawierający substancje niebezpieczne, w ilości 0,5 Mg/rok, 

— 08 04 09* Odpadowe kleje i szczeliwa zawierające rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje 

niebezpieczne, w ilości 0,2 Mg/rok, 

— 0804 11* Osady z klejów i szczeliw zawierające rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje 

niebezpieczne, w ilości 0,2 Mg/rok, 

— 13 0204* Mineralne oleje silnikowe, przekładniowe i smarowe zawierające związki 

chlorowcoorganiczne, w ilości 0,3 Mg/rok, 

— 1302 08* Inne oleje silnikowe, przekładniowe i smarowe, w ilości 0,3 Mg/rok, 

— 1305 02* Szlamy z odwadniania olejów w separatorach, w ilości 3,0 Mg/rok, 

— 1305 07* Zaolejona woda z odwadniania olejów w separatorach, w ilości 3,0 Mg/rok, 

— 1305 08% Mieszanina odpadów z piaskowników i z odwadniania olejów w separatorach, w ilości 
3,0 Mgy/rok, 

— 1501 10* Opakowania zawierające pozostałości substancji niebezpiecznych lub nimi 

zanieczyszczone, w ilości 0,5 Mg/rok, 

— 1502 02* Sorbenty, materiały filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujęte w innych grupach), tkaniny 

do wycierania (np. szmaty, ścierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami 

niebezpiecznymi (np. PCB), w ilości 0,5 Mg/rok, 

— 1602 13* Zużyte urządzenia zawierające niebezpieczne elementy inne niż wymienione w 16 02 09 

do 16 02 12, w ilości 0,1 Mg/rok, 

— 1605 06* Chemikalia laboratoryjne i analityczne (np. odczynniki chemiczne) zawierające 

substancje niebezpieczne, w tym mieszaniny chemikaliów laboratoryjnych i analitycznych, w ilości 

0,05 Mg/rok, 

— 1605 07* Zużyte nieorganiczne chemikalia zawierające substancje niebezpieczne (np. 

przeterminowane odczynniki, w ilości 0,05 Mg/rok, 

— chemiczne) 

— 1605 08* Zużyte organiczne chemikalia zawierające substancje niebezpieczne (np. 

przeterminowane odczynniki chemiczne), w ilości 0,05 Mg/rok, 

—  200121* Lampy fluorescencyjne i inne odpady zawierające rtęć, w ilości 0,5 Mg/rok. 

Odpady inne niż niebezpieczne 

— 08 03 18 Odpadowy toner drukarski inny niż wymieniony w 08 03 17, w ilości 0,5 Mg/rok, 

— 08 03 99 Inne niewymienione odpady, w ilości 0,2 Mg/rok, 

— 08 04 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niż wymienione w 08 04 09, w ilości 0,2 Mg/rok, 

- 0804 12 Osady z klejów i szczeliw inne niż wymienione w 08 04 11, w ilości 0,2 Mg/rok, 

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury, w ilości 3,0 Mg/rok, 

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilości 3,0 Mgy/rok, 

— 1501 03 Opakowania z drewna, gl 3,0; Mg/rok, 

- 1501 04 Opakowania z 4Ś 13,0 Mg/sk, 
— 1501 05 Opakowania wielo ów „waloścys.0 Mgj/rok, 
— 1501 06 Zmieszane odpady sea waniówe, wi ości» 3,0 Mg/rok, 
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-— 150203 Sorbenty, materiały filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, ścierki) i ubrania 

ochronne inne niż wymienione w 15 02 02, w ilości 0, 5 Mg/rok, 

— 1602 14 Zużyte urządzenia inne niż wymienione w 16 02 09 do 16 02 13, w ilości 0,5 Mg/rok, 

— 1602 16 Elementy usunięte z zużytych urządzeń inne niż wymienione w 16 02 15, w ilości 0,5 

Mg/rok, 

— 160604 Baterie alkaliczne (z wyłączeniem 16 06 03), w ilości 0,5 Mg/rok, 

— 160605 Inne baterie i akumulatory, w ilości 0,5 Mg/rok, 

- 16 1002 Uwodnione odpady ciekłe inne niż wymienione w 16 1001, w ilości 3,0 Mg/rok, 

- 170405 Żelazo i stal, w ilości 1,0 Mg/rok, 
— 170407 Mieszaniny metali, w ilości 2,0 Mg/rok, 

— 200101 Papier i tektura, w ilości 3,0 Mg/rok, 

— 2001 02 Szkło, w ilości 2,0 Mgy/rok, 

— 2001 39 Tworzywa sztuczne, w ilości 2,0 Mg/rok, 

— 200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilości 5,0 Mgy/rok. 

Zagrożenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikającego z emisji: 

Nie przewiduje się oddziaływań zagrażających zdrowiu ludzi. 

Usytuowanie przedsięwzięcia z uwzględnieniem możliwości zagrożenia dla środowiska, w szczególności 

przy istniejącym użytkowaniu terenu, zdolności samooczyszczenia się środowiska i odnawiania się 

zasobów naturalnych, walorów przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowań miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego — uwzględniające: 

a) 

b) 
c) 
d) 

e) 

9) 

obszary wodno błotne oraz inne obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych w tym siedliska łęgowe 

oraz ujścia rzek: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary wodno — błotne, oraz obszary o płytkim zaleganiu 

wód podziemnych; 

obszary wybrzeży: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary wybrzeży; 

obszary górskie lub leśne: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary, obszary górskie i leśne; 

obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wodnych i obszary ochronne wód śródlądowych: Nie 

nastąpi oddziaływanie na obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary ochronne 

zbiorników śródlądowych; 

obszary wymagające specjalnej ochrony ze względu na występowanie gatunków roślin i zwierząt lub ich 

siedlisk przyrodniczych objętych ochroną. w tym obszary Natura 2000 oraz pozostałe formy ochrony 
przyrody: 

Inwestycja zlokalizowana jest poza granicami obszarów objętych ochroną na mocy ustawy z 

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze zm., zwanej dalej „uoop”). 

Najbliższy obszar Natura 2000 Stawy w Żabieńcu PLH 140039 oddalony jest o około 14.8 km w kierunku 

południowo-wschodnim od granic nieruchomości, na której planowana jest przedmiotowa inwestycja. W 

obszarze planowanej inwestycji brak korytarzy ekologicznych stanowiących podstawowe drogi 

przemieszczania się elementów biotycznych i abiotycznych w środowisku. Najbliższy korytarz 

ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest w 

odległości około 20,7 km w kierunku północnym od terenu Najbliżej usytuowanym dużym korytarzem 

ekologicznym, o randze krajowej, jest korytarz Dolina Środkowej Wisły GKPnC-10A. Korytarz GKPnC- 

10A znajduje się w odległości ok. 23 km na wschód od granic obszaru, w którym planowana jest 

inwestycja. Realizacja przedsięwzięcia nie spowoduje zajęcia terenów cennych przyrodniczo, nie będzie 

miała znaczącego wpływu na obszary Europejskiej Sieci Obszarów Natura 2000, w tym na jego 

integralność oraz spójność Europejskiej Sieci Obszarów Natura 2000. Nie nastąpi ingerencja w siedliska 

naturalne i półnaturalne mogące stanowić chronione siedliska przyrodnicze. . 

obszary, na których standardy jakości środowiska zostały przekroczone lub istnieje prawdopodobieństwo 

ich przekroczenia: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary, na których standardy jakości środowiska 

zostały przekroczone. 

obszary o krajobrazie mającym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:. 

Na terenie planowanej inwestycji nie ma obszarów objętych ochroną — obiektów wpisanych do rejestru 

zabytków, 3 w sąsiedztwie terenu inwestycji nie znajdują m stanowiska archeologiczne, teren nie znajduje       
    
mającym znaczenie historyczne lub kult zee terenu inwestycji od najbliższych obiektów i 

obszarów zabytkowych wykluczają zna zdyń negatywny NĄ przedsięwzięcia na te obiekty. 
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gestość zaludnienia: Gęstość zaludnienia w Gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 195 osób/km? (dane 

wg GUS 2020 r.). 
obszary przylegające do jezior: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary przylegające do jezior i inne 

naturalne zbiorniki wód stojących. 

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastąpi oddziaływanie na uzdrowiska i obszary 

ochrony uzdrowiskowej. 

wody i obowiązujące dla nich cele środowiskowe; Przedsięwzięcie będzie realizowane w dorzeczu Wisły 

w obszarze jednolitej części wód powierzchniowych PLRW o europejskim kodzie PLRW200017272699 

Pisia Gągolina od Okrzeszy do ujścia, której stan ogólny jest określony jako zły z uwagi na umiarkowany 

stan ekologiczny oraz stan chemiczny dobry. Dla JCWP stwierdzono ryzyko nieosiągnięcie celów 

środowiskowych. JCWP jest monitorowana. Celem środowiskowym dla w/w JCWP jest osiągniecie 

umiarkowanego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie drożności cieku dla migracji ichtiofauny oraz 

osiągniecie dobrego stanu chemicznego. Dla przedmiotowej JCW nie zostało ustanowione odstępstwo z 

art.4 ust.4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE, zostało ustanowione odstępstwo z 

art.4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej, polegające na złagodzeniu celów środowiskowych w związku 

z nieosiągnięciem celów środowiskowych JCWP w zakresie wskaźników IO. Poza obowiązkiem 

realizacji katalogu działań krajowych będzie wdrażane działanie podstawowe w zakresie gospodarki 

ściekowej. Działania uzupełniające to kształtowanie stosunków wodnych w zlewni JCWP. 

Przedsięwzięcie będzie realizowane w granicy jednolitej części wód podziemnych o europejskim 

kodzie PLGW2000065, której stan chemiczny i ilościowy określono jako dobry. W przedmiotowej 

JCWPd występuje presja chemiczna determinująca stan wód, związana z rolnictwem, gospodarką 

komunalną lub przemysłem. Osiągnięcie celów środowiskowych uznano za niezagrożone. Przedmiotowa 

JCWPd przeznaczona jest do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do 

spożycia. Teren Inwestycji znajduje się w granicach nieudokumentowanego Głównego Zbiornika Wód 

Podziemnych nr 215 „Subniecka Warszawska”. 

Planowana inwestycja nie obejmuje działań na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią. Nie 

przewiduje się bezpośredniego wpływu planowanego przedsięwzięcia na stan ilościowy i jakościowy 

wód powierzchniowych lub podziemnych. Realizacja przedsięwzięcia nie wpłynie negatywnie na 

osiągnięcie celów środowiskowych jednolitych części wód, zapewniając nienaruszalność przepisów 

dotyczących ochrony wód, określonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły. 

Inwestycja nie narusza ustaleń warunków korzystania z wód, określonych w rozporządzeniu Ministra 

Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Wisły (Dz. U. z 2023 r. poz. 300). 

Rodzaj i skala możliwego oddziaływania w odniesieniu do uwarunkowań wymienionych w pkt 1i2 

wynikające z: * 

a) 

b) 

d) 

e) 

Zasięgu oddziaływania: Zasięg oddziaływania przedsięwzięcia będzie ograniczony do najbliższego 

otoczenia miejsca realizacji, oddziaływanie będzie miało charakter lokalny, krótkotrwały i odwracalny, 

o niewielkiej skali. Nie nastąpi znaczący negatywny wpływ na środowisko. 

Transgranicznego charakteru oddziaływania przedsięwzięcia na poszczególne elementy przyrodnicze: 

Nie wystąpi transgraniczne oddziaływanie na środowisko i jego elementy przyrodnicze. 

Wielkości i złożoności oddziaływania, z uwzględnieniem obciążenia istniejącej infrastruktury 

technicznej: Nie wystąpią oddziaływania o znacznej wielkości lub złożoności. 

Prawdopodobieństwa oddziaływania: Oddziaływanie w trakcie realizacji będzie lokalne, krótkotrwałe i 

odwracalne, przy zastosowaniu odpowiednich rozwiązań organizacyjnych i technologicznych, normy 

emisyjne nie zostaną przekroczone. W trakcie eksploatacji bezpośrednie oddziaływanie na środowisko 

będzie znikome, ograniczone do terenu inwestycji. 

Czasu trwania, częstotliwości i odwracalności oddziaływania: Oddziaływanie powstałe na etapie 

realizacji przedsięwzięcia będą miały charakter krótkotrwały i odwracalny, ustąpią po zakończeniu prac 

budowlanych. W trakcie eksploatacji oddziaływanie będzie miało znikomy zasięg, nie spowoduje 

przekroczenia jakości środowiska, nie spowoduje uciążliwości, które mogłyby negatywnie wpływać na 

jakość środowiska. 

  Powiązań z innymi przedsięwzięciami, w szczególności kumulowania się oddziaływań przedsięwzięć 

realizowanych _i zrealizowanych. _dla- < których „Została wydana decyzja o środowiskowych 

uwarunkowaniach, znajdujących się nafefęnie:na" którym] planuje się realizację przedsięwzięcia, oraz w 

obszarze odziaływania planowanego pfzedsięwzięcia: lub: b Których oddziaływania mieszczą się w obszarze 

oddziaływania planowanego przedsięwzięcia w zakresie. śwsjakim ich oddziaływania mogą prowadzić do 

skumulowania oddziaływań z planowanym przedsięwzięti : Na terenie planowanego przedsięwzięcia 
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nie znajdują się żadne przedsięwzięcia realizowane lub zrealizowane. Oddziaływania planowanego 

przedsięwzięcia, i wspólne nakładanie się oddziaływań innych realizowanych i zrealizowanych 

przedsięwzięć znajdujących się w analizowanym obszarze, mogą być krótko- i średnioterminowe, 

głównie chwilowe, bez znaczącego wpływu na środowisko. 

g) Możliwości ograniczenia oddziaływania: Nie występują uciążliwości mogące negatywnie oddziaływać 

na jakość środowiska, które mogłoby wymagać istotnego ograniczenia. 

W niniejszej decyzji uwzględniono w całości warunki i wymagania oraz wskazany obowiązek działań, 

wyszczególnione w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie z dnia 17.07.2023 r., znak 

WOOŚ-1.4220.812.2023.AST., Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego 

Wody Polskie z dnia z dnia 31.07.2023 r., znak WA.ZZŚ.5.4901.1.207.2023.PD oraz Państwowego Powiatowego 

Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie znak WA.ZZŚ.5.4901.1.208.2023.PD z dnia 2.10.2023 r., znak L.dz. 

NZ.9022.2.29.2023.7480.263. 

W toku postępowania administracyjnego nie zostały złożone żadne uwagi i wnioski. 

Po przeprowadzeniu analizy przedłożonych dokumentów i wzięciu pod uwagę powyższych uwarunkowań, 

orzeczono jak w sentencji. 

POUCZENIE 

Na niniejszą decyzję służy odwołanie, wniesione za pośrednictwem Wójta Gminy Nadarzyn do 

Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. 

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania 

wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji 

publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje 

się ostateczna i prawomocna, co oznacza, iż decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest możliwości 

zaskarżenia decyzji do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego. Nie jest możliwe skuteczne cofnięcie 
oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania. 

Jeśli niniejsza decyzja została wydana z naruszeniem przepisów postępowania a konieczny do 

wyjaśnienia zakres sprawy ma istotny wpływ na jej rozstrzygnięcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty 

w odwołaniu, organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające. W zakresie niezbędnym dla 

rozstrzygnięcia sprawy. Organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające także wówczas, gdy jedna 

ze stron zawarła w odwołaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego 

w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia spraw, a pozostałe strony wyraziły na to zgodę, w terminie 14 dni od 

dnia doręczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwołania, zawierającego wniosek o przeprowadzenie przez 

organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy. 

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy „ooś” decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach . 

dołącza się do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę obiektu budowlanego oraz do zgłoszenia. 

Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia powinno nastąpić w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja o 

środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna. 

Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja 

o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed 

upływem terminu, o którym mowa w ust. 3, od organu, który wydał decyzję. o środowiskowych uwarunkowaniach, 

stanowisko, że realizacja planowanego przedsięwzięcia przebiega etapowo oraz, że aktualne są warunki realizacji 

przedsięwzięcia zawarte w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa w 

art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje w drodze postanowienia, na podstawie informacji 

na temat stanu środowiska i możliwości realizacji Warunków wynikających z decyzji o środowiskowych 
uwarunkowaniach. Na postanowienie to przyshieuje-zażałenie 

NS 7 « M 
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Załącznik do decyzji: 

Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy „„ooś”) 

Otrzymują: 

l. 

bd
 

Solaris Laser Sp. z o. o. ul. Farbiarska 39, 02 — 862 Warszawa, 

reprezentowana przez pełnomocnika, Panią Annę Zając, Kwadrat Polska Sp. z o. o. Sp. K., 

ul. Kościuszki I c 44 — 100 Gliwice, 

Strony postępowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a. 

Urząd Gminy Nadarzyn — kopia a/a 

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy „„ooś”, strony postępowania są powiadamiane w trybie art. 49 k.p.a. — obwieszczeniem na tablicy 

ogłoszeń Urzędu Gminy Nadarzyn, oraz przez udostępnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie 
http://www.bip.nadarzyn.pl 

Do wiadomości: 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie 

ul. H. Sienkiewicza 3 00 — 015 Warszawa 

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie 

ul. Staszica I 05 — 800 Pruszków 

Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 

ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Łowicz 

Na podstawie art. I ust. I pkt la oraz art. 4, (załącznik — część I, punkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie 

skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji 

przedsięwzięcia jest objęte opłatą skarbową w wysokości 205 zł. 

Przygotował: Krzysztof Pietrzykowski tel.22-22 0 81.72 wów.1 4 b NsrodowiskoGnadarzyn. pl 

wę ww 

     



  

Wójt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 28.11.2023 r. 
ul. Mszczonowska 24 

05 -830 Nadarzyn 

ROŚ.6220.17.2023.KP.10 

Załącznik do Decyzji Wójta Gminy Nadarzyn Nr 7/2023, 
dotyczącej ustalenia środowiskowych uwarunkowań 

realizacji przedsięwzięcia pod nazwą: 

  

Baa kid magazynowo — Bródukc+piegó wraz z zankcem AAA RCA oraz 

towarzyszącą infrastrukturą techniczną (m.in. portiernia, wiaty, zbiornik retencyjny, zbiornik 

ppoż. z pompownią, wewnętrzny układ drogowy, parkingi, instalacje zewnętrzne wodno- 

kamilizacyjny, gazu, elektryczne, teletechniczne, przyłącza, przebudowa napowietrznych linii 

s elektroenergetycznych) oraz rozbiórka istniejących obiektów . . 
_na dz. Nr ew. 224/2, obr. 0003 Kajetany, jedn. ew. 142105_2 Nadarzyn   
  

Wnioskodawca: 

Solaris Laser Sp. z o. o. ul. Farbiarska 39, 02 — 862 Warszawa, reprezentowaną przez pełnomocnika, 

Panią Annę Zając, Kwadrat Polska Sp. z o. o. Sp. K., ul. Kościuszki 1 c 44 — 100 Gliwice. 

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępniania informacji o środowisku i 

jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. 

Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późn. zm.) zwanej ustawą „ooś”, do wydanej decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach załącza się charakterystykę planowanego przedsięwzięcia, opracowaną na podstawie Karty 

Informacyjnej Przedsięwzięcia sporządzonej wg wymogów zawartych w art. 62a ustawy „ooś”, datowanej: 24 

marca 2023 r., przez mgr Monikę Brząkalik oraz mgr inż. Annę Zając a także Analizy na Stan Klimatu 

Akustycznego, sporządzonej przez mgr inż. Jagodę Kuźmińską, datowanej kwiecień 2023 r. załączonych do 

wniosku z dnia 27.03.2023 r. 

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA 

W zakres przedsięwzięcia wchodzą: 

— budynek magazynowo — produkcyjny wraz z zapleczami socjalno-biurowymi oraz miejscami 

załadowczo-rozładowczymi, 

— _ rozbiórka istniejących obiektów 

— _portiernia/e 
—  pompownia/e wraz ze zbiornikiem/ami do celów ppoż., 

— _ zbiornik/i retencyjny/e, tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodniki i parkingi), 

— - infrastruktura techniczna tj.: 

e instalacja energetyczna — ( w tym przebudowa napowietrznej linii, instalacja 

    

   

e  fotowoltaiczna, awaryjnego zasilania — agregaty prądotwórcze), 

e instalacja wodociągowa (w tym instalacja p.poż. — tryskaczowa, hydranty), 

e instalacja gazowa (w tym c.o. i c.w.u., zbiorniki na gaz LPG/LNG) 

e instalacja kanalizacyjna (na czas niepodłączenia do sieci planuje się montaż zbiornika/ów 

bezodpływowego/ych = 

e instalacja deszczowa, ŻEŻĘ Kan 

e instalacja teletechniczna,, f 

e - instalacja odgromowa, / 

e instalacja wentylacyjną, 

 



e pompa ciepła (rozważana możliwość instalacji) 

— _ ogrodzenie terenu, 

— _wiata/y śmietnikow=a/e. 

— _wiata/y na rowery 

— _wiata/y na palety 

Całkowita powierzchnia zabudowy wynosi 28 200 m* tj. 2,8 ha., w tym: 

— Powierzchnia zabudowy (rozumiana jako rzuty zadaszeń zgodnie z normą PN-ISO 9836:2015-12 

Właściwości użytkowe w budownictwie): ok. 5 379 m? +20 % tj. 

— Powierzchnia terenów utwardzonych (rozumiana jako rzuty dróg, placów, parkingów, doków 

rozładowczo-załadowczych, chodników oraz zbiorników retencyjnych): ok. 8 403 m? £20% 

— _ powierzchnia przeznaczona pod parkingi wraz z drogami dojazdowymi wynosi ok. 5 305 m? =10 % (w 

tym ok. 237 miejsc postojowych dla samochodów osobowych i ok. 2 miejsc postojowych dla 

samochodów ciężarowych). 

— _ Powierzchnia biologicznie czynna (rozumiana jako rzut powierzchni trawiastej): minimum 5 640 m? tj. 

20 % całkowitej powierzchnią planowanego przedsięwzięcia. 

Planowany obiekt posadowiony będzie na głębokości ok. I m, lokalnie ok 2,2 m. Wysokość hal maksymalnie 15 

m. Przewiduje się możliwość realizacji planowanego przedsięwzięcia etapowo. 

Technologia budowy budynku dwukondygnacyjnego o charakterze magazynowo — produkcyjnym 

będzie opierała się na wykonaniu konstrukcji ze słupów żelbetowych, konstrukcji z betonu zbrojonego lub 

konstrukcji stalowej, z użyciem bloków betonu komórkowego zgodnie z obowiązującą praktyką budowlaną. 

Dach zostanie zrealizowany przy użyciu blachy trapezowej lub innej blachy stalowej z izolacją oraz podwójną 
warstwą bitumiczną, PCV lub stalową. Elewacja obiektu zostanie wykonana z płyt warstwowych. 

Prace budowlane wchodzące w zakres inwestycji obejmują kompletną realizację poszczególnych 

etapów budowy: 

prace wstępne — roboty przygotowawcze (ogrodzenie terenu budowy oraz innych miejsc prowadzenia robót) 

roboty ziemne — usunięcie wierzchniej warstwy terenu nawierzchni z terenu pod budowę i zmagazynowanie 

jej na miejscu najmniej narażonym na oddziaływanie prowadzonych robót, wykonanie wykopów 
fundamentowych pod hale oraz pod sieci uzbrojenia, drogi parkingi, itp. ; 

roboty budowlane: 

— wykonanie fundamentów pod projektowane obiekty 

— montaż prefabrykowanych słupów, 

— montaż konstrukcji stalowej dachu, 

— wykonanie poszycia dachu 

— _ montaż poszycia ścian 

— murowanie wewnętrznych bloków biurowo-socjalnych 

— roboty w zakresie okładania 

wykonanie wewnętrznych dróg, parkingów, chodników 

asfaltowanie 

— układanie chodników 

— roboty drogowe 

roboty wykończeniowe: 

— _ roboty instalacyjne elektryczne 

— _ roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne 

— _ instalowanie centralnego ogrzewania 

— _ instalowanie wentylacji 

— tynkowanie 

— roboty w zakresie stolarki budowalnej 

— kładzenie glazury 

— _ kładzenie i wykładanie podłóg 
— _ instalowanie sufitów podwieszanych 
— roboty malarskie 
— _ montaż elementów wyposażenia”, -7=.. 

prace końcowe: ZNA 
— uporządkowanie terenu przedsięwzięcia.» * R 

wykonanie zieleni urządźonej ż 

  

    

     



W ramach planowanej inwestycji planuje się realizacje budynku o funkcji magazynowo — produkcyjnej, 

w którym odbywać się będzie produkcja różnego typu specjalistycznego sprzętu do znakowania, nadruku i 

identyfikacji produktów dla klientów z branży głównie opakowaniowej tj. produkcja różnego rodzajów drukarek 

(np. drukarek termotransferowych do kodów kreskowych, etykiet), laserów, urządzeń do etykietowania, maszyn 

ekstrakcyjnych. Planowana produkcja opierać się będzie na montażu, składaniu poszczególnych komponentów, 

podzespołów w efekcie czego powstanie gotowy produkt końcowy (laser, drukarka) gotowy do sprzedaży bądź 

dalszej spedycji do Zamawiającego dany sprzęt. Taki rodzaj produkcji nie kwalifikuje się jako produkcja 

uciążliwa, mogąca znacząco i potencjalnie wpływać na środowisko — nie kwalifikuje się pod żaden z punktów 

rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko (Dz.U. 2019, poz. 1839). Planowana produkcja odbywać się będzie na stołach 

montażowych, z użyciem narzędzi ręcznych w wydzielonej części obiektu pod produkcje. Cześć produkcyjna 

zajmować będzie powierzchnie ok. 2854 m”. W analizowanym obiekcie przewiduje się również działalność 

magazynową. Przewiduje się magazynowanie części do produkcji, komponentów oraz gotowych wyrobów. 

Surowce do produkcji tj. komponenty, podzespoły, taśmy, etykiety termotransferowe, wkłady do drukarek 

(tonery, tusze, pigmenty), części elektroniczne, moduły, okablowanie, bębny, głowice, silniki oraz inne różnego 

rodzaju części do produkcji będą składowane na regałach magazynowych wysokiego składowania, podzielonych 

na rzędy i kolumny z odpowiednim oznaczeniem poszczególnych magazynowanych elementów w oryginalnych 

opakowaniach lub dedykowanych pojemnikach/koszach lub paletach. Drobne elementy natomiast w części 

magazynowej oraz w odpowiednich pojemnikach, koszach na stanowiskach pracy. Towar składowany 

przewożony będzie za pomocą wózków elektrycznych i sukcesywnie pobierany z części magazynowej do stołów 

montażowych w zależności od potrzeb. 

Nie przewiduje się magazynowania towarów mogących emitować zanieczyszczenia lub substancje 
szkodliwe. Nie przewiduje się powstawania ścieków technologicznych. Produkcja polega w głównej mierze na 

pobieraniu z magazynu komponentów, składaniu i montażu poszczególnych elementów/części składowych 

danego rodzaju urządzenia ręcznie oraz za pomocą narzędzi ręcznych (wkrętarki, śrubokręty itp.), podklejaniu, 

uszczelnianiu części, montażu elektroniki, montażu tonera, tuszy, odłuszczaniu części ręcznie na szmatce 

rozpuszczalnikiem np. alkoholem izopropylowym jeśli to konieczne, kontroli jakości wykonania, wgraniu 

oprogramowania, a następnie wykonania testu nadruku oraz testu oprogramowania urządzenia na stanowiskach 

kontroli/testowania wyprodukowanych urządzeń. Gotowe wyroby znakowane są odpowiednim numerem 

seryjnym, a następnie magazynowane w części magazynu gotowych wyrobów bądź bezpośrednio pakowane i 

przygotowywane do transportu do Zamawiającego. Dany typ urządzenia będzie montowany na dedykowanym, 

osobnym stanowisku pracy w strefie produkcyjnej. To samo dotyczy osobnych stanowisk kontroli jakości, testu 

nadruku oraz oprogramowania dla danego typu produkowanego urządzenia. Zastosowane procesy 

produkcyjne/montażowe nie będą stanowiły źródła emisji wymagających odprowadzenia substancji 

zanieczyszczających poza obręb obiektu — brak jest procesów powodujących powstawanie zanieczyszczeń 

pyłami, gazami, produktami spalania. 

Centrum napraw 

W ramach planowanego przedsięwzięcia planuje się również działalność centrum naprawczego, w 

którym serwisowane będą wadliwe drukarki. Na stanowisku naprawczym przewiduje się drobne prace 

naprawcze ręczne oraz z użyciem elektronarzędzi, prace związane z czyszczeniem urządzeń, wymianą części 

poszczególnych elementów eksploatacyjnych, przeprowadzenia testów. Naprawione urządzenia będą 

przechowywane na specjalnych półkach w wyznaczonym miejscu do przechowywania tego typu urządzeń. 

Planuje się naprawy sprzętu dostarczanego od innych klientów, urządzenia z reklamacji oraz uszkodzonych 

urządzeń z produkcji. 

Pomieszczenie laboratoryjne lasera 

Planuje się również wydzielone pomieszczenie pracy lasera. Pomieszczenie będzie niedostępne dla osób 

nieupoważnionych, jedynie osoby posiadające odpowiednie kwalifikacje będą mogły obsługiwać tego typu 

urządzenie. W pomieszczeniu odbywać się będą testy pracy lasera, próby nadruku, znakowania laserowego, 

sprawdzenia poprawności skupienia wiązki oraz prawidłowości znakowania. Podczas pracy lasera do urządzenia 

lasera podłączone (rękaw elastyczny) będzie mobilne urządzenie ekstrakcyjne wyciągające opary, wyposażone 

w filtry HEPA oraz węgla aktywnego. Dla planowanej” f produkcji: przewiduje się zatrudnienie ok. 133 

pracowników biurowych oraz ok. 119 pracowników fi izyczdych. bsługą. magazynu i produkcji), w trybie pracy 

jednozmianowej. W przyszłości zakłada się również lążi ftyóś organizacji pcy w trybie dwuzmianowym. 

  

  



Infrastruktura 

Zasilanie energią 

Energia elektryczna wykorzystywana będzie m.in. do: 

— _ oświetlenia budynku magazynowo- produkcyjnego oraz zapleczy biurowych, 

— _ oświetlenia zewnętrzne przyległego terenu, 

— _ oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego, 

— _ zasilania urządzeń wentylacyjnych, klimatyzacyjnych. 

— zasilania wyposażenia pomieszczeń biurowych (komputery, drukarki, skanery, kopiarki, pogrzewacze 

wody), 
— _ zasilania ładowania baterii wózków widłowych oraz urządzeń wentylacyjnych. 

Planuje się zastosowanie agregatu/ów prądotwórczego/ych, który/e będzie/będą używany/e w sytuacjach 

awaryjnych takich jak braku zasilania z sieci energetycznej lub w przypadku wystąpienia pożaru, oraz w razie 

utrudnień lub opóźnień związanych z przyłączeniem planowanego przedsięwzięcia do sieci energetycznej. 

Szacowana moc agregatu/agregatów ok. 1000kVA. 

Sieć wodociągowa: Woda na potrzeby zakładu pobierana będzie z gminnej sieci wodociągowej. 

Kanalizacja: Planuje się odprowadzanie ścieków sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej do czasu jej 

wybudowania przewiduje się odprowadzanie ścieków do zbiorników bezodpływowych (szamb) lub 

oczyszczalni. Q średnie dobowe ok. 9,12 m*/dobę. W ramach eksploatacji przedsięwzięcia nie będą powstawały 

ścieki przemysłowe. Wody opadowe i roztopowe będą ujmowane w szczelny system kanalizacyjny oraz 

podczyszczane w separatorze wraz z osadnikiem co uniemożliwi przedostawanie się potencjalnych 

zanieczyszczeń (zawiesiny i substancje ropopochodne) do środowiska wodno-gruntowego. Zawartość separatora 

substancji ropopochodnych zainstalowanego na sieci kanalizacyjnej wód opadowych będzie okresowo usuwana 

bezpośrednio z separatora przez podmiot uprawniony do ich zagospodarowania. Wody opadowe będą 

odprowadzane do: 

— _ zbiornika retencyjnego szczelnego z odprowadzeniem do kanalizacji lub 

— _ zbiornika retencyjnego z odprowadzeniem do rowu lub 

— _ zbiornika retencyjnego rozsączającego z odprowadzeniem do gruntu lub 

— _ zbiornika retencyjnego szczelnego podziemnego z odprowadzeniem do kanalizacji lub rowu. 

Ogrzewanie: Projektowany budynek ogrzewany będzie przez kotły gazowe (ok. 3 szt. o mocy 160 kW każdy), 

ROZWIĄZANIA CHRONIĄCE ŚRODOWISKO 

Faza realizacji 

— Pnie drzew zlokalizowanych na placu budowy i przeznaczonych do zachowania będą zabezpieczone 

przed uszkodzeniami, poprzez wygrodzenie części terenu oraz odeskowanie drzew przed rozpoczęciem 

robót. W przypadku wygrodzenia, ogrodzenie wokół drzewa będzie stabilne z zachowaniem odległości 

od pnia minimum 1 metra. Wygrodzenie będzie mocowane z podłożem punktowo przy pomocy pali 

wbitych w grunt, bez uszkadzania korzeni. Pnie drzew przed odeskowaniem (oszalowaniem) będą 

owinięte miękkimi materiałami (np. maty słomiane lub trzcinowe, itp.). 

— Z uwagi na duże prawdopodobieństwo zniszczenia korzeni w trakcie budowy i zagęszczania gruntu na 

terenie budowy, transport będzie odbywać się wyłącznie wyznaczonymi drogami. 

— Wykopy naruszające strefę korzeniową drzew będą posiadać zabezpieczenia chroniące korzenie i ich 

przestrzeń życiową. 

—- Wszelkie prace ziemne wykonywane pod rzutem korony będą wykonywane ręcznie, starannie by nie 
uszkodzić systemów korzeniowych drzew. 

— Materiały użyte do budowy będą posiadały odpowiednie atesty i normy 

— Ograniczenie do minimum przelewania paliw na placu budowy 
- Wykorzystanie sprzętu minimalizującego możJiwość.wystąpienia awarii 

— Ścieki socjalne będą zbierane w szćzefnych.. źbiótni ach, stanowiących cześć wyposażania kabin 

sanitarnych i odbierane przez specjałistyczńe firmy, z sma posiadające odpowiednie zezwolenia 

 



Celem ograniczenia emisji hałasu i substancji do powietrza podczas prac budowlanych stosowany 

będzie sprzęt w dobrym stanie techniczny, wykonawca robót starać się będzie ograniczać jednoczesną 

prace maszyn, wyłączać silniki 

na czas postoju oraz użytkować maszyny w ciągu dnia przy maksymalnym skróceniu czasu ich pracy 

Prace ziemne i posadowieniowe wykonawca robót będzie starał się wykonywać w okresach o małym 

nasileniu opadów atmosferycznych oraz będzie starał się chronić wykopy przed zalaniem wodami 

opadowymi i gruntowymi. 

Na placu budowy nie będą wykonywane czynności związane z naprawą sprzętu i maszyn budowlanych 

Plac budowy zostanie wyposażony w środki pozwalające neutralizować ewentualne wycieki płynów 

eksploatacyjnych z maszyn. 

Faza eksploatacji 

W celu zminimalizowania negatywnego oddziaływania projektowanego przedsięwzięcia na środowisko na 

etapie eksploatacji będzie: 

wykonanie kanalizacji z materiałów odpornych na działanie ścieków, o trwałych i szczelnych 

połączeniach uniemożliwiających przedostanie się ścieków do wód podziemnych i powierzchniowych 

oraz gruntu; 
ochrona wód poprzez podczyszczanie potencjalnie zanieczyszczonych wód opadowych i roztopowych 

w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem przed ich wpłynięciem do zbiorników 

retencyjnych na terenie inwestycji, a następnie, w zależności od przyjętych rozwiązań do kanalizacji, 

lub do rowu lub do gruntu; 

utrzymywanie w stanie sprawności i okresowa kontrola urządzeń służących do zbierania, 

podczyszczania wód opadowych i roztopowych; 

uszczelnienie nawierzchni w miejscach ruchu i postoju pojazdów; 

odprowadzanie ścieków bytowych do kanalizacji sanitarnej lub do zbiornika/ów bezodpływowego/ych; 

odpowiednie parametry dróg wewnętrznych zapewniające bezpieczne manewrowanie pojazdów 

poruszających się po terenie inwestycji, w celu ograniczenia kolizji; 

odpowiednia gospodarka odpadami powstającymi w wyniku prowadzonej działalności, selektywna 

zbiórka, magazynowanie, a następnie przekazywanie odpadów uprawnionym odbiorcom; 

odpowiednie zabezpieczenie miejsc ładowania wózków widłowych w zależności od zastosowanego 

typu; pn 
przestrzegane zasad bezpieczeństwa i higieny pracy NA 

wykonanie ekranowania, ae , PZ €in itowańego hałasu na tereny sąsiednie chronione 

akustycznie. j 

  

  

   


