Uchwata Nr XLVI/457/2014
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 30 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek o nr ew. 156/2, 156/3, 156/4, 156/5
potozonych we wsi Stara Wies w Gminie Nadarzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U.z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.), w zwigzku Uchwatg Nr XXXV1/378/2013 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 18 wrzednia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 156/2, 156/3,
156/4, 156/5 oraz po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn,
przyjetego Nr XLII/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. — Rada
Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne.

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew.
156/2, 156/3, 156/4, 156/5 potozonych we wsi Stara Wie$ w Gminie Nadarzyn, zwany
dalej w tresci uchwaty ,planem”.

2. Granice planu, wyznaczono na rysunku planu, sporzgdzonym w skali 1:1000,
stanowigcym Zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedgcym jej integralng czescia.

3. Zatgczniki do Uchwaty stanowig rowniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatgcznik nr 2,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy i zasadach ich
finansowania - Zatgcznik nr 3.

§ 2.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow;



10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci.

2. W planie okresla sie rowniez sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku
do drdg i innych terendw oraz minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

3. W planie nie okresla sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoitczesnej, ustaleh dotyczgcych granic i sposobdéw zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu.

§ 3.
Nastepujace ustalenia i informacje, zgodnie z zamieszczong legenda, zostaty oznaczone
graficznie na rysunku planu:

1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach

zagospodarowania;

c) linie rozgraniczajgce tereny drog w sgsiedztwie granic planu;
d) numery ewidencyjne dziatek;

2) przeznaczenie terendw — oznaczone na rysunku planu kolorami i identyfikatorami
literowymi:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi - MN/U;
b) komunikacja: teren przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej klasy

dojazdowej - KD-D;

3) elementy ksztattowania kompozycji przestrzennej: nieprzekraczalne linie
zabudowy;

4) oznaczenia inne:
a) wymiarowanie odlegtosci;
b) réw melioracyjny objety ewidencjg WZMiUW;
c) oznaczenia przylegtych do granic obszaru planu drég z sgsiedniego MPZP.

§ 4.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajace tereny o
roznych przeznaczeniach lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny
komunikaciji;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie,
ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, budowli
naziemnych i podziemnych, nie bedgcych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia
terenu;

3) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe w
jakiejkolwiek materialnej formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjng —
nieoswietlong, oswietlong lub podswi etlong; przeznaczone do eksponowania
reklamy; nie bedgce znakiem w rozumieniu przepisdow o znakach i sygnatach
drogowych lub pojazdem samobieznym;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

5) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na gruncie w obszarze dziatki budowlanej,
ktore pozostajg niezabudowane i nieutwardzone;

6) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumiec czesc
powierzchni uzytkowej, przeznaczong do zaspokajania podstawowych potrzeb
wynikajgcych z funkcji wiodgcej budynku, przy czym do powierzchni tej nie wlicza
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sie w szczegolnosci powierzchni sanitariatdw, pomieszczen technicznych, garazy
wbudowanych oraz komunikaciji;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki zajetg
przez budynek; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie dziatki; do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu;

b) powierzchni elementéw drugorzednych, w tym schodéw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym altany
nie zwigzane trwale z gruntem;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ inne przepisy, poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
- inne niz podstawowe - uzupetniajgce lub wzbogacajgce przeznaczenie
podstawowe i nie bedgce z nim w sprzecznosci; funkcja ta nie moze zajmowac
wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw zlokalizowanych na
dziafce;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu
na okreslong funkcje; funkcja ta musi zajmowac nie mniej niz 60% powierzchni
uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na dziafce;

11) siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg czesc dziatki, przez
ktérg odbywa sie dostep z dziatki budowlanej do drogi, przy czym szerokosé
siegacza nie stanowi frontu dziatki budowlanej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przezna-
czeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Nadarzyn;

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca i obiekty wolnostojgce niemieszkalne
lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z
wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, a w szczegblnosci
ustugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500m? w
oddzielnych budynkach ustugowych, dziatalnosci biurowo-administracyjnej, obstugi
finansowej, ustug zdrowia (za wyjatkiem szpitali), w tym ustugi pielegnacyjno-
opiekuncze, odnowy biologicznej i opieki spotecznej, oswiaty i kultury, gastronomii,
zbiorowego zamieszkania, sportu i rekreacji oraz drobnych ustug rzemieslniczych, z
wykluczeniem ustug o ucigzliwosci (rowniez pod wzgledem hatasu i
zanieczyszczenia powietrza), wykraczajgcej poza granice dziatki lub zespotu
dziatek, do ktoérych inwestor posiada tytut prawny;

15) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, sktadajgcy
sie z dwdch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (dwoch segmentéw), z
ktérych kazdy stanowi konstrukcyjnie samodzielng catosé.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat II
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru.

§5.
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN/U, ustala sie przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako zabudowa
wolnostojgca lub blizniacza, ustugi, zabudowa gospodarczo — garazowa o tgcznej
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2)

powierzchni zabudowy do 100 m?;

dopuszczalne: ustugi wbudowane stanowigce nie wiecej niz 30 % powierzchni
catkowitej budynku, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50 m?;
wbudowana funkcja mieszkaniowa; drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe.

§ 6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

dotyczgce rozmieszczania reklam:

a) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych oraz reklam na
budynkach i obiektach budowlanych, z wytgczeniem reklam i szyldow o
powierzchni ekspozycyjnej do 4 m?, wytgcznie w obrebie elewaciji (za wyjgtkiem
dachu) dla budynkow ustugowych i w obrebie kondygnacji parteru dla budynkow
mieszkalnych oraz pod warunkiem, ze zwigzane sg one z uzytkowaniem
budynkéw;

b) zakaz umieszczania nosnikdéw reklam ze zmienng liczbg powierzchni
ekspozycyjnych oraz wykorzystujgcych swiatto migajgce i pulsujgce;

dotyczgce lokalizowania ogrodzen:

a) w przypadku lokalizowania ogrodzen nakaz ich sytuowania w liniach
rozgraniczajgcych drdg, z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania w gtgb
dziatki w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejgcych przeszkod (w tym
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o przeswicie w przesle stanowigcym nie
mniej niz 25 % jego powierzchni;

c) zakaz stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z prefabrykatéw betonowych
(za wyjatkiem stupkoéw i cokotow); wysokosé cokotu nie moze by¢ wieksza niz
0,6 m od poziomu terenu;

d) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,8 m od poziomu terenu, przy
dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla lokalizacji bram i furtek;

e) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych w formie
otworow wielkosci nie mniejszej niz 15 cm x 15 cm, w odstepach nie mniejszych
niz 10 m;

f) nakaz stosowania podobnych ogrodzen co najmniej wzdtuz wydzielonego
odcinka drogi;

g) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen wzdtuz rowdw melioracyjnych otwartych
w nieprzekraczalnej odlegtosci 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu.

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujgcych w
obszarze planu, to znaczy: istniejgcej rodzimej wartosciowej zieleni wysokiej i
niskiej, fauny, stosunkéw wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych,
uksztattowania terenu, powietrza i klimatu akustycznego w oparciu o przepisy
odrebne dotyczgce ochrony $rodowiska i przyrody;

nakaz zapewnienia wtasciwych udziatéw powierzchni biologicznie czynnych na
dziatkach budowlanych — zgodnie z ustaleniami § 8 pkt 5);

zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sgsiednich oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu wod opadowych oraz
kierunku odptywu ze zrddet, ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

zakaz odprowadzania sciekow komunalnych do wéd powierzchniowych,
gruntowych i do gruntu;

nakaz zachowania ciggtosci i droznosci systemu rowow melioracyjnych;
kwalifikacje w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu, w
rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska terenu MN/U
jako ,na cele mieszkaniowo - ustugowe”;
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7)

obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne, w tym
dotyczgce ochrony srodowiska.

§8.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1)

2)

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — nie mniej niz 1000 m?;

b) mizeszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) — nie mniej niz 500
m-;

c) ustugowej— nie mniej niz 3000 m?;

wysokos$¢ dla zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej - nie wiecej niz 12 m;

b) gospodarczo-garazowej - nie wiecej niz 5 m;

liczba kondygnacji dla zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej — nie wiecej niz 3 (w tym poddasze uzytkowe);

b) gospodarczo-garazowej — nie wiecej niz 1 kondygnacja;

powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — nie wigecej niz 50 %);

udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniej niz 40 %;

wskazniki intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 1,5 i nie mniej niz 0,01;

na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego jednolokalowego

budynku mieszkalnego wolnostojgcego lub jednego jednolokalowego segmentu w

zabudowie blizniaczej z zastrzezeniem pkt 8) oraz 9);

na dziatce budowlanej o powierzchni co najmniej 2000 m?, dopuszcza sie realizacje

drugiego budynku mieszkalnego wolnostojgcego, o ile zostanie wykazana

mozliwo$¢ podziatu geodezyjnego zgodnego z ustaleniami planu i przepisami

odrebnymi prawa budowlanego i o gospodarce nieruchomosciami;

na dziatce budowlanej o powierzchni co najmniej 3000 m? dopuszcza sie realizacje:

a) budynkow ustugowych lub

b) jednego jednolokalowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego oraz jednego budynku ustugowego, w tym z wbudowanym
jednym lokalem mieszkalnym lub

c) jednego jednolokalowego segmentu w zabudowie mieszkalnej jednorodzinne;j
blizniaczej oraz jednego budynku ustugowego, w tym z wbudowanym jednym
lokalem mieszkalnym;

10) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow;
11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
12) odlegtos¢ zabudowy obiektow ustug wzdtuz wspdlnej granicy dziatki z istniejgca

zabudowg mieszkaniowg - nie mniejsza niz 1,5 wysokosci projektowanej zabudowy
ustugowej;

13) nakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki wlasnej wedtug

nastepujgcych wskaznikow parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na jeden budynek mieszkalny;

b) dla ustug zdrowia - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej podstawowej i nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 gabinet;

c) dla obiektéw zbiorowego zamieszkania - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na
100 tozek;

d) dla ustug handlu - nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100
m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

e) dla ustug biurowo - administracyjnych — nie mniej niz 25 miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

f) dla ustug finansowych - nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej;

g) dla ustug oswiaty - nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych;
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h) dla ustug kultury - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikéw
jednoczesnie;

i) dla ustug sportu i rekreacji - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 10
uzytkownikow jednoczesnie;

j) dla ustug gastronomicznych - nie mniej niz 35 miejsc parkingowych na 100
miejsc konsumpcyjnych;

k) dla mieszkan wbudowanych — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

[) dla ustug wbudowanych - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej;

14) nakaz lokalizacji zabudowy w nastepujgcy sposob:

a) zgodnie z zasadami okreslonymi za pomoca nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

b) w odlegtosci co najmniej 6 m od linii rozgraniczajgcej droge publiczng i
wewnetrzng, nie wyznaczonej na rysunku planu, a od rowéw otwartych w
odlegtosci nie mniejszej niz 5 m od gornej krawedzi skarpy rowu.

§9.

Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
mozliwo$¢ scalania i podziatow dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomosciami, z zachowaniem nastepujacych zasad:

1) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
a) dla zabgdowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — nie mniej niz
1000 m*;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) —
nie mniej niz 500 m?;
c) dla ustug - nie mniej niz 3000 m?;
2) szerokosci frontéw dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — nie mniej niz
20 m;
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) —
nie mniej niz 14 m;
c) dla ustug — nie mniej niz 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajgcych drog od 75° do 105°.

§ 10.
Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce ksztattowania systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez drogi graniczgce z obszarem planu: droge
publiczng klasy dojazdowej (docelowo lokalnej) — ul. Tarniny i droge publiczng klasy
dojazdowej — ul. Gtogowa, ktérej fragment, przeznaczony na narozne $ciecie u
zbiegu z ul. Tarniny, zostat wyznaczony na rysunku planu i oznaczony symbolem
KD-D;

2) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia niepublicznych drég wewnetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu, z zachowaniem nastepujgcych parametrow i
zasad:

a) szerokosc¢ niepublicznej drogi wewnetrznej: nie mniej niz 8 m - dla zabudowy
mieszkaniowej, nie mniej niz 10 m - dla zabudowy ustugowej;

b) nakaz zapewnienia dwdch wigczen drogi wewnetrznej do uktadu drog
publicznych; dopuszcza sie jedno wigczenie, pod warunkiem, Zze droga o
dtugosci powyzej 60 m bedzie zakonnczona placem do zawracania, o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

c) skrzyzowania drég pod katem zblizonym do kagta prostego, z zastosowaniem
naroznych sciec linii rozgraniczajgcych drog o wymiarach nie mniejszych niz 5
mx5m;



3)

4)

nakaz zachowania szerokos$ci nie mniejszej niz 5 m i dlugosci nie wiekszej niz 60 m

dla siegaczy dojazdowych stanowigcych czesc¢ dziatki;

w zakresie ksztattowania przestrzeni drog:

a) nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, w szczegolnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich;

b) mozliwos¢ wyposazenia w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace
jakosc¢ uzytkowg i estetyczng przestrzeni (w tym kosze na $mieci, fawki);

c) mozliwosc¢ lokalizowania systemow infrastruktury technicznej oraz zieleni, o ile
nie stworzy to zagrozenia dla ruchu drogowego i w sposob nie ograniczajacy
mozliwosci korzystania z drég;

d) zakaz lokalizacji ogrodzen w terenie drog wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi, nie dotyczy to pachotkéw i barierek stuzgcych zapewnieniu
bezpieczenstwa i porzadku uzytkowania droég i chodnikow.

§ 11.

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie sytuowanie systemoéw infrastruktury technicznej w obszarze objetym

planem, w szczegolnosci w liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych - w

przypadku braku mozliwosci lokalizacji systemow w liniach rozgraniczajacych drég

sgsiadujgcych z granicami planu;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu o rozbudowe istniejgcej lokalnej sieci
wodociggowej, w tym z mozliwoscig rozbudowy istniejgcej sieci zlokalizowane;j
w granicach planu i jego bliskim sgsiedztwie — wzdtuz drég przylegajacych do
planu;

b) obowigzek zapewnienia mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych przez
jednostki strazy pozarnej tj. zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych;

w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych:

a) nakaz objecia obszaru lokalnym systemem kanalizacji w uktadzie rozdzielczym;

b) nakaz podtgczenia do planowanej lokalnej sieci kanalizacyjnej, w tym w oparciu
0 mozliwosc¢ rozbudowy sieci wzdtuz drég przylegajacych do granic planu;

c) dopuszcza sie zastosowanie szczelnych tymczasowych zbiornikow na
nieczystosci, pod warunkiem podtgczenia sie do sieci kanalizacyjnej po jej
wybudowaniu;

d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

w zakresie odprowadzania sciekdéw deszczowych:

a) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z
zanieczyszczonych powierzchni utwardzonych, w tym z terendw ustug oraz z
drég i parkingdéw — po ich podczyszczeniu przed wigczeniem - do zbiornikow
akumulacyjno — odparowywalnych, do rowow melioracyjnych lub do kanalizaciji
deszczowej;

b) nakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych w przypadkach nie
okreslonych w lit. a) — do gruntu na terenie wtasnej dziatki;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwos¢ wykorzystania sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw ptynnych
(w tym olei niskosiarkowych) najmniej szkodliwych dla srodowiska lub
odnawialnych Zrédet energii oraz energii stonecznej jako zrédta zaopatrzenia w
ciepto;

b) zakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa state
nieodnawialne; zakaz nie dotyczy drewna stosowanego w kominkach;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ gazyfikacji w oparciu o rozbudowe planowanej sieci gazowej
zlokalizowanej poza granicami planu od strony pétnocnej;



b) nakaz spetnienia warunkéw technicznych zgodnych z wtasciwymi przepisami
odrebnymi dotyczgcymi sieci gazowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz zasilania w energie elektryczng w oparciu o rozbudowe istniejgcych sieci
energetycznych napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego napiecia oraz
budowe nowych stacji transformatorowych, w tym z mozliwoscig wykorzystania
sieci energetycznych zlokalizowanych poza granicami planu wzdtuz drog
przylegajgcych do granic planu;

b) nakaz spetnienia warunkéw technicznych zgodnych z wtasciwymi przepisami
odrebnymi dotyczgcymi sieci elektroenergetycznych;

8) w zakresie systemu telekomunikacyjnego: mozliwos¢ przytgczania nowych
abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce i projektowane linie
telekomunikacyjne, w tym z mozliwoscig wykorzystania sieci zlokalizowanych poza
granicami planu wzdituz drog przylegajgcych do granic planu;

9) w zakresie gospodarki odpadami: nakaz spetnienia warunkéw zgodnych z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Nadarzyn.

§ 12.
Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
jego uzytkowaniu:
1) dla obszaréw z urzadzeniami melioracji szczegétowe;j:

a) nakaz zachowania istniejgcego rowu melioracyjnego zgodnie z przepisami
odrebnymi prawa wodnego, z zastrzezeniem lit. b);

b) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie
likwidacje lub przebudowe, w tym przekrycie rowu melioracyjnego, w przypadku
braku mozliwosci likwidacji wynikajacej z jego funkcjonowania;

c) nakaz zapewnienia dostepu do rowu melioracyjnego dla stuzb
odpowiedzialnych za ich eksploatacje;

d) nakaz odsuniecia zabudowy od rowu melioracyjnego zgodnie z § 8 pkt 14 lit. b),
a ogrodzen zgodnie z § 6 pkt 2 lit. g);

2) ustala sie zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, w szczego6lnosci zagrozenia wystgpienia powaznych awarii;

3) zakaz lokalizacji handlu hurtowego, placéw sktadowych, obstugi technicznej
pojazdow, napraw pojazdow mechanicznych i stacji paliw.

§ 13.
Zabrania sie lokalizowania obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg
kubaturowych inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest
jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa pod
warunkiem likwidacji obiektu tymczasowego z chwilg zawiadomienia wtasciwego organu o
zakonczeniu budowy lub wystgpienia z wnioskiem o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie
inwestycji docelowej.

§ 14.
Ustala sie stawki procentowe, stuzgce naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci, w wysokosci: 10% dla terenu MN/U oraz 1% dla terenu
KD-D.

§ 15.
Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Stara Wies w Gminie Nadarzyn”, uchwalonego Uchwatg Nr
XIl/336/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 lipca 2003 r., (opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 231 z dnia 1 wrzesnia 2003 r., poz. 6064).
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§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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