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ROŚ.6220.18.2023.KP.7 

DECYZJA Nr 6/2023 

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. 

U.z 2023 poz. 775) zwanej dalej k.p.a., art. 71 ust.2 art. 75 ust I pkt 4, art. 84, art. 84, art. 85, art. 87 ustawy z 

dnia 3 października 2008 r. o udostępniania informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w 

ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późn. zm.), 

zwanej dalej ustawą „ooś” oraz $ 3 ust. I pkt 54 a rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 w 

sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z późn. zm.), 

po rozpatrzeniu wniosku złożonego w dniu 2.05.2023 r. o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach 

realizacji przedsięwzięcia, złożonego przez spółkę INTAR TOOLS Rozdejczer Sp. Jawna, Parole ul. Szeroka 77, 

05 — 831 Młochów, reprezentowaną przez pełnomocnika, Pana Roberta Kowalskiego, Biuro Projektów 

Ekologicznych „EkoProjekt”, ul. Łódzka 56, 97 — 300 Piotrków Trybunalski, po zapoznaniu się z opiniami 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 

w Pruszkowie, Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w 

sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla planowanego przedsięwzięcia pod 

nazwą: 
  

„Budowa budynku produkcyjno — magazynowego 

wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i towarzyszącą” 

lokalizacja ul. Pm na dz. o nr. ewid 148/1, 149/1 149,3, >» 0008 Parole 

      

c 

L Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko. 

IL. Ustalam następujące warunki realizacji przedsięwzięcia: 

1. bezpośrednio przed podjęciem prac związanych z realizacją inwestycji, w tym związanych z wycinką drzew 

i krzewów oraz przebudową zbiornika retencyjnego, należy dokonać kontroli terenu pod kątem 

występowania gatunków chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisów z zakresu ochrony gatunkowej. 

Analiza winna być prowadzona również w kontekście możliwości uzyskania decyzji zezwalającej na 

odstępstwa od zakazów obowiązujących w stosunku do ww. formy ochrony przyrody; 

2. bezpośrednio przed rozpoczęciem robót oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzić kontrolę 

terenu na obecność zwierząt, gdy zaistnieje taka konieczność należy umożliwić im ucieczkę z terenu 

budowy, a w przypadku braku możliwości ucieczki, zwierzęta należy przenieść do odpowiednich siedlisk 

poza rejon objęty inwestycją, z zastosowaniem przepisów odrębnych; 

3. podczas prowadzenia prac należy zabezpieczyć wykopy w sposób uniemożliwiający wpadanie do nich 
zwierząt; 

4. wycinkę drzew i krzewów należy prowadzić w okresie od początku września do końca lutego lub poza tym 

okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadającego wiedzę z zakresu ornitologii i 

chiropterologii, po dokonaniu przez nadzór przyrodniczy bezpośrednio przed podjęciem prac (maksymalnie 

3 dni) weryfikacji co do braku występowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunków podlegających 

ochronie; 

5. w przypadku realizacji rozbudowy zbiornika re 

herpetologicznym; 

   



11. 
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I5. 

14. 

16. 

17. 

19. 

20. 

21. 

22, 

23. 

24. 

zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca składowania odpadów/materiałów) należy zorganizować 

na terenie utwardzonym. Teren zaplecza powinien być zabezpieczony przed ewentualnymi wyciekami 

płynów eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdów budowlanych; 

na placu budowy, a następnie podczas eksploatacji należy zastosować oświetlenie zewnętrzne dające tzw. 

„ciepłe” widmo świetlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczające przywabianie owadów nocą. 

Obudowy lamp należy stosować szczelne i uniemożliwiające owadom kontakt z rozżarzoną żarówką; 

na panelach fotowoltaicznych należy zastosować powłoki antyrefleksyjne; 

na etapie realizacji przedsięwzięcia należy stosować sprawny technicznie sprzętu i urządzeń; 

. zaplecze budowy, a w szczególności miejsca postoju pojazdów i maszyn ma być zlokalizowania na 

obszarze, do których inwestor posiada tytuł prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczającym przed 

potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych; 

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji należy oszczędnie korzystać z terenu; 

zaplecze budowy należy wyposażyć w środki ochronne np. materiały wychwytujące ewentualnie rozlane 

substancje (sorbenty, maty pochłaniające) oraz środki ochrony p.poż, w celu minimalizacji skutków 

wystąpienia sytuacji awaryjnej; 

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa należy podejmować natychmiastowe działania w 

celu usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt należy przekazać 

podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji; 

na etapie realizacji należy wyznaczyć miejsca tymczasowego magazynowania odpadów, w tym odpadów 

niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadów niebezpiecznych należy zabezpieczyć przed 

negatywnym wpływem na środowisko, przed wpływem warunków atmosferycznych oraz przed dostępem 

osób postronnych. Odpady należy magazynować w pojemnikach odpornych na działanie składników tych 

odpadów; odpady ciekłe magazynować dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposażonych w szczelne 

zamknięcia, a następnie przekazywać podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia w zakresie 

gospodarowania odpadami; 

. w przypadku stwierdzenia konieczności odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe należy prowadzić 

bez konieczności trwałego obniżania poziomu wód gruntowych; należy ograniczyć czas odwadniania do 

minimum, ograniczyć wpływ ww. prac do terenu działki inwestycyjnej; wodę z odwodnienia należy 

zagospodarować zgodnie z obowiązującymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia 

wodnoprawnego, jeśli jest prawem wymagane; 

zakazuje się tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzętu przy wykopach; 

tankowania paliwa w pracujących pojazdach oraz maszynach należy dokonywać poza placem budowy, 

natomiast jeżeli zajdzie taka potrzeba: 

a. prowadzenie tankowania należy wykonywać na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata 

gumowa lub płyty betonowe), na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania, 

b. miejsce tankowania należy wyposażyć w specjalistyczny, szczelny zbiornik na paliwo z systemem 

dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku („zbiornik w zbiorniku”), 

umiejscowiony w ww. miejscu tankowania, 

c. miejsca tankowania pojazdów należy wyposażyć dodatkowo w sorbent i pojemnik na zużyty 

sorbent, celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa; 

. naetapie realizacji należy zorganizować stanowisko do mycia kół pojazdów opuszczających teren budowy, 

w miejscach do tego wyznaczonych, posiadających odpowiednie zabezpieczenie (uszczelnienie terenu). W 

przypadku zastosowania mobilnej myjni przejazdowej, działającej w obiegu zamkniętym, należy 

wykorzystywać wodę po grawitacyjnym oczyszczeniu z zanieczyszczeń w zbiorniku szlamowym; 

na etapie realizacji, wodę na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe należy pobierać z sieci 

wodociągowej; 

należy zorganizować zaplecze socjalno — bytowe w oparciu o przenośne kontenery socjalne i toalety 

przenośne (np. TOI — TOI), wyposażone w bezodpływowe zbiorniki ścieków, systematycznie opróżniane 

przez uprawnione podmioty, bez dopuszczenia do ich przepełnienia; 

na etapie realizacji — niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy należy 

odprowadzać do gruntu w sposób nie powodujący zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu 

wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu w/w wód znajdujących się na gruncie; 

roboty ziemne należy prowadzić w sposób nie naruszający stosunków gruntowo — wodnych, a w 

szczególności ograniczający integrację w warstwy wodonośne; 
zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (odkład) należy składować poza obszarami, na których znajdują się cieki 

wodne, poza terenem zagrożonym powodzią, a także poza obszarami kierunku spływu wód 

powierzchniowych do ujęć wód podzie 

zakazuje się stosowania środków mo 

     

    

   

grunt i wody podziemne lub doprowadzić do 

ierzchniowych i podziemnych; 

 



25. do budowy należy stosować materiały wykonane z tworzyw, które nie wchodzą w reakcje chemiczne, 

mogące zanieczyścić wody podziemne i gruntowe; 

26. z niezanieczyszczonymi masami ziemnymi wydobytymi z terenu zainwestowania, nieprzewidzianymi do 

zagospodarowania na miejscu, kwalifikowanymi jako odpady, należy postępować zgodnie z przepisami 

ustawy o odpadach; 

27. na etapie eksploatacji ścieki socjalno — bytowe należy odprowadzać do szczelnego zbiornika 

bezodpływowego, systematycznie opróżnianego; w przypadku zaistnienia takiej możliwości — należy 

odprowadzać do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; 

28. na etapie eksploatacji obiekt należy podłączyć do gminnej sieci wodociągowej wraz z opomiarowaniem 

zużycia wody; 

29. na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenów utwardzonych należy odprowadzać do 

szczelnego, otwartego, odparowywalnego zbiornika retencyjnego lub do gminnej kanalizacji deszczowej; 

odprowadzanie w/w wód należy prowadzić w sposób nie powodujący zalewania terenów sąsiednich oraz 

nie zmieniając stanu wody ma gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu w/w wód; 

30. dla w/w wód, na których mogą występować zanieczyszczenia, należy zastosować urządzenie 

podczyszczające (separator substancji ropopochodnych z osadnikiem); w/w wody przed odprowadzeniem 

do odbiornika nie mogą zawierać substancji zanieczyszczających w ilościach przekraczających 

dopuszczalne wartości: 100 mg/l zawiesin ogólnych oraz 15 mg/l węglowodorów ropopochodnych, zgodnie 

z rozporządzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie 

substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy 

wprowadzaniu do wód lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych 

do wód lub urządzeń wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311); 

31. nawierzchnie utwardzone należy ukształtować w sposób zapewniający właściwy odpływ wód opadowych i 

roztopowych tj. ze spadkiem do kratek; 

32. należy dokonywać regularnego okresowego oczyszczania wpustów ulicznych i odwodnień liniowych 

podłączonych do instalacji kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji; 

33. system wodno — ściekowy oraz urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) należy 

regularnie i terminowo poddawać czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego działania tych urządzeń i 

wysokiej skuteczności podczyszczania wód opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelności 

bądź awarie należy niezwłocznie usuwać; 

34. tereny narażone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi) należy wykonać jako nawierzchnie utwardzone, 

uniemożliwiające przedostawanie się potencjalnych zanieczyszczeń do gruntu i wód; 

35. odpady należy magazynować w sposób następujący: 

a) w miejscach o pojemności magazynowania dostosowanej do masy odpadów wytwarzanych w danym 

okresie i częstotliwości ich odbioru; ż 

b) w sposób dostosowany do właściwości chemicznych i fizycznych odpadów, z wykorzystaniem 

opakowań, pojemników, worków, kontenerów lub zbiorników, z dopuszczeniem magazynowania w 

pryzmach lub stosach, jeśli nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wód 

powierzchniowych i podziemnych; 

c) w sposób zapobiegający rozprzestrzeniania się odpadów poza przeznaczone do tego miejsce (poza 

pojemniki, worki , opakowania, kontenery lub wydzielone boksy i sektory); 

d) dokonywać magazynowania odpadów niebezpiecznych w sposób w sposób selektywny, 

minimalizujący wpływ czynników atmosferycznych na odpady — w szczelnych i oznakowanych 

zamkniętych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na działanie substancji zawartych 

w odpadach), w wyznaczonym miejscu, przy zastosowaniu systemów zbierania wycieków oraz wód 

odciekowych w sposób chroniący przed zanieczyszczenia środowiska, oraz przed wpływem na życie 

i zdrowie ludzi, przed zmiana własności chemicznych i fizycznych oraz powstawaniem uciążliwości 

zapachowej; po uzbieraniu partii transportowej przekazywać odpady uprawnionym odbiorcom. 

UZASADNIENIE 

Wnioskodawca wystąpił w dniu 02.05.2023 r. do Wójta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia pod nazwą: „Budowa budynku 

produkcyjno — magazynowego wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i towarzyszącą” lokalizacja ul. 

Szeroka, na dz. o nr. ewid 148/1, 149/1 149/3, WAD 

Z 
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kt poż va poza Rady Ministrów z dnia 10 

Ą 
ł 

 



września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 

1839, ze zm.), dla których obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania może być wymagany. O wszczęciu 

postępowania w przedmiotowej sprawie strony postępowania zostały zawiadomione przez Wójta Gminy Nadarzyn 

obwieszczeniem z dnia 29.05.2023 r. znak ROŚ.6220.18.2022.KP.1. 

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 oraz 78 ust. I pkt 2 ustawy „ooś” organ właściwy do wydania decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

dla planowanego przedsięwzięcia mogącego potencjalnie oddziaływać na środowisko, po zasięgnięciu opinii 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska, Dyrektora Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego 

Wody Polskie działającego, jako Dyrektor Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej i właściwego Państwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego. 

Wójt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 29.05.2023 r. znak ROŚ.6220.18.2023.KP.2 wystąpił do 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 

w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 

o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla w/w 

przedsięwzięcia. W piśmie z dnia 29.05.2023 r. znak ROŚ.6220.18.2023.KP.3 Wójt Gmina Nadarzyn wydał 

oświadczenie, że wnioskodawca nie jest podmiotem zależnym od jednostki samorządu terytorialnego, dla której 

organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym jest 

organ właściwy do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 2.10.2023r., znak 

WOOŚ-1.4220.808.2023.AST.2 zajął stanowisko, że dla przedsięwzięcia określonego jako: „Budowa budynku 

produkcyjno — magazynowego wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i towarzyszącą” lokalizacja ul. Szeroka, 

na dz. o nr. ewid 148/1, 149/1 149/3, obręb 0008 Parole, nie istnieje konieczność przeprowadzenia oceny 

oddziaływania na środowisko. RDOŚ wskazał jednocześnie na konieczność wskazania w decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach określonych warunków lub wymagań, o których mowa w art. 82 ust. pkt I 

lit. b lub c ustawy „ooś”. 

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 9.06.2023 r., znak 

L.dz. NZ.9022.2.18.2023.4321.156 (data wpływu do Urzędu Gminy Nadarzyn: 15.06.2023 r.), wydanej dla 

przedsięwzięcia, polegającego na budowie budynku produkcyjno — magazynowego wraz z niezbędną 

infrastrukturą techniczną i towarzyszącą” przy ul. Szerokiej, na dz. o nr. ewid 148/1, 149/1 149/3, obręb 0008 

Parole, stwierdził o odstąpieniu od konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. 

Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z dnia 

19.09.2023 r., znak WA.ZZŚ.5.4901.1.208.2023.PD (data wpływu do Urzędu Gminy Nadarzyn: 27.09.2023r.) 

zajął stanowisko, że dla przedsięwzięcia pod nazwą: „Budowa budynku produkcyjno — magazynowego wraz z 

niezbędną infrastrukturą techniczną i towarzyszącą” lokalizacja ul. Szeroka, na dz. o nr. ewid 148/1, 149/1 149/3, 

obręb 0008 Parole, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. Jednocześnie 

Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu PGWWP wskazał na konieczność wskazania w decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach określonych warunków i wymogów, o których mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy „ooś” 

oraz nałożenia konkretnych obowiązków działań o których mowa w art. 82 ust.1 pkt 2 lit. b lub c ustawy „ooś”. 

  

O stanowisku zajętym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w 

Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Łowiczu 

Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, strony postępowania zostały powiadomione przez Wójta 

Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 5.10.2023 r., znak: ROŚ.6220.18.2022.KP.6. 

W trakcie prowadzonego postępowania, na podstawie przedłożonych dokumentów oraz informacji 

zawartych w KIP, dokonano następujących ustaleń dotyczących realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia: 

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsięwzięcia: 

a) Przedsięwzięcie będące przedmiotem postępowania należy do kategorii określonej w $ 3 ust. 1 pkt 54 

lit. a rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 w sprawie przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) jako: 

„zabudowa przemysłowa, w tym zabudo mami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z 

 



b) Teren, na którym planowana jest przedmiotowa inwestycja, objęty jest miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego — uchwała Nr XVII.241.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 

30.12.2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek 

nr. ew. 148/2, 149/1, 149/2 i 150 we wsi Parole w gminie Nadarzyn, opublikowana w Dz. Urz. Woj. 

Mazow. Nr 1627 z dnia 5.02.2020 r. poz. 5177 i zawiera następujące ustalenia: 

— Teren zabudowy usługowej o symbolu „U”: przeznaczenie podstawowe — budynki usługowe; 

przeznaczenie dopuszczalne: budynki garażowe i gospodarcze stanowiące nie więcej niż 20 % 

powierzchni zabudowy na działce budowlanej, urządzenia budowlane, zieleń urządzona, 

infrastruktura techniczna, drogi wewnętrzne, 

— _ Teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej o symbolu „KDZ”, 

Przedmiotowe działki znajdują się 

— na terenie zdrenowanym, 

—  naterenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

Lokalizacja przedmiotowego przedsięwzięcia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

c) Skala przedsięwzięcia i wielkość zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje: 

Planowana inwestycja będzie obejmować: 

** budowę: 

1. budynku produkcyjno-magazynowego, o pow. ok. 2071,5 m*, 

2. najazdowego podziemnego szczelnego zbiornika na ścieki socjalno-bytowe (nieczystości 

ciekłe) o poj. max 10 m*, 
3. najazdowego podziemnego zamkniętego zbiornika do celów p.poż., o poj. 300 m? 

wyposażonego w czerpnię o wydajności 10 I1/s oraz stanowisko czerpania wody, hydrantu 

p.poż., o wydajności 10 I/s 

przebudowę (i rozbudowę) otwartego zbiornika retencyjnego wody opadowej, o poj. 490 m*, 

przebudowę zjazdu na teren inwestycji, 

zainstalowanie separatora substancji ropopochodnych ścieków deszczowych, 

wyznaczenie miejsca gromadzenia odpadów, 
wykonanie: 

instalacji wewnętrznej kanalizacji deszczowej czystej i brudnej, 

instalacji kanalizacji sanitarno-bytowej, 

instalacji wodociągowej, w tym instalacji zasilającej zbiornik pożarowy, 

instalacji elektrycznej, z 

instalacji gazowej, 

utwardzeń terenu, w tym miejsc postojowych, dojść i dojazdów. 

W przypadku wystąpienia możliwości podłączenia do gminnej sieci wodociągowej o odpowiedniej 

przepustowości, sieci kanalizacji deszczowej, bądź sieci kanalizacji sanitarnej, ograniczona zostanie realizacja , 

części ww. obiektów, na rzecz podłączenia do tych sieci. 

Powierzchnia całkowita działek 148/1 i 149/1 wynosi odpowiednio: 1,3977 ha i 0,6024 ha, co daje łączną 

powierzchnię ok. 2 ha. Obecny bilans powierzchni całej inwestycji (na działkach 148/1 i 149/1) — istniejącej 

wynosi: powierzchnia zabudowy istniejącej (budynków) ok. 2994,0 m?, powierzchnia utwardzona istniejąca 

ok. 3250,0 m?. Razem ok. 6244,0 m?. Powierzchnia całkowita działki 149/3 wynosi 0,7865 ha, z czego 

planowane obiekty zajmować będą powierzchnię ok. 410 m”. Powierzchnia biologicznie czynna zajmuje ok. 

13756,0 m*. 
W bezpośrednim sąsiedztwie terenu planowanej inwestycji (działek: 148/1, 149/1, 149/3) znajdują się: 

— _ od południa — tereny zabudowy usługowej, 

— _ od zachodu — tereny rolne (w tym sad), 

— od północy — ulica Szeroka, za nią tereny rolne, 

— _ od wschodu — tereny zabudowy usługowej, dalej tereny rolne. 

Najbliższa zabudowa mieszkaniowa znajduje się w odległości ok. 348 m na wschód od granicy działki 149/1, 

ok. 166 m na południowy wschód od granicy działki 149/1 i ok. 108 m na południowy zachód od granicy 

działki 148/1. 
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d) powiązań z innymi przedsięwzięciam mi, w _ szczególności kumulowania się aa 

przedsięwzięć realizowanych — z0Ń y _dla których została wydana decyzja       
  

 



mieszczą się w obszarze do oddziaływania planowanego przedsięwzięcia w zakresie, w jakim ich 

oddziaływania mogą prowadzić do skumulowania oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem. 

Na obszarze działek objętych przedmiotową inwestycją oraz w obrębie jej oddziaływania na 

środowisko nie ma dodatkowych przedsięwzięć, których oddziaływanie może doprowadzić do 

skumulowania oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem. Na terenie przeznaczonym pod planowaną 

inwestycję — działki 148/1 i 149/1 istnieje już zabudowa produkcyjno-magazynowa oraz prowadzona jest 

działalność gospodarcza. Natomiast na działkach sąsiadujących z terenem inwestycji (w tym na dz. 149/3) 

znajduje się przedsiębiorstwo o charakterze innym od omawianego (firma transportowa). W okolicy, nie 

występują żadne inne przedsięwzięcia o charakterze zbliżonym do przedmiotowego. Stąd nie przewiduje 

się skumulowania oddziaływań z innymi zakładami. 

różnorodności biologicznej, wykorzystania zasobów naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni 

ziemi: 

Na terenie objętym zamierzeniem nie stwierdzono występowania gatunków roślin i grzybów 

podlegających ochronie prawnej. Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza wykazała występowanie 

kreta europejskiego Talpa europaea (gatunek objęty ochroną częściową) oraz ropuchy szarej w zbiorniku 

ppoż. W trakcie inwentaryzacji przyrodniczej zaobserwowano 10 gatunków ptaków, jednak nie 

odnotowano żadnego lęgu na terenie inwestycji. Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk 

naturalnych i półnaturalnych mogących stanowić chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunków 

objętych dyrektywami — ptasią i siedliskową. Prowadzenie prac ziemnych w obrębie terenu zasiedlonego 

przez kreta europejskiego nie powinno stanowić zagrożenia dla poszczególnych osobników. Wibracje 

gruntu powodowane przez sprzęt budowlany powinny skutecznie odstraszyć krety i zmusić je do 

przeniesienia w inne miejsce. Jest to gatunek pospolicie występujący i redukcja jednego stanowiska nie 

spowoduje żadnego zagrożenia dla miejscowej populacji. Przedmiotowa inwestycja nie będzie miała 

negatywnego wpływu na środowisko przyrodnicze, różnorodność biologiczną oraz korytarze 

ekologiczne, nie spowoduje naruszenia lub niszczenia siedlisk gatunków chronionych roślin, zwierząt, 

porostów czy grzybów. W trakcie realizacji przedsięwzięcia zostaną zastosowane środki chroniące 

środowisko naturalne. Zastanie zminimalizowana możliwość przypadkowego, zbędnego uśmiercania 

zwierząt. Realizacja przedsięwzięcia nie zmieni znacząco dotychczasowego sposobu migracji zwierząt. 

Zużycie materiałów, paliw i innych surowców oraz energii 

W związku z eksploatacją planowanego przedsięwzięcia przewiduje się następujące zużycie wody, 

surowców, materiałów, paliw oraz energii: 

— Woda " 

W fazie budowy woda dostarczana będzie z gminnej sieci wodociągowej w niewielkich ilościach dla 

zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip budowlanych oraz niezbędnych prac budowlanych. 

Określenie ilości zużycia wody oraz ilości ścieków na etapie realizacji inwestycji, jest w tym 

momencie trudne do określenia. 

W fazie eksploatacji woda do projektowanego zakładu dostarczana będzie z gminnej sieci 

wodociągowej. Na terenie zakładu woda zużywana będzie do celów: 

— _socjalno-bytowych 

— _ na potrzeby bytowe pracowników 

W projektowanym obiekcie planowane zatrudnienie wynosić będzie maks. 25 pracowników. 

Obecne zatrudnienie wynosi 55 osób. Szacowane zapotrzebowanie na wodę dla pracowników po 

realizacji inwestycji wynosić będzie: Q = 25 x 1,5 m*/j.o. miesiąc = 37,5 m*/miesiąc (ok. 1,8 m?/d) 
Q=55x 1,5 m*/j.o. miesiąc = 82,5 m*/miesiąc (ok. 3,9 m*/d), gdzie: 1,5 m*/miesiąc — przyjęta norma 

zużycia wody na pracownika produkcyjnego, wg rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 

stycznia 2002 r. w sprawie określenia przeciętnych norm zużycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70). 

— _ Potrzeby porządkowe (mycie podłóg) 

Powierzchnia przeznaczona do mycia — ok. 750 m? (powierzchnia użytkowa proj. budynku 

minus szacunkowa powierzchnia zakryta) Q = 750,0 m? x 1,5 dm3/j.o. dobę = 1,125 m*/d x 21 dni = 

23,6 m3/miesiąc. Q całk. = 143,6 m*/miesiąc (ok. 6,8 m*/d) Dodatkowo na terenie zakładu w wodę 
zaopatrywany będzie zbiornik p.poż. W przypadku możliwości podłączenia do wodociągu o 

odpowiedniej przepustowości woda na cele ż. pobierana będzie z tego wodociągu, zaś zbiornik 

wody p.poż. nie będzie realizowany. NY A 
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— Gaz ziemny — zapotrzebowanie trhdne,do'określenia, "ze względu na charakter używania źródła — 

kocioł gazowy uruchamiany będzi kę fuacj stąpieńia mrozów (poniżej ok. - 1070). 
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— Energia cieplna — zapotrzebowanie na moc grzewczą projektowanego budynku oszacowano 

na poziomie ok. 90 kW 

- _ Energia elektryczna — szacowane zapotrzebowanie projektowanego budynku ok. 100 kW. 

- Materiały: do produkcji krzeseł firma używa poszczególnych komponentów zamawianych u 

dostawcy zewnętrznego. W wyniku realizacji inwestycji oraz zwiększenia produkcji o 100 % 

przewiduje się również zwiększenia zapotrzebowania na materiały i surowce o 100 %. 

f) emisji i występowania innych uciążliwości: 

Na terenie przedmiotowej inwestycji, w związku z eksploatacją instalacji, powstawały będą: 

— _ ścieki bytowe (faza budowy i eksploatacji) 
— wody opadowe i roztopowe (faza budowy i eksploatacji) 
— _ odpady (faza budowy i eksploatacji) 

— _ emisja zanieczyszczeń do powietrza (faza budowy i eksploatacji) 

— _ emisja hałasu (faza budowy i eksploatacji). 

Faza realizacji 

Oddziaływanie związane z fazą realizacji przedsięwzięcia będą miały charakter odwracalny oraz będą 

krótkotrwałe, nie powodujące negatywnego oddziaływania na środowisko. Z realizacją przedsięwzięcia nie 

wiąże się konieczność zmiany zagospodarowania terenu. Ścieki socjalno-bytowe gromadzone będą w 

bezodpływowym zbiorniku w sanitariacie przenośnym (np. toi-toi), Ścieki te będą usuwane transportem 

asenizacyjnych do oczyszczalni ścieków. Wody opadowe i roztopowe powstające w fazie budowy 

przedsięwzięcia odprowadzane będą powierzchniowo na terenie przedmiotowych działek, w sposób 

niezorganizowany. Odpady powstające w trakcie realizacji przedsięwzięcia (z grupy 15, 17 oraz 

niesegregowane odpady komunalne - kod 20 03 01) będą zagospodarowane zgodnie z obowiązującymi 

przepisami, część odpadów wykorzystana zostanie do zagospodarowania terenu w trakcie budowy, inne 

odpady powstałe w fazie realizacji przekazane zostaną przez firmę prowadzącą prace budowlane do 

gospodarczego wykorzystania lub na składowisko odpadów podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia 

na prowadzenia działalności w zakresie gospodarowania odpadami. W trakcie realizacji przedsięwzięcia 

wystąpi emisja pyłów i gazów do powietrza, emisja hałasu, pochodząca z maszyn budowlanych i eksploatacji 

urządzeń oraz ruchu pojazdów a także emisja odpadów. W trakcie realizacji przedsięwzięcia w powietrzu 

wzrośnie zawartość zanieczyszczeń stanowiących efekt tzw. emisji niezorganizowanej, czyli typowych 

zanieczyszczeń komunikacyjnych. W przypadku ruchu pojazdów oraz użycia sprzętu budowlanego 

zanieczyszczenia będą emitowane do atmosfery w wyniku spalania paliw (benzyna, ropa) w silnikach 

pojazdów, w wyniku których do atmosfery dostaną się przede wszystkim: dwutlenek azotu, tlenek węgla, 

węglowodory alifatyczne, dwutlenek siarki oraz pył PM10 (w tym sadza). Źródłem hałasu, wytwarzanego na 

etapie realizacji przedsięwzięcia będą maszyny i urządzenia budowlane. Uciążliwości te będą miały charakter 

krótkotrwały i ustąpią po zakończeniu prac budowlanych. 

Faza eksploatacji 

Na terenie przedmiotowej inwestycji ścieki bytowe, powstające w pomieszczeniach zaplecza socjalno- 

biurowego, kierowane będą do projektowanego zbiornika zamkniętego bezodpływowego, tzw. szamba, o 

pojemności do 10 m*. W użytkowaniu pozostanie również istniejący zbiornik na ścieki bytowe. W przypadku 

możliwości podłączenia do gminnej kanalizacji sanitarnej ścieki socjalno-bytowe z terenu inwestycji 

kierowane będą do niej. Na terenie działek 148/1 i 149/1 będą powstawały wody opadowe i roztopowe z 

terenu dróg dojazdowych i placów oraz dachów budynków. Wody opadowe i roztopowe brudne z terenów 

utwardzonych zbierane będą przez zakładową kanalizację deszczową i odprowadzane po podczyszczeniu w 

separatorze substancji ropopochodnych do retencyjnego zbiornika wody opadowej, wody deszczowe z 

dachów budynków (zbierane z powierzchni dachów poprzez rynny i rury spustowe) kierowane będą 

bezpośrednio do kanalizacji deszczowej czystej, a stąd do retencyjnego zbiornika wody opadowej. Odpady 

powstające w fazie eksploatacji (z grupy 15 01 01, 15 01 02, 2003 01) będą gromadzone selektywnie w 

wyznaczonym miejscu i zagospodarowywane zgodnie z obowiązującymi przepisami, poprzez odbiór i wywóz 

w celu utylizacji przez uprawnione podmioty gospodarcze. Głównym źródłem emisji substancji do powietrza 

oraz emisji hałasu będzie ruch pojazdów po terenie inwestycyjnym a także praca urządzeń grzewczych 

(gazowy kocioł grzewczy) i wentylacyjnych. Pla v inyyestycja nie spowoduje znacznego wzrostu emisji 

zanieczyszczeń gazowych i pyłowych do powi trza, dophśzczalnie poziomy substancji w powietrzu zostaną 

dotrzymane. W trakcie eksploatacji plano 50 przedsięwziębia nie powinny występować przekroczenia 

ski ) dB.dla zabudowy mieszkaniowo-usługowej oraz 

     

          

   

  



zagrodowej oraz 50 dB dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren inwestycji oraz sąsiedztwo 

bezpośrednie nie leży na obszarze chronionym akustycznie — są tereny usługowe oraz rolne. 

Planowana inwestycja nie wpłynie znacząco na klimat, nie spowoduje uciążliwości, które mogłyby 

znacząco negatywnie wpływać na środowisko. Eksploatacja planowanego przedsięwzięcia nie powinna 

spowodować przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości środowiska. 

g) Ocenianego w oparciu o wiedzę naukową ryzyka wystąpienia poważnych awarii lub katastrof 

naturalnych i budowlanych, przy uwzględnieniu używanych substancji i stosowanych technologii, 

w tym ryzyka związanego ze zmianą klimatu: 

Analizowany budynek produkcyjno - magazynowy nie będzie się zaliczać do obiektów stwarzających 

szczególne ryzyko wystąpienia poważnej awarii lub katastrofy budowlanej, nie będzie również stwarzać 

szczególnego zagrożenia dla otoczenia w przypadku wystąpienia katastrofy naturalnej. 

Na terenie analizowanego obiektu nie będą się znajdowały, jak również nie będą powstawały w związku 
z jego eksploatacją, substancje niebezpieczne w ilościach, które mogłyby spowodować zakwalifikowanie 

budynków do obiektów o podwyższonym ryzyku wystąpienia awarii przemysłowej. Rozpatrywany obiekt nie 

będzie podlegał obowiązkowi opracowania programu zapobiegania poważnym awariom przemysłowym dla 

zakładu o zwiększonym ryzyku lub o dużym ryzyku w rozumieniu art. 248 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 

r. Prawo ochrony środowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, z późniejszymi zmianami). 

Ryzyko wystąpienia sytuacji awaryjnych związane będzie głównie z ruchem pojazdów na terenie obiektu. 

Głównym rodzajem zagrożenia, które może wystąpić w wyniku sytuacji awaryjnej, jest rozlanie substancji 

chemicznych i ropopochodnych na skutek np. zderzenia pojazdów lub uszkodzenia zbiorników paliwa w 

pojazdach. Są przewidziane rozwiązania techniczne dla zabezpieczenia środowiska gruntowo-wodnego przed 

zanieczyszczeniem w przypadku wystąpienia tego rodzaju sytuacji awaryjnej w postaci uszczelnionych 

nawierzchni i separatorów w sieci kanalizacji deszczowej. 

g) Przewidywanych ilości i rodzaju wytwarzanych odpadów oraz ich wpływu na środowisko, w 

przypadkach gdy planuje się ich powstawanie: 

Na etapie realizacji przewiduje się powstawanie następujących odpadów: 

Odpady niebezpieczne 

— 150202* Sorbenty, materiały filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujęte w innych grupach), tkaniny 

do wycierania (np. szmaty, ścierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami 

niebezpiecznymi, w ilości 0,01 Mg/etap realizacji, > 

Odpady inne niż niebezpieczne 

— 150101 Opakowania z papieru i tektury, w ilości 0,1 Mg/etap realizacji, 
— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilości 0,l Mg/etap realizacji, 

— 1501 03 Opakowania z drewna, w ilości 0,2 Mg/etap realizacji, 

— 1502 03 Sorbenty, materiały filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, ścierki) i ubrania 

ochronne inne niż wymienione w 15 02 02, w ilości 0,1 Mg/etap realizacji, 

— 1701 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiałów ceramicznych i 

elementów wyposażenia inne niż wymienione w 17 01 06, w ilości 2,0 Mg/etap realizacji, 
— 170182 Inne niewymienione odpady, w ilości 0,1 Mg/etap realizacji, 

— 170203 Tworzywa sztuczne, w ilości 0,5 Mg/etap realizacji, 

— 170405 Żelazo i stal, w ilości 1,0 Mg/etap realizacji, 
— 170407 Mieszaniny metali, w ilości 0,5 Mg/etap realizacji, 

— 170411 Kable inne niż wymienione w 17 04 10, w ilości 0,05 Mg/etap realizacji, 

— 1705 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niż wymienione w 17 05 03, w ilości 3000,0 Mg/etap 

realizacji, 

— 170904 Zmieszane odpady z budowy, remontów i demontażu inne niż wymienione w 17 09 01, 17 

09 02 i 17 09 03, w ilości 1,0 Mg/etap realizacji, 

— 200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilości 0,1 Mg/etap realizacji. 

Odpady inne niż niebezpieczne (R 

— 150101 Opakowania z a O w ilości 45.    



h) 

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilości 6,0 Mg/rok, 

— 200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilości 2,0 Mg/rok, 

Zagrożenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikającego z emisji: 

Nie przewiduje się oddziaływań zagrażających zdrowiu ludzi. 

Usytuowanie przedsięwzięcia z uwzględnieniem możliwości zagrożenia dla środowiska, w szczególności 

przy istniejącym użytkowaniu terenu, zdolności samooczyszczenia się środowiska i odnawiania się 

zasobów naturalnych, walorów przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowań miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego — uwzględniające: 

a) 

b) 
c) 
d) 

e) 

9) 

h) 

D 

k) 

obszary wodno błotne oraz inne obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych w tym siedliska łęgowe 

oraz ujścia rzek: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary wodno — błotne, oraz obszary o płytkim zaleganiu 

wód podziemnych; 

obszary wybrzeży: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary wybrzeży; 

obszary górskie lub leśne: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary, obszary górskie i leśne; 

obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wodnych i obszary ochronne wód śródlądowych: Nie 

nastąpi oddziaływanie na obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary ochronne 

zbiorników śródlądowych; 
obszary wymagające specjalnej ochrony ze względu na występowanie gatunków roślin i zwierząt lub ich 

siedlisk przyrodniczych objętych ochroną, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostałe formy ochrony 

przyrody: 

Planowana inwestycja zlokalizowana będzie w obrębie strefy zwykłej Warszawskiego Obszaru 

Chronionego Krajobrazu, ustanowionego rozporządzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 

lutego 2007 r. (Dz. Urz. Wojew. Mazow. Nr 42, poz. 870 z późn. zm.). Najbliższym obszarem 

Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Żabieńcu PLH140039 oddalony o 

ok.14,8 km od terenu planowanego przedsięwzięcia. Najbliższy korytarz ekologiczny, ustalony na 

podstawie strony internetowej https://mapa.korytarze.pl o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza 

Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest w odległości ok.25,6 km w kierunku północnym od terenu 

inwestycji. Realizacja przedsięwzięcia nie spowoduje zajęcia terenów cennych przyrodniczo, nie będzie 

miała znaczącego wpływu na obszary Europejskiej Sieci Obszarów Natura 2000, w tym na jego 

integralność oraz spójność Europejskiej Sieci Obszarów Natura 2000. Nie nastąpi ingerencja w siedliska 

naturalne i półnaturalne mogące stanowić chronione siedliska przyrodnicze. W obszarze inwestycji brak 

jest zadrzewień oraz korytarzy ekologicznych. 

obszary, na których standardy jakości środowiska zostały przekroczone lub istnieje prawdopodobieństwo 

ich przekroczenia: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary, na których standardy jakości środowiska 
zostały przekroczone. 

obszary o krajobrazie mającym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:. 

Na terenie planowanej inwestycji nie ma obszarów objętych ochroną — obiektów wpisanych do rejestru © 

zabytków, w sąsiedztwie terenu inwestycji nie znajdują się stanowiska archeologiczne, teren nie znajduje 

się również w zasięgu strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenie przedsięwzięcia nie stwierdzono 

przekroczenia standardów jakości środowiska. Nie nastąpi oddziaływanie na obszary o krajobrazie 

mającym znaczenie historyczne lub kulturowe. Odległości terenu inwestycji od najbliższych obiektów i 

obszarów zabytkowych wykluczają znaczący negatywny wpływ przedsięwzięcia na te obiekty. 

gęstość zaludnienia: Gęstość zaludnienia w Gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 195 osób/km? (dane 

wg GUS 2020 r.). 
obszary przylegające do jezior: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary przylegające do jezior i inne 

naturalne zbiorniki wód stojących. 

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastąpi oddziaływanie na uzdrowiska i obszary 

ochrony uzdrowiskowej. 

wody i obowiązujące dla nich cele środowiskowe; Przedsięwzięcie będzie realizowane w dorzeczu Wisły 

w obszarze jednolitej części wód powierzchniowych PLRW o europejskim kodzie PLRW200017272833 

Utrata do Żbikówki, której stan ogólny jest określony jako zły z uwagi na umiarkowany stan ekologiczny 

„stwierdzono ryzyko nieosiągnięcie celów środowiskowych. JCWP jest monitorowana. Celem 

środowiskowym dla w/w JCWP jest osiągniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie 

drożności cieku dla migracji ichtiofau niecie dobrego stanu chemicznego. Dla 

przedmiotowej JCW wyznaczono derog „ 4 ust. 4 Ramowej a 2 Wodnej tj. 

Dyrektywy 2000/60/WE, termin osiągyfige 

polegające na odroczeniu terminu os Si ec 

nieosiągnięcia celów środowiskowyc 

     
   

 



10 

azotanowy, fosfor ogólny, fosforany, OWO, BZT5, przewodność elektrolityczna, którą uzasadnia się 

brakiem możliwości technicznych, w tym brakiem danych na temat źródeł zanieczyszczeń a także 

nieproporcjonalnością kosztów. Planowane są działania podstawowe, obejmujące uporządkowanie 

gospodarki ściekowej, poprawę warunków hydromorfologicznych oraz kształtowanie stosunków 

wodnych. Przedsięwzięcie będzie realizowane w granicy jednolitej części wód podziemnych o 

europejskim kodzie PLGW2000065, której stan chemiczny i ilościowy określono jako dobry a 
osiągnięcie celów środowiskowych uznano za niezagrożone. W przedmiotowej JCWPd występuje presja 

chemiczna determinująca stan wód, związana z rolnictwem, gospodarka komunalną lub przemysłem. 

Osiągnięcie celów środowiskowych uznano za niezagrożone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest 

do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludności w wodę przeznaczoną do spożycia. Teren Inwestycji 

znajduje się w granicach nieudokumentowanego Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 215 

„Subniecka Warszawska”. 

Planowana inwestycja nie obejmuje działań na obszarze szczególnego zagrożenia powodzią. Nie 

przewiduje się bezpośredniego wpływu planowanego przedsięwzięcia na stan ilościowy i jakościowy 

wód powierzchniowych lub podziemnych. Realizacja przedsięwzięcia nie wpłynie negatywnie na 

osiągnięcie celów środowiskowych jednolitych części wód, zapewniając nienaruszalność przepisów 

dotyczących ochrony wód, określonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły. 

Inwestycja nie narusza ustaleń warunków korzystania z wód, określonych w rozporządzeniu Ministra 

Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Wisły (Dz. U. z 2023 r. poz. 300). 

Rodzaj i skala możliwego oddziaływania w odniesieniu do uwarunkowań wymienionych w pkt 1 i 2 

wynikające z: 

a) Zasięgu oddziaływania: Zasięg oddziaływania przedsięwzięcia będzie ograniczony do najbliższego 

otoczenia miejsca realizacji, oddziaływanie będzie miało charakter lokalny, krótkotrwały i odwracalny, 

o niewielkiej skali. Nie nastąpi znaczący negatywny wpływ na środowisko. 

b) Transgranicznego charakteru oddziaływania przedsięwzięcia na poszczególne elementy przyrodnicze: 

Nie wystąpi transgraniczne oddziaływanie na środowisko i jego elementy przyrodnicze. 

c) Wielkości i złożoności oddziaływania, z uwzględnieniem obciążenia istniejącej infrastruktury 

technicznej: Nie wystąpią oddziaływania o znacznej wielkości lub złożoności. 

d) Prawdopodobieństwa oddziaływania: Oddziaływanie w trakcie realizacji będzie lokalne, krótkotrwałe i 

odwracalne, przy zastosowaniu odpowiednich rozwiązań organizacyjnych i technologicznych, normy 

emisyjne nie zostaną przekroczone. W trakcie eksploatacji bezpośrednie oddziaływanie na środowisko 

będzie znikome, ograniczone do terenu inwestycji. * 

e) Czasu trwania, częstotliwości i odwracalności oddziaływania: Oddziaływanie powstałe na etapie 

realizacji przedsięwzięcia będą miały charakter krótkotrwały i odwracalny, ustąpią po zakończeniu prac 
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddziaływanie będzie miało znikomy zasięg, nie spowoduje 

przekroczenia jakości środowiska, nie spowoduje uciążliwości, które mogłyby negatywnie wpływać na 

jakość środowiska. 

f) Powiązań z innymi przedsięwzięciami, w szczególności kumulowania się oddziaływań przedsięwzięć 

realizowanych _i zrealizowanych, dla których została wydana decyzja o środowiskowych 

uwarunkowaniach, znajdujących się na terenie. na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, oraz w 

obszarze odziaływania planowanego przedsięwzięcia lub których oddziaływania mieszczą się w obszarze 

oddziaływania planowanego przedsięwzięcia w zakresie, w jakim ich oddziaływania mogą prowadzić do 

skumulowania oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem: Na obszarze działek objętych 

przedmiotową inwestycją oraz w obrębie jej oddziaływania na środowisko nie ma dodatkowych 

przedsięwzięć, których oddziaływanie może doprowadzić do skumulowania oddziaływań z planowanym 

przedsięwzięciem. 

g) Możliwości ograniczenia oddziaływania: Nie występują uciążliwości mogące negatywnie oddziaływać 

na jakość środowiska, które mogłoby wymagać istotnego ograniczenia. 

W niniejszej decyzji uwzględniono w całości warunki i wymagania oraz wskazany obowiązek działań, 

wyszczególnione w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 2.10.2023 r., 

znak WOOŚ-I.4220.808.2023.AST.2. oraz „Dyręktoją Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego 
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z d iĄ | % „„zhak WA.ZZS.5.4901.1.208.2023.PD 

W toku postępowania aminy 

| = 

       
  

żadne uwagi i wnioski. 
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Po przeprowadzeniu analizy przedłożonych dokumentów i wzięciu pod uwagę powyższych 

uwarunkowań, orzeczono jak w sentencji. 

POUCZENIE 

Na niniejszą decyzję służy odwołanie, wniesione za pośrednictwem Wójta Gminy Nadarzyn do 

Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. 

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania 

wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji 

publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje 

się ostateczna i prawomocna, co oznacza, iż decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest możliwości 

zaskarżenia decyzji do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego. Nie jest możliwe skuteczne cofnięcie 

oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania. 

Jeśli niniejsza decyzja została wydana z naruszeniem przepisów postępowania a konieczny do 

wyjaśnienia zakres sprawy ma istotny wpływ na jej rozstrzygnięcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty 

w odwołaniu, organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające. W zakresie niezbędnym dla 

rozstrzygnięcia sprawy. Organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające także wówczas, gdy jedna 

ze stron zawarła w odwołaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego 

w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia spraw, a pozostałe strony wyraziły na to zgodę, w terminie 14 dni od 

dnia doręczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwołania, zawierającego wniosek o przeprowadzenie przez 

organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy. 

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy „ooś” decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach 

dołącza się do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę obiektu budowlanego oraz do zgłoszenia. 

Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia powinno nastąpić w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja o 

środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna. 

Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja 

o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed 

upływem terminu, o którym mowa w ust. 3, od organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, 

stanowisko, że realizacja planowanego przedsięwzięcia przebiega etapowo oraz, że aktualne są warunki realizacji 

przedsięwzięcia zawarte w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa w 

art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje w drodze postanowienia, na podstawie informacji 

na temat stanu środowiska i możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach. Na postanowienie to przftneujkzążajone.    

Załącznik do decyzji: 
Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy „ooś”) 
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Otrzymują: 

1. INTAR TOOLS Rozdejczer Sp. Jawna, Parole ul. Szeroka 77, 05 — 831 Młochów, reprezentowana przez Roberta 

Kowalskiego, Biuro Projektów Ekologicznych „EkoProjekt”, ul. Łódzka 56, 97 — 300 Piotrków Trybunalski, 

2. Strony postępowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a. 

3. « Urząd Gminy Nadarzyn — kopia a/a 

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy „„ooś”, strony postępowania są powiadamiane w trybie art. 49 k.p.a. — obwieszczeniem na tablicy 

ogłoszeń Urzędu Gminy Nadarzyn, oraz przez udostępnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie 

http://www.bip.nadarzyn.pl 

Do wiadomości: 

1. - Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie 

ul. H. Sienkiewicza 3 00 — 015 Warszawa 

2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie 

ul. Staszica | 05 — 800 Pruszków 

3. _ Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 

ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Łowicz 

Na podstawie art. | ust. I pkt la oraz art. 4, (załącznik — część I, punkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie 

skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji 

przedsięwzięcia jest objęte opłatą skarbową w wysokości 205 zł. 
pz,     

  

2'wew, 141 + srodowisko(Qnadarzyn.pl 
1 

i      

 



Wójt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 3.11.2023 r. 
ul. Mszczonowska 24 

05 -830 Nadarzyn 

ROŚ.6220.18.2023.KP.7 

Załącznik do Decyzji Wójta Gminy Nadarzyn Nr 6/2023, 

dotyczącej ustalenia środowiskowych uwarunkowań 

realizacji przedsięwzięcia pod nazwą: 

  

  

„Budowa budynku produkcyjno — magazynowego 
wraz z niezbędną infrastrukturą techniczną i towarzyszącą” 

lokalizacja ul. Szeroka, na dz. o nr. ewid RR" 149/1 1498. obręb 0008 Parole”     

Wnioskodawca: 

INTAR TOOLS Rozdejczer Sp. Jawna, Parole ul. Szeroka 77, 05 — 831 Młochów, reprezentowane 
przez pełnomocnika, Pana Roberta Kowalskiego, Biuro Projektów Ekologicznych „EkoProjekt”, ul. Łódzka 56, 

97 — 300 Piotrków Trybunalski. 

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępniania informacji o środowisku i 

jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. 

Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późn. zm.) zwanej ustawą „ooś”, do wydanej decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach załącza się charakterystykę planowanego przedsięwzięcia, opracowaną na podstawie Karty 

Informacyjnej Przedsięwzięcia, datowanej: kwiecień 2023 r., sporządzonej wg wymogów zawartych w art. 62a 

ustawy „ooś” przez Roberta Kowalskiego, Biuro Projektów Ekologicznych „EkoProjekt, załączonej do wniosku 

z dnia 2.05.2023 r. 

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA 

Planowana inwestycja obejmować będzie przede wszystkim: 

l. budowę budynku produkcyjno-magazynowego o pow. 2071,5 m”, wraz z instalacją gazową o 

rozbudowę otwartego zbiornika retencyjnego wody opadowej, o obj. 490 m*, wraz z budową kanalizacji * 

deszczowej z separatorem substancji ropopochodnych 

2. budowę: 

- podziemnego zbiornika na nieczystości ciekłe, o obj. max 10 m* 

- podziemnego zbiornika do celów p.poż. o obj. 300 m* wraz z czerpnią 

3. utwardzenie dojazdów i dojść oraz opaski wokół proj. budynku. 

W przypadku wystąpienia możliwości podłączenia do gminnej sieci wodociągowej o odpowiedniej 

przepustowości, sieci kanalizacji deszczowej, bądź sieci kanalizacji sanitarnej, ograniczona zostanie realizacja 

części ww. obiektów, na rzecz podłączenia do tych sieci. 

Powierzchnia całkowita działek 148/1 i 149/1 wynosi odpowiednio: 1,3977 ha i 0,6024 ha, co daje 

łączną powierzchnię ok. 2 ha. Powierzchnia całkowita działki 149/3 wynosi 0,7865 ha, z czego planowane 

obiekty zajmować będą powierzchnię ok. 410 m”. 

Powierzchnia zabudowy projektowanej inwestycji wynosić będzie: 

działki 148/1 i 149/1 

- powierzchnia zabudowy proj. Z ok. 2071 „m 
"3 $ 

- powierzchnia utwardzona obi . „2 m? 

razem ok. 5527,7 m? . 
+ działka 149/3 

   



razem ok. 5937,7 m? 
Bilans powierzchni całej inwestycji — istniejącej i projektowanej wynosić będzie: 

działki 148/1 i 149/1 

- powierzchnia zabudowy proj. budynku ok. 2071,5 m* 

- powierzchnia zabudowy istniejącej ok. 2994,0 m? 

- powierzchnia utwardzona projektowana ok. 3029,0 m? 
- powierzchnia utwardzona istniejąca ok. 3250,0 m? 

- powierzchnia utwardzona obiektów in. (schody, tarasy, szambo) ok. 427,2 m? 
razem ok. 11771,7 m? 

+ działka 149/3 

- powierzchnia obiektów proj. ok. 410,0 m? 

razem ok. 12181,7 m? 

Powierzchnia biologicznie czynna (działek 148/1 i 149/1) zajmować będzie ok. 8228,3 m”. 

W przypadku przedmiotowej inwestycji na działce 149/3 realizowane będą w części tylko dwa obiekty — 

zbiorniki, w minimalnym zakresie, stąd nie rozpatruje się w opracowaniu pozostałej części działki. 

Obecny bilans powierzchni całej inwestycji (na działkach 148/1 i 149/1) — istniejącej wynosi: 

— _ powierzchnia zabudowy istniejącej (budynków) ok. 2994,0 m? 

— _ powierzchnia utwardzona istniejąca ok. 3250,0 m* 

Razem ok. 6244,0 m* 
Powierzchnia biologicznie czynna zajmuje ok. 13756,0 m”. 

Powierzchnia zabudowy projektowanej inwestycji wynosić będzie: 
działki 148/1 i 149/1 
— _ powierzchnia zabudowy proj. budynku ok. 2071,5 m* 

— _ powierzchnia utwardzona proj. ok. 3029,0 m* 

— powierzchnia utwardzona obiektów in. (schody, tarasy, szambo) ok. 427,2 m* 

razem ok. 5527,7 m? 

+ działka 149/3 

— _ powierzchnia obiektów proj. ok. 410,0 m? 
razem ok. 5937,7 m? 

Bilans powierzchni całej inwestycji — istniejącej i projektowanej wynosić będzie: 

działki 148/1 i 149/1 
— _ powierzchnia zabudowy proj. budynku ok. 2071,5 m* „ 

— _ powierzchnia zabudowy istniejącej ok. 2994,0 m? 

— _ powierzchnia utwardzona projektowana ok. 3029,0 m? 

— _ powierzchnia utwardzona istniejąca ok. 3250,0 m? 

powierzchnia utwardzona obiektów in. (schody, tarasy, szambo) ok. 427,2 m? 

razem ok. 11771,7 m? 

+ działka 149/3 

powierzchnia obiektów proj. ok. 410,0 m? 

razem ok. 12181,7 m? 

W przypadku przedmiotowej inwestycji na działce 149/3 realizowane będą w części tylko dwa obiekty 

— zbiorniki, w minimalnym zakresie. 

Powierzchnia biologicznie czynna (działek 148/1 i 149/1) zajmować będzie ok. 8228,3 m?. 

Opis obiektu 

Planowany budynek produkcyjno-magazynowy przylegał będzie do istniejącej zabudowy od jej strony 

południowej. Projektowana powierzchnia budynku to ok. 2071,5 m”. Projektowany jest budynek 

jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia, pokryty dachem dwuspadowym. Wysokość budynku wynosić będzie 

ok. 5,85 m w najwyższym punkcie. Ściany i dach wykonane zostaną z płyty warstwowej. Pomiędzy budynkiem 

projektowanym a istniejącym wzniesiona zostanie ściana oddzielenia p.poż. W budynku wydzielone zostaną 

części: produkcyjno- magazynowa, magazynowa i socjalna. Budynek ER wraz z instalacją gazową 
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Wyposażony zostanie w studnię ssawną dla potrzeb straży pożarnej z dwoma nasadami pożarowymi. W 

przypadku możliwości podłączenia do wodociągu o odpowiedniej przepustowości woda na cele p.poż. pobierana 

będzie z tego wodociągu, zaś zbiornik wody p.poż. nie będzie realizowany. 

Komunikacja na terenie zakładu odbywać się będzie za pomocą istniejącego zjazdu (przeznaczonego do 

przebudowy) z ul. Szerokiej. Wykonane zostaną utwardzone dojścia i dojazdy oraz opaska wokół proj. budynku. 

Droga wewnętrzna, miejsca postojowe oraz chodnik wykonane zostaną z kostki betonowej. Nawierzchnie dróg 

zakończone zostaną podwyższonym krawężnikiem zabezpieczającym spływ wody odprowadzanej do kanalizacji 

deszczowej. 

Zaprojektowane system kanalizacji deszczowej czystej (z dachu budynku) oraz brudnej (z terenu) z 

odprowadzeniem do istniejącego zbiornika retencyjnego wody opadowej. Wody deszczowe brudne 

podczyszczane będą w separatorze substancji ropopochodnych. Zbiornik retencyjny wody opadowej w ramach 

inwestycji zostanie przebudowany. Zbiornik zaprojektowany został jako szczelny i odparowywalny, o łącznej 

pojemności ok. 490 m*. Ogrodzony zostanie siatką zabezpieczającą przed przypadkowym wpadnięciem do 

zbiornika. W przypadku możliwości podłączenia do gminnej kanalizacji deszczowej wody deszczowe z terenu 

inwestycji kierowane będą do niej. W takim przypadku rozbudowa zbiornika retencyjnego nie będzie 

realizowana. Zarówno zbiornik wody opadowej, jak i projektowany zbiornik wody p.poż. realizowane będą w 
części na działce 149/3. Na działce tej odbędą się tylko niezbędne prace budowlane. Wszystkie wyżej 

wymienione obiekty projektowanej inwestycji umiejscowione zostaną w normatywnych odległościach od 

najbliższej istniejącej zabudowy na sąsiednich posesjach. 

Infrastruktura 

Zasilanie energią: Projektowany budynek zasilany będzie w energię elektryczną z sieci elektroenergetycznej. 

Na dachu budynku zamontowane będą również panele fotowoltaiczne. 

Sieć wodociągowa: Woda na potrzeby zakładu pobierana będzie tak jak obecnie z gminnej sieci wodociągowej. 
Zaprojektowano instalację zasilającą proj. zbiornik p.poż. oraz instalację wodociągową do proj. budynku 

produkcyjno-magazynowego. 

Kanalizacja: Ścieki socjalno-bytowe z projektowanego budynku odprowadzane będą do projektowanego 
zbiornika bezodpływowego, tzw. szamba. Zaprojektowano system kanalizacji deszczowej czystej (z dachu 

budynku) oraz brudnej (z terenu) z odprowadzeniem wód brudnych do separatora substancji ropopochodnych i 

po podczyszczeniu do zbiornika retencyjnego wody opadowej. Zbiornik retencyjny zaprojektowany został jako 

szczelny i odparowywalny, o łącznej pojemności ok. 490 m*. W przypadku możliwości podłączenia do gminnej 

kanalizacji sanitarnej ścieki socjalno-bytowe z terenu inwestycji kierowane będą do niej, zaś„w momencie 

pojawienia się możliwości podłączenia do gminnej kanalizacji deszczowej wody deszczowe z terenu inwestycji 

kierowane będą do niej. 

Ogrzewanie: Projektowany budynek ogrzewany będzie przez: 

— pompę ciepła — źródło podstawowe, 

— kocioł gazowy — źródło rezerwowe, uruchamiane w sytuacji niekorzystnych warunków pogodowych — 

wysokich mrozów (spadek temperatury poniżej ok. - 10?C). 

Kocioł gazowy zasilany będzie gazem z istniejących zbiorników magazynowania gazu. Do ogrzewania 

wykorzystany zostanie kocioł gazowy o mocy około 90 kW. 

Wentylacja i klimatyzacja: W projektowanym budynku przewiduje się wentylację mechaniczną nawiewno- 

wywiewną z rekuperacją. W niektórych pomieszczeniach przewidziano wentylację grawitacyjną. 

Uwarunkowania procesu budowlanego 

W przypadku przedmiotowej inwestycji wykopy oraz fundamenty wykonane zostaną pod obiekty, takie jak: 

budynek, separator, zbiorniki na ścieki i wody opadowe oraz zbiornik wody p.poż. W przypadku pojawienia się 

wody w wykopach zostanie ona wypompowana na teren zielony inwestycji, w celu zawrócenia z powrotem do 

obiegu naturalnego. W celu zapobiegania wyciekom olejów i smarów z zaplecza budowy, sprzęt i środki 

transportowe będą dobrej jakości, sprawne, prawidłowo utrzymane i wyposażone, co pozwoli zminimalizować 

(nawet wykluczyć) prawdopodobieństwo przedostania si „produktów ropopochodnych do gruntu i wód. Na 

terenie placu budowy nie będą podejmowane prace re e śprz A” istotne jest gospodarowanie 

„pozoś 
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Powyższe zabezpieczenia pozwolą uniknąć przenikania ewentualnych zanieczyszczeń do środowiska gruntowo- 

wodnego. W fazie budowy woda dostarczana będzie z gminnej sieci wodociągowej, energia elektryczna 

dostarczana będzie z sieci energetycznej. Pracownicy budowlani korzystać będą z zaplecza socjalnego w 

kontenerach socjalnych, bądź z barakowozów (kwestia ostatecznie ustalana w fazie wyłaniania wykonawców 

inwestycji). Woda pobierana będzie w niewielkich ilościach dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip 

budowlanych oraz niezbędnych prac budowlanych. Określenie ilości zużycia wody oraz ilości ścieków na etapie 

realizacji inwestycji, nawet tych przewidywanych jest w tym momencie trudne do określenia. Wynika to między 

innymi z faktu iż nie wiadomo ile osób na przykład będzie tworzyło załogę budowlaną. Nie przewiduje się 

produkcji betonu (jeśli będzie wymagany) na miejscu, produkt przywożony będzie gotowy — brak zużycia wody. 

Ścieki socjalno-bytowe gromadzone będą w bezodpływowym zbiorniku w sanitariacie przenośnym, ścieki te 

będą usuwane transportem asenizacyjnych do oczyszczalni ścieków. 

Wpływ etapu realizacji analizowanego przedsięwzięcia na jakość powietrza atmosferycznego oparty 

będzie na wykonaniu niezbędnych prac budowlanych związanych z ruchem samochodowym oraz sprzętu 

budowlanego. Należy nadmienić, iż charakter prowadzonych prac będzie krótkotrwały, zasięg oddziaływania z 

tego źródła będzie niewielki, a „uciążliwość” okresowa. W trakcie realizacji przedsięwzięcia w powietrzu 

wzrośnie zawartość zanieczyszczeń stanowiących efekt tzw. emisji niezorganizowanej, czyli typowych 

zanieczyszczeń komunikacyjnych. W przypadku ruchu pojazdów oraz użycia sprzętu budowlanego 

zanieczyszczenia będą emitowane do atmosfery w wyniku spalania paliw (benzyna, ropa) w silnikach pojazdów, 

w wyniku których do atmosfery dostaną się przede wszystkim: dwutlenek azotu, tlenek węgla, węglowodory 

alifatyczne, dwutlenek siarki oraz pył PM10 (w tym sadza). W związku z tym, iż ruch pojazdów i użycie maszyn 

budowlanych będzie charakteryzowało się niskim natężeniem, a odcinki po których pojazdy będą się poruszać są 

krótkie, stąd emitowana będzie niewielka ilość zanieczyszczeń z tego źródła. Zanieczyszczenia nie będą 

wywierać istotnego wpływu na stan czystości powietrza oraz nie będą powodować ponadnormatywnych stężeń 

zanieczyszczeń. Ze względu na niezorganizowany oraz ograniczony czasowo i przestrzennie charakter 

powyższych emisji do powietrza, dotrzymywanie przez pojazdy norm spalinowych EURO oraz fakt iż 

oszacowanie ich wielkości nie posiada umocowań prawnych, odstąpiono od ustalenia wpływu emisji z tego 

źródła na stan czystości atmosfery. Analizowane przedsięwzięcie nie tylko nie spowoduje znaczących, 

długotrwałych zmian jakości powietrza atmosferycznego na analizowanym terenie w fazie budowy, ale nie 

będzie stanowiło również uciążliwości dla lokalnej społeczności. 

Źródłem hałasu wytwarzanego na etapie realizacji przedsięwzięcia będą maszyny i urządzenia 

budowlane (np. koparka, spycharka) jak również pojazdy dowożące na teren budowy materiały budowlane. 

Ważnym jest, aby na etapie realizacji inwestycji stosować sprzęt i urządzenia w dobrym stanie technicznym 

zgodnym z rozporządzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagań 

dla urządzeń używanych na zewnątrz pomieszczeń w zakresie emisji hałasu do środowiska (Dz. U. nr 263, poz. 

2202 ze zm.), gwarantujących dotrzymanie dopuszczalnych poziomów hałasu na terenach podlegających 

ochronie prawnej przed hałasem. Czas oddziaływania fazy budowy będzie ograniczony do czasu prowadzania 

prac, a więc będzie przejściowy i ustanie całkowicie po zakończeniu etapu realizacji inwestycji. Jedyną 

możliwością ograniczenia emisji hałasu w czasie realizacji analizowanej inwestycji jest stosowanie 
nowoczesnych maszyn o możliwie jak najniższym poziomie dźwięku. Pora prowadzenia prac powodujących 

emisję hałasu będzie ograniczona czasowo, wyłącznie do pory dziennej w godzinach od 6:00 do 22:00. Prace 

budowlane będą pracami o charakterze nieciągłym i będą odbywały się wyłącznie na analizowanym terenie: dz. 

nr ewid. 148/1 i 149/1 oraz w minimalnym zakresie na terenie dz. nr ewid. 149/3. 

Faza eksploatacji 

Na terenie inwestycji — działkach nr ewid.: 148/1, 149/1 istnieje zabudowa produkcyjno-magazynowa wraz z 

infrastrukturą i obiektami towarzyszącymi, w której odbywa się działalność gospodarcza Inwestora. Inwestor — 

firma INTAR TOOLS, zajmuje się produkcją oraz dystrybucją krzeseł biurowych oraz dystrybucją części do 

krzeseł biurowych, opierając się na komponentach firm zewnętrznych. Na działce 149/3 mieszczą się firmy 

transportowe, nie należące do inwestora. W wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji produkcja krzeseł 

przeniesiona zostanie do projektowanego budynku. Istniejąca zabudowa w całości przeznaczona zostanie pod 

magazynowanie. Projektowany budynek przeznaczony jest do składania krzeseł biurowych. Od północno — 

wschodniej strony zrealizowane zostaną pomieszczenia socjalne dla pracowników, od strony północnej 

przewidziano pomieszczenia techniczne. W północno zachodniej części przewidziano halę produkcyjną, a od 

strony południowej będzie zlokalizowany magazyp= beż przewidziany jest do przechowywania artykułów 

związanych ze składaniem krzeseł biurowych. W, Ć nej przewiduje się montaż krzeseł z FEE 

elementów. Prace produkcyjne polegają na o pad 
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długoterminowo, będą niezwłocznie wywożone do odbiorców lub do magazynów z gotowymi produktami. 

Obecnie produkcja krzeseł wynosi ok. 60000 sztuk/rok. W wyniku realizacji inwestycji zakłada się docelowo 

wzrost produkcji o 100 %, czyli do ok. 120000 sztuk/rocznie. W części socjalnej wydzielone zostaną: WC, 

szatnie i umywalnie, oraz miejsce umożliwiające przygotowanie gorącego napoju wyposażone w czajnik 

elektryczny lub ekspres oraz miejsce spożywania posiłków. Jadalnia wyposażona zostanie również w umywalki, 

lodówki i zlewy dwukomorowe. Działalność w zakresie produkcji nie będzie z zakresu co do rodzaju, która 

mogłaby zakwalifikować je do przedsięwzięć produkcyjno-przemysłowych mogących wpłynąć na pogorszenie 

stanu środowiska naturalnego lub klasyfikacji zgodnie z obecnym rozporządzeniem z dnia 10 września 2019 r. w 

sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839 z zm.). 

Planowana inwestycja zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 27 sierpnia 2014 roku w sprawie 

rodzajów instalacji mogących powodować znaczne zanieczyszczenie poszczególnych elementów 

przyrodniczych albo środowiska jako całości (Dz. U. 2014, poz. 1169), nie będzie wymagała uzyskania 

pozwolenia zintegrowanego. 

Zatrudnienie: Obecne zatrudnienie w zakładzie wynosi 55 osób. W projektowanym budynku 

produkcyjno - magazynowym przewiduje się zatrudnienie dodatkowo max 25 osób. Przewidywany czas pracy 

wynosić będzie tak jak dotychczas 8 godzin (praca na jedną zmianę). 

ROZWIĄZANIA CHRONIĄCE ŚRODOWISKO 

Faza realizacji 

Planowane są następujące rozwiązania chroniące środowisko w fazie budowy przedmiotowej inwestycji: 

1. w zakresie gospodarki wodno-ściekowej: 

e wykonywanie prac przy niskim poziomie wód podziemnych; w przypadku pojawienia się wody w 

wykopach zostanie ona wypompowana na teren zielony inwestycji, w celu zawrócenia z powrotem do 

obiegu naturalnego, 

e _ korzystanie ze sprzętu i środków transportowych dobrej jakości, sprawnych, prawidłowo utrzymanych i 

wyposażonych - pozwala to zminimalizować (nawet wykluczyć) prawdopodobieństwo przedostania się 

produktów ropopochodnych do gruntu i wód, 
na terenie placu budowy nie należy podejmować prac remontowych sprzętu, 

racjonalne gospodarowanie odpadami powstającymi przy pracach budowlanych - niedopuszczalne jest 

pozostawienie jakichkolwiek odpadów (smarów, olejów), zgodnie z obowiązującymi przepisami każdy 

rodzaj odpadów niebezpiecznych powinien być gromadzony i przechowywany oddzielnie, 

e gromadzenie ścieków socjalno-bytowych w bezodpływowym zbiorniku w sanitariacie 

przenośnym, a następnie usuwanie transportem asenizacyjnych do oczyszczalni ścieków, 

e zapewnienie dostępu do wody. R 

2. W zakresie ochrony powietrza: 

e w porze suchej ograniczenie emisji pyłu poprzez zwilżanie nawierzchni terenu budowy, 

e podczas transportu materiałów budowlanych (przede wszystkim pylących) stosowanie „przykryć” 

naczep, 
e eliminacja zbędnych źródeł zanieczyszczeń np. poprzez wyłączenie silników urządzeń nie pracujących 

w danej chwili, 

e nie przeciążanie maszyn i pojazdów, nie eksploatowanie silników na najwyższych obrotach, gdyż 

zwiększa to emisję spalin. 

3. W zakresie ochrony przed hałasem: 

e. stosowanie sprzętu i urządzeń w dobrym stanie technicznym zgodnym z rozporządzeniem Ministra 

Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagań dla urządzeń używanych na 

zewnątrz pomieszczeń w zakresie emisji hałasu do środowiska (Dz. U. Nr 263, poz. 2202 ze zm.), 

gwarantujących dotrzymanie dopuszczalnych poziomów hałasu na terenach podlegających ochronie 

prawnej przed hałasem, 

stosowanie nowoczesnych maszyn o możliwie jak najniższym poziomie dźwięku, 

prowadzenie prac w porze dziennej w godzinach od 6:00 do 22:00, 

e eliminacja zbędnych źródeł hałasu np. poprzez wyłączenie silników urządzeń nie pracujących w danej 

chwili. 

4. W zakresie gospodarki odpadami: / AB 4 
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Faza eksploatacji 
Planowane są następujące rozwiązania chroniące środowisko w fazie eksploatacji przedmiotowej inwestycji: 

1. W zakresie gospodarki wodno-ściekowej: 

pobór wody z gminnej sieci wodociągowej opomiarowany wodomierzem 

odprowadzanie ścieków socjalno — bytowych do szczelnego zamkniętego zbiornika bezodpływowego, 

kontrola zapełnienia zbiorników bezodpływowych oraz systematyczne ich opróżnianie 

(niedopuszczenie do przepełnienia zbiorników), 

zorganizowanie systemu ujmowania wód opadowych i roztopowych — kierowanie czystych wód 

deszczowych z dachów do zbiornika wody opadowej oraz kierowanie brudnych wód deszczowych do 

separatora substancji ropopochodnych, a następnie do zbiornika wody opadowej, 

w przypadku wystąpienia możliwości podłączenia do wodociągu o odpowiedniej przepustowości woda 

na cele p.poż. pobierana będzie z tego wodociągu, zaś zbiornik wody p.poż. nie będzie realizowany, 

w momencie wystąpienia możliwości podłączenia do gminnych sieci sanitarnych (kanalizacji 

deszczowej, kanalizacji sanitarnej), będzie realizowane podłączenie do nich, 

kontrola stanu napełnienia otwartego zbiornika wody opadowej, 

budowa placów z drogami jezdnymi oraz wjazdu ze spadkiem umożliwiającym spływ wód, 

zakończenie nawierzchni utwardzonych podwyższonym krawężnikiem zabezpieczającym spływ wody. 

2. W zakresie gospodarki odpadami: 

odpady wytwarzane w wyniku funkcjonowania obiektu magazynowane będą czasowo w miejscach do 

tego celu przeznaczonych, odpowiednio zabezpieczonych, 

odpady zbierane będą selektywnie, ze wstępnym wyodrębnieniem odpadów nadających się do odzysku, 

z zakazem ich wzajemnego mieszania, w tym również z odpadami innymi niż niebezpieczne, 

przekazywanie odpadów firmom posiadającym odpowiednie zezwolenia, 

prowadzenie ewidencji odpadów. 

3. W zakresie ochrony przed hałasem: 

4. W zakresie bezpieczeństwa: 

zaleca się eliminowanie z pracy niesprawnych urządzeń technicznych mogących powodować 

podwyższony poziom hałasu w ich otoczeniu, 

minimalizacja ruchu pojazdów po terenie planowanej inwestycji, 

eksploatacja urządzeń przez niezbędny czas. 

montaż hydrantu p.poż., 

budowa zbiornika magazynowania wody p.poż. (bądź realizacja podłączenia do wodociągu o 

odpowiedniej przepustowości woda na cele p.poż.), 

kontrola stanu napełnienia zbiornika wody p.poż. 

5. W zakresie ochrony powietrza: 

6. W zakresie ochrony przyrody i krajo 

minimalizacja ruchu pojazdów po terenie planowanej inwestycji, 

zastosowanie nowoczesnych urządzeń spalania paliw, 

zasilanie w energię z paneli fotowoltaicznych. 
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