Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 3.11.2023 r.

ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

ROS.6220.18.2023.KP.7

DECYZJA Nr 6/2023

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2023 poz. 775) zwanej dalej k.p.a., art. 71 ust.2 art. 75 ust 1 pkt 4, art. 84, art. 84, art. 85, art. 87 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.),
zwanej dalej ustawa ,,008” oraz § 3 ust. 1 pkt 54 a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z pézn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku ztozonego w dniu 2.05.2023 r. o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsiewziecia, ztozonego przez spétke INTAR TOOLS Rozdejczer Sp. Jawna, Parole ul. Szeroka 77,
05 — 831 Miochéw, reprezentowana przez pelnomocnika, Pana Roberta Kowalskiego, Biuro Projektow
Ekologicznych ,,EkoProjekt”, ul. Lédzka 56, 97 — 300 Piotrkéw Trybunalski, po zapoznaniu si¢ z opiniami
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia pod
nazwa:

,,Bﬁdowa budynku produkcyjno — magazynowego
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca”
lokalizacja ul Szeroka na dz. o nr. ewnd 148/1 149/1 149/3 obrt;b 0008 Parole

-

L. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
Srodowisko.
II. Ustalam nastepujace warunki realizacji przedsiewziecia:

1. bezposrednio przed podjgciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji, w tym zwigzanych z wycinkg drzew
i krzewoéw oraz przebudowa zbiornika retencyjnego, nalezy dokona¢ kontroli terenu pod katem
wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej.
Analiza winna by¢ prowadzona rowniez w kontekécie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na
odstgpstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2. bezposrednio przed rozpoczgciem robodt oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych prowadzi¢ kontrole
terenu na obecno$¢ zwierzat, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy umozliwi¢ im ucieczkg z terenu
budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy przenies¢ do odpowiednich siedlisk
poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych;

3. podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do nich
zwierzat;

4. wycinke drzew i krzewdw nalezy prowadzi¢ w okresie od poczatku wrzesnia do konca lutego lub poza tym
okresem pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedz¢ z zakresu ornitologii i
chiropterologii, po dokonaniu przez nadzor przyrodniczy bezposrednio przed podjeciem prac (maksymalnie
3 dni) weryfikacji co do braku wystepowania czynnych (zasiedlonych) siedlisk gatunkéw podlegajacych
ochronie;

5. w przypadku realizacji rozbudowy zbiornika re
herpetologicznym;
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zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéw/materiatow) nalezy zorganizowaé
na terenie utwardzonym. Teren zaplecza powinien by¢ zabezpieczony przed ewentualnymi wyciekami
ptynoéw eksploatacyjnych lub substancji ropopochodnych z maszyn lub pojazdéw budowlanych;

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowa¢ o$wietlenie zewnetrzne dajace tzw.
»ciepte” widmo $wietlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczajace przywabianie owadow noca.
Obudowy lamp nalezy stosowa¢ szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzona zaroéwka;

na panelach fotowoltaicznych nalezy zastosowaé powloki antyrefleksyjne;

na etapie realizacji przedsigwzigcia nalezy stosowac sprawny technicznie sprzetu i urzadzen;

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn ma by¢ zlokalizowania na
obszarze, do ktérych inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczajacym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy oszczednie korzystac z terenu;

zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w $rodki ochronne np. materialty wychwytujace ewentualnie rozlane
substancje (sorbenty, maty pochtaniajace) oraz srodki ochrony p.poz, w celu minimalizacji skutkow
wystapienia sytuacji awaryjnej;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa nalezy podejmowa¢ natychmiastowe dziatania w
celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

na etapie realizacji nalezy wyznaczy¢ miejsca tymczasowego magazynowania odpadoéw, w tym odpadow
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych nalezy zabezpieczy¢ przed
negatywnym wplywem na srodowisko, przed wptywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostepem
0s6b postronnych. Odpady nalezy magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie skfadnikéw tych
odpaddéw; odpady ciekte magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia, a nastepnie przekazywa¢ podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami;

. w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe nalezy prowadzi¢

bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych; nalezy ograniczy¢ czas odwadniania do
minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wod¢ z odwodnienia nalezy
zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia
wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

zakazuje si¢ tankowania maszyn budowlanych oraz napraw sprzetu przy wykopach;

tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach nalezy dokonywa¢ poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba:

a. prowadzenie tankowania nalezy wykonywaé na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata
gumowa lub ptyty betonowe), na wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowanig,

b. miejsce tankowania nalezy wyposazy¢ w specjalistyczny, szczelny zbiornik na paliwo z systemem
dystrybucyjnym, umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,,zbiornik w zbiorniku”),
umiejscowiony w ww. miejscu tankowania,

c. miegjsca tankowania pojazdéw nalezy wyposazy¢ dodatkowo w sorbent i pojemnik na zuzyty
sorbent, celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

. na etapie realizacji nalezy zorganizowa¢ stanowisko do mycia k6t pojazdéw opuszczajacych teren budowy,

w miejscach do tego wyznaczonych, posiadajacych odpowiednie zabezpieczenie (uszczelnienie terenu). W
przypadku zastosowania mobilnej myjni przejazdowej, dziatajacej w obiegu zamknigtym, nalezy
wykorzystywa¢ wode po grawitacyjnym oczyszczeniu z zanieczyszczen w zbiorniku szlamowym;

na etapie realizacji, wode na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe nalezy pobiera¢ z sieci
wodociagowej;

nalezy zorganizowa¢ zaplecze socjalno — bytowe w oparciu o przenosne kontenery socjalne i toalety
przenosne (np. TOI — TOI), wyposazone w bezodptywowe zbiorniki sciekow, systematycznie oprézniane
przez uprawnione podmioty, bez dopuszczenia do ich przepetnienia;

na etapie realizacji — niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy nalezy
odprowadza¢ do gruntu w sposob nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natgzenia odptywu w/w wod znajdujacych si¢ na gruncie;

roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, a w
szczego6lnosci ograniczajacy integracje w warstwy wodonosne;

zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odktad) nalezy sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku splywu wdéd
powierzchniowych do uje¢ wod podzie
zakazuje sie¢ stosowania $rodkéw mo,

grunt i wody podziemne lub doprowadzi¢ do
ierzchniowych i podziemnych;




25. do budowy nalezy stosowaé materialy wykonane z tworzyw, ktére nie wchodza w reakcje chemiczne,
mogace zanieczys$ci¢ wody podziemne i gruntowe;

26. z niezanieczyszczonymi masami ziemnymi wydobytymi z terenu zainwestowania, nieprzewidzianymi do
zagospodarowania na miejscu, kwalifikowanymi jako odpady, nalezy postepowaé zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;

27. na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnego zbiornika
bezodptywowego, systematycznie opréznianego; w przypadku zaistnienia takiej mozliwosci — nalezy
odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

28. na etapie eksploatacji obiekt nalezy podtaczy¢ do gminnej sieci wodociagowej wraz z opomiarowaniem
zuzycia wody;

29. na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych nalezy odprowadza¢ do
szczelnego, otwartego, odparowywalnego zbiornika retencyjnego lub do gminnej kanalizacji deszczowej;
odprowadzanie w/w wdd nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zalewania terenow sasiednich oraz
nie zmieniajac stanu wody ma gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w waéd;

30. dla w/w wodd, na ktérych moga wystepowaé zanieczyszczenia, nalezy zastosowaé urzadzenie
podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych z osadnikiem); w/w wody przed odprowadzeniem
do odbiornika nie moga zawieraé substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych
dopuszczalne wartosci: 100 mg/l zawiesin ogoélnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spelic¢ przy
wprowadzaniu do wéd lub do ziemi §ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych
do wéd lub urzadzen wodnych (Dz. U. 22019 r. poz. 1311);

31. nawierzchnie utwardzone nalezy uksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy wiasciwy odptyw wéd opadowych i
roztopowych tj. ze spadkiem do kratek;

32. nalezy dokonywac¢ regularnego okresowego oczyszczania wpustow ulicznych i odwodnien liniowych
podtaczonych do instalacji kanalizacji deszczowej na terenie inwestycji;

33. system wodno — sciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) nalezy
regularnie i terminowo poddawaé czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzen i
wysokiej skutecznodci podczyszczania wod opadowych i roztopowych; wszelkie wykryte nieszczelnosci
badz awarie nalezy niezwtocznie usuwac;

34. tereny narazone na zanieczyszczenia (drogi, parkingi) nalezy wykona¢ jako nawierzchnie utwardzone,
uniemozliwiajace przedostawanie si¢ potencjalnych zanieczyszczen do gruntu i wod;

35. odpady nalezy magazynowa¢ w sposob nastepujacy:

a) w miejscach o pojemnosci magazynowania dostosowanej do masy odpadéw wytwarzanych w danym
okresie i czestotliwosci ich odbioru; .

b) w sposéb dostosowany do wilasciwosci chemicznych i fizycznych odpadéw, z wykorzystamem
opakowan, pojemnikéw, workow, konteneréw lub zbiornikéw, z dopuszczeniem magazynowania w
pryzmach lub stosach, jesli nie spowoduje to zanieczyszczenia gleby i ziemi oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

c) W sposob zapobiegajacy rozprzestrzeniania si¢ odpadow poza przeznaczone do tego miejsce (poza
pojemniki, worki , opakowania, kontenery lub wydzielone boksy i sektory);

d) dokonywa¢ magazynowania odpadéw niebezpiecznych w sposéb w sposéb selektywny,
minimalizujacy wpltyw czynnikow atmosferycznych na odpady — w szczelnych i oznakowanych
zamknietych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie substancji zawartych
w odpadach), w wyznaczonym miejscu, przy zastosowaniu systemow zbierania wyciekéw oraz wod
odciekowych w sposéb chroniacy przed zanieczyszczenia srodowiska, oraz przed wptywem na zycie
i zdrowie ludzi, przed zmiana witasnosci chemicznych i fizycznych oraz powstawaniem ucigzliwosci
zapachowej; po uzbieraniu partii transportowej przekazywaé¢ odpady uprawnionym odbiorcom.

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapit w dniu 02.05.2023 r. do Wéjta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Budowa budynku
produkcyjno — magazynowego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i towarzyszaca” lokalizacja ul.
Szeroka, na dz. o nr. ewid 148/1, 149/1 149/3, obr;;;.{ss
7 %
Planowana inwestycja, kwalifikuje s;g ﬂ&/
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa vy §~3,u' X

kt 4'}1t ‘a iozporza(dzema Rady Ministréw z dnia 10
4
§




wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. 22019 r. poz.
1839, ze zm.), dla ktoérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania moze by¢ wymagany. O wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie strony postepowania zostaty zawiadomione przez Wéjta Gminy Nadarzyn
obwieszczeniem z dnia 29.05.2023 r. znak ROS.6220.18.2022.KP.1.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00§” organ wiasciwy do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, po zasiggnigciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie dziatajacego, jako Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej i wlasciwego Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Wéjt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 29.05.2023 r. znak ROS.6220.18.2023.KP.2 wystapil do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddzialywania na S$rodowisko dla w/w
przedsiewziecia. W pismie z dnia 29.05.2023 r. znak R0OS.6220.18.2023.KP.3 Wéjt Gmina Nadarzyn wydat
o$wiadczenie, ze wnioskodawca nie jest podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktdrej
organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym jest
organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 2.10.2023r., znak
WOOS-1.4220.808.2023.AST.2 zajat stanowisko, ze dla przedsiewziecia okreslonego jako: ,,Budowa budynku
produkcyjno — magazynowego wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i towarzyszaca” lokalizacja ul. Szeroka,
na dz. o nr. ewid 148/1, 149/1 149/3, obreb 0008 Parole, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. RDOS wskazal jednoczesnie na konieczno$é wskazania w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. pkt 1
lit. b lub ¢ ustawy ,,008” .

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 9.06.2023 r., znak
L.dz. NZ.9022.2.18.2023.4321.156 (data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 15.06.2023 r.), wydanej dla
przedsigwzigcia, polegajacego na budowie budynku produkcyjno — magazynowego wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i towarzyszaca” przy ul. Szerokiej, na dz. o nr. ewid 148/1, 149/1 149/3, obreb 0008
Parole, stwierdzit o odstapieniu od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z dnia
19.09.2023 r., znak WA.ZZS.5.4901.1.208.2023.PD (data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 27.09.2023r.)
zajal stanowisko, ze dla przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budowa budynku produkcyjno — magazynowego wraz z
niezbedna infrastruktura techniczna i towarzyszaca” lokalizacja ul. Szeroka, na dz. o nr. ewid 148/1, 149/1 149/3,
obreb 0008 Parole, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Jednocze$nie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu PGW WP wskazal na konieczno$¢ wskazania w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach okre$lonych warunkéw i wymogoéw, o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy ,,00$”
oraz natozenia konkretnych obowiazkéw dziatan o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 2 lit. b lub ¢ ustawy ,,008”.

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, strony postepowania zostaly powiadomione przez Wéjta
Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 5.10.2023 r., znak: ROS.6220.18.2022.KP.6.

W trakcie prowadzonego postgpowania, na podstawie przedtozonych dokumentéw oraz informacji
zawartych w KIP, dokonano nastepujacych ustalen dotyczacych realizacji przedmiotowego przedsiewziecia:

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsiewziecia:

a) Przedsigwziecie bedace przedmiotem postepowania nalezy do kategorii okre$lonej w § 3 ust. 1 pkt 54
lit. a rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839) jako:

»zabudowa przemystowa, w tym zabudo mami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z




b) Teren, na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja, objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr XVII.241.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
30.12.2019 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
nr. ew. 148/2, 149/1, 149/2 i 150 we wsi Parole w gminie Nadarzyn, opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Mazow. Nr 1627 z dnia 5.02.2020 r. poz. 5177 i zawiera nastepujace ustalenia:

— Teren zabudowy ustugowej o symbolu ,,U”: przeznaczenie podstawowe — budynki ustugowe;
przeznaczenie dopuszczalne: budynki garazowe i gospodarcze stanowiace nie wiecej niz 20 %
powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej, urzadzenia budowlane, zielen urzadzona,
infrastruktura techniczna, drogi wewnetrzne,

—  Teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej o symbolu ,,KDZ”,
Przedmiotowe dziatki znajduja sie

— naterenie zdrenowanym,

— na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Lokalizacja przedmiotowego przedsiewziecia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

¢) Skala przedsiewziecia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje:

Planowana inwestycja bedzie obejmowac:

+ budowe:

1. budynku produkcyjno-magazynowego, o pow. ok. 2071,5 m?,

2. najazdowego podziemnego szczelnego zbiornika na $cieki socjalno-bytowe (nieczystosci

ciekle) o poj. max 10 m?,
3. najazdowego podziemnego zamknietego zbiornika do celéw p.poz., o poj. 300 m’

wyposazonego w czerpni¢ o wydajnosci 10 /s oraz stanowisko czerpania wody, hydrantu
p-poz., o wydajnosci 10 /s

przebudowe (i rozbudowe) otwartego zbiornika retencyjnego wody opadowej, 0 poj. 490 m?,

przebudowe zjazdu na teren inwestycji,

zainstalowanie separatora substancji ropopochodnych $ciekéw deszczowych,

wyznaczenie miejsca gromadzenia odpadow,

wykonanie:

instalacji wewnetrznej kanalizacji deszczowej czystej i brudnej,

instalacji kanalizacji sanitarno-bytowej,

instalacji wodociagowej, w tym instalacji zasilajacej zbiornik pozarowy,

instalacji elektryczne;j, =

instalacji gazowej,

utwardzen terenu, w tym miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow.

W przypadku wystapienia mozliwosci podiaczenia do gminnej sieci wodociagowej o odpowiedniej
przepustowosci, sieci kanalizacji deszczowej, badz sieci kanalizacji sanitarnej, ograniczona zostanie realizacja
czesci ww. obiektdw, na rzecz podtaczenia do tych sieci.

Powierzchnia catkowita dziatek 148/1 i 149/1 wynosi odpowiednio: 1,3977 ha i 0,6024 ha, co daje faczna
powierzchnie ok. 2 ha. Obecny bilans powierzchni catej inwestycji (na dziatkach 148/1 i 149/1) — istniejacej
wynosi: powierzchnia zabudowy istniejacej (budynkow) ok. 2994,0 m?, powierzchnia utwardzona istniejaca
ok. 3250,0 m%. Razem ok. 6244,0 m?. Powierzchnia catkowita dziatki 149/3 wynosi 0,7865 ha, z czego
planowane obiekty zajmowac bedg powierzchnie ok. 410 m?. Powierzchnia biologicznie czynna zajmuje ok.
13756,0 m?.

W bezposrednim sasiedztwie terenu planowanej inwestycji (dziatek: 148/1, 149/1, 149/3) znajduja sig:
— od potudnia — tereny zabudowy ustugowe;j,

— od zachodu — tereny rolne (w tym sad),

— od pomocy — ulica Szeroka, za nig tereny rolne,

— od wschodu — tereny zabudowy ustugowej, dalej tereny rolne.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegtosci ok. 348 m na wschod od granicy dziatki 149/1,
ok. 166 m na potudniowy wschéd od granicy dziatki 149/1 i ok. 108 m na potudniowy zachéd od granicy
dziatki 148/1.
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mieszcza si¢ w obszarze do oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w_jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem.

Na obszarze dzialek objetych przedmiotowa inwestycja oraz w obrebie jej oddziatywania na
$rodowisko nie ma dodatkowych przedsigwzig¢, ktérych oddziatywanie moze doprowadzi¢ do
skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzigciem. Na terenie przeznaczonym pod planowana
inwestycje — dziatki 148/1 i 149/1 istnieje juz zabudowa produkcyjno-magazynowa oraz prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza. Natomiast na dziatkach sasiadujacych z terenem inwestycji (w tym na dz. 149/3)
znajduje si¢ przedsiebiorstwo o charakterze innym od omawianego (firma transportowa). W okolicy, nie
wystepuja zadne inne przedsigwzigcia o charakterze zblizonym do przedmiotowego. Stad nie przewiduje
sie skumulowania oddzialywan z innymi zaktadami.

roznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni
ziemi:

Na terenie objetym zamierzeniem nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw roélin i grzybow
podlegajacych ochronie prawnej. Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza wykazata wystepowanie
kreta europejskiego Talpa europaea (gatunek objety ochrona czgéciowa) oraz ropuchy szarej w zbiorniku
ppoz. W trakcie inwentaryzacji przyrodniczej zaobserwowano 10 gatunkéw ptakéw, jednak nie
odnotowano zadnego legu na terenie inwestycji. Przedmiotowy teren nie wykazuje cech siedlisk
naturalnych i pétnaturalnych mogacych stanowié¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw
objetych dyrektywami — ptasia i siedliskowa. Prowadzenie prac ziemnych w obrebie terenu zasiedlonego
przez kreta europejskiego nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla poszczegélnych osobnikow. Wibracje
gruntu powodowane przez sprzet budowlany powinny skutecznie odstraszy¢ krety i zmusi¢ je do
przeniesienia w inne miejsce. Jest to gatunek pospolicie wystepujacy i redukcja jednego stanowiska nie
spowoduje zadnego zagrozenia dla miejscowej populacji.Przedmiotowa inwestycja nie bedzie miata
negatywnego wplywu na $rodowisko przyrodnicze, réznorodno$¢ biologiczna oraz korytarze
ekologiczne, nie spowoduje naruszenia lub niszczenia siedlisk gatunkéw chronionych roélin, zwierzat,
porostow czy grzybow. W trakcie realizacji przedsiewziecia zostana zastosowane $rodki chroniace
$rodowisko naturalne. Zastanie zminimalizowana mozliwos$¢ przypadkowego, zbgdnego usmiercania
zwierzat. Realizacja przedsiewzigcia nie zmieni znaczaco dotychczasowego sposobu migracji zwierzat.

Zuzycie materiatdw. paliw i innych surowcéw oraz energii
W zwiazku z eksploatacja planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ nastgpujace zuzycie wody,
surowcOw, materiatow, paliw oraz energii:

-  Woda -
W fazie budowy woda dostarczana bedzie z gminnej sieci wodociagowej w niewielkich ilosciach dla
zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip budowlanych oraz niezbednych prac budowlanych.
Okreslenie ilosci zuzycia wody oraz ilosci sciekdw na etapie realizacji inwestycji, jest w tym
momencie trudne do okreslenia.
W fazie eksploatacji woda do projektowanego zaktadu dostarczana bedzie z gminnej sieci
wodociagowej. Na terenie zaktadu woda zuzywana bedzie do celow:
— socjalno-bytowych
— na potrzeby bytowe pracownikow

W projektowanym obiekcie planowane zatrudnienie wynosi¢ bedzie maks. 25 pracownikéw.
Obecne zatrudnienie wynosi 55 osob. Szacowane zapotrzebowanie na wodg dla pracownikéw po
realizacji inwestycji wynosié bedzie: Q = 25 x 1,5 m%/j.0. miesiac = 37,5 m*/miesiac (ok. 1,8 m*/d)
Q=55x 1,5 m%j.0. miesigc = 82,5 m*/miesiac (ok. 3,9 m*/d), gdzie: 1,5 m*/miesiac — przyjeta norma
zuzycia wody na pracownika produkcyjnego, wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14
stycznia 2002 r. w sprawie okre$lenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70).

—  Potrzeby porzadkowe (mycie podiog)

Powierzchnia przeznaczona do mycia — ok. 750 m? (powierzchnia uzytkowa proj. budynku
minus szacunkowa powierzchnia zakryta) Q = 750,0 m? x 1,5 dm3/j.0. dobe = 1,125 m*/d x 21 dni =
23,6 m3/miesigc. Q catk. = 143,6 m*/miesiac (ok. 6,8 m*/d) Dodatkowo na terenie zaktadu w wode
zaopatrywany bedzie zbiornik p.poz. W przypadku mozliwosci podiaczenia do wodociagu o

odpowiedniej przepustowosci woda na cele z. pobierana bedzie z tego wodociagu, zas zbiornik
wody p.poz. nie bedzie realizowany. /\‘\i-{i/ﬂz A
@‘/’“7

5y

- Gaz ziemny — zapotrzebowanie trpdn€ g okresiénia,“ze ‘wzgledu na charakter uzywania zrodta —
kociot gazowy uruchamiany bedzi ’%v ﬁg@ /stapienial mrozéw (ponizej ok. - 10°C).
£ N ’

&

O N\, /":‘ ko

i




—  Energia cieplna — zapotrzebowanie na moc grzewcza projektowanego budynku oszacowano
na poziomie ok. 90 kW

- Energia elektryczna — szacowane zapotrzebowanie projektowanego budynku ok. 100 kW.

- Materiaty: do produkcji krzeset firma uzywa poszczegélnych komponentow zamawianych u
dostawcy zewnetrznego. W wyniku realizacji inwestycji oraz zwigkszenia produkcji o 100 %
przewiduje si¢ rowniez zwigkszenia zapotrzebowania na materialy i surowce o 100 %.

f) emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

Na terenie przedmiotowej inwestycji, w zwigzku z eksploatacja instalacji, powstawaty beda:

— Scieki bytowe (faza budowy i eksploatacji)

— wody opadowe i roztopowe (faza budowy i eksploatacji)

— odpady (faza budowy i eksploatacji)

— emisja zanieczyszczen do powietrza (faza budowy i eksploatacji)

— emisja hatasu (faza budowy i eksploatacji).

Faza realizacji

Oddziatywanie zwiazane z faza realizacji przedsigwziecia beda miaty charakter odwracalny oraz beda
krétkotrwate, nie powodujace negatywnego oddziatywania na srodowisko. Z realizacja przedsigwzigcia nie
wiaze sie konieczno$é zmiany zagospodarowania terenu. Scieki socjalno-bytowe gromadzone beda w
bezodptywowym zbiorniku w sanitariacie przeno$nym (np. toi-toi), $cieki te beda usuwane transportem
asenizacyjnych do oczyszczalni $ciekow. Wody opadowe i roztopowe powstajace w fazie budowy
przedsigwzigcia odprowadzane beda powierzchniowo na terenie przedmiotowych dziatek, w sposéb
niezorganizowany. Odpady powstajace w trakcie realizacji przedsigwziecia (z grupy 15, 17 oraz
niesegregowane odpady komunalne - kod 20 03 01) beda zagospodarowane zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, czg$¢ odpadéw wykorzystana zostanie do zagospodarowania terenu w trakcie budowy, inne
odpady powstale w fazie realizacji przekazane zostana przez firm¢ prowadzaca prace budowlane do
gospodarczego wykorzystania lub na sktadowisko odpadéw podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia
na prowadzenia dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami. W trakcie realizacji przedsigwzigcia
wystapi emisja pytlow i gazéw do powietrza, emisja hatasu, pochodzaca z maszyn budowlanych i eksploatacji
urzadzen oraz ruchu pojazdéw a takze emisja odpadow. W trakcie realizacji przedsigwzigcia w powietrzu
wzro$nie zawarto$¢ zanieczyszczen stanowiacych efekt tzw. emisji niezorganizowanej, czyli typowych
zanieczyszczen komunikacyjnych. W przypadku ruchu pojazdéw oraz uzycia sprzetu budowlanego
zanieczyszczenia beda emitowane do atmosfery w wyniku spalania paliw (benzyna, ropa) w silnikach
pojazdow, w wyniku ktérych do atmosfery dostang sie przede wszystkim: dwutlenek azotu, tlenek wegla,
weglowodory alifatyczne, dwutlenek siarki oraz pyt PM10 (w tym sadza). Zrédtem hatasu, wytwarzanego na
etapie realizacji przedsigwzigcia beda maszyny i urzadzenia budowlane. Uciazliwosci te bgda miaty charakter
krotkotrwaty i ustapia po zakonczeniu prac budowlanych.

Faza eksploatacji
Na terenie przedmiotowej inwestycji $cieki bytowe, powstajace w pomieszczeniach zaplecza socjalno-
biurowego, kierowane beda do projektowanego zbiornika zamknietego bezodplywowego, tzw. szamba, o
pojemnosci do 10 m®. W uzytkowaniu pozostanie rowniez istniejacy zbiornik na scieki bytowe. W przypadku
mozliwosci podfaczenia do gminnej kanalizacji sanitarnej $cieki socjalno-bytowe z terenu inwestycji
kierowane beda do niej. Na terenie dziatek 148/1 i 149/1 beda powstawaty wody opadowe i roztopowe z
terenu drog dojazdowych i placéw oraz dachéw budynkéw. Wody opadowe i roztopowe brudne z terendw
utwardzonych zbierane beda przez zaktadowa kanalizacje deszczowa i odprowadzane po podczyszczeniu w
separatorze substancji ropopochodnych do retencyjnego zbiornika wody opadowej, wody deszczowe z
dachéw budynkéw (zbierane z powierzchni dachow poprzez rynny i rury spustowe) kierowane beda
bezposrednio do kanalizacji deszczowej czystej, a stad do retencyjnego zbiornika wody opadowej. Odpady
powstajgce w fazie eksploatacji (z grupy 15 01 01, 15 01 02, 20 03 01) beda gromadzone selektywnie w
wyznaczonym miejscu i zagospodarowywane zgodnie z obowiazujacymi przepisami, poprzez odbior i wywoz
w celu utylizacji przez uprawnione podmioty gospodarcze. Gtéwnym zrédtem emisji substancji do powietrza
oraz emisji halasu bedzie ruch pojazdow po terenie inwestycyjnym a takze praca urzadzen grzewczych
(gazowy kociot grzewczy) i wentylacyjnych. Pla v 'nKestycja nie spowoduje znacznego wzrostu emisji
zanieczyszczen gazowych i pytlowych do powi t@‘a,ﬁqpﬁé_zp;xlnie poziomy substancji w powietrzu zostana
dotrzymane. W trakcie eksploatacji plano so-przedsiewzigoia nie powinny wystgpowaé przekroczenia
ki 5 dB dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz




zagrodowej oraz 50 dB dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren inwestycji oraz sasiedztwo
bezposrednie nie lezy na obszarze chronionym akustycznie — sa tereny ustugowe oraz rolne.

Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na klimat, nie spowoduje uciagzliwos$ci, ktéore mogtyby
znaczaco negatywnie wptywaé na $rodowisko. Eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie powinna
spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.,

g) Ocenianego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Analizowany budynek produkcyjno - magazynowy nie bedzie si¢ zalicza¢ do obiektow stwarzajacych
szczegoOlne ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy budowlanej, nie bedzie rowniez stwarzaé
szczegllnego zagrozenia dla otoczenia w przypadku wystapienia katastrofy naturalnej.

Na terenie analizowanego obiektu nie beda sie znajdowaty, jak réwniez nie beda powstawaty w zwiazku
z jego eksploatacja, substancje niebezpieczne w ilosciach, ktére moglyby spowodowaé zakwalifikowanie
budynkéw do obiektow o podwyzszonym ryzyku wystapienia awarii przemystowej. Rozpatrywany obiekt nie
bedzie podlegat obowiazkowi opracowania programu zapobiegania powaznym awariom przemystowym dla
zaktadu o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku w rozumieniu art. 248 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 1973, z p6zniejszymi zmianami).

Ryzyko wystapienia sytuacji awaryjnych zwiazane bedzie gtéwnie z ruchem pojazd6éw na terenie obiektu.
Glownym rodzajem zagrozenia, ktére moze wystapi¢ w wyniku sytuacji awaryjnej, jest rozlanie substancji
chemicznych iropopochodnych na skutek np. zderzenia pojazdow lub uszkodzenia zbiornikow paliwa w
pojazdach. Sa przewidziane rozwiazania techniczne dla zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniem w przypadku wystapienia tego rodzaju sytuacji awaryjnej w postaci uszczelnionych
nawierzchni i separatoréw w sieci kanalizacji deszczowe;.

g) Przewidywanych iloéci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na srodowisko, w
przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie:

Na etapie realizacji przewiduje si¢ powstawanie nastepujacych odpadow:

Odpady niebezpieczne

— 1502 02* Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny
do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi, w ilosci 0,01 Mg/etap realizacji, .

Odpady inne niz niebezpieczne

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury, w ilosci 0,1 Mg/etap realizacji,

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w iloci 0,1 Mg/etap realizacji,

— 1501 03 Opakowania z drewna, w ilosci 0,2 Mg/etap realizacji,

— 1502 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02, w ilosci 0,1 Mg/etap realizacji,

— 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materialéw ceramicznych i
elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji,

— 1701 82 Inne niewymienione odpady, w ilodci 0,1 Mg/etap realizacji,

— 17 02 03 Tworzywa sztuczne, w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji,

— 17 04 05 Zelazo i stal, w ilosci 1,0 Mg/etap realizacji,

— 17 04 07 Mieszaniny metali, w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji,

— 1704 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10, w ilosci 0,05 Mg/etap realizacji,

— 170504 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03, w ilosci 3000,0 Mg/etap
realizacji,

— 17 09 04 Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17
09021170903, wilosci 1,0 Mg/etap realizacji,

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilosci 0,1 Mg/etap realizacji.

Odpady inne niz niebezpieczne ,~"{"<
— 1501 01 Opakowania z papleru(l tekturyu w 1loéc1 43




h)

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilosci 6,0 Mg/rok,
— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilosci 2,0 Mg/rok,

Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji:

Nie przewiduje sie oddziatywan zagrazajacych zdrowiu ludzi.

Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwos$ci zagrozenia dla srodowiska, w szczegélnosci
przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczenia si¢ Srodowiska i odnawiania si¢
zasob6éw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a)

b)
c)
d)

e)

g

h)

i)
k)

obszary wodno blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych w tym siedliska tegowe
oraz ujécia rzek: Nie nastapi oddziatywanie na obszary wodno — blotne, oraz obszary o ptytkim zaleganiu
wdd podziemnych;

obszary wybrzezy: Nie nastgpi oddzialywanie na obszary wybrzezy;

obszary gérskie lub lesne: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, obszary gorskie i lesne;

obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wodnych i obszary ochronne wod §rédladowych: Nie
nastapi oddzialywanie na obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
zbiornikéw $rédladowych;

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony
przyrody:

Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w obrebie strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ustanowionego rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 r. (Dz. Urz. Wojew. Mazow. Nr 42, poz. 870 z pdzn. zm.). Najblizszym obszarem
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabieficu PLH140039 oddalony o
ok.14,8 km od terenu planowanego przedsiewzigcia. Najblizszy korytarz ekologiczny, ustalony na
podstawie strony internetowej https://mapa.korytarze.pl o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza
Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest w odleglosci ok.25,6 km w kierunku péinocnym od terenu
inwestycji. Realizacja przedsigwzigcia nie spowoduje zajgcia terendow cennych przyrodniczo, nie bedzie
miala znaczacego wplywu na obszary Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000, w tym na jego
integralnos$¢ oraz spojnosé Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000. Nie nastapi ingerencja w siedliska
naturalne i péinaturalne mogace stanowic chronione siedliska przyrodnicze. W obszarze inwestycji brak
jest zadrzewien oraz korytarzy ekologicznych.
obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo
ich przekroczenia: Nie nastgpi oddziatywanie na obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaty przekroczone.
obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne:.

Na terenie planowanej inwestycji nie ma obszar6w objetych ochrong — obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow, w sasiedztwie terenu inwestycji nie znajduja sie stanowiska archeologiczne, teren nie znajduje
sie rébwniez w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej. Na terenie przedsiewzigcia nie stwierdzono
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska. Nie nastapi oddzialywanie na obszary o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne lub kulturowe. Odleglosci terenu inwestycji od najblizszych obiektow i
obszaréw zabytkowych wykluczaja znaczacy negatywny wplyw przedsigwziecia na te obiekty.

gesto$é zaludnienia: Gesto$¢ zaludnienia w Gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 195 os6b/km? (dane
wg GUS 2020r.).

obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddzialywanie na obszary przylegajace do jezior i inne
naturalne zbiorniki wéd stojacych.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastapi oddzialywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowe;j.

wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe: Przedsiewzigcie bedzie realizowane w dorzeczu Wisly
w obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych PLRW o europejskim kodzie PLRW200017272833
Utrata do Zbikéwki, ktérej stan og6lny jest okreslony jako zty z uwagi na umiarkowany stan ekologiczny
,stwierdzono ryzyko nieosiagniecie celéw s$rodowiskowych. JCWP jest monitorowana. Celem
$rodowiskowym dla w/w JCWP jest osiagniecie dobrego stanu ekologicznego poprzez zapewnienie
droznosci cieku dla migracji ichtiofau niecie dobrego stanu chemicznego. Dla
przedmiotowej JCW wyznaczono derog . 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne;j tj.
Dyrektywy 2000/60/WE, termin osiqg
polegajace na odroczeniu terminu oS @1 i
nieosiagniecia celow s$rodowiskowyc
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azotanowy, fosfor ogdlny, fosforany, OWO, BZT3, przewodno$¢ elektrolityczna, ktéra uzasadnia sig
brakiem mozliwosci technicznych, w tym brakiem danych na temat Zrédet zanieczyszczen a takze
nieproporcjonalnoscia kosztéw. Planowane sa dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie
gospodarki $ciekowej, poprawe warunkow hydromorfologicznych oraz ksztaltowanie stosunkéw
wodnych. Przedsiewziecie bedzie realizowane w granicy jednolitej czesci wdéd podziemnych o
europejskim kodzie PLGW?2000065, ktérej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry a
osiagniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. W przedmiotowej JCWPd wystepuje presja
chemiczna determinujaca stan wdd, zwiazana z rolnictwem, gospodarka komunalna lub przemystem.
Osiagniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przedmiotowa JCWPd przeznaczona jest
do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wodeg przeznaczona do spozycia. Teren Inwestycji
znajduje sie¢ w granicach nieudokumentowanego Gldéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215
»Subniecka Warszawska”.

Planowana inwestycja nie obejmuje dziatan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia. Nie
przewiduje si¢ bezposredniego wpltywu planowanego przedsiewzigcia na stan ilo§ciowy i jako$ciowy
wod powierzchniowych lub podziemnych. Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie negatywnie na
osiagnigcie celow $rodowiskowych jednolitych czgsci wdd, zapewniajac nienaruszalno$¢ przepisow
dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.
Inwestycja nie narusza ustalen warunkow korzystania z wod, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z2023 r. poz. 300).

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2
wynikajace z:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

Zasiggu oddziatywania: Zasieg oddziatywania przedsiewziecia bedzie ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca realizacji, oddzialywanie bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwatly i odwracalny,
o niewielkiej skali. Nie nastapi znaczacy negatywny wplyw na srodowisko.

Transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko i jego elementy przyrodnicze.

Wielkosci i zlozono$ci oddziatywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

Prawdopodobienstwa oddziatywania: Oddziatywanie w trakcie realizacji bedzie lokalne, krotkotrwate i
odwracalne, przy zastosowaniu odpowiednich rozwiazan organizacyjnych i technologicznych, normy
emisyjne nie zostana przekroczone. W trakcie eksploatacji bezposrednie oddziatywanie na srodowisko
bedzie znikome, ograniczone do terenu inwestycji. =

Czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania: Oddziatywanie powstate na etapie
realizacji przedsigwziecia beda miaty charakter krotkotrwaty i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddzialywanie bedzie mialo znikomy zasigg, nie spowoduje
przekroczenia jakosci srodowiska, nie spowoduje uciazliwosci, ktére moglyby negatywnie wptywac na
jakos¢ srodowiska.

Powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczeg6lnosci kumulowania sie oddziatywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach. znajdujacych sie na terenie. na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w
obszarze odzialywania planowanego przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszcza sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzié do
skumulowania oddzialywann z planowanym przedsiewzieciem: Na obszarze dzialek objetych
przedmiotowa inwestycja oraz w obrebie jej oddzialywania na $rodowisko nie ma dodatkowych
przedsigwzie¢, ktorych oddziatywanie moze doprowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym
przedsigwzieciem.

Mozliwoséci ograniczenia oddziatywania: Nie wystepuja uciazliwosci mogace negatywnie oddziatywac
na jako$¢ srodowiska, ktére mogtoby wymagac istotnego ograniczenia.

W niniejszej decyzji uwzgledniono w catosci warunki i wymagania oraz wskazany obowiazek dziatan,
wyszczegolnione w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 2.10.2023 r.,

znak WOOS$-1.4220.808.2023.AST.2. oraz_-Dyrektorz
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z ?»@/\ é

arzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego
. Zhak WA.ZZS.5.4901.1.208.2023.PD

W toku postepowania administracyjngg zadne uwagi i wnioski.

foee
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Po przeprowadzeniu analizy przedlozonych dokumentow i wzieciu pod uwage powyzszych
uwarunkowan, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzj¢ stuzy odwotanie, wniesione za posrednictwem Wojta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotlania.

Jedli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace. W zakresie niezbednym dla
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia spraw, a pozostate strony wyrazily na to zgode, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,00§” decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgloszenia.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwziecia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sa warunki realizacji
przedsigwziecia zawarte w decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na podstawie informacji
na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji._ warunkéw wynikajacych z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach. Na postanowienie to Br{ls%uguﬁzaza]eq\le

Zatacznik do decyzji:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,00§”)
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Otrzymuja:

1. INTAR TOOLS Rozdejczer Sp. Jawna, Parole ul. Szeroka 77, 05 — 831 Mlochdéw, reprezentowana przez Roberta
Kowalskiego, Biuro Projektéw Ekologicznych ,.EkoProjekt”, ul. Lédzka 56, 97 — 300 Piotrkéw Trybunalski,

2. Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a.

3. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00$”, strony postgpowania sa powiadamiane w trybie art. 49 k.p.a. — obwieszczeniem na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy Nadarzyn, oraz przez udostgpnienie pisma w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
http://www.bip.nadarzyn.pl

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

ul. H. Sienkiewicza 3 00— 015 Warszawa

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
ul. Staszica | 05 — 800 Pruszkow

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Lowicz

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt la oraz art. 4, (zalgcznik — czesé¢ I, punkt 43) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia jest objete optatq skarbowg w wysokosci 205 zi.

o —

2 wew, 141 % srodowisko@nadarzyn.pl




Wojt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 3.11.2023 r.
ul. Mszczonowska 24 '
05 -830 Nadarzyn

ROS.6220.18.2023.KP.7

Zalacznik do Decyzji Wojta Gminy Nadarzyn Nr 6/2023,
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsiewziecia pod nazwg:

’ Budowil budynku produkcyjno — magﬁzynowégo
wraz z niezbe¢dng infrastruktura techniczng i towarzyszaca”
Iokahzacja ul. Szeroka, na dz. o nr. ewid 148/1 149/1 149/3 obreb 0008 Parole”

Whnioskodawca:

INTAR TOOLS Rozdejczer Sp. Jawna, Parole ul. Szeroka 77, 05 — 831 Mtochow, reprezentowane
przez pelnomocnika, Pana Roberta Kowalskiego, Biuro Projektow Ekologicznych ,,EkoProjekt”, ul. Lodzka 56,
97 — 300 Piotrkéw Trybunalski.

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpniania informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.].
Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) zwanej ustawa ,,00§8”, do wydanej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zatacza si¢ charakterystyke planowanego przedsigwziecia, opracowana na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsiewzigcia, datowanej: kwiecien 2023 r., sporzadzonej wg wymogoéw zawartych w art. 62a
ustawy ,,008” przez Roberta Kowalskiego, Biuro Projektéw Ekologicznych ,,EkoProjekt, zataczonej do wniosku
zdnia 2.05.2023 r.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowana inwestycja obejmowac bedzie przede wszystkim:

1. budowe budynku produkcyjno-magazynowego o pow. 2071,5 m? wraz z instalacja gazowa o
rozbudowe otwartego zbiornika retencyjnego wody opadowej, o obj. 490 m®, wraz z budowa kanalizacji
deszczowej z separatorem substancji ropopochodnych

2. budowe:

- podziemnego zbiornika na nieczystosci ciekte, o obj. max 10 m?
- podziemnego zbiornika do celéw p.poz. o obj. 300 m? wraz z czerpnia

3. utwardzenie dojazdéw i doj$¢ oraz opaski wokdt proj. budynku.

W przypadku wystapienia mozliwosci podiaczenia do gminnej sieci wodociagowej o odpowiedniej
przepustowosci, sieci kanalizacji deszczowej, badZ sieci kanalizacji sanitarnej, ograniczona zostanie realizacja
czesci ww. obiektow, na rzecz podtaczenia do tych sieci.

Powierzchnia calkowita dziatek 148/1 i 149/1 wynosi odpowiednio: 1,3977 ha i 0,6024 ha, co daje
faczna powierzchni¢ ok. 2 ha. Powierzchnia catkowita dziatki 149/3 wynosi 0,7865 ha, z czego planowane
obiekty zajmowac¢ beda powierzchnie ok. 410 m?.

Powierzchnia zabudowy projektowanej inwestycji wynosi¢ bedzie:
dziatki 148/1 i 149/1
- pownerzchma zabudowy proj. budynku ok. 2071 ,5m?
-‘ﬂ

razem ok. 5527,7 m?
+ dziatka 149/3




razem ok. 5937,7 m?
Bilans powierzchni catej inwestycji — istniejacej i projektowanej wynosi¢ bedzie:
dziatki 148/1 i 149/1
- powierzchnia zabudowy proj. budynku ok. 2071,5 m?
- powierzchnia zabudowy istniejacej ok. 2994,0 m?
- powierzchnia utwardzona projektowana ok. 3029,0 m?
- powierzchnia utwardzona istniejaca ok. 3250,0 m?
- powierzchnia utwardzona obiektow in. (schody, tarasy, szambo) ok. 427,2 m?
razem ok. 11771,7 m?
+ dziatka 149/3
- powierzchnia obiektow proj. ok. 410,0 m?
razem ok. 12181,7 m?
Powierzchnia biologicznie czynna (dziatek 148/1 i 149/1) zajmowa¢ bedzie ok. 8228,3 m>.
W przypadku przedmiotowej inwestycji na dzialce 149/3 realizowane beda w czeéci tylko dwa obiekty —
zbiorniki, w minimalnym zakresie, stad nie rozpatruje si¢ w opracowaniu pozostalej czesci dziatki.

Obecny bilans powierzchni catej inwestycji (na dziatkach 148/1 i 149/1) — istniejacej wynosi:
— powierzchnia zabudowy istniejacej (budynkow) ok. 2994,0 m?
— powierzchnia utwardzona istniejaca ok. 3250,0 m?

Razem ok. 6244,0 m?

Powierzchnia biologicznie czynna zajmuje ok. 13756,0 m>.

Powierzchnia zabudowy projektowanej inwestycji wynosi¢ bedzie:

dziatki 148/1 i 149/1

— powierzchnia zabudowy proj. budynku ok. 2071,5 m?

-  powierzchnia utwardzona proj. ok. 3029,0 m?

—  powierzchnia utwardzona obiektow in. (schody, tarasy, szambo) ok. 427,2 m?
razem ok. 5527,7 m?

+ dziatka 149/3

—  powierzchnia obiektow proj. ok. 410,0 m?

razem ok. 5937,7 m?

Bilans powierzchni calej inwestycji — istniejacej i projektowanej wynosi¢ bedzie:
dziatki 148/1 i 149/1
- powierzchnia zabudowy proj. budynku ok. 2071,5 m? -
— powierzchnia zabudowy istniejacej ok. 2994,0 m?
—  powierzchnia utwardzona projektowana ok. 3029,0 m?
—  powierzchnia utwardzona istniejagca ok. 3250,0 m?
powierzchnia utwardzona obiektow in. (schody, tarasy, szambo) ok. 427,2 m?
razem ok. 11771,7 m?
+ dziatka 149/3
powierzchnia obiektow proj. ok. 410,0 m?
razem ok. 12181,7 m?
W przypadku przedmiotowej inwestycji na dzialce 149/3 realizowane beda w czesci tylko dwa obiekty
— zbiorniki, w minimalnym zakresie.
Powierzchnia biologicznie czynna (dziatek 148/1 i 149/1) zajmowaé bedzie ok. 8228,3 m2.

Opis obiektu

Planowany budynek produkcyjno-magazynowy przylegat bedzie do istniejacej zabudowy od jej strony
potudniowej. Projektowana powierzchnia budynku to ok. 2071,5 m? Projektowany jest budynek
jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia, pokryty dachem dwuspadowym. Wysoko$¢ budynku wynosi¢ bedzie
ok. 5,85 m w najwyzszym punkcie. Sciany i dach wykonane zostana z ptyty warstwowej. Pomiedzy budynkiem
projektowanym a istniejacym wzniesiona zostanie $ciana oddzielenia p.poz. W budynku wydzielone zostana
czesci: produkcyjno magazynowa, magazynowa i soqalna Budynek zaprOJektowano wraz z instalacja gazow

drogi pozaroweJ oraz zaopatrzenia w
p.poz. o wydajnosci min. 10 I/s oraz
wraz z czerpnig i miejscem czerpani




Wyposazony zostanie w studni¢ ssawna dla potrzeb strazy pozarnej z dwoma nasadami pozarowymi. W
przypadku mozliwosci podtaczenia do wodociagu o odpowiedniej przepustowosci woda na cele p.poz. pobierana
bedzie z tego wodociagu, zas zbiornik wody p.poz. nie bedzie realizowany.

Komunikacja na terenie zaktadu odbywac¢ si¢ bedzie za pomoca istniejacego zjazdu (przeznaczonego do
przebudowy) z ul. Szerokiej. Wykonane zostang utwardzone doj$cia i dojazdy oraz opaska wokét proj. budynku.
Droga wewnetrzna, miejsca postojowe oraz chodnik wykonane zostana z kostki betonowej. Nawierzchnie drég
zakonczone zostang podwyzszonym kraweznikiem zabezpieczajacym sptyw wody odprowadzanej do kanalizacji
deszczowe;j.

Zaprojektowane system kanalizacji deszczowej czystej (z dachu budynku) oraz brudnej (z terenu) z
odprowadzeniem do istniejacego zbiornika retencyjnego wody opadowej. Wody deszczowe brudne
podczyszczane beda w separatorze substancji ropopochodnych. Zbiornik retencyjny wody opadowej w ramach
inwestycji zostanie przebudowany. Zbiornik zaprojektowany zostal jako szczelny i odparowywalny, o tacznej
pojemnosci ok. 490 m?. Ogrodzony zostanie siatka zabezpieczajaca przed przypadkowym wpadnieciem do
zbiornika. W przypadku mozliwosci podtaczenia do gminnej kanalizacji deszczowej wody deszczowe z terenu
inwestycji kierowane beda do niej. W takim przypadku rozbudowa zbiornika retencyjnego nie bedzie
realizowana. Zaréwno zbiornik wody opadowej, jak i projektowany zbiornik wody p.poz. realizowane beda w
czesci na dzialce 149/3. Na dzialce tej odbeda sie tylko niezbedne prace budowlane. Wszystkie wyzej
wymienione obiekty projektowanej inwestycji umiejscowione zostana w normatywnych odlegtosciach od
najblizszej istniejacej zabudowy na sasiednich posesjach.

Infrastruktura

Zasilanie energia: Projektowany budynek zasilany bedzie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetyczne;.
Na dachu budynku zamontowane beda réwniez panele fotowoltaiczne.

Sie¢ wodociggowa: Woda na potrzeby zaktadu pobierana bedzie tak jak obecnie z gminnej sieci wodociagowe;.
Zaprojektowano instalacje zasilajaca proj. zbiornik p.poz. oraz instalacje wodociagowa do proj. budynku
produkcyjno-magazynowego.

Kanalizacja: Scieki socjalno-bytowe z projektowanego budynku odprowadzane beda do projektowanego
zbiornika bezodptywowego, tzw. szamba. Zaprojektowano system kanalizacji deszczowej czystej (z dachu
budynku) oraz brudnej (z terenu) z odprowadzeniem wod brudnych do separatora substancji ropopochodnych i
po podczyszczeniu do zbiornika retencyjnego wody opadowej. Zbiornik retencyjny zaprojektowany zostat jako
szczelny i odparowywalny, o tacznej pojemnosci ok. 490 m3. W przypadku mozliwosci podiaczenia do gminnej
kanalizacji sanitarnej $cieki socjalno-bytowe z terenu inwestycji kierowane beda do niej, zas.w momencie
pojawienia sie mozliwosci podigczenia do gminnej kanalizacji deszczowej wody deszczowe z terenu inwestycji
kierowane beda do niej.

Ogrzewanie: Projektowany budynek ogrzewany bedzie przez:
— pompg ciepta — zrédto podstawowe,
—  kociol gazowy — Zrodio rezerwowe, uruchamiane w sytuacji niekorzystnych warunkéw pogodowych —
wysokich mrozéw (spadek temperatury ponizej ok. - 10°C).
Kociot gazowy =zasilany bedzie gazem z istniejacych zbiornikow magazynowania gazu. Do ogrzewania
wykorzystany zostanie kociot gazowy o mocy okoto 90 kW.

Wentylacja i klimatyzacja: W projektowanym budynku przewiduje si¢ wentylacje mechaniczna nawiewno-
wywiewna z rekuperacja. W niektdrych pomieszczeniach przewidziano wentylacje grawitacyjna.

Uwarunkowania procesu budowlanego

W przypadku przedmiotowe]j inwestycji wykopy oraz fundamenty wykonane zostana pod obiekty, takie jak:
budynek, separator, zbiorniki na $cieki i wody opadowe oraz zbiornik wody p.poz. W przypadku pojawienia si¢
wody w wykopach zostanie ona wypompowana na teren zielony inwestycji, w celu zawrédcenia z powrotem do
obiegu naturalnego. W celu zapobiegania wyciekom olejow i smaréw z zaplecza budowy, sprzet i srodki
transportowe beda dobrej jakosci, sprawne, prawidtowo utrzymane i wyposazone, co pozwoli zminimalizowa¢
(nawet wykluczy¢) prawdopodobienstwo przedostania si ,pm_du\ldéw ropopochodnych do gruntu i wéd. Na
terenie placu budowy nie beda podejmowane prace re e $prz qt\\ezczegélnie istotne jest gospodarowanie
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Powyzsze zabezpieczenia pozwola unikna¢ przenikania ewentualnych zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-
wodnego. W fazie budowy woda dostarczana bedzie z gminnej sieci wodociggowej, energia elektryczna
dostarczana bedzie z sieci energetycznej. Pracownicy budowlani korzystaé beda z zaplecza socjalnego w
kontenerach socjalnych, badz z barakowozéw (kwestia ostatecznie ustalana w fazie wytaniania wykonawcow
inwestycji). Woda pobierana bedzie w niewielkich ilosciach dla zaspokojenia potrzeb socjalno-bytowych ekip
budowlanych oraz niezbednych prac budowlanych. Okreslenie iloci zuzycia wody oraz ilosci $ciekdw na etapie
realizacji inwestycji, nawet tych przewidywanych jest w tym momencie trudne do okreslenia. Wynika to miedzy
innymi z faktu iz nie wiadomo ile osob na przyklad bedzie tworzylo zaloge budowlana. Nie przewiduje sie
produkcji betonu (jesli bedzie wymagany) na miejscu, produkt przywozony bedzie gotowy — brak zuzycia wody.
Scieki socjalno-bytowe gromadzone beda w bezodplywowym zbiorniku w sanitariacie przenosnym, $cieki te
beda usuwane transportem asenizacyjnych do oczyszczalni $ciekow.

Wplyw etapu realizacji analizowanego przedsiewziecia na jako$¢ powietrza atmosferycznego oparty
bedzie na wykonaniu niezbednych prac budowlanych zwiazanych z ruchem samochodowym oraz sprzetu
budowlanego. Nalezy nadmieni¢, iz charakter prowadzonych prac bedzie krétkotrwaty, zasieg oddzialywania z
tego zrodla bedzie niewielki, a ,uciazliwo$¢” okresowa. W trakcie realizacji przedsiewzigcia w powietrzu
wzrosnie zawarto$¢ zanieczyszczen stanowigcych efekt tzw. emisji niezorganizowanej, czyli typowych
zanieczyszczen komunikacyjnych. W przypadku ruchu pojazdéw oraz uzycia sprzetu budowlanego
zanieczyszczenia beda emitowane do atmosfery w wyniku spalania paliw (benzyna, ropa) w silnikach pojazdéw,
w wyniku ktérych do atmosfery dostana si¢ przede wszystkim: dwutlenek azotu, tlenek wegla, weglowodory
alifatyczne, dwutlenek siarki oraz pyt PM10 (w tym sadza). W zwiazku z tym, iz ruch pojazdéw i uzycie maszyn
budowlanych bedzie charakteryzowato si¢ niskim natgzeniem, a odcinki po ktorych pojazdy beda sie poruszaé sa
krotkie, stad emitowana bedzie niewielka ilo§¢ zanieczyszczen z tego zrodla. Zanieczyszczenia nie beda
wywierac istotnego wptywu na stan czystosci powietrza oraz nie beda powodowac ponadnormatywnych stezefi
zanieczyszczen. Ze wzgledu na niezorganizowany oraz ograniczony czasowo i przestrzennie charakter
powyzszych emisji do powietrza, dotrzymywanie przez pojazdy norm spalinowych EURO oraz fakt iz
oszacowanie ich wielkosci nie posiada umocowan prawnych, odstgpiono od ustalenia wpltywu emisji z tego
zrodla na stan czystosci atmosfery. Analizowane przedsigwzigcie nie tylko nie spowoduje znaczacych,
diugotrwatych zmian jakosci powietrza atmosferycznego na analizowanym terenie w fazie budowy, ale nie
bedzie stanowito roéwniez uciazliwosci dla lokalnej spotecznosci.

Zrodtem hatasu wytwarzanego na etapie realizacji przedsiewzigcia beda maszyny i urzadzenia
budowlane (np. koparka, spycharka) jak réwniez pojazdy dowozace na teren budowy materialy budowlane.
Waznym jest, aby na etapie realizacji inwestycji stosowaé sprzet i urzadzenia w dobrym stanie technicznym
zgodnym z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan
dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz. U. nr 263, poz.
2202 ze zm.), gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach_ podlegajacych
ochronie prawnej przed hatasem. Czas oddziatywania fazy budowy bedzie ograniczony do czasu prowadzania
prac, a wigc bedzie przejsciowy i ustanie calkowicie po zakonczeniu etapu realizacji inwestycji. Jedyna
mozliwoscia ograniczenia emisji halasu w czasie realizacji analizowanej inwestycji jest stosowanie
nowoczesnych maszyn o mozliwie jak najnizszym poziomie dzwieku. Pora prowadzenia prac powodujacych
emisje hatasu bedzie ograniczona czasowo, wylacznie do pory dziennej w godzinach od 6:00 do 22:00. Prace
budowlane beda pracami o charakterze nieciaglym i beda odbywatly si¢ wytacznie na analizowanym terenie: dz.
nr ewid. 148/1 i 149/1 oraz w minimalnym zakresie na terenie dz. nr ewid. 149/3.

Faza eksploatacji

Na terenie inwestycji — dziatkach nr ewid.: 148/1, 149/1 istnieje zabudowa produkcyjno-magazynowa wraz z
infrastruktura i obiektami towarzyszacymi, w ktorej odbywa si¢ dziatalno$¢ gospodarcza Inwestora. Inwestor —
firma INTAR TOOLS, zajmuje si¢ produkcja oraz dystrybucja krzeset biurowych oraz dystrybucja czesci do
krzesel biurowych, opierajac si¢ na komponentach firm zewnetrznych. Na dzialce 149/3 mieszcza si¢ firmy
transportowe, nie nalezace do inwestora. W wyniku realizacji przedmiotowej inwestycji produkcja krzeset
przeniesiona zostanie do projektowanego budynku. Istniejaca zabudowa w catosci przeznaczona zostanie pod
magazynowanie. Projektowany budynek przeznaczony jest do sktadania krzeset biurowych. Od pétnocno —
wschodniej strony zrealizowane zostana pomieszczenia socjalne dla pracownikdéw, od strony pdinocnej
przewidziano pomieszczenia techniczne. W péinocno zachodniej czesci przewidziano hale produkcyjna, a od
strony potudniowej bedzie zlokalizowany magazyn. —?‘m,q przew1d21any jest do przechowywania artykutow
zwiazanych ze sktadaniem krzesel biurowych. W' . nej przew1duje sne; montaz krzeset z gotowych
elementoéw. Prace produkcyjne polegaja na o J\
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dtugoterminowo, beda niezwlocznie wywozone do odbiorcow lub do magazynéw z gotowymi produktami.
Obecnie produkcja krzeset wynosi ok. 60000 sztuk/rok. W wyniku realizacji inwestycji zaktada si¢ docelowo
wzrost produkcji o 100 %, czyli do ok. 120000 sztuk/rocznie. W cze$ci socjalnej wydzielone zostang: WC,
szatnie i umywalnie, oraz miejsce umozliwiajace przygotowanie goracego napoju wyposazone w czajnik
elektryczny lub ekspres oraz miejsce spozywania positkow. Jadalnia wyposazona zostanie rowniez w umywalki,
lodéwki i zlewy dwukomorowe. Dzialalnos¢ w zakresie produkcji nie bedzie z zakresu co do rodzaju, ktéra
mogtaby zakwalifikowac je do przedsigwzie¢ produkcyjno-przemystowych mogacych wptynaé na pogorszenie
stanu Srodowiska naturalnego lub klasyfikacji zgodnie z obecnym rozporzadzeniem z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 r., poz. 1839 z zm.).
Planowana inwestycja zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 sierpnia 2014 roku w sprawie
rodzajow instalacji mogacych powodowaé¢ znaczne zanieczyszczenie poszczegdlnych —elementow
przyrodniczych albo $rodowiska jako catosci (Dz. U. 2014, poz. 1169), nie bedzie wymagala uzyskania
pozwolenia zintegrowanego.

Zatrudnienie: Obecne zatrudnienie w zakladzie wynosi 55 osob. W projektowanym budynku
produkcyjno - magazynowym przewiduje si¢ zatrudnienie dodatkowo max 25 oséb. Przewidywany czas pracy
wynosi¢ bedzie tak jak dotychczas 8 godzin (praca na jedna zmiang).

ROZWIAZANIA CHRONIACE SRODOWISKO

Faza realizacji
Planowane sa nastgpujace rozwiazania chroniace srodowisko w fazie budowy przedmiotowej inwestycji:
1. w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

e wykonywanie prac przy niskim poziomie wod podziemnych; w przypadku pojawienia si¢ wody w
wykopach zostanie ona wypompowana na teren zielony inwestycji, w celu zawrdcenia z powrotem do
obiegu naturalnego,

e  korzystanie ze sprzgtu i Srodkdw transportowych dobrej jakosci, sprawnych, prawidlowo utrzymanych i
wyposazonych - pozwala to zminimalizowa¢ (nawet wykluczy¢) prawdopodobienstwo przedostania si¢
produktéw ropopochodnych do gruntu i wod,
na terenie placu budowy nie nalezy podejmowac prac remontowych sprzetu,
racjonalne gospodarowanie odpadami powstajacymi przy pracach budowlanych - niedopuszczalne jest
pozostawienie jakichkolwiek odpaddéw (smarow, olejow), zgodnie z obowiazujacymi przepisami kazdy
rodzaj odpadéw niebezpiecznych powinien by¢ gromadzony i przechowywany oddzielnie,

e gromadzenie $ciekdw socjalno-bytowych w bezodptywowym zbiorniku w sanitariacie
przenosnym, a nastgpnie usuwanie transportem asenizacyjnych do oczyszczalni $ciekow,

e zapewnienie dostgpu do wody. R

2. W zakresie ochrony powietrza:

e w porze suchej ograniczenie emisji pytu poprzez zwilzanie nawierzchni terenu budowy,

e podczas transportu materiatow budowlanych (przede wszystkim pylacych) stosowanie ,,przykry¢”
naczep,

e climinacja zbednych zrédet zanieczyszczen np. poprzez wylaczenie silnikow urzadzen nie pracujacych
w danej chwili,

e nie przeciazanie maszyn i pojazdow, nie eksploatowanie silnikow na najwyzszych obrotach, gdyz
zwigksza to emisjg¢ spalin.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

e stosowanie sprzetu i urzadzen w dobrym stanie technicznym zgodnym z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na
zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz. U. Nr 263, poz. 2202 ze zm.),
gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie
prawnej przed hatasem,
stosowanie nowoczesnych maszyn o mozliwie jak najnizszym poziomie dzwigku,
prowadzenie prac w porze dziennej w godzinach od 6:00 do 22:00,

e climinacja zbednych zrédet hatasu np. poprzez wylaczenie silnikow urzadzen nie pracujacych w danej
chwili. '

4. W zakresie gospodarki odpadami: /X
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Faza eksploatacji
Planowane sa nastepujace rozwiazania chroniace srodowisko w fazie eksploatacji przedmiotowej inwestycji:
1. W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej:

pobor wody z gminnej sieci wodociagowej opomiarowany wodomierzem

odprowadzanie $ciekow socjalno — bytowych do szczelnego zamknigtego zbiornika bezodptywowego,
kontrola zapeinienia zbiornikow bezodplywowych oraz systematyczne ich oprdznianie
(niedopuszczenie do przepetnienia zbiornikow),

zorganizowanie systemu ujmowania wod opadowych i roztopowych — kierowanie czystych wod
deszczowych z dachéw do zbiornika wody opadowej oraz kierowanie brudnych wéd deszczowych do
separatora substancji ropopochodnych, a nastepnie do zbiornika wody opadowej,

w przypadku wystapienia mozliwosci podtaczenia do wodociagu o odpowiedniej przepustowosci woda
na cele p.poz. pobierana bedzie z tego wodociagu, zas zbiornik wody p.poz. nie bedzie realizowany,

w momencie Wwystapienia mozliwosci podlaczenia do gminnych sieci sanitarnych (kanalizacji
deszczowej, kanalizacji sanitarnej), bedzie realizowane podtaczenie do nich,

kontrola stanu napetnienia otwartego zbiornika wody opadowe;j,

budowa placéw z drogami jezdnymi oraz wjazdu ze spadkiem umozliwiajacym sptyw wad,
zakonczenie nawierzchni utwardzonych podwyzszonym kraweznikiem zabezpieczajacym sptyw wody.

2. W zakresie gospodarki odpadami:

odpady wytwarzane w wyniku funkcjonowania obiektu magazynowane beda czasowo w miejscach do
tego celu przeznaczonych, odpowiednio zabezpieczonych,

odpady zbierane beda selektywnie, ze wstepnym wyodrebnieniem odpadow nadajacych si¢ do odzysku,
z zakazem ich wzajemnego mieszania, w tym réwniez z odpadami innymi niz niebezpieczne,
przekazywanie odpadéw firmom posiadajacym odpowiednie zezwolenia,

prowadzenie ewidencji odpadow.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

4. W zakresie bezpieczenstwa:

zaleca si¢ eliminowanie z pracy niesprawnych urzadzen technicznych mogacych powodowaé
podwyzszony poziom hatasu w ich otoczeniu,

minimalizacja ruchu pojazdéw po terenie planowanej inwestycji,

eksploatacja urzadzen przez niezbedny czas.

montaz hydrantu p.poz.,

budowa zbiornika magazynowania wody p.poz. (badZ realizacja podlaczenia do wodociagu o
odpowiedniej przepustowosci woda na cele p.poz.),

kontrola stanu napeknienia zbiornika wody p.poz.

5. W zakresie ochrony powietrza:

6. W zakresie ochrony przyrody i krajo

minimalizacja ruchu pojazdéw po terenie planowanej inwestycji,
zastosowanie nowoczesnych urzadzen spalania paliw,
zasilanie w energie z paneli fotowoltaicznych.
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