Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 2.10.2023 r.
ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

R0OS.6220.17.2021.KP.8

OBWIESZCZENIE
Na podstawie przepisow: .
— art. 10 § 1, art. 49, art. 106 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 775), zwanej dalej k.p.a.
— art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U. 2023 poz.1094 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawa ,,008”,

ZAWIADAMIAM STRONY POSTEPOWANIA,

ze w zwiazku z wnioskiem ztozonym w dniu 19.11.2021 r. przez spotke Aria WRC DEVELOPMENT Sp. z 0. o.
Sp. j., ul. Warszawska 60 B, 05 — 120 Legionowo, reprezentowang przez petnomocnika — Pana Szymona Forsta,
ul. Pomorska 5/85 03 — 101 Warszawa, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia pod nazwa:

Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i o§wiatowej
wraz z wewnetrznym ukladem drogowym, infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
na dziatkach nr 993/1, 998/1, obreb Wolica, gmina Nadarzyn

po wystapieniu Wéjta Gminy Nadarzyn pismem z dnia 21.01.2022 r., znak R0OS$.6220.17.2021.KP.2 oraz
ponownym pismem z dnia 21.02.2022 r., znak ROS.6220.17.2021.KP.7 do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatu Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o wydanie opinii w sprawie wymogu
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla w/w inwestycji: »
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 7.03.2022 r., znak WOOS-
1.4220.120.2022.ML.2 zajat stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsigwziecia nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. RDOS wskazal jednoczesnie na koniecznosé

okre$lenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. -

82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy ,,00$”, w sposéb nastepujacy:

1. Przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonac ogledzin terenu pod katem wystgpowania
gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna
by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od
zakazow obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2. W trakcie trwania prac rozbiorkowych nalezy zapewni¢ specjalistyczny nadzor przyrodniczy w zakresie

chiropterologii i ornitologii;

wycinke drzew i krzewow nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw (od 1 marca do 15

wrzesnia) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym;

4. przed przystapieniem do robot budowlanych, nalezy zebra¢ i przeniesé na inne stanowisko o tozsamych
warunkach siedliskowych, osobniki ptazéw (zaby trawnej oraz zaby zielonej) i migczakéw ($limaka
winniczka) z rowow i zbiornikow przeznaczonych do likwidacji, z zastosowaniem przepiséw odrebnych,
wszelkie czynnosci nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym herpetologa i malakologa;

5. otwarte wykopy ziemne na terenie budowy nalezy zabezpieczy¢ (wygrodzenia, przykrycia) przed
mozliwoscia wpadania do nich drobnych zwierzat lub w miare mozliwosci wyprofilowac¢ kat nachylenia
jednej ze skarp wykopu w sposéb umozliwiajacy samodzielne wychodzenie uwigezionych zwierzat; poza
tym wykopy nalezy regularnie kontrolowa¢ do czasu ich zasypania, a w przypadku stwierdzenia w nich
poszczegdlnych osobnikéw nalezy je ewakuowaé poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow
odrebnych; .
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prace budowlane rozpocza¢ od wykonania tymczasowych ptotkéw herpetologicznych chroniacych przed
dostaniem sie ptazéw na plac budowy; nalezy je zastosowa¢ na wschod od rzeki Utraty; wygrodzenie
nalezy wykonac¢ od strony rzeki Utraty; do zabezpieczenia w postaci ptotkéw herpetologicznych nalezy
uzy¢ tymczasowych wygrodzeni o minimalnej wysokosci 50 cm wykonanych z np. litej folii o duzej
gestosci przytwierdzonej do palikow i wkopanych w podloze na glebokos¢ co najmniej 10 cm,
posiadajacych minimum 10 cm przewieszke, wygieta w kierunku ,,na zewnatrz” placu budowy; wszelkie
czynnosci nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym (herpetologa);

w trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systeméw korzeniowych drzew
przeznaczonych do adaptacji oraz wystepujacych w sasiedztwie terenu inwestycji zgodnie ze sztuka
ogrodnicza zabezpieczenie drzew nalezy prowadzi¢ pod nadzorem dendrologa;

zaplecze budowy nalezy zorganizowac na terenie utwardzonym (optymalnie na terenie przeksztalconym
antropogenicznie; zabezpieczonym przed niekontrolowanym wyciekiem substancji ropopochodnych;
zakazuje si¢ sktadowania materialdéw budowlanych, urobku, kruszyw i odpadéw pod koronami drzew i
krzewow przeznaczonych do adaptacji oraz znajdujacych sie w sasiedztwie terenu inwestycji;
wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowa¢ jednokierunkowo z jednoczesna kontrola terenu na
obecnos$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji, nadmiar
humusu zdeponowa¢ do pézniejszego wykorzystania;

nalezy stosowaé elewacje przeszklona w ograniczonym zakresie, w miare mozliwosci przezroczyste
elementy zabezpieczy¢ w sposob minimalizujacy ewentualne kolizje ptakow z nimi;

. naplacu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowac oswietlenie zewngtrzne dajace tzw.

»ciepte” widmo $wietlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczajace przywabianie owadéw noca.
Obudowy lamp nalezy stosowac szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt z rozzarzona zaréwka;
$wiatlo lamp winno by¢ skierowane do dotu na tereny inwestycji, niezaleznie od jej etapu;

po zakonczeniu budowy teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy obsia¢ mieszanka rodzimych
gatunkow traw i roélin zielnych, przy uwzglednieniu panujacych warunkoéw siedliskowych;

przy realizacji nasadzen towarzyszacych drzew, krzewow i pnaczy na terenie inwestycji nalezy stosowaé
gatunki rodzime uwzgledniajac w szczegdlnosci gatunki nektarodajne;

na terenie inwestycji nalezy utworzy¢ tagke kwietna;

po zakonczeniu prac budowlanych nalezy rozwiesi¢ skrzynki legowe dla ptakdw; miejsca zawieszenia,
rodzaj oraz ilo$¢ budek nalezy skonsultowa¢ z uprawnionym nadzorem przyrodniczym (ornitologiem);
po zakonczeniu prac budowlanych nalezy umiejscowi¢ domki dla owaddw.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 2.02.2022 r., znak
L.dz.NZ451.2.2022.1108.22, wydanej dla przedmiotowego przedsigwzigcia uznat obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla w/w przedsiewzigcia w prowadzonym postgpowaniu zmierzajacym do

wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z dnia
4.03.2022 r., znak WA.ZZS.5.345.1.34.2022.PD zajat stanowisko, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Jednocze$nie Dyrektor Zarzadu

Zlewni w Lowiczu PGW WP wskazat na koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. B ustawy 00§ oraz
nafozenie obowiazku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. B ustawy ,,008”, z uwzglednieniem
nastepujacych elementow:

1.
2.
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podczas budowy nalezy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowa¢ na terenie
utwardzonym, zabezpieczy¢ przed przedostaniem si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod;
zaplecze budowy nalezy wyposazy¢é w $rodki ochronne — materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie
usuniecie ewentualnych wyciekow paliw;

miejsca tankowania pojazdéw nalezy wskazaé poza placem budowy lub zlokalizowa¢ na szczelnych
powierzchniach;

w sytuacjach awaryjnych nalezy podejmowac natychmiastowe odpowiednie dziatania w celu usunigcia
awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu: zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ uprawnionym
podmiotom do rekultywacji;




15:
16.

18.
19.

na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy nalezy
odprowadza¢ do gruntu w sposéb nie powodujacy zalewania terenow sasiednich oraz nie zmieniajac stanu
wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w wod znajdujacych sie na gruncie;

na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia $cieki socjalno — bytowe nalezy odprowadzaé¢ do
kanalizacji sanitarnej;

na etapie realizacji i eksploatacji wodg na potrzeby bytowe nalezy pobieraé z sieci wodociagowe;j;

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow prace odwodnieniowe nalezy prowadzié
bez koniecznodci trwatego obnizania poziomu wéd gruntowych (np. przy wykorzystaniu iglostudni,
iglofiltréow oraz pomp zatapialnych w rzapiach); ograniczy¢ czas odwadniania do minimum, ograniczy¢
wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem
wymagane;

roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, a w szczeg6lnosci
ograniczajacy integracje w warstwy wodonosne;

. zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odktad) nalezy skladowac poza obszarami, na ktorych znajduja si¢ cieki

wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod
powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

. odpady nalezy magazynowac¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru

podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

. na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych nalezy

odprowadza¢ do osiedlowej kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych
przed zrzutem nalezy podczyszcza¢ w osadnikach wypustéw ulicznych;

. nalezy zapewni¢ stata konserwacje urzadzen podczyszczajacych wody opadowe i roztopowe z terenéw

zanieczyszczonych w celu sprawnego dziatania tych wurzadzen oraz wysokiej skutecznosci
podczyszczania wod opadowych i roztopowych;

. w przypadku powstania lokali gastronomicznych nalezy zastosowa¢ podczyszczanie Sciekéw mogacych

zawiera¢ ponadnormatywne stezenie thuszczow w separatorze ttuszczow;

$cieki z lokali ustugowych nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

$cieki z garazy podziemnych, poprzez system kanalizacji wyposazony w separatory substancji
ropopochodnych (z osadnikami) nalezy odprowadzaé¢ do kanalizacji miejskiej na warunkach okreslonych
przez wiasciciela sieci;

. nalezy zapewni¢ odbior osadow z separatora substancji ropopochodnych przez wyspecjalizowana do tego

firme;

nalezy prowadzi¢ regularny monitoring szczelnosci systemow kanalizacji;

nalezy prowadzi¢ regularne okresowe oczyszczanie osadnikdw i separatorow na wewngtrznej sieci
kanalizacyjnej wpustow ulicznych.

Z w/w wnioskiem, opiniami RDOS, PPIS i Dyr. Zarzadu Zlewni w Lowiczu PGW WP oraz pozostala

dokumentacja dotyczaca sprawy strony moga zapozna¢ si¢ w Referacie Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Urzedu Gminy Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24, w dniach przyje¢ interesantéw w godzinach pracy
urzedu tj. w godz. 9% — 18% w poniedziatki, 8°° — 16% we wtorki, $rody, czwartki oraz 8% — 15% w piatki.

Wywieszono od dnia ...... 2:’40 2023‘” ........ do dnia 4%//‘)2-023" na tablicy

ogloszen Urzedu Gminy Nadarzyn/Urzedu Gminy Michatowice oraz w Biuletynie Informacji Publicznej
http://www.bip.nadarzyn.pl

Doreczenie zawiadomienia stronom postgpowania uwaza ? za dokonane 5-)0 uptywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia niniejszego zawiadomienia, tj. od dnia ....: A X 1220 2% ..




Otrzymuja:

1. Pan Szymon Forst, ul. Pomorska 5/85 03 — 101 Warszawa,
2. Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 Kpa

3. Urzad Gminy Michalowice

4. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. H. Sienkiewicza 3 00— 015 Warszawa

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
ul., S*aszica 4 05-800 Pruszkow

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Lowicz

Przygotowat: Krzysztof Pietrzykowski tel. 22 729 81 72 wew. 141 srodowisko@nadarzyn.pl




