Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 20.07.2023 .
ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

ROS.6220.15.2023.KP.6

OBWIESZCZENIE
Na podstawie przepisow:
— art. 10 § 1, art. 49, art. 106 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 775), zwanej dalej k.p.a.
— art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. 2022 poz.1029 z pdézn. zm.), zwanej dalej ustawa ,,00$”,

ZAWIADAMIAM STRONY POSTEPOWANIA,

ze w zwiazku z wnioskiem ztozonym w dniu 25.01.2023 r., przez Vufinder Studios Sp. z o. 0., ul. Inspektowa
22,02 — 711 Warszawa, reprezentowang przez pelnomocnika — Pana Marcina Rycerskiego, ul. Migdalowa
1, 02 - 796 Warszawa, w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia, pod nazwa:

»Budynek studia filmowego skladajacy si¢ z hal zdjeciowych, magazyndw i zaplecza biurowo
socjalnego wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczna'
Lokalizacja: Urzut, ul. Wiklinowa, dziatka nr ew. 245 (cz¢s¢)
obreb ewidencyjny Urzut, Gmina Nadarzyn

po wystapieniu Wéjta Gminy Nadarzyn pismem z dnia 24.02.2023 r., znak ROS.6220.15.2023/2 do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatu Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o wydanie opinii w
sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla w/w inwestycji:
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 12.05.2023 r., znak WOOS-
1.4220.354.2023.ML zajat stanowisko, ze dla przedsiewziecia okreslonego jako: ,,Budynek studia filmowego
skfadajacy si¢ z hal zdjeciowych, magazynéw i zaplecza biurowo socjalnego wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastruktura techniczna", lokalizacja: Urzut, ul. Wiklinowa, dziatka nr ew. 245 (czg$¢) obreb
ewidencyjny Urzut, Gmina Nadarzyn”, istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko. RDOS okreslil niezbedny zakres analizy oddziatywania na srodowisko w sposéb nastepujacy:

1. sporzadzenie opisu planowanego przedsiewziecia obejmujacego warunki uzytkowania terenu w fazie
realizacji i uzytkowania;

2. opisu elementow srodowiska przyrodniczego, terenu inwestycji i korytarzy ekologicznych w granicach

obszaru objetego oddzialywaniem inwestycji, w tym elementéw $rodowiska objetych ochrona,

sporzadzonego w oparciu o wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, (zbiér badan terenowych wraz z opisem
zastosowanej metodyki.), z mozliwoscia wykorzystanie innych danych posiadajacych walor danych
naukowych.

opisanie krajobrazu, w ktéorym dane przedsiewzigcie ma by¢ zlokalizowane;

4. przedstawienia informacji na temat powiazan z innymi przedsiewzigciami, w szczegdInosci kumulowania
sie oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych, zrealizowanych lub planowanych, dla ktérych wydano
decyzje o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, w zakresie mozliwego obszaru oddzialywania
przedsiewziecia;

5. okreslenie wplywu planowanej inwestycji na ochrong przyrody obszaréw chronionych z mocy ustawy o
ochronie przyrody znajdujacych sie w zasiegu oddzialywania inwestycji oraz na korytarze migracji (w
tym réwniez na korytarze lokalne);

6. opis przewidywanych dziatan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze, wraz z ocena ich skutecznosci
odpowiednio na etapach realizacji, eksploatacji, uzytkowania lub likwidacji przedsiewzigcia;
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7. przedstawienie zagadnien w formie kartograficznej i graficznej, w skali umozliwiajacej analizg
przedstawionych w raporcie 0o$ zagadnien.

8. sporzadzenie dokumentu zawierajacego wyniki inwentaryzacji przyrodniczej w czesci kartograficznej
takze w formatach wektorowych SHP lub GPKG wykorzystywanych w systemach informacji
przestrzennej, z godnie z wymaganiami odnosnego rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska;

9. dokonanie analizy oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na stan powietrza atmosferycznego w
zakresie emisji substancji zanieczyszczajacych do atmosfery — wykonanie obliczen rozprzestrzeniania si¢
substancji zanieczyszczajacych, z czytelna interpretacja graficzna wynikow obliczen;

10. wykonanie analizy emisji hatasu do srodowiska zgodnie z metodyka zalecana przez Ministra Srodowiska,
z wykorzystaniem instrukcji zgodnej z polskimi normami i dostosowanym do nich programem
obliczeniowym oraz przedstawi¢ zagadnienia w formie graficznej, prezentujacej zasiegi poszczegdlnych
izofon w porze dnia i nocy oraz wskazujacej tereny chronione akustycznie;

11. dokonanie analizy gospodarki wodno — $ciekowej, z uwzglednieniem sposobu zaopatrzenia w wode,
przewidywanych ilosci oraz sposobow postepowania ze $ciekami bytowymi, technologicznymi oraz
wodami opadowymi i roztopowymi pochodzacymi z dachéw oraz powierzchni utwardzonych, jak
réwniez wptywu przedmiotowej inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne;

12. dokonanie analizy oddziatywania skumulowanego z przedsiewzieciami istniejacymi i planowanymi w
sasiedztwie przedmiotowej inwestycji;

13. dokonanie analizy mozliwych konfliktéw spofecznych zwiazanych z realizacja planowanego
przedsiewziecia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 13.03.2023 r., znak
L.dzNZ.9022.2.10.2023.1659.70, wydanej dla przedsiewzigcia pod nazwa: ,,Budynek studia filmowego
sktadajacy sie z hal zdjeciowych, magazynéw i zaplecza biurowo socjalnego wraz z zagospodarowaniem
terenu i infrastruktura techniczng", lokalizacja: Urzut, ul. Wiklinowa, dziatka nr ew. 245 (czgs¢) obreb
ewidencyjny Urzut, Gmina Nadarzyn”, stwierdzil o uznaniu obowiazku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko dla w/w przedsiewziecia w prowadzonym postepowaniu zmierzajacym do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z dnia
23.06.2023 r., znak WA.ZZS.5.4901.1.88.2023.PD.2 zajal stanowisko, ze dla przedsiewziecia pod nazwa
.Budynek studia filmowego sktadajacy si¢ z hal zdjeciowych, magazynéw i zaplecza biurowo socjalnego
wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastruktura techniczna", lokalizacja: Urzut, ul. Wiklinowa, dziatka nr
ew. 245 (cze$¢) obreb ewidencyjny Urzut, Gmina Nadarzyn”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko. Jednoczesnie Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu PGWWP wskazal na
konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw i wymagan, o ktérych
mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. B ustawy 00$ oraz natozenie obowiazku dziatan, o ktérych mowa w art. 82
ust. 1 pkt 2 lit. B ustawy 00§, z uwzglednieniem nastepujacych elementow:

1. w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzadzen melioracji wodnych wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 w zwiazku z art.17 pkt 4 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.);

2. na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowacé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

3. zaplecze budowy, a w szczegdInosci miejsca postoju pojazddéw i maszyn zlokalizowa¢ na obszarze, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczajacym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

4. zaplecze budowy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajace usuniecie wyciekdw paliwa;

5. w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

6. przeglady serwisowe, wymiany filtréw olejowych oraz olejow przepracowanych w pracujacych na placu
budowy maszynach i samochodach dokonywa¢ w punktach serwisowych poza placem budowy;

7. Tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach, dokonywa¢ poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

— prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub plyty betonowe), na
wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,
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— zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,, zbiornik w zbiorniku), umiejscowiony w
ww. miejscu tankowania,

— miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent i pojemnik na zuzyty sorbent,
celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpaddéw, w tym odpadow
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym
wplywem na $rodowisko, przed wplywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostepem oséb
postronnych. Odpady magazynowac¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw tych odpadow;
odpady ciekle magazynowaé¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamkniecia; a nastgpnie przekazywa¢ podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami;

w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdéw prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych; ograniczy¢ czas odwadniania do minimum,
ograniczy¢ wptyw w/w prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowac
zgodnie z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego;

. wykopy nalezy zabezpieczy¢ S$ciankami szczelnymi po obwodzie fundamentéw, dno wykopu
zabezpieczy¢ podktadem z betonu C25/30 W8, w celu odcigcia naptywu wéd gruntowych do przestrzeni
wykopow i powstania leja depresji;

. na etapie realizacji zorganizowac stanowisko oczyszczania kot pojazdéw opuszczajacych teren budowy,
wyposazone w myjke cinieniowa lub t. p. urzadzenie, nie dopuszczajac do odptywu $ciekéw do gruntu,
w/w $cieki odprowadza¢ do szczelnego zbiornika bezodptywowego i przekazywaé uprawnionym
podmiotom;

. na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobiera¢ z sieci
wodociagowej;

. na etapie realizacji przedsigwziecia $cieki socjalno — bytowe -odprowadza¢ do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci (np. TOI — TOI), nie dopusci¢ do ich przepehienia
(systematycznie oprézniaé przez uprawnione podmioty);

. na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadzac¢ do gruntu w sposéb nie powodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w woéd znajdujacych sig na gruncie;

. roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych, a w szczegdlnosci
ograniczajacy integracje w warstwy wodono$ne; i

. zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odklad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod
powierzchniowych do uje¢ wdéd podziemnych;

. na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do rowu melioracyjnego ZW-10 po ich -
uprzednim podczyszczeniu w biologicznej oczyszczalni $ciekow, zgodnie z uzyskanymi warunkami;

. oczyszczalnia biologiczna winna spefnia¢ wymagania zawarte w rozporzadzeniu ministra Gospodarki
Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi
$ciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd lub urzadzen wodnych
(Dz. U. poz. 1311):

. na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z sieci wodociaggowej, na warunkach okreslonych przez gestora
sieci;

. pobor wody z wodociagu opomiarowac zainstalowanym wodomierzem;

. na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw, parkingéw i droég dojazdowych
odprowadza¢ do podziemnych zbiornika retencyjnych i dalej uregulowanym odptywem do rowu
melioracyjnego ZW-10, zgodnie z uzyskana stosowna decyzja pozwolenia wodnoprawnego;
odprowadzanie w/w wod prowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terenow sasiednich oraz nie
zmieniajac stanu wody ma gruncie, a zwlaszcza kierunku i natgzenia odptywu w/w wéd;

. przewidzie¢ mozliwos$¢ wykorzystywania wod opadowych i roztopowych ze zbiornika retencyjnego do
podlewania terenéw zielonych na gruncie;

. zastosowaé urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych z osadnikiem) dla w/w
wod na ktorych moga wystepowaé zanieczyszczenia (tereny utwardzone); w/w wody przed
odprowadzeniem do odbiornika nie moga zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilosciach
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przekraczajacych 100 mg/l zawiesin ogélnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie
substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdéw, jakie nalezy spetnic¢ przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych do wod lub urzadzen wodnych (Dz. U. 22019 r. poz. 1311

24. tereny narazone na zanieczyszczenie (drogi, parkingi — tereny utwardzone) wykona¢ jako nawierzchnie

utwardzone, uniemozliwiajace przedostawanie si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;

. system wodno — S$ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych)

regularnie i terminowo poddawac czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzen
i wysokiej skutecznosci podczyszczania wdéd opadowych i roztopowych, wszelkie wykryte
nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwac;

26. odpady magazynowa¢ w sposoéb selektywny (np. w pojemnikach, kontenerach), w wyznaczonym
miejscu, w sposob zabezpieczajacy przed ich pyleniem, rozwiewaniem, oraz zanieczyszczeniem
$rodowiska a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

27. odpady niebezpieczne magazynowaé (w przypadku wystapienia takiej konieczno$ci) selektywnie w
szczelnych i oznakowanych zamknietych pojemnikach lub innych opakowaniach (odpornych na dziatanie
substancji zawartych w odpadach), w wyznaczonym miejscu, w sposob chroniacy w/w odpady przed
czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstania wyciekow/Sciekéw i zanieczyszczenia
$rodowiska, w tym wodno — gruntowego; miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych oznaczy¢
i zabezpieczy¢ przed dostgpem osdb niepozadanych i zwierzat; w/w odpady przekazywac¢ uprawnionym
odbiorcom do przetwarzania.
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Z w/w wnioskiem, opiniami RDOS, PPIS i Dyr. Zarzadu Zlewni w Lowiczu PGW WP oraz pozostala
dokumentacja dotyczaca sprawy mozna zapoznaé si¢ w Referacie Rolnictwa, Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Urzedu Gminy Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24, w dniach przyje¢ interesantdw w godzinach pracy urzedu tj. w
godz. 9% — 18% w poniedziatki, 8% — 16% we wtorki, srody, czwartki oraz 8°° — 15% w piatki.

Wywieszono od dnia 24 0% 202?’” do dnia (/ & g. 20239 na tablicy

ogloszen Urzedu Gminy Nadarzyn oraz w Biuletynie Informacji Publicznej http://www.bip.nadarzyn.pl

Doreczenie zawiadomienia stronom postepowania uwaza sie za dokonan(g(;’)o uplywie 14 dni od dnia publicznego

ogloszenia niniejszego zawiadomienia, tj. od dnia ...... 50 K.2003u......

Otrzymuja:
1. Pan Marcin Rycerski, ul. Migdatowa 1, 02 — 796 Warszawa — Pelnomocnik Vufinder Studios Sp. z 0. 0.,
ul. Inspektowa 22, 02 — 711 Warszawa
2. Strony postepowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 Kpa
3. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie ul. H. Sienkiewicza 3 00— 015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie ul. Armii Krajowej 2/4 05 — 800 Pruszkow
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie

ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Lowicz

Przygotowal: Krzysztof Pietrzykowski tel. 22 729 81 72 wew.141 srodowisko@nadarzyn.pl




