Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 16.06.2023 r.
ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

R0OS.6220.12.2023.KP.5

DECYZJA Nr 5/2023

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. 22023 poz.775), oraz art. 71 ust.2 art. 75 ust 1 pkt 4, art. 84, art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepniania informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawg ,,008”, §
3 ust. 1 pkt 58 lit b, rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego
w dniu 3.01.2023 r. 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, zlozonego
przez REFORMER Sp. z 0.0., Al. Krakowska 60, 05 — 090 Raszyn, reprezentowane przez petnomocnika Piotra
Czube, STUDIO OCHRONY SRODOWISKA NATURA Ewa Panecka, ul. Tumska 39 m.3, 02 — 430 Warszawa,
po zapoznaniu si¢ z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewzigcia pod nazwa:

»Budowa budynkow wielorodzinnych z ustlugami wraz z garazami podziemnymi,
niezbedng infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu
na dz. o nr ew. 211/1 z obr¢bu 0003 Kajetany”

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzig¢cia na
Srodowisko. >
1L Ustalam nastepujace warunki realizacji przedsi¢ewziecia:

1 Przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonac¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania
gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna
by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwoéci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2 przed rozpoczeciem robot oraz w ich trakcie nalezy kontrolowac teren budowy pod katem obecnosci
zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przeniesé je poza teren budowy w bezpieczne dla nich miejsce;
przeniesienie gatunkow nalezy .prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego
wiedze z zakresu teriologii i herpetologii z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

3 podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie
do nich zwierzat, wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i
uwigzieniem w nich drobnych zwierzat;

4 w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwié
zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy
przenies¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow

odregbnych;

5 przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego nalezy sprawdzi¢ dno pod katem
obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku é"ZiZema ewakuowac je poza teren budowy, z
zastosowaniem przepisow odrebnych; PN 7

6 rozbiorke budynkéw oraz wycinke drzewé‘krzewow na]ezy przeprowadznc poza okresem legowym
ptakow (tj. z wylaczeniem okresu od | fmarcaido 15 wrzesnla) lub w tym okresie pod nadzorem
ornitologicznym i chiropterologicznym, p()zwczesmejszej opmu omltologlcznej o braku legéw; przed
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dokonaniem wycinki nalezy takze wykluczy¢ mozliwos¢ zasiedlenia drzew przez nietoperze i inne
gatunki zwierzat podlegajace ochronie;

w trakcie robét budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systeméw korzeniowych drzew
przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztuka ogrodnicza, zabezpieczenie nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem specjalisty dendrologa;

zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéw/materialéw) nalezy
zorganizowa¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie (optymalnie na terenie utwardzonym);
zakazuje sie sktadowania materiatéw budowlanych, urobku, kruszyw pod koronami drzew i krzewéw
przeznaczonych do adaptacji;

na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowaé oswietlenie zewnetrzne
dajace tzw. ,cieple” widmo $wietlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczajace przywabianie
owadow noca; obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt
z rozzarzong zaréwka; S$wiatlo lamp winno by¢ skierowane do dotu na tereny inwestycji
niezaleznie od jej etapu; o$wietlenie ograniczy¢ do niezbednego minimum;

przy realizacji nasadzen towarzyszacych na terenie inwestycji nalezy stosowaé gatunki rodzime; do
obsiania terenu w granicach inwestycji wykorzysta¢ rodzime nektarodajne gatunki roslin dostosowane
do lokalnych warunkéw, kwitnace w réznych etapach sezonu wegetacyjnego;

transparentne elementy elewacji nalezy zabezpieczy¢, w sposdb minimalizujacy ewentualne kolizje
ptakéw z nimi, np. poprzez zastosowanie materialdw o niskiej refleksyjnosci, naklejenie kropek
i/lub paskow gesto rozmieszczonych na tych elementach (tj. rozstawionych 2 — 4 cm od siebie);

w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzadzen melioracji wodnych wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 w zwiazku z art.17 pkt 4 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.); na etapie realizacji
przedsigwzigcia stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

na etapie realizacji przedsiewzigcia nalezy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowaé na obszarze, do
ktérych inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczajacym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, nalezy podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé¢
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

zaplecze budowy nalezy wyposazy¢ w $rodki ochronne np. materiaty wychwytujace ewentualnie rozlane
substancje (sorbenty, maty pochtaniajace) oraz srodki ochrony p.poz w celu minimalizacji skutkéw
wystapienia sytuacji awaryjne;j;

tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach nalezy dokonywaé poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a. prowadzi¢ na utwardzonej (szczelnej) powierzchni (np. ptyty betonowe), na wyznaczonym i.

opisanym miejscu do tankowania,

b. zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,, zbiornik w zbiorniku”), umiejscowiony w
ww. miejscu tankowania,

c. miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent i pojemnik na zuzyty sorbent,
celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;

w przypadku koniecznosci wykonania odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe nalezy prowadzié
bez koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod; ograniczy¢ czas odwadniania do minimum,
ograniczy¢ wplyw w/w prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé
zgodnie z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest
prawem wymagane;

na etapie realizacji nalezy zastosowac¢ metode oczyszczania kot pojazdéw opuszczajacych teren budowy,
w/w $cieki po uprzednim podczyszczeniu w separatorze odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej lub
wywozi¢ pojazdami asenizacyjnymi (lub a¢ myjnig pracujaca w obiegu zamknic;tym)'
na etapie realizacji, $cieki z prac
wykonywania prob szczelnosci i
instalacji p.poz. i innych) nalezy qd
na etapie realizacji nalezy wyzna
niebezpiecznych. Miejsca maga
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negatywnym wplywem na S$rodowisko, przed wptywem warunkéw atmosferycznych oraz przed
dostepem 0s6b postronnych. Odpady nalezy magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie
sktadnikéw tych odpadéw; odpady ciekfe nalezy magazynowac dodatkowo w pojemnikach szczelnych,
wyposazonych w szczelne zamknigcia; a nastepnie przekazywaé podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odktad) nalezy skfadowa¢ poza obszarami, na ktérych znajduja sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku splywu waéd
powierzchniowych do ujeé¢ wod podziemnych;

na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy nalezy
odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu; odprowadzanie ww. wod prowadzi¢ w sposob nie powodujacy
zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i
natezenia odplywu ww. wdd znajdujacych sie na gruncie;

roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw gruntowo — wodnych, a w
szczegdlnosci ograniczajacy integracje w warstwy wodonos$ne;

na etapie realizacji przedsigwzigcia Scieki socjalno — bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (np. TOI — TOI), nie dopusci¢ do ich przepetnienia
(systematycznie oprozniac przez uprawnione podmioty);

na etapie realizacji wodg na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe nalezy pobiera¢ z sieci
wodociagowej;

na etapie eksploatacji wode nalezy pobiera¢ z sieci wodociagowe;j;

na etapie eksploatacji scieki socjalno — bytowe nalezy odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenu projektowanego terenu inwestycji nalezy
odprowadza¢ do podziemnych zbiornikow retencyjnych, a nastepnie do rowdéw melioracyjnych
(infiltracyjnych), zlokalizowanych w sasiedztwie terenu inwestycji — po uzyskaniu stosownej decyzji
pozwolenia wodnoprawnego; odprowadzanie w/w wod nalezy prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy
zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody ma gruncie, a zwlaszcza kierunku i
natezenia odptywu w/w wad;

cze$¢ w/w wod zgromadzonych w zbiornikach retencyjnych nalezy wykorzystywac na cele podlewania
zieleni, nadmiar za$ odprowadza¢ do ziemi w sposob nie powodujacy zalewania terenow sasiednich oraz
nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w wod — po uzyskaniu
stosownej decyzji pozwolenia wodnoprawnego;

nalezy zastosowa¢ urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) dla w/w wod na
ktorych moga wystgpowac zanieczyszczenia (tereny utwardzone); w/w wody przed odprowadzeniem do
odbiornika nie moga zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilociach przekraczajacych 100 mg/l
zawiesin ogolnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra

Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie -

szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdéw, jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi Sciekdw, a takze przy odprowadzaniu wdéd opadowych lub roztopowych do woéd lub
urzadzen wodnych (Dz. U. 22019 r. poz. 1311);

na etapie eksploatacji $cieki z garazy podziemnych po podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych nalezy odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

w przypadku powstania lokali gastronomicznych nalezy zastosowa¢ podczyszczanie sciekdw mogacych
zawiera¢ ponadnormatywne stezenia thuszczow w separatorze thuszczéw;

$cieki z lokali ustugowych nalezy odprowadza¢ do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

system wodno — $ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych)
regularnie i terminowo nalezy poddawa¢ czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych
urzadzen i wysokiej skutecznosci podczyszczania wéd opadowych i roztopowych, wszelkie wykryte
nieszczelnosci badz awarie nalezy niezwlocznie usuwac;

odpady nalezy magazynowac w sposob selektywny (np. w pojemnikach, kontenerach), w wyznaczonym
miejscu, w sposdb zabezpieczajacy przed ich pyleniem, rozwiewaniem, oraz zanieczyszczeniem
$rodowiska a nastepnie nalezy sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; Frp
ewentualne odpady niebezpieczne nalezy magazyndwac.A(w}rzypadku wystapienia takiej koniecznosci)
selektywnie w  szczelnych i oznakow?mych zamknu;tych fa\OJemmkach lub innych opakowaniach
(odpornych na dziatanie substancji zzr&aftych w odpad }h)‘w wyznaczonym miejscu, W sposob
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chroniacy w/w odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstania
wyciekdw/$ciekOw i zanieczyszczenia Srodowiska, w tym wodno — gruntowego; miejsca magazynowania
odpadow niebezpiecznych nalezy oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed dostgpem oséb niepozadanych i
zwierzat; w/w odpady przekazywac uprawnionym odbiorcom do przetwarzania.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca wystapit w dniu 3.01.2023 r. do Wojta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia pod nazwa: ,,Budowa
budynkéw wielorodzinnych z uslugami wraz z garazami podziemnymi, niezb¢dna infrastrukturg
techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obr¢bu 0003 Kajetany”

Planowana inwestycja, kwalifikuje sie do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r. poz.
1839, ze zm.), dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania moze by¢ wymagany. O wszczeciu
postepowania w przedmiotowej sprawie strony postepowania zostaty zawiadomione przez Wojta Gminy Nadarzyn
obwieszczeniem z dnia 3.02.2023 r. znak ROS.6220.12.2023.1.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00§” organ wiasciwy do wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiagzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, po zasiegnigciu opinii
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska, dyrektora zarzadu zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie oraz wlasciwego panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego.

Wojt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 3.02.2023r., znak ROS.6220.12.2023.2 wystapit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o wydanie opinii
w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla w/w przedsiewzigcia. W pismie z
dnia 3.02.2023 r. (ROS.6220.12.2023.3) Wéjt Gminy Nadarzyn wydat oswiadczenie, ze wnioskodawca nie jest
podmiotem zaleznym od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktorej organem wykonawczym w rozumieniu
art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym jest organ wlasciwy do wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 24.02.2023 r., znak WOOS-
1.4220.193.2023.ML.2 zajat stanowisko, ze dla przedsiewziecia okreslonego jako: ,,.Budowa budynkow
wielorodzinnych z ustugami wraz z garazami podziemnymi, niezbedna infrastruktura techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obrgbu 0003 Kajetany”, nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. RDOS wskazat jednoczesnie na koniecznosé okreslenia w.
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit.
b lub c ustawy 005, tj. :

a) Przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania
gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna
by¢ prowadzona réowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
zakazow obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

b) Rozbidrke budynkoéw oraz wycinke drzew i krzewow nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym (tj. z
wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzesnia) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologii i
chiropterologii; przed dokonaniem rozbidérki, usuwaniem powierzchni utwardzonych, wycinki drzew i
krzewdw nalezy takze wykluczy¢é mozliwosé zasiedlenia wszelkich miejsc przeznaczonych do rozbidrki
przez nietoperze;

¢) W trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systeméw korzeniowych drzew i
krzewow przeznaczonych do adaptacji oraz wystepujacych w sasiedztwie inwestycji, zgodnie ze sztuka
ogrodnicza zabezpieczenie drzew nalezy prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty dendrologa;

d) Zaplecze budowy zorganizowaé¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie, utwardzonym,
zabezpieczonym przed mekontrol))waﬁmeeklem substancji ropopochodnych; zakazuje sie
sktadowania urobku, kruszyw, méteﬁa’low.{.b“ dow’ ych i odpadéw pod koronami drzew i krzewow
przeznaczonych do adaptacji or e hwisasiedztwie inwestycji;




e) teren inwestycji wygrodzi¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sie na jego teren drobnych
ssakow, gadow, ptazow;

f) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposob uniemozliwiajacy wpadanie
do nich zwierzat;

g) w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy =zaistnieje taka konieczno$¢ nalezy umozliwié
zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy
przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow
odrebnych;

h) na placu budowy, a nastepnie podczas eksploatacji nalezy zastosowaé o$wietlenie zewnetrzne
dajace tzw. ,ciepte” widmo $wietlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczajace przywabianie
owadéw noca; obudowy lamp nalezy stosowaé¢ szczelne i uniemozliwiajgce owadom kontakt
z rozzarzona zaréwka; $wiatlo lamp winno by¢ skierowane do dolu na tereny inwestycji
niezaleznie od jej etapu; o§wietlenie ograniczy¢ do niezbednego minimum;

i) transparentne elementy elewacji zabezpieczyé, w sposd6b minimalizujacy ewentualne kolizje
ptakéw z nimi, np. poprzez zastosowanie materialow o niskiej refleksyjnosci, naklejenie kropek
i/lub paskow gesto rozmieszczonych na tych elementach (tj. rozstawionych 2 — 4 cm od siebie);

J) do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnych nalezy stosowaé¢ gatunki roslin
rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem ro$lin nektarodajnych
0 zréznicowanych terminach kwitnienia.

11. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 17.02.2023 r., znak
L.dzNZ.9022.2.9.2023.1053.46, wydanej dla przedsiewziecia okre$lonego jako: ,Budowa budynkow
wielorodzinnych z ustugami wraz z garazami podziemnymi, niezbedna infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obrebu 0003 Kajetany” stwierdzil o odstapieniu od
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla ww. przedsigwzigcia w prowadzonym
postepowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z dnia
14.04.2023 r., znak: WA.ZZS$.5.4901.1.64.2023.PD (data wptywu do urzedu Gminy Nadarzyn: 20.04.2023 r.)
zajal stanowisko, ze dla przedsiewzigcia pod nazwa: ,,Budowa budynkdéw wielorodzinnych z ustugami wraz z
garazami podziemnymi, niezbedna infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z
obrebu 0003 Kajetany”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie
Dyrektor Zarzadu Zlewni w bLowiczu PGWWP wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymogoéw, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit.
b ustawy ,,00$” oraz natozenia nastgpujacego obowiazku dziatar, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit b ustawy
,008”, Z uwzglednieniem nastgpujacych elementow:

a) przed przystapieniem do prac, uzyska¢ stosowna decyzj¢ pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
planowanej inwestycji w obszarze szczegdlnego zagrodzenia powodzia, zgodnie z art. 390 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.);

b) na etapie realizacji przedsigwziecia stosowaé sprawny technicznie sprzgt i urzadzenia;

c) zaplecze budowy, a w szczegdlno$ci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowa¢ na obszarze, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczajacym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

d) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazad
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

e) zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie ewentualnych
wyciekow paliw;

f) Tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach, dokonywaé¢ poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

e prowadzi¢ na utwardzonej (szczelnej) powierzchni (np. plyty betonowe), na wyznaczonym i
opisanym miejscu do tankowania, .

» zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny,. szczelny ~zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zblomlku (,, zbromlk w zblormku ’), umiejscowiony w ww.
miejscu tankowania, A4 4

e miejsce tankowania pojazdow wyposazy¢ dodatkowo w sorbent rpOJemmk na zuzyty sorbent, celem
neutralizacji ewentualnego wycieku pallwé %
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Warszawie, Panstwowego Powiatowego [ s$'3

w przypadku koniecznosci wykonania odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod; ograniczy¢ czas odwadniania do minimum, ograniczy¢
wplyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z
obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem
wymagane;

na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadow, w tym odpadéw
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym
wpltywem na s$rodowisko, przed wptywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostgpem osoéb
postronnych. Odpady magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw tych odpadow;
odpady ciekle magazynowaé¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia; a nastgpnie przekazywa¢ podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami;

roboty ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, a w szczegdlnosci
ograniczajacy integracje w warstwy wodonosne;

zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odktad) sktadowaé poza obszarami, na ktérych znajduja sie cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku splywu wod
powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu; odprowadzanie ww. wod prowadzi¢ w sposob nie powodujacy
zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i
nat¢zenia odptywu ww. wod znajdujacych sie na gruncie;

na etapie realizacji przedsiewzigcia S$cieki socjalno — bytowe odprowadzaé do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (np. TOI — TOI), nie dopusci¢ do ich przepetienia
(systematycznie oprdéznia¢ przez uprawnione podmioty);

na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobiera¢ z sieci
wodociagowej lub dostarcza¢ beczkowozami;

do budowy sieci kanalizacyjnej stosowa¢ materialy wykonane z tworzyw, ktére nie wchodza w reakcje
chemiczne, przez co moglyby spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych i gruntowych;
ewentualne wody zuzyte do prob szczelnosci zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami;
planowany system kanalizacji regularnie i terminowo poddawac¢ probom szczelnosci i konserwacjom;
wszelkie wykryte nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwac;

na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z sieci wodociagowej;

na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacjt sanitarne;j;

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych odprowadza¢ do
rowow/rz. Utraty — zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym; odprowadzanie ww. wéd
prowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody ma
gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod;

zastosowac urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) dla ww. wéd na ktérych
moga wystgpowacé zanieczyszczenia (tereny utwardzone); ww. wody przed odprowadzeniem do
odbiornika nie moga zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilo$ciach przekraczajacych 100 mg/I
zawiesin ogdlnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi $ciekow, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wod lub
urzadzen wodnych (Dz. U. 22019 r. poz. 1311);

urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) regularnie i terminowo poddawac
czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dzialania tych urzadzen oraz wysokiej -skutecznosci
podczyszczania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z zaleceniami producenta, wyspecjalizowanej
firmie wykonujaca ta ustuge;

odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamknigtych
pojemnikach, a nastepnie sukcesywnie ’przek&zyw\\c do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie oospodarowarué odvpad' :

O stanowisku zajetym w przedmlo ’{y

tora ‘Samtameo




Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, strony postepowania zostaty powiadomione przez Wojta
Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 15.05.2023 r., znak: ROS.6220.12.2023.4.KP

W trakcie prowadzonego postgpowania, na podstawie przediozonych dokumentow oraz informacji
zawartych w KIP, dokonano nastepujacych ustaleni dotyczacych realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia:

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

a) Przedmiotowe przedsigwzigcie klasyfikuje sig, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
1839 ze zm.) jako przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko i wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach (§ 3 ust. 1 pkt 58 lit. b ,,garaze, parkingi samochodowe
lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzigé, o
ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz:

a. 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 1 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b. 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”)

b) Inwestycja realizowana bedzie na terenie objetym obowiazujacym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, przyjetym Uchwata Nr XXV/258/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
18 pazdziernika 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi
Kajetany — Wojskowa (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 03.01.2013 r., poz. 104). W w/w dokumencie
planistycznym dziatka o nr ew. 211/1 z obrgbu 0003 podzielona jest na obszary oznaczone nastgpujacymi
symbolami:

e  MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

e 1KP, 2KP — teren placow,

e KDL - teren komunikacji, publiczna droga lokalna.

Lokalizacja przedmiotowego przedsigwzigcia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

c) Skala przedsiewziecia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje:

Projektowana zabudowe stanowia 3 budynki (moduty) mieszkalne wielorodzinne z ustugami w parterach:
moduly A, B i C, przy czym kazdy z modutéw B i C skfada sie z czterech segmentéw nie bedacych
samodzielnymi budynkami (segmenty kazdego z modutéw stoja na wspdlnej ptycie garazowej i tym
samym kwalifikuja si¢ jako jeden budynek). Projektowane budynki beda mie¢ 4 kondygnacje naziemne
oraz | kondygnacje podziemna przeznaczona na garaze i pomieszczenia techniczne. Wysokos¢ catkowita
budynkéw nie przekroczy 17 m. Gléwne wejscie na osiedle znajdowac si¢ bedzie od pdétocy, z placu
projektowanego u zbiegu ulic Wojskowej i Klonowej. Wjazd dla samochodéw projektowany jest od
wschodniej stro'ny dzialki, z ul. Klonowej. Cze$¢ podziemna zabudowy stanowi¢ bgda 3 garaze, po
jednym na kazdy z modutéw. Kondygnacje podziemne segmentéw kazdego z modutéw beda potaczone.
Garaze beda wentylowane mechanicznie i oddymiane zgodnie z obowiazujacymi przepisami na dzief
zlozenia wniosku o pozwolenie na budowe.

—  Calkowita powierzchnia dziatki wynosi 19 995,59 m>.
—  Powierzchnia terenu inwestycji: 17 965,89 m?,
—  Powierzchnia zabudowy: ok. 6 210,80 m%,

—  Powierzchnia terenéw zieleni na gruncie rodzimym: ok. 4 516,64 m?, co stanowi 25,14% powierzchni
terenu inwestycji (jest to jednocze$nie udzial powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z §5 ust. 1
pkt 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, za powierzchnig biologicznie czynna
uwaza si¢ wylacznie zielen na gruncie rodz,lmym)

—  Powierzchnia terenéw zieleni na ptyC}e garazu \_ ok. 2 952 57 m? (nie wliczana do p.b.c)

- Powierzchnia utwardzona tacznie: _f'{-;_;;\-f/ i 2 ok 4 285,88 m?




d)

€)

Projektowana sumaryczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM) wynosi ok. 18 000 m? Przewiduje
sie, ze w projektowanych budynkach mieszka¢ bedzie (szacunkowo) ok. 650 osob. Projektowana
sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych (PUU) wynosi ok. 430 m2.

W poblizu potudniowej granicy terenu zaprojektowano teren rekreacyjny z placem zabaw. Wzdluz
potudniowej granicy terenu zaprojektowano szpalery drzew.

Inwestycja realizowana bedzie w dwoch etapach: Etap 1 — modut A (1 budynek) oraz Etap I — moduty B
i C (kazdy po 4 segmenty).

powiazan z innymi przedsiewzieciami, w_szczegdlno$ci kumulowania sie oddziatywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzjia o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie. na ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w
obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza sie w_obszarze do
oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie. w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do
skumulowania oddzialtywan z planowanym przedsiewzieciem.

Bezposrednio na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsigwziecia, nie ma zrealizowanych ani
realizowanych przedsiewzie¢, ktérych oddziatywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z
planowanym przedsiewzigciem. W bezposrednim sasiedztwie planowanego przedsiewziecia znajduja sie
drogi publiczne lokalnego ukladu komunikacyjnego — ulice Wojskowa (od poocnego-zachodu) i
Klonowa (od wschodu). Sa to ulice lokalne, charakteryzujace sie niewielkim natezeniem ruchu. W
odlegtosci ok. 130 m na poétnoc od granicy terenu inwestycji znajduje sie otwarty parking oraz zabudowa
magazynowa Platinet Logistics Park. Eksploatacja w/w obiektow powoduje i bedzie powodowaé
oddziatywania, ktore kumulowa¢ si¢ beda z oddzialywaniami generowanymi przez planowane
przedsiewziecie (gléwnie w zakresie emisji do powietrza i hatasu zwigzanych z ruchem pojazdéw).
Rowniez eksploatacja kotlowni grzewczych w istniejacych w tym rejonie budynkach powoduje emisje do
powietrza, ktérej oddziatywanie bedzie si¢ kumulowa¢ z oddzialywaniami powodowanymi przez emisje
z projektowanego zespotu zabudowy =z infrastrukturg. Na obszarze dzialek inwestycyjnych
przeznaczonych pod budowe budynkéw mieszkaniowych nie stwierdzono obecnosci naturalnych szlakéw
migracji, nie wystapi zatem oddzialywanie skumulowane inwestycji na korytarze migracyjne.

roznorodnosci biologicznej, wykorzystania zasobow naturalnych, w tym gleby. wody i powierzchni ziemi:

Inwestycja nie wptynie negatywnie na réznorodnos$¢ biologiczna oraz korytarze ekologiczne, nie
spowoduje naruszenia lub niszczenia siedlisk gatunkéw chronionych roslin, zwierza, porostow czy
grzybow.

Przewidywane ilosci wykorzystywanej wody, surowcdw, materiatow, paliw oraz energii -
W fazie realizacji przedsigwziecia przewiduje si¢ nastepujace zuzycie wody, surowcow, materiatow, paliw
oraz energii:

-~ Beton towarowy: ok. 20 000 m?

—  Stal zbrojeniowa: ok. 2500 ton

— Energia elektryczna: ok. 200 000 kWh/rok
—  Olej napedowy: ok. 15 Mg/rok

- Woda na cele bytowe: ok. 250 m*/rok

— Woda na cele technologiczne: ok. 2500 m*/budowe
—  Zaprawa towarowa: ok. 300 m*/budowe
- Piasek: ok. 4000 m*/budowe
— Cement: ok. 500 ton/budowe

Przewiduje sig, ze na etapie realizacji przedsigwziecia (podobnie jak w fazie pdzniejszej eksploatacji)
woda pobierana bedzie z sieci wodociagowej, za$ energia elektryczna z zewngtrznej sieci
elektroenergetyczne;j.

Przewidywana ilo$¢ wykorzystywanej wody
Zapotrzebowanie na wode bytowa:
- Etap 1 - 32,5 m%/dobe — przeptyw obliczeniowy 5,3 I/s
- Etap 2 -97,5 m*/dobe — przeptyw obllcz@mowy 9.2 1/s
Ogolne przewidywane zuzycie wody meSre w1§c~ 130 m*/dobe
Zapotrzebowanie na wode pozaro ?@'} anty wew trzne:
— FEtap1-3,0Us vy . '

— Etap2-6,01l/s { ‘
Zesp6t zabudowy bedzie zasilan yﬁwodg na cele soqaln; oraz ppoz. z gminnej sieci wodociagowe;j.
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Przewidywane ilo$ci wykorzystywanych surowcow, materiatow, paliw i energii:
Szacunkowe zuzycie energii w fazie eksploatacji projektowanego zespotu zabudowy wynosi¢ bedzie:
- ciepto wytworzone na miejscu w indywidualnych kotlowniach grzewczych opalanych gazem
ziemnym: ok. 1470,9 MWh/rok; roczne zuzycie gazu oszacowano na poziomie ok. 161 000 m?;
— energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej: 2,034 MWh/rok.
Normalna eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie powodowac zuzycia surowcoéw ani materiatow.
Zuzycie surowcéw i materialdw wystepowaé bedzie jedynie podczas okresowych prac remontowych -
wielkos$¢ zuzycia zaleze¢ bedzie od zakresu tych prac.

f) emisji i wystepowania innych uciazliwo$ci:

Oddziatywanie zwiazane z faza realizacji przedsiewziecia beda mialy charakter odwracalny oraz
beda krétkotrwale, nie powodujace negatywnego oddzialywania na $rodowisko. W trakcie realizacji
przedsiewzigcia wystapi emisja pylow i gazow do powietrza, emisja hatasu, pochodzaca z maszyn
budowlanych i eksploatacji urzadzen oraz ruchu pojazdéw a takze emisja odpadow oraz sciekow
socjalno-bytowych. Uciazliwoéci te beda mialy charakter krotkotrwaly i ustgpia po zakonczeniu prac
budowlanych.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia wystapi emisja hatasu i substancji do
powietrza, beda powstawac odpady oraz scieki bytowe. Glownym zrédtem emisji substancji do powietrza
oraz emisji hatasu bedzie ruch pojazdéw osobowych i ciezarowych po terenie inwestycyjnym a takze
praca urzadzen grzewczych i wentylacyjnych. Planowana inwestycja nie spowoduje znacznego wzrostu
emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza, dopuszczalnie poziomy substancji w
powietrzu zostana dotrzymane. W trakcie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie powinny
wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm pozioméw hatasu w §rodowisku.

Na etapie eksploatacji woda na cele socjalno — bytowe oraz technologiczne bedzie pobierana z
wodociagu gminnego. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarnej. Przewiduje sig
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu projektowanego zespotu zabudowy do
podziemnych zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie do rowdéw melioracyjnych (infiltracyjnych)
zlokalizowanych w sasiedztwie terenu inwestycji Scieki z odwodnienia posadzek garazy podziemnych
beda po podczyszczeniu na separatorach substancji ropopochodnych odprowadzane do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. Nie przewiduje si¢ istotnego oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na
srodowisko wodno-gruntowe w warunkach normalnej (bezawaryjnej) eksploatacji.

Odpady powstajace w trakcie eksploatacji beda magazynowane selektywnie i przekazywane
uprawnionym podmiotom gospodarczym do zagospodarowania (odzysku lub unieszkodliwienia) zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na klimat, nie spowoduje uc1qzhwosc1 ktore
moglyby znaczaco negatywnie wptywac na srodowisko. Eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie
powinna spowodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska.

g) Ocenianego w oparciu o0 wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii. w tym ryzyka
zwiazanego ze zmiana klimatu:

Analizowane zamierzenie inwestycyjne nie kwalifikuje sie jako zrédlo potencjalnego wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska. Zgodnie z art. 3 pkt 23 i 24
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska, w odniesieniu do niniejszego
przedsiewziecia moga wystapic sytuacje awaryjne. Sytuacje te moga dotyczy¢ ewentualnych zakiocen w
funkcjonowaniu sprzetu mechanicznego stosowanego w trakcie prac budowlanych i montazowych oraz
likwidacyjnych i demontazowych (np. wyciek substancji ropopochodnych) i moga stworzy¢ zagrozenie
dla srodowiska gruntowo — wodnego. Celem minimalizacji ww. ryzyka zastosowany zostanie sprzet
sprawny technicznie, spetniajacy stosowne normy. Inwestycja zostanie zrealizowana zgodnie z
obowigzujacymi przepisami Prawa budowalnego, zatem nie przewiduje si¢ ryzyka wystapienia katastrofy
budowlane;j. Potencjalne awarie na terenie przedmiotowej inwestycji na etapie jej eksploatacji, moga by¢
spowodowane przez wybuch pozaru, awarie lokalnej kanalizacji lub wodociagu. W wyniku ww. zdarzen
moze nastapi¢ niekontrolowana emisja zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo — wodnego lub do
powietrza. Na biezaco nalezy wiec przeciwdziata¢ ww. zagrozenlom stosujac prewencje w zakresie:
utrzymania w nalezytym stanie urzadzen i instalacji; zapeWmema %atwego dostepu do obiektow systemu
kanalizacyjnego, bezwzglednego przestrzegamé '-_przeplsow hezpneczenstwa i higieny pracy,
magazynowania i gospodarowania odpadami zgodme Ve obow1qzujqé i przepisami. Budynki mieszkalne
zgodnie z obowiazujacymi przepisami bedq. Wyposazone w sprzetigasmczy Obiekt bedzie rowniez




h)

10

wyposazony w odpowiednia ilos¢ wody wyliczona na podstawie obliczonego obcigzenia ogniowego.
Zostana ponadto wdrozone procedury postgpowania przeciwpozarowego.

Przewidywanych iloéci i rodzaju wytwarzanych odpaddw oraz ich wptywu na $rodowisko. w przypadkach
gdy planuje si¢ ich powstawanie:
W czasie realizacji beda wytwarzane odpady w wyniku:
— rozbiorki istniejacych budynkéw i nawierzchni utwardzonych oraz sieci i przylaczy
instalacyjnych;
— wykonywania wykopow pod fundamenty i infrastrukture techniczna;
—  prac budowlano-montazowych.

Na terenie planowanego przedsiewziecia znajduja si¢ przeznaczone do rozbiorki budynki
niemieszkalne (o facznej kubaturze ok. 12300 m?), nawierzchnie utwardzone oraz elementy
infrastruktury. Rozbiorka wymienionych obiektow spowoduje wytworzenie duzej ilosci odpaddow.
Odpady z rozbiorki zostana zagospodarowane podobnie jak odpady wytworzone podczas budowy. Beda
one wywozone z placu robot sukcesywnie w miare postepu prac rozbidrkowych kolejnych budynkdow.
Nie przewiduje si¢ wykorzystania gruzu i betonu z rozbidrek do celow realizacji planowanej inwestycji.

Na etapie realizacji przewiduje si¢ powstawanie nastepujacych odpadow:

Odpady niebezpieczne

— 0801 11* Odpady farb i lakieréw zawierajacych rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne, w ilosci 0,30 Mg/etap realizacji

— 08 04 09* Odpadowe kleje i szczeliwa zawierajace rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje
niebezpieczne, w ilosci 0,30 Mg/etap realizacji

— 13 02 05* Mineralne oleje silnikowe, przekladniowe i smarowe nie zawierajace zwigzkéw
chlorowcoorganicznych, w ilosci 0,30 Mg/etap realizacji,

— 1501 10* opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone, w ilosci 1,20 Mg/etap realizacji,

— 1502 02* Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny
do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi, w ilosci 0,30 Mg/etap realizacji,

— 1602 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy inne niz wymienione w 16 02 09
do 16 02 12 ($wietlowki), w ilosci 0,15 Mg/etap realizacji

— 1705 03* Gleba i ziemia, w tym kamienie, zawierajace substancje niebezpieczne w ilosci 710
Mg/etap realizacji i

Odpady inne niz niebezpieczne

— 0801 12 Odpady farb i lakieréw inne niz wymienione w 08 01 11, w ilosci 0,3 Mg/etap realizacji,
— 08 04 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niz wymienione w 08 04 09, w ilosci 0,3 Mg/etap
realizacji,

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury, w ilosci 7,20 Mg/etap realizacji,

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilosci 3,60 Mg/etap realizacji,

— 1501 03 Opakowania z drewna, w ilosci 4,20 Mg/etap realizacji,

— 1501 04 Opakowania z metali, w ilosci 1,50 Mg/etap realizacji,

— 1501 05 Opakowania wielomateriatowe, w ilosci 0,3 Mg/etap realizacji,

— 1701 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiérek i remontéw, w ilosci 120,0 Mg/etap
realizacji,

— 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatdéw ceramicznych i
elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06, w ilosci 10 000 Mg/etap realizacji (w
trakcie rozbidrki budynkéw istniejacych),

— 17 01 03 Odpady innych materialow ceramicznych i elementéw wyposazenia, w ilosci 36,0
Mg/etap realizacji

— 17 04 05 Zelazo i stal, w ilosci 24,0 g@}ﬁ
— 170504 Gleba i ziemia, w tym kamjepie/ i
Mg/etap realizacji -
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17 06 04 Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03, w ilo$ci 6,0 Mg/etap

realizacji,

— 17 08 02 Materiaty budowlane zawierajace gips inne niz wymienione w 17 08 01, w ilosci 3,0
Mg/etap realizacji,

— 1709 04 Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17
09021170903, wilosci 24,0 Mg/etap realizacji,

— 2001 01 Papier i tektura, w iloci 0,30 Mg/etap realizacji,

— 2001 02 Szkto, w ilosci 0,30 Mg/etap realizacji,

— 2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji, w ilo$ci 0,06 Mg/etap realizacji,

— 2001 39 Tworzywa sztuczne, w ilosci 0,30 Mg/etap realizacji,

— 2001 40 Metale, w ilosci 0,006 Mg/etap realizacji,

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilosci 6,0 Mg/etap realizacji.

W celu posadowienia budynkéw oraz przygotowania terenu do realizacji nawierzchni utwardzonych
wymagane bedzie wydobycie mas ziemnych, ktorych ilos¢ okreslono szacunkowo na ok. 50 000 m?., ok. 20%
w/w nie zanieczyszczonych wydobytych mas ziemnych moze zosta¢ wykorzystana na miejscu do wykonania
nasypéw oraz urzadzania terendéw zieleni. Reszta mas ziemnych wydobytych w ciagu prac budowlanych
stanowi¢ bedzie odpad, wymagajacy wywiezienia i odpowiedniego zagospodarowania.

Wydobyte masy ziemne stanowiace grunty o przekroczonych standardach jako$ci beda tymczasowo
magazynowane na terenie planowanej inwestycji w wydzielonych pryzmach w sposéb wykluczajacy
zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo wodnego — miejsce tymczasowego magazynowania
zanieczyszczonych gruntéw zostanie wylozone mocna, chemoodporna folia budowlang HDPE. Pryzmy z
zanieczyszczona ziemia zostana uformowane na w/w folii, po ich uformowaniu zostana rowniez przykryte
folia w celu zabezpieczenia przed wymywaniem zanieczyszczen wskutek opadow deszczu. Odpady w postaci
zanieczyszczonej ziemi zostang przekazane firmie posiadajacej niezbedne swiadectwo ADR oraz zezwolenie
na transport odpadow, ktéra dokona transportu odpadéw do miejsca wykonywania remediacji metoda ,.ex-
situ”.

Odpady, ktére zostana wytworzone w fazie realizacji, beda magazynowane selektywnie w wydzielonym
miejscu, zabezpieczonym przed dostepem o0s6b postronnych. Miejsce magazynowania odpadow zostanie
wyznaczone na skraju placu robét, tak by nie kolidowa¢ z pracami budowlanymi. Ziemia z wykopow (17 05
04) oraz gruz (1701 01, 17 01 07) beda magazynowane luzem w wydzielonych pryzmach, Gruz alternatywnie
moze by¢ magazynowany w kontenerach typu ,hakowiec”. Pozostale wymienione odpady inne niz
niebezpieczne beda magazynowane w kontenerach. W przypadku wytworzenia odpadéw niebezpiecznych
(np. oleje, swietlowki, pozostatosci farb i klejow zawierajacych substancje niebezpieczne oraz opakowania
po nich, zuzyte czysciwa iubrania robocze zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi) beda one
gromadzone w szczelnych, zamykanych kontenerach i odbierane przez firmy posiadajace niezbedne
zezwolenia na dziatalno$¢ w zakresie gospodarki odpadami.

Odpady budowlane moga byé’ usuwane sukcesywnie lub po zakonczeniu budowy.

Na etapie eksploatacji beda powstawaty nastepujace odpady:

Odpady inne niz niebezpieczne

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury, w ilosci 1,50 Mg/rok,

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilosci 8,70 Mg/rok,

— 1501 04 Opakowania z metali, w ilosci 0,50 Mg/rok,

— 1501 07 Opakowania ze szkfa, w ilosci 17,6 Mg/rok,

— 2001 01 Papier i tektura, w ilosci 14,7 Mg/rok.

— 2001 02 Szkto , w ilosci 2,0 Mg/rok.

— 2001 39 Tworzywa sztuczne, w ilosci 1,10 Mg/rok.

— 2001 40 Metale, w ilosci 0,50 Mg/rok.

— 2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji, w ilosci 9,40 Mg/rok

— 2001 36 . Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione w 20 01 21,20 01
23,2001 35, wilosci 3,50 Mg/rok, .

— 200201 Odpady ulegajace biodegradacjmj}(a?cj_ﬂ\i\d%n:, w ilosci 0,70 Mg/rok.

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) gdfady omuﬁb{g:;%) ilosci 157,20 Mg/rok,

— 2003 07 Odpady wielkogabarytowe, W ilosCis ok
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Miejsca gromadzenia odpadéw komunalnych beda usytuowane w sposob zapewniajacy dogodne
korzystanie z konteneréw i pojemnikow. Kontenery ipojemniki beda odpowiednio oznaczone dla
poszczegdlnych odpadéw. Odbiorcami odpadow beda wylacznie podmioty posiadajace wymagane
uprawnienia w zakresie gospodarki odpadami. Odpady beda wywozone srodkami transportu firm
uprawnionych do ich odbioru i transportu.

Gospodarka odpadami w fazie eksploatacji projektowanego przedsigwzigcia, prowadzona z zachowaniem
wymagan obowiazujacego prawa, nie bedzie wywierata odczuwalnego wplywu na stan srodowiska. Nie
przewiduje si¢ réwniez powstania nadzwyczajnych zagrozen dla srodowiska, ktorych zrodtem byloby
gospodarowanie omawianymi odpadami.

Biorac pod uwage opisany powyzej planowany sposéb magazynowania i dalszego zagospodarowania
poszczegdlnych rodzajow odpadéw planowanych do wytworzenia w fazie realizacji oraz eksploatacji
przedsigwziecia, nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania analizowanych odpadéw na srodowisko, tj.
glebe i ziemie, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, zdrowie ludzi oraz zwierzeta.

i) Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji: Nie przewiduje si¢ oddziatywan
zagrazajacych zdrowiu ludzi.

Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska, w szczegéInosci
przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci samooczyszczania si¢ Srodowiska i
odnawiania si¢ zasob6w naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego:

a) Obszary wodno —blotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych w tym siedliska tegowe
oraz ujécia rzek: Nie nastapi oddziatywanie na obszary wodno — btotne, oraz inne obszary o ptytkim
zaleganiu wéd podziemnych w tym siedliska fegowe oraz ujscia rzek;

b) Obszary wybrzezy: Nie nastapi oddziatywanie na obszary wybrzezy;

¢) Obszary gérskie lub lesne: Nie nastapi oddziatywanie na obszary gorskie i lesne;

d) Obszary objete ochrona. w tym strefy ochronne ujeé wodnych i obszary ochronne wdéd srédladowych:
Nie nastapi oddziatywanie na obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
wad $rédladowych;

e) Obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdw roslin i zwierzat lub ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym Natura 2000oraz pozostate formy ochrony przyrody:
W zasiggu znaczacego oddziatywania planowanego przedsigwzigcia nie ma obszaréw chronionych na
podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, z
pozZniejszymi zmianami). Najblizej potozonym w stosunku do przedmiotowej anCStyCJl obszarem
objetym ochrona jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK). Najblizsza granica tego
obszaru przebiega w odlegtosci ok. 960 m na pdéinocny-zachod od terenu planowanego przedsigwzigcia.
Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabieficu
PLH140039 oddalony o ok. 14,2 km od terenu planowanego przedsigwzigcia w kierunku potudniowo
wschodnim od granic inwestycji. Najblizszym wzgledem terenu przedsigwzigcia zidentyfikowanym
korytarzem ekologicznym o randze krajowej i kontynentalnej jest Korytarz ,,Dolina $rodkowej Wisty”
(GKPnC-10A), nalezacy do sieci korytarzy ekologicznych opracowanych przez Instytut Biologii Ssakow
(aktualizacja: 2012 r.) istotnych dla populacji duzych ssakéw le$nych oraz spojnosci siedlisk lesnych i
wodno-btotnych. Jest to zarazem korytarz ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym tzw. sieci
ECONET, faczacy obszar weztowy Puszczy Kampinoskiej (20M) z obszarem weztowym Dolina
Srodkowej Wisty (23M). Korytarz ten znajduje sie w odleglosci ok. 24 km od terenu planowanego
przedsigwziecia w kierunku pétnocno-wschodnim. W oddaleniu 1 km w kierunku pétnocno-zachodnim
oraz 1,8 km w kierunku wschodnim od terenu przedsiewziecia przebiegaja dwa ciagi przyrodnicze o
znaczeniu ponadlokalnym wskazane w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego, przyjetym Uchwata Nr LXXXI11/2746/06 Rady m. st. Warszawy, z dnia 10 pazdziernika
2006 r. (z pozniejszymi zmianami). Sa to rzeka Zimna Woda oraz rzeka Utrata. Ze wzgledu na znaczne
oddalenie, teren, na ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, nie ma udziatu w petnieniu funkcji
wyzej opisanych ponadlokalnych ciagéow przyrodniczych. Realizacja i pdzniejsza eksploatacja
planowanej inwestycji nie wptynie na funkcjonowanie analizowanych ciagéw przyrodniczych, nie bedzie
miata znaczacego wptywu na obszary/Euﬁgejsklg_ ieci Obszarow Natura 2000, w tym na jego
integralno$¢ oraz spdjnosé Europejsklej S@c[ ibSZaTGW‘ atura 2000. Realizacja przedsigwzigcia nie
spowoduje zajecia terenow cennycly ‘ -';p stapi 1ngerenc1a w snedhska naturalne i
potnaturalne mogace stanowic chrony’on,e 3
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istotny do zwiekszenia wrazliwosci elementéw s$rodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wptynie znaczaco na siedliska tegowe.

Obszary. na ktérych standardy jakosci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo
ich przekroczenia: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, na ktérych standardy jakosci srodowiska
zostaty przekroczone. Odlegtosci terenu inwestycji od najblizszych obiektow i obszaréw zabytkowych
wykluczaja znaczacy negatywny wplyw przedsiewzigcia na te obiekty;

Obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne. kulturowe lub archeologiczne: Nie nastapi
oddzialywanie na obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne
Najblizszymi wzgledem terenu planowanej inwestycji obiektami zabytkowymi sa zabytki archeologiczne
w postaci §ladéw osadnictwa, figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw gm. Nadarzyn (GEZ) pod ID
60-64/53, 60-64/54, 60-64/55, 60-64/56. Stanowiska znajduja si¢ w odleglosci ok. 0,9 km na potudniowy
— wschdd od terenu planowanego przedsigwzigcia. Pozostate obiekty wpisane do GEZ znajduja si¢
w dalszej odlegtosci;

Gestos$¢ zaludnienia: Gestosé zaludnienie w gminie Nadarzyn wynosi aktualnie 180 os6b/km? ( dane wg
GUS 2020 r.);

Obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddziatywanie na obszary przylegajace do jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wad stojacych;

Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastapi oddziatywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowe;j;

Wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe:

Analizowane przedsiewzigcie znajduje sie w dorzeczu Wisty. Zabudowa planowana jest poza
terenami szczegdlnego zagrozenia powodzia, Przedsigwziecie bedzie realizowane w dorzeczu Wisty w
obszarze Jednolitej Cze$ci Wéd Powierzchniowych (JCWP) Utrata od zrédet do Zbikoéwki (kod
RW200017272833). Aktualny potencjat ekologiczny ww. JCWP zostat okreslony na podstawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty jako zly, z uwagi na umiarkowany stan
ekologiczny. Dla przedmiotowej JCWP osiaggniecie celéw srodowiskowych uznano za zagrozone z uwagi
na stwierdzone wskazniki jako$ci wod. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacj¢ na podstawie art.
4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktora uzasadnia si¢ brakiem
mozliwosci technicznych (braku danych o zZrédtach zanieczyszczen i nieproporcjonalnoscia kosztow),
okreslono mozliwos¢ osiagniecia celdow srodowiskowych na 2027 r. Planowane sa dziatania podstawowe,
obejmujace poprawe warunkéw dla obszarow chronionych, warunkow hydromorfologicznych,
uporzadkowanie gospodarki sciekowej oraz ksztaltowanie stosunkéw wodnych w zlewni JCWP.

Przedsiewzigcie bedzie realizowane w granicy jednolitej czgsci wdd podziemnych o europejskim
kodzie PLGW2000065, ktorej stan chemiczny i ilosciowy okreslono jako dobry a osiagnigcie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wskazana JCWPd nie uzyskata odstgpstw dla osiagnigcia -
celéw srodowiskowych.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach nieudokumentowanego Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 —,,Subniecka warszawska”.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu planowanego przedsigwzigcia na stan ilosciowy i
jakosciowy wod powierzchniowych lub podziemnych. Przedsigwzigcie nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla
osiggniecia celow srodowiskowych jednolitych cze$ci wod, zapewniajac nienaruszalno$¢ przepisow
dotyczacych ochrony wdd, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly (Dz. U. 2016 r. poz. 1911 z pézn.
zm.). Inwestycja nie narusza ustalen warunkow korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej Wisty
(rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — Dz. Urz.
Woj. Mazow. poz. 3449 z p6zn. zm.).

Majac na uwadze charakter i skale inwestycji stwierdza sig, ze jej realizacja nie bedzie miata
negatywnego wplywu na osiagniecie celow srodowiskowych JCWPd na obszarze ktérej si¢ znajduje.
Planowane prace nie wywotaja zmian kierunkdéw krazenia wody. Powyzsze dotyczy zaréwno etapu
realizacji/likwidacji, jak i eksploatacji przedsiewzigcia. Planowana inwestycja nie bedzie wptywac na
zmiang jakosci wod podziemnych (szczegélnie w sytuacji zastosowania odpowiednich Srodkow
minimalizujacych potencjalne negatywne oddzia’ry'wanjé,w stopniu zmieniajacym ich obecna klase

jakosci. e
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3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2
wynikajace z:

a) Zasiegu oddziatywania: Zasieg oddzialywania przedsiewziecia bedzie ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca realizacji, oddzialywanie bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwaty i odwracalny,
o niewielkiej skali. Nie nastapi znaczacy negatywny wptyw na $rodowisko.

b) Transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko i jego elementy przyrodnicze.

c) Wielkosci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

d) Prawdopodobienstwa oddziatywania: Oddziatywanie w trakcie realizacji bedzie lokalne, krotkotrwate i
odwracalne, przy zastosowaniu odpowiednich rozwiazan organizacyjnych i technologicznych, normy
emisyjne nie zostana przekroczone. W trakcie eksploatacji bezposrednie oddzialywanie na srodowisko
bedzie znikome, ograniczone do terenu inwestycji.

e) Czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnoéci oddzialywania: Oddziatywanie powstale na etapie
realizacji przedsiewziecia beda mialy charakter krotkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddzialywanie bedzie miato znikomy zasieg, nie spowoduje
przekroczenia jako$ci srodowiska, nie spowoduje uciazliwosci, ktore mogtyby negatywnie wplywaé na
jakos¢ srodowiska.

f) Powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w
obszarze odzialywania planowanego przedsiewziecia lub ktorych oddziatywania mieszcza sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzié¢ do
skumulowania oddzialtywan z planowanym przedsiewzieciem: Bezposrednio na terenie, na ktorym
planuje si¢ realizacje przedsigwzigcia, nie ma zrealizowanych ani realizowanych przedsigwzieé, ktérych
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsigwzigciem.

g) Mozliwosci ograniczenia oddzialywania: Nie wystepuja uciazliwosci mogace negatywnie oddziatywac
na jakos¢ srodowiska, ktére mogloby wymagac istotnego ograniczenia.

W niniejszej decyzji uwzgledniono w cato$ci warunki i wymagania oraz wskazany obowiazek dziatan,
wyszczegdlnione w opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z dnia 14.04.2023 r., znak WA.ZZS.5.4901.1.64.2023.PD oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 24.02.2023 r., znak WOOS-1.4220.193.2023.ML.

W toku postepowania administracyjnego nie zostaly ztozone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przedtozonych dokumentéw i wzigciu pod uwage powyzszych
uwarunkowarn, orzeczono jak w sentencji. ‘

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje stuzy odwotanie, wniesione za posrednictwem Wojta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jesli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postgpowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wptyw na jej rozstrzygmecne na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwotawczy przeprovy,adza postg anie wyjasniajace. W zakresie niezbednym dla
rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwoiawczy/p(éepm ¥ _dza fjos powanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna

ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o pyzepro adzenie przéz Organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygme;mp:.sp Z ale sm%ny wyrazity na to zgode, w terminie 14 dni od
1
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dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,00$” decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach
dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgtoszenia.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktéorym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostala przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sa warunki realizacji
przedsigwziecia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na podstawie informacji
na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Na postanowienie tg,p@%zgklenie.

Y La N

\

Zatacznik do decyzji:

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,005”)

Otrzymuja:

1. REFORMER Sp. z 0.0., Al. Krakowska 60, 05 — 090 Raszyn, reprezentowane przez petnomocnika, Pana Piotra
Czube,

2. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

3. Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem zgodnie z art. 49 k.p.a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,

ul H. Sienkiewicza 3, 00—015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie,
ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkow

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz y

Przygotowal: Krzysztof Pietrzykowski — Inspektor ds. Ochrony Srodowiska UG Nadarzyn




WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 16.06.2023 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.12.2023.KP.5

Zalacznik do Decyzji Wojta Gminy Nadarzyn Nr 5/2023,
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsiewziecia pod nazwg:

sBudowa budynkow wielorodzinnych z ustugami wraz z garazami podziemnymi, niezbedng
infrastruktura techniczng i zagospodarowaniem terenu
- nadz. o nr ew. 211/1 z obrebu 0003 Kajetany”

Whnioskodawca:

REFORMER Sp. z 0.0., Al. Krakowska 60, 05 — 090 Raszyn, reprezentowane przez petnomocnika Pana
Piotra Czubg, STUDIO OCHRONY SRODOWISKA NATURA Ewa Panecka, ul. Tumska 39 m.3, 02 — 430
Warszawa.

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpniania informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdézn. zm.) zwanej ustawa ,,00$”, do wydanej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zaltacza si¢ charakterystyke planowanego przedsiewzigcia, opracowana na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsiewzigcia, data opracowania 14.10.2022 r., sporzadzonej wg wymogdéw zawartych w art.
62a ustawy ,,008” przez mgr inz. Jana Sosnowskiego STUDIO OCHRONY SRODOWISKA NATURA Ewa
Panecka, ul. Tumska 39 m. 3, 02 — 430 Warszawa, datowanej 12 grudnia 2023 r., zataczonej do wniosku z dnia
3.01.2023r.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie 3 budynkow wielorodzinnych z ustugami wraz z
garazami podziemnymi, niezbedna infrastrukturg techniczna i zagospodarowaniem terenu na dz. o nrew. 211/1 z
obrebu 0003 Kajetany, gmina Nadarzyn, przy ul. Wojskowej 2. Planowane budynki beda mie¢ 4 kondygnacje
naziemne oraz 1 kondygnacje podziemna przeznaczona na garaze i pomieszczenia techniczne. Powierzchnia,
ktora zostanie przeksztalcona w celu realizacji przedmiotowej inwestycji, wyniesie ok. 1,8 ha. Catkowita
powierzchnia uzytkowa garazy i parkingdw wraz z towarzyszaca im infrastruktura wyniesie do 1,3 ha.

Teren planowanego przedsiewziecia jest terenem powojskowym i jest czesciowo zabudowany 5
budynkami w bardzo ztym stanie technicznym, przewidzianymi do rozbiorki, czgsciowo ogrodzony, oraz
czesciowo utwardzony. Na terenie dziatki zlokalizowane sg sieci techniczne. Znaczaca czg$¢ dziatki porasta
aktualnie zielen wysoka (drzewa i krzewy). Znaczaca cze$¢ dzialki porasta aktualnie zielen wysoka (drzewa i
krzewy). W otoczeniu obszaru inwestycji znajduja si¢ m.in. dwa pasy drogowe, taki, pola uprawne, tereny
niezagospodarowane porosniete zielenia nieurzadzong. W otoczeniu obszaru inwestycji znajduja si¢ nastepujace
tereny i obiekty:

— w kierunku pétnocnym — pas drogowy ul. Wojskowej, taki, pola uprawne dalej otwarty parking oraz
zabudowa magazynowa Platinet Logistics Park;

— w kierunku wschodnim — pas drogowy ul. Klonowej, dalej tereny nie zagospodarowane porosnigte
zieleniag nieurzadzona, dalej zabudowa jednorodzinna — najblizszy wzglgdem terenu inwestycji
istniejacy budynek jednorodzinny znajduje sie w odlegtosci ok. 290 m przy ul. Klonowej 41B;

—  w kierunku potudniowym — tereny nie zagospodarowane porosnigte zielenia nieurzadzona;

—  w kierunku zachodnim — tereny nie zagospodarowane porosniete zielenia nieurzadzong, dalej taki i pola
uprawne.

Rodzaj technologii

Projektowane budynki wykonang zbstanqw ;_té,_éhn"logii typowej dla realizowanych obecnie
przedsiewzig¢ budowlanych tego rodzajjl.(-fp,rdjektbwan‘a, konstrukcja to zelbetowe szkielety wykonane ze
{.‘ “ iy : | M




zbrojonego monolitycznego betonu wylewanego bezposrednio w miejscu wbudowania. Uktad konstrukcyjny
skfada si¢ ze stupdw i $cian nosnych przekazujacych obciazenie z poszczegdlnych kondygnacji bezposrednio na
monolityczne zelbetowe plyty fundamentowe. Sciany nosne stanowiace o sztywnosci przestrzennej uktadu to
$ciany obudowujace trzony komunikacyjne oraz pojedyncze $ciany wewnetrzne i zewnetrzne uzupetniajace
uktad. Stropy budynkéw projektuje sie w postaci ptaskich ptyt monolitycznych wspartych bezposrednio na
$cianach no$nych i stupach. Sciany dzialowe i ostonowe projektuje sie jako murowane nienosne stanowiace
wypehienie budynku, Projektuje sie elewacje z dociepleniem wykonczone w technologii lekkiej mokrej. Drogi
wewnetrzne oraz parkingi wykonane zostana z kostki betonowej na podbudowie z kruszywa. Budynki
wyposazone beda standardowo w typowe systemy niezbedne dla komfortu uzytkowania: instalacje wodno —
kanalizacyjna, wentylacje mechaniczna wyciagowa, instalacje grzewcza, instalacje elektryczna i teletechniczna.
Ponadto, budynki zostana wyposazone we wszystkie niezbedne systemy zwigzane z ochrona i bezpieczenstwem
przeciwpozarowym.

Inwestycja realizowana bedzie w dwdch etapach: Etap I — modut A (1 budynek) oraz Etap 11 — moduty
B i C (kazdy po 4 segmenty).

W przypadku modutu A, poziom ,zero” zaprojektowano na rzednej 119,71 m n.p.m. Spod plyty
fundamentowej projektuje si¢ na poziomie -4,34 p.p.t., tj. na rzednej 115,37 m n.p.m.

W przypadku modulu B, poziom ,zero” zaprojektowano na rzednej 120,46 m n.p.m. Spdd piyty
fundamentowej projektuje si¢ na poziomie -3,63 p.p.t., tj. na rzednej 116,83 m n.p.m.

W przypadku modutu C, poziom ,zero” zaprojektowano na rzednej 121,01 m n.p.m. Spdd plyty
fundamentowej projektuje si¢ na poziomie -3,63 p.p.t., tj. na rzednej 117,38 m n.p.m.

Projektowana sumaryczna powierzchnia uzytkowa mieszkan (PUM) wynosi ok. 18 000 m2.

Gtowne wejscie na osiedle znajdowac si¢ bedzie od potnocy, z placu projektowanego u zbiegu ulic Wojskowe;j i
Klonowej. Wjazd dla samochod6w projektowany jest od wschodniej strony dziatki, z ul. Klonowej.

Czg¢$¢ podziemna zabudowy stanowi¢ beda 3 garaze podziemne o sumarycznej pojemnosci ok. 337 szt.
miejsc garazowych, po jednym na kazdy z modutow:

a) Garaz podziemny dedykowany dla Etapu | (modut A) o pojemnosci ok. 87 szt. miejsc garazowych,

b) Garaz podziemny, dedykowany dla Etapu II (modut B) o pojemnosci ok. 125 szt. miejsc

garazowych,

c) Garaz podziemny, dedykowany dla Etapu II (modut C) o pojemnosci ok. 125 szt. miejsc

garazowych.
Kondygnacje podziemne segmentéw kazdego z modutéw beda potaczone. Garaze beda wentylowane
mechanicznie i oddymiane zgodnie z obowiazujacymi przepisami na dzief ztozenia wniosku o_pozwolenie na
budowe.

Czgsé¢ naziemna beda stanowi¢ miejsca parkingowe (na powierzchni terenu) wraz z prowadzaca do nich
droga dojazdowa (infrastruktura parkingu) w ilosci ok. 10 szt. Projektowana na terenie analizowanego zespotu
zabudowy utwardzona droga wewnetrzna bedzie mie¢ dtugos¢ ok. 0,2 km. Catkowita powierzchnia uzytkowa
garazy i parkingdw wraz z infrastruktura wyniesie do 1,3 ha.

Catkowita powierzchnia uzytkowa przeznaczona na czes$¢ ustugowa (lokale ustugowe) nie przekroczy
0,1 ha. Lokale ustugowe zlokalizowane beda na parterze w kazdym z modutéw projektowanej zabudowy (A, B i
C). Powierzchnia zabudowy ustlugowej nie przekroczy progu okreslonego w §3 ust. 1 pkt. 57a tiret drugie
Rozporzadzenia kwalifikujacego zabudowe ustugowa jako przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko (prég ten w przypadku przedsiewzigé realizowanych na obszarze objetym
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie objetym formami ochrony przyrody
wynosi 4 ha).

Projektuje si¢ zaopatrzenie budynkéw w ciepto przy uzyciu 13 kotléw gazowych o tacznej nominalnej
mocy cieplnej ok 1,5 MW. Projektowana moc kottow nie przekracza wartosci granicznych okreslonych w §3 ust.
1 pkt. 4 w/w Rozporzadzenia (tj. nie przekracza 25 MW).

Przewiduje sie, ze w projektowanych budynkach mieszka¢ bedzie (szacunkowo) ok. 650 osob.
Projektowana sumaryczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych (PUU) wynosi ok. 430 m%. W poblizu
potudniowej granicy terenu zaprojektowano teren rekreacyjny z placem zabaw. Wzdluz potudniowej granicy
terenu zaprojektowano szpalery drzew.

Powierzchnia zajmowanej nieruchomosci, a takz u budowlanego
j d ; ge«ob%ekl D g
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Catkowita powierzchnia dziatki
Powierzchnia terenu mwestycm’ c
Powierzchnia zabudowy: [
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Powierzchnia terenow zieleni na gruncie rodzimym: ok. 4 516,64 m% co stanowi 25,14% powierzchni
terenu inwestycji (jest to jednoczesnie udzial powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z §5 ust. 1 pkt 8
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, za powierzchnie biologicznie czynnga uwaza sie
wylacznie zielen na gruncie rodzimym)

Powierzchnia terendéw zieleni na ptycie garazu: ok. 2 952,57 m? (nie wliczana do p.b.c)

Powierzchnia utwardzona tacznie: ok. 4 285,88 m?

Udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej spelnia okreslony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wymdg minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie co najmniej 25%.

Rozwigzania chronigce $srodowisko

W celu ograniczenia uciazliwosci dla srodowiska w fazie realizacji, prace budowlane planuje si¢ prowadzi¢

zgodnie z ponizszymi zaleceniami:

1. Planuje si¢ minimalizowa¢ emisje spalin i hatasu z maszyn budowlanych i samochodéw cigezarowych
poprzez wylaczanie silnikow w trakcie postoju badz zatadunku.

Prace budowlane bgda prowadzone przy uzyciu sprzetu budowlanego w dobrym stanie technicznym.

Prace przy wykorzystaniu cigzkich maszyn budowlanych beda prowadzone tylko w porze dziennej.

Do transportu mas ziemnych beda wykorzystywane samochody ze szczelnymi skrzyniami, planuje si¢

zapewni¢ oczyszczanie jezdni w miejscu wiaczania si¢ samochodéw do ruchu publicznego.

5. W miar¢ mozliwosci planuje si¢ stosowa¢ gotowe mieszanki wytwarzane w wytworniach, aby
ograniczy¢ do minimum operacje mieszania kruszywa ze spoiwem na miejscu budowy.

6. Materialy mogace stwarza¢ zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego planuje si¢ przechowywaé w
szczelnych pojemnikach, w miejscach zabezpieczonych przed dostgpem niepowotanych oséb.

7. W celu zabezpieczenia srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem substancjami
ropopochodnymi planuje si¢ wydzielenie miejsc o utwardzonej nawierzchni na parkowanie, tankowanie
i ewentualne drobne naprawy sprzetu budowlanego; zasadnicze naprawy sprzgtu budowlanego w razie
wystapienia koniecznosci ich wykonania beda prowadzone poza placem budowy w specjalistycznych
warsztatach.

8. Plac budowy wyposazony zostanie w $rodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych i
innych ptynéw technicznych z pojazdéw i maszyn (sorbenty, maty lub biopreparaty).

9. W sytuacjach awaryjnych (np. rozlanie paliwa) beda podejmowane natychmiastowe dziatania dla
usuniecia skazonego gruntu i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych.
Grunty zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi beda w takiej sytuacji traktowane jako odpady
niebezpieczne, ktore beda przekazywane do unieszkodliwienia przez wyspecjalizowana firme
posiadajaca odpowiednie zezwolenie w tym zakresie.

10. W celu wyeliminowania negatywnego wplywu odwodnienia budowlanego na otoczenie, planuje sie
wykonac¢ szczelna obudowe $cian wykopu $cianami szczelinowymi lub $ciankami szczelnymi Larsena.
Szczelna obudowa wykopu spowoduje, ze realizacja budynk6éw nie zmieni warunkéw gruntowych poza
obrysem wykopu i nie spowoduje zmian poziomu zwierciadla wéd gruntowych poza terenem
inwestycji. Tym samym, odwodnienie budowlane nie spowoduje negatywnego wptywu na roslinnos¢.

11. Bedzie sprawowany nadzor geotechniczny nad realizacja robdt ziemnych.

12. Z uwagi na stwierdzone historyczne zanieczyszczenie gruntu na analizowanym terenie, planuje sig
dokona¢ remediacji gruntow zanieczyszczonych. Przewiduje si¢, ze remediacja przeprowadzona
zostanie metoda ,.ex-situ” i polega¢ bedzie na wydobyciu i przekazaniu zanieczyszczonego gruntu
uprawnionemu podmiotowi, posiadajacemu wymagane decyzje i pozwolenia, do unieszkodliwienia lub
odzysku. Na obszarze, na ktorym nie beda prowadzone roboty ziemne zwiazane z nowa inwestycja,
Inwestor planuje dokona¢ wymiany gruntu zanieczyszczonego na nowy, nie zanieczyszczony.

13. Wszystkie prace zwiazane z usuwaniem drzew i krzewow poprzedzone zostana uzyskaniem
wiasciwego zezwolenia, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(w przypadku egzemplarzy, dla ktorych uzyskanie zezwolenia jest wymagane).

14. Teren prac budowlanych bedzie ogrodzony, co uniemozliwi wtargniecie zwierzat na plac budowy.
Wszystkie wykopy wykonywane na placu budowy beda sprawdzane przed ich zasypaniem pod katem
obecnosci drobnych zwierzat, ktére mogly przypadkowo si¢ w nich znalezé. Zwierzeta, ktére wpadty w
wykopy, zostana wydobyte i wypuszczone w bezpiecznym dla nich miejscu poza terenem budowy.

15. Zabezpieczeniem drzew i krzewow znajdujacych w sasiedztwie terenu inwestycji przed negatywnym
oddziatywaniem prac budowlanych bedzie: ="

— ogrodzenie pelne placu budo'wi:,{f)fwy“sw Vfé,é;l\minimum 2 m, ktére zabezpieczy drzewa
znajdujace si¢ w sasiedztwie térenu prae przed tiszkodzeniami mechanicznymi;
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— sposOb wykonania prac odwodnieniowych eliminujacy powstanie leja depresji — wykop
zostanie obudowany $cianami szczelinowymi lub $ciankami szczelnymi Larsena;

— ewentualne niezbedne prace ziemne w obrebie bryt korzeniowych drzew prowadzone beda
recznie; w przypadku koniecznosci przycigcia korzeni cigcia beda wykonywane ostrym
narzgdziem, a rany po cieciach beda niezwlocznie zabezpieczane preparatem bakteriobdjczym;

— drzewa znajdujace si¢ bezposrednio na terenie inwestycji planowane do zachowania zostana
odpowiednio zabezpieczone na czas trwania prac budowlanych:

— w celu zabezpieczenia pnia drzewa przewiduje si¢ owinigcie go matami stomianymi
lub trzcinowymi, a nastepnie odeskowanie;

— w celu zabezpieczenia korzeni drzewa - wygrodzenie powierzchni wyznaczonej
rzutem korony poprzez wykonanie ogrodzenia o wysokosci nie mniejszej niz 2 m;
roboty ziemne w strefie korzeniowej beda wykonywane recznie;

— zabezpieczanie korony drzewa odbywaé sie bedzie podobnie jak w przypadku
ochrony korzeni, nalezy réwniez wyznaczy¢ drogi przejazdu maszyn poza zasiegiem
korony;

16. materialy budowlane oraz masy ziemi nie beda sktadowane pod drzewami.

W fazie eksploatacji projektowane przedsigwziecie nie bedzie stanowic zagrozenia dla srodowiska.

Zamierzone rozwiazania chroniace srodowisko beda stanowily wlasciwe zabezpieczenie przed niekorzystnym
oddziatywaniem na glebe, wody podziemne i klimat. Do rozwiazan tych nalezy zaliczy¢ m.in.:

a)
b)
<)
d)

e)

odprowadzanie $ciekdw bytowych do gminnej sieci kanalizacyjne;j;

retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie przedsiewzigcia w zbiornikach
podziemnych, a nastgpnie odprowadzanie tych wod do sasiadujacych z terenem inwestycji rowow
melioracyjnych (infiltracyjnych), tj. do ziemi, po uprzedniej przebudowie tych rowow;

scieki z odwodnienia posadzek garazy przed odprowadzeniem do kanalizacji beda podczyszczane w
separatorach substancji ropopochodnych;

separatory beda serwisowane zgodnie z wymaganiami producenta oraz beda okresowo oprozniane przez
specjalistyczna firme $wiadczaca tego rodzaju ustugi;

miejsca magazynowania odpadow beda zadaszone, ze szczelng posadzka;

Do planowanych rozwiazan chroniagcych klimat w fazie eksploatacji, zaliczy¢ nalezy:

a)

b)

c)
d)

e)

przeznaczenie co najmniej 25% powierzchni terenu na powierzchnie biologicznie czynna, na ktorej
planuje si¢ nasadzenia niskiej ro§linnosci zielnej, krzewow oraz drzew; warstwa ro$linnosci spowoduje
zatrzymanie czg¢sci wod opadowych (mikroretencja) i wptynie pozytywnie na mikroklimat — ro$linnosé
pochfania zanieczyszczenia powietrza, stabilizuje temperature i wilgotno$¢ powietrza, jak réwniez
stwarza srodowisko dla bytowania drobnych zwierzat (gléwnie owaddw);

splyw wdd opadowych zostanie opdzniony dzigki zastosowaniu zbiornikéw retencyjnych; czesé
retencjonowanej wody zostanie wykorzystywana na miejscu na cele podlewania zieleni, nadmiar za$
bedzie odprowadzany do ziemi; jest to rozwiazanie korzystne dla s$rodowiska, gdyz pozwala
zagospodarowa¢ wode opadowa w miejscu wystapienia opadu - wpltywa to pozytywnie na lokalne
warunki gruntowo-wodne i mikroklimat;

kolorystyke elewacji zaprojektowano na wigekszosci powierzchni w jasnych kolorach, co ograniczy
nagrzewanie si¢ budynkow;

os$wietlenie garazy i klatek schodowych bedzie zapatrzone w czujniki ruchu — w przypadku, gdy na w/w
czedciach wspdlnych budynku nikt nie bedzie przebywal, o§wietlenie bedzie wylaczone — pozwoli to
ograniczy¢ zuzycie energii elektryczne;j;

ze wzgledu na fakt, ze teren projektowanego osiedla znajduje si¢ poza zasiggiem sieci cieptowniczej,
konieczne bedzie wytwarzanie ciepta na miejscu we wilasnych kottowniach; w celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania zwiaza isja zanieczyszczen do powietrza przewiduje si¢ opalanie




