
Wójt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 16.06.2023 r. 

ul. Mszczonowska 24 

05 -830 Nadarzyn 

ROŚ.6220.12.2023.KP.5 

DECYZJA Nr 5/2023 

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. 

U. z 2023 poz.775), oraz art. 71 ust.2 art. 75 ust | pkt 4, art. 84, art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3 października 2008 

r. o udostępniania informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o 

ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z późn. zm.), zwanej dalej ustawą „ooś”, $ 

3 ust. 1 pkt 58 lit b, rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 w sprawie przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z późn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku złożonego 

w dniu 3.01.2023 r. o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia, złożonego 

przez REFORMER Sp. z 0.o., Al. Krakowska 60, 05 — 090 Raszyn, reprezentowane przez pełnomocnika Piotra 

Czubę, STUDIO OCHRONY ŚRODOWISKA NATURA Ewa Panecka, ul. Tumska 39 m.3, 02 —430 Warszawa, 

po zapoznaniu się z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie, Państwowego 

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego 

Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

dla planowanego przedsięwzięcia pod nazwą: 

  

„Budowa budynków wielorodzinnych z usługami wraz z garażami podziemnymi, 
niezbędną infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu 

na dz. o nr ew. 211/1 z obrębu 0003 Kajetany”       

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko. > 

II. Ustalam następujące warunki realizacji przedsięwzięcia: 

| Przed przystąpieniem do jakichkolwiek działań należy dokonać oględzin terenu pod kątem występowania 

gatunków chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisów z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna 

być prowadzona również w kontekście możliwości uzyskania decyzji zezwalającej na odstępstwa od 

zakazów obowiązujących w stosunku do ww. formy ochrony przyrody; 

2 przed rozpoczęciem robót oraz w ich trakcie należy kontrolować teren budowy pod kątem obecności 

zwierząt i umożliwić im ucieczkę lub przenieść je poza teren budowy w bezpieczne dla nich miejsce; 

przeniesienie gatunków należy „prowadzić pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadającego 

wiedzę z zakresu teriologii i herpetologii z zastosowaniem przepisów odrębnych; 

3 podczas prowadzenia prac należy zabezpieczyć wykopy w sposób uniemożliwiający wpadanie 

do nich zwierząt, wszelkie „pułapki” (np. głębokie wykopy) starannie zabezpieczyć przed wpadaniem i 

uwięzieniem w nich drobnych zwierząt; 

4 w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka konieczność należy umożliwić 

zwierzętom ucieczkę z terenu budowy, a w przypadku braku możliwości ucieczki, zwierzęta należy 

przenieść do odpowiednich siedlisk poza rejon objęty inwestycją, z zastosowaniem przepisów 

odrębnych; 

5 _ przed zasypaniem wykopów przy udziale nadzoru przyrodniczego należy sprawdzić dno pod kątem 

obecności w nich zwierząt, a w przypadku BNPAĄ ewakuować je poza teren budowy, z 

zastosowaniem przepisów odrębnych; ZR Łój 

    

6 rozbiórkę budynków oraz wycinkę drzew (pzd; należy  deprowadzić poza okresem lęgowym 

ptaków (tj. z wyłączeniem okresu od I marca:dó 15 września) lub w tym okresie pod nadzorem 

ornitologicznym i chiropterologicznym, pbywdześnijszej oprhik ornitologicznej o braku lęgów; przed 
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dokonaniem wycinki należy także wykluczyć możliwość zasiedlenia drzew przez nietoperze i inne 

gatunki zwierząt podlegające ochronie; 

w trakcie robót budowlanych należy zapewnić ochronę pni, koron i systemów korzeniowych drzew 

przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztuką ogrodniczą, zabezpieczenie należy prowadzić pod 

nadzorem specjalisty dendrologa; 

zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca składowania odpadów/materiałów) należy 

zorganizować na terenie przekształconym antropogenicznie (optymalnie na terenie utwardzonym); 

zakazuje się składowania materiałów budowlanych, urobku, kruszyw pod koronami drzew i krzewów 

przeznaczonych do adaptacji; 

na placu budowy, a następnie podczas eksploatacji należy zastosować oświetlenie zewnętrzne 

dające tzw. „ciepłe” widmo świetlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczające przywabianie 

owadów nocą; obudowy lamp należy stosować szczelne i uniemożliwiające owadom kontakt 

z rozżarzoną żarówką; światło lamp winno być skierowane do dołu na tereny inwestycji 

niezależnie od jej etapu; oświetlenie ograniczyć do niezbędnego minimum; 

przy realizacji nasadzeń towarzyszących na terenie inwestycji należy stosować gatunki rodzime; do 

obsiania terenu w granicach inwestycji wykorzystać rodzime nektarodajne gatunki roślin dostosowane 

do lokalnych warunków, kwitnące w różnych etapach sezonu wegetacyjnego; 

transparentne elementy elewacji należy zabezpieczyć, w sposób minimalizujący ewentualne kolizje 

ptaków z nimi, np. poprzez zastosowanie materiałów o niskiej refleksyjności, naklejenie kropek 

i/lub pasków gęsto rozmieszczonych na tych elementach (tj. rozstawionych 2 — 4 cm od siebie); 

w przypadku stwierdzenia konieczności przebudowy urządzeń melioracji wodnych wymagane jest 

uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 w związku zart.17 pkt 4 ustawy z dnia 

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z późn. zm.); na etapie realizacji 

przedsięwzięcia stosować sprawny technicznie sprzęt i urządzenia; 

na etapie realizacji przedsięwzięcia należy stosować sprawny technicznie sprzęt i urządzenia; 

zaplecze budowy, a w szczególności miejsca postoju pojazdów i maszyn zlokalizować na obszarze, do 

których inwestor posiada tytuł prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczającym przed 

potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych; 

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, należy podjąć natychmiastowe działania w celu 

usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt należy przekazać 

podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji; 

zaplecze budowy należy wyposażyć w środki ochronne np. materiały wychwytujące ewentualnie rozlane 

substancje (sorbenty, maty pochłaniające) oraz środki ochrony p.poż w celu minimalizacji skutków 

wystąpienia sytuacji awaryjnej; 

tankowania paliwa w pracujących pojazdach oraz maszynach należy dokonywać poza placem budowy, 

natomiast jeżeli zajdzie taka potrzeba tankowanie: 

a. prowadzić na utwardzonej (szczelnej) powierzchni (np. płyty betonowe), na wyznaczonym i. 

opisanym miejscu do tankowania, 

b. zbiornik na paliwo będzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym, 

umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,, zbiornik w zbiorniku”), umiejscowiony w 

ww. miejscu tankowania, 

c. miejsce tankowania pojazdów wyposażyć dodatkowo w sorbent i pojemnik na zużyty sorbent, 

celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa; 

w przypadku konieczności wykonania odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe należy prowadzić 

bez konieczności trwałego obniżania poziomu wód; ograniczyć czas odwadniania do minimum, 

ograniczyć wpływ w/w prac do terenu działki inwestycyjnej; wodę z odwodnienia zagospodarować 

zgodnie z obowiązującymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego, jeśli jest 

prawem wymagane; 
na etapie realizacji należy zastosować metodę oczyszczania kół pojazdów opuszczających teren budowy, 

w/w ścieki po uprzednim podczyszczeniu w separatorze odprowadzić do kanalizacji sanitarnej lub 

wywozić pojazdami asenizacyjnymi (lub ać myjnię pracującą w PJĘEU paz a 

na etapie realizacji, ścieki z prac 

wykonywania prób szczelności i 

instalacji p.poż. i innych) należy gd 

na etapie realizacji należy wyzna 

niebezpiecznych. Miejsca maga 
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negatywnym wpływem na środowisko, przed wpływem warunków atmosferycznych oraz przed 

dostępem osób postronnych. Odpady należy magazynować w pojemnikach odpornych na działanie 

składników tych odpadów; odpady ciekłe należy magazynować dodatkowo w pojemnikach szczelnych, 

wyposażonych w szczelne zamknięcia; a następnie przekazywać podmiotom posiadającym stosowne 

zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; 

zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (odkład) należy składować poza obszarami, na których znajdują się cieki 

wodne, poza terenem zagrożonym powodzią, a także poza obszarami kierunku spływu wód 

powierzchniowych do ujęć wód podziemnych; 

na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy należy 

odprowadzać powierzchniowo do gruntu; odprowadzanie ww. wód prowadzić w sposób nie powodujący 

zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku i 

natężenia odpływu ww. wód znajdujących się na gruncie; 

roboty ziemne należy prowadzić w sposób nie naruszający stosunków gruntowo — wodnych, a w 

szczególności ograniczający integrację w warstwy wodonośne; 

na etapie realizacji przedsięwzięcia ścieki socjalno — bytowe należy odprowadzać do szczelnych 

bezodpływowych zbiorników na nieczystości (np. TOI — TOI), nie dopuścić do ich przepełnienia 

(systematycznie opróżniać przez uprawnione podmioty); 

na etapie realizacji wodę na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe należy pobierać z sieci 

wodociągowej; 

na etapie eksploatacji wodę należy pobierać z sieci wodociągowej; 

na etapie eksploatacji ścieki socjalno — bytowe należy odprowadzać do gminnej sieci kanalizacji 

sanitarnej; 

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenu projektowanego terenu inwestycji należy 

odprowadzać do podziemnych zbiorników retencyjnych, a następnie do rowów melioracyjnych 

(infiltracyjnych), zlokalizowanych w sąsiedztwie terenu inwestycji — po uzyskaniu stosownej decyzji 

pozwolenia wodnoprawnego; odprowadzanie w/w wód należy prowadzić w sposób nie powodujący 

zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu wody ma gruncie, a zwłaszcza kierunku i 

natężenia odpływu w/w wód; 

część w/w wód zgromadzonych w zbiornikach retencyjnych należy wykorzystywać na cele podlewania 

zieleni, nadmiar zaś odprowadzać do ziemi w sposób nie powodujący zalewania terenów sąsiednich oraz 

nie zmieniając stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu w/w wód — po uzyskaniu 

stosownej decyzji pozwolenia wodnoprawnego; 

należy zastosować urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) dla w/w wód na 

których mogą występować zanieczyszczenia (tereny utwardzone); w/w wody przed odprowadzeniem do 

odbiornika nie mogą zawierać substancji zanieczyszczających w ilościach przekraczających 100 mg/l 

zawiesin ogólnych oraz 15 mg/l węglowodorów ropopochodnych, zgodnie z rozporządzeniem Ministra 

Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczególnie * 

szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu do wód 

lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub 

urządzeń wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311); 

na etapie eksploatacji ścieki z garaży podziemnych po podczyszczeniu w separatorze substancji 

ropopochodnych należy odprowadzać do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; 

w przypadku powstania lokali gastronomicznych należy zastosować podczyszczanie ścieków mogących 

zawierać ponadnormatywne stężenia tłuszczów w separatorze tłuszczów; 

ścieki z lokali usługowych należy odprowadzać do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; 

system wodno — ściekowy oraz urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) 

regularnie i terminowo należy poddawać czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego działania tych 

urządzeń i wysokiej skuteczności podczyszczania wód opadowych i roztopowych, wszelkie wykryte 

nieszczelności bądź awarie należy niezwłocznie usuwać; 

odpady należy magazynować w sposób selektywny (np. w pojemnikach, kontenerach), w wyznaczonym 

miejscu, w sposób zabezpieczający przed ich pyleniem, rozwiewaniem, oraz zanieczyszczeniem 

środowiska a następnie należy sukcesywnie przekazywać do odbioru podmiotom posiadającym stosowne 

zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadafńi; Ri. 

ewentualne odpady niebezpieczne należy agłzynowść (W przypadku wystąpienia takiej konieczności) 

selektywnie w szczelnych i oznakovjanych zamkńiętych” 'fojemnikach lub innych opakowaniach 

(odpornych na działanie substancji Tie: w oddpód: h),| w wyznaczonym miejscu, w sposób 
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chroniący w/w odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz możliwością powstania 

wycieków/ścieków i zanieczyszczenia środowiska, w tym wodno — gruntowego; miejsca magazynowania 

odpadów niebezpiecznych należy oznaczyć i zabezpieczyć przed dostępem osób niepożądanych i 

zwierząt; w/w odpady przekazywać uprawnionym odbiorcom do przetwarzania. 

UZASADNIENIE 

Wnioskodawca wystąpił w dniu 3.01.2023 r. do Wójta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia pod nazwą: „Budowa 

budynków wielorodzinnych z usługami wraz z garażami podziemnymi, niezbędną infrastrukturą 

techniczną i zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obrębu 0003 Kajetany” 

Planowana inwestycja, kwalifikuje się do grupy przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko, o których mowa w $ 3 ust. I pkt 58 lit. b rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 

września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 

1839, ze zm.), dla których obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania może być wymagany. O wszczęciu 

postępowania w przedmiotowej sprawie strony postępowania zostały zawiadomione przez Wójta Gminy Nadarzyn 

obwieszczeniem z dnia 3.02.2023 r. znak ROŚ.6220.12.2023.1. 

Zgodnie z art. 64 ust. I pkt 1, 4 oraz 78 ust. I pkt 2 ustawy „ooś” organ właściwy do wydania decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

dla planowanego przedsięwzięcia mogącego potencjalnie oddziaływać na środowisko, po zasięgnięciu opinii 

regionalnego dyrektora ochrony środowiska, dyrektora zarządu zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego 

Wody Polskie oraz właściwego państwowego powiatowego inspektora sanitarnego. 

Wójt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 3.02.2023r., znak ROŚ.6220.12.2023.2 wystąpił do Regionalnego 

Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie 

oraz Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie o wydanie opinii 

w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla w/w przedsięwzięcia. W piśmie z 

dnia 3.02.2023 r. (ROŚ.6220.12.2023.3) Wójt Gminy Nadarzyn wydał oświadczenie, że wnioskodawca nie jest 

podmiotem zależnym od jednostki samorządu terytorialnego, dla której organem wykonawczym w rozumieniu 

art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym jest organ właściwy do wydania decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach. 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie w opinii z dnia 24.02.2023 r., znak WOOŚ- 

1.4220.193.2023.ML.2 zajął stanowisko, że dla przedsięwzięcia określonego jako: „Budowa budynków 

wielorodzinnych z usługami wraz z garażami podziemnymi, niezbędną infrastrukturą techniczną i 

zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obrębu 0003 Kajetany”, nie istnieje konieczność 

przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. RDOŚ wskazał jednocześnie na konieczność określenia w. 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach warunków lub wymagań, o których mowa w art. 82 ust. I pkt I lit. 

b lub c ustawy ooś, tj. : 

a) Przed przystąpieniem do jakichkolwiek działań należy dokonać oględzin terenu pod kątem występowania 

gatunków chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisów z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna 

być prowadzona również w kontekście możliwości uzyskania decyzji zezwalającej na odstępstwa od 

zakazów obowiązujących w stosunku do ww. formy ochrony przyrody; 

b) Rozbiórkę budynków oraz wycinkę drzew i krzewów należy przeprowadzić poza okresem lęgowym (tj. z 

wyłączeniem okresu od | marca do 15 września) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologii i 

chiropterologii; przed dokonaniem rozbiórki, usuwaniem powierzchni utwardzonych, wycinki drzew i 

krzewów należy także wykluczyć możliwość zasiedlenia wszelkich miejsc przeznaczonych do rozbiórki 

przez nietoperze; 

c) W trakcie robót budowlanych należy zapewnić ochronę pni, koron i systemów korzeniowych drzew i 

krzewów przeznaczonych do adaptacji oraz występujących w sąsiedztwie inwestycji, zgodnie ze sztuka 

ogrodniczą zabezpieczenie drzew należy prowadzić pod nadzorem specjalisty dendrologa; 

d) Zaplecze budowy zorganizować na terenie przekształconym  antropogenicznie, utwardzonym, 

zabezpieczonym przed niekontrolowaiyni, wyciekiem substancji ropopochodnych; zakazuje się 

składowania urobku, kruszyw, móteriałów bli dów! ych i odpadów pod koronami drzew i krzewów 

przeznaczonych do adaptacji or a hwisą$jedztwie inwestycji; 
     
 



e) teren inwestycji wygrodzić w sposób uniemożliwiający przedostanie się na jego teren drobnych 

ssaków, gadów, płazów; 

f) podczas prowadzenia prac należy zabezpieczyć wykopy w sposób uniemożliwiający wpadanie 

do nich zwierząt; 

g) w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka konieczność należy umożliwić 

zwierzętom ucieczkę z terenu budowy, a w przypadku braku możliwości ucieczki, zwierzęta należy 

przenieść do odpowiednich siedlisk poza rejon objęty inwestycją, z zastosowaniem przepisów 

odrębnych; 

h) na placu budowy, a następnie podczas eksploatacji należy zastosować oświetlenie zewnętrzne 

dające tzw. „ciepłe” widmo świetlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczające przywabianie 

owadów nocą; obudowy lamp należy stosować szczelne i uniemożliwiające owadom kontakt 

z rozżarzoną żarówką; światło lamp winno być skierowane do dołu na tereny inwestycji 

niezależnie od jej etapu; oświetlenie ograniczyć do niezbędnego minimum; 

i) transparentne elementy elewacji zabezpieczyć, w sposób minimalizujący ewentualne kolizje 

ptaków z nimi, np. poprzez zastosowanie materiałów o niskiej refleksyjności, naklejenie kropek 

i/lub pasków gęsto rozmieszczonych na tych elementach (tj. rozstawionych 2 — 4 cm od siebie); 

J) do nasadzeń oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnych należy stosować gatunki roślin 

rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunków z uwzględnieniem roślin nektarodajnych 

o zróżnicowanych terminach kwitnienia. 

II. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 17.02.2023 r., znak 

L.dz.NZ.9022.2.9.2023.1053.46, wydanej dla przedsięwzięcia określonego jako: „Budowa budynków 

wielorodzinnych z usługami wraz z garażami podziemnymi, niezbędną infrastrukturą techniczną i 

zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obrębu 0003 Kajetany” stwierdził o odstąpieniu od 

konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla ww. przedsięwzięcia w prowadzonym 

postępowaniu zmierzającym do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 

Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z dnia 

14.04.2023 r., znak: WA.ZZŚ.5.4901.1.64.2023.PD (data wpływu do urzędu Gminy Nadarzyn: 20.04.2023 r.) 

zajął stanowisko, że dla przedsięwzięcia pod nazwą: „Budowa budynków wielorodzinnych z usługami wraz z 

garażami podziemnymi, niezbędną infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z 

obrębu 0003 Kajetany”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. Jednocześnie 

Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu PGWWP wskazał na konieczność uwzględnienia „w decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach określonych warunków i wymogów, o których mowa w art. 82 ust. I pkt I lit. 

b ustawy „ooś” oraz nałożenia następującego obowiązku działań, o których mowa w art. 82 ust. 1 pkt2 lit b ustawy 

„ooś”, z uwzględnieniem następujących elementów: 

a) przed przystąpieniem do prac, uzyskać stosowną decyzję pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie - 

planowanej inwestycji w obszarze szczególnego zagrodzenia powodzią, zgodnie z art. 390 ustawy z dnia 

20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z późn. zm.); 

b) naetapie realizacji przedsięwzięcia stosować sprawny technicznie sprzęt i urządzenia; 

c) zaplecze budowy, a w szczególności miejsca postoju pojazdów i maszyn zlokalizować na obszarze, do 

których inwestor posiada tytuł prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczającym przed 

potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych; 

d) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjąć natychmiastowe działania w celu 

usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt należy przekazać 

podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji; 

e) zaplecze budowy wyposażyć w materiały sorpcyjne umożliwiające szybkie usunięcie ewentualnych 

wycieków paliw; 

f) Tankowania paliwa w pracujących pojazdach oraz maszynach, dokonywać poza placem budowy, 

natomiast jeżeli zajdzie taka potrzeba tankowanie: 

e prowadzić na utwardzonej (szczelnej) powierzchni (np. płyty betonowe), na wyznaczonym i 

opisanym miejscu do tankowania, . 

* zbiornik na paliwo będzie to specjalistyczny, szczęlny- -zbiornik z systemem dystrybucyjnym, 

umieszczony w zamykanym szczelnym zbiomniku (. zbiornik w OCE '), umiejscowiony w ww. 

miejscu tankowania, ASY 4 że, 

e miejsce tankowania pojazdów wyposażyć dódatkówo w „sorbeni fpjemnik na zużyty sorbent, celem 

neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa, %    

 



9) 

h) 
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Warszawie, Państwowego Powiatowego I 4 

w przypadku konieczności wykonania odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe prowadzić bez 

konieczności trwałego obniżania poziomu wód; ograniczyć czas odwadniania do minimum, ograniczyć 

wpływ ww. prac do terenu działki inwestycyjnej; wodę z odwodnienia zagospodarować zgodnie z 

obowiązującymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego, jeśli jest prawem 

wymagane; 
na etapie realizacji wyznaczyć miejsce tymczasowego magazynowania odpadów, w tym odpadów 

niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadów niebezpiecznych zabezpieczyć przed negatywnym 

wpływem na środowisko, przed wpływem warunków atmosferycznych oraz przed dostępem osób 

postronnych. Odpady magazynować w pojemnikach odpornych na działanie składników tych odpadów; 

odpady ciekłe magazynować dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposażonych w szczelne 

zamknięcia; a następnie przekazywać podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia w zakresie 

gospodarowania odpadami; 

roboty ziemne prowadzić w sposób nie naruszający stosunków gruntowo — wodnych, a w szczególności 

ograniczający integrację w warstwy wodonośne; 

zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (odkład) składować poza obszarami, na których znajdują się cieki 

wodne, poza terenem zagrożonym powodzią, a także poza obszarami kierunku spływu wód 

powierzchniowych do ujęć wód podziemnych; 

na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy 

odprowadzać powierzchniowo do gruntu; odprowadzanie ww. wód prowadzić w sposób nie powodujący 

zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku i 

natężenia odpływu ww. wód znajdujących się na gruncie; 

na etapie realizacji przedsięwzięcia Ścieki socjalno — bytowe odprowadzać do szczelnych 

bezodpływowych zbiorników na nieczystości (np. TOI — TOI), nie dopuścić do ich przepełnienia 

(systematycznie opróżniać przez uprawnione podmioty); 

na etapie realizacji wodę na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobierać z sieci 

wodociągowej lub dostarczać beczkowozami; 

do budowy sieci kanalizacyjnej stosować materiały wykonane z tworzyw, które nie wchodzą w reakcje 

chemiczne, przez co mogłyby spowodować zanieczyszczenie wód podziemnych i gruntowych; 

ewentualne wody zużyte do prób szczelności zagospodarować zgodnie z obowiązującymi przepisami; 

planowany system kanalizacji regularnie i terminowo poddawać próbom szczelności i konserwacjom; 

wszelkie wykryte nieszczelności bądź awarie niezwłocznie usuwać; 

na etapie eksploatacji wodę pobierać z sieci wodociągowej; 

na etapie eksploatacji ścieki socjalno — bytowe odprowadzać do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; 

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachów oraz terenów utwardzonych odprowadzać do 

rowów/rz. Utraty — zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym; odprowadzanie ww. wód 

prowadzić w sposób nie powodujący zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu wody ma 

gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu ww. wód; 

zastosować urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) dla ww. wód na których 

mogą występować zanieczyszczenia (tereny utwardzone); ww. wody przed odprowadzeniem do 

odbiornika nie mogą zawierać substancji zanieczyszczających w ilościach przekraczających 100 mg/l 

zawiesin ogólnych oraz 15 mg/l węglowodorów ropopochodnych, zgodnie z rozporządzeniem Ministra 

Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczególnie 

szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu do wód 

lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub 

urządzeń wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311); 

urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) regularnie i terminowo poddawać 

czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego działania tych urządzeń oraz wysokiej -skuteczności 

podczyszczania wód opadowych i roztopowych, zgodnie z zaleceniami producenta, wyspecjalizowanej 

firmie wykonującą tą usługę; 

odpady magazynować w sposób selektywny, odpady niebezpieczne magazynować w zamkniętych 

pojemnikach, a następnie sukcesywnie gda 0, do odbioru podmiotom posiadającym stosowne 

zezwolenia w zakresie snspodarowacić, m 
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Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, strony postępowania zostały powiadomione przez Wójta 

Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 15.05.2023 r., znak: ROŚ.6220.12.2023.4.KP 

W trakcie prowadzonego postępowania, na podstawie przedłożonych dokumentów oraz informacji 

zawartych w KIP, dokonano następujących ustaleń dotyczących realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia: 

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsięwzięcia: 

a) _ Przedmiotowe przedsięwzięcie klasyfikuje się, zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 września 

2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 

1839 ze zm.) jako przedsięwzięcie mogące potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko i wymaga 

uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach ($ 3 ust. I pkt 58 lit. b „garaże, parkingi samochodowe 

lub zespoły parkingów, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsięwzięć, o 

których mowa w pkt 52, 54—57 i 59, wraz z towarzyszącą im infrastrukturą, o powierzchni użytkowej nie 

mniejszej niż: 

a. 0,2 ha na obszarach objętych formami ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 

1-5, 8i9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form 

ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy, 

b. 0,5 ha na obszarach innych niż wymienione w lit. a”) 

b) Inwestycja realizowana będzie na terenie objętym obowiązującym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego, przyjętym Uchwałą Nr XXV/258/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 

18 października 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego części wsi 

Kajetany — Wojskowa (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 03.01.2013 r., poz. 104). W w/w dokumencie 

planistycznym działka o nr ew. 211/1 z obrębu 0003 podzielona jest na obszary oznaczone następującymi 

symbolami: 

e MW/U— teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 

e IKP, 2KP — teren placów, 

e  KDL-— teren komunikacji, publiczna droga lokalna. 

Lokalizacja przedmiotowego przedsięwzięcia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

c) Skala przedsięwzięcia i wielkość zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje: 

Projektowaną zabudowę stanowią 3 budynki (moduły) mieszkalne wielorodzinne z usługami w parterach: 

moduły A, B i C, przy czym każdy z modułów B i C składa się z czterech segmentów nie będących , 

samodzielnymi budynkami (segmenty każdego z modułów stoją na wspólnej płycie garażowej i tym 

samym kwalifikują się jako jeden budynek). Projektowane budynki będą mieć 4 kondygnacje naziemne 

oraz | kondygnację podziemną przeznaczoną na garaże i pomieszczenia techniczne. Wysokość całkowita 

budynków nie przekroczy 17 m. Główne wejście na osiedle znajdować się będzie od północy, z placu 

projektowanego u zbiegu ulic Wojskowej i Klonowej. Wjazd dla samochodów projektowany jest od 

wschodniej strony działki, z ul. Klonowej. Część podziemną zabudowy stanowić będą 3 garaże, po 

jednym na każdy z modułów. Kondygnacje podziemne segmentów każdego z modułów będą połączone. 

Garaże będą wentylowane mechanicznie i oddymiane zgodnie z obowiązującymi przepisami na dzień 

złożenia wniosku o pozwolenie na budowę. 

— _ Całkowita powierzchnia działki wynosi 19 995,59 m”. 

— _ Powierzchnia terenu inwestycji: 17 965,89 m”, 

— _ Powierzchnia zabudowy: ok. 6 210,80 m”, 

— _ Powierzchnia terenów zieleni na gruncie rodzimym: ok. 4 516,64 m?, co stanowi 25,14% powierzchni 

terenu inwestycji (jest to jednocześnie udział powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z $5 ust. 1 

pkt 8 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, za powierzchnię biologicznie czynną 

uważa się wyłącznie zieleń na gruncie rodziezyneju,. 

— _ Powierzchnia terenów zieleni na płycje garażu: ać 4 ok. 2 952, 57 m? (nie wliczana do p.b.c) 

— _ Powierzchnia utwardzona łącznie: NYA © s „ok. 4 285,88 m” 

   



d) 

e) 

Projektowana sumaryczna powierzchnia użytkowa mieszkań (PUM) wynosi ok. 18 000 m?. Przewiduje 

się, że w projektowanych budynkach mieszkać będzie (szacunkowo) ok. 650 osób. Projektowana 

sumaryczna powierzchnia użytkowa lokali usługowych (PUU) wynosi ok. 430 m*. 

W pobliżu południowej granicy terenu zaprojektowano teren rekreacyjny z placem zabaw. Wzdłuż 

południowej granicy terenu zaprojektowano szpalery drzew. 

Inwestycja realizowana będzie w dwóch etapach: Etap I — moduł A (1 budynek) oraz Etap II — moduły B 

i C (każdy po 4 segmenty). 

powiązań z innymi przedsięwzięciami, w szczególności kumulowania się oddziaływań przedsięwzięć 

realizowanych _i zrealizowanych, dla których została wydana decyzja o _ środowiskowych 

uwarunkowaniach, znajdujących się na terenie, na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, oraz w 

obszarze oddziaływania przedsięwzięcia lub których oddziaływania mieszczą się w obszarze do 

oddziaływania planowanego przedsięwzięcia w zakresie. w jakim ich oddziaływania mogą prowadzić do 

skumulowania oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem. 

Bezpośrednio na terenie, na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, nie ma zrealizowanych ani 

realizowanych przedsięwzięć, których oddziaływania mogą prowadzić do skumulowania oddziaływań z 

planowanym przedsięwzięciem. W bezpośrednim sąsiedztwie planowanego przedsięwzięcia znajdują się 

drogi publiczne lokalnego układu komunikacyjnego — ulice Wojskowa (od północnego-zachodu) i 

Klonowa (od wschodu). Są to ulice lokalne, charakteryzujące się niewielkim natężeniem ruchu. W 

odległości ok. 130 m na północ od granicy terenu inwestycji znajduje się otwarty parking oraz zabudowa 

magazynowa Platinet Logistics Park. Eksploatacja w/w obiektów powoduje i będzie powodować 

oddziaływania, które kumulować się będą z oddziaływaniami generowanymi przez planowane 

przedsięwzięcie (głównie w zakresie emisji do powietrza i hałasu związanych z ruchem pojazdów). 

Również eksploatacja kotłowni grzewczych w istniejących w tym rejonie budynkach powoduje emisję do 

powietrza, której oddziaływanie będzie się kumulować z oddziaływaniami powodowanymi przez emisje 

z projektowanego zespołu zabudowy z infrastrukturą. Na obszarze działek inwestycyjnych 

przeznaczonych pod budowę budynków mieszkaniowych nie stwierdzono obecności naturalnych szlaków 

migracji, nie wystąpi zatem oddziaływanie skumulowane inwestycji na korytarze migracyjne. 

różnorodności biologicznej, wykorzystania zasobów naturalnych. w tym gleby, wody i powierzchni ziemi: 

Inwestycja nie wpłynie negatywnie na różnorodność biologiczną oraz korytarze ekologiczne, nie 

spowoduje naruszenia lub niszczenia siedlisk gatunków chronionych roślin, zwierzą, porostów czy 

grzybów. 

Przewidywane ilości wykorzystywanej wody, surowców, materiałów, paliw oraz energii . 

W fazie realizacji przedsięwzięcia przewiduje się następujące zużycie wody, surowców, materiałów, paliw 

oraz energii: 

— _ Beton towarowy: ok. 20 000 m? 
— _ Stal zbrojeniowa: ok. 2500 ton 

— _ Energia elektryczna: ok. 200 000 kWh/rok 

- Olej napędowy: ok. 15 Mg/rok 

— Woda na cele bytowe: ok. 250 m*/rok 
— _ Woda na cele technologiczne: ok. 2500 m*/budowę 

— _ Zaprawa towarowa: ok. 300 m*/budowę 

— Piasek: ok. 4000 m*/budowę 
— Cement: ok. 500 ton/budowę 

Przewiduje się, że na etapie realizacji przedsięwzięcia (podobnie jak w fazie późniejszej eksploatacji) 

woda pobierana będzie z sieci wodociągowej, zaś energia elektryczna z zewnętrznej sieci 

elektroenergetycznej. 

Przewidywana ilość wykorzystywanej wody 

Zapotrzebowanie na wodę bytową: 

— Etap I — 32,5 m*/dobę — przepływ obliczeniowy 5,3 I/s 

— Etap 2 — 97,5 m*/dobę — przepływ obliczeniowy 9.2 I/s 

Ogólne przewidywane zużycie wody nięsie wi więc: 130 m*/dobę 

Zapotrzebowanie na wodę pożaro ną =: RE trzne: 

— Etap 1 — 3,0 I/s J, » ! 
—  Etap2—6,0 I/s i s 

Zespół zabudowy będzie zasilan „Podę na cele gaj oraz ppoż. z gminnej sieci wodociągowej. 
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Przewidywane ilości wykorzystywanych surowców, materiałów, paliw i energii: 

Szacunkowe zużycie energii w fazie eksploatacji projektowanego zespołu zabudowy wynosić będzie: 

- ciepło wytworzone na miejscu w indywidualnych kotłowniach grzewczych opalanych gazem 

ziemnym: ok. 1470,9 MWh/rok; roczne zużycie gazu oszacowano na poziomie ok. 161 000 m*; 

— energia elektryczna z sieci elektroenergetycznej: 2,034 MWh/rok. 

Normalna eksploatacja przedsięwzięcia nie będzie powodować zużycia surowców ani materiałów. 

Zużycie surowców i materiałów występować będzie jedynie podczas okresowych prac remontowych - 

wielkość zużycia zależeć będzie od zakresu tych prac. 

f) emisji i występowania innych uciążliwości: 

Oddziaływanie związane z fazą realizacji przedsięwzięcia będą miały charakter odwracalny oraz 

będą krótkotrwałe, nie powodujące negatywnego oddziaływania na środowisko. W trakcie realizacji 

przedsięwzięcia wystąpi emisja pyłów i gazów do powietrza, emisja hałasu, pochodząca z maszyn 

budowlanych i eksploatacji urządzeń oraz ruchu pojazdów a także emisja odpadów oraz ścieków 

socjalno-bytowych. Uciążliwości te będą miały charakter krótkotrwały i ustąpią po zakończeniu prac 

budowlanych. 

Na etapie eksploatacji planowanego przedsięwzięcia wystąpi emisja hałasu i substancji do 

powietrza, będą powstawać odpady oraz ścieki bytowe. Głównym źródłem emisji substancji do powietrza 

oraz emisji hałasu będzie ruch pojazdów osobowych i ciężarowych po terenie inwestycyjnym a także 

praca urządzeń grzewczych i wentylacyjnych. Planowana inwestycja nie spowoduje znacznego wzrostu 

emisji zanieczyszczeń gazowych i pyłowych do powietrza, dopuszczalnie poziomy substancji w 

powietrzu zostaną dotrzymane. W trakcie eksploatacji planowanego przedsięwzięcia nie powinny 

występować przekroczenia dopuszczalnych norm poziomów hałasu w środowisku. 

Na etapie eksploatacji woda na cele socjalno — bytowe oraz technologiczne będzie pobierana z 

wodociągu gminnego. Ścieki bytowe odprowadzane będą do sieci kanalizacji sanitarnej. Przewiduje się 

odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z terenu projektowanego zespołu zabudowy do 

podziemnych zbiorników retencyjnych, a następnie do rowów melioracyjnych (infiltracyjnych) 

zlokalizowanych w sąsiedztwie terenu inwestycji Ścieki z odwodnienia posadzek garaży podziemnych 

będą po podczyszczeniu na separatorach substancji ropopochodnych odprowadzane do gminnej sieci 

kanalizacji sanitarnej. Nie przewiduje się istotnego oddziaływania planowanego przedsięwzięcia na 

środowisko wodno-gruntowe w warunkach normalnej (bezawaryjnej) eksploatacji. 

Odpady powstające w trakcie eksploatacji będą magazynowane selektywnie i przekazywane 

uprawnionym podmiotom gospodarczym do zagospodarowania (odzysku lub unieszkodliwienia) zgodnie 

z obowiązującymi przepisami w tym zakresie. 
Planowana inwestycja nie wpłynie znacząco na klimat, nie spowoduje uciążliwości, które 

mogłyby znacząco negatywnie wpływać na środowisko. Eksploatacja planowanego przedsięwzięcia nie 

powinna spowodować przekroczenia dopuszczalnych standardów jakości środowiska. 

g) Ocenianego w oparciu o wiedzę naukową ryzyka wystąpienia poważnych awarii lub katastrof naturalnych 

i budowlanych. przy uwzględnieniu używanych substancji i stosowanych technologii. w tym ryzyka 

związanego ze zmianą klimatu: 

Analizowane zamierzenie inwestycyjne nie kwalifikuje się jako źródło potencjalnego wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej w rozumieniu przepisów ochrony środowiska. Zgodnie z art. 3 pkt 23 i 24 

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony środowiska, w odniesieniu do niniejszego 

przedsięwzięcia mogą wystąpić sytuacje awaryjne. Sytuacje te mogą dotyczyć ewentualnych zakłóceń w 

funkcjonowaniu sprzętu mechanicznego stosowanego w trakcie prac budowlanych i montażowych oraz 

likwidacyjnych i demontażowych (np. wyciek substancji ropopochodnych) i mogą stworzyć zagrożenie 

dla środowiska gruntowo — wodnego. Celem minimalizacji ww. ryzyka zastosowany zostanie sprzęt 

sprawny technicznie, spełniający stosowne normy. Inwestycja zostanie zrealizowana zgodnie z 

obowiązującymi przepisami Prawa budowalnego, zatem nie przewiduje się ryzyka wystąpienia katastrofy 

budowlanej. Potencjalne awarie na terenie przedmiotowej inwestycji na etapie jej eksploatacji, mogą być 

spowodowane przez wybuch pożaru, awarię lokalnej kanalizacji lub wodociągu. W wyniku ww. zdarzeń 

może nastąpić niekontrolowana emisja zanieczyszczeń do środowiska gruntowo — wodnego lub do 

powietrza. Na bieżąco należy więc przeciwdziałać ww. „zagrożeniom stosując prewencję w zakresie: 

utrzymania w należytym stanie urządzeń i instalacji; zapewniejtią łatwego dostępu do obiektów systemu 

kanalizacyjnego, bezwzględnego przestrzegańią "przepisów: „bezpieczeństwa i higieny pracy, 

magazynowania i gospodarowania odpadami zśodnić z obowiążująćj i przepisami. Budynki mieszkalne 

zgodnie z obowiązującymi przepisami będą yo CiĘ: w 4 5RrB |eaśniczy. Obiekt będzie również 
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wyposażony w odpowiednią ilość wody wyliczoną na podstawie obliczonego obciążenia ogniowego. 

Zostaną ponadto wdrożone procedury postępowania przeciwpożarowego. 

Przewidywanych ilości i rodzaju wytwarzanych odpadów oraz ich wpływu na środowisko, w przypadkach 

gdy planuje się ich powstawanie: 

W czasie realizacji będą wytwarzane odpady w wyniku: 

— rozbiórki istniejących budynków i nawierzchni utwardzonych oraz sieci i przyłączy 
instalacyjnych; 

— _ wykonywania wykopów pod fundamenty i infrastrukturę techniczną; 

— _ prac budowlano-montażowych. 

Na terenie planowanego przedsięwzięcia znajdują się przeznaczone do rozbiórki budynki 

niemieszkalne (o łącznej kubaturze ok. 12300 m*), nawierzchnie utwardzone oraz elementy 

infrastruktury. Rozbiórka wymienionych obiektów spowoduje wytworzenie dużej ilości odpadów. 

Odpady z rozbiórki zostaną zagospodarowane podobnie jak odpady wytworzone podczas budowy. Będą 

one wywożone z placu robót sukcesywnie w miarę postępu prac rozbiórkowych kolejnych budynków. 

Nie przewiduje się wykorzystania gruzu i betonu z rozbiórek do celów realizacji planowanej inwestycji. 

Na etapie realizacji przewiduje się powstawanie następujących odpadów: 

Odpady niebezpieczne 

08 01 11* Odpady farb i lakierów zawierających rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje 

niebezpieczne, w ilości 0,30 Mg/etap realizacji 

08 04 09* Odpadowe kleje i szczeliwa zawierające rozpuszczalniki organiczne lub inne substancje 

niebezpieczne, w ilości 0,30 Mg/etap realizacji 

13 02 05* Mineralne oleje silnikowe, przekładniowe i smarowe nie zawierające związków 

chlorowcoorganicznych, w ilości 0,30 Mg/etap realizacji, 

1501 10* opakowania zawierające pozostałości substancji niebezpiecznych lub nimi 

zanieczyszczone, w ilości 1,20 Mg/etap realizacji, 

15 02 02* Sorbenty, materiały filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujęte w innych grupach), tkaniny 

do wycierania (np. szmaty, ścierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami 

niebezpiecznymi, w ilości 0,30 Mg/etap realizacji, 

16 02 13* Zużyte urządzenia zawierające niebezpieczne elementy inne niż wymienione w 16 02 09 

do 16 02 12 (świetlówki), w ilości 0,15 Mg/etap realizacji 

17 05 03* Gleba i ziemia, w tym kamienie, zawierające substancje niebezpieczne w ilości 710 

Mgj/etap realizacji " 

Odpady inne niż niebezpieczne 

08 01 12 Odpady farb i lakierów inne niż wymienione w 08 O1 11, w ilości 0,3 Mg/etap realizacji, 

08 04 10 Odpadowe kleje i szczeliwa inne niż wymienione w 08 04 09, w ilości 0,3 Mg/etap 

realizacji, 

15 01 01 Opakowania z papieru i tektury, w ilości 7,20 Mg/etap realizacji, 

15 01 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilości 3,60 Mg/etap realizacji, 

15 01 03 Opakowania z drewna, w ilości 4,20 Mg/etap realizacji, 

15 01 04 Opakowania z metali, w ilości 1,50 Mg/etap realizacji, 

15 01 05 Opakowania wielomateriałowe, w ilości 0,3 Mg/etap realizacji, 

17 01 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiórek i remontów, w ilości 120,0 Mg/etap 

realizacji, 

17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiałów ceramicznych i 

elementów wyposażenia inne niż wymienione w 17 01 06, w ilości 10 000 Mg/etap realizacji (w 

trakcie rozbiórki budynków istniejących), 

17 01 03 Odpady innych materiałów ceramicznych i elementów wyposażenia, w ilości 36,0 

Mgy/etap realizacji 

  

      

    

  

ÓwWiylerap 
17 04 05 Żelazo i stal, w ilości 24,0 oks 

17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamiekie/ i 

Mgj/etap realizacji —     
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17 06 04 Materiały izolacyjne inne niż wymienione w 17 06 01 i 17 06 03, w ilości 6,0 Mg/etap 
realizacji, 

- 1708 02 Materiały budowlane zawierające gips inne niż wymienione w 17 08 01, w ilości 3,0 

Mg/etap realizacji, 

- 1709 04 Zmieszane odpady z budowy, remontów i demontażu inne niż wymienione w 17 09 01, 17 

09 02 i 17 09 03, w ilości 24,0 Mg/etap realizacji, 

— 200101 Papier i tektura, w ilości 0,30 Mgy/etap realizacji, 

- 200102 Szkło, w ilości 0,30 Mg/etap realizacji, 

— 2001 08 Odpady kuchenne ulegające biodegradacji, w ilości 0,06 Mgy/etap realizacji, 

— 200139 Tworzywa sztuczne, w ilości 0,30 Mg/etap realizacji, 

- 200140 Metale, w ilości 0,006 Mg/etap realizacji, 

- 200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilości 6,0 Mg/etap realizacji. 

W celu posadowienia budynków oraz przygotowania terenu do realizacji nawierzchni utwardzonych 

wymagane będzie wydobycie mas ziemnych, których ilość określono szacunkowo na ok. 50 000 m*., ok. 20% 

w/w nie zanieczyszczonych wydobytych mas ziemnych może zostać wykorzystana na miejscu do wykonania 

nasypów oraz urządzania terenów zieleni. Reszta mas ziemnych wydobytych w ciągu prac budowlanych 

stanowić będzie odpad, wymagający wywiezienia i odpowiedniego zagospodarowania. 

Wydobyte masy ziemne stanowiące grunty o przekroczonych standardach jakości będą tymczasowo 

magazynowane na terenie planowanej inwestycji w wydzielonych pryzmach w sposób wykluczający 

zanieczyszczenie środowiska  gruntowo wodnego — miejsce tymczasowego magazynowania 

zanieczyszczonych gruntów zostanie wyłożone mocną, chemoodporną folią budowlaną HDPE. Pryzmy z 

zanieczyszczoną ziemią zostaną uformowane na w/w folii, po ich uformowaniu zostaną również przykryte 

folią w celu zabezpieczenia przed wymywaniem zanieczyszczeń wskutek opadów deszczu. Odpady w postaci 

zanieczyszczonej ziemi zostaną przekazane firmie posiadającej niezbędne świadectwo ADR oraz zezwolenie 
na transport odpadów, która dokona transportu odpadów do miejsca wykonywania remediacji metodą „ex- 

situ”. 

Odpady, które zostaną wytworzone w fazie realizacji, będą magazynowane selektywnie w wydzielonym 

miejscu, zabezpieczonym przed dostępem osób postronnych. Miejsce magazynowania odpadów zostanie 

wyznaczone na skraju placu robót, tak by nie kolidować z pracami budowlanymi. Ziemia z wykopów (17 05 

04) oraz gruz (17 01 01, 17 01 07) będą magazynowane luzem w wydzielonych pryzmach, Gruz alternatywnie 

może być magazynowany w kontenerach typu „hakowiec”. Pozostałe wymienione odpady inne niż 

niebezpieczne będą magazynowane w kontenerach. W przypadku wytworzenia odpadów niebezpiecznych 

(np. oleje, świetlówki, pozostałości farb i klejów zawierających substancje niebezpieczne oraz opakowania 

po nich, zużyte czyściwa i ubrania robocze zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi) będą one 

gromadzone w szczelnych, zamykanych kontenerach i odbierane przez firmy posiadające niezbędne | 

zezwolenia na działalność w zakresie gospodarki odpadami. 

Odpady budowlane mogą być usuwane sukcesywnie lub po zakończeniu budowy. 

Na etapie eksploatacji będą powstawały następujące odpady: 

Odpady inne niż niebezpieczne 

— 150101 Opakowania z papieru i tektury, w ilości 1,50 Mg/rok, 

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilości 8,70 Mg/rok, 

— 1501 04 Opakowania z metali, w ilości 0,50 Mg/rok, 

— 1501 07 Opakowania ze szkła, w ilości 17,6 Mg/rok, 

— 200101 Papier i tektura, w ilości 14,7 Mg/rok. 

— 200102 Szkło , w ilości 2,0 Mg/rok. 

— 2001 39 Tworzywa sztuczne, w ilości 1,10 Mg/rok. 

— 200140 Metale, w ilości 0,50 Mg/rok. 

— 2001 08 Odpady kuchenne ulegające biodegradacji, w ilości 9,40 Mg/rok 

— 200136. Zużyte urządzenia elektryczne i elektroniczne inne niż wymienione w 20 01 21, 2001 

23, 2001 35, w ilości 3,50 Mg/rok, , 

- 200201 Odpady ulegające iodzzadacj GER w ilości 0,70 Mg/rok. 

- 200301 Niesegregowane (zmieszane) gdpady omuńalięgj ilości 157,20 Mg/rok, 
— 2003 07 Odpady wielkogabarytowe, w ilośćisi tok: 
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Miejsca gromadzenia odpadów komunalnych będą usytuowane w sposób zapewniający dogodne 

korzystanie z kontenerów i pojemników. Kontenery ipojemniki będą odpowiednio oznaczone dla 

poszczególnych odpadów. Odbiorcami odpadów będą wyłącznie podmioty posiadające wymagane 

uprawnienia w zakresie gospodarki odpadami. Odpady będą wywożone środkami transportu firm 

uprawnionych do ich odbioru i transportu. 

Gospodarka odpadami w fazie eksploatacji projektowanego przedsięwzięcia, prowadzona z zachowaniem 

wymagań obowiązującego prawa, nie będzie wywierała odczuwalnego wpływu na stan środowiska. Nie 

przewiduje się również powstania nadzwyczajnych zagrożeń dla środowiska, których źródłem byłoby 

gospodarowanie omawianymi odpadami. 

Biorąc pod uwagę opisany powyżej planowany sposób magazynowania i dalszego zagospodarowania 

poszczególnych rodzajów odpadów planowanych do wytworzenia w fazie realizacji oraz eksploatacji 

przedsięwzięcia, nie przewiduje się negatywnego oddziaływania analizowanych odpadów na środowisko, tj. 

glebę i ziemię, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, zdrowie ludzi oraz zwierzęta. 

i) Zagrożenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikającego z emisji: _Nie przewiduje się oddziaływań 

zagrażających zdrowiu ludzi. 

Usytuowanie przedsięwzięcia z uwzględnieniem możliwego zagrożenia dla środowiska, w szczególności 

przy istniejącym i planowanym użytkowaniu terenu, zdolności samooczyszczania się środowiska i 

odnawiania się zasobów naturalnych, walorów przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowań 

miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego: 

a) Obszary wodno — błotne oraz inne obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych w tym siedliska łęgowe 

oraz ujścia rzek: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary wodno — błotne, oraz inne obszary o płytkim 

zaleganiu wód podziemnych w tym siedliska łęgowe oraz ujścia rzek; 

b) Obszary wybrzeży: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary wybrzeży; 

c) Obszary górskie lub leśne: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary górskie i leśne; 

d) Obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wodnych i obszary ochronne wód śródlądowych: 

Nie nastąpi oddziaływanie na obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary ochronne 

wód śródlądowych; 

e) Obszary wymagające specjalnej ochrony ze względu na występowanie gatunków roślin i zwierząt lub ich 

siedlisk przyrodniczych objętych ochroną, w tym Natura 2000oraz pozostałe formy ochrony przyrody: 

W zasięgu znaczącego oddziaływania planowanego przedsięwzięcia nie ma obszarów chronionych na 

podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916, z 

późniejszymi zmianami). Najbliżej położonym w stosunku do przedmiotowej inwestycji obszarem 

objętym ochroną jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK). Najbliższa granica tego 

obszaru przebiega w odległości ok. 960 m na północny-zachód od terenu planowanego przedsięwzięcia. 

Najbliższym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Żabieńcu 

PLH140039 oddalony o ok. 14,2 km od terenu planowanego przedsięwzięcia w kierunku południowo 

wschodnim od granic inwestycji. Najbliższym względem terenu przedsięwzięcia zidentyfikowanym 

korytarzem ekologicznym o randze krajowej i kontynentalnej jest Korytarz „Dolina środkowej Wisły” 

(GKPnC-10A), należący do sieci korytarzy ekologicznych opracowanych przez Instytut Biologii Ssaków 

(aktualizacja: 2012 r.) istotnych dla populacji dużych ssaków leśnych oraz spójności siedlisk leśnych i 

wodno-błotnych. Jest to zarazem korytarz ekologiczny o znaczeniu międzynarodowym tzw. sieci 

ECONET, łączący obszar węzłowy Puszczy Kampinoskiej (20M) z obszarem węzłowym Dolina 

Środkowej Wisły (23M). Korytarz ten znajduje się w odległości ok. 24 km od terenu planowanego 

przedsięwzięcia w kierunku północno-wschodnim. W oddaleniu 1 km w kierunku północno-zachodnim 

oraz 1,8 km w kierunku wschodnim od terenu przedsięwzięcia przebiegają dwa ciągi przyrodnicze o 

znaczeniu ponadlokalnym wskazane w Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 

Przestrzennego, przyjętym Uchwałą Nr LXXXII/2746/06 Rady m. st. Warszawy, z dnia 10 października 

2006 r. (z późniejszymi zmianami). Są to rzeka Zimna Woda oraz rzeka Utrata. Ze względu na znaczne 

oddalenie, teren, na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, nie ma udziału w pełnieniu funkcji 

wyżej opisanych ponadlokalnych ciągów przyrodniczych. Realizacja i późniejsza eksploatacja 

planowanej inwestycji nie wpłynie na funkcjonowanie analizowanych ciągów przyrodniczych, nie będzie 

miała znaczącego wpływu na obszary Pazejskie jeci Obszarów Natura 2000, w tym na jego 

integralność oraz spójność Europejskiej ra io WE atura 2000. Realizacja przedsięwzięcia nie 

spowoduje zajęcia terenów cennych ch stąpi ingerencja: w siedliska naturalne i 

półnaturalne mogące stanowić chronione gie 5 
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istotny do zwiększenia wrażliwości elementów środowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia 

różnorodności biologicznej terenu oraz nie wpłynie znacząco na siedliska łęgowe. 

Obszary. na których standardy jakości środowiska zostały przekroczone lub istnieje prawdopodobieństwo 

ich przekroczenia: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary, na których standardy jakości środowiska 

zostały przekroczone. Odległości terenu inwestycji od najbliższych obiektów i obszarów zabytkowych 

wykluczają znaczący negatywny wpływ przedsięwzięcia na te obiekty; 

Obszary o krajobrazie mającym znaczenie historyczne. kulturowe lub archeologiczne: Nie nastąpi 

oddziaływanie na obszary o krajobrazie mającym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne 

Najbliższymi względem terenu planowanej inwestycji obiektami zabytkowymi są zabytki archeologiczne 

w postaci śladów osadnictwa, figurujące w Gminnej Ewidencji Zabytków gm. Nadarzyn (GEZ) pod ID 

60-64/53, 60-64/54, 60-64/55, 60-64/56. Stanowiska znajdują się w odległości ok. 0,9 km na południowy 

— wschód od terenu planowanego przedsięwzięcia. Pozostałe obiekty wpisane do GEZ znajdują się 

w dalszej odległości; 

Gęstość zaludnienia: Gęstość zaludnienie w gminie Nadarzyn wynosi aktualnie 180 osób/km? ( dane wg 

GUS 2020 r.); 

Obszary przylegające do jezior: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary przylegające do jezior i innych 

naturalnych zbiorników wód stojących; 

Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastąpi oddziaływanie na uzdrowiska i obszary 

ochrony uzdrowiskowej; 

Wody i obowiązujące dla nich cele środowiskowe: 

Analizowane przedsięwzięcie znajduje się w dorzeczu Wisły. Zabudowa planowana jest poza 

terenami szczególnego zagrożenia powodzią, Przedsięwzięcie będzie realizowane w dorzeczu Wisły w 

obszarze Jednolitej Części Wód Powierzchniowych (JCWP) Utrata od źródeł do Żbikówki (kod 

RW200017272833). Aktualny potencjał ekologiczny ww. JCWP został określony na podstawie Planu 

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły jako zły, z uwagi na umiarkowany stan 

ekologiczny. Dla przedmiotowej JCWP osiągnięcie celów środowiskowych uznano za zagrożone z uwagi 

na stwierdzone wskaźniki jakości wód. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogację na podstawie art. 

4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE, którą uzasadnia się brakiem 

możliwości technicznych (braku danych o źródłach zanieczyszczeń i nieproporcjonalnością kosztów), 

określono możliwość osiągnięcia celów środowiskowych na 2027 r. Planowane są działania podstawowe, 

obejmujące poprawę warunków dla obszarów chronionych, warunków hydromorfologicznych, 

uporządkowanie gospodarki ściekowej oraz kształtowanie stosunków wodnych w zlewni JCWP. 

Przedsięwzięcie będzie realizowane w granicy jednolitej części wód podziemnych o europejskim 

kodzie PLGW2000065, której stan chemiczny i ilościowy określono jako dobry a osiągnięcie celów 

środowiskowych uznano za niezagrożone. Wskazana JCWPd nie uzyskała odstępstw dla osiągnięcia * 

celów środowiskowych. 

Teren inwestycji znajduje się w granicach nieudokumentowanego Głównego Zbiornika Wód 

Podziemnych nr 215 — „Subniecka warszawska”. 

Nie przewiduje się bezpośredniego wpływu planowanego przedsięwzięcia na stan ilościowy i 

jakościowy wód powierzchniowych lub podziemnych. Przedsięwzięcie nie będzie stwarzać zagrożeń dla 

osiągnięcia celów środowiskowych jednolitych części wód, zapewniając nienaruszalność przepisów 

dotyczących ochrony wód, określonych w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 18 października 2016 

w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (Dz. U. 2016 r. poz. 1911 z późn. 

zm.). Inwestycja nie narusza ustaleń warunków korzystania z wód regionu wodnego Środkowej Wisły 

(rozporządzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego zarządu Gospodarki Wodnej w Warszawie — Dz. Urz. 

Woj. Mazow. poz. 3449 z późn. zm.). 

Mając na uwadze charakter i skalę inwestycji stwierdza się, że jej realizacja nie będzie miała 

negatywnego wpływu na osiągnięcie celów środowiskowych JCWPd na obszarze której się znajduje. 

Planowane prace nie wywołają zmian kierunków krążenia wody. Powyższe dotyczy zarówno etapu 

realizacji/likwidacji, jak i eksploatacji przedsięwzięcia: Planowana inwestycja nie będzie wpływać na 

zmianę jakości wód podziemnych (szczególnie w sytuacji zastosowania odpowiednich środków 

minimalizujących potencjalne negatywne oddziaływanie <w stopniu zmieniającym ich obecną klasę 

jakości. 5 %ę 
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3. Rodzaj i skala możliwego oddziaływania w odniesieniu do uwarunkowań wymienionych w pkt 1i 2 

wynikające z: 

a) Zasięgu oddziaływania: Zasięg oddziaływania przedsięwzięcia będzie ograniczony do najbliższego 

otoczenia miejsca realizacji, oddziaływanie będzie miało charakter lokalny, krótkotrwały i odwracalny, 

o niewielkiej skali. Nie nastąpi znaczący negatywny wpływ na środowisko. 

b) Transgranicznego charakteru oddziaływania przedsięwzięcia na poszczególne elementy przyrodnicze: 

Nie wystąpi transgraniczne oddziaływanie na środowisko i jego elementy przyrodnicze. 

c) Wielkości i złożoności oddziaływania, z uwzględnieniem obciążenia istniejącej infrastruktury 

technicznej: Nie wystąpią oddziaływania o znacznej wielkości lub złożoności. 

d) Prawdopodobieństwa oddziaływania: Oddziaływanie w trakcie realizacji będzie lokalne, krótkotrwałe i 

odwracalne, przy zastosowaniu odpowiednich rozwiązań organizacyjnych i technologicznych, normy 

emisyjne nie zostaną przekroczone. W trakcie eksploatacji bezpośrednie oddziaływanie na środowisko 

będzie znikome, ograniczone do terenu inwestycji. 

e) Czasu trwania, częstotliwości i odwracalności oddziaływania: Oddziaływanie powstałe na etapie 

realizacji przedsięwzięcia będą miały charakter krótkotrwały i odwracalny, ustąpią po zakończeniu prac 

budowlanych. W trakcie eksploatacji oddziaływanie będzie miało znikomy zasięg, nie spowoduje 

przekroczenia jakości środowiska, nie spowoduje uciążliwości, które mogłyby negatywnie wpływać na 

jakość środowiska. 

f) Powiązań z innymi przedsięwzięciami. w szczególności kumulowania się oddziaływań przedsięwzięć 

realizowanych _i zrealizowanych, dla których została wydana decyzja o środowiskowych 

uwarunkowaniach. znajdujących się na terenie, na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, oraz w 

obszarze odziaływania planowanego przedsięwzięcia lub których oddziaływania mieszczą się w obszarze 

oddziaływania planowanego przedsięwzięcia w zakresie, w jakim ich oddziaływania mogą prowadzić do 

skumulowania oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem: Bezpośrednio na terenie, na którym 

planuje się realizację przedsięwzięcia, nie ma zrealizowanych ani realizowanych przedsięwzięć, których 

oddziaływania mogą prowadzić do skumulowania oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem. 

g) Możliwości ograniczenia oddziaływania: Nie występują uciążliwości mogące negatywnie oddziaływać 

na jakość środowiska, które mogłoby wymagać istotnego ograniczenia. 

W niniejszej decyzji uwzględniono w całości warunki i wymagania oraz wskazany obowiązek działań, 

wyszczególnione w opinii Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody 

Polskie z dnia 14.04.2023 r., znak WA.ZZŚ.5.4901.1.64.2023.PD oraz Regionalnego Dyręktora Ochrony 

Środowiska w Warszawie z dnia 24.02.2023 r., znak WOOŚ—L.4220.193.2023.ML. 

W toku postępowania administracyjnego nie zostały złożone żadne uwagi i wnioski. 

Po przeprowadzeniu analizy przedłożonych dokumentów i wzięciu pod uwagę powyższych 

uwarunkowań, orzeczono jak w sentencji. | 

POUCZENIE 

Na niniejszą decyzję służy odwołanie, wniesione za pośrednictwem Wójta Gminy Nadarzyn do 

Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. 

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania 

wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji 

publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje 

się ostateczna i prawomocna, co oznacza, iż decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest możliwości 

zaskarżenia decyzji do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego. Nie jest możliwe skuteczne cofnięcie 

oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania. 

Jeśli niniejsza decyzja została wydana z naruszeniem przepisów postępowania a konieczny do 

wyjaśnienia zakres sprawy ma istotny wpływ na jej rozstrzygnięcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty 

w odwołaniu, organ odwoławczy przeprowadzą 4 spostęp anie wyjaśniające. W zakresie niezbędnym dla 

rozstrzygnięcia sprawy. Organ odwoławczy $rżeprówa M wadzą” s powanie wyjaśniające także wówczas, gdy jedna 

ze stron zawarła w odwołaniu wniosek o przóbto adżenie przćz-órgan odwoławczy postępowania wyjaśniającego 

w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięciajsp « ałe sd wyraziły na to zgodę, w terminie 14 dni od 
IR 
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dnia doręczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwołania, zawierającego wniosek o przeprowadzenie przez 

organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy. 

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy „ooś” decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach 

dołącza się do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę obiektu budowlanego oraz do zgłoszenia. 

Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia powinno nastąpić w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja o 

środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna. 

Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja 

o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed 

upływem terminu, o którym mowa w ust. 3, od organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, 

stanowisko, że realizacja planowanego przedsięwzięcia przebiega etapowo oraz, że aktualne są warunki realizacji 

przedsięwzięcia zawarte w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa w 

art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje w drodze postanowienia, na podstawie informacji 

na temat stanu środowiska i możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach. Na postanowienie opa PUT zzania, 
ZNA AN 

N       
   

    

Załącznik do decyzji: 

Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy „ooś”) 

Otrzymują: 

1.  REFORMER Sp. z o.o., Al. Krakowska 60, 05 — 090 Raszyn, reprezentowane przez pełnomocnika, Pana Piotra 

Czubę, 

2. Urząd Gminy Nadarzyn — kopia a/a 

3. Strony postępowania — powiadamiane obwieszczeniem zgodnie z art. 49 k.p.a. 

Do wiadomości: 

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie, 

ul H. Sienkiewicza 3, 00 — 015 Warszawa 

2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, 

ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszków 

3. _ Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, 

ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Łowicz ? 

Przygotował: Krzysztof Pietrzykowski — Inspektor ds. Ochrony Środowiska UG Nadarzyn



WÓJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 16.06.2023 r. 

ul. Mszczonowska 24 

05 — 830 Nadarzyn 

ROŚ.6220.12.2023.KP.5 

Załącznik do Decyzji Wójta Gminy Nadarzyn Nr 5/ 2023, 

dotyczącej ustalenia środowiskowych uwarunkowań 

realizacji przedsięwzięcia pod nazwą: 

  

  

„Budowa budynków wielorodzinnych z usługami wraz z garażami podziemnymi, niezbędną 
infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu 

> na dz. o nr ew. 211/1 z obrębu 0003 Kajetany”   
  

Wnioskodawca: 

REFORMER Sp. zo.o., Al. Krakowska 60, 05 — 090 Raszyn, reprezentowane przez pełnomocnika Pana 

Piotra Czubę, STUDIO OCHRONY ŚRODOWISKA NATURA Ewa Panecka, ul. Tumska 39 m.3, 02 — 430 

Warszawa. 

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępniania informacji o środowisku i 

jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. 

Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z późn. zm.) zwanej ustawą „ooś”, do wydanej decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach załącza się charakterystykę planowanego przedsięwzięcia, opracowaną na podstawie Karty 

Informacyjnej Przedsięwzięcia, data opracowania 14.10.2022 r., sporządzonej wg wymogów zawartych w art. 

62a ustawy „ooś” przez mgr inż. Jana Sosnowskiego STUDIO OCHRONY ŚRODOWISKA NATURA Ewa 

Panecka, ul. Tumska 39 m. 3, 02 — 430 Warszawa, datowanej 12 grudnia 2023 r., załączonej do wniosku z dnia 

3.01.2023r. 

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA 

Planowane przedsięwzięcie polegać będzie na budowie 3 budynków wielorodzinnych z usługami wraz z 

garażami podziemnymi, niezbędną infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu na dz. o hr ew. 211/1 z 

obrębu 0003 Kajetany, gmina Nadarzyn, przy ul. Wojskowej 2. Planowane budynki będą mieć 4 kondygnacje 

naziemne oraz | kondygnację podziemną przeznaczoną na garaże i pomieszczenia techniczne. Powierzchnia, 

która zostanie przekształcona w celu realizacji przedmiotowej inwestycji, wyniesie ok. 1,8 ha. Całkowita 

powierzchnia użytkowa garaży i parkingów wraz z towarzyszącą im infrastrukturą wyniesie do 1,3 ha. 

Teren planowanego przedsięwzięcia jest terenem powojskowym i jest częściowo zabudowany 5 

budynkami w bardzo złym stanie technicznym, przewidzianymi do rozbiórki, częściowo ogrodzony, oraz 

częściowo utwardzony. Na terenie działki zlokalizowane są sieci techniczne. Znaczącą część działki porasta 

aktualnie zieleń wysoka (drzewa i krzewy). Znaczącą część działki porasta aktualnie zieleń wysoka (drzewa i 

krzewy). W otoczeniu obszaru inwestycji znajdują się m.in. dwa pasy drogowe, łąki, pola uprawne, tereny 

niezagospodarowane porośnięte zielenią nieurządzoną. W otoczeniu obszaru inwestycji znajdują się następujące 

tereny i obiekty: 

— w kierunku północnym — pas drogowy ul. Wojskowej, łąki, pola uprawne dalej otwarty parking oraz 

zabudowa magazynowa Platinet Logistics Park; 

— w kierunku wschodnim — pas drogowy ul. Klonowej, dalej tereny nie zagospodarowane porośnięte 

zielenią nieurządzoną, dalej zabudowa jednorodzinna — najbliższy względem terenu inwestycji 

istniejący budynek jednorodzinny znajduje się w odległości ok. 290 m przy ul. Klonowej 41B; 

— _ wkierunku południowym — tereny nie zagospodarowane porośnięte zielenią nieurządzoną; 

— _ w kierunku zachodnim — tereny nie zagospodarowane porośnięte zielenią nieurządzoną, dalej łąki i pola 

uprawne. 

  

Rodzaj technologii 

Projektowane budynki wykonańć z0staną w; „tećhhóJogii typowej dla realizowanych obecnie 
przedsięwzięć budowlanych tego rodzaju Projektowana. konstrukcja to żelbetowe szkielety wykonane ze 

| ę a 00 ; Poe 

 



zbrojonego monolitycznego betonu wylewanego bezpośrednio w miejscu wbudowania. Układ konstrukcyjny 

składa się ze słupów i ścian nośnych przekazujących obciążenie z poszczególnych kondygnacji bezpośrednio na 

monolityczne żelbetowe płyty fundamentowe. Ściany nośne stanowiące o sztywności przestrzennej układu to 

ściany obudowujące trzony komunikacyjne oraz pojedyncze ściany wewnętrzne i zewnętrzne uzupełniające 

układ. Stropy budynków projektuje się w postaci płaskich płyt monolitycznych wspartych bezpośrednio na 

ścianach nośnych i słupach. Ściany działowe i osłonowe projektuje się jako murowane nienośne stanowiące 

wypełnienie budynku, Projektuje się elewacje z dociepleniem wykończone w technologii lekkiej mokrej. Drogi 

wewnętrzne oraz parkingi wykonane zostaną z kostki betonowej na podbudowie z kruszywa. Budynki 

wyposażone będą standardowo w typowe systemy niezbędne dla komfortu użytkowania: instalację wodno — 

kanalizacyjną, wentylację mechaniczną wyciągową, instalację grzewczą, instalację elektryczną i teletechniczną. 

Ponadto, budynki zostaną wyposażone we wszystkie niezbędne systemy związane z ochroną i bezpieczeństwem 
przeciwpożarowym. 

Inwestycja realizowana będzie w dwóch etapach: Etap I — moduł A (1 budynek) oraz Etap II — moduły 

B i C (każdy po 4 segmenty). 

W przypadku modułu A, poziom „zero” zaprojektowano na rzędnej 119,71 m n.p.m. Spód płyty 

fundamentowej projektuje się na poziomie -4,34 p.p.t., tj. na rzędnej 115,37 m n.p.m. 

W przypadku modułu B, poziom „zero zaprojektowano na rzędnej 120,46 m n.p.m. Spód płyty 

fundamentowej projektuje się na poziomie -3,63 p.p.t., tj. na rzędnej 116,83 m n.p.m. 

W przypadku modułu C, poziom „zero zaprojektowano na rzędnej 121,01 m n.p.m. Spód płyty 

fundamentowej projektuje się na poziomie -3,63 p.p.t., tj. na rzędnej 117,38 m n.p.m. 

Projektowana sumaryczna powierzchnia użytkowa mieszkań (PUM) wynosi ok. 18 000 m2. 

Główne wejście na osiedle znajdować się będzie od północy, z placu projektowanego u zbiegu ulic Wojskowej i 

Klonowej. Wjazd dla samochodów projektowany jest od wschodniej strony działki, z ul. Klonowej. 

Część podziemną zabudowy stanowić będą 3 garaże podziemne o sumarycznej pojemności ok. 337 szt. 

miejsc garażowych, po jednym na każdy z modułów: 

a) Garaż podziemny dedykowany dla Etapu I (moduł A) o pojemności ok. 87 szt. miejsc garażowych, 

b) Garaż podziemny, dedykowany dla Etapu II (moduł B) o pojemności ok. 125 szt. miejsc 

garażowych, 

c) Garaż podziemny, dedykowany dla Etapu II (moduł C) o pojemności ok. 125 szt. miejsc 

garażowych. 

Kondygnacje podziemne segmentów każdego z modułów będą połączone. Garaże będą wentylowane 

mechanicznie i oddymiane zgodnie z obowiązującymi przepisami na dzień złożenia wniosku o pozwolenie na 

budowę. 

Część naziemną będą stanowić miejsca parkingowe (na powierzchni terenu) wraz z prowadzącą do nich 

drogą dojazdową (infrastruktura parkingu) w ilości ok. 10 szt. Projektowana na terenie analizowanego zespołu 

zabudowy utwardzona droga wewnętrzna będzie mieć długość ok. 0,2 km. Całkowita powierzchnia leytkawi 

garaży i parkingów wraz z infrastrukturą wyniesie do 1,3 ha. 

Całkowita powierzchnia użytkowa przeznaczona na część usługową (lokale usługowe) nie przekroczy 

0,1 ha. Lokale usługowe zlokalizowane będą na parterze w każdym z modułów projektowanej zabudowy (A, Bi 

C). Powierzchnia zabudowy usługowej nie przekroczy progu określonego w $3 ust. I pkt. 57a tiret drugie 

Rozporządzenia kwalifikującego zabudowę usługową jako przedsięwzięcia mogące potencjalnie znacząco 

oddziaływać na środowisko (próg ten w przypadku przedsięwzięć realizowanych na obszarze objętym 

ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz nie objętym formami ochrony przyrody 

wynosi 4 ha). 

Projektuje się zaopatrzenie budynków w ciepło przy użyciu 13 kotłów gazowych o łącznej nominalnej 

mocy cieplnej ok 1,5 MW. Projektowana moc kotłów nie przekracza wartości granicznych określonych w $3 ust. 

I pkt. 4 w/w Rozporządzenia (tj. nie przekracza 25 MW). 

Przewiduje się, że w projektowanych budynkach mieszkać będzie (szacunkowo) ok. 650 osób. 

Projektowana sumaryczna powierzchnia użytkowa lokali usługowych (PUU) wynosi ok. 430 m”. W pobliżu 

południowej granicy terenu zaprojektowano teren rekreacyjny z placem zabaw. Wzdłuż południowej granicy 

terenu zaprojektowano szpalery drzew. 

Powierzchnia zajmowanej nieruchomości, a takż u budowlanego J J a p g —    
995,59 m?.: 
965,89 m? 

Całkowita powierzchnia działki 

Powierzchnia terenu inwestycji/ c: c ay 

Powierzchnia zabudowy: | 
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Powierzchnia terenów zieleni na gruncie rodzimym: ok. 4 516,64 m”, co stanowi 25,14% powierzchni 

terenu inwestycji (jest to jednocześnie udział powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z $5 ust. I pkt 8 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, za powierzchnię biologicznie czynną uważa się 

wyłącznie zieleń na gruncie rodzimym) 

Powierzchnia terenów zieleni na płycie garażu: ok. 2 952,57 m? (nie wliczana do p.b.c) 

Powierzchnia utwardzona łącznie: ok. 4 285,88 m? 

Udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej spełnia określony w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego wymóg minimalnego udziału procentowego powierzchni biologicznie 

czynnej na poziomie co najmniej 25%. 

Rozwiązania chroniące środowisko 

W celu ograniczenia uciążliwości dla środowiska w fazie realizacji, prace budowlane planuje się prowadzić 

zgodnie z poniższymi zaleceniami: 

l. Planuje się minimalizować emisję spalin i hałasu z maszyn budowlanych i samochodów ciężarowych 

poprzez wyłączanie silników w trakcie postoju bądź załadunku. 

Prace budowlane będą prowadzone przy użyciu sprzętu budowlanego w dobrym stanie technicznym. 

Prace przy wykorzystaniu ciężkich maszyn budowlanych będą prowadzone tylko w porze dziennej. 

Do transportu mas ziemnych będą wykorzystywane samochody ze szczelnymi skrzyniami, planuje się 

zapewnić oczyszczanie jezdni w miejscu włączania się samochodów do ruchu publicznego. 

5. W miarę możliwości planuje się stosować gotowe mieszanki wytwarzane w wytwórniach, aby 

ograniczyć do minimum operacje mieszania kruszywa ze spoiwem na miejscu budowy. 

6. Materiały mogące stwarzać zagrożenie dla środowiska gruntowo-wodnego planuje się przechowywać w 

szczelnych pojemnikach, w miejscach zabezpieczonych przed dostępem niepowołanych osób. 

7. W celu zabezpieczenia środowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem substancjami 

ropopochodnymi planuje się wydzielenie miejsc o utwardzonej nawierzchni na parkowanie, tankowanie 

i ewentualne drobne naprawy sprzętu budowlanego; zasadnicze naprawy sprzętu budowlanego w razie 

wystąpienia konieczności ich wykonania będą prowadzone poza placem budowy w specjalistycznych 

warsztatach. 

8. Plac budowy wyposażony zostanie w środki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych i 

innych płynów technicznych z pojazdów i maszyn (sorbenty, maty lub biopreparaty). 

9. W sytuacjach awaryjnych (np. rozlanie paliwa) będą podejmowane natychmiastowe działania dla 

usunięcia skażonego gruntu i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczeń do wód podziemnych. 

Grunty zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi będą w takiej sytuacji traktowane jako odpady 

niebezpieczne, które będą przekazywane do unieszkodliwienia przez wyspecjalizowaną firmę 

posiadającą odpowiednie zezwolenie w tym zakresie. 

10. W celu wyeliminowania negatywnego wpływu odwodnienia budowlanego na otoczenie, planuje się 

wykonać szczelną obudowę ścian wykopu ścianami szczelinowymi lub ściankami szczelnymi Larsena. 

Szczelna obudowa wykopu spowoduje, że realizacja budynków nie zmieni warunków gruntowych poza 

obrysem wykopu i nie spowoduje zmian poziomu zwierciadła wód gruntowych poza terenem 

inwestycji. Tym samym, odwodnienie budowlane nie spowoduje negatywnego wpływu na roślinność. 

11. Będzie sprawowany nadzór geotechniczny nad realizacją robót ziemnych. 

12. Z uwagi na stwierdzone historyczne zanieczyszczenie gruntu na analizowanym terenie, planuje się 

dokonać remediacji gruntów zanieczyszczonych. Przewiduje się, że remediacja przeprowadzona 

zostanie metodą „ex-situ” i polegać będzie na wydobyciu i przekazaniu zanieczyszczonego gruntu 

uprawnionemu podmiotowi, posiadającemu wymagane decyzje i pozwolenia, do unieszkodliwienia lub 

odzysku. Na obszarze, na którym nie będą prowadzone roboty ziemne związane z nową inwestycją, 

Inwestor planuje dokonać wymiany gruntu zanieczyszczonego na nowy, nie zanieczyszczony. 

13. Wszystkie prace związane z usuwaniem drzew i krzewów poprzedzone zostaną uzyskaniem 

właściwego zezwolenia, zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

(w przypadku egzemplarzy, dla których uzyskanie zezwolenia jest wymagane). 
14. Teren prac budowlanych będzie ogrodzony, co uniemożliwi wtargniecie zwierząt na plac budowy. 

Wszystkie wykopy wykonywane na placu budowy będą sprawdzane przed ich zasypaniem pod kątem 

obecności drobnych zwierząt, które mogły przypadkowo się w nich znaleźć. Zwierzęta, które wpadły w 

wykopy, zostaną wydobyte i wypuszczone w bezpiecznym dla nich miejscu poza terenem budowy. 

15. Zabezpieczeniem drzew i krzewów znajdujących w sąsiedztwie terenu inwestycji przed negatywnym 

oddziaływaniem prac budowlanych będzie: „=""7>--... | 

— ogrodzenie pełne placu budowj, *6. wysó jśeh minimum 2 m, które zabezpieczy drzewa 

znajdujące się w sąsiedztwie tćrenu prac przed tszkodzeniami mechanicznymi; 
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-— sposób wykonania prac odwodnieniowych eliminujący powstanie leja depresji — wykop 

zostanie obudowany ścianami szczelinowymi lub ściankami szczelnymi Larsena; 

— ewentualne niezbędne prace ziemne w obrębie brył korzeniowych drzew prowadzone będą 

ręcznie; w przypadku konieczności przycięcia korzeni cięcia będą wykonywane ostrym 

narzędziem, a rany po cięciach będą niezwłocznie zabezpieczane preparatem bakteriobójczym; 

— drzewa znajdujące się bezpośrednio na terenie inwestycji planowane do zachowania zostaną 
odpowiednio zabezpieczone na czas trwania prac budowlanych: 

— w celu zabezpieczenia pnia drzewa przewiduje się owinięcie go matami słomianymi 

lub trzcinowymi, a następnie odeskowanie; 

— w celu zabezpieczenia korzeni drzewa - wygrodzenie powierzchni wyznaczonej 

rzutem korony poprzez wykonanie ogrodzenia o wysokości nie mniejszej niż 2 m; 

roboty ziemne w strefie korzeniowej będą wykonywane ręcznie; 

— zabezpieczanie korony drzewa odbywać się będzie podobnie jak w przypadku 

ochrony korzeni, należy również wyznaczyć drogi przejazdu maszyn poza zasięgiem 

korony; 

16. materiały budowlane oraz masy ziemi nie będą składowane pod drzewami. 

W fazie eksploatacji projektowane przedsięwzięcie nie będzie stanowić zagrożenia dla środowiska. 

Zamierzone rozwiązania chroniące środowisko będą stanowiły właściwe zabezpieczenie przed niekorzystnym 

oddziaływaniem na glebę, wody podziemne i klimat. Do rozwiązań tych należy zaliczyć m.in.: 

a) 
b) 

c) 

d) 

e) 

odprowadzanie ścieków bytowych do gminnej sieci kanalizacyjnej; 

retencjonowanie wód opadowych i roztopowych na terenie przedsięwzięcia w zbiornikach 

podziemnych, a następnie odprowadzanie tych wód do sąsiadujących z terenem inwestycji rowów 

melioracyjnych (infiltracyjnych), tj. do ziemi, po uprzedniej przebudowie tych rowów; 

ścieki z odwodnienia posadzek garaży przed odprowadzeniem do kanalizacji będą podczyszczane w 

separatorach substancji ropopochodnych; 

separatory będą serwisowane zgodnie z wymaganiami producenta oraz będą okresowo opróżniane przez 

specjalistyczną firmę świadczącą tego rodzaju usługi; 

miejsca magazynowania odpadów będą zadaszone, ze szczelną posadzką; 

Do planowanych rozwiązań chroniących klimat w fazie eksploatacji, zaliczyć należy: 

a) 

b) 

c) 

d) 

e) 

przeznaczenie co najmniej 25% powierzchni terenu na powierzchnię biologicznie czynną, na której 

planuje się nasadzenia niskiej roślinności zielnej, krzewów oraz drzew; warstwa roślinności spowoduje 

zatrzymanie części wód opadowych (mikroretencja) i wpłynie pozytywnie na mikroklimat — roślinność 

pochłania zanieczyszczenia powietrza, stabilizuje temperaturę i wilgotność powietrza, jak również 

stwarza środowisko dla bytowania drobnych zwierząt (głównie owadów); 

spływ wód opadowych zostanie opóźniony dzięki zastosowaniu zbiorników retencyjnych; część 

retencjonowanej wody zostanie wykorzystywana na miejscu na cele podlewania zieleni, nadmiar zaś 

będzie odprowadzany do ziemi; jest to rozwiązanie korzystne dla środowiska, gdyż pozwala 

zagospodarować wodę opadową w miejscu wystąpienia opadu - wpływa to pozytywnie na lokalne 

warunki gruntowo-wodne i mikroklimat; 

kolorystykę elewacji zaprojektowano na większości powierzchni w jasnych kolorach, co ograniczy 

nagrzewanie się budynków; 

oświetlenie garaży i klatek schodowych będzie zapatrzone w czujniki ruchu — w przypadku, gdy na w/w 

częściach wspólnych budynku nikt nie będzie przebywał, oświetlenie będzie wyłączone — pozwoli to 

ograniczyć zużycie energii elektrycznej; 

ze względu na fakt, że teren projektowanego osiedla znajduje się poza zasięgiem sieci ciepłowniczej, 

konieczne będzie wytwarzanie ciepła na miejscu we własnych kotłowniach; w celu ograniczenia 

negatywnego oddziaływania związa isją zanieczyszczeń do powietrza przewiduje się opalanie 
       

 


