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05 -830 Nadarzyn 

ROŚ.6220.12.2022.KP.7 

DECYZJA Nr 4/2023 

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (t.j. Dz. 

U. z 2023 poz.775), oraz art. 71 ust.2 art. 75 ust | pkt 4, art. 84, art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3 października 2008 

r. o udostępniania informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o 

ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z późn. zm.), zwanej dalej ustawą „ooś”, $ 

3 ust. I pkt 55, 58 lit a, 62, 81 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839 z późn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku 

złożonego w dniu 26.10.2022 r. o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji 

przedsięwzięcia, złożonego przez Novisa Development sp. z o. o. (ul. Cieślewskich 53, 03 — 017 Warszawa), 

reprezentowane przez pełnomocnika — Panią Renatę Dziubek ( Ekomeritum sp. z o. o. ul. Łabiszyńska 21A, paw. 

C, 03 — 204 Warszawa), po zapoznaniu się z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w 

Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie, Dyrektora Zarządu Zlewni w 

Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny 

oddziaływania na środowisko dla planowanego przedsięwzięcia pod nazwą: 

  

„Budowa zespołu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbędną 

infrastrukturą towarzyszącą na działkach ew. nr 138, obręb Walendów, 

gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski.”     
  

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na 

środowisko. 

IL. Ustalam następujące warunki realizacji przedsięwzięcia: 
c 

| Przed przystąpieniem do jakichkolwiek działań należy dokonać oględzin terenu pod kątem występowania 

gatunków chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisów z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna 

być prowadzona również w kontekście możliwości uzyskania decyzji zezwalającej na odstępstwa od 

zakazów obowiązujących w stosunku do ww. formy ochrony przyrody; | 

2 przed rozpoczęciem robót oraz w ich trakcie należy kontrolować teren budowy pod kątem obecności 

zwierząt i umożliwić im ucieczkę lub przenieść je poza teren budowy w bezpieczne dla nich miejsce; 

przeniesienie gatunków należy prowadzić pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadającego 

wiedzę z zakresu teriologii i herpetologii z zastosowaniem przepisów odrębnych; 

3 wszelkie „pułapki” (np. głębokie wykopy) starannie zabezpieczyć przed wpadaniem i uwięzieniem w 

nich drobnych zwierząt; termin; lokalizację i sposób wykonania zabezpieczeń doprecyzuje nadzór 

przyrodniczy specjalisty posiadającego wiedzę z zakresu teriologii i herpetologii; 

4 przed zasypaniem wykopów przy udziale nadzoru przyrodniczego (specjalisty posiadającego wiedzę z 

zakresu teriologii i herpetologii) sprawdzić dno pod kątem obecności w nich zwierząt, a w przypadku 

stwierdzenia ewakuować je poza teren budowy , z zastosowaniem przepisów odrębnych; 

5 prace budowlane rozpocząć od wykonania tymczasowych płotków herpetologicznych chroniących przed 

dostaniem się płazów na plac budowy; wygrodzenie należy wykonać od strony rzeki Utrata oraz rowu 

melioracyjnego; wygrodzenie o wysokości minimum 50 cm wykonać np. z siatki, która powinna być 

stabilnie i szczelnie zakotwiczona w gruncie oraz posiadać tzw. przewieszkę, zakończenia wygrodzenia 

należy uformować w kształt litery „„U”; wszelkie czynności należy prowadzić pod nadzorem 

przyrodniczym (herpetologa); NY ; Ay 
6 wycinkę drzew i krzewów należy prze I POZ a A em lęgowym smak, (tj. z wyłączeniem 

okresu od I marca do 15 września) lub SiE |       
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opinii ornitologicznej o braku lęgów; przed dokonaniem wycinki należy także wykluczyć możliwość 

zasiedlenia drzew przez nietoperze i inne gatunki zwierząt podlegające ochronie; 

w trakcie robót budowlanych należy zapewnić ochronę pni, koron i systemów korzeniowych drzew 

przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztuką ogrodniczą; 

zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca składowania odpadów/ materiałów) należy 

zorganizować na terenie przekształconym antropogenicznie (optymalnie na terenie utwardzonym); 

zakazuje się składowania materiałów budowlanych pod koronami drzew przeznaczonych do adaptacji; 

na placu budowy stosować oświetlenie dające tzw. „ciepłe” widmo świetlne, np. lampy sodowe lub LED; 

lampy powinny bezwarunkowo posiadać szczelne obudowy; 

zdjętą urodzajną warstwę gleby zdeponować w pryzmach, zabezpieczyć przed przesuszeniem w czasie 

składowania i wykorzystać do rekultywacji terenu inwestycji po zakończeniu jej realizacji; 

przy realizacji nasadzeń towarzyszących na terenie inwestycji należy stosować gatunki rodzime; do 

obsiania terenu w granicach inwestycji wykorzystać rodzime nektarodajne gatunki roślin dostosowane 

do lokalnych warunków, kwitnące w różnych etapach sezonu wegetacyjnego; 

przed przystąpieniem do prac, uzyskać stosowną decyzję pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie 

planowanej inwestycji w obszarze szczególnego zagrodzenia powodzią, zgodnie z art. 390 ustawy z dnia 

20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z późn. zm.); 

na etapie realizacji przedsięwzięcia stosować sprawny technicznie sprzęt i urządzenia; 

zaplecze budowy, a w szczególności miejsca postoju pojazdów i maszyn zlokalizować na obszarze, do 

których inwestor posiada tytuł prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczającym przed 

potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych; 

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjąć natychmiastowe działania w celu 

usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt należy przekazać 

podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji; 

zaplecze budowy wyposażyć w materiały sorpcyjne umożliwiające szybkie usunięcie ewentualnych 

wycieków paliw; 

tankowania paliwa w pracujących pojazdach oraz maszynach, dokonywać poza placem budowy, 

natomiast jeżeli zajdzie taka potrzeba tankowanie: 

a. prowadzić na utwardzonej (szczelnej) powierzchni (np. płyty betonowe), na wyznaczonym i 

opisanym miejscu do tankowania, 

b. zbiornik na paliwo będzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym, 

umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,, zbiornik w zbiorniku”), umiejscowiony w 

ww. miejscu tankowania, - 
c. miejsce tankowania pojazdów wyposażyć dodatkowo w sorbent i pojemnik na zużyty sorbent, 

celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa, 

w przypadku konieczności wykonania odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe prowadzić bez 

konieczności trwałego obniżania poziomu wód; ograniczyć czas odwadniania do minimum, ograniczyć. 

wpływ w/w prac do terenu działki inwestycyjnej; wodę z odwodnienia zagospodarować zgodnie z 

obowiązującymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego, jeśli jest prawem 

wymagane; 
na etapie realizacji wyznaczyć miejsce tymczasowego magazynowania odpadów, w tym odpadów 

niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadów niebezpiecznych zabezpieczyć przed negatywnym 

wpływem na środowisko, przed wpływem warunków atmosferycznych oraz przed dostępem osób 

postronnych. Odpady magazynować w pojemnikach odpornych na działanie składników tych odpadów; 

odpady ciekłe magazynować dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposażonych w szczelne 

zamknięcia; a następnie przekazywać podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia w zakresie 

gospodarowania odpadami; 

roboty ziemne prowadzić w sposób nie naruszający stosunków gruntowo — wodnych, a w szczególności 

ograniczający integrację w warstwy wodonośne; 

zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (odkład) składować poza obszarami, na których znajdują się cieki 

wodne, poza terenem zagrożonym powodzią, a także poza obszarami kierunku spływu wód 

powierzchniowych do ujęć wód podziemnych; 

na etapie realizacji niezanieczyszczone ly,opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy 

odprowadzać powierzchniowo do grunt aa A ww. wód prowadzić w sposób nie powodujący 

i iedni ie 7 niając stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku i     



23 na etapie realizacji przedsięwzięcia Ścieki socjalno — bytowe odprowadzać do szczelnych 

bezodpływowych zbiorników na nieczystości (np. TOI — TOI), nie dopuścić do ich przepełnienia 

(systematycznie opróżniać przez uprawnione podmioty); 

24 na etapie realizacji wodę na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobierać z sieci 

wodociągowej lub dostarczać beczkowozami; 

25 do budowy sieci kanalizacyjnej stosować materiały wykonane z tworzyw, które nie wchodzą w reakcje 

chemiczne, przez co mogłyby spowodować zanieczyszczenie wód podziemnych i gruntowych; 

26 ewentualne wody zużyte do prób szczelności zagospodarować zgodnie z obowiązującymi przepisami; 

27 planowany system kanalizacji regularnie i terminowo poddawać próbom szczelności i konserwacjom; 

wszelkie wykryte nieszczelności bądź awarie niezwłocznie usuwać; 

28 naetapie eksploatacji wodę pobierać z sieci wodociągowej; 

29 naetapie eksploatacji ścieki socjalno — bytowe odprowadzać do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; 

30 naetapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachów oraz terenów utwardzonych odprowadzać do 

rowów/rz. Utraty — zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym; odprowadzanie ww. wód 

prowadzić w sposób nie powodujący zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu wody ma 

gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu ww. wód; 

31 zastosować urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) dla ww. wód na których 

mogą występować zanieczyszczenia (tereny utwardzone); ww. wody przed odprowadzeniem do 

odbiornika nie mogą zawierać substancji zanieczyszczających w ilościach przekraczających 100 mg/l 

zawiesin ogólnych oraz 15 mg/l węglowodorów ropopochodnych, zgodnie z rozporządzeniem Ministra 

Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczególnie 

szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu do wód 

lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub 

urządzeń wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311); 

32 urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) regularnie i terminowo poddawać 

czyszczeniu i konserwacji wykonywanej przez wyspecjalizowaną firmą wykonującą tą usługę, w celu 

sprawnego działania tych urządzeń oraz wysokiej skuteczności podczyszczania wód opadowych i 

roztopowych, zgodnie z zaleceniami producenta; 

33 odpady magazynować w sposób selektywny, odpady niebezpieczne magazynować w zamkniętych 

pojemnikach, a następnie sukcesywnie przekazywać do odbioru podmiotom posiadającym stosowne 

zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. 

UZASADNIENIE " 

Wnioskodawca wystąpił w dniu 26.10.2022 r. do Wójta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia pod nazwą: „Budowa zespołu 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą na działkach ew. - 

nr 138, obręb Walendów, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski” Planowana inwestycja, kwalifikuje się do 

grupy przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, o których mowa w $ 3 ust. I 

pkt 55 lit. a, pkt 58 lit. a, pkt 62 i pkt 81 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), dla których 

obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania może być wymagany. O wszczęciu postępowania w 

przedmiotowej sprawie strony postępowania zostały zawiadomione przez Wójta Gminy Nadarzyn 

obwieszczeniem z dnia 21.11.2022 r. znak ROŚ.6220.12.2022.1. 

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 4 oraz 78 ust. I pkt 2 ustawy „ooś” organ właściwy do wydania decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko 

dla planowanego przedsięwzięcia mogącego potencjalnie oddziaływać na środowisko, po zasięgnięciu opinii 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska, Dyrektora Zarządu Zlewni Państwowego Gospodarstwa Wodnego 

Wody Polskie, działającego jako Dyrektor Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej oraz właściwego 

Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. 

Wójt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 21.11.2022 r., znak ROŚ.6220.12.2022.2 wystąpił do 

Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego 

w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu Pańspyowęgo Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 

*r0ddziaływania na środowisko dla w/w o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadźęjih!'oćenyż 

(6.627 022.3) Wójt Gmina Nadarzyn wydał 
nośtkijsamorządu terytorialnego, dla której 
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przedsięwzięcia. W piśmie z dnia 21.11.2022 y. CRO 
oświadczenie, że wnioskodawca nie jest podmiote 

 



organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym jest 

organ właściwy do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie, w opinii z dnia 20.01.2023 r., znak: WOOŚ- 

1.4220.1898.2022.ML.2 zajął stanowisko, że dla przedsięwzięcia pod nazwą: Budowa zespołu zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbędną infrastrukturą towarzyszącą na działkach ew. nr 138, obręb 

Walendów, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, nie istnieje konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania 

na środowisko. Jednocześnie RDOŚ w opinii wyszczególnił konieczność określenia w decyzji warunków lub 

wymagań, o których mowa w art. 82 ust. 1 pkt I lit. b lub c ustawy „ooś” do określenia w przedmiotowej decyzji 

o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia, tj: 

a) przed przystąpieniem do jakichkolwiek działań należy dokonać oględzin terenu pod kątem występowania 

gatunków chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisów z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna 

być prowadzona również w kontekście możliwości uzyskania decyzji zezwalającej na odstępstwa od 

zakazów obowiązujących w stosunku do ww. formy ochrony przyrody; 

b) przed rozpoczęciem robót oraz w ich trakcie należy kontrolować teren budowy pod kątem obecności 

zwierząt i umożliwić im ucieczkę lub przenieść je poza teren budowy w bezpieczne dla nich miejsce; 

przeniesienie gatunków należy prowadzić pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadającego wiedzę 

z zakresu teriologii i herpetologii z zastosowaniem przepisów odrębnych; 

c) wszelkie „pułapki” (np. głębokie wykopy) starannie zabezpieczyć przed wpadaniem i uwięzieniem w nich 

drobnych zwierząt; termin; lokalizację i sposób wykonania zabezpieczeń doprecyzuje nadzór przyrodniczy 

specjalisty posiadającego wiedzę z zakresu teriologii i herpetologii; 

d) przed zasypaniem wykopów przy udziale nadzoru przyrodniczego (specjalisty posiadającego wiedzę z 

zakresu teriologii i herpetologii) sprawdzić dno pod kątem obecności w nich zwierząt, a w przypadku 

stwierdzenia ewakuować je poza teren budowy „, z zastosowaniem przepisów odrębnych; 

e) prace budowlane rozpocząć od wykonania tymczasowych płotków herpetologicznych chroniących przed 

dostaniem się płazów na plac budowy; wygrodzenie należy wykonać od strony rzeki Utrata oraz rowu 

melioracyjnego; wygrodzenie o wysokości minimum 50 cm wykonać np. z siatki, która powinna być 

stabilnie i szczelnie zakotwiczona w gruncie oraz posiadać tzw. przewieszkę, zakończenia wygrodzenia 

należy uformować w kształt litery „„U”; wszelkie czynności należy prowadzić pod nadzorem przyrodniczym 

(herpetologa); 

f) wycinkę drzew i krzewów należy przeprowadzić poza okresem lęgowym ptaków (tj. z wyłączeniem okresu 

od | marca do 15 września) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym, po wcześniejszej opinii 

ornitologicznej o braku lęgów; przed dokonaniem wycinki należy także wykluczyć możliwość zasiedlenia 

drzew przez nietoperze i inne gatunki zwierząt podlegające ochronie; 

g) w trakcie robót budowlanych należy zapewnić ochronę pni, koron i systemów korzeniowych drzew 

przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztuką ogrodniczą; 

h) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca składowania odpadów/ materiałów) należy 

zorganizować na terenie przekształconym antropogenicznie (optymalnie na terenie utwardzonym); zakazuje 

się składowania materiałów budowlanych pod koronami drzew przeznaczonych do adaptacji; 

i) na placu budowy stosować oświetlenie dające tzw. „ciepłe” widmo świetlne, np. lampy sodowe lub LED; 

lampy powinny bezwarunkowo posiadać szczelne obudowy; 

jJ) zdjętą urodzajną warstwę gleby zdeponować w pryzmach, zabezpieczyć przed przesuszeniem w czasie 

składowania i wykorzystać do rekultywacji terenu inwestycji po zakończeniu jej realizacji; 

k) przy realizacji nasadzeń towarzyszących na terenie inwestycji należy stosować gatunki rodzime; do obsiania 

terenu w granicach inwestycji wykorzystać rodzime nektarodajne gatunki roślin dostosowane do lokalnych 

warunków, kwitnące w różnych etapach sezonu wegetacyjnego. 

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarnej z dnia 

01.12.2022 r. (opinia wpłynęła do Urzędu Gminy Nadarzyn 05.12.2022 r.), znak: L.dz.9022.2.24.2022.9363.446, 
stwierdził, że dla przedsięwzięcia pod nazwą „Budowa zespołu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z 

niezbędną infrastrukturą towarzyszącą na działkach ew. nr 138, obręb Walendów, gmina Nadarzyn, powiat 

pruszkowski”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. 

Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z dnia 

20.01.2023 r., znak: WA.ZZŚ.5.435.1.522.2022,PP. (data wpływu do urzędu Gminy Nadarzyn: 26.01.2023 r.) 
zajął stanowisko, że dla przedsięwzięcia pod nazw. > „Budowa'zespołu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

wraz z niezbędną infrastrukturą towarzysząc na działkach ew-nr 138, obręb Walendów, gmina Nadarzyn, powiat 

   

     



pruszkowski”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. Jednocześnie Dyrektor 

Zarządu Zlewni w Łowiczu PGWWP wskazał na konieczność uwzględnienia w decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach określonych warunków i wymogów, o których mowa w art. 82 ust. I pkt I lit. b ustawy „ooś” 

oraz nałożenia następującego obowiązku działań, o których mowa w art. 82 ust. I pkt 2 lit b ustawy „ooś”, z 

uwzględnieniem następujących elementów: 

a) 

b) 
c) 

d) 

e) 

h) 

D 

K) 

przed przystąpieniem do prac, uzyskać stosowną decyzję pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie 

planowanej inwestycji w obszarze szczególnego zagrodzenia powodzią, zgodnie z art. 390 ustawy z dnia 

20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z późn. zm.); 

na etapie realizacji przedsięwzięcia stosować sprawny technicznie sprzęt i urządzenia; 
zaplecze budowy, a w szczególności miejsca postoju pojazdów i maszyn zlokalizować na obszarze, do 

których inwestor posiada tytuł prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczającym przed 

potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych; 

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjąć natychmiastowe działania w celu 

usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt należy przekazać 

podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji; 

zaplecze budowy wyposażyć w materiały sorpcyjne umożliwiające szybkie usunięcie ewentualnych 

wycieków paliw; 

Tankowania paliwa w pracujących pojazdach oraz maszynach, dokonywać poza placem budowy, 

natomiast jeżeli zajdzie taka potrzeba tankowanie: 

e prowadzić na utwardzonej (szczelnej) powierzchni (np. płyty betonowe), na wyznaczonym i 

opisanym miejscu do tankowania, 

e zbiornik na paliwo będzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym, 

umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,, zbiornik w zbiorniku”), umiejscowiony w ww. 

miejscu tankowania, 

e miejsce tankowania pojazdów wyposażyć dodatkowo w sorbent i pojemnik na zużyty sorbent, celem 

neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa, 

w przypadku konieczności wykonania odwodnienia wykopów, prace odwodnieniowe prowadzić bez 

konieczności trwałego obniżania poziomu wód; ograniczyć czas odwadniania do minimum, ograniczyć 

wpływ ww. prac do terenu działki inwestycyjnej; wodę z odwodnienia zagospodarować zgodnie z 

obowiązującymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego, jeśli jest prawem 

wymagane; 
na etapie realizacji wyznaczyć miejsce tymczasowego magazynowania odpadów, w tym odpadów 

niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadów niebezpiecznych zabezpieczyć przed negatywnym 

wpływem na środowisko, przed wpływem warunków atmosferycznych oraz przed dostępem osób 

postronnych. Odpady magazynować w pojemnikach odpornych na działanie składników tych odpadów; 

odpady ciekłe magazynować dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposażonych w szczelne 

zamknięcia; a następnie przekazywać podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia w zakresie 

gospodarowania odpadami; 

roboty ziemne prowadzić w sposób nie naruszający stosunków gruntowo — wodnych, a w szczególności 

ograniczający integrację w warstwy wodonośne; 

zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (odkład) składować poza obszarami, na których znajdują się cieki 

wodne, poza terenem zagrożonym powodzią, a także poza obszarami kierunku spływu wód 

powierzchniowych do ujęć wód podziemnych; 

na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy 

odprowadzać powierzchniowo do gruntu; odprowadzanie ww. wód prowadzić w sposób nie powodujący 

zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku i 

natężenia odpływu ww. wód znajdujących się na gruncie; 

na etapie realizacji przedsięwzięcia ścieki socjalno — bytowe odprowadzać do szczelnych 

bezodpływowych zbiorników na nieczystości (np. TOI — TOI), nie dopuścić do ich przepełnienia 

(systematycznie opróżniać przez uprawnione podmioty); 

na etapie realizacji wodę na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobierać z sieci 

wodociągowej lub dostarczać beczkowozami; 

do budowy sieci kanalizacyjnej stosować materi ne z tworzyw, które nie wchodzą w reakcje 

chemiczne, przez co mogłyby spowodować zańiębżys: czenie Wód podziemnych i gruntowych; 

ewentualne wody zużyte do prób szczelności ;gośpodarować z8ędnie z obowiązującymi przepisami; 
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p) 

q) 
r) 
s) 

t) 

u) 

planowany system kanalizacji regularnie i terminowo poddawać próbom szczelności i konserwacjom; 

wszelkie wykryte nieszczelności bądź awarie niezwłocznie usuwać; 

na etapie eksploatacji wodę pobierać z sieci wodociągowej; 

na etapie eksploatacji ścieki socjalno — bytowe odprowadzać do gminnej sieci kanaliżacji sanitarnej; 

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachów oraz terenów utwardzonych odprowadzać do 

rowów/rz. Utraty — zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym; odprowadzanie ww. wód 

prowadzić w sposób nie powodujący zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu wody ma 

gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu ww. wód; 

zastosować urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) dla ww. wód na których 

mogą występować zanieczyszczenia (tereny utwardzone); ww. wody przed odprowadzeniem do 

odbiornika nie mogą zawierać substancji zanieczyszczających w ilościach przekraczających 100 mg/l 

zawiesin ogólnych oraz 15 mg/l węglowodorów ropopochodnych, zgodnie z rozporządzeniem Ministra 

Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczególnie 

szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu do wód 

lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub 

urządzeń wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311); 

urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) regularnie i terminowo poddawać 

czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego działania tych urządzeń oraz wysokiej skuteczności 

podczyszczania wód opadowych i roztopowych, zgodnie z zaleceniami producenta, wyspecjalizowanej 

firmie wykonującą tą usługę; 

odpady magazynować w sposób selektywny, odpady niebezpieczne magazynować w zamkniętych 

pojemnikach, a następnie sukcesywnie przekazywać do odbioru podmiotom posiadającym stosowne 

zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. 

O stanowisku zajętym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w 

Warszawie, Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Łowiczu 

Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, strony postępowania zostały powiadomione przez Wójta 

Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 02.03.2023 r., znak: ROŚ.6220.12.2022.6. 

W trakcie prowadzonego postępowania, na podstawie przedłożonych dokumentów oraz informacji 

zawartych w KIP, dokonano następujących ustaleń dotyczących realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia: 

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsięwzięcia: 

a) 

b) 

Przedmiotowe przedsięwzięcie klasyfikuje się, zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 10 

września 2019 r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko jako przedsięwzięcie mogące potencjalnie znacząco oddziaływać na 

środowisko i wymaga uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach ( $ 3 ust. I pkt 55 lit. a, pkt 

58 lit a oraz pkt 62 i 81 rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko), gdzie w ramach inwestycji: 

— powierzchnia zabudowy wraz z infrastruktura towarzyszącą (tj. powierzchnia terenu zajęta przez 

obiekty budowlane oraz pozostała powierzchnia przeznaczona do przekształcenia, w tym 

tymczasowego, w celu realizacji przedsięwzięcia) wyniesie ok. 127 315 m2 (12,7315 ha), czyli 

przekracza powierzchnie 2 ha, o których mowa w $ 3 ust. 1 pkt. 55 lit. A ww. rozporządzenia; 

— przewiduje się budowę garaży naziemnych, parkingów samochodowych wraz z towarzyszącą im 

infrastrukturą o powierzchni użytkowej większej niż 0,5 ha w ramach inwestycji, wobec czego 

spełnione są kryteria, o których mowa w $ 3 ust. 1 pkt. 58 lit. A ww. rozporządzenia, gdzie 

powierzchnia parkingów naziemnych oraz dróg dojazdowych wyniesie ok. 8950 m2 (0,8950 ha), 

— długość planowanej budowy drogi dojazdowej do poszczególnych budynków, wyniesie ok. 2800 m 

(tj. 2,8 km), czyli przekracza | km, wobec czego są spełnione kryteria, o których mowa $ 3 ust. I pkt 

62 ww. rozporządzenia. 

— _ Planowana budowa sieci kanalizacji kanalizacyjnej wyniesie ok. 2600 m (tj. 2,6 km), czyli przekracza 

I km, wobec czego są spełnione kryteria, Q „których mowa $ 3 ust. I pkt 81 ww. rozporządzenia. 

Teren działki o nr ew. 138, na którym p plafęwańa jest przedmiotowa inwestycja, objęty jest miejscowym 

planem zagospodarowania przestrzenńeg — „Uchwała. Nh „LIII/510/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 

10.11.2010 r. w sprawie Planu Zag: podźrowania: Przęstrzęnnego dla części wsi Walendów — Brzozowa 

w Gminie Nadarzyn (Dz. Urz. Woj. IkefoIEC kiego” z 24, e 2010 r. poz. 7338). Działka nr 138 położona 

 



we wsi Walendów, wg rysunku planu znajdują się na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o 

symbolu 1MN oraz n terenie komunikacji — część terenu publicznej drogi o symbolu KDZ. Ponadto 

działka o powyższym numerze ewidencyjnym znajduje się częściowo na terenie zdrenowanym oraz 

częściowo na obszarze bezpośredniego zagrożenia powodzią a także w granicach strefy zwykłej 

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

  

Lokalizacja przedmiotowego przedsięwzięcia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego. 

c) Skala przedsięwzięcia i wielkość zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje: 

— _ powierzchnia łączna terenu inwestycji , na którym planowane jest przedsięwzięcie — 127 315 m, 

— powierzchnia utwardzona łącznie (droga + chodniki + miejsca postojowe + dojazdy do miejsc 

postojowych i garaży) — ok. 30 150 m?, 

— _ powierzchnia zabudowy łącznie (budynki mieszkalne i garaże) — ok. 25 000 m?, 

— _ powierzchnia parkingów łącznie (miejsca postojowe + garaże + dojazdy do miejsc postojowych i 

garaży) — ok. 8 950 m?, | 

— _ powierzchnia biologicznie czynna — ok. 73 000 m?. - długość dróg — ok. 2 800 m, - długość sieci 

kanalizacyjnej — ok. 2 600 m. 

Inwestycja nie przewiduje realizacji parkingów podziemnych. 

d) powiązań z innymi przedsięwzięciami, w szczególności kumulowania się oddziaływań przedsięwzięć 

e) 

realizowanych _i zrealizowanych, dla których została wydana decyzja o _ środowiskowych 

uwarunkowaniach, znajdujących się na terenie, na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, oraz w 

obszarze oddziaływania przedsięwzięcia lub których oddziaływania mieszczą się w obszarze do 

oddziaływania planowanego przedsięwzięcia w zakresie, w jakim ich oddziaływania mogą prowadzić do 

skumulowania oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem. 

Na działce sąsiadującej od strony północnej znajduje się teren zabudowa jednorodzinna. Nie przewiduje 

wystąpienia więc oddziaływania skumulowanego dotyczące wpływu na powietrze atmosferyczne czy 

klimat akustyczny. W związku z bliskim sąsiedztwem ww. zabudowy wystąpi oddziaływanie 

skumulowane na krajobraz obydwu inwestycji. W związku z faktem, iż na obszarze działek 

inwestycyjnych przeznaczonych pod budowę budynków mieszkaniowych nie stwierdzono obecności 

naturalnych szlaków migracji, stwierdza się, że nie wystąpi oddziaływanie skumulowane obu inwestycji 

na korytarze migracyjne. Przy zachowaniu wszystkich zaleconych w niniejszym opracowaniu środków 

mających na celu minimalizację negatywnego wpływu na wody powierzchniowe i podziemne, nie zajdzie 

znaczące negatywne oddziaływanie na te elementy środowiska, nie wystąpi więc również oddziaływanie 

skumulowane w tym aspekcie. 

różnorodności biologicznej, wykorzystania zasobów naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi: 

Inwestycja nie wpłynie negatywnie na różnorodność biologiczną oraz korytarze ekologiczne, nie 

spowoduje naruszenia lub niszczenia siedlisk gatunków chronionych roślin, zwierzą, porostów czy 

grzybów. 

emisji i występowania innych uciążliwości: 

Oddziaływanie związane z fazą realizacji przedsięwzięcia będą miały charakter odwracalny oraz będą 

krótkotrwałe, nie powodujące negatywnego oddziaływania na środowisko. Z realizacją przedsięwzięcia 

nie wiąże się konieczność zmiany zagospodarowania terenu. 

W fazie realizacji planowanej inwestycji Inwestor w celu minimalizacji wpływu na środowisko 

zobowiązał się do: 
a) ograniczanie czasu pracy silników pojazdów i maszyn roboczych (silniki będą pracowały tylko 

wtedy, gdy będzie to konieczne), 

b) ograniczenie pylenia z placu budowy poprzez zraszanie terenu podczas suchej i wietrzej pogody, 

c) sposób przechowywania oraz transportu materiałów sypkich na terenie budowy — przykrywanie i 

zraszanie, 
d) czyszczenie dróg i placów wewnętrznych, cię kół Oraz na wyjeździe z budowy mając ma uwadze 

ograniczenie pylenia, 0 — i 

e) wczasie, kiedy masy ziemne nie będą karź tywa! 
na tereny inwestycji i obszary zewnęt zne 

       

    

  

  Z 

Mmwestor zabezpieczy je przed rozwiewaniem 

hplandeką. 

 



9) 

h) 

Ocenianego w oparciu o wiedzę naukową ryzyka wystąpienia poważnych awarii lub katastrof naturalnych 

i budowlanych, przy uwzględnieniu używanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka 

związanego ze zmianą klimatu:   

Analizowane zamierzenie inwestycyjne nie kwalifikuje się jako źródło potencjalnego wystąpienia 

poważnej awarii przemysłowej w rozumieniu przepisów ochrony środowiska. Zgodnie z art. 3 pkt 23 i 24 

Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony środowiska, w odniesieniu do niniejszego 

przedsięwzięcia mogą wystąpić sytuacje awaryjne. Sytuacje te mogą dotyczyć ewentualnych zakłóceń w 

funkcjonowaniu sprzętu mechanicznego stosowanego w trakcie prac budowlanych i montażowych oraz 

likwidacyjnych i demontażowych (np. wyciek substancji ropopochodnych) i mogą stworzyć zagrożenie 

dla środowiska gruntowo — wodnego. Celem minimalizacji ww. ryzyka zastosowany zostanie sprzęt 

sprawny technicznie, spełniający stosowne normy. Inwestycja zostanie zrealizowana zgodnie z 

obowiązującymi przepisami Prawa budowalnego, zatem nie przewiduje się ryzyka wystąpienia katastrofy 

budowlanej. Potencjalne awarie na terenie przedmiotowej inwestycji na etapie jej eksploatacji, mogą być 

spowodowane przez wybuch pożaru, awarię lokalnej kanalizacji lub wodociągu. W wyniku ww. zdarzeń 

może nastąpić niekontrolowana emisja zanieczyszczeń do środowiska gruntowo — wodnego lub do 

powietrza. Na bieżąco należy więc przeciwdziałać ww. zagrożeniom stosując prewencję w zakresie: 

utrzymania w należytym stanie urządzeń i instalacji, zapewnienia łatwego dostępu do obiektów systemu 

kanalizacyjnego, bezwzględnego przestrzegania przepisów bezpieczeństwa i higieny pracy, 

magazynowania i gospodarowania odpadami zgodnie z obowiązującymi przepisami. Budynki mieszkalne 

zgodnie z obowiązującymi przepisami będą wyposażone w sprzęt gaśniczy. Obiekt będzie również 

wyposażony w odpowiednią ilość wody wyliczoną na podstawie obliczonego obciążenia ogniowego. 

Zostaną ponadto wdrożone procedury postępowania przeciwpożarowego. 

Przewidywanych ilości i rodzaju wytwarzanych odpadów oraz ich wpływu na środowisko, w przypadkach 

gdy planuje się ich powstawanie: 

Odpady, które zostaną wytworzone na etapie realizacji/ likwidacji przedsięwzięcia powstawać będą na 

skutek prowadzonych prac budowlanych/rozbiórkowych i klasyfikowane są według Rozporządzenia 

Ministra Środowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadów jako odpady z: 

a) grupy 20 (Odpady komunalne łącznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie), 

b)grupy 17 (Odpady z budowy, remontów i demontażu obiektów budowlanych oraz 

infrastruktury drogowej (włączając glebę i ziemię z terenów zanieczyszczonych), 

c) grupy 15 (Odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiały filtracyjne i 

ubrania ochronne nie ujęte w innych grupach). ” 

Na etapie realizacji przewiduje się powstawanie następujących odpadów ( bez określenia ilości): 

Odpady niebezpieczne 

— 15 01 I0* opakowania zawierające pozostałości substancji niebezpiecznych lub nimi 

zanieczyszczone, 

Odpady inne niż niebezpieczne 

— 150101 Opakowania z papieru i tektury 

— 150102 Opakowania z tworzyw sztucznych 

- 150103 Opakowania z drewna 

— 15 01 04 Opakowania z metali 

— 150105 Opakowania wielomateriałowe 

— 1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe 
— 150107 Opakowania ze szkła 

— 150109 Opakowania z tekstyliów 

— 15 02 03 Sorbenty, materiały filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, ścierki) i ubrania 

ochronne inne niż wymienione w 15 02 02 

— 170101 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiórek i remontów, 

— 1701 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiałów ceramicznych i 

elementów wyposażenia inne niż wymienione w 17 01 06, 

— 170182 Inne nie wymienione odpady 

— 170201 Drewno, 

— 170202 Szkło, 
— 170203 Tworzywa sztuczne, 

— 170405 Żelazo i stal, 

 



— 170407 Mieszaniny metali, 

— 170411 Kable inne niż wymienione w 17 04 10 

— 1705 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niż wymienione w 17 05 03 

— 1709 04 Zmieszane odpady z budowy, remontów i demontażu, inne niż wymienione w 17 09 01, 

170902i1709 03 
— 200102 Szkło 
- 200108 Odpady kuchenne ulegające biodegradacji 

— 200111 Tekstylia 
— 2001 39 Tworzywa sztuczne 

— 200140 Metale 

-— 200201 Odpady ulegające biodegradacji 

— 200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne. 

Na etapie eksploatacji będą powstawały następujące odpady: 

Odpady inne niż niebezpieczne 

— 150101 Opakowania z papieru i tektury, w ilości 500,0 Mg/rok, 

-— 150102 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilości 500,0 Mg/rok, 

— 150103 Opakowania z drewna, w ilości 200,0 Mgy/rok, 

— 1501 04 Opakowania z metali, w ilości 50,0 Mg/rok, 

— 200101 Papier i tektura, w ilości 100,0 Mg/rok. 
— 200102 Szkło w ilości 100,0 Mg/rok 
— 200140 Metale, w ilości 100,0 Mg/rok 

— 2001 39 Tworzywa, w ilości 100,0 Mg/rok 

— 200108 Odpady ulegające biodegradacji, w ilości 100,0 Mg/rok 
— 200301 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilości 500,0 Mg/rok, 

-— 200399 Odpady komunalne niewymienione w innych podgrupach w ilości 50,0 Mg/rok 

Odpady powstające na etapie realizacji i eksploatacji nie będą negatywnie wpływać na poszczególne 

komponenty środowiska oraz na zdrowie ludzi i zwierzęta. Miejsca magazynowania odpadów przewidzianych do 

wytworzenia na etapie realizacji i eksploatacji zostaną wykonane w sposób zapewniający wyposażenie techniczne 

do przechowywania odpadów, w tym przeznaczone do tego celu: opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, 

worki lub wydzielone za pomocą trzech pionowych ścian boksy. 

Miejsca magazynowania odpadów będą zorganizowane w sposób następujący: 

— zostaną wydzielone i przeznaczone wyłącznie do magazynowania odpadów oddzielnie od 

magazynowanych substancji lub przedmiotów niebędących odpadami, 

— będą miały odpowiednią pojemność uwzględniającą rodzaj i masę odpadów wytwarzanych. 

— miejsce magazynowania odpadów oraz drogi dojazdowe będą utwardzone, teren będzie zabezpieczony | 

przed dostępem osób nieupoważnionych; strefa magazynowania odpadów niebezpiecznych będzie 

oznakowana w widocznym miejscu tablicą koloru białego, na której będzie się znajdował czerwony napis 

„ODPADY NIEBEZPIECZNE”. 
— magazynowanie odpadów niebezpiecznych prowadzone będzie się w wydzielonej strefie przeznaczonej 

wyłącznie do magazynowania odpadów niebezpiecznych. 

—- _ odpady niebezpieczne będą umieszczone w opisanych i zamkniętych pojemnikach. 

— magazynowane odpady będą zabezpieczone: 

« przed rozprzestrzenianiem się poza przeznaczone miejsce magazynowania odpadów, w tym poza 

przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub wydzielone boksy 

oraz zabezpieczenie przed przypadkowym mieszaniem się selektywnie magazynowanych odpadów. 

« przed wpływem czynników atmosferycznych odpadów wrażliwych na ciepło, światło, powietrze, 

wodę, w tym odpadów niebezpiecznych, odpadów ulegających biodegradacji, odpadów 

komunalnych. 
« przed uwolnieniem się do gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. 

i) Zagrożenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikającego z emisji: _Nie przewiduje się oddziaływań 
zagrażających zdrowiu ludzi. | ii 

JĄ, +KIY A Ry 4 

2. Usytuowanie przedsięwzięcia z uwzględnieńiejn możliwego Zagrożenia dla środowiska, w szczególności 

przy istniejącym i planowanym użytko dniu. terenu; zdolności samooczyszczania się środowiska i 

odnawiania się zasobów naturalnych, walorów przyrodgiczy i i krajobrazowych oraz uwarunkowań 

miejscowych planów zagospodarowania |pi 4 1)     

     



a) 

b) 

d) 

JD 

k) 
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Obszary wodno — błotne oraz inne obszary o płytkim zaleganiu wód podziemnych w tym siedliska łęgowe 

oraz ujścia rzek: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary wodno — błotne, oraz inne obszary o płytkim 

zaleganiu wód podziemnych w tym siedliska łęgowe oraz ujścia rzek; 

Obszary wybrzeży: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary wybrzeży; 

Obszary górskie lub leśne: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary górskie i leśne; 

Obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wodnych i obszary ochronne wód śródlądowych: 

Nie nastąpi oddziaływanie na obszary objęte ochroną, w tym strefy ochronne ujęć wód i obszary ochronne 

wód śródlądowych; 

Obszary wymagające specjalnej ochrony ze względu na występowanie gatunków roślin i zwierząt lub ich 

siedlisk przyrodniczych objętych ochroną, w tym Natura 2000oraz pozostałe formy ochrony przyrody: 

Przedsięwzięcie zlokalizowane będzie w granicach obszarów objętych ochroną na mocy ustawy z dnia 

16.04.2004 r. o ochronie przyrody ( Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z późn. zm.), tj. w granicach strefy zwykłej 

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla którego obowiązującym aktem prawnym jest 

rozporządzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego 

Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojew. Mazow. z 2007 r. .Nr 42 poz. 870, ze zm.). 

Najbliższym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Żabieńcu 

PLH140039 oddalony o ok. 13,2 km od terenu planowanego przedsięwzięcia w kierunku południowo 

wschodnim od granic inwestycji.. Najbliższy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza 

Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest w odległości ok.20,3,1 km w kierunku północnym od terenu 

inwestycji. Realizacja przedsięwzięcia nie spowoduje zajęcia terenów cennych przyrodniczo, nie będzie 

miała znaczącego wpływu na obszary Europejskiej Sieci Obszarów Natura 2000, w tym na jego 

integralność oraz spójność Europejskiej Sieci Obszarów Natura 2000. Nie nastąpi ingerencja w siedliska 

naturalne i półnaturalne mogące stanowić chronione siedliska przyrodnicze. Inwestycja nie przyczyni się 

w sposób istotny do zwiększenia wrażliwości elementów środowiska na zmiany klimatu oraz 

zmniejszenia różnorodności biologicznej terenu oraz nie wpłynie znacząco na siedliska łęgowe. 

Obszary. na których standardy jakości środowiska zostały przekroczone lub istnieje prawdopodobieństwo 

ich przekroczenia: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary, na których standardy jakości środowiska 

zostały przekroczone. Odległości terenu inwestycji od najbliższych obiektów i obszarów zabytkowych 

wykluczają znaczący negatywny wpływ przedsięwzięcia na te obiekty; 

Obszary _o krajobrazie mającym znaczenie historyczne. kulturowe lub archeologiczne: Nie nastąpi 

oddziaływanie na obszary o krajobrazie mającym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne; 

Gęstość zaludnienia: Gęstość zaludnienie w gminie Nadarzyn wynosi aktualnie 180 osób/km? ( dane wg 

GUS 2020 r.); 

Obszary przylegające do jezior: Nie nastąpi oddziaływanie na obszary przylegające do jezior i innych 

naturalnych zbiorników wód stojących; 

Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastąpi oddziaływanie na uzdrowiska i obszary 

ochrony uzdrowiskowej; 

Wody i obowiązujące dla nich cele środowiskowe: 

Analizowane przedsięwzięcie znajduje się w dorzeczu Wisły. Rzeką położoną najbliżej 

względem działek inwestycyjnych jest Utrata, przebiegająca w granicy inwestycji. Zabudowa planowana 

jest poza terenami szczególnego zagrożenia powodzią, zaś tereny występujące jako szczególne 

zagrożenie powodzią, planuje się nie zmieniać ich ukształtowania, zachować tam pierwotną roślinność 

oraz tereny zielone. Przedsięwzięcie będzie realizowane w dorzeczu Wisły w obszarze Jednolitej Części 

Wód Powierzchniowych (JCWP) Utrata od źródeł do Żbikówki ze Żbikówką (kod RW200017272834). 
Aktualny potencjał ekologiczny ww. JCWP został określony na podstawie Planu gospodarowania 

wodami na obszarze dorzecza Wisły jako zły, a osiągnięcie celów środowiskowych uznano za 

niezagrożone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogację na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej 

Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE, którą uzasadnia się brakiem możliwości technicznych. 

W zlewni JCW występuje presja komunalna. Planowane są działania podstawowe, obejmujące 

uporządkowanie gospodarki ściekowej, które powinny z” wystarczające dla zredukowania presji w tym 

obszarze w celu poprawy stanu wód. a. SY A; 

Przedsięwzięcie będzie realizo    
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środowiskowych uznano za niezagrożone. Wskazana JCWPd nie uzyskała odstępstw dla osiągnięcia 

celów środowiskowych. 

Nie przewiduje się bezpośredniego wpływu planowanego przedsięwzięcia na stan ilościowy i 

jakościowy wód powierzchniowych lub podziemnych. Przedsięwzięcie nie będzie stwarzać zagrożeń dla 

osiągnięcia celów środowiskowych jednolitych części wód, zapewniając nienaruszalność przepisów 

dotyczących ochrony wód, określonych w rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 18 października 2016 

w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (Dz. U. 2016 r. poz. 1911 z późn. 

zm.). Inwestycja nie narusza ustaleń warunków korzystania z wód regionu wodnego Środkowej Wisły 

(rozporządzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego zarządu Gospodarki Wodnej w Warszawie — Dz. Urz. 

Woj. Mazow. poz. 3449 z późn. zm.). 

Mając na uwadze charakter i skalę inwestycji stwierdza się, że jej realizacja nie będzie miała 

negatywnego wpływu na osiągnięcie celów środowiskowych JCWPd na obszarze której się znajduje. 

Planowane prace nie wywołają zmian kierunków krążenia wody. Powyższe dotyczy zarówno etapu 

realizacji/likwidacji, jak i eksploatacji przedsięwzięcia. Planowana inwestycja nie będzie wpływać na 

zmianę jakości wód podziemnych (szczególnie w sytuacji zastosowania odpowiednich środków 

minimalizujących potencjalne negatywne oddziaływanie omówionych w dalszej części opracowania), 

tzn. w stopniu zmieniającym ich obecną klasę jakości. Powyższe dotyczy zarówno etapu 

realizacji/likwidacji, jak i eksploatacji przedsięwzięcia. 

Rodzaj i skala możliwego oddziaływania w odniesieniu do uwarunkowań wymienionych w pkt li 2 

wynikające z: 

a) 

b) 

Zasięgu oddziaływania: Zasięg oddziaływania przedsięwzięcia będzie ograniczony do najbliższego 

otoczenia miejsca realizacji, oddziaływanie będzie miało charakter lokalny, krótkotrwały i odwracalny, 

o niewielkiej skali. Nie nastąpi znaczący negatywny wpływ na środowisko. 

Transgranicznego charakteru oddziaływania przedsięwzięcia na poszczególne elementy przyrodnicze: 

Nie wystąpi transgraniczne oddziaływanie na środowisko i jego elementy przyrodnicze. 

Wielkości i złożoności oddziaływania, z uwzględnieniem obciążenia istniejącej infrastruktury 

technicznej: Nie wystąpią oddziaływania o znacznej wielkości lub złożoności. 

Prawdopodobieństwa oddziaływania: Oddziaływanie w trakcie realizacji będzie lokalne, krótkotrwałe i 

odwracalne, przy zastosowaniu odpowiednich rozwiązań organizacyjnych i technologicznych, normy 

emisyjne nie zostaną przekroczone. W trakcie eksploatacji bezpośrednie oddziaływanie na środowisko 

będzie znikome, ograniczone do terenu inwestycji. 

Czasu trwania, częstotliwości i odwracalności oddziaływania: Oddziaływanie powstałe na etapie 

realizacji przedsięwzięcia będą miały charakter krótkotrwały i odwracalny, ustąpią po zakończeniu prac 

budowlanych. W trakcie eksploatacji oddziaływanie będzie miało znikomy zasięg, nie spowoduje . 

przekroczenia jakości środowiska, nie spowoduje uciążliwości, które mogłyby negatywnie wpływać na 

jakość środowiska. 

Powiązań z innymi przedsięwzięciami, w szczególności kumulowania się oddziaływań przedsięwzięć 

realizowanych _i_ zrealizowanych, dla których została wydana decyzja o_ środowiskowych 

uwarunkowaniach, znajdujących się na terenie, na którym planuje się realizację przedsięwzięcia, oraz w 
obszarze odziaływania planowanego przedsięwzięcia lub których oddziaływania mieszczą się w obszarze 

oddziaływania planowanego przedsięwzięcia w zakresie, w jakim ich oddziaływania mogą prowadzić do 

skumulowania oddziaływań z planowanym przedsięwzięciem: _Na działce sąsiadującej od strony 

północnej znajduje się teren zabudowa jednorodzinna. Nie przewiduje wystąpienia więc oddziaływania 

skumulowanego dotyczące wpływu na powietrze atmosferyczne czy klimat akustyczny. W związku z 

bliskim sąsiedztwem ww. zabudowy wystąpi oddziaływanie skumulowane na krajobraz obydwu 

inwestycji. W związku z faktem, iż na obszarze działek inwestycyjnych przeznaczonych pod budowę 

budynków mieszkaniowych nie stwierdzono obecności naturalnych szlaków migracji, stwierdza się, że 

nie wystąpi oddziaływanie skumulowane obu inwestycji na korytarze migracyjne. Przy zachowaniu 

wszystkich zaleconych w niniejszym opracowaniu środków mających na celu minimalizację 

negatywnego wpływu na wody powierzchniowe i podziemne, nie zajdzie znaczące negatywne 

oddziaływanie na te elementy środowiska, nie (ystąpi'więc również-oddziaływanie skumulowane w tym 

aspekcie. Z 

             

  

A 

puj tciążliwości mogące negatywnie oddziaływać 

istotnego pogjiczenia. 
Możliwości ograniczenia atbigewaji: 

na jakość środowiska, które mogłoby 
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W niniejszej decyzji uwzględniono w całości warunki i wymagania oraz wskazany obowiązek działań, 

wyszczególnione w opinii Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody 

Polskie z dnia 20.01.2023 r., znak WA.ZZŚ.5.435.1.522.2022.PD oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska w Warszawie z dnia 20.01.2023 r., znak WOOŚ—1.4220.1898.2022.ML.2. 

W toku postępowania administracyjnego nie zostały złożone żadne uwagi i wnioski. 

Po przeprowadzeniu analizy przedłożonych dokumentów i wzięciu pod uwagę powyższych 

uwarunkowań, orzeczono jak w sentencji. 

POUCZENIE 

Na niniejszą decyzję służy odwołanie, wniesione za pośrednictwem Wójta Gminy Nadarzyn do 

Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji. 

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona może zrzec się prawa do wniesienia odwołania 

wobec organu administracji publicznej, który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi administracji 

publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do odwołania przez ostatnią ze stron postępowania, decyzja staje 

się ostateczna i prawomocna, co oznacza, iż decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest możliwości 

zaskarżenia decyzji do Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego. Nie jest możliwe skuteczne cofnięcie 

oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania. 

Jeśli niniejsza decyzja została wydana z naruszeniem przepisów postępowania a konieczny do 

wyjaśnienia zakres sprawy ma istotny wpływ na jej rozstrzygnięcie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty 

w odwołaniu, organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające. W zakresie niezbędnym dla 

rozstrzygnięcia sprawy. Organ odwoławczy przeprowadza postępowanie wyjaśniające także wówczas, gdy jedna 

ze stron zawarła w odwołaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego 

w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia spraw, a pozostałe strony wyraziły na to zgodę, w terminie 14 dni od 

dnia doręczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwołania, zawierającego wniosek o przeprowadzenie przez 

organ odwoławczy postępowania wyjaśniającego w zakresie niezbędnym do rozstrzygnięcia sprawy. 

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy „ooś” decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach 

dołącza się do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę obiektu budowlanego oraz do zgłoszenia. 

Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia powinno nastąpić w terminie 6 lat od dnia, w którym decyzja o 

środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna. 

Złożenie wniosku lub dokonanie zgłoszenia może nastąpić w terminie 10 lat od dnia, w którym decyzja 

o środowiskowych uwarunkowaniach stała się ostateczna, o ile strona, która złożyła wniosek o wydanie decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na który została przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed 

upływem terminu, o którym mowa w ust. 3, od organu, który wydał decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach, 

stanowisko, że realizacja planowanego przedsięwzięcia przebiega etapowo oraz, że aktualne są warunki realizacji 

przedsięwzięcia zawarte w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o którym mowa w 

art. 90 ust. 1, jeżeli było wydane. Zajęcie stanowiska następuje w drodze postanowienia, na podstawie informacji 

na temat stanu środowiska i możliwości realizacji warunków wynikających z decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach. Na postanowienie to prz$sługuje zażalenie. 

=" ZAANŃ     
Załącznik do decyzji: 

Charakterystyka planowanego przedsięwzięcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy „ooś”)
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Otrzymują: 

1. Novisa Development Sp. z o. o., ul. Cieślewskich 53, 03 — 017 Warszawa, reprezentowane przez pełnomocnika — 

Panią Renatę Dziubek Ekomeritum Sp. z o. o. ul. Łabiszyńska 21A, paw. C, 03 — 204 Warszawa. 

Urząd Gminy Nadarzyn — kopia a/a 

Strony postępowania — zgodnie z art.. 49 k.p.a. 

Do wiadomości: 

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie, 

ul H. Sienkiewicza 3, 00— 015 Warszawa 

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, 

ul. Staszica 1. 05 — 800 Pruszków 

Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, 

ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Łowicz 

  
Przygotował: Krzysztof Pietrzykowski — Inspektor ds. Ochrófiy Środowiska UG Nadarzyn 

4 - FU _z% 
Tel. 22 72961 72 wew. 141  srodowisko(Qnadarzyn. 

      

* 

   

 



WÓJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 22.05.2023 r. 

ul. Mszczonowska 24 

05 — 830 Nadarzyn 

ROŚ.6220.12.2022.KP.7 

Załącznik do Decyzji Wójta Gminy Nadarzyn Nr 4/ 2023, 

dotyczącej ustalenia środowiskowych uwarunkowań 

realizacji przedsięwzięcia pod nazwą: 

  

  

„Budowa zespołu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbędną infrastrukturą 
towarzyszącą na działkach ew. nr 138, obręb Walendów, 

gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski.”     

Wnioskodawca: 

Novisa Development Sp. z o. o., ul. Cieślewskich 53, 03 — 017 Warszawa, reprezentowane przez 

pełnomocnika — Panią Renatę Dziubek (Ekomeritum sp. z o. o. ul. Łabiszyńska 21A, paw. C, 03 — 204 

Warszawa) 

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępniania informacji o środowisku i 

jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. 

Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z późn. zm.) zwanej ustawą „ooś”, do wydanej decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach załącza się charakterystykę planowanego przedsięwzięcia, opracowaną na podstawie Karty 

Informacyjnej Przedsięwzięcia, data opracowania 14.10.2022 r., sporządzonej wg wymogów zawartych w art. 

62a ustawy „ooś” przez mgr inż. Renatę Dziubek, załączonej do wniosku z dnia 26.10.2022 r. 

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA 

Przedsięwzięcie polega na budowie osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z 

infrastrukturą. Inwestycja realizowana będzie na działkach ew. nr 138, obręb Walendów, gmina Nadarzyn, * 

powiat pruszkowski. Planowana inwestycja położona jest Walendowie na południe od ul. Brzozowej. Działka 

ma dostęp do drogi publicznej, powiatowej — ul. Brzozowa. Wjazd na teren osiedla możliwy będzie od ulicy 

Brzozowej. 

W bezpośrednim sąsiedztwie inwestycji znajdują się: 

— od strony wschodniej — teren niezagospodarowany; 

— od strony południowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

— od strony zachodniej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz częściowo tereny 

niezagospodarowane. 

— od strony północnej — ul. Brzozowa, dalej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. 

Łączna powierzchnia zabudowy przekształcona wynosić będzie ok. ok. 127 315 m”, w tym:. 

— _ Powierzchnia biologicznie czynna — ok. 73000 m*. 
— powierzchnia utwardzona łącznie (droga + chodniki + miejsca postojowe + dojazdy do miejsc 

postojowych i garaży) — ok. 30 150 m?, 
— _ powierzchnia zabudowy łącznie (budynki mieszkalne i „garaże) — ok. 25 000 m*, 

— powierzchnia parkingów łącznie kaja pośęjowe - Fi 'garaże + dojazdy do miejsc postojowych i 

garaży) — ok. 8 950 m*, 

— _ długość dróg — ok. 2 800 m, 

— _ długość sieci kanalizacyjnej — ok. 2 60 

 



Rodzaj technologii 

W związku z realizacją planowanej inwestycji, na działkach inwestycyjnych planuje się budowę budynków 

mieszkaniowych jednorodzinnych. Inwestycja będzie realizowana etapowo. 

Budynki te zostaną wykonane w technologii tradycyjnej. (fundamenty — dla budynków mieszkalnych 

wyłącznie płyty fundamentowe (bez ścian fundamentowych). Płyta fundamentowa żelbetowa wylewana, ściany 

nadziemne murowane konstrukcyjne, strop żelbetowy wylewany, konstrukcja dachu drewniana, pokrycie 

dachowe z blachy lub blachodachówki. W przypadku pawilonów usługowych fundamenty dopuszczalne w 

formie ław fundamentowych i ścian fundamentowych murowanych z bloczków betonowych). 

Droga wewnętrzna zostanie wykonana z mieszanki mineralno — asfaltowej lub z kostki betonowej na 

odpowiednio przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunków geotechnicznych i obciążenia ruchem. 

Podobna technologia zostanie zastosowana do wykonania parkingów nadziemnych. Inwestycja nie przewiduje 

realizacji parkingów podziemnych. 

Budynki podłączone będą do sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci wodno — kanalizacyjnej i zgodnie z 

warunkami technicznymi. 

Roboty budowlane 

Roboty budowlane przewidywane w związku z realizacją przedsięwzięcia to: 

— roboty ziemne związane z wykonywaniem wykopów pod obiekty kubaturowe oraz urządzenia infrastruktury 

technicznej (sieci przyłącza i instalacje) realizowane za pomocą sprzętu budowlanego, masy ziemne 

wydobyte z wykopów w pierwszej kolejności będą zagospodarowywane na terenie działek inwestycyjnych, 

a ich nadmiar będzie wywożony poza teren inwestycji; 

— roboty związane z budową drogi wewnętrznej i parkingów naziemnych; 

— _ roboty związane z montażem uzbrojenia zewnętrznego; 

— roboty związane z budową obiektów kubaturowych; 

— roboty związane z posadowieniem i montażem obiektów nie kubaturowych; 

— zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujące m.in. niwelację terenu, nasadzenia zieleni, wysianie 

trawników, oznakowanie terenu, roboty porządkowe. 

Zaplecze budowy będzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, na obszarze, do którego Inwestor 

posiada tytuł prawny. Przed przystąpieniem do realizacji robót zostanie wydzielony utwardzony plac postojowy 

dla maszyn i urządzeń budowlanych. Na każd ie wykonywania robót przestrzegane będą obowiązujące 

        
Dariusz


