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ul. Mszczonowska 24
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DECYZJA Nr 4/2023

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. 22023 poz.775), oraz art. 71 ust.2 art. 75 ust 1 pkt 4, art. 84, art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepniania informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.), zwanej dalej ustawa ,,00$”, §
3 ust. 1 pkt 55, 58 lit a, 62, 81 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
zlozonego w dniu 26.10.2022 r. o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewzigcia, ztozonego przez Novisa Development sp. z 0. o. (ul. Cieslewskich 53, 03 — 017 Warszawa),
reprezentowane przez pelnomocnika — Panig Renate Dziubek ( Ekomeritum sp. z 0. 0. ul. Labiszynska 21A, paw.
C, 03 — 204 Warszawa), po zapoznaniu si¢ z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w
Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia pod nazwa:

,»Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastrukturg towarzyszacg na dzialkach ew. nr 138, obreb Walendow,
gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski.”

I. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢gwziecia na
srodowisko.
II. Ustalam nastepujgce warunki realizacji przedsiewziecia:

-

1 Przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania
gatunkdw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna
by¢ prowadzona rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstgpstwa od
zakazow obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody; '

2 przed rozpoczeciem robot oraz w ich trakcie nalezy kontrolowaé teren budowy pod katem obecnosci
zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przeniesé je poza teren budowy w bezpieczne dla nich miejsce;
przeniesienie gatunkoéw nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego
wiedze z zakresu teriologii i herpetologii z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

3 wszelkie ,,putapki” (np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwigzieniem w
nich drobnych zwierzat; termin; lokalizacj¢ i sposob wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzér
przyrodniczy specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu teriologii i herpetologii;

4  przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego (specjalisty posiadajacego wiedze z
zakresu teriologii i herpetologii) sprawdzi¢ dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku
stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy , z zastosowaniem przepiséw odrgbnych;

5  prace budowlane rozpoczaé od wykonania tymczasowych ptotkéw herpetologicznych chronigcych przed
dostaniem si¢ ptazéw na plac budowy; wygrodzenie nalezy wykona¢ od strony rzeki Utrata oraz rowu
melioracyjnego; wygrodzenie o wysoko$ci minimum 50 cm wykona¢ np. z siatki, ktéra powinna by¢
stabilnie i szczelnie zakotwiczona w gruncie oraz posiada¢ tzw. przewieszke, zakonczenia wygrodzenia
nalezy uformowaé¢ w ksztatt litery ,,U”; wszelkje czynnosci na]eZy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym (herpetologa); _‘\\Y A

6 wycinke drzew i krzewdéw nalezy prze i po Q. _ri em lggowym ptakow . z wy’chzemem
okresu od 1 marca do 15 wrzesnia) lub S8
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opinii ornitologicznej o braku legéw; przed dokonaniem wycinki nalezy takze wykluczy¢ mozliwo$¢
zasiedlenia drzew przez nietoperze i inne gatunki zwierzat podlegajace ochronie;

w trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong pni, koron i systeméw korzeniowych drzew
przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztuka ogrodnicza;

zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpadéw/ materiatéw) nalezy
zorganizowa¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie (optymalnie na terenie utwardzonym);
zakazuje sie skladowania materiatéw budowlanych pod koronami drzew przeznaczonych do adaptacji;
na placu budowy stosowac oswietlenie dajace tzw. ,,ciepte” widmo $wietlne, np. lampy sodowe lub LED;
lampy powinny bezwarunkowo posiada¢ szczelne obudowy;

zdjeta urodzajna warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem w czasie
sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizacji;

przy realizacji nasadzen towarzyszacych na terenie inwestycji nalezy stosowa¢ gatunki rodzime; do
obsiania terenu w granicach inwestycji wykorzysta¢ rodzime nektarodajne gatunki roslin dostosowane
do lokalnych warunkéw, kwitnace w roznych etapach sezonu wegetacyjnego;

przed przystapieniem do prac, uzyska¢ stosowna decyzje pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
planowanej inwestycji w obszarze szczegolnego zagrodzenia powodzia, zgodnie z art. 390 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z pézn. zm.);

na etapie realizacji przedsiewzigcia stosowa¢ sprawny technicznie sprzgt i urzadzenia;

zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowac¢ na obszarze, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczajacym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu
usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazac¢
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych
wyciekow paliw;

tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach, dokonywa¢ poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

a. prowadzi¢ na utwardzonej (szczelnej) powierzchni (np. plyty betonowe), na wyznaczonym i
opisanym miejscu do tankowania,

b. zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,, zbiornik w zbiorniku™), umiejscowiony w
ww. miejscu tankowania, -

c. miejsce tankowania pojazdow wyposazy¢ dodatkowo w sorbent i pojemnik na zuzyty sorbent,
celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa,

w przypadku koniecznosci wykonania odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizania poziomu wéd; ograniczy¢ czas odwadniania do minimum, ograniczy¢
wptyw w/w prac do terenu dzialki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowa¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem
wymagane;
na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadow niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym
wplywem na $rodowisko, przed wptywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostepem oséb
postronnych. Odpady magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw tych odpadow;
odpady ciekle magazynowaé¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamkniecia; a nastgpnie przekazywaé¢ podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami;
roboty ziemne prowadzi¢ w sposob nie naruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, a w szczegdlnosci
ograniczajacy integracje w warstwy wodonosne;
zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odktad) sktadowa¢ poza obszarami, na ktorych znajduja si¢ cieki
wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku sptywu wod
powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych;
na etapie realizacji niezanieczyszczone Iy opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy
odprowadza¢ powierzchniowo do grunt é;igq}yadzame ww. wod prowadzi¢ w sposob nie powodujacy
i iedni ie \7 niajac_stanu \wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i




23 na etapie realizacji przedsigwziecia $cieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do szczelnych
bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci (np. TOI — TOI), nie dopusci¢ do ich przepemienia
(systematycznie oprozniaé przez uprawnione podmioty);

24 na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobieraé¢ z sieci
wodociagowej lub dostarczaé¢ beczkowozami;

25 do budowy sieci kanalizacyjnej stosowac¢ materialy wykonane z tworzyw, ktore nie wchodza w reakcje
chemiczne, przez co moglyby spowodowac zanieczyszczenie wod podziemnych i gruntowych;

26 ewentualne wody zuzyte do prob szczelnoéci zagospodarowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

27 planowany system kanalizacji regularnie i terminowo poddawaé probom szczelnosci i konserwacjom;
wszelkie wykryte nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwac;

28 na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z sieci wodociggowej;

29 na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe odprowadzaé¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

30 na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych odprowadzaé do
rowow/rz. Utraty — zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym; odprowadzanie ww. wod
prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zalewania terendow sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody ma
gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wéd;

31 zastosowac¢ urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) dla ww. wod na ktorych
moga wystepowaé zanieczyszczenia (tereny utwardzone); ww. wody przed odprowadzeniem do
odbiornika nie moga zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych 100 mg/l
zawiesin ogélnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wéd
lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do woéd lub
urzadzen wodnych (Dz. U. 22019 r. poz. 1311);

32 urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) regularnie i terminowo poddawaé
czyszczeniu i konserwacji wykonywanej przez wyspecjalizowana firma wykonujaca ta ustuge, w celu
sprawnego dzialania tych urzadzen oraz wysokiej skutecznosci podczyszczania woéd opadowych i
roztopowych, zgodnie z zaleceniami producenta;

33 odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamknigtych
pojemnikach, a nastgpnie sukcesywnie przekazywac¢ do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

UZASADNIENIE -

Whnioskodawca wystapit w dniu 26.10.2022 r. do Wojta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Budowa zespolu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg na dzialkach ew. .
nr 138, obreb Walend6w, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski” Planowana inwestycja, kwalifikuje si¢ do
grupy przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. |
pkt 55 lit. a, pkt 58 lit. a, pkt 62 i pkt 81 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, ze zm.), dla ktérych
obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania moze by¢ wymagany. O wszczeciu postgpowania w
przedmiotowej sprawie strony postepowania zostaly zawiadomione przez Wojta Gminy Nadarzyn
obwieszczeniem z dnia 21.11.2022 r. znak ROS.6220.12.2022.1.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00§” organ witasciwy do wydania decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia mogacego potencjalnie oddziatywa¢ na srodowisko, po zasiggnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Dyrektora Zarzadu Zlewni Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie, dziatajacego jako Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz wilasciwego
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Wojt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 21.11.2022 r., znak ROS.6220.12.2022.2 wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu}a@qu@owggo Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
‘s0ddzialywania na $rodowisko dla w/w
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organem wykonawczym w rozumieniu art. 24m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym jest
organ wiasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, w opinii z dnia 20.01.2023 r., znak: WOOS-
1.4220.1898.2022.ML.2 zajat stanowisko, ze dla przedsiewziecia pod nazwa: Budowa zespotu zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszaca na dziatkach ew. nr 138, obreb
Walendéw, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko. Jednoczesnie RDOS w opinii wyszczegolnil koniecznos¢ okreslenia w decyzji warunkéw lub
wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy ,,00§” do okreslenia w przedmiotowej decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia, tj:

a) przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania
gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna
by¢ prowadzona réwniez w kontek$cie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
zakazow obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

b) przed rozpoczgciem robot oraz w ich trakcie nalezy kontrolowaé teren budowy pod katem obecnosci
zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przenies¢ je poza teren budowy w bezpieczne dla nich miejsce;
przeniesienie gatunkoéw nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze
z zakresu teriologii i herpetologii z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

c) wszelkie ,,pulapki” (np. giebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwigzieniem w nich
drobnych zwierzat; termin; lokalizacje i sposéb wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy
specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu teriologii i herpetologii;

d) przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego (specjalisty posiadajacego wiedze z
zakresu teriologii i herpetologii) sprawdzi¢ dno pod katem obecno$ci w nich zwierzat, a w przypadku
stwierdzenia ewakuowaé je poza teren budowy , z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

e) prace budowlane rozpocza¢ od wykonania tymczasowych ptotkdw herpetologicznych chroniacych przed
dostaniem si¢ ptazéw na plac budowy; wygrodzenie nalezy wykonac od strony rzeki Utrata oraz rowu
melioracyjnego; wygrodzenie o wysokosci minimum 50 cm wykona¢ np. z siatki, ktéra powinna by¢
stabilnie i szczelnie zakotwiczona w gruncie oraz posiada¢ tzw. przewieszke, zakonczenia wygrodzenia
nalezy uformowac w ksztatt litery ,,U”; wszelkie czynnos$ci nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym
(herpetologa);

f) wycinke drzew i krzewdw nalezy przeprowadzi¢ poza okresem lggowym ptakéw (tj. z wylaczeniem okresu
od 1 marca do 15 wrze$nia) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologicznym, po wczesniejszej opinii
ornitologicznej o braku legéw; przed dokonaniem wycinki nalezy takze wykluczy¢ mozliwos¢ zasiedlenia
drzew przez nietoperze i inne gatunki zwierzat podlegajace ochronie;

g) w trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong pni, koron i systemoéw korzeniowych drzew
przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztuka ogrodnicza;

h) zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca skladowania odpadéw/ materiatéw) nalezy
zorganizowac na terenie przeksztatconym antropogenicznie (optymalnie na terenie utwardzonym); zakazuje
sig sktadowania materiatdéw budowlanych pod koronami drzew przeznaczonych do adaptacji;

i) na placu budowy stosowac oswietlenie dajace tzw. ,ciepte” widmo $wietlne, np. lampy sodowe lub LED;
lampy powinny bezwarunkowo posiada¢ szczelne obudowy;

j)  zdjeta urodzajng warstwe gleby zdeponowaé w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem w czasie
sktadowania i wykorzysta¢ do rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizacji;

k) przy realizacji nasadzen towarzyszacych na terenie inwestycji nalezy stosowac gatunki rodzime; do obsiania
terenu w granicach inwestycji wykorzysta¢ rodzime nektarodajne gatunki roslin dostosowane do lokalnych
warunkow, kwitnace w réznych etapach sezonu wegetacyjnego.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarnej z dnia
01.12.2022 r. (opinia wptyneta do Urzedu Gminy Nadarzyn 05.12.2022 r.), znak: L.dz.9022.2.24.2022.9363.446,
stwierdzit, ze dla przedsigwziecia pod nazwa ,,Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
niezbedna infrastruktura towarzyszaca na dziatkach ew. nr 138, obrgb Walendéw, gmina Nadarzyn, powiat
pruszkowski”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z dnia
20.01.2023 r., znak: WA.ZZ$.5.435.1.522.2022,PD (data Wptywu do urzedu Gminy Nadarzyn: 26.01.2023 r.)
zajat stanowisko, ze dla przedsigwzigcia pod na;w :,,Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z niezbedna infrastruktura towarzyszac n"aazia{kach ew.nr 138, obreb Walendéw, gmina Nadarzyn, powiat




pruszkowski”, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Jednocze$nie Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Lowiczu PGWWP wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach okre$lonych warunkéw i wymogdow, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy ,,00$”
oraz nalozenia nastepujacego obowiazku dziatan, o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit b ustawy ,,00§”, z
uwzglednieniem nastepujacych elementow:

a)

b)
c)

d)

e)

h)

i)

k)

przed przystapieniem do prac, uzyskaé stosownag decyzje pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie

planowanej inwestycji w obszarze szczeg6lnego zagrodzenia powodzia, zgodnie z art. 390 ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.);

na etapie realizacji przedsigwzigcia stosowaé sprawny technicznie sprzet i urzadzenia;

zaplecze budowy, a w szczegéIno$ci miejsca postoju pojazdéow i maszyn zlokalizowaé na obszarze, do

ktorych inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczajacym przed

potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu

usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazad

podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

zaplecze budowy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych

wyciekow paliw;

Tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach, dokonywa¢ poza placem budowy,

natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

e prowadzi¢ na utwardzonej (szczelnej) powierzchni (np. plyty betonowe), na wyznaczonym i
opisanym miejscu do tankowania,

e zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,, zbiornik w zbiorniku”), umiejscowiony w ww.
miejscu tankowania,

e miejsce tankowania pojazdow wyposazy¢ dodatkowo w sorbent i pojemnik na zuzyty sorbent, celem
neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa,

w przypadku koniecznosci wykonania odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod; ograniczy¢ czas odwadniania do minimum, ograniczy¢
wpltyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z
obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem
wymagane;
na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadéw niebezpiecznych zabezpieczy¢ przeci negatywnym
wplywem na $rodowisko, przed wplywem warunkéw atmosferycznych oraz przed dostepem osoéb
postronnych. Odpady magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dziatanie sktadnikéw tych odpadéw;
odpady ciekle magazynowa¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia; a nastepnie przekazywa¢ podmiotom posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie -
gospodarowania odpadami;

roboty ziemne prowadzi¢ w sposdb nie naruszajacy stosunkoéw gruntowo — wodnych, a w szczegdlnosci

ograniczajacy integracje w warstwy wodonosne;

zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odkfad) sktadowacé poza obszarami, na ktdrych znajduja sie cieki

wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku sptywu woéd

powierzchniowych do uje¢ wdéd podziemnych;

na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy

odprowadza¢ powierzchniowo do gruntu; odprowadzanie ww. wod prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy

zalewania terenow sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i

natgzenia odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie;

na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do szczelnych

bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (np. TOI — TOI), nie dopusci¢ do ich przepetnienia

(systematycznie oprdznia¢ przez uprawnione podmioty);

na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobiera¢ z sieci

wodociagowej lub dostarcza¢ beczkowozami;

do budowy sieci kanalizacyjnej stosowa¢ materi ne z tworzyw, ktére nie wchodza w reakcje

chemiczne, przez co mogtyby spowodowaé zxme&y CZeme wod podziemnych i gruntowych;

ewentualne wody zuzyte do prob szczelnos éo'épodarowaé zgo\dme z obowigzujacymi przepisami;
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p)

q)
r)
s)

0

u)

planowany system kanalizacji regularnie i terminowo poddawaé¢ probom szczelnos$ci i konserwacjom;
wszelkie wykryte nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwac;

na etapie eksploatacji wode pobierac z sieci wodociagowej;

na etapie eksploatacji $cieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenow utwardzonych odprowadza¢ do
rowow/rz. Utraty — zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym; odprowadzanie ww. wod
prowadzi¢ w sposob nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody ma
gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod;

zastosowaé urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) dla ww. wéd na ktorych
mogg wystepowac zanieczyszczenia (tereny utwardzone); ww. wody przed odprowadzeniem do
odbiornika nie moga zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilo$ciach przekraczajacych 100 mg/l
zawiesin ogdlnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdéw, jakie nalezy speti¢ przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do woéd lub
urzadzen wodnych (Dz. U. 22019 r. poz. 1311);

urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) regularnie i terminowo poddawa¢
czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzen oraz wysokiej skutecznosci
podczyszczania wod opadowych i roztopowych, zgodnie z zaleceniami producenta, wyspecjalizowanej
firmie wykonujaca ta ustuge;

odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, odpady niebezpieczne magazynowa¢ w zamknigtych
pojemnikach, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé¢ do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, strony postgpowania zostaty powiadomione przez Wojta
Gminy Nadarzyn obwieszczeniem z dnia 02.03.2023 r., znak: ROS.6220.12.2022.6.

W trakcie prowadzonego postgpowania, na podstawie przedfozonych dokumentéw oraz informacji

zawartych w KIP, dokonano nastepujacych ustalefi dotyczacych realizacji przedmiotowego przedsiewziecia:

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsi¢wzigcia:

a)

b)

Przedmiotowe przedsiewzigcie klasyfikuje si¢, zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko jako przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
$rodowisko i wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach ( § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a, pkt
58 lit a oraz pkt 62 i 81 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywacé na srodowisko), gdzie w ramach inwestycji:

— powierzchnia zabudowy wraz z infrastruktura towarzyszaca (tj. powierzchnia terenu zajeta przez
obiekty budowlane oraz pozostala powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia) wyniesie ok. 127 315 m2 (12,7315 ha), czyli
przekracza powierzchnie 2 ha, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. A ww. rozporzadzenia;

— przewiduje si¢ budowe garazy naziemnych, parkingéw samochodowych wraz z towarzyszaca im
infrastruktura o powierzchni uzytkowej wigekszej niz 0,5 ha w ramach inwestycji, wobec czego
spetione sa kryteria, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt. 58 lit. A ww. rozporzadzenia, gdzie
powierzchnia parkingéw naziemnych oraz drég dojazdowych wyniesie ok. 8950 m2 (0,8950 ha),

—  dlugos¢ planowanej budowy drogi dojazdowej do poszczegdlnych budynkéw, wyniesie ok. 2800 m
(tj. 2,8 km), czyli przekracza 1 km, wobec czego sg spetnione kryteria, o ktorych mowa § 3 ust. 1 pkt
62 ww. rozporzadzenia.

— Planowana budowa sieci kanalizacji kanalizacyjnej wyniesie ok. 2600 m (tj. 2,6 km), czyli przekracza
1 km, wobec czego sg spetnione kryterla 0 ktorych mowa § 3 ust. | pkt 81 ww. rozporzadzenia.
Teren dziatki o nr ew. 138, na ktérym p )aﬁrgwana Jest przedmiotowa inwestycja, objety jest miejscowym
planem zagospodarowania przestrzen{iegv Uchwala, Nt LIII/510/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
10.11.2010 r. w sprawie Planu Zag pb/&arowama Przestrzennego dla czesci wsi Walendéw — Brzozowa
w Gminie Nadarzyn (Dz. Urz. Woj. M-aiownecklego Z 24 12‘ 2010 r. poz. 7338). Dziatka nr 138 potozona




we wsi Walendow, wg rysunku planu znajduja si¢ na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o
symbolu 1MN oraz n terenie komunikacji — czes$¢ terenu publicznej drogi o symbolu KDZ. Ponadto
dziatka o powyzszym numerze ewidencyjnym znajduje si¢ cze$ciowo na terenie zdrenowanym oraz
czgsciowo na obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia a takze w granicach strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Lokalizacja przedmiotowego przedsigwzigecia jest zgodna =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

©)

Skala przedsiewziecia i wielko$é zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje:

—  powierzchnia taczna terenu inwestycji , na ktérym planowane jest przedsiewziecie — 127 315 m?,

— powierzchnia utwardzona tacznie (droga + chodniki + miejsca postojowe + dojazdy do miejsc
postojowych i garazy) — ok. 30 150 m?,

— powierzchnia zabudowy tacznie (budynki mieszkalne i garaze) — ok. 25 000 m?,

— powierzchnia parkingéw tacznie (miejsca postojowe + garaze + dojazdy do miejsc postojowych i
garazy) — ok. 8 950 m?, ‘

—  powierzchnia biologicznie czynna — ok. 73 000 m?. - dlugo$¢ drog — ok. 2 800 m, - dtugos¢ sieci
kanalizacyjnej — ok. 2 600 m.

Inwestycja nie przewiduje realizacji parkingéw podziemnych.

d) powiazan z innymi przedsiewzigciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialywan przedsiewzigé

e)

realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzia o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w
obszarze oddziatywania przedsigwziecia lub ktérych oddzialywania mieszcza sie w obszarze do
oddziatlywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do
skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem.

Na dzialce sasiadujacej od strony potnocnej znajduje si¢ teren zabudowa jednorodzinna. Nie przewiduje
wystapienia wigc oddziatywania skumulowanego dotyczace wpltywu na powietrze atmosferyczne czy
klimat akustyczny. W zwiazku z bliskim sasiedztwem ww. zabudowy wystapi oddziatywanie
skumulowane na krajobraz obydwu inwestycji. W zwiazku z faktem, iz na obszarze dziatek
inwestycyjnych przeznaczonych pod budowe budynkéw mieszkaniowych nie stwierdzono obecnosci
naturalnych szlakéw migracji, stwierdza sie, ze nie wystapi oddzialywanie skumulowane obu inwestycji
na korytarze migracyjne. Przy zachowaniu wszystkich zaleconych w niniejszym opracowaniu $rodkow
majacych na celu minimalizacje negatywnego wptywu na wody powierzchniowe i podziemne, nie zajdzie
znaczace negatywne oddzialywanie na te elementy $rodowiska, nie wystapi wigc rowniez oddzialywanie
skumulowane w tym aspekcie.

roznorodnosci biologicznej. wykorzystania zasoboéw naturalnych, w tym gleby, wody i powierzchni ziemi:

Inwestycja nie wplynie negatywnie na réznorodno$¢ biologiczna oraz korytarze ekologiczne, nie
spowoduje naruszenia lub niszczenia siedlisk gatunkow chronionych roslin, zwierza, porostow czy
grzybow.

emisji i wystepowania innych uciazliwosci:

Oddziatywanie zwiazane z faza realizacji przedsiewziecia beda miaty charakter odwracalny oraz beda
krotkotrwate, nie powodujace negatywnego oddzialywania na srodowisko. Z realizacja przedsiewzigcia
nie wiaze sie konieczno$¢ zmiany zagospodarowania terenu.

W fazie realizacji planowanej inwestycji Inwestor w celu minimalizacji wptywu na s$rodowisko

zobowigzat si¢ do:

a) ograniczanie czasu pracy silnikow pojazdow i maszyn roboczych (silniki beda pracowaty tylko
wtedy, gdy bedzie to konieczne),

b) ograniczenie pylenia z placu budowy poprzez zraszanie terenu podczas suchej i wietrzej pogody,

c) sposob przechowywania oraz transportu materialdw sypkich na terenie budowy — przykrywanie i
zraszanie,

d) czyszczenie drdg i placow wewnetrznych, iig‘{(o’% graz.na wyjezdzie z budowy majac ma uwadze
ograniczenie pylenia, *{S\’; -~ :

e) wczasie, kiedy masy ziemne nie beda @pi' tywal
na tereny inwestycji i obszary zewnet z;nep '

@M\
~]n‘v.v'gs\t)or zabezpieczy je przed rozwiewaniem
}'},fpfﬁndekq.




g

h)

Ocenianego w oparciu o wiedze naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof naturalnych
i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka
zwiazanego ze zmiana klimatu:

Analizowane zamierzenie inwestycyjne nie kwalifikuje si¢ jako Zrédlo potencjalnego wystapienia
powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepisow ochrony srodowiska. Zgodnie z art. 3 pkt 23 i 24
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, w odniesieniu do niniejszego
przedsigwzigecia moga wystapi¢ sytuacje awaryjne. Sytuacje te moga dotyczy¢ ewentualnych zakiécen w
funkcjonowaniu sprzetu mechanicznego stosowanego w trakcie prac budowlanych i montazowych oraz
likwidacyjnych i demontazowych (np. wyciek substancji ropopochodnych) i moga stworzy¢ zagrozenie
dla $rodowiska gruntowo — wodnego. Celem minimalizacji ww. ryzyka zastosowany zostanie sprzet
sprawny technicznie, spelniajacy stosowne normy. Inwestycja zostanie zrealizowana zgodnie z
obowiazujacymi przepisami Prawa budowalnego, zatem nie przewiduje sie ryzyka wystapienia katastrofy
budowlanej. Potencjalne awarie na terenie przedmiotowej inwestycji na etapie jej eksploatacji, moga by¢
spowodowane przez wybuch pozaru, awarie lokalnej kanalizacji lub wodociagu. W wyniku ww. zdarzen
moze nastgpi¢ niekontrolowana emisja zanieczyszczen do srodowiska gruntowo — wodnego lub do
powietrza. Na biezaco nalezy wigc przeciwdziata¢ ww. zagrozeniom stosujac prewencje w zakresie:
utrzymania w nalezytym stanie urzadzen i instalacji, zapewnienia fatwego dostepu do obiektow systemu
kanalizacyjnego, bezwzglednego przestrzegania przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy,
magazynowania i gospodarowania odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Budynki mieszkalne
zgodnie z obowiazujacymi przepisami beda wyposazone w sprzet gasniczy. Obiekt bedzie rowniez
wyposazony w odpowiednia ilo§¢ wody wyliczong na podstawie obliczonego obciazenia ogniowego.
Zostana ponadto wdrozone procedury postgpowania przeciwpozarowego.

Przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddw oraz ich wplywu na sSrodowisko, w przypadkach
ady planuje sie ich powstawanie:

Odpady, ktdére zostana wytworzone na etapie realizacji/ likwidacji przedsigwziecia powstawa¢ beda na
skutek prowadzonych prac budowlanych/rozbiorkowych i klasyfikowane sa wedfug Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadéw jako odpady z:

a)grupy 20 (Odpady komunalne tacznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie),

b)grupy 17 (Odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej (wlaczajac glebe i ziemig z terenow zanieczyszczonych),

c)grupy 15 (Odpady opakowaniowe; sorbenty, tkaniny do wycierania, materiaty filtracyjne i
ubrania ochronne nie ujete w innych grupach).

-

Na etapie realizacji przewiduje si¢ powstawanie nastgpujacych odpadéw ( bez okre$lenia ilosci):

Odpady niebezpieczne

— 15 0l 10* opakowania zawierajace pozostalosci substancji  niebezpiecznych lub nimi
zanieczyszczone,

Odpady inne niz niebezpieczne

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych

— 1501 03 Opakowania z drewna

— 1501 04 Opakowania z metali

— 1501 05 Opakowania wielomaterialowe

— 1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe

— 1501 07 Opakowania ze szkta

— 1501 09 Opakowania z tekstyliow

— 15 02 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania
ochronne inne niz wymienione w 15 02 02

— 1701 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbioérek i remontow,

— 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materialéw ceramicznych i
elementéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06,

— 1701 82 Inne nie wymienione odpady

— 170201 Drewno,

- 1702 02 Szkio,

— 1702 03 Tworzywa sztuczne,

— 170405 Zelazo i stal,




— 17 04 07 Mieszaniny metali,

— 17 04 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10

— 1705 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03

— 17 09 04 Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu, inne niz wymienione w 17 09 01,
17090211709 03

- 200102 Szkio

— 2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji

— 2001 11 Tekstylia

— 2001 39 Tworzywa sztuczne

— 200140 Metale

— 200201 Odpady ulegajace biodegradacji

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne.

Na etapie eksploatacji beda powstawaly nastepujace odpady:

Odpady inne niz niebezpieczne

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury, w ilosci 500,0 Mg/rok,

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych, w ilosci 500,0 Mg/rok,

— 1501 03 Opakowania z drewna, w ilosci 200,0 Mg/rok,

— 1501 04 Opakowania z metali, w ilosci 50,0 Mg/rok,

— 2001 01 Papier i tektura, w ilosci 100,0 Mg/rok.

— 2001 02 Szkto w ilosci 100,0 Mg/rok

— 2001 40 Metale, w ilosci 100,0 Mg/rok

— 2001 39 Tworzywa, w ilosci 100,0 Mg/rok

— 2001 08 Odpady ulegajace biodegradacji, w ilosci 100,0 Mg/rok

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne, w ilosci 500,0 Mg/rok,
— 2003 99 Odpady komunalne niewymienione w innych podgrupach w ilosci 50,0 Mg/rok

Odpady powstajace na etapie realizacji i eksploatacji nie beda negatywnie wplywa¢ na poszczegdlne
komponenty §rodowiska oraz na zdrowie ludzi i zwierzeta. Miejsca magazynowania odpadéw przewidzianych do
wytworzenia na etapie realizacji i eksploatacji zostana wykonane w sposob zapewniajacy wyposazenie techniczne
do przechowywania odpadéw, w tym przeznaczone do tego celu: opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki,
worki lub wydzielone za pomoca trzech pionowych $cian boksy.

Miejsca magazynowania odpadow beda zorganizowane w sposob nastepujacy:

i)

zostanag wydzielone i przeznaczone wylacznie do magazynowania odpaddéw oddzielnie od

magazynowanych substancji lub przedmiotéw niebedacych odpadami,

beda miaty odpowiednia pojemnosé uwzgledniajaca rodzaj i mase odpadéw wytwarzanych.

miejsce magazynowania odpadéw oraz drogi dojazdowe beda utwardzone, teren bedzie zabezpieczony

przed dostepem o0sOb nieupowaznionych; strefa magazynowania odpaddéw niebezpiecznych bedzie

oznakowana w widocznym miejscu tablica koloru biatego, na ktérej bedzie si¢ znajdowat czerwony napis
~ODPADY NIEBEZPIECZNE”.

magazynowanie odpadow niebezpiecznych prowadzone bedzie si¢ w wydzielonej strefie przeznaczonej

wylacznie do magazynowania odpadéw niebezpiecznych.

odpady niebezpieczne beda umieszczone w opisanych i zamknigtych pojemnikach.

magazynowane odpady beda zabezpieczone:

»  przed rozprzestrzenianiem si¢ poza przeznaczone miejsce magazynowania odpadéw, w tym poza
przeznaczone do tego celu opakowania, pojemniki, kontenery, zbiorniki, worki lub wydzielone boksy
oraz zabezpieczenie przed przypadkowym mieszaniem si¢ selektywnie magazynowanych odpadow.

= przed wplywem czynnikow atmosferycznych odpadéw wrazliwych na ciepto, $§wiatto, powietrze,
wode, w tym odpadéw niebezpiecznych, odpadow ulegajacych biodegradacji, odpadow
komunalnych.

= przed uwolnieniem si¢ do gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

Zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji: Nie przewiduje si¢ oddzialywan

zagrazajacych zdrowiu ludzi. ' e
W MY 4 R ™

2. Usytuowanie przedsiewzigcia z uwzglgdmemem‘mothego zagrozema dla Srodowiska, w szczegdlnosci
przy istniejacym i planowanym uzytko ému terenu; zdulnc\scn samooczyszczania si¢ Srodowiska i
odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow przyrodmczycls i krajobrazowych oraz uwarunkowan

miejscowych planéow zagospodarowama’p

v




a)

b)

d)

)

k)
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Obszary wodno — btotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wod podziemnych w tym siedliska tegowe
oraz ujscia rzek: Nie nastapi oddzialywanie na obszary wodno — blotne, oraz inne obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek;

Obszary wybrzezy: Nie nastapi oddziatywanie na obszary wybrzezy;

Obszary gérskie lub lesne: Nie nastapi oddziatywanie na obszary gorskie i lesne;

Obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne ujeé wodnych i obszary ochronne wéd $rodladowych:
Nie nastapi oddzialywanie na obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i obszary ochronne
wod srédladowych;

Obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin i zwierzat lub ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym Natura 2000oraz pozostate formy ochrony przyrody:
Przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie w granicach obszaréw objetych ochrona na mocy ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody ( Dz. U. 22022 r. poz. 916 z pdzn. zm.), tj. w granicach strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazujacym aktem prawnym jest
rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojew. Mazow. z 2007 r. .Nr 42 poz. 870, ze zm.).
Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar Stawy w Zabiencu
PLH140039 oddalony o ok. 13,2 km od terenu planowanego przedsigwziecia w kierunku potudniowo
wschodnim od granic inwestycji.. Najblizszy korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym (Puszcza
Kampinoska GKPnC-11) zlokalizowany jest w odlegtosci 0k.20,3,1 km w kierunku pétnocnym od terenu
inwestycji. Realizacja przedsiewzigcia nie spowoduje zajecia terenéw cennych przyrodniczo, nie bedzie
miata znaczacego wptywu na obszary Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000, w tym na jego
integralnos$¢ oraz spojnos$¢ Europejskiej Sieci Obszarow Natura 2000. Nie nastapi ingerencja w siedliska
naturalne i pétnaturalne mogace stanowic¢ chronione siedliska przyrodnicze. Inwestycja nie przyczyni si¢
w sposob istotny do zwigkszenia wrazliwosci elementow sSrodowiska na zmiany klimatu oraz
zmniejszenia roznorodnosci biologicznej terenu oraz nie wplynie znaczaco na siedliska tegowe.

Obszary. na ktérych standardy jakodci Srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje prawdopodobienstwo
ich przekroczenia: Nie nastapi oddzialywanie na obszary, na ktérych standardy jakosci $rodowiska
zostaly przekroczone. Odlegtosci terenu inwestycji od najblizszych obiektéw i obszaréw zabytkowych
wykluczaja znaczacy negatywny wplyw przedsigwzigcia na te obiekty;

Obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne: Nie nastapi
oddziatywanie na obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne;

Gestosé zaludnienia: Gestos¢ zaludnienie w gminie Nadarzyn wynosi aktualnie 180 os6B/km? ( dane wg
GUS 2020 r.);

Obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddzialywanie na obszary przylegajace do jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wod stojacych;

Uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastapi oddzialywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowej;

Wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe:

Analizowane przedsigwzigcie znajduje si¢ w dorzeczu Wisty. Rzeka potozona najblizej
wzgledem dziatek inwestycyjnych jest Utrata, przebiegajaca w granicy inwestycji. Zabudowa planowana
jest poza terenami szczegélnego zagrozenia powodzia, za$ tereny wystgpujace jako szczegdlne
zagrozenie powodzia, planuje si¢ nie zmienia¢ ich uksztaltowania, zachowa¢ tam pierwotna roslinnos¢
oraz tereny zielone. Przedsigwziecie bedzie realizowane w dorzeczu Wisty w obszarze Jednolitej Czesci
Wod Powierzchniowych (JCWP) Utrata od zrodet do Zbikéwki ze Zbikéwka (kod RW200017272834).
Aktualny potencjal ekologiczny ww. JCWP zostal okreslony na podstawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisly jako zly, a osiagnigcie celéw $rodowiskowych uznano za
niezagrozone. Dla przedmiotowej JCW wyznaczono derogacj¢ na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktora uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci technicznych.
W zlewni JCW wystepuje presja komunalna. Planowane sa dziatania podstawowe, obejmujace
uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, ktore powmny byc wystarczajace dla zredukowania presji w tym
obszarze w celu poprawy stanu wod. ,« VY Ar

Przedsiewzigcie b@dZIe realizo
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srodowiskowych uznano za niezagrozone. Wskazana JCWPd nie uzyskata odstepstw dla osiggniecia
celow srodowiskowych.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wptywu planowanego przedsiewzigcia na stan ilosciowy i
jakosciowy wod powierzchniowych lub podziemnych. Przedsiewziecie nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla
osiagniecia celow $rodowiskowych jednolitych czesci wod, zapewniajac nienaruszalno$¢ przepisow
dotyczacych ochrony wéd, okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016
w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016 r. poz. 1911 z pdzn.
zm.). Inwestycja nie narusza ustalen warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej Wisty
(rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora Regionalnego zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — Dz. Urz.
Woj. Mazow. poz. 3449 z pdzn. zm.).

Majac na uwadze charakter i skalg inwestycji stwierdza sie, ze jej realizacja nie bedzie miata
negatywnego wplywu na osiagniecie celow $rodowiskowych JCWPd na obszarze ktérej sie znajduje.
Planowane prace nie wywotaja zmian kierunkow krazenia wody. Powyzsze dotyczy zaréwno etapu
realizacji/likwidacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia. Planowana inwestycja nie bedzie wptywaé na
zmiang jakosci wdéd podziemnych (szczegdlnie w sytuacji zastosowania odpowiednich srodkow
minimalizujacych potencjalne negatywne oddzialywanie omowionych w dalszej czgsci opracowania),
tzn. w stopniu zmieniajacym ich obecna klase jako$ci. Powyzsze dotyczy zaréwno etapu
realizacji/likwidacji, jak i eksploatacji przedsiewziecia.

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2
wynikajace z:

a)

b)

Zasiegu oddzialywania: Zasieg oddzialywania przedsiewziecia bedzie ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca realizacji, oddziatywanie bedzie miato charakter lokalny, krétkotrwaty i odwracalny,
o niewielkiej skali. Nie nastapi znaczacy negatywny wplyw na $rodowisko.

Transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko i jego elementy przyrodnicze.

Wielkosci i zlozonoéci oddziatywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapia oddzialywania o znacznej wielkos$ci lub ztozonosci.

Prawdopodobienstwa oddziatywania: Oddzialywanie w trakcie realizacji bedzie lokalne, krotkotrwate i
odwracalne, przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan organizacyjnych i technologicznych, normy
emisyjne nie zostana przekroczone. W trakcie eksploatacji bezposrednie oddziatywanie na srodowisko
bedzie znikome, ograniczone do terenu inwestycji.

Czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania: Oddziatywanie powstale na etapie
realizacji przedsigwziecia beda miaty charakter krétkotrwatly i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddzialywanie bedzie miato znikomy zasieg, nie spowoduje .
przekroczenia jakosci Srodowiska, nie spowoduje uciazliwosci, ktére moglyby negatywnie wptywac na
jakos¢ srodowiska.

Powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddzialywan przedsiewzigé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewzigcia, oraz w
obszarze odzialywania planowanego przedsiewziecia lub ktoérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania moga prowadzi¢ do
skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzieciem: Na dzialce sasiadujacej od strony
poinocnej znajduje sie teren zabudowa jednorodzinna. Nie przewiduje wystapienia wigc oddziatywania
skumulowanego dotyczace wplywu na powietrze atmosferyczne czy klimat akustyczny. W zwiazku z
bliskim sasiedztwem ww. zabudowy wystapi oddziatywanie skumulowane na krajobraz obydwu
inwestycji. W zwiazku z faktem, iz na obszarze dzialek inwestycyjnych przeznaczonych pod budowg
budynkéw mieszkaniowych nie stwierdzono obecnosci naturalnych szlakéw migracji, stwierdza sie, ze
nie wystapi oddzialywanie skumulowane obu inwestycji na korytarze migracyjne. Przy zachowaniu
wszystkich zaleconych w niniejszym opracowaniu $rodkéw majacych na celu minimalizacje
negatywnego wplywu na wody powierzchniowe i podziemne, nie zajdzie znaczace negatywne
oddziatywanie na te elementy Srodowiska, nie-s _fﬁf&ﬁi“v‘v‘igc réwniez-oddziatywanie skumulowane w tym

aspekcie. g\

Mozliwoséci ograniczenia oddzia%ywarvé
na jako$¢ srodowiska, ktore mogtoby

)

’ »p___uj ,hd_igiztliwos'ci mogace negatywnie oddzialywac
istotnego ?gra?iczenia.
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W niniejszej decyzji uwzgledniono w catosci warunki i wymagania oraz wskazany obowiazek dziatan,
wyszczegoblnione w opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z dnia 20.01.2023 r., znak WA.ZZS.5.435.1.522.2022.PD oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 20.01.2023 r., znak WOOS-1.4220.1898.2022.ML.2.

W toku postepowania administracyjnego nie zostaty ztozone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przedlozonych dokumentéw i wzigciu pod uwage powyzszych
uwarunkowan, orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje stuzy odwofanie, wniesione za posrednictwem Wo¢jta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarzenia decyzji do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Jedli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepisow postepowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace. W zakresie niezbednym dla
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarta w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwotawczy postepowania wyjasniajacego
w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia spraw, a pozostate strony wyrazity na to zgode, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez
organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgednym do rozstrzygniecia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,00§” decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgtoszenia.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne sa warunki realizacji
przedsiewziecia zawarte w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w
art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na podstawie informacji
na temat stanu Srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach. Na postanowienie to Brzys}gguje zéZg@nie.

b L P AN\

Zatacznik do decyzji:

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,008”)
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Otrzymuja:

1. Novisa Development Sp. z o. 0., ul. Cieslewskich 53, 03 — 017 Warszawa, reprezentowane przez pelnomocnika —
Panig Renat¢ Dziubek Ekomeritum Sp. z 0. o. ul. Labiszynska 21A, paw. C, 03 —204 Warszawa.

2. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

3. Strony postgpowania — zgodnie z art.. 49 k.p.a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie,

ul H. Sienkiewicza 3, 00—015 Warszawa
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie,
ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkow

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,
ul. Ekonomiczna 6, 99 — 400 Lowicz

Przygotowat: Krzysztof Pietrzykowski — Inspektor ds. waﬁkpdowmka' UG Nadarzyn
Tel. 22729 81 72 wew. 141 srodowisko@nadarzyinpl’ \\ 5




WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 22.05.2023 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.12.2022.KP.7

Zalacznik do Decyzji Wojta Gminy Nadarzyn Nr 4 /2023,
dotyczacej ustalenia srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsiewziecia pod nazwa:

»Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg na dzialkach ew. nr 138, obreb Walendoéw,
gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski.”

Whioskodawca:

Novisa Development Sp. z o. o., ul. Cie$lewskich 53, 03 — 017 Warszawa, reprezentowane przez
pelnomocnika — Pania Renate Dziubek (Ekomeritum sp. z o. o. ul. Labiszynska 21A, paw. C, 03 — 204
Warszawa)

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o $srodowisku i
jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.].
Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.) zwanej ustawa ,,008”, do wydanej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zafacza si¢ charakterystyke planowanego przedsiewzigcia, opracowana na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsiewziecia, data opracowania 14.10.2022 r., sporzadzonej wg wymogdw zawartych w art.
62a ustawy ,,008” przez mgr inz. Renate Dziubek, zataczonej do wniosku z dnia 26.10.2022 r.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

Przedsigwzigcie polega na budowie osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z
infrastruktura. Inwestycja realizowana bedzie na dziatkach ew. nr 138, obreb Walendéw, gmina Nadarzyn, -
powiat pruszkowski. Planowana inwestycja potozona jest Walendowie na potudnie od ul. Brzozowej. Dziatka
ma dostep do drogi publicznej, powiatowej — ul. Brzozowa. Wjazd na teren osiedla mozliwy bedzie od ulicy
Brzozowe;j.

W bezposrednim sasiedztwie inwestycji znajduja sie:
— od strony wschodniej — teren niezagospodarowany;
— od strony potudniowej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
— od strony zachodniej — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz czesciowo tereny
niezagospodarowane.
— od strony pétnocnej — ul. Brzozowa, dalej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Laczna powierzchnia zabudowy przeksztatcona wynosié bedzie ok. ok. 127 315 m?, w tym:.

—  Powierzchnia biologicznie czynna — ok. 73000 m2.

— powierzchnia utwardzona tacznie (droga + chodniki + miejsca postojowe + dojazdy do miejsc
postojowych i garazy) — ok. 30 150 m?,

— powierzchnia zabudowy facznie (budynkl mieszkalne i garaze) ok. 25 000 m?,

— powierzchnia parkmgow facznie (mlejsca pds;g;o\ve + garaze + dojazdy do miejsc postojowych i
garazy) — ok. 8 950 m?, ,

— dlugos¢ drog — ok. 2 800 m,

— dlugos¢ sieci kanalizacyjnej — ok. 2 60




Rodzaj technologii

W zwiazku z realizacja planowanej inwestycji, na dziatkach inwestycyjnych planuje si¢ budowe budynkéw
mieszkaniowych jednorodzinnych. Inwestycja bedzie realizowana etapowo.

Budynki te zostana wykonane w technologii tradycyjnej. (fundamenty — dla budynkéw mieszkalnych
wylacznie ptyty fundamentowe (bez $cian fundamentowych). Plyta fundamentowa zelbetowa wylewana, $ciany
nadziemne murowane konstrukcyjne, strop zelbetowy wylewany, konstrukcja dachu drewniana, pokrycie
dachowe z blachy lub blachodachéwki. W przypadku pawilonow ustugowych fundamenty dopuszczalne w
formie taw fundamentowych i $écian fundamentowych murowanych z bloczkow betonowych).

Droga wewnetrzna zostanie wykonana z mieszanki mineralno — asfaltowej lub z kostki betonowej na
odpowiednio przygotowanej podbudowie, dostosowanej do warunkéw geotechnicznych i obciazenia ruchem.
Podobna technologia zostanie zastosowana do wykonania parkingéw nadziemnych. Inwestycja nie przewiduje
realizacji parkingdw podziemnych.

Budynki podtaczone beda do sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci wodno — kanalizacyjnej i zgodnie z
warunkami technicznymi.

Roboty budowlane

Roboty budowlane przewidywane w zwiazku z realizacja przedsiewzigcia to:

— roboty ziemne zwiazane z wykonywaniem wykopow pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej (sieci przylacza i instalacje) realizowane za pomoca sprzetu budowlanego, masy ziemne
wydobyte z wykopow w pierwszej kolejnosci beda zagospodarowywane na terenie dziatek inwestycyjnych,
a ich nadmiar bedzie wywozony poza teren inwestycji;

— roboty zwiazane z budowa drogi wewnetrznej i parkingéw naziemnych;

— roboty zwigzane z montazem uzbrojenia zewnetrznego;

— roboty zwiazane z budowa obiektéw kubaturowych;

— roboty zwiazane z posadowieniem i montazem obiektéw nie kubaturowych;

— zagospodarowanie terenu inwestycji obejmujace m.in. niwelacj¢ terenu, nasadzenia zieleni, wysianie
trawnikow, oznakowanie terenu, roboty porzadkowe.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji, na obszarze, do ktérego Inwestor
posiada tytut prawny. Przed przystapieniem do realizacji robot zostanie wydzielony utwardzony plac postojowy
dla maszyn i urzadzen budowlanych. Na kazd ie wykonywania robodt przestrzegane beda obowiazujace

Dariusz




