
Wójt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 15.05.2023 r. 

ul. Mszczonowska 24 

05 -830 Nadarzyn 

ROŚ.6220.12.2023.KP.4 

OBWIESZCZENIE 
Na podstawie przepisów: 

— art. 1O$ I, art. 49, art. 106 $ 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego 

(tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 775), zwanej dalej k.p.a. 

— art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. 

Dz. U. 2022 poz.1029 z późn. zm.), zwanej dalej ustawą „ooś”, 

ZAWIADAMIAM STRONY POSTĘPOWANIA, 

że w związku z wnioskiem złożonym w dniu 3.01.2023 r. przez REFORMER Sp. z o.o., Al. Krakowska 60, 05- 

090 Raszyn, reprezentowane przez pełnomocnika Pana Piotra Czubę, w sprawie wydania decyzji o 

środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsięwzięcia, pod nazwą: 

  

„Budowa budynków wielorodzinnych z usługami wraz z garażami podziemnymi, niezbędną 

infrastrukturą techniczną i zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 

z obrębu 0003 Kajetany”       

po wystąpieniu Wójta Gminy Nadarzyn pismem z dnia 30.01.2023 r., znak ROŚ.6220.12.2023.2 do Regionalnego 

Dyrektora Ochrony Środowiska w Warszawie, Państwowego Powiatu Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz 

Dyrektora Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o wydanie opinii w 

sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla w/w inwestycji: + 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie w opinii z dnia 24.02.2023 r., znak WOOŚ- 

1.4220.193.2023.ML.2 zajął stanowisko, że dla przedsięwzięcia określonego jako: „Budowa budynków 

wielorodzinnych z usługami wraz z garażami podziemnymi, niezbędną infrastrukturą techniczną i - 

zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obrębu 0003 Kajetany”, nie istnieje konieczność 

przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. RDOŚ wskazał jednocześnie na konieczność 

określenia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach warunków lub wymagań, o których mowa w art. 

82 ust. I pkt I lit. b lub c ustawy ooś, tj.: 

1. Przed przystąpieniem do jakichkolwiek działań należy dokonać oględzin terenu pod kątem występowania 

gatunków chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepisów z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna 

być prowadzona również w kontekście możliwości uzyskania decyzji zezwalającej na odstępstwa od 

zakazów obowiązujących w stosunku do ww. formy ochrony przyrody; 

2. Rozbiórkę budynków oraz wycinkę drzew i krzewów należy przeprowadzić poza okresem lęgowym (tj. 

z wyłączeniem okresu od I marca do 15 września) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologii i 

chiropterologii; przed dokonaniem rozbiórki, usuwaniem powierzchni utwardzonych, wycinki drzew i 

krzewów należy także wykluczyć możliwość zasiedlenia wszelkich miejsc przeznaczonych do rozbiórki 

przez nietoperze; 

W trakcie robót budowlanych należy zapewnić ochronę pni, koron i systemów korzeniowych drzew i 

krzewów przeznaczonych do adaptacji oraz występujących w sąsiedztwie inwestycji, zgodnie ze sztuka 

ogrodniczą zabezpieczenie drzew należy prowadzić pod nadzorem specjalisty dendrologa; 

4. Zaplecze budowy zorganizować na terenie przekształconym antropogenicznie, utwardzonym, 

zabezpieczonym przed niekontrolowanym wyciekiem substancji ropopochodnych; zakazuje się 

W



III. 

składowania urobku, kruszyw, materiałów budowlanych i odpadów pod koronami drzew i krzewów 

przeznaczonych do adaptacji oraz występujących w sąsiedztwie inwestycji; 

5. teren inwestycji wygrodzić w sposób uniemożliwiający przedostanie się na jego teren drobnych 

ssaków, gadów, płazów; 

6. podczas prowadzenia prac należy zabezpieczyć wykopy w sposób uniemożliwiający wpadanie 

do nich zwierząt; 

7. w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka konieczność należy umożliwić 

zwierzętom ucieczkę z terenu budowy, a w przypadku braku możliwości ucieczki, zwierzęta należy 

przenieść do odpowiednich siedlisk poza rejon objęty inwestycją, z zastosowaniem przepisów 

odrębnych; 

8. na placu budowy, a następnie podczas eksploatacji należy zastosować oświetlenie zewnętrzne 

dające tzw. „ciepłe” widmo świetlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczające przywabianie 

owadów nocą; obudowy lamp należy stosować szczelne i uniemożliwiające owadom kontakt 

z rozżarzoną żarówką; światło lamp winno być skierowane do dołu na tereny inwestycji 

niezależnie od jej etapu; oświetlenie ograniczyć do niezbędnego minimum; 

9. transparentne elementy elewacji zabezpieczyć, w sposób minimalizujący ewentualne kolizje 

ptaków z nimi, np. poprzez zastosowanie materiałów o niskiej refleksyjności, naklejenie kropek 

i/lub pasków gęsto rozmieszczonych na tych elementach (tj. rozstawionych 2 — 4 cm od siebie); 

10. do nasadzeń oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnych należy stosować gatunki roślin 

rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunków z uwzględnieniem roślin nektarodajnych 

o zróżnicowanych terminach kwitnienia. 

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 17.02.2023 r., znak 

L.dz.NZ.9022.2.9.2023.1053.46, wydanej dla przedsięwzięcia określonego jako: „Budowa budynków 

wielorodzinnych z usługami wraz z garażami podziemnymi, niezbędną infrastrukturą techniczną i 

zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obrębu 0003 Kajetany” stwierdził o odstąpieniu od 

konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko dla ww. przedsięwzięcia w prowadzonym 

postępowaniu zmierzającym do wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. 

Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z 

dnia20.1.2023 r., znak WA.ZZŚ.5.4901.1.64.2023.PD zajął stanowisko, że dla przedsięwzięcia pod nazwą 

„Budowa budynków wielorodzinnych z usługami wraz z garażami podziemnymi, niezbędną infrastrukturą 

techniczną i zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obrębu 0003 Kajetany”, nie istnieje potrzeba 

przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. Jednocześnie Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu 

PGWWP wskazał na konieczność uwzględnienia w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach warunków 

i wymagań, o których mowa w art. 82 ust. I pkt I lit. B ustawy ooś oraz nałożenie obowiązku działań, o 

których mowa w art. 82 ust. I pkt 2 lit. B ustawy ooś, z uwzględnieniem następujących elementów: 

l. w przypadku stwierdzenia konieczności przebudowy urządzeń melioracji wodnych wymagane jest 

uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 w związku z art.17 pkt4 ustawy z dnia 

20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z późn. zm.); 

2. naetapie realizacji przedsięwzięcia stosować sprawny technicznie sprzęt i urządzenia; 

3. zaplecze budowy, a w szczególności miejsca postoju pojazdów i maszyn zlokalizować na obszarze, do 

których inwestor posiada tytuł prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczającym przed 

potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych; 

4. Tankowania paliwa w pracujących pojazdach oraz maszynach, dokonywać poza placem budowy, 

natomiast jeżeli zajdzie taka potrzeba tankowanie: 

— prowadzić na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub płyty betonowe), na 

wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania, 

— zbiornik na paliwo będzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym, 

umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,, zbiornik w zbiorniku”), umiejscowiony w 

ww. miejscu tankowania, 

— _ miejsce tankowania pojazdów wyposażyć dodatkowo w sorbent i pojemnik na zużyty sorbent, 

celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa; 

 



12. 

16. 

17. 

18. 

20. 

zaplecze budowy wyposażyć w środki ochronne np. materiały wychwytujące ewentualnie rozlane 

substancje (sorbenty, maty pochłaniające) oraz środki ochrony p.poż w celu minimalizacji skutków 

wystąpienia sytuacji awaryjnej; 

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjąć natychmiastowe działania w celu 

usunięcia awarii oraz usunięcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt należy przekazać 

podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji; 

na etapie realizacji wyznaczyć miejsce tymczasowego magazynowania odpadów, w tym odpadów 

niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpadów niebezpiecznych zabezpieczyć przed negatywnym 

wpływem na środowisko, przed wpływem warunków atmosferycznych oraz przed dostępem osób 

postronnych. Odpady magazynować w pojemnikach odpornych na działanie składników tych odpadów; 

odpady ciekłe magazynować dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposażonych w szczelne 

zamknięcia; a następnie przekazywać podmiotom posiadającym stosowne zezwolenia w zakresie 

gospodarowania odpadami; 

prace odwodnieniowe prowadzić bez konieczności trwałego obniżania poziomu wód gruntowych; 

ograniczyć czas odwadniania do minimum, ograniczyć wpływ ww. prac do terenu działki inwestycyjnej; 

wodę z odwodnienia zagospodarować zgodnie z obowiązującymi przepisami po uzyskaniu stosownego 

pozwolenia wodnoprawnego, jeśli jest prawem wymagane; 

na etapie realizacji zastosować metodę oczyszczania kół pojazdów opuszczających teren budowy, w/w 

ścieki po uprzednim podczyszczeniu w separatorze odprowadzić do kanalizacji sanitarnej lub wywozić 

pojazdami asenizacyjnymi (lub zastosować myjnie pracująca w obiegu zamkniętym; 

. na etapie realizacji wodę na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobierać z sieci 

wodociągowej; 

. na etapie realizacji przedsięwzięcia ścieki socjalno — bytowe odprowadzać do szczelnych 

bezodpływowych zbiorników na nieczystości (np. TOL — TON), nie dopuścić do ich przepełnienia 

(systematycznie opróżniać przez uprawnione podmioty); 

na etapie realizacji ścieki z prac montażowo — kontrolnych (wytwarzane m.in. w wyniku potrzeby 

wykonywania prób szczelności instalacji grzewczej i przewodów wodociągowych, kanalizacyjnych, 

instalacji p.poż. i innych) odprowadzać do gminnej sieci kanalizacyjnej; 

„na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy 

odprowadzać do gruntu w sposób nie powodujący zalewania terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu 

wody na gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu w/w wód znajdujących się na gruncie; 

. roboty ziemne prowadzić w sposób nie naruszający stosunków gruntowo — wodnych, a w szczególności 

ograniczający integrację w warstwy wodonośne; 

. zdjętą wierzchnią warstwę ziemi (odkład) składować poza obszarami, na których znajdują się cieki 

wodne, poza terenem zagrożonym powodzią, a także poza obszarami kierunku spływu wód 

powierzchniowych do ujęć wód podziemnych; 

na etapie eksploatacji ścieki socjalno — bytowe odprowadzać do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; 

na etapie eksploatacji wodę pobierać z sieci wodociągowej; 

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenu projektowanego terenu inwestycji 

odprowadzać do podziemnych zbiorników retencyjnych, a następnie do rowów melioracyjnych 

(infiltracyjnych), zlokalizowanych w sąsiedztwie terenu inwestycji — po uzyskaniu stosownej decyzji 

pozwolenia wodnoprawnego; odprowadzanie w/w wód prowadzić w sposób nie powodujący zalewania 

terenów sąsiednich oraz nie zmieniając stanu wody ma gruncie, a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu 

w/w wód; 

. część w/w wód zgromadzonych w zbiornikach retencyjnych wykorzystywać na cele podlewania zieleni, 

nadmiar zaś odprowadzać do ziemi w sposób nie powodujący zalewania terenów sąsiednich oraz nie 

zmieniając stanu wody na gruncie , a zwłaszcza kierunku i natężenia odpływu w/w wód — po uzyskaniu 

stosownej decyzji pozwolenia wodnoprawnego; 

zastosować urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) dla w/w wód na których 

mogą występować zanieczyszczenia (tereny utwardzone); w/w wody przed odprowadzeniem do 

odbiornika nie mogą zawierać substancji zanieczyszczających w ilościach przekraczających 100 mg/l 

zawiesin ogólnych oraz 15 mg/l węglowodorów ropopochodnych, zgodnie z rozporządzeniem Ministra 

Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczególnie 

szkodliwych dla środowiska wodnego oraz warunków, jakie należy spełnić przy wprowadzaniu do wód 

lub do ziemi ścieków, a także przy odprowadzaniu wód opadowych lub roztopowych do wód lub 

urządzeń wodnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1311); 

 



21. na etapie eksploatacji ścieki z garaży podziemnych po podczyszczeniu w separatorze substancji 

ropopochodnych odprowadzić do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; 

22. w przypadku powstania lokali gastronomicznych zastosować podczyszczanie ścieków mogących 

zawierać ponadnormatywne stężenia tłuszczów w separatorze tłuszczów; 

23. ścieki z lokali usługowych odprowadzać do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; 

24. system wodno — ściekowy oraz urządzenia podczyszczające (separator substancji ropopochodnych) 

regularnie i terminowo poddawać czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego działania tych urządzeń 

i wysokiej skuteczności podczyszczania wód opadowych i roztopowych, wszelkie wykryte 

nieszczelności bądź awarie niezwłocznie usuwać; 

25. odpady magazynować w sposób selektywny (np. w pojemnikach, kontenerach), w wyznaczonym 

miejscu, w sposób zabezpieczający przed ich pyleniem, rozwiewaniem, oraz zanieczyszczeniem 

środowiska a następnie sukcesywnie przekazywać do odbioru podmiotom posiadającym stosowne 

zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami. 

26. ewentualne odpady niebezpieczne magazynować (w przypadku wystąpienia takiej konieczności) 

selektywnie w szczelnych 'i oznakowanych zamkniętych pojemnikach lub innych 

opakowaniach(odpornych na działanie substancji zawartych w odpadach), w wyznaczonym miejscu, w 

sposób chroniący w/w odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz możliwością powstania 

wycieków/ścieków i zanieczyszczenia środowiska, w tym wodno — gruntowego; miejsca magazynowania 

odpadów niebezpiecznych oznaczyć i zabezpieczyć przed dostępem osób niepożądanych i zwierząt; w/w 

odpady przekazywać uprawnionym odbiorcom do przetwarzania. 

Zgodnie z art. 10 $ I k.p.a. informuję, że zostały zebrane wystarczające materiały i dowody do wydania 

decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsięwzięcia. 

W powyższej sprawie, w siedzibie Urzędu Gminy Nadarzyn strony mogą dokonać przeglądu akt sprawy 

oraz składać uwagi i wnioski co do zebranych dowodów i materiałów oraz zgłoszonych żądań, które będą wzięte 

pod uwagę przez Wójta Gminy Nadarzyn przed wydaniem decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach. Uwagi 

i wnioski mogą być wnoszone w formie pisemnej, ustnie do protokołu lub za pomocą środków komunikacji 

elektronicznej bez konieczności opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, w terminie 7 dni od 

dnia otrzymania zawiadomienia. 

Z w/w wnioskiem, opiniami RDOŚ, PPIS i Dyr. Zarządu Zlewni w Łowiczu PGWWP oraz pozostałą 

dokumentacją dotyczącą sprawy można zapoznać się w Referacie Rolnictwa, Ochrony Środowiska i Gospodarki 

Urzędu Gminy Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24, w dniach przyjęć interesantów w godzinach pracy urzędu tj. w 

godz. 9% — 18% w poniedziałki, 8% — 1600 we wtorki, środy, czwartki oraz 879 — 15% w piątki. 

  

L 

Doręczenie zawiadomienia stronom postępowania uważa się za dokonane po upływie 14 dni od dnia publicznego 

ogłoszenia niniejszego zawiadomienia, tj. od dnia ... MA:.R kk 22 wra 

 



Otrzymują: 

l. Pan Piotr Czuba — pełnomocnik REFORMER Sp. zo.o., Al. Krakowska 60, 05-090 Raszyn, 

2. Strony postępowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a. 

3. Urząd Gminy Nadarzyn — kopia a/a 

Do wiadomości: 

l. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Warszawie 

ul. H. Sienkiewicza 3 00 — 015 Warszawa 

2. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie 

ul. Staszica | 05 — 800 Pruszków 

3. Dyrektor Zarządu Zlewni w Łowiczu Państwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie 

ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Łowicz 

Przygotował: 

Krzysztof Pietrzykowski Inspektor ds. Ochrony Środowiska UG Nadarzyn 

tel. 22 729 81 72 wew. 141 

 


