Wiéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 15.05.2023 .
ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

ROS.6220.12.2023.KP .4

OBWIESZCZENIE
Na podstawie przepisow:
— art. 10 § 1, art. 49, art. 106 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity — Dz. U. z 2023 r. poz. 775), zwanej dalej k.p.a.
— art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.].
Dz. U. 2022 poz.1029 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawg ,,00$”,

ZAWIADAMIAM STRONY POSTEPOWANIA,
ze w zwiazku z wnioskiem ztozonym w dniu 3.01.2023 r. przez REFORMER Sp. z 0.0., Al. Krakowska 60, 05-

090 Raszyn, reprezentowane przez pelnomocnika Pana Piotra Czube, w sprawie wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, pod nazwa:

»Budowa budynkow wielorodzinnych z ustugami wraz z garazami podziemnymi, niezb¢dna
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1
z obrebu 0003 Kajetany”

po wystapieniu Wéjta Gminy Nadarzyn pismem z dnia 30.01.2023 r., znak ROS$.6220.12.2023.2 do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatu Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, o wydanie opinii w
sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko dla w/w inwestycji: -

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 24.02.2023 r., znak WOOS-
1.4220.193.2023.ML.2 zajat stanowisko, ze dla przedsigwzigcia okreslonego jako: ,,Budowa budynkéw
wielorodzinnych z uslugami wraz z garazami podziemnymi, niezbedna infrastruktura techniczna i -
zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obrebu 0003 Kajetany”, nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. RDOS wskazal jednoczesnie na koniecznosé
okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub wymagan, o ktérych mowa w art.
82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy 005, tj.:

1. Przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan nalezy dokonac ogledzin terenu pod katem wystgpowania
gatunkow chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej; analiza winna
by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajacej na odstepstwa od
zakazdw obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody;

2. Rozbiorke budynkéw oraz wycinke drzew i krzewdéw nalezy przeprowadzi¢ poza okresem lggowym (tj.

z wylaczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzesnia) lub w tym okresie pod nadzorem ornitologii i

chiropterologii; przed dokonaniem rozbiorki, usuwaniem powierzchni utwardzonych, wycinki drzew i

krzewdw nalezy takze wykluczy¢ mozliwos¢ zasiedlenia wszelkich miejsc przeznaczonych do rozbiorki

przez nietoperze;

W trakcie robot budowlanych nalezy zapewnic¢ ochrong pni, koron i systemow korzeniowych drzew i

krzewow przeznaczonych do adaptacji oraz wystepujacych w sasiedztwie inwestycji, zgodnie ze sztuka

ogrodnicza zabezpieczenie drzew nalezy prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty dendrologa;

4. Zaplecze budowy zorganizowa¢ na terenie przeksztalconym antropogenicznie, utwardzonym,
zabezpieczonym przed niekontrolowanym wyciekiem substancji ropopochodnych; zakazuje sig
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sktadowania urobku, kruszyw, materiatow budowlanych i odpadéw pod koronami drzew i krzéwéw
przeznaczonych do adaptacji oraz wystepujacych w sasiedztwie inwestycji;

5. teren inwestycji wygrodzi¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ na jego teren drobnych
ssakow, gadow, ptazow;

6. podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacy wpadanie
do nich zwierzat;

7. w trakcie prowadzenia prac budowlanych, gdy zaistnieje taka koniecznos¢ nalezy umozliwié
zwierzetom ucieczke z terenu budowy, a w przypadku braku mozliwosci ucieczki, zwierzeta nalezy
przenie$¢ do odpowiednich siedlisk poza rejon objety inwestycja, z zastosowaniem przepisow
odrebnych;

8. na placu budowy, a nastgpnie podczas eksploatacji nalezy zastosowa¢ o$wietlenie zewnetrzne
dajace tzw. ,ciepte” widmo $wietlne (np. lampy sodowe lub LED), ograniczajace przywabianie
owadow noca; obudowy lamp nalezy stosowaé szczelne i uniemozliwiajace owadom kontakt
z rozzarzona zarOdwka; S$wiatlo lamp winno by¢ skierowane do dotu na tereny inwestycji
niezaleznie od jej etapu; o$§wietlenie ograniczy¢ do niezbednego minimum;

9. transparentne elementy elewacji zabezpieczyé, w sposéb minimalizujacy ewentualne kolizje
ptakéw z nimi, np. poprzez zastosowanie materialdw o niskiej refleksyjnosci, naklejenie kropek
i/lub paskow gesto rozmieszczonych na tych elementach (tj. rozstawionych 2 — 4 ¢cm od siebie);

10. do nasadzen oraz obsiania powierzchni biologicznie czynnych nalezy stosowa¢ gatunki roslin
rodzimych oraz dostosowanych do lokalnych warunkéw z uwzglednieniem roslin nektarodajnych
o zréznicowanych terminach kwitnienia.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 17.02.2023 r., znak
L.dz.NZ.9022.2.9.2023.1053.46, wydanej dla przedsiewzigcia okreslonego jako: ,,Budowa budynkéw
wielorodzinnych z ustugami wraz z garazami podziemnymi, niezbedna infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obrebu 0003 Kajetany” stwierdzit o odstapieniu od
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ww. przedsigwzigcia w prowadzonym
postgpowaniu zmierzajacym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z
dnia20.1.2023 r., znak WA.ZZS.5.4901.1.64.2023.PD zajat stanowisko, ze dla przedsiewzigcia pod nazwa
,Budowa budynkéw wielorodzinnych z ustugami wraz z garazami podziemnymi, niezbgdna infrastruktura
techniczna i zagospodarowaniem terenu na dz. o nr ew. 211/1 z obrebu 0003 Kajetany”, nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Jednoczesnie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
PGW WP wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw
i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt | lit. B ustawy 00§ oraz nalozenie obowiazku dziatan, o
ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. B ustawy 00§, z uwzglednieniem nastepujacych elementdw:

1. w przypadku stwierdzenia koniecznosci przebudowy urzadzen melioracji wodnych wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 w zwiazku z art.17 pkt 4 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.);

2. na etapie realizacji przedsiewzigcia stosowac¢ sprawny technicznie sprzgt i urzadzenia;

3. zaplecze budowy, a w szczego6lnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowa¢ na obszarze, do
ktorych inwestor posiada tytul prawny oraz na terenie utwardzonym, zabezpieczajacym przed
potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

4. Tankowania paliwa w pracujacych pojazdach oraz maszynach, dokonywaé poza placem budowy,
natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

— prowadzi¢ na izolowanej szczelnej powierzchni (np. mata gumowa lub plyty betonowe), na
wyznaczonym i opisanym miejscu do tankowania,

— zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,, zbiornik w zbiorniku’), umiejscowiony w
ww. miejscu tankowania,

— miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent i pojemnik na zuzyty sorbent,
celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa;
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zaplecze budowy wyposazy¢ w srodki ochronne np. materialy wychwytujace ewentualnie rozlane
substancje (sorbenty, maty pochfaniajace) oraz $rodki ochrony p.poz w celu minimalizacji skutkow
wystapienia sytuacji awaryjnej;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dzialania w celu
usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé
podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

na etapie realizacji wyznaczy¢ miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym odpadow
niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpaddéw niebezpiecznych zabezpieczy¢ przed negatywnym
wplywem na $rodowisko, przed wplywem warunkow atmosferycznych oraz przed dostgpem oséb
postronnych. Odpady magazynowa¢ w pojemnikach odpornych na dzialanie sktadnikéw tych odpadow;
odpady ciekle magazynowaé¢ dodatkowo w pojemnikach szczelnych, wyposazonych w szczelne
zamknigcia; a nastgpnie przekazywaé podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami;

prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez konieczno$ci trwalego obnizania poziomu wdd gruntowych;
ograniczy¢ czas odwadniania do minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej;
wode z odwodnienia zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami po uzyskaniu stosownego
pozwolenia wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

na etapie realizacji zastosowa¢ metode oczyszczania kot pojazdow opuszczajacych teren budowy, w/w
$cieki po uprzednim podczyszczeniu w separatorze odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej lub wywozi¢
pojazdami asenizacyjnymi (lub zastosowa¢ myjnie pracujaca w obiegu zamknigtym;

. na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobiera¢ z sieci

wodociagowej;

. na etapie realizacji przedsiewzigcia $cieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do szczelnych

bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (np. TOl — TOI), nie dopusci¢ do ich przepehienia
(systematycznie opréznia¢ przez uprawnione podmioty);

na etapie realizacji $cieki z prac montazowo — kontrolnych (wytwarzane m.in. w wyniku potrzeby
wykonywania prob szczelnosci instalacji grzewczej i przewodow wodociagowych, kanalizacyjnych,
instalacji p.poz. i innych) odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacyjne;j;

. na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy

odprowadzac do gruntu w sposob nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu
wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w wod znajdujacych si¢ na gruncie;

. roboty ziemne prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych, a w szczegélnosci

ograniczajacy integracje w warstwy wodonosne;

. zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odkfad) sktadowa¢ poza obszarami, na ktérych znajduja si¢ cieki

wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, a takze poza obszarami kierunku splywu wod
powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

na etapie eksploatacji scieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

na etapie eksploatacji wode pobiera¢ z sieci wodociagowej;

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z terenu projektowanego terenu inwestycji
odprowadza¢ do podziemnych zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie do rowoéw melioracyjnych
(infiltracyjnych), zlokalizowanych w sasiedztwie terenu inwestycji — po uzyskaniu stosownej decyzji
pozwolenia wodnoprawnego; odprowadzanie w/w wod prowadzi¢ w sposéb nie powodujacy zalewania
terenow sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody ma gruncie, a zwlaszcza kierunku i nat¢zenia odptywu
w/w wod;

. czesé w/w wod zgromadzonych w zbiornikach retencyjnych wykorzystywac na cele podlewania zieleni,

nadmiar za$ odprowadza¢ do ziemi w sposéb nie powodujacy zalewania terendw sasiednich oraz nie
zmieniajac stanu wody na gruncie , a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w wéd — po uzyskaniu
stosownej decyzji pozwolenia wodnoprawnego;

zastosowac urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) dla w/w wéd na ktérych
moga wystepowad zanieczyszczenia (tereny utwardzone); w/w wody przed odprowadzeniem do
odbiornika nie moga zawiera¢ substancji zanieczyszczajacych w ilosciach przekraczajacych 100 mg/l
zawiesin ogolnych oraz 15 mg/l weglowodoréw ropopochodnych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegélnie
szkodliwych dla $srodowiska wodnego oraz warunkdw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod
lub do ziemi $ciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do woéd lub
urzadzen wodnych (Dz. U. 22019 r. poz. 1311);




21. na etapie eksploatacji Scieki z garazy podziemnych po podczyszczeniu w separatorze substancji
ropopochodnych odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

22. w przypadku powstania lokali gastronomicznych zastosowaé podczyszczanie $ciekdw mogacych
zawiera¢ ponadnormatywne stezenia ttuszczow w separatorze thuszczow;

23. $cieki z lokali ustugowych odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

24. system wodno — $ciekowy oraz urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych)
regularnie i terminowo poddawac czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzen
i wysokiej skutecznosci podczyszczania woéd opadowych i roztopowych, wszelkie wykryte
nieszczelnosci badz awarie niezwlocznie usuwag;

25. odpady magazynowa¢ w sposob selektywny (np. w pojemnikach, kontenerach), w wyznaczonym
miejscu, w sposob zabezpieczajacy przed ich pyleniem, rozwiewaniem, oraz zanieczyszczeniem
$rodowiska a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne
zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

26. ewentualne odpady niebezpieczne magazynowaé (w przypadku wystapienia takiej koniecznosci)
selektywnie ~ w szczelnych 1 oznakowanych zamknietych pojemnikach lub innych
opakowaniach(odpornych na dziatanie substancji zawartych w odpadach), w wyznaczonym miejscu, w
sposob chroniacy w/w odpady przed czynnikami atmosferycznymi oraz mozliwoscia powstania
wyciekoéw/sciekdw i zanieczyszczenia Srodowiska, w tym wodno — gruntowego; miejsca magazynowania
odpadéw niebezpiecznych oznaczyc¢ i zabezpieczy¢ przed dostegpem 0sob niepozadanych i zwierzat; w/w
odpady przekazywac¢ uprawnionym odbiorcom do przetwarzania.

Zgodnie z art. 10 § | k.p.a. informuje, ze zostaly zebrane wystarczajace materiaty i dowody do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewziecia.

W powyzszej sprawie, w siedzibie Urzgdu Gminy Nadarzyn strony moga dokona¢ przegladu akt sprawy
oraz sktada¢ uwagi i wnioski co do zebranych dowodéw i materiatow oraz zgloszonych zadan, ktére beda wzigte
pod uwage przez Woéjta Gminy Nadarzyn przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Uwagi
i wnioski moga by¢ wnoszone w formie pisemnej, ustnie do protokotu lub za pomoca $rodkéw komunikacji
elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, w terminie 7 dni od
dnia otrzymania zawiadomienia.

Z w/w wnioskiem, opiniami RDOS, PPIS i Dyr. Zarzadu Zlewni w Lowiczu PGW WP oraz pozostala
dokumentacja dotyczaca sprawy mozna zapoznac sie w Referacie Rolnictwa, Ochrony Srodowisk_a i Gospodarki
Urzedu Gminy Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24, w dniach przyje¢ interesantow w godzinach pracy urzedu tj. w
godz. 9% — 18% w poniedziatki, 8 — 16° we wtorki, $rody, czwartki oraz 8% — 15% w piatki.

Dariusz

> Zwoliriski

Wywieszono od dnia 16.05..2023. do dnia S, 05.202%, na tablicy

ogloszen Urzedu Gminy Nadarzyn oraz w Biuletynie Informacji Publicznej http://www.bip.nadarzyn.pl

L

Doreczenie zawiadomienia stronom post@powama uwaza sie za dokonane po uplywie 14 dni od dnia publicznego
ogloszenia niniejszego zawiadomienia, tj. od dnia ... L B Bl 3 ........




Otrzymuja:

1. Pan Piotr Czuba — pelnomocnik REFORMER Sp. z 0.0., Al. Krakowska 60, 05-090 Raszyn,
2. Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 k.p.a.
3. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. H. Sienkiewicza 3 00—-015 Warszawa

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
ul. Staszica | 05 — 800 Pruszkéw
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6 99 —400 Lowicz
Przygotowat:

Krzysztof Pietrzykowski Inspektor ds. Ochrony Srodowiska UG Nadarzyn
tel. 22 729 81 72 wew. 141 srodowiskol@nadarzyn.pl




