Wéjt Gminy Nadarzyn Nadarzyn, dnia 02.03.2023 r.
Ul. Mszczonowska 24
05 -830 Nadarzyn

R0OS.6220.12.2022.6

OBWIESZCZENIE

Na podstawie przepisow:

e art. 10 § 1, art. 49, art. 106 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jednolity — Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 z péZn. zm.), zwanej dalej k.p.a.

e art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. 2022 p0z.1029 z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawg ,,008”,

ZAWIADAMIAM STRONY POSTEPOWANIA,

ze w zwigzku z wnioskiem ztozonym w dniu 21.11.2022 r., przez Novisa Development sp. z o. o. (ul.
Cieslewskich 53, 03 — 017 Warszawa), reprezentowang przez Panig Renate Dziubek ( Ekomeritum sp.
z 0. 0. ul. tabiszynska 21A, paw. C, 03 — 204 Warszawa w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia, pod nazwa:

»Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg na dziatkach ew. nr 138, obreb Walenddéw, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski.”

po wystapieniu Wéjta Gminy Nadarzyn pismem z dnia 21.11.2022 r., znak R0S.6220/12/2022.2 do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatu Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w towiczu Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie, o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko dla w/w inwestycji:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 20.01.2023 r., znak WOOS-
1.4220.1898.2022.ML.2 zajat stanowisko, ze dla przedsiewziecia okreslonego jako: ,Budowa
zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca na
dziatkach ew. nr 138, obreb Walendéw, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski”, nie istnieje
konieczno$é przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko. RDOS wskazat jednoczeénie
na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub
wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. B lub c ustawy 005, tj.:

a) Przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatari nalezy dokonac ogledzin terenu pod katem
wystepowania gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony
gatunkowej; analiza winna by¢ prowadzona réwniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji
zezwalajgcej na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody;



b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

k)

przed rozpoczeciem robdt oraz w ich trakcie nalezy kontrolowaé teren budowy pod katem
obecnosci zwierzat i umozliwi¢ im ucieczke lub przeniesc je poza teren budowy w bezpieczne dla
nich miejsce; przeniesienie gatunkow nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty
posiadajgcego wiedze z zakresu teriologii i herpetologii z zastosowaniem przepiséw odrebnych;
wszelkie ,,putapki” (np. gtebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwiezieniem
w nich drobnych zwierzat; termin; lokalizacje i sposéb wykonania zabezpieczen doprecyzuje
nadzor przyrodniczy specjalisty posiadajgcego wiedze z zakresu teriologii i herpetologii;

przed zasypaniem wykopdw przy udziale nadzoru przyrodniczego (specjalisty posiadajgcego
wiedze z zakresu teriologii i herpetologii) sprawdzi¢ dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a
w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy , z zastosowaniem przepiséw
odrebnych;

prace budowlane rozpocza¢ od wykonania tymczasowych ptotkdw herpetologicznych
chroniacych przed dostaniem sie ptazéw na plac budowy; wygrodzenie nalezy wykonac od strony
rzeki Utrata oraz rowu melioracyjnego; wygrodzenie o wysokosci minimum 50 cm wykonaé np. z
siatki, ktéra powinna byc¢ stabilnie i szczelnie zakotwiczona w gruncie oraz posiadaé tzw.
przewieszke, zakoriczenia wygrodzenia nalezy uformowac w ksztatt litery ,,U”; wszelkie czynnosci
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym (herpetologa);

wycinke drzew i krzewdéw nalezy przeprowadzi¢ poza okresem legowym ptakow (tj. z
wytgczeniem okresu od 1 marca do 15 wrzesnia) lub w tym okresie pod nadzorem
ornitologicznym, po wczesniejszej opinii ornitologicznej o braku legéw; przed dokonaniem
wycinki nalezy takze wykluczy¢ mozliwos¢ zasiedlenia drzew przez nietoperze i inne gatunki
zwierzat podlegajace ochronie;

w trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systemdéw korzeniowych
drzew przeznaczonych do adaptacji, zgodnie ze sztukg ogrodniczg;

zaplecze budowy (park maszynowy, bazy i miejsca sktadowania odpaddéw/ materiatéw) nalezy
zorganizowa¢ na terenie przeksztatconym antropogenicznie (optymalnie na terenie
utwardzonym); zakazuje sie sktadowania materiatéw budowlanych pod koronami drzew
przeznaczonych do adaptacji;

na placu budowy stosowac oswietlenie dajgce tzw. ,ciepte” widmo Swietlne, np. lampy sodowe
lub LED; lampy powinny bezwarunkowo posiadac szczelne obudowy;

zdjetg urodzajng warstwe gleby zdeponowac w pryzmach, zabezpieczy¢ przed przesuszeniem w
czasie sktadowania i wykorzystac do rekultywacji terenu inwestycji po zakonczeniu jej realizacji;
przy realizacji nasadzen towarzyszacych na terenie inwestycji nalezy stosowac gatunki rodzime;
do obsiania terenu w granicach inwestycji wykorzysta¢ rodzime nektarodajne gatunki roslin
dostosowane do lokalnych warunkéw, kwitngce w réznych etapach sezonu wegetacyjnego.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 01.12.2022 r.,
znak L.dz.NZ.9022.2.24.2022.9363.446, wydanej dla przedsiewziecia okreslonego jako: ,Budowa
zespotu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg na
dziatkach ew. nr 138, obreb Walendéw, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski” stwierdzit o
odstgpieniu od koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla ww.
przedsiewziecia w prowadzonym postepowaniu zmierzajgcym do wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii
zdnia20.1.2023 r., znak WA.ZZS.5.435.1.522.2022.PD zajat stanowisko, ze dla przedsiewziecia pod
nazwa ,,Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszacg na dziatkach ew. nr 138, obreb Walendéw, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski”,



nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na sSrodowisko. Jednocze$nie

Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu PGWWP wskazat na koniecznos$¢ okreslenia w decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach warunkdéw i wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1
lit. B ustawy 00$ oraz natozenie obowigzku dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. B
ustawy 00s, z uwzglednieniem nastepujgcych elementéw:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

)

k)

przed przystgpieniem do prac, uzyska¢ stosowng decyzje pozwolenia wodnoprawnego na

wykonanie planowanej inwestycji w obszarze szczegdlnego zagrodzenia powodzig, zgodnie z

art. 390 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2625 z pdzn. zm.);

Na etapie realizacji przedsiewziecia stosowac sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia;

Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju pojazdéw i maszyn zlokalizowaé na

obszarze, do ktérych inwestor posiada tytut prawny oraz na terenie utwardzonym,

zabezpieczajgcym przed potencjalnym wyciekiem substancji ropopochodnych;

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe dziatania w

celu usuniecia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy

przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego rekultywacji;

Zaplecze budowy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajagce szybkie usuniecie

ewentualnych wyciekéw paliw;

Tankowania paliwa w pracujgcych pojazdach oraz maszynach, dokonywac poza placem

budowy, natomiast jezeli zajdzie taka potrzeba tankowanie:

e prowadzi¢ na utwardzonej (szczelnej) powierzchni (np. ptyty betonowe), na wyznaczonym
i opisanym miejscu do tankowania,

e zbiornik na paliwo bedzie to specjalistyczny, szczelny zbiornik z systemem dystrybucyjnym,
umieszczony w zamykanym szczelnym zbiorniku (,, zbiornik w zbiorniku”), umiejscowiony
w ww. miejscu tankowania,

e miejsce tankowania pojazdéw wyposazy¢ dodatkowo w sorbent i pojemnik na zuzyty
sorbent, celem neutralizacji ewentualnego wycieku paliwa,

w przypadku koniecznosci wykonania odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe

prowadzic¢ bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wéd; ograniczy¢ czas odwadniania do

minimum, ograniczy¢ wptyw ww. prac do terenu dziatki inwestycyjnej; wode z odwodnienia

zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami po uzyskaniu stosownego pozwolenia

wodnoprawnego, jesli jest prawem wymagane;

na etapie realizacji wyznaczy¢é miejsce tymczasowego magazynowania odpadéw, w tym

odpaddw niebezpiecznych. Miejsca magazynowania odpaddw niebezpiecznych zabezpieczy¢

przed negatywnym wptywem na $rodowisko, przed wptywem warunkéw atmosferycznych

oraz przed dostepem 0séb postronnych. Odpady magazynowac w pojemnikach odpornych na

dziatanie sktadnikéw tych odpaddéw; odpady ciekte magazynowac¢ dodatkowo w pojemnikach

szczelnych, wyposazonych w szczelne zamkniecia; a nastepnie przekazywaé podmiotom

posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami;

roboty ziemne prowadzié w sposdb nie naruszajgcy stosunkéw gruntowo — wodnych, a w

szczegdblnosci ograniczajacy integracje w warstwy wodonosne;

zdjeta wierzchnig warstwe ziemi (odktad) sktadowa¢ poza obszarami, na ktérych znajduja sie

cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzig, a takze poza obszarami kierunku sptywu

wod powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych;

na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza budowy

odprowadzaé powierzchniowo do gruntu; odprowadzanie ww. wdd prowadzi¢ w sposéb nie

powodujgcy zalewania terendw sgsiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a

zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wéd znajdujgcych sie na gruncie;



o)

p)

q)
r)

s)

t)

u)

na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki socjalno — bytowe odprowadzac¢ do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci (np. TOl — TOI), nie dopusci¢ do ich przepetnienia
(systematycznie oprézniac przez uprawnione podmioty);

na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz cele socjalno — bytowe pobierac z sieci
wodociggowej lub dostarczac¢ beczkowozami;

do budowy sieci kanalizacyjnej stosowac materiaty wykonane z tworzyw, ktére nie wchodzg w
reakcje chemiczne, przez co mogtyby spowodowac zanieczyszczenie wéd podziemnych i
gruntowych;

ewentualne wody zuzyte do préb szczelnosci zagospodarowacé zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

planowany system kanalizacji regularnie i terminowo poddawa¢ prébom szczelnosci i
konserwacjom; wszelkie wykryte nieszczelnosci bgdz awarie niezwtocznie usuwag;

na etapie eksploatacji wode pobierac z sieci wodociggowej;

na etapie eksploatacji scieki socjalno — bytowe odprowadza¢ do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

na etapie eksploatacji wody opadowe i roztopowe z dachéw oraz terenéw utwardzonych
odprowadzaé¢ do rowdw/rz. Utraty — zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym;
odprowadzanie ww. wéd prowadzi¢ w sposdb nie powodujgcy zalewania terendw sgsiednich
oraz nie zmieniajgc stanu wody ma gruncie, a zwtaszcza kierunku i natezenia odptywu ww.
wod;

zastosowac urzadzenia podczyszczajace (separator substancji ropopochodnych) dla ww. waéd
na ktérych mogg wystepowac zanieczyszczenia (tereny utwardzone); ww. wody przed
odprowadzeniem do odbiornika nie mogg zawierac substancji zanieczyszczajgcych w ilosciach
przekraczajgcych 100 mg/| zawiesin ogdlnych oraz 15 mg/| weglowodoréw ropopochodnych,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska wodnego oraz warunkdw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wdéd lub do ziemi Sciekdw, a takie przy
odprowadzaniu wdd opadowych lub roztopowych do wéd lub urzadzern wodnych (Dz. U. 22019
r. poz. 1311); .

urzadzenia podczyszczajgce (separator substancji ropopochodnych) regularnie i terminowo
poddawac czyszczeniu i konserwacji, w celu sprawnego dziatania tych urzadzen oraz wysokiej
skutecznosdci podczyszczania woéd opadowych i roztopowych, zgodnie z zaleceniami
producenta, wyspecjalizowanej firmie wykonujaca tg ustuge;

odpady magazynowaé w sposob selektywny, odpady niebezpieczne magazynowac w
zamknietych pojemnikach, a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

Zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a. informuje, ze zostaty zebrane wystarczajgce materiaty i dowody do
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia.

W powyiszej sprawie, w siedzibie Urzedu Gminy Nadarzyn strony moga dokona¢ przegladu akt
sprawy oraz sktada¢ uwagi i wnioski co do zebranych dowoddw i materiatéw oraz zgtoszonych
zadan, ktore bedg wziete pod uwage przez Wojta Gminy Nadarzyn przed wydaniem decyzji o
sSrodowiskowych uwarunkowaniach. Uwagi i wnioski mogg by¢ wnoszone w formie pisemnej ,
ustnie do protokotu lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, w terminie 7 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia.



6. Z w/w wnioskiem, opiniami RDOS, PPIS i Dyr. Zarzadu Zlewni w towiczu PGWWP oraz pozostata
dokumentacjg dotyczaca sprawy mozna zapoznac sie w Referacie Rolnictwa, Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Urzedu Gminy Nadarzyn, ul. Mszczonowska 24, w dniach przyjec interesantéw w
godzinach pracy urzedu tj. w godz. 9%° — 18° w poniedziatki, 8°° — 16° we wtorki, $rody, czwartki
oraz 8% — 15% w pigtki.

Wywieszono od dnia @05&72/2 do dnia /;Z@g?/d)zg na tablicy ogtoszen

Urzedu Gminy Nadarzyn oraz w Biuletynie Informacji Publicznej http://www.bip.nadarzyn.pl

Doreczenie zawiadomienia stronom postepowania uwaza sie za dokonane po uptywie 14 dni od dnia

2 o
publicznego ogtoszenia niniejszego zawiadomienia, tj. od dnia /%0529&2

Otrzymuja:

1. Renata Dziubek, Ekomeritum sp. z 0. 0. ul. tabiszyriska 21A, paw. C, 03 — 204 Warszawa,
petnomocnik Novisa Development sp. z 0. 0.

2. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

3. Strony postepowania —zgodnie z art.. 49 k.p.a.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, ul H. Sienkiewicza 3, 00 — 015
Warszawa

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, ul. Staszica 1, 05 — 800 Pruszkéw

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w towiczu Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ul.
Ekonomiczna 6, 99 — 400 towicz

Przygotowat:
Michat Rytel Inspektor ds. Ochrony Srodowiska UG Nadarzyn
Tel. 22 729 81 72 wew. 141 mrytel@nadarzyn.pl



