UZASADNIENIE
do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planwagospodarowania przestrzennego
dla Obszaréw Nr I-1l we wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania peasego prowadzone byty

w trybie okrdlonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaraagospodarowaniu
przestrzennym. Zainicjowata je Uchwata Nr XLVII.6Q821 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
15 grudnia 2021 r. w sprawie przysienia do sporglzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nrwe wsi Kajetany w Gminie
Nadarzyn.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Igdm@ rownie przepisy
wynikajace z ustawy z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udagtnianiu informacji osrodowisku
i jego ochronie, udziale spofedmstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. Ustawa ta reguluje przeprowadzanie gpmstania strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagosposania
przestrzennego, a w ramach tego @asivania opracowanie prognozy oddzialywania na
srodowisko. W zwizku w/w ustaw wykonano stosowne czynso proceduralne oraz
opracowano RPrognoz oddziatywania narodowisko dotyaezg projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr weé wsi Kajetany w Gminie
Nadarzyn” (2022 r.).

1. Sposob realizacji wymogow wynikagcych z art. 1 ust. 2-4

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki architektury

Projekt planu miejscowego w 87 zawiera ustaleniatyasce zasad ochrony,
ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu,oma&st w rozdziale 3 (ustalenia
szczegoblowe dla terendw) przedmiotowego projektajdarp sie ustalenia dotyexe zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wgkiki zagospodarowania terendw. Ustalenia te zapaggvni
uwzgkdnienie w planie miejscowym wymagaadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w 87 zawiera ustaleniatyasce zasad ochrony,
ksztaltowania fadu przestrzennego i krajobrazu, B gawiera ustalenia dotygz zasad
ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu, natomiast w rdatiz 3 (ustalenia szczegbtowe
dla terenéw) przedmiotowego projektu znajdsi ustalenia dotycice zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaiki zagospodarowania terenOw. Yéy wymienione ustalenia
zapewniag uwzgkdnienie w planie miejscowym walorow architektonigzh
i krajobrazowych.

Plan uwzgddnia istniejca zabudow i zagospodarowanie terendw przylegtych oraz
przeznaczenie w obogaujacych planach miejscowych.

c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych
Projekt planu miejscowego w 8 8 zawiera ustaleniyasace zasad ochronyrodowiska,
przyrody i krajobrazu. Obszar opracowania znajdigepoza obszarami adiymi ochromn
przyrody.
W granicach obszaru aitggo ustaleniami planu nie ustanowiono stref ocpragé
wody, ani obszaréw ochronnych zbiornikéw waddladowych.



W ramach spoggizania planu miejscowego nie wysita konieczné¢ uzyskania zgody,
o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1896 ochronie gruntow rolnych idaych,
na zmiag przeznaczenia gruntow rolnych étgch na cele nierolne i niglee.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk&v oraz débr kultury
wspotczesnej
Projekt planu nie zawiera ustale zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk
oraz dobr kultury wspoéiczesnej ze walii na brak w granicach planu paowyej
problematyki.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecasstwa ludzi i mienia, a take

potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami

Obszar olyty projektem planu nie podlega regulacjom ustawgnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszéraochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z przepisamiwsta dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane w zakresie bezpieageva ludzi i mienia, a take potrzeb oséb ze szczegolnymi
potrzebami. Ponadto wprowadzono nakaz zapewniem@gaerpostojowych dla samochodéw
zaopatrzonych w kagtparkingove.

W 87 pkt 1 ustalono nieprzekraczalne linie zabuglowd drég stagce m.in. do
zapewnienia bezpiecastwa ludzi i mienia.

Ponadto w § 8 pkt 3 wprowadzono zakaz lokalizaaftaddéw o zwikszonym lub diaym
ryzyku wysgpienia powanej awarii przemystowej, a w pkt 6 zakwalifikowanereny
budowlane ze wzgtlu na dopuszczalny poziom hatasu.

f) walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie prazzarda terendw zawartego w § 6 oraz
optymalnych wskanikbw zagospodarowania terendw i ksztaltowania dafiay
w rozdziale 3 (ustalenia szczeg6towe dla terendwyzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni.

W § 14 ustalono stawkprocentowy stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wasétd
nieruchomeci, w zwigzku z uchwaleniem planu w wysada 30%.

g) prawo wlasngci
Projekt planu zostat spaidzony zgodnie ze zinymi wnioskami wiéciciela
nieruchomeci przed wszcgciem procedury planistycznej jak i w trakcie jeyania.

h) potrzeby obronndsci i bezpieczéstwa paistwa

Projekt planu zostat spaydzony w zgodzie z potrzebami obrodani bezpieczéastwa
panstwa.

Podczas procedury planistycznej nie wplynwnioski, ani uwagi wiéciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpietzteva pastwa.

i) potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu wyznaczono, w niedmym zakresie, poszerzenia ista@jch drog
publicznych do wymaganej szercko okreslonej w rozporzdzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w speawarunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadadrogi publiczne i ich usytuowanie.

Zarzzd Powiatu Pruszkowskiego odmowit uzgodnienia prinjeglanu postanowieniem
Nr 40/2022 z dnia 8 wrZaia 2022 r. (znak WA.0722.18.2022) ze veryl na:



— poszerzenie pasa drogowego drogi powiatowej klabiprezej, ktore nie wynika
z przepisbéw z zakresu drog publicznych, tj. usteldinii rozgraniczajcej terenu 1.KDZ
— drogi powiatowej ul. Rolnej w odlegioi 2,0 m od potludniowej granicy dziafki
nrew. 127/3 w Kajetanach,

— zaprojektowanie w projekcie planu terenu 1.KDW wzdirogi powiatowej (ul. Rolnej)
w odlegitaci mniejszej nt 8 m od zewetrznej kravedzi jezdni tej drogi (niezgodsé
z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogadticznych).

Projekt planu zostat zmieniony i ponownie przedioy do uzgodnienia z Zagdem
Powiatu Pruszkowskiego, ktory dokonat uzgodnienistanowieniem Nr 41/2022 z dnia
20 padziernika 2022 r.

J) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnfci sieci
szerokopasmowych
Projekt planu miejscowego w 8 10 i § 11 zawieralestia dotycgce zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastiury technicznej.
Ustalenia w/w paragraféw nie ograniczapzwoju sieci szerokopasmowe;.

k) zapewnienie udzialu spotecastwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy ayciu srodkéw komunikacji
elektronicznej

Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 20@3planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ogloszenie prasowe 0 pgpishiu do spormzenia planu miejscowego
ukazalo s§ w gazecie WPR24.pl dnia 18 marca 2022 r. Tego gantkia umieszczono
ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej: wwmsp.nadarzyn.pl oraz na stronie
internetowej: www.nadarzyn.pl. Obwieszczenia o ptgjieniu do sporgdzenia planu
zamieszczone bylo dnia 18 marca 2022 r. na talblicagoszé Urzedu Gminy Nadarzyn.
Okreslona zostala tam forma, miejsce itermin skladawiaioskéw do projektu planu.
W wyznaczonym terminie, tj. do 11 kwietnia 2022nie ztazono wnioskéw w trybie art. 17
pkt 1.

Woéjt Gminy Nadarzyn zawiadomit na $piie 0 podiciu uchwaly o przyspieniu do
sporzdzenia planu instytucje i organy Wawe do uzgadniania i opiniowania projektu planu.

Sporadzony projekt miejscowego planu zagospodarowaniaegprzennego wraz
z prognoz oddziatywania nasrodowisko zostat uzgodniony i uzyskat opinie stos@w
do ustalé art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarawpreestrzennym.

W dniach od 28 listopada 2022 r. do 20 grudnia 202%ojekt planu wraz z progngoz
oddziatywania narodowisko zostat wylpony do publicznego wgdlu. Ogloszenie prasowe
o wytozeniu do publicznego wgdlu projektu planu ukazatoesiv gazecie WPR24.pl z dnia
18 listopada 2022 r. Tego samego dnia umieszczghoszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej:  www.bip.nadarzyn.pl, na stronie intéoweej: www.nadarzyn.pl oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszbrzedu Gminy Nadarzyn. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwgzaniami odbyta si5 grudnia 2022 r. (o godz. 15.00). W czasie
jej trwania nie pojawita gizadna osoba zainteresowana udziatem. W ustalonymagzeniu
I obwieszczeniu terminie, tj. do dnia 5 stycznia220Q., nie zgloszono uwag do projektu
planu, ani prognozy. W zazku z powygszym nie zaszia konieczétorozpatrzenia uwag
przez Wojta Gminy Nadarzyn oraz Ra@miny Nadarzyn.

Udziat spofeczastwa w pracach nad planem miejscowym przgyciu srodkdw
komunikacji elektronicznej zostat zapewniony poprzeazliwosé skiadania wnioskéw
iuwag do planu i prognozy oddziatywania sftadowisko w formie elektronicznej (poczty



elektroniczne oraz elektroniczne] skrzynki podavj¢zegodnie z art. 8c ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraagbrzennym.

[) zachowanie jawndci i przejrzystosci procedur planistycznych

Jawna¢ | przejrzystdé procedury planistyczne] spadzania planu miejscowego jest
realizowana zgodnie z obayzujacymi przepisami z dnia 27 marca 2003 r. o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym. Sposob dokumemiawprac planistycznych jest
prowadzony zgodnie z rozpadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpi@@03 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowegtanup zagospodarowania
przestrzennego.

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iléci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu miejscowego w 8§ 11 pkt 3 zawiera lesia dotyczce zasad zaopatrzenia
w wock, ktére przelaa sk na zapewnienie odpowiedniejdlm i jakosci wody.

n) zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczeniderenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystaniz terenu, medzy
interesem publicznym a interesami prywatnymi

Ustalapc przeznaczenie terendw, a 2ak okrélajac sposdb zagospodarowania

i zabudowy, Wojt Gminy Nadarzyn zuwd interes publiczny i interesy prywatne oraz
ustosunkowat gido zgtoszonych wnioskéw i uwag ztych przed rozpogziem procedury
planistyczne;.

0) wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodavania przestrzeny oraz

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytawania nowej zabudowy

Projekt planu miejscowego przewiduje zngigmzeznaczenia terenow na cele budowlane
wg przegdzen planistycznych zawartych w Sgudium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nadar@@®l4 r. ze zm.) i wnioskdw w sprawie
zmiany obowizujacych plandéw miejscowych.

Zgodnie z ustaleniamBtudiumobszar oleity opracowaniem pofmny jest na terenie
przeznaczonym pod zabudewnieszkaniow jednorodzing i ustugows (M-2). W zakresie
kierunku przeznaczenia oktenego w Studiumw ramach terenéw M-2 mioa realizowé
obie wymienione wiej funkcje jednoczaie lub kada z osobna.

Zgodnie ze ziponymi wnioskami oraz ustalenianSitudiumprojekt planu wprowadza
nowe tereny przeznaczone do zabudowy mieszkanigadgjorodzinnej i ustugowej oraz
modyfikuje wskaniki zabudowy izagospodarowania, w sposoOb ckedajcy potencjat
inwestycyjny. Dopuszczona ustaleniami planu zabwdoprzyczyni si do bardziej
efektywnego wykorzystania przestrzeni i infrastuit technicznej, uwzgtiniapc tym
samym walory ekonomiczne przestrzeni.

2. Zgodnosé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1wraz datg uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym
Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennymygraiktorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym zostata
wykonana w 2008 r. (Uchwata Nr XXXI/270/2009 Radyni@y Nadarzyn z dnia 28 stycznia
2009 r.).



Gmina Nadarzyn ma oboyviujace studium uwarunkowia kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego prayp uchwad Nr XLI1/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca
2014 rt

Ponadto gmina Nadarzyn ma obgmijace plany miejscowe pokrywgge caly obgb
geodezyjny Kajetany. Zmiana obagiljagcych planéw sposzizana jest systematycznie na
podstawie obowzujgcego Studium na wniosek wigciciela nieruchoméri lub
zainteresowanej strony.

W  zwigzku z powyszym mana stwierdzi, iz wyniki Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gmimg miatyby wptywu na ustalenia niniejszego
planu, zwilaszczaze jest on zgodny z ustaleniarSitudium uwarunkowa i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn

3. Sposob uwzgidnienia uniwersalnego projektowania

W art. 6 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewniadostpnosci osobom
ze szczegOblnymi potrzebami okieno minimalne wymagania styce zapewnieniu
dostpnosci osobom ze szczegllnymi potrzebami, ktére obejmugdostpnacsé
architektoniczn, dostpnas¢ cyfrowg oraz dosfpnacsé informacyjno-komunikacyjn
W projekcie planu miejscowego, stosownie dozlmeego zakresu jego ustale stworzono
warunki dla realizacji obiektéw uwzgledniajych wymagania w zakresie dgshosci
architektonicznej. Natomiast dephos¢ cyfrowg oraz dosipnasé informacyjno-
komunikacyja zapewniono poprzez publikgcprojektu planu wraz z uzasadnieniem oraz
prognoz oddziatywania nasrodowisko na stronie internetowe] Wdu Gminy oraz
w Biuletynie Informaciji Publiczne;.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budet gminy

Sporadzona pPrognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscoweglanu
zagospodarowania przestrzennego dla Obszaréw Nr we wsi Kajetany w Gminie
Nadarzyri wykazata, # w kilkuletniej perspektywie czasowej realizacjatlozan planu
wptynie dodatnio na but gminy.

! zmienione Uchwat Nr XX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 giga 2016 r.
2 Uniwersalne projektowanie — najeprzez to rozumig uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2
pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnialistpnadsci osobom ze szczegdlnymi potrzebami



