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Uchwata Nr .........coevviinneene
Rady Gminy Nadarzyn

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego
dla Obszaréw Nr I-1l we wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia&can 1990 r. 0 samaydzie gminnym
(t.. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z fpd zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maaas r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym@zj.U. z 2022 r. poz. 503 z fi@ zm.),

w zwigzku z Uchwad Nr XLVI1.607.2021 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1%udnia 2021 r. w
sprawie przysipienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przeskeze

dla Obszaréw Nr I-1l we wsi Kajetany w Gminie Nazhan oraz stwierdzag, ze niniejszy plan
nie narusza ustaleStudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn, przgjego Uchwag Nr XLI1/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca
2014 r., zmienionego UchwalNr XXI1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 [sea
2016 r. uchwala sj co nastpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1. Uchwala s} miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg®tkzardéw Nr |-

we wsi Kajetany w Gminie Nadarzyn, zwany dalej plan
2. Plan obejmuje dwa obszary, ktorych granice wyzngcza

1) obszar Nr | — granice dziatek nr ew. 163/6 i 163r. Kajetany;

2) obszar Nr Il — granice dziatek nr ew. 161, 162182/4 obr. Kajetany.
3. Integralnymi czsciami niniejszej uchwatyas

1) rysunkiplanu w skali 1:1 000, stanewee:

a) zabcznik nr 1 — dla obszaru Nr I,
b) zahcznik nr 2 — dla obszaru Nr II;

2) rozstrzygngcie o0 sposobie realizacji zapisanych w planie ityeps z zakresu
infrastruktury technicznej natgcych do zada wiasnych gminy, stanowde zaacznik
nr3;

3) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych dgkio planu, stanowce
zahcznik nr 4;

4) dane przestrzenne obejrcg: lokalizac} przestrzenmobszaru olgtego aktem w postaci
wektorowej w obowgzujacym pastwowym systemie odniegig@rzestrzennych, atrybuty
zawieragce informacje o akcie orazg# graficzry aktu w postaci cyfrowej reprezentacji
znadan georeferengg w obowjhzujgcym pastwowym systemie odniesie
przestrzennych, stanoyeie zadcznik nr 5.

§ 2.1.W planie ustala si

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgranigzajtereny o rénym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wshla zagospodarowania terenu, maksymaln
i minimalng intensywndé¢ zabudowy, jako wskaik powierzchni catkowitej zabudowy
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w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu dowgerzchni dziatki budowlanej,
maksymalg wysoka¢ zabudowy, minimalpliczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonykhri parkingows i sposoéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziaduutihomdéci objetych planem;
szczegOlne warunki zagospodarowania terenéw oraan@genia w ich gytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemownikoikacji i infrastruktury
technicznej;

sposOb i termin tymczasowego zagospodarowanigdzania i uytkowania terendw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustaacogitat z tytutu wzrostu wartei

nieruchoméci w wyniku uchwalenia planu;

11) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu ioabkgo;
12) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
13) minimalm powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

2. W planie nie ustala si

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwtym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej;

wymaga wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publichnyc

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lubktdie podlegajcych ochronie, na
podstawie odibnych przepiséw, terenéw gorniczych, azmkobszarow szczegdlnego
zagrazenia powodz, obszaréw osuwaniagsimas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewodztwa.

8 3.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

linii rozgraniczaj acej — naley przez to rozumieoznaczog na rysunku planu ligiciagta,
dziehca obszar olgty planem na tereny o xdym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — naley przez to rozumie wyznaczogn na rysunku
planu i okrélong ustaleniami tekstu planu linwyznaczajca najmniejsz dopuszczalp
odlegtai¢ zewretrznejsciany budynku od linii rozgraniczggej terenu; linia ta nie dotyczy:
balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapow, zadaszead wejciami do budynkow
wysunkitych poza obrys nie wtej niz 2 m, schodéw prowadeych do budynkéw, pochyini

i podjazdéw dla niepetnosprawnych, o ile nie wykage poza granie obszaru olgtego
planem;

terenie — naley przez to rozumie wydzielony na rysunku planu lmirozgraniczajca
fragment obszaru planu, dla ktérego ustalono pemezmie oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowoeMgm, symbol literowy okrda
przeznaczenie terenu, a cyfra kolejny numer terenu;

udziale powierzchni biologicznie czynnej— naley przez to rozumie wyrazony
procentowo udziat terenu biologicznie czynnego wuroieniu przepiséw odbnych
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

ustugach— nalery przez to rozumie dziatalng¢ stuzacg zaspokajaniu potrzeb ludim,
nie zwhzam z wytwarzaniem débr materialnych metodami przeowsi, prowadzoa

w obiektach wolnostagych lub lokalach zytkowych usytuowanych w budynkach o innej
funkcij,

wiacie— naley przez to rozumieobiekt budowlany, nigfalacy budynkiem, sktadagy sk

z konstrukcji wspartej na stupach, dachu i przednégdbwlanych; co najmniej jedna strona
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(bok) wiaty nie mae by wydzielona z przestrzeni przegrodami budowlanyrdy czym
drzwi lub wrota wiaty uznaje siza przegro¢ budowlan;

zieleni izolacyjnej— nalery przez to rozumiepas zwartej zieleni wielogtrowej, w tym
wysokiej, zlaony z gatunkow drzew i krzewdw rodzimych z udziakei® mniejszym ri
60% gatunkéw zimozielonych, odpornych na zanieazzesazia.

8 4. Dla poszczego6lnych terendéw obawmuja tacznie ustalenia zawarte w Rozdziale 1,

Rozdziale 2 iRozdziale 4 uchwaly oraz odpowiednistalenia szczeg6towe zawarte
w Rozdziale 3 uchwalty.

8 5.1.Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planol@wgzujagcymi ustaleniami

planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru oddego planem;

linie rozgraniczajce tereny o rmnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie odlegkri podane w metrach;

strefa zieleni izolacyjnej;

przeznaczenie terendw — oznaczenie cyfrowo-litermeatyfikujgce tereny wyznaczone
liniami rozgraniczajcymi.

2. Pozostatle, niewymienione w ust. 1, oznaczeniafigne na rysunku planu

S3 0znaczeniami informacyjnymi.

1)
2)
3)
4)

1)

2)

3)

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla catego obszaru

8 6.Ustala st nastpujace przeznaczenie terendw

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ozoagma rysunku planu symbolem
1.MN;

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usiugj, oznaczony na rysunku planu
symboleml.MNU;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczoayysunku planu symboleinKDZ;

teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczoayysunku planu symboleiKDD.

8 7. Zasady ochrony, ksztatltowania tadu przestrzeraygo i krajobrazu:

ustala sj zasady lokalizacji budynkéw poprzez wyznaczenie nyaunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy w odlegpa

a) 10 m od linii rozgraniczagej teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznatgona
rysunku planu symbolem 1.KDZ (ul. Rolna);

b) 10 m od linii rozgraniczagej od strony drogi zbiorczej, paionej poza granicobszaru
objetego planem, oznaczonej na rysunku planu symbofgormacyjnym[KUZ —
ul. Klonowa],

c) 6 m od linii rozgraniczapej teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oz
na rysunku planu symbolem 1.KDD (ul. Orla),

d) 6 m od linii rozgraniczage) od strony drogi klasy dojazdowej, padmej poza granic
obszaru olgtego planem, oznaczonej na rysunku planu symbotgormacyjnym
[KUD — ul. Orla];

ustala s maksymalg wysoka¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczego6towymi dla

poszczegdlnych terendw;

ustala sg minimalrg powierzchng nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie
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z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdinychtiane

przepisu pkt 3 nie stosujecsv przypadku:

a) wydzielenia dziatki budowlanej, na ktorejdzie zlokalizowana wyktznie si€, obiekt
oraz uradzenie infrastruktury technicznej,

b) wydzielenia drogi wewgtrznej, o ktérej mowa w par. 10 pkt 3;

w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych orakpyaia dachow ustalasi

a) utrzymanie jednakowej lub podobnej kolorystyki pgkdachowych dla wszystkich
obiektéw na dzialce budowlanej z zastosowaniem aehach spadzistych pokry
w tonacji czerwieni, lyzu, szaréci lub grafitu,

b) ustalenie, o ktorym mowa w lit. a nie dotyczy dastmnawierzchrj ziemry urzadzory
w sposoOb zapewniggy naturalg wegetag,

c) kolorystyke elewacji zewntrznych o niskim nasyceniu barw albo natugdalorystyke
wynikajaca ze stosowania na elewacji materiatdw takich jalewdo, cegla, kamig
szkio, blacha.

8 8. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

w granicach obszaru aibggo planem zakazujeeslokalizacji przedsiwzie¢ mogcych

zawsze znagro oddziatywd nasrodowisko, w rozumieniu przepisow @tinych;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalimi, rozumiana jako emisja substancji lub energii

o wartagciach przekraczagych wart@ci dopuszczalne okéne w przepisach og¢lonych

z zakresu ochron§rodowiska, musi zamykasie w granicach dziatki budowlanej;

zakazuje sl lokalizacji zaktadéw o zwkszonym lub diagym ryzyku wysgpienia powanej

awarii przemystowej;

w granicach obszaru abggo planem znajdagljsi podziemne umgdzenia melioracji

wodnych — drenowania, dla ktérych dopuszczasizebudow, zmiare przebiegu lub

likwidacj¢ drenowania zgodnie z przepisami garymi z zakresu prawa wodnego;

dla rowdéw nie oznaczonych na rysunku planu dopwusgez

a) przebudow, zmiarg przebiegu lub likwidagj zgodnie z przepisami ogbnymi
z zakresu prawa wodnego,

b) przebudow polegagca na wykonaniu przepustu lub innego przekroju zagikgo
zgodnie z przepisami oghnymi zakresu prawa wodnego,

c) realizacg przeg¢ i przejazdow;

ustala si klasyfikacg terendw pod wzgem dopuszczalnego poziomu halasu

w srodowisku:

a) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.E#d ferenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.§&K& terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

§ 9. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podiianieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1)

2)

nie wskazuje si granic obszaréw wymaggych przeprowadzenia scalé podziatu

nieruchomeci;

w zakresie parametrow dziatek uzyskanych w wynikalenia i podziatu nieruchoréoi

zgodnie z przepisami oghnymi z zakresu gospodarki nieruchaitiami ustala st

a) minimalne powierzchnie dziatek jak dla nowo wydamgtch dziatek budowlanych,
ktore zostaly okrdone w Rozdziale 3 — Ustalenia szczego6towe dlantere

b) szerokd¢ frontu dzialki na terenach oznaczonych na rysuplanu symbolem MN
i MNU, nie mniejsz niz:
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— 20 m — dla zabudowy ustugowej lub zabudowy miesa® jednorodzinnej
i ustugowej realizowanej na jednej dziatice budowjan
— 18 m - dla jednego budynku mieszkalnego jednoroego w zabudowie wolno

stopcej,

- 12 m - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzioc w zabudowie
blizniaczej,

- 9 m - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzjonw zabudowie
szeregowej,

c) kat potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowedel10;

dopuszczasie uzyskiwanie, w wyniku scalania i podziatu nieruciwsci dziatek o parametrach
mniejszych ni ustalone w pkt 2 wykznie pod obiekty lub ugelzenia infrastruktury technicznej
oraz drogi wewetrzne,o ktorych mowa w par. 10 pkt 3.

8 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systedéw komunikacji:

zewretrzne powdzania komunikacyjne obszaru efggo ustaleniami planu zapewniaj

a) na obszarze Nr | — droga publiczna klasy zbiorceepaczona na rysunku planu
symbolem 1.KDZ (ul. Rolna),

b) na obszarze Nr Il — droga zbiorcza, poioa poza granicobszaru olgtego planem,
oznaczona na rysunku planu symbolem informacyjfi§Ad¥Z — ul. Klonowa]oraz droga
publiczna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunkaygpkymbolem 1.KDD (ul. Orla)
oraz symbolem informacyjnyfikUD — ul. Orla];

obstlug w zakresie komunikacji dla przylegtych terendw exapiap drogi wymienione

w pkt 1;

dopuszcza sirealizacg w granicach obszaru aiggo planem drég wewtrznych, nie

wyznaczonych na rysunku planu, zapewgoggh uzupeiniajca obstug w zakresie

komunikacji dla nowo wydzielonych dziatek budowlahyo szerokéci nie mniejszej ri

8 m;

na skrzyowaniach drég wewgtrznych, o ktérych mowa w pkt 3, z drogami wetvanymi

lub drogami publicznymi ustalagsiealizacg naraznychscigé o wymiarach nie mniejszych

niz5mx5m;

w przypadku wydzielenia nieprzelotowej drogi wetvanej, o ktérej mowa w pkt 3,

o diugaici wigkszej nk 60 m na kacu drogi naley wydzielié plac do zawracania

samochoddw o wymiarach nie mniejszych 12,5 m x 12,5 m;

stanowiska postojowe nale realizowa na terenie dziatki budowlanej, na ktérej

realizowana jest inwestycja, w liczbie wynikegj z nasfpujacych wskanikow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nieanniz 2 stanowiska postojowe
na 1 lokal mieszkalny i na kdy lokal ustugowy,

b) dla pomieszcaemieszkalnych zlokalizowanych w budynku zamiesz&ariiorowego
— nie mniej nk 1 stanowisko postojowe na 1 pomieszczenie miesekal

c) dla ustug handlu — nie mniejzni3 stanowiska postojowe na 10F mowierzchni
sprzeday,

d) dla ustug handlu hurtowego — nie mnie 18,5 stanowiska postojowego na 100 m
powierzchni aytkowej,

e) dla ustug biurowo-administracyjnych — nie mnieg rl,5 stanowiska postojowego
na 100 M powierzchni aytkowe;j,

f) dla ustug zdrowia — nie mniejni2 stanowiska postojowe na 10F wowierzchni
uzytkowej, w tym nie mniej i 2 stanowiska postojowe na 1 gabinet,

g) dla ustug éwiaty — nie mniej ni 5 stanowisk postojowych na 10 stanowisk pracy,

h) dla ustug gastronomicznych — nie mniej 86 stanowisk postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych,
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i) dla ustug sportu i rekreacji — nie mnief 2 stanowiska postojowe na 1&ytkownikow
jednoczénie,

J) dla ustug nie wymienionych w pkt c-i nie mniegr8 stanowiska postojowe nazie
100 nt powierzchni aytkowe;j,

k) dla magazynow — nie mniejmi stanowisko postojowe na 1 stanowisko pracy;

nakazuje s uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terendéw stanowisk postajh

przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzomyddare parkingows w ilosci

zgodnej z obowgzujacymi w tym zakresie przepisami @inymi z zakresu drog

publicznych.

8 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infratruktury technicznej:

sieci infrastruktury technicznej nalelokalizowat:

a) w liniach rozgraniczagych drég, zgodnie z przepisami glinymi,

b) w przypadku braku midiwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznejgaz
tereny drég dopuszczasnozliwo §¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez
tereny przeznaczone na inne cele;

dopuszcza si budowe, modernizagj, przebudow oraz rozbudow sieci, obiektow

I urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze:lop planem;

w zakresiezaopatrzenia w woa@ ustala sj:

a) docelowo zaopatrzenie w wed gminnej sieci wodoggowej,

b) do czasu podtzenia do sieci wodoggowej dopuszczenie lokalizacji indywidualnych
uje¢ wody,

c) przekroj przewoddw sieci wodagowej nie mniejszy iig 32 mm,

d) zapewnienie zaopatrzenia w woda cele przeciwp@rowe zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresieodprowadzaniasciekow komunalnychustala sj:

a) docelowo odprowadzanigiekdw komunalnych do sieci kanalizacyjnej,

b) w razie braku maiwosci przylhczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszczenie
tymczasowego gromadzeniaiekbw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na
terenie dziatki budowlanej lub budewrzydomowej oczyszczal&ciekow,

c) przekroj przewoddw sieci kanalizacyjnej nie mnigjaz g 32 mm,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonyckciekbw do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych;

w zakresiggospodarowania wodami opadowymi i roztopowymustala sj:

a) obowhzek odprowadzania wod opadowych iroztopowych naasmy teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych, zbiornikdw retgnych, istniegcych rowéw lub
do systemu kanalizacji deszczowej,

b) przekréj przewodow sieci kanalizacji deszczowejmigejszy nk g 32 mm,

c) mozliwoé¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach retenggh, wdd
opadowych lub roztopowych do celéw gospodarczymtzéciwpaarowych;

w zakresiezasilania w energe elektryczng ustala si:

a) zasilanie z istniggej i projektowanej sieci elektroenergetyczérgdniego i niskiego
napkcia,

b) dopuszczenie lokalizacji wdzexr kogeneracji oraz wykorzystania odnawialnyofdet
energii na potrzeby wytwarzania energii elektrygzne

c) zasady lokalizacji ugdzen wytwarzajcych energi z odnawialnyctirédet:

— zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocygkgzej nk moc mikroinstalaciji,
— dopuszczenie lokalizacji wdzer innych ng wolnostogce wytwarzagcych energi
z odnawialnycttrédet na catym obszarze @bjm planem,
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— dopuszczenie lokalizacji wolnosioych uradzen wytwarzagcych energi
z odnawialnychzrodet o mocy zainstalowanej nie gkgzej nz 500 kW na catym
obszarze obfym planem;

7) w zakresiezaopatrzenia w gaaistala sj:

a) zaopatrzenie z istnigjej sieci gazowej,

b) dopuszcza si wykorzystanie gazu w ugdzeniach wytwarzagych ciepto oraz
urzadzeniach kogeneracyjnych,

c) przekroj przewoddw sieci gazowej nie mniejszy mi32 mm;

8) w zakresiezaopatrzenia w cieptoustala sj:

a) zaopatrzenie z indywidualnych lub lokalnygtodet ciepta przy zastosowaniu paliw
charakteryzujcych s¢ niskimi wska&nikami emisyjnymi spalanych w wdzeniach
spetniagcych odpowiedniesrodowiskowe normy jak&iowe emisji oraz energii
elektrycznej lub projektowanej sieci cieptowniczej,

b) przekréj przewodow sieci cieptowniczej nie mniejsiy g 32 mm,

c) dopuszczenie korzystania ze wspolnegiia ciepta dla grupy obiektow,

d) dopuszczenie lokalizacji wdzen kogeneracji oraz wykorzystanie odnawialnyobdet
energii na potrzeby wytwarzania energii cieplnej;

9) w zakresidgcznasci publicznej ustala si mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow i ugdzen
tacznaici publicznej na calym obszarze etym planem, z uwzgtinieniem przepiséw
odrebnych dotycgcych w szczegolni ochronysrodowiska;

10)w zakresie gospodarki odpadami ustala si gromadzenie i selekgj odpadow
na nieruchomgci w urzdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodni
Z przepisami ogbnymi.

§ 12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowani&rzadzania i uzytkowania
terendw — ustala i mozliwo$¢ uzytkowania terendw w sposéb dotychczasowy do czasu i
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§ 13. Granice terenOw rozmieszczenia inwestycji eelpublicznego —plan wyznacza

tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) o znaczeniu gminnym — teren drogi publicznej kldsyazdowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1.KDD (ul. Orla);

2) 0 znaczeniu powiatowym — tereny drog publiczny@skilzbiorczej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1.KDZ (ul. Rolna).

8 14. Ustalenia dotycace wysokdci stawki procentowej, stzacej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wart@ci nieruchomasci zwigzanego z uchwaleniem planu
— ustala si stawlke w wysokaci 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terendw

8 15.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejpznaczonego na rysunku
planu symboleni.MN ustala sj:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednina;
2) szczegollne warunki zagospodarowania terendw oranmgenia w ich kytkowaniu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno st®, w zabudowie blniacze] lub
szeregowe),
b) dopuszczalna lokalizacja jednego budynku mieszkmlma jednej dzialce budowlanej,
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c) dopuszczalna lokalizacja nie ¢gej niz 8 budynkéw w jednym ggu zabudowy
szeregowe),

d) dopuszczalne wolno stme garae i budynki gospodarcze acknej powierzchni
zabudowy nie wikszej ni 100 nf,

e) dopuszczalne wiaty @dznej powierzchni zabudowy nieakiszej ni 60 n¥,

f) dopuszczalne sieci, obiekty i gdzenia infrastruktury technicznej, w tym gazenia
wytwarzagce energi z odnawialnychzrodet zgodnie z ustaleniami zawartymi
w par. 11 pkt 6 lit. c,

g) dopuszczalne parkingi i drogi wewtrzne;

3) zasady ksztaltowania zabudowy i wakiki zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustademizawartymi w par. 7 pkt 1,

b) maksymalna wysok& zabudowy nie wiksza nz 12 m,

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej edniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 50%,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniuaigrzchni dziatki budowlanej
40%,

c) minimalna intensywn@& zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziaiki bwtinej
0,01,

d) maksymalna intensywi§é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziaiki bwtime]
1,2,

e) dachy o kcie nachylenia pofaci dachowych do 45°,

f) kolorystyka obiektéw budowlanych oraz pokrycie dastzgodnie z par. 7 pkt 5;

4) powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mnigjsz:

a) 1000 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegmaludowie wolno
stopcej,

b) 500 nt dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegabudowie bfiniaczej,

c) 250 nt dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegabudowie szeregowe;.

§ 16.Dlaterenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustfgowejoznaczonego na
rysunku planu symboleh MNU ustala sj:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) szczegOlne warunki zagospodarowania terendw oranmgenia w ich kytkowaniu:
a) dopuszczalna lokalizacja budynkéw zamieszkaniarahkiego,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne wolno st lub w zabudowie tHniaczej,
c) dopuszczalna lokalizacja jednego budynku mieszk@mlma jednej dzialce budowlanej,
d) budynki ustugowe wolno stgge lub wydzielony lokal ustugowy w budynku
mieszkalnym,
e) dopuszczalna powierzchnia sprzegadla wydzielonego Ilokalu ustug handlu
w budynku mieszkalnym nie wksza ni 100 n,
f) dopuns%zczalna powierzchnia sprzegldla wolno stgjcych ustug handlu nie wksza ni
500 nt,
g) dopuszczalne magazyny lub place skladowe zatkigm magazynow lub placow
skfadowych dla handlu hurtowego o powierzchni zatwdwickszej ni 800 n7,
h) dopuszczalne wolno stme garae i budynki gospodarcze acknej powierzchni
zabudowy nie wikszej ni 100 n%,
i) dopuszczalne wiaty adznej powierzchni zabudowy nieakiszej ni 60 n¥,
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J) dopuszczalne sieci, obiekty i gdzenia infrastruktury technicznej, w tym adzenia
wytwarzajce energi z odnawialnyctzrodet zgodnie z ustaleniami zawartymi w par.
11 pkt 6 lit. c,

k) dopuszczalne parkingi i drogi wewtrzne,

[) wyznaczono na rysunku planu strefeleni izolacyjnej, w granicach ktérej obaaije:
— zagospodarowanie zielgnkolacyjn,
— dopuszczenie przerwaniagiosci zieleni izolacyjnej przez dojazdy i doja oraz

lokalizacf urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

— zakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodoéw;

zasady ksztaltowania zabudowy i wshkii zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustademizawartymi w par. 7 pkt 1,

b) maksymalna wysok& zabudowy nie wiksza nz 12 m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej edniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej 50%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniual@igrzchni dziatki budowlanej
40%,

e) minimalna intensywn& zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziaiki bwtinej
0,01,

f) maksymalna intensywi6é zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki bwtbme;
1,0,

g) dachy o kcie nachylenia pofaci dachowych do 45°,

h) kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie daglzgodnie z par. 7 pkt 5;

powierzchng nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mnigjsz:

a) 1000 m dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegmaludowie wolno
stopcej,

b) 500 nt dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnegabudowie bfiniaczej,

c) 3000 n dla zabudowy ustugowe;j,

d) 3000 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugprealizowanej na
jednej dzialce budowlane;.

8§ 17. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonego na rysunku planu

symboleml.KDZ ustala sj:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zoégrc
2) dopuszczalna lokalizacja sieci | gdzen infrastruktury technicznej;
3) zasady i wskaniki zagospodarowania terenu:
L Symbol Nazwa drogi Projektowana szerokd¢ pasa drogowego Informacie
P- terenu —informacja | w liniach rozgraniczajacych w granicach planu ]
1. 1.KDZ ul. Rolne 2 mzgodnie . rysunkiemplant poszerzenie droy
powiatowej

8 18. Dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowejoznaczonego na rysunku planu

symbolem1.KDD ustala sj:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojaef

2) dopuszczalna lokalizacja sieci | gdzen infrastruktury technicznej;
3) zasady i wskaniki zagospodarowania terenu:
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. Projektowana szerokd¢ pasa drogowego

Symbol | Nazwa drogi — e e ; .
Lp. ; : w liniach rozgraniczajacych w granicach Informacje

terenu informacja

planu
1 1.KDD ul. Orla 2 mzgodnie . rysunkiemplant poszerzenie droy
gminnej
Rozdziat 4

Przepisy kaicowe
8 19.Na obszarze obtlym planem trag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kajetany wignNadarzyn uchwalonego Uchwat
Nr XLVIII 491/2002 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13a&nia 2002 r. zmienionego Uchvgat
Nr XXVI11/213/2008 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 24 ezia 2008 r.
§ 20.Wykonanie uchwaty powierzagsioéjtowi Gminy Nadarzyn.

§ 21.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Etilawym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

§ 22.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

10



