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WPROWADZENIE

Celem sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow nr | i Il we wsi

Krakowiany oraz dla obszardw nr Il i V we wsi Wola Krakowiariska w gminie Nadarzyn, zwanego dalej planem,

jest wyznaczenie terendw budowlanych oraz uporzadkowanie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy w oparciu o zatozenia zréwnowazonego rozwoju. Nowy plan pozwoli réwniez dostosowaé ustalenia
do aktualnych przepisdw prawa. Rozwigzania przyjete w planie sg zgodne z politykg przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, w ktérym
w zaleznosci od obszaru przewiduje sie przeznaczenie pod ustugi, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, lasy
idrogi. W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zostata podjeta Uchwata Nr XXVI11.372.2020 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania ww. planu, zmieniona Uchwatg Nr XXXI1.421.2021 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 27 stycznia 2021 r.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaréw nr | i Il we wsi Krakowiany oraz dla obszaréw nr lll i V we wsi Wola Krakowianska

w gminie Nadarzyn, zwanej dalej prognozg stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2 2022 r., poz. 503,
z pbézn.zm.),

= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22022 r.,
poz. 1029, z pdzn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobdw zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania
na poszczegdélne komponenty srodowiska, m.in. na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system
przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie (pismo
znak: L.dz. NZ.450.12a.2021.4868.107 z dn. 17.05.2021 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOO0S-111.411.150.2021.JD z dn. 08.06.2021 r.),

" Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw nr | i Il we wsi Krakowiany oraz
dla obszaréw nr 1l i V we wsi Wola Krakowianska w gminie Nadarzyn — IRMiR - Warszawa 2022 .,

" Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn zatwierdzone
Uchwatg Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienione Uchwatg Nr XX1.262.2016
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 .,

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krakowiany i Wola Krakowiariska w gminie Nadarzyn
(Uchwata Nr XXXV/630/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005 r.),

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn (Uchwata
Nr XXVI1/278/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r., zmieniona Uchwatg Nr XXIX/315/2013
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r.),

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wola Krakowiariska w Gminie Nadarzyn
(Uchwata Nr XXVI1/279/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r., zmieniona Uchwatg Nr
XXIX/316/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r.),

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krakowiany i Wola Krakowianska (Etap Il) potozonych
w gminie Nadarzyn (Uchwata Nr VII/43/2007 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 lutego 2007 r.),
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= QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Nadarzyn — aktualizacja — Kanon Grzegorz Chojnacki,
Agnieszka Samsel, Mateusz Wielgat - 2012 r.,

=  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028 r. — Meritum
Competence Krzysztof Pietrzak, Monika Zaleska - Nadarzyn 2021 r.,

" Plan gospodarki odpadami dla wojewdédztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

= Stan $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020rr.,

= Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2020 — Warszawa
2021r.,

=  Wyniki badan wskaznikéw fizykochemicznych - monitoring jakosci wéd podziemnych - monitoring
diagnostyczny — 2019 .,

®  QOcena stanu jednolitych czesci wéd rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu,

" Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r.

1. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU — JEGO CELE | POWIAZANIE Z INNYMI
DOKUMENTAMI

Granice opracowania obejmujg 4 obszary o tacznej powierzchni ok. 144 ha, potozonych w potudniowej
czesci gminy Nadarzyn. Przedmiotowe obszary sg objete obowigzujgcymi planami miejscowymi:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krakowiany i Wola Krakowianska w gminie
Nadarzyn — Uchwata Nr XXXV/630/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005 r.,
2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn —
Uchwata Nr XXVI1/278/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 roku, zmieniona Uchwata
Nr XXIX/315/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r.,
3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wola Krakowianska w Gminie Nadarzyn
— Uchwata Nr XXVI1/279/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r., zmieniona Uchwatg
Nr XXIX/316/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r.,
Sporzadzony plan ustala nastepujgce przeznaczenia terenéw:
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej,
e teren zabudowy ustug publicznych,
e tereny laséw,
e drogi (publiczne i wewnetrzne).
W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Nadarzyn (zatwierdzone Uchwata
Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienione Uchwatg Nr XXI.262.2016 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r.,), na przedmiotowych obszarach przewiduje sie nastepujace funkcje:
1) Obszar Nrl:
= tereny ustug — symbol U;
= tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug — symbol M-2;
= tereny lesne — symbol ZL;
= tereny wskazane do zalesiert — symbol ZLL;
= droge zbiorczg — symbol Z;
= droge lokalng — symbol L;
= wazniejsze drogi dojazdowe — symbol D;
2) Obszar Nrll:
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — symbol M-2;
3) Obszar Nr Il
= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — symbol M-2;
4) Obszar NrV:
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= tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — symbol M-2,
= wazniejsze drogi dojazdowe — symbol D.

Majac na wzgledzie powyzsze, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania nie naruszajg ustalen obowigzujacego studium.

W Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym Gminy Nadarzyn - aktualizacja, dokonano analiz
stuzgcych waloryzacji obszaru gminy, celem okreslenia wskazan do studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Wiekszos¢ obszarow objetych planem wskazano jako tereny otwarte,
odgrywajace role wspomagajaca dla funkcjonowania przyrodniczego. Wsréd nich wyrézniono sady. Dla terenéw
otwartych zarekomendowano unikanie przeksztatcen gruntéw rolnych i inwestowania bezposrednio przy lasach
oraz ochrone zadrzewien $rédpolnych. Czesé terendw wskazano jako zainwestowane i do zabudowy w pierwszej
kolejnosci, oceniajgc ich wartos¢ przyrodniczg jako mata lub $rednig. Postuluje sie zachowanie wysokiego
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, dogeszczenie istniejgcej zabudowy celem przeciwdziatania jej
rozpraszaniu, modernizacje drog i rozbudowe infrastruktury technicznej oraz ochrone ciekéw wodnych, w tym
rowéw melioracyjnych. Ponadto lokalnie zidentyfikowano tereny rozproszonych zadrzewien, ktére powinny by¢
w miare mozliwosci chronione przed znacznymi przeksztatceniami, poprzez zachowanie cennego drzewostanu
i zachowanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w razie przeznaczenia terendw
pod zabudowe. W pdtnocnej czesci obszaru nr Il objetego planem wskazano teren podmokty, na ktérym
rekomenduje sie ograniczanie wprowadzania nowej zabudowy. Na potudniu obszaru nr | natomiast wskazano
cenne przyrodniczo lasy, w ktdrych dopuszcza sie zabudowe w razie ztego stanu drzewostanu oraz postuluje sie
podejmowanie dziatan kompensacyjnych w przypadku zniszczenia istniejgcych drzewostanow.

Analizujgc powyzsze wnioski i zalecenia wynikajgce z ww. opracowania ekofizjograficznego stwierdza sie,
ze opracowany plan je w miare mozliwosci respektuje. Wiekszos¢ terendw budowlanych wyznaczona w planie
zostata juz przeznaczona na ten cel w obowigzujacych planach miejscowych. Nowe tereny budowlane
wyznaczono w ramach obszaru nr |, zachowujgc przy tym wysoki wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 70% powierzchni dziatki budowlanej, podobnie jak na pozostatych terenach przeznaczonych
w planie pod zabudowe. Utrzymano takze tereny lesne w dotychczasowej funkcji, wyznaczajgc strefe
ograniczonych mozliwosci lokalizacji budynkéw w ich sgsiedztwie. Ponadto ustalono przebudowe lub relokacje
istniejgcych rowow odwadniajgcych, z zastrzezeniem zachowania ich ciggtosci oraz droznosci przeptywu waéd
opadowych i roztopowych.

W Programie ochrony srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028 r.
wyznaczono nastepujgce obszary interwenc;ji:

1. Ochrona klimatu i jakosci powietrza (m. in .termomodernizacje, modernizacje instalacji)

2. Ochrona przed hatasem (m.in. przebudowy ulic)

3. Gospodarowanie wodami m.in. budowa/rewitalizacja zbiornika retencyjnego
wraz z zagospodarowaniem terenu, czyszczenie rowow melioracyjnych, zwiekszenie naturalnej
retencji)

4. Gospodarka wodno-sciekowa (m.in. budowa kanalizacji i oczyszczalni sciekéw, dotacje do budowy
przydomowych oczyszczalni sciekow)

5. Gospodarka odpadami i zapobieganie powstawaniu odpaddéw (m. in. demontaz i unieszkodliwianie
azbestu, likwidacja miejsc nielegalnego sktadowania odpaddéw komunalnych)

6. Zasoby przyrodnicze (m. in. ochrona istniejgcych oraz tworzenie nowych form ochrony przyrody, prace
pielegnacyjne)

7. Zagrozenie powaznymi awariami (modernizacje systemu ostrzegania mieszkaricow, doposazanie
jednostek strazy pozarnej).

Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska i krajobrazu respektujg cele i zadania wyznaczone w tym
dokumencie.
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2. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Prognoze sporzgdzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jako$ciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu Srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych zmian
w Srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiéw dokumentéw charakteryzujgcych
strukture przyrodniczg terenu gminy Nadarzyn (stan istniejgcy i dotychczasowe przeksztatcenia Srodowiska)
oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji w obszarze planu i jego sasiedztwie. Materiaty zrédtowe,
w oparciu o ktére sporzadzono prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatéw. Zakres prac nad prognozg
zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji zapiséw planu. Celem utatwienia oceny jak i prezentacji
wynikdw oddziatywan poszczegdlnych funkcji terenu na s$rodowisko byto wykorzystanie uproszczonej
i dostosowanej do potrzeb tego dokumentu analizy macierzowej. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla
jednego wariantu ustalen planistycznych zaproponowanych przez projektanta urbaniste. Zaznaczy¢ tu trzeba,
Ze na etapie planu miejscowego nie sg okreslone konkretne realizacyjne rozwigzania technologiczne, co ma
wptyw na jakosciowy (a nie ilosSciowy) charakter prognozy. Wptyw ustalen opracowanego planu na srodowisko
oceniono w stosunku do aktualnego stanu prawnego, czyli w stosunku do obowigzujgcych na analizowanym
obszarze miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krakowiany i Wola Krakowianska w gminie

Nadarzyn — Uchwata Nr XXXV/630/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005 r.,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn —

Uchwata Nr XXVII/278/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r., zmieniona Uchwata

Nr XXIX/315/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r.,

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wola Krakowiariska w Gminie Nadarzyn

— Uchwata Nr XXVI1/279/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r., zmieniona Uchwatg

Nr XXI1X/316/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r.

3. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych,
organ sporzadzajgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w tym réwniez projektowanego dokumentu). Dane pozyskiwane
w ramach ww. monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym mogg stanowi¢ podstawe do oceny
skutkow realizacji planu.

Do metod analizy skutkdw realizacji postanowien planu naleze¢ moze:

" prowadzenie rejestru miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

= rejestrowanie wnioskow o sporzgdzenie miejscowych plandéw lub ich zmiane i gromadzenie materiatéw z nimi
zwigzanych;

= rejestrowanie wnioskdw o zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
badz zmiany funkcji terenu;

= ocena zgodnosci wydanych decyzji i pozwolen budowlanych z projektem;

®  ocena i aktualizacja form ochrony przyrody i najcenniejszych siedlisk przyrodniczych;

= oceny rozwoju gospodarczego (przedsiebiorczosci, rozwoju budownictwa, przemian struktury agrarnej,
powierzchni urzgdzonych terendw zieleni i wzrostu lesistosci).

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu unikniecia

powielania monitorowania w mysl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wptywu niektérych planéw
i programoéw na $rodowisko, wptyw ustalen projektu planu na srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardéw jakosci Srodowiska, obszarow
wystepowania przekroczen,, wystepujgcych zmianach jakosci elementéw przyrodniczych iprzyczynach tych
zmian, kontrolowany bedzie w ramach systemu Parstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane beda corocznie w Raportach o stanie $rodowiska, wydawanych w formie
ogdlnodostepne] publikacji, ale zrédtami danych w tym zakresie mogg tez by¢: Wojewddzka Baza Danych
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(prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrédta administracyjne  wynikajagce z obowigzkow
sprawozdawczych lub zapisdw ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne
Gtéwnego Urzedu Statystycznego. Ponadto w zakresie monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska
odpowiedzialne s3: jednostki iinstytucje zwigzane z gospodarka wodng, zarzady drdg, starostwa powiatowe,
urzedy wojewddzkie, a w zakresie ochrony przyrody Lasy Panstwowe, Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska oraz inne jednostki wspomagajace, zatrudniajace ekspertéw tej dziedziny (np. IMGW, RZGW).

Zaleca sie, by monitorowanie skutkdw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu (w zakresach badan nie
objetych monitoringiem WI0S i GIOS) prowadzone byto przez wtadze Gminy Nadarzyn.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie polegajace na:

®  pomiarach poziomdéw hatasu w obrebie wydzielonych funkcji, gtéwnie komunikacyjnych — 2 razy w roku
w okresie najintensywniejszego uzytkowania terenu,

"  pomiarach emisji pytow z drég,

= kontroli stanu jakosci gleb w obrebie drdg,

"  monitoringu stanu powietrza szczegdlnie w obrebie drég,

= kontroli zagospodarowania Sciekéw.

Nalezy tutaj takze podkresli¢, ze planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za zadanie
biezgcqy analize potrzeb inwestycyjnych w gminie, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych.
W zwigzku z powyzszym Gmina Nadarzyn powinna monitorowacé skutki realizacji ustalen planu. Takie zadanie
naktadajg na gmine przepisy odrebne, zgodnie z ktérymi do zadan gminy nalezy okresowe monitorowanie
postepdw realizacji uchwalonego planu miejscowego (np. corocznie) i konfrontowanie ich z aktualnymi
potrzebami  mieszkancow i inwestorow oraz stanem i jakoscig Srodowiska przyrodniczego
(poprzez monitorowanie zagospodarowania terenu gminy oraz analizowanie wnioskow). Realizacja postanowien
planu odbywa sie poprzez uwzglednianie w wydawanych pozwoleniach na budowe zasad zagospodarowania
dziatek i standardéw zabudowy, jakie zostaty zapisane w planie miejscowym. Stan srodowiska przyrodniczego
powinien byé przez gmine poddany monitoringowi (monitoring jakosci poszczegdlnych komponentow
srodowiska przyrodniczego) realizowanemu cyklicznie (np. corocznie).

4. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Z racji potozenia obszaru opracowania poza terenami wchodzgcymi w sktad transgranicznych obszaréw
chronionych nie prognozuje sie dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na sSrodowisko. Plan nie

wprowadza funkcji przemystu ciezkiego czy dziatalnosci emitujgcej szkodliwe substancje do gruntu, wdd
czy atmosfery oraz funkcji zmieniajgcych warunki siedliskowe i gruntowo — wodne na tak duzg skale (zgodnie
z Konwencjg o ocenach oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym — Dz. U. z 1999 r. Nr 96, poz.
1110 oraz art. 104 — 117 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. — Dz. U. z 2021
r., poz. 2373, z péin. zm.).

5. ANALIZA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN PRZY BRAKU
REALIZAJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

POLOZENIE

Gmina Nadarzyn potozona jest w powiecie pruszkowskim, ok. 20 km na potudniowy zachdd od Warszawy.
W granicach opracowania znajduje sie 4 obszary zlokalizowane we wsi Krakowiany (zat. graficzny nr 1i 2 planu) i
Wola Krakowianska (zat. graficzny nr 3 i 4 planu). Analizowane tereny w wiekszosci stanowig niezainwestowane
dotad, zmeliorowane pola uprawne i uzytki zielone. Lokalnie wystepuje takie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa oraz tereny lesne. Obszar opracowania nie posiada w petni wyksztatconych
sieci infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji sanitarnej i wodociggowej.
BUDOWA GEOLOGICZNA | SUROWCE MINERALNE



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z fizyczno-geograficzng regionalizacjg Polski opublikowang w 2018 r.}, obszar opracowania,
potozony jest na terenie jednostki — Wysoczyzna Rawska.

POLOZENIE OBSZARU PLANU WEDtUG REGIONALIZACJI FIZYCZNO-
GEOGRAFICZNE)J

Prowincja Niz Srodkowoeuropejski
Podprowincja Niziny Srodkowopolskie
Makroregion Wzniesienia Potudniowomazowieckie
Mezoregion Wysoczyzna Rawska

Wysoczyzna Rawska to mezoregion charakteryzujgcy sie pagoérkowatym uksztattowaniem terenu
poprzecinanym dolinami rzecznymi. Powstata w okresie Zlodowacenia Srodkowopolskiego.

Pod wzgledem geologicznym obszar opracowania potozony jest na piaskach i zwirach sandrowych, mozna
zlokalizowad tu kemy i moreny.

Wedtug oceny warunkéw budowlanych przeprowadzonych w ramach Opracowania ekofizjograficznego
podstawowego gminy Nadarzyn - aktualziacja, na obszarze opracowania wystepujg grunty nosne,
ale w przypadku uwilgocenia parametry geotechniczne mogg sie zmieni¢ na niekorzystne do zabudowy.
Wodéweczas niezbedne mogg sie okazac zabiegi geotechniczne poprawiajgce warunki gruntowo-wodne.

Obszar opracowania jest potozony poza udokumentowanymi ztozami surowcéw mineralnych.

UKSZTALTOWANIE TERENU

Potudniowa i sSrodkowa czesc¢ obszaru Gminy Nadarzyn lezy na ptaskiej wysoczyznie morenowej, uniesionej
w czesci potudniowej na wysokos¢ 150 m n.p.m., a w czesci pétnocnej obnizonej do rzednej 110 m n.p.m.
Powierzchnia wysoczyzny posiada pagorki akumulacji szczelinowej i zagtebienia wytopiskowe. Pagorki stanowig
niewielkie wzniesienia o wysokosci do 5 m ponad wysoczyzne.?

Obszar opracowania jest generalnie dos¢ ptaski i jednolity pod katem uksztattowania terenu, rzedne
wahajg sie od ok. 137 m n.p.m. do ok. 152 m n.p.m., przy czym w obrebie jednego obszaru wysokosci wzgledne
oscylujg na ogdt wokot ok. 5 m. Lokalnie obszar opracowania przeciety jest rowami odwadniajgcymi.

GLEBY

Zgodnie z mapg glebowo-rolniczg, w rejonie opracowania wystepujg przewaznie gleby bielicowe, ale takze
brunatne wytugowane i czarne ziemie zdegradowanie. W zaleznosci od terenu, nalezg one do kompleksu
pszennego bardzo dobrego (2), zytniego bardzo dobrego (4), dobrego (5), stabego (6) lub bardzo stabego (7),
zbozowo-pastewnego mocnego (8) lub stabego (9). Wystepujg rowniez uzytki zielone Srednie oraz stabe i bardzo
stabe — gleby murszowo-mineralne i murszowate, czarne ziemie zdegradowane. Najbardziej zyzne gleby
zlokalizowane sg na obszarze nr Il we wsi Wola Krakowianska — nalezg do kompleksu pszennego bardzo dobrego
i zytniego bardzo dobrego, w tym klasy Ill'i IV.

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Przez gmine Nadarzyn przeptywa rzeka Utrata oraz mniejsze cieki, w tym Gtoskdéwka i Zimna Woda,
do ktérej uchodzi ciek Mrowka. Cata gmina znajduje sie w zlewni rzeki Bzury. Ponadto istotny element sieci
hydrograficznej stanowig zbiorniki wodne, z ktérych najwiekszy jest zalew na rzece Utracie w Krakowianach,
potozony na pétnoc od obszaru nr | planu. Rozwinieta jest takze sie¢ rowéw odwadniajgcych.? Ponadto cze$é

1 J. Solon et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment of boundaries on the basis of
contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica”, 2018, vol. 91, no. 2, pp. 143-170

2 7rédto: Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, str. 20

3 Zrodto: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, str. 17
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obszaru nr IV znajduje sie w granicach szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
1%.
Teren objety granicami planu jest potozony w nastepujgcych zlewniach JCWP:
Obszar | — PLRW200017272834 Utrata od zrédet do Zbikéwki oraz PLRW200017258529 Gtoskdwka,
Obszar Il — PLRW200017258529 Gtoskowka,
Obszar lll — PLRW200017272834 Utrata od zrdodet do Zbikdwki,
Obszar V — PLRW200017272834 Utrata od zrédet do Zbikéwki oraz PLRW200017258529 Gioskéwka.
Zgodnie z Oceng stanu jednolitych czesci wdd rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-2019 JCWP,

JCWP Utrata od Zrédet do Zbikéwki, w granicach ktdrej potozona jest wiekszo$¢ obszaru opracowania badana
byta w Pruszkowie w 2017 r., gdzie oceniono jg nastepujgco: klasa elementdw biologicznych — 2, klasa elementow
fizykochemicznych — >2, klasa stanu/potencjatu ekologicznego — 3, umiarkowany stan ekologiczny, klasa stanu
chemicznego — brak danych, stan wdd — zty. Gtoskéwka natomiast, w zasiegu ktdrej znajduje sie pozostata czesc¢
analizowanego terenu badana byta w2019 r. w Gtoskdéwce i oceniona byfa nastepujaco: klasa elementéw
biologicznych — 3, klasa elementéw fizykochemicznych — >2, klasa stanu/potencjatu ekologicznego — 3,
umiarkowany stan ekologiczny, klasa stanu chemicznego — brak danych, stan wod — zty.

Zgodnie z Opracowaniem ekofizjograficznym podstawowym gminy Nadarzyn - aktualziacja, wyrdzniono
trzy obszary hydrogeologiczne gminy: obszar wystepowania ciggtej warstwy wodonosnej o swobodnym
zwierciadle wsrod dobrej, sredniej i stabej wodoprzepuszczalnosci, obszar okresowego wystepowania waéd
przypowierzchniowych w utworach pokrywy piaszczystej lub jako saczenia wséréd utworéow
trudnoprzepuszczalnych, obszar pozbawiony przypowierzchniowych waéd gruntowych. Wiekszos¢ analizowanego
terenu jest pozbawiona przypowierzchniowych wéd gruntowych, ale wystepujg takie pozostate obszary
hydrogeologiczne

Obszar opracowania potozony jest w 65 JCWPd, w obrebie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215
Subniecka Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wdéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka Warszawska (czesc¢
centralna). W ramach monitoringu diagnostycznego w 2019 r. w powiecie pruszkowskim w 65 JCWPd
przeprowadzono badania w punktach kontrolnych w miejscowosci Brwinéw —w dwdch z nich odnotowano wody
dobrej jakosci Il klasy, a w dwdch zadowalajgcej jakosci Il klasy. W punkcie kontrolnym w Pruszkowie réowniez
odnotowano wody zadowalajgcej jakosci Il klasy. Stan chemiczny jak i ilosciowy wod 65 JCWPd w 2019 r.
oceniono jako dobry.

WARUNKI KLIMATYCZNO-ATMOSFERYCZNE
Podstawowe S$rednioroczne wskazniki klimatyczno-atmosferyczne w gminie Nadarzyn ksztattujg sie

nastepujaco:

- temperatura powietrza — ok. 8 °C,

- ustonecznienie ok. 1800 h,

- suma opaddéw atmosferycznych — ok. 550 mm.

Poszczegdlne rejony gminy mogg sie rézni¢ mikroklimatem w zaleznosci od czynnikéw lokalnych. Klimat
obszaru opracowania jest charakterystyczny dla klimatu terendw otwartych z dobrym przewietrzaniem.

Gtéwnymi zrédtami emisji zanieczyszczen na terenie gminy Nadarzyn sg rozproszone zrodta emisji
z sektora komunalno-bytowego m.in. kottownie lokalne, paleniska domowe, warsztaty rzemieslnicze, ktore
emitujg do powietrza zanieczyszczenia powstajgce w wyniku spalania wegla, gazu ziemnego i paliw ptynnych.
Znaczny udziat w emisji zanieczyszczen majg takze zanieczyszczenia komunikacyjne, takie jak: tlenki wegla, azotu
i siarki, sadze oraz weglowodory. Zanieczyszczenia ze zrédet liniowych powodujg takze zapylenie wtérne
poprzez Scieranie sie nawierzchni drég i opon pojazdow. Na obszarze opracowania powietrze nie jest szczegdlnie
narazone na zanieczyszczenia, gdyz sg to tereny otwarte, w duzej mierze niezainwestowane, o dobrych
warunkach przewietrzania. Na poziom stezen zanieczyszczen w powietrzu wptyw majg takze zanieczyszczenia
naptywowe oraz lokalna emisja substancji szkodliwych do powietrza, jak réwniez warunki klimatyczne
i topografia terenu. Jednakie z uwagi na duzy udziat terendw otwartych - gruntéw rolnych, warunki
przewietrzania sg generalnie zadowalajgce. Bariere topograficzng mogg jednak lokalnie stanowié lasy
oraz zadrzewienia.
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Tabela 1 Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia (Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim za rok 2020)

Kod = . ‘0 Ph As Cd Ni BaP e
Shesly Nazwa strefy | 50: | NO: | CeHs | CO | Oz | FPM10 (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) PM1.5
PL1401 %i‘;ﬁ;ﬂ“ AlAlalalall A A A A e A
PL1402 | miasto Plock Al A A|A[A] A A A A A A Al
PL1403 |misstoRadom | A | A | A | A |A'] A A A A A C Al
PL1404 Eezf;ﬁ . | Aala]alala]e | a A A A c | c

B Dia azonu — poziom celn diugoterminowego, wisysthie strefi uzvskaly klasg D2
*) Dla pylu zawieszonego PM2, 5 — poziom dopuszezalny I faza, wszystkie strefy uzvskaly klase A

Wedtug zatozen Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim za rok 2020, gmina
Nadarzyn znajduje sie w strefie mazowieckiej. Zgodnie z powyzszg tabelg, stezenia zanieczyszczen w tej strefie
przekroczone zostaty dla pytu zawieszonego PM10, PM2,5 (dla poziomu dopuszczalnego fazy Il)

oraz benzo(a)pirenu.

FLORA | FAUNA
Gmina Nadarzyn wedtug podziatu geobotanicznego Matuszkiewicza (1993) potozona jest:

POLOZENIE OBSZARU PLANU WEDtUG REGIONALIZACJI GEOBOTANICZNE)

Obszar Europejskich Lasow Lisciastych i Mieszanych

Prowincja Srodkowoeuropejska
Podprowincja Srodkowoeuropejska Wiasciwa

Dziat Mazowiecko-Poleski
Poddziat Mazowiecki

Kraina Potudniowomazowiecko-Podlaska
Podkraina Potudniowomazowiecka

Okreg towicko-Warszawski
Podokreg Piaseczynsko-Milanowski

Gtéwnym typem krajobrazu poddziatu Mazowieckiego jest krajobraz gradowy, krajobraz gradéw i boréw
mieszanych, krajobraz boréw i boréw mieszanych oraz krajobraz dabréw sSwietlistych igrgdéw. Kraina
Potudniowomazowiecko-Podlaska charakteryzuje sie borami Swiezymi zespotu Leucobryo-Pinetum. Kraina
réznicuje sie na podkrainy. Przedmiotowy obszar znajduje sie w Podkrainie Potudniowomazowieckiej, na ktérej
wyksztatcajg sie tegi jesionowo-olszowe w odmianie srodkowopolskiej.

Na obszarze opracowania wystepujg gtéwnie grunty rolne (pola uprawne oraz roslinnosc tgkowa), lokalnie,
na obszarze nr | wystepuja réwniez enklawy lesne — sosnowe, akacjowe, olszowe i brzozowe.

Majgc na uwadze powyzsze, stwierdza sie, ze obszar opracowania w wiekszosci pokryty jest roslinnoscia
o przecietnej jakosci szaty roslinnej. Przewazajg zbiorowiska synantropijne zwigzane z dziatalnoscig cztowieka,
gtéwnie grunty rolne. Bardziej wartosciowe sg natomiast zbiorowiska naturalne i pétnaturalne. Na obszarze
opracowania mozna wyroznic¢ enklawy lesne oraz obszary styku, tj. las-grunt orny, row odwadniajacy-grunt orny.
Ponadto caty obszar objety planem znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
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Fauna kregowcéw charakterystyczna dla otwartego krajobrazu rolniczego to: zajac, kret, ryjowka
aksamitna, gryzonie, sarna, dziki, lis. Gatunki ptakéw to m.in.: skowronek, dyméwka, pliszka siwa, rudzik, stowik
szary, piecuszek, petzacz ogrodowy, wrébel, gil. Najczesciej wystepujacy ptaz to zaba trawna, gady s bardzo
nieliczne i wystepujg sporadycznie. Najbardziej istotne z punktu widzenia swiata zwierzecego i roslinnego
na obszarze opracowania sg enklawy lesne, mniejszg ale wcigz wazng role petnig tereny otwarte, w zaleznosci
od rodzaju dziatalnos$ci i stopnia intensywnosci obecnosci cztowieka. Najstabsze warunki dla zbiorowisk
naturalnych i réznorodnosci fauny panujg w sasiedztwie zabudowy.

STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU

Struktura przyrodnicza kazdego obszaru zalezy od zréznicowania poszczegdlnych elementéw biotycznych
i abiotycznych srodowiska naturalnego oraz stopnia ich przeksztatcenia. Analizowany obszar w duzej czesci
stanowi grunty rolne, z niewielkim udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, wystepuja
rowniez enklawy lesne i zadrzewienia. Caty analizowany teren znajduje sie w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, jednak procesy przyrodnicze zostaty tu juz zmodyfikowane. Przeksztatcenia wynikajg
z zastgpienia roslinnosci naturalnej przez uprawy rolnicze oraz w pewnym stopniu zielen urzagdzong towarzyszacg
zabudowie. Najcenniejszy pod katem przyrodniczym sg niewielkie enklawy lesne znajdujace sie w granicach
opracowania w obszarze nr |. Podsumowujgc, réznorodnos¢ biologiczna przedmiotowego terenu jest generalnie
przecietna, z uwagi na mate zréznicowanie istniejagcych siedlisk, ktére w duzym stopniu sg ksztattowane
przez cztowieka. Za istotne w skali analizowanego obszaru siedliska nalezy uznaé lasy, rowy odwadniajgce
oraz obszary styku z gruntami ornymi.

ZABYTKI | KRAJOBRAZ KULTUROWY

Obszar planu stanowi krajobraz rolniczy, tereny upraw polowych przenikajg sie z terenami zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére sg elementem kulturowym jako wynik dziatalnosci cztowieka.
W poétnocnym rejonie obszaru nr lll znajduje sie fragment stanowiska archeologicznego, inne obiekty i obszary
istotne z punktu widzenia dziedzictwa kulturowego nie wystepujg w granicach opracowania.

SKUTKI BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
W sytuacji braku realizacji zapiséw opracowanego planu, obszar opracowania moze ulec zmianom
na podstawie obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, tj.:
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krakowiany i Wola Krakowiariska w gminie Nadarzyn
— Uchwata Nr XXXV/630/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005 r. (obszar | — tereny upraw
rolnych z wydzielonymi siedliskami rolniczymi, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z wydzielonymi siedliskami rolniczymi, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, drogi),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn — Uchwata
Nr XXVII/278/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r., zmieniona Uchwatg Nr XXIX/315/2013
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r. (obszar | — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
obszar Il — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wola Krakowiariska w Gminie Nadarzyn —
Uchwata Nr XXVII/279/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r., zmieniona Uchwatg
Nr XXIX/316/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r. (obszar lll — tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej; obszar V —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej, drogi).

Najwiekszg zmiane w sporzadzanym planie w stosunku do ww. obowigzujgcych dokumentéw przewiduje
sie na obszarze nr |, gdzie tereny upraw rolnych zyskujg status gruntéw budowlanych, przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugowa nieucigzliwg, w zalezno$ci od terenu. Na pozostatych
obszarach nie planuje sie wiekszych zmian funkcjonalnych, lokalnie na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
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jednorodzinnej umozliwia sie lokalizacje takze zabudowy ustugowej nieuciazliwej. Skala ewentualnych zmian
dopuszczalnych form zabudowy oraz wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy jest tak niewielka, ze majg one znaczenie marginalne w kontekscie oddziatywania na srodowisko.

Podsumowujac, sporzadzany plan pozwala dostosowaé obowigzujgce dotychczas zapisy do aktualnych
przepisdow prawa, a doprecyzowanie pewnych kwestii umozliwi uzyskanie tadu przestrzennego na obszarze
opracowania.

6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH PRZEWIDYWANEGO ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA USTALEN
DOKUMENTU

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia okreslonych

prawem standarddw jakosci Srodowiska) wynikajgcych z realizacji zapisdw planu, co zostato szerzej omdéwione
w rozdziale 9.

7. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACII
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obszar objety opracowaniem potozony jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
w strefie zwyktej. Wskazniki zagospodarowania terenu ustalone w planie zostaty dostoswane do uwarunkowan
zwigzanych z wystepowaniem prawnej formy ochrony przyrody, w tym w szczegdlnosci minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i powierzchnia zabudowy. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w strefie zwyktej WOChK zakazuje
sie:

1. zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybackg i towieckg;

2. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4. wydobywania do celdw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Ilub utrzymaniem, budowg,
odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrbwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;
likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8. lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Na obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nie przewiduje sie zagospodarowania
terenu bedacego w sprzecznosci z zakazami obowigzujgcymi w jego granicach. Ponadto plan ustala zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu wpierajgce postulaty zawarte w ww.
rozporzadzeniu.

W granicach planu nie wystepuija inne prawne formy ochrony przyrody, w tym obszar Natura 2000.

Plan ustala zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco wptywa¢ na Srodowisko
oraz mogacych potencjalnie znaczgco wptywac na srodowisko, za wyjatkiem:
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— drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

— obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacqy jej infrastrukturg, zgodnie z przeznaczeniem terenu
wskazanym na rysunku planu.

Obszar opracowania lokalnie jest juz zagospodarowany zabudowg zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinng, a pozostata cze$é stanowi gtdwnie tereny rolne. Do gtdwnych problemdéw ochrony srodowiska
nalezy zaliczy¢ wiec dziatania zwigzane z bytowaniem cztowieka, w szczegdlnosci takie jak: emisja
zindywidulanych Zrdédet ciepta i ryzyko zwigzane z indywidualnymi formami odprowadzenia S$ciekéw,
zanieczyszczenia komunikacyjne (spaliny, wyciek substancji ropopochodnych), dzikie wysypiska odpadow,
ekspansja zabudowy na tereny dotychczas niezainwestowane, degradacja srodowiska zwigzana ze Srodkami
ochrony roslin stosowanymi w rolnictwie. W planie wprowadzono szereg ustalen, m. in. z zakresu modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami oraz systeméw
komunikacji i obstugi komunikacyjnej, majgcych na celu zmniejszenie ucigzliwosci tych zjawisk.

Stan srodowiska przyrodniczego, zarowno na obszarze planu jak i w catej gminie nalezy uznac jako dobry.
Majac na uwadze powyzsze oraz z uwagi na:
=  stanistniejacy, tj. cze$ciowo juz zagospodarowany na cele zgodne z przeznaczeniem planu,
= brak znacznej ingerencji w Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
=  zachowanie wysokich wskaznikow minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (w wiekszosci przypadkow
70%),
=  szereg proekologicznych ustalen planu (ochrona waéd, powietrza),
nie stwierdza sie znaczgco negatywnego wptywu ustalen planu na objete ochrong prawng przyrodniczo cenne

przestrzenie. Skutki realizacji planu nie bedg miaty wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO UWZGLEDNIONE
W OPRACOWYWANYM DOKUMENCIE

Przy sporzadzaniu planu uwzgledniono nastepujgce cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
krajowym i miedzynarodowym, w szczegdlnosci dotyczace:
= ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych, podziemnych poprzez prowadzenie odpowiedniej

gospodarki wodno-éciekowej okreélonej w przepisach szczegétowych, tj.: Programie Ochrony Srodowiska dla
Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028 r., Ustawie Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.
(Dz.U.z2021r., poz. 2233, z pdzn. zm.), Ustawie z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekdéw (Dz. U. z 2020 r., poz. 2028). W zakresie ochrony wdd plan ustala scisle
okreslone zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych,

=  ochrony powietrza okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: Dyrektywie 96/62/EU z dnia 27 wrzesnia

1996 r. w sprawie jako$ci powietrza, Uchwale nr 162/17 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 24
pazdziernika 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa mazowieckiego ograniczen
i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
z 2017 r., poz. 9600). Ochrona powietrza zostata uregulowana poprzez ustalenie zaopatrzenia w ciepto
ze zrédet indywidualnych zasilanych energiq elektryczng lub z urzqdzen o niskiej emisji zanieczyszczen
lub z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW, z wykluczeniem energii
wiatru, z dopuszczeniem ftqczenia zrodet pozyskiwanego ciepta, przy czym wysokos¢ wolno stojgcych
konstrukcji wsporczych nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu,

= ochrony powierzchni ziemi okreslonych w przepisach szczegétowych, tj. w: Ustawie z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1326, z pdzn. zm.), Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrze$nia 2002 r. w sprawie standardéw jakoéci gleby oraz standardéw jakoéci ziemi (Dz.
U. z 2002 r. Nr 165, poz. 1359) oraz Ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U.
22021 r., poz. 1420, z pdin. zm.). Ustalenia planu nie bedg skutkowaty znacznymi przeksztatceniami

11



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

powierzchni ziemi, a w celu ochrony gleb iwierzchniej warstwy litosfery plan ustala scisle okreslone
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych,
= utrzymania norm odnosnie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku, okreslonych w przepisach

szczegdtowych, tj.: Ustawie Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U.z 2021r., poz. 1973,
z pdin. zm.) oraz Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), co plan reguluje zapisami: ustala sie obowigzek
ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie dopuszczalnych
poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:
- dla terendw oznaczonych symbolami MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
- dla terenu oznaczonego symbolem UP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
lub zabudowy zamieszkania zbiorowego, stosownie do zrealizowanej funkcji ustalonej w planie,
=  prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych, tj.: Ustawie z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2021 r., poz. 779, z péin. zm.), Dyrektywie Rady 1999/31/WE z dnia 26 kwietnia
1999 r. w sprawie sktadowania odpaddw, plan uwzglednia gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami

odrebnymi,
=  braku oddziatywan transgranicznych — zgodnie z Konwencjg w sprawie transgranicznego przemieszczania

zanieczyszczen na dalekie odlegtosci, sporzgdzong w Genewie 13 listopada 1979 r., Protokotem
do Konwencji z 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci,
dotyczacym dtugofalowego finansowania wspdlnego programu monitoringu i oceny zanieczyszczen
powietrza na dalekie odlegtosci w Europie (EMEP), sporzadzonym w Genewie 28 wrzesnia 1984 r.,
Protokotem do Konwencjiz 1979 r. w sprawie transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie
odlegtosci, w sprawie zmniejszania emisji tlenkdw azotu lub ich transgranicznych strumieni, sporzgdzonym
w Sofii 31 pazdziernika 1988 r. (tzw. ,protokdt azotowy”), Protokotem do Konwencji z 1979 r. w sprawie
transgranicznego zanieczyszczenia powietrza na dalekie odlegtosci, w sprawie dalszego ograniczenia emisji
siarki, sporzgdzonym 14 czerwca 1994 r. w Oslo (tzw. Il protokét siarkowy”), Konwencjg o ocenach
oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym, sporzadzong w Espoo 25 lutego 1991 r. Plan
respektuje ten cel, nie wprowadzajgc funkcji mogacych oddziatywaé transgranicznie. Majgc bowiem
na uwadze fakt, ze przedmiotowy teren nie lezy w bezposrednim sgsiedztwie granicy panstwa, a plan
w catosci bedzie realizowany na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz zlokalizowany jest poza gtéwnymi
korytarzami ekologicznymi o znaczeniu miedzynarodowym i sieciami przyrodniczymi rangi europejskiej
oraz zasieg potencjalnych oddziatywan ograniczajgcych sie do terytorium gminy, nie przewiduje sie
mozliwosci wystgpienia oddziatywan transgranicznych powodowanych na etapach realizacji, eksploatacji
jak i ewentualnej ‘likwidacji’,

=  utrzymania procesdw i ciggtosci ekologicznych oraz ciggtosci istnienia gatunkéw wraz z ich siedliskami

zgodnie z Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r., poz. 1098, z pdzn. zm.),
Ustawg Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973, z pdzn. zm.).

Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadzony zostat zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé oraz mogacych potencjalnie znaczaco wptywaé¢ na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, za wyjatkiem:

— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,

—  obiektéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,

— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, zgodnie z przeznaczeniem terenu
wskazanym na rysunku planu.
Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiadajg  krajowym

jaki i miedzynarodowym zaleceniom z zakresu ochrony srodowiska.
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9. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE KOMPONENTY SRODOWISKA

Dla znacznej czesci terendw przeznaczonych w sporzgdzonym planie pod zabudowe (MN, MN/U, UP) nie
przewiduje sie zmiany oddziatywania na s$rodowisko w wyniku uchwalenia planu. Wynika to z faktu,
ze w obowigzujacych planach miejscowych byly juz one przeznaczone pod te funkcje. Negatywne zmiany —
w stopniu stabym lub umiarkowanym prognozuje sie dla terendw, ktére w dotychczasowym planie stanowity
teren rolniczy (obszar 1) lub usytuowanie linie zabudowy uniemozliwiato lokalizowanie budynkdw (obszar IV).
Stabe oddziatywanie przewiduje sie rowniez na terenach dotychczas przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, na ktérych w sporzadzonym planie dopuszczono réwniez lokalizacje budynkéow
ustugowych jako funkcji rownorzednej. Ponadto nieznaczne powiekszenie terenu lesnego w stosunku
do obowigzujgcego planu ocenia sie jako pozytywne oddziatywanie na srodowisko. Drogi natomiast wyznaczono
zgodnie z juz obowigzujgcymi ustaleniami, w zwigzku z tym nie przewiduje sie w tym przypadku zmiany
oddziatywania na $rodowisko w wyniku uchwalenia planu.

Majac na uwadze powyzsze, przewiduje sie nastepujace oddziatywania stabe lub umiarkowane:

réoznorodnosc negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie

biologiczna, ograniczenie terenu biologicznie czynnego, a co za tym idzie zmniejszenie przestrzeni

zwierzeta, zyciowej drobnych zwierzat i biordznorodnosci, jednak z uwagi na zachowanie

rosliny wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (70% lub 50%) skala
oddziatywania bedzie niewielka,

— negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo
szata roslinna (ktéra nastepnie moze zostac¢ czeSciowo odbudowana jako ogrodowa),
nastapi takze wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane m.in. z ucigzliwosciami
akustycznymi — oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania
robdt budowlanych, bez wzgledu na istniejgcy stan zagospodarowania przestrzeni,

— negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym dla zwierzat
bedzie wydzielanie dziatek budowlanych, a co za tym idzie ich wygradzanie, co
znacznie zmniejszy mozliwos¢ migracji zwtaszcza dla wiekszych ssakow,

— negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie na
czesci terendw zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie
powodowato duzg Smiertelnos¢ szczegdlnie wsrdd bezkregowcdw,

—  pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko,

ludzie — negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza, jednak z uwagi na
zachowanie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (70% lub 50%)
skala oddziatywania bedzie niewielka,

— potencjalnym zrédtem zagrozenia dla zdrowia ludzi moze by¢ niepetna realizacja
wytycznych planu, dotyczacych zapewnienia odpowiedniej jakosci $rodowiska
na opisywanym terenie, co bedzie stanowito oddziatywanie negatywne, posrednie,

— pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest
ustalenie zasad lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
na tych terenach oraz zakaz lokalizacji urzadzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen,
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pozytywnym, statym, diugotrwatym oddzialywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest zakaz lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powainej awarii przemystowej, w
szczegolnosci zaktadow o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia,
pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest zakaz lokalizacji zabudowy
ustugowej konfliktowej w stosunku do zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
ustugowej stwarzajacej zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym sktadowisk opatu i
odpadéw oraz handlu hurtowego,

pozytywnym oddziatywaniem, dtugoterminowym, posrednim i stalym beda
ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie
paliw, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

pozytywnym, statym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest
ustalenie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez
utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdél elektromagnetycznych w srodowisku
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegélnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi oraz realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem
odlegtosci od obiektow emitujgcych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami
odrebnymi,

pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
nakaz eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, w sposéb nieprzekraczajacy standardéw jakosci Srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych uje¢ wdd,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikéw do gromadzenia $ciekdw oraz biologiczno-
mechanicznych oczyszczalni Sciekéw,

system
przyrodniczy

negatywne oddziatywanie, posrednie, dtugoterminowe, bedzie zwigzane z
przeznaczeniem pod zabudowe terendéw otwartych petnigcych funkcje wspomagajaca
systemu przyrodniczego gminy,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem bedzie
zwiekszenie zasiegu terenu lesnego,

woda

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie powodowato odwadnianie terenu
i okresowe przesuszanie,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez zagospodarowanie sciekow
na scisle okreslonych zasadach,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych uje¢ wadd,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikdow do gromadzenia Sciekéw oraz biologiczno-
mechanicznych oczyszczalni Sciekéw,

pozytywnym, statym, diugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko,
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negatywnym oddziatywaniem dfugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost
zabudowy, co zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio
przyczyni sie do minimalnego obnizania poziomu wéd podziemnych,

chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wod podziemnych moze nastgpic jedynie
w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustaled planu, ale
mimo to nie powinno to wptyngé na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych
czesci wéd podziemnych (odn. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.12.2015
r. w sprawie kryteridw i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wéd podziemnych
(Dz. U. z 2016 r., poz. 85) i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 .
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych
oraz srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1187)),

powietrze

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co ograniczy mozliwosé oczyszczania sie
powietrza,

lokalne zwiekszenie rozmiaréw zanieczyszczen powietrza (negatywne oddziatywanie
bezposrednie, krotkoterminowe), wigze sie ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego i ilosci budynkdédw mieszkalnych (bedgcych emitorami szczegdlnie
w sezonie grzewczym), atakze placéw budowy. Nie powinno jednak dojs¢ do
przekroczenia dopuszczalnych norm, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w
powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz.1031),

pozytywnym, statym, ditugotrwaltym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania na tych terenach przedsiewzie¢é mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym bedzie
ustalenie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: nakaz eksploatacji
instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do powietrza, w sposéb
nieprzekraczajacy standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, a takie zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych energia elektryczng lub z urzadzen o niskiej
emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nie
wiekszej niz 500 kW, z wykluczeniem energii wiatru, z dopuszczeniem {3czenia
irédet pozyskiwanego ciepta, przy czym wysoko$¢ wolno stojgcych konstrukcji
wsporczych nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu oraz ograniczenia i zakazy
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi,

powierzchnia
ziemi

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zmniejszenie terendw biologicznie czynnych, co ograniczy mozliwos¢ oczyszczania sie
powietrza,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym
zwiekszajgcym degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane
z budowg nowych obiektow oraz niezbednej infrastruktury technicznej,

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie
zwiekszona emisja pytdw z terendéw utwardzonych,

oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego terenu zwigzane gtéwnie z wykopami
pod fundamenty nowych obiektéw (prace te nie bedg naruszac gtebokich warstw
podtoza),
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negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych uje¢ waod,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikbw do gromadzenia $ciekéw oraz biologiczno-
mechanicznych oczyszczalni Sciekdw,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest wprowadzenie
ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych, poprzez scisle okreslone
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych,

pozytywnym, stalym, dtugotrwatym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatlywa¢ na
srodowisko,

krajobraz

negatywne oddziatywanie dfugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z realizacjg nowych obiektéw, a skala i rodzaj oddziatywania zwigzany bedzie z
indywidualnym zagospodarowaniem poszczegdlnych dziatek,

pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie bedzie sie wigzato
z zastosowaniem okreslonych w planie warunkéw dotyczacych ksztattowania i
lokalizacji zabudowy, zasad zachowania fadu przestrzennego, zasad lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

klimat

negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie
zmniejszenie terendéw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu
na topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza,

nowe obiekty kubaturowe wptyng tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu,
a powierzchnie sztuczne zmienig nagrzewanie podtoza, co bedzie oddziatywaniem
statym lub czasowym,

pozytywnym, statym, diugotrwatym oddzialywaniem jest ustalenie obowigzku
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéow hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi,

pozytywnym, statym, ditugotrwaltym i bezposrednim ustaleniem jest zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko,

zasoby
naturalne

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie realizacji
indywidualnych ujeé¢ wéd,

negatywnym, posrednim okresowym oddziatywaniem jest umozliwienie stosowania
bezodptywowych zbiornikébw do gromadzenia $ciekow oraz biologiczno-
mechanicznych oczyszczalni Sciekéw,

zabytki

brak oddziatywania,

dobra
materialne

oddziatywaniem pozytywnym, stalym i diugoterminowym, jest rozwdj terenow
mieszkaniowo-ustugowych w gminie

Schematy oddziatywania na $Srodowisko na poszczegdlne tereny objete planem przedstawiono ponize;j.
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10.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE LUB OGRANICZENIE NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN

NA SRODWISKO MOGACYCH WYNIKAC Z REALIZACJI USTALEN PLANU

Podstawowymi srodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie planu s3g jego ustalenia ochronne.

W zakresie ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu plan ustala:

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz moggqcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem:
— drdg publicznych i zwiqzanych z nimi urzqdzen,
—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturqg, zgodnie z przeznaczeniem terenu
wskazanym na rysunku planu,
zakaz lokalizacji zakfadow stwarzajgcych zagroZenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,
zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej konfliktowej w stosunku do zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
ustugowej stwarzajqgcej zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym skfadowisk opatu i odpaddéw oraz handlu
hurtowego,
obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:
- dla terendw oznaczonych symbolami MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
- dla terenu oznaczonego symbolem UP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub
zabudowy zamieszkania zbiorowego, stosownie do zrealizowanej funkcji ustalonej w planie,
ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:
= ytrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,
= realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,
ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazéw lub pytédw do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy standarddow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny,
dopuszczenie lokalizacji inwestycji z zakresu fgcznosci publicznej:
= ng terenach oznaczonych symbolami MIN i MN/U jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych,
= na terenie oznaczonym symbolem UP na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m,
zakaz lokalizacji urzqdzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych
tozsamych urzqdzen.

Ponadto plan:
ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemoéw
komunikacji;
ustala zasady realizacji obiektow infrastruktury techniczne;j;
ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne i maksymalne powierzchnie zabudowy;
ustala docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
ustala docelowe odprowadzenie sciekdw sanitarnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekéw;
nakazuje podczyszczanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika;
dopuszcza realizacje alternatywnych zrédet gazu, w szczegdélnosci zbiornikéw na gaz ptynny;
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ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych energia elektryczng lub z urzadzen
o niskiej emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,
z wykluczeniem energii wiatru, z dopuszczeniem faczenia zrédet pozyskiwanego ciepta, przy czym wysokosc
wolno stojacych konstrukcji wsporczych nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwo$ci funkcji wyznaczonych w planie nalezy stosowac przy ich

realizacji_najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosSci urzgdzenia i materiaty. Celem uzyskania

pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na sSrodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu (odniesienie
rozdz. 3 Prognozy).
Ewentualne negatywne oddziatywanie (ktdrego wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe) nowo

wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji (wszelkiej zabudowy i dziatalnosci gospodarczej)
na poszczegélne komponenty srodowiska mozna bedzie ograniczy¢ poprzez wprowadzenie nastepujacych

dziatan:

®  ograniczajacych ucigzliwosci hatasowe:

— ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej, optymalizacje czasu pracy, tak
by ograniczy¢ liczbe przejazdéw ciezkich, samochoddw i maszyn,

— realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie nasadzenia gatunkéw
o najwiekszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon, jawor, czy lipa drobnolistna),

—  ostatecznie (po stwierdzeniu przekroczen dopuszczalnych norm okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w érodowisku)
zastosowanie barier akustycznych na terenach statego przebywania ludzi,

—  stosowanie wysokiej jakosci urzadzen i materiatdéw ograniczajacych hatas,

—  zabezpieczenie budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed hatasem i drganiami
do parametrow izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie materiatéw
budowlanych zapewniajgcych wtasciwg izolacyjnos¢ przegréod zewnetrznych, czy racjonalne
usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczen mieszkalnych,

= generalne stosowanie urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci i witasciwego
funkcjonowania,

= wprowadzanie ogrodzen drewnianych zamiast betonowych,

" maskowanie zielenig elementéw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

= odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tta przy pomocy dziatan porzadkujacych,

" stosowanie sprawnych technicznie maszyn i Srodkdéw transportu podczas etapu budowy,

= odpowiednie zabezpieczenie drzew podczas etapu budowy,

= zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

" ochrone terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami uzywanymi
w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas bitumicznych oraz innych
(wtasciwych) materiatéw budowlanych,

"  wyposazanie systemdéw odprowadzania wod opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory substancji
ropopochodnych,

" racjonalne stosowanie Srodkéw do zwalczania Sliskosci w okresie zimowym oraz uzywanie chemicznych
srodkéw ochrony roslin w okresie wegetacji upraw (np. owadobdjczych ichwastobdjczych) w sposéb
zapewniajacy wiasciwe dziatanie, a jednoczesnie nie powodujgcy nadmiernego zanieczyszczenia i degradacji
srodowiska,

= identyfikacje lokalnych uje¢ wody potozonych w poblizu realizowanych inwestycji i ustalenie dla nich stref
ochronnych (ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu lokalizowania w tych strefach zaplecza budowy,
czy miejsc obstugi sprzetu budowlanego i pojazdow).

= rekultywacje terendw narazonych na zmiane i degradacje.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyzszych propozycji powinno wystarczajgco ograniczy¢

negatywne oddziatywanie ustalen planu na Srodowisko.
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11. ROZWIAZANIA ALTERENATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Alternatywa dla projektowanego planu jest dotychczasowe zagospodarowanie obszaru opracowania
oraz dalszy rozwdj na podstawie obwigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie planu dla przedmiotowego obszaru umozliwi m.in. wyznaczenie terenéw budowlanych
na terenach przeznaczonych dotychczas pod uprawy rolnicze oraz uporzadkowanie zasad zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy w oparciu o zatozenia zrownowazonego rozwoju. Realizacja planu umozliwi
rowniez dostosowanie tresci ustalen do aktualnych przepiséw prawa, majagc na uwadze okres przyjecia
obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Rozwigzania przyjete w planie spetniajg zatozenia uchwaty
wywotujgcej sporzadzenie planu.

Najbardziej istotna zmiana w stosunku do obowigzujacych plandw miejscowych przewidywana jest
w obszarze nr |, gdzie planuje sie przeznaczanie terenéw dotychczas rolnych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng lub ustugowa nieuciazliwg w zaleznosci od terenu. Skala pozostatych zmian, w tym ewentualne
korekty wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy jest tak niewielka, ze sg
marginalne z punktu widzenia ochrony srodowiska.

W trakcie opracowywania koncepcji planu wariantowano kilka kwestii. R6znicowano wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, w tym intensywnos$¢ zabudowy oraz zapisy dotyczace m.in.
estetyki obiektéw budowalnych, takich jak geometria i kolorystyka dachéw. Wariantowano takze ustalenia
dotyczace obstugi komunikacyjnej, w tym rodzaj i przebieg wyznaczonych drdg. Przedmiotem rozwazan byty
takze dopuszczalne formy zabudowy na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych.

Do dalszej procedury wybrano koncepcje planu, ktéra jest najbardziej optymalna pod wzgledem
funkcjonalno-przestrzennym, ekonomicznym i jednoczes$nie generuje minimalne straty w Srodowisku. Wybrane
rozwigzania ograniczajg negatywne wzajemne oddziatywanie terenéw o rdéznych funkcjach i zapobiegajg
powstawaniu konfliktéw przestrzennych.

12, STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Gmina Nadarzyn potozona jest w powiecie pruszkowskim, ok. 20 km na potudniowy zachéd od Warszawy.
W granicach opracowania znajduje sie 4 obszary zlokalizowane we wsi Krakowiany (zat. graficzny nr 1i 2 planu) i
Wola Krakowianska (zat. graficzny nr 3 i 4 planu). Analizowane tereny w wiekszosci stanowig niezainwestowane
dotad, zmeliorowane pola uprawne i uzytki zielone. Lokalnie wystepuje takie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa, ustugowa oraz tereny lesne. Obszar opracowania nie posiada w petni wyksztatconych
sieci infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji sanitarnej i wodociggowej.

Celem sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw nr | i Il we wsi

Krakowiany oraz dla obszardw nr Il i V we wsi Wola Krakowiariska w gminie Nadarzyn, zwanego dalej planem,

jest wyznaczenie terendw budowlanych oraz uporzadkowanie zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy w oparciu o zatozenia zréwnowazonego rozwoju. Nowy plan pozwoli réwniez dostosowaé ustalenia
do aktualnych przepisdw prawa. Rozwigzania przyjete w planie sg zgodne z politykg przestrzenng wyrazong
w Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, w ktérym
w zaleznosci od obszaru przewiduje sie przeznaczenie pod ustugi, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, lasy
idrogi. W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zostata podjeta Uchwata Nr XXVI11.372.2020 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 wrzesnia 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzania ww. planu, zmieniona Uchwatg Nr XXXI1.421.2021 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 27 stycznia 2021 r.

Podstawe prawng prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszardéw nr | i Il we wsi Krakowiany i dla obszaréw nr Ill — V we wsi Wola Krakowianska

w gminie Nadarzyn, zwanej dalej prognozg stanowi:

= Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2 2022 r., poz. 503,
z pbézn.zm.),
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= Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22022 r.,
poz. 1029, z pdin. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na srodowisko
przyrodniczo-kulturowe, ktére moga byé spowodowane realizacjg zalecanych lub dopuszczonych przez plan
sposobdow zagospodarowania i uzytkowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww. ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania
na poszczegolne komponenty srodowiska, m.in. na: réznorodnosc¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system
przyrodniczy gminy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Prognoze sporzgdzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jako$ciowych wykorzystujgcych
dostepne wskazniki stanu Srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania skutkéw przewidywanych zmian
w Srodowisku. Prace prognostyczne polegaty na przeprowadzeniu studiéw dokumentéw charakteryzujgcych
strukture przyrodniczg terenu gminy Nadarzyn (stan istniejgcy i dotychczasowe przeksztatcenia Srodowiska)
oraz analizy istniejgcych i projektowanych inwestycji w obszarze planu i jego sasiedztwie. Materiaty zrédtowe,
w oparciu o ktére sporzagdzono prognoze wymienione zostaty w wykazie materiatéw. Zakres prac nad prognozg
zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji zapiséow planu.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie (pismo
znak: L.dz. NZ.450.12a.2021.4868.107 zdn. 17.05.2021 r.),

= Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOO0S-111.411.150.2021.JD z dn. 08.06.2021 r.),

" Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw nr | i Il we wsi Krakowiany oraz
dla obszaréw nr 1l i V we wsi Wola Krakowianska w gminie Nadarzyn — IRMiR - Warszawa 2022 .,

" Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn zatwierdzone
Uchwatg Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienione Uchwatg Nr XX1.262.2016
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 .,

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krakowiany i Wola Krakowiariska w gminie Nadarzyn
(Uchwata Nr XXXV/630/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005 r.),

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn (Uchwata
Nr XXVI1/278/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r., zmieniona Uchwatg Nr XXIX/315/2013
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r.),

=  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wola Krakowiariska w Gminie Nadarzyn
(Uchwata Nr XXVI1/279/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r., zmieniona Uchwatg Nr
XXIX/316/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r.),

= QOpracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Nadarzyn — aktualizacja — Kanon Grzegorz Chojnacki,
Agnieszka Samsel, Mateusz Wielgat - 2012 r.,

= Pprogram Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028 r. — Meritum
Competence Krzysztof Pietrzak, Monika Zaleska - Nadarzyn 2021 r.,

® Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

= Stan Srodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020 .,

®  Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2020 — Warszawa
2021r.,

= Wyniki badan wskaznikow fizykochemicznych - monitoring jakosci wod podziemnych - monitoring
diagnostyczny —2019r.,

® Qcena stanu jednolitych czesci wdd rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu,

®  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r.

Plan okresla:
® przeznaczenia terendw, tj.:
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tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem — MN,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej oznaczone symbolem —
MN/U,

teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem — UP,

tereny rolnicze oznaczone symbolem — R,

tereny laséw oznaczone symbolem —ZL,

teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem — KDZ,

teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem — KDL,

O O O O O O

tereny droég publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolem — KDD,
o tereny dréog wewnetrznych oznaczone symbolem— KDW;
®  zasady ochrony lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie i podporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego;
® przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania poszczegdlnych terendw, tak aby umozliwic¢ ksztattowanie tadu
przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone srodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych gminy.
Dla ww. przeznaczen terendw mogg wystgpic¢ charakterystyczne oddziatywania srodowiskowe:

" emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza),
= emitowanie hatasu i pdl elektromagnetycznych,
= wytwarzanie odpadéw komunalnych,
= przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu,
= zmiany w krajobrazie,
®  zmiany szaty roslinnej.
W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu plan ustala:

" zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqgcych zawsze znaczqco oddziatywacé na srodowisko oraz moggcych
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem:
— drdg publicznych i zwiqzanych z nimi urzqdzen,
—  obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq, zgodnie z przeznaczeniem terenu
wskazanym na rysunku planu,

" zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w szczegolnosci zaktaddw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystgpienia,

" zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej konfliktowej w stosunku do zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
ustugowej stwarzajqgcej zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym skfadowisk opatu i odpaddéw oraz handlu
hurtowego,

"  obowigzek ochrony przed hatasem terendw faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem
hatasu dopuszczalnym dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

- dla terenu oznaczonego symbolem UP dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu
dopuszczalnym dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy lub
zabudowy zamieszkania zbiorowego, stosownie do zrealizowanej funkcji ustalonej w planie,

® ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

= ytrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na pobyt ludzi,

*  realizacje zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektow emitujgcych
pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

" ochrone przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powodujgcych
wprowadzanie gazéw lub pytdw do powietrza, w sposob nieprzekraczajqcy standarddow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzqcy instalacje ma tytut prawny,
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" dopuszczenie lokalizacji inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej:
= nag terenach oznaczonych symbolami MIN i MN/U jako infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych,
= na terenie oznaczonym symbolem UP na budynkach na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m,
®  zakaz lokalizacji urzqdzen stacji radiokomunikacyjnych, stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych
tozsamych urzqdzen.

Ponadto plan:

® ustala zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady budowy systemow
komunikacji;

® ystala zasady realizacji obiektéw infrastruktury technicznej;

= ustala minimalne powierzchnie biologicznie czynne i maksymalne powierzchnie zabudowy;

= ystala docelowe zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

= ustala docelowe odprowadzenie $ciekdw sanitarnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni sciekow;

" nakazuje podczyszczanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi przed ich zrzutem
do odbiornika;

= dopuszcza realizacje alternatywnych zrdodet gazu, w szczegdlnosci zbiornikdw na gaz ptynny;

= ustala zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych energig elektryczng lub z urzadzen
o niskiej emisji zanieczyszczen lub z odnawialnych Zzrédet energii o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz
500 kW, z wykluczeniem energii wiatru, z dopuszczeniem taczenia zrédet pozyskiwanego ciepta, przy czym
wysokos¢ wolno stojgcych konstrukcji wsporczych nie moze przekracza¢ 4 m od poziomu terenu.

W trakcie opracowywania koncepcji planu wariantowano kilka kwestii. Réznicowano wskazniki dotyczace
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, w tym intensywnos$¢ zabudowy oraz zapisy dotyczace m.in.
estetyki obiektéw budowalnych, takich jak geometria i kolorystyka dachow. Wariantowano takze ustalenia
dotyczace obstugi komunikacyjnej, w tym rodzaj i przebieg wyznaczonych drég. Przedmiotem rozwazan byty
takze dopuszczalne formy zabudowy na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych. Do dalszej procedury wybrano
koncepcje planu, ktéra jest najbardziej optymalna pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym, ekonomicznym i
jednoczesnie generuje minimalne straty w srodowisku. Wybrane rozwigzania ograniczajg negatywne wzajemne
oddziatywanie terenéw o réznych funkcjach i zapobiegajg powstawaniu konfliktow przestrzennych.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska szczebla
krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdlnotowego) i nie wykazata drastycznych sprzecznosci wynikajgcych
z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu dokumentu. Zapisy projektu uchwaty s3
poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony srodowiska — gospodarki wodno-$ciekowej,
ochrony powietrza, ochrony przed hatasem iochrony wdd powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony
przyrody (zagrozenie powodziowe oraz obszary ochronne rzek na tym terenie i w jego bezposrednim sgsiedztwie
nie wystepuja).

Projektowany sposéb zagospodarowania przestrzennego poszczegolnych obszaréw planu nie wptynie
znaczgco na pogorszenie stanu Srodowiska — nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem standardéw
jakosci srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen planu. W wyniku
przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, ze zaprojektowane w planie funkcje bedg miaty w przewadze
wptyw neutralny (brak wptywy), staby lub umiarkowany. Nie przewiduje sie oddziatywan znaczaco negatywnych
tj. powodujacych zasadnicza zmiane okreslonych parametréow jakosci Srodowiska, zagrozenia dla liczebnosci
i bior6znorodnosci gatunkdw, istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych,
w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Plan nie znajduje
sie w obszarze Natura 2000. Powyzsze stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw
i zakazéw planu. Efektywne i petne wdrozenie ustalen planu zagospodarowania przestrzennego powinno
stanowi¢ wystarczajgce zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami
w Srodowisku przyrodniczym, a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie
na srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.
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13. WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW

Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie (pismo
znak: L.dz. NZ.450.12a.2021.4868.107 z dn. 17.05.2021 r.),

Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak:
WOO0S-111.411.150.2021.JD z dn. 08.06.2021 r.),

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw nr | i Il we wsi Krakowiany oraz
dla obszaréw nr 1l i V we wsi Wola Krakowianska w gminie Nadarzyn — IRMiR - Warszawa 2022 .,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn zatwierdzone
Uchwatg Nr XLII/420/14 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r., zmienione Uchwatg Nr XX1.262.2016
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krakowiany i Wola Krakowianiska w gminie Nadarzyn
(Uchwata Nr XXXV/630/2005 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005 r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn (Uchwata
Nr XXVI1/278/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r., zmieniona Uchwatg Nr XXIX/315/2013
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r.),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Wola Krakowiariska w Gminie Nadarzyn
(Uchwata Nr XXVI1/279/2012 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 listopada 2012 r., zmieniona Uchwatg Nr
XXIX/316/2013 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 23 stycznia 2013 r.),

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Nadarzyn — aktualizacja — Kanon Grzegorz Chojnacki,
Agnieszka Samsel, Mateusz Wielgat - 2012 r.,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn na lata 2021-2024 z perspektywa do 2028 r. — Meritum
Competence Krzysztof Pietrzak, Monika Zaleska - Nadarzyn 2021 r.,

Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 — Warszawa 2018 r.,

Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim. Raport 2020 — Warszawa 2020 .,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2020 — Warszawa
2021r.,

Wyniki badan wskaznikow fizykochemicznych - monitoring jakosci wod podziemnych - monitoring
diagnostyczny —2019r.,

Ocena stanu jednolitych czesci wdéd rzek i zbiornikdw zaporowych w latach 2014-2019 na podstawie
monitoringu,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego — Warszawa 2018 r.
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ZALACZNIK

OSWIADCZENIE KIERUJACEGO ZESPOtEM AUTORSKIM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko z dnia 3 pazdziernika
2008 r. (Dz. U.z 2022 r., poz. 1029, z pdzn. zm.) oswiadczam, ze spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a
ust. 2 ww. ustawy.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.





