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ZALACZNIKI NR 1 — OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY




1. PODSTAWA PRAWNA

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, jakiej podlegajg projekty studiow uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin (i ich zmiany) zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029
Z pézn. zm.).

2. PRZEDMIOT, CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie mogag
mie¢ miejsce w wyniku realizacji ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, zwanej dalej zmiang Studium.

Podstawg prawng opracowania jest uchwata LVI1.707.2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn.

Zmiana Studium opracowana na podstawie w/w uchwaly obejmuje dziatki o numerach
ewidencyjnych: 986, 993/1, 998/1,993/4, 998/3, 993/5, 993/6, 998/4 oraz czes¢ dziatki 991/4 i czes¢
dziatki 1002/2 z obrebu Wolica. Powierzchnia obszaru objetego zmiang wynosi 31,76 ha.

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru objetego zmiang Studium

m granica zmiany Studium
—— droga krajowa S8
droga wojewodzka
@ bkalizacia weziéw na drodze S8

Zrodto: opracowanie wiasne

Niniejszg prognoze sporzgdzono w oparciu 0 wymogi art. 51 ust 2. oraz 52 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz uzgodnienie zakresu
dokonane przez:
= Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie — brak odpowiedzi na pismo
w sprawie uzgodnienia zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko,




= Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie (pismo znak: L.dz.
NZ.9022.1.10.2022.6471.337 z dnia 22.08.2022 r.).

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.) studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem planistycznym, okre$lajgcym polityke
przestrzenng gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten, zgodnie
z art. 9 pkt 5 w/w ustawy, nie jest aktem prawa miejscowego, tylko opracowaniem kierunkowym,
stanowigcym wyraz polityki przestrzennej wtadz samorzgdowych gminy. Zgodnie z art. 14 pkt 8 tej
samej ustawy, aktami prawa miejscowego sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktére muszg by¢ zgodne z politykg przestrzenng gminy zawartg w studium. Powyzsze sprawia, ze jest
ono prawem wewnetrznym gminy wigzgcym wiadze oraz podporzadkowane jej organy i jednostki,
w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatan dotyczgcych polityki przestrzennej na terenie gminy.

Zakres przedmiotowy studium jest zgodny z art. 10 pkt 1 i 2 w/w ustawy i rozporzgdzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405).

Obowigzujgce na terenie gminy Nadarzyn Studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zostato przyjete uchwatg Nr XLI11/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 26 marca 2014 r. Studium z 2014 r. zostato zmienione uchwatg Nr XX1.262.2016 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn w granicach oznaczonych kolorem czerwonym
na zatgczniku graficznym Nr 47,

Analizowany w niniejszej prognozie dokument stanowi drugg zmiane Studium, opracowang dla
dziatek ewidencyjnych wymienionych w uchwale Nr LVII.707.2022 z dnia 29 czerwca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn.

Studium gminy Nadarzyn skfada si¢ z czesci tekstowej, zawierajgcej dwa tomy: tom | —
~Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” i tom Il — ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego” oraz z czesci graficznej w postaci dwoch plansz w skali 1:10 000. Zaréwno tekst jaki
i rysunki Studium majg forme ujednolicona, z wyréznionymi kolorem niebieskim zmianami
wprowadzonymi w omawianej zmianie Studium.

Czes¢ zawierajgca uwarunkowania jest zapisem stanu obecnego. Czes$é zawierajgca kierunki
zagospodarowania przestrzennego okresla zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy
oraz kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw. Studium zawiera
réwniez kierunki rozwoju systemu komunikacji i infrastruktury technicznej. Ponadto okres$la: obszary
oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdow, ochrony przyrody i krajobrazu oraz obszary i zasady
ochrony zabytkéw i débr kultury, wystepowanie zagrozen.

Ze wzgledu na niewielki obszar objety zmiang Studium (o pow. 31,76 ha) analizowany projekt
nalezy czyta¢ tgcznie z ustaleniami obowigzujgcego Studium z 2014 r. (ze zm.). Z tego wzgledu
analizowany dokument ma forme ujednolicona.

4. POWIAZANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU Z INNYMI DOKUMENTAMI

Dokumentami bezposrednio powigzanymi ze studium jest strategia rozwoju wojewdédztwa i plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a takze strategia rozwoju gminy.

W ,Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego™ przyjeto
zintegrowane podejscie do prowadzenia polityki rozwoju, wyznaczajgc obszary funkcjonalne, ktore
zawierajg sie w obszarach strategicznej interwencji wskazanych w ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego do 2030 roku™. W planie okreslono nastepujgce obszary funkcjonalne:
= miejski obszar funkcjonalny Warszawy (MOFW) — obejmuje zwarty obszar miejski oraz powigzang

z nim funkcjonalnie strefe zurbanizowana, do ktérej zostat witgczony caly powiat pruszkowski;
= obszary o najnizszym dostepie do dobr i ustug;

1 Uchwata nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.
2 Uchwata Nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 .




= wiejskie obszary funkcjonalne wymagajgce wsparcia proceséw rozwojowych;
= wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczgce w procesach rozwojowych.

Gmina Nadarzyn zostata zaliczona do sochaczewsko-gréjeckiego strategicznego obszaru
zywicielskiego. Strategiczne obszary zywicielskie stanowig zaplecze produkcyjne w rolnictwie
0 znaczeniu regionalnymi ponadregionalnym. W zakresie zréwnowazonego ksztattowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej w PZPWM wymieniono m.in. ochrone przed presjg urbanizacyjng
najcenniejszych i najbardziej produktywnych elementdw rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

Zapisy studium powinny by¢ réwniez spodjne z politykg rozwoju Gminy Nadarzyn przyjetg na
szczeblu lokalnym w ,Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Nadarzyn na lata 2014-2025™, ktéra
wskazuje na konieczno$¢ ,wyzyskania korzysci ptyngcych z potozenia przy duzych szlakach
komunikacyjnych (np. Trasy Katowickiej)”.

Analizowany projekt dokumentu stanowi zmiane Studium, opracowang dla scisle okreslonego
fragmentu gminy. Przy sporzadzaniu projektu Studium, przyjetego w 2014 r., zostata przeprowadzona
strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko. Ponizej zamieszczono najwazniejsze tezy, ktore
zawiera ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn” (KAD Architekci Sp. z 0.0., 2013 r.):
1. ,Ze wzgledu na charakter studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
niniejsza prognoza na $rodowisko okresla przewidywany wplyw realizacji postanowien projektu
W Sposob ogdiny.
2. Realizacja ustalenn studium umozliwia rozwdj spoteczno-gospodarczy Gminy Nadarzyn
wchodzgcej w sktad metropolii stotecznej.
3. Ustalenia projektowanego dokumentu w mozliwie petny sposéb uwzgledniajg interesy ochrony
Srodowiska i jednoczes$nie realizujg zadania samorzgdu wobec potrzeb i oczekiwarn mieszkancow
gminy.
4. Projektowane funkcje wywotujg procesy, ktére oddziatujg na $rodowisko zaréwno pozytywnie jak
i negatywnie, bowiem kazdy rodzaj dziatalno$ci cztowieka — w réznym stopniu i ze zmienng
intensywno$cig — wptywa na $rodowisko.
5. Projekt studium nie powinien wywofa¢ zadnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko ponad
te, ktére mogg wystgpi¢ w wyniku realizacji ustaleri obecnie obowigzujgcego dokumentu,
poniewaz zasady dotyczgce kierunkdéw przeznaczenia stanowig kontynuacje poprzedniej edycji.
6. Konsekwencje zmian w zagospodarowaniu terenu, ktére nalezy oceni¢ negatywnie to:
= przeksztafcenie Srodowiska i krajobrazu z rolniczego na zurbanizowany, zwykle ustugowo-
mieszkalny;

= przeksztafcenie Srodowiska i krajobrazu oraz ucigzliwosci wynikajgce z realizacji nowego
zagospodarowania na terenach dotychczas niezainwestowanych, szczegdlnie w obszarach
kumulacji terenéw dziatalnosci ustugowo-gospodarczej i drég ponadlokalnych (dotyczy
kontynuacji kierunku przeznaczenia tych terenéw);

= redukcja powierzchni gruntéw rolnych, w tym klas chronionych;

= ucigzliwo$ci wynikajgce z realizacji nowych drég ponadlokalnych.

7. Celem ograniczania, zapobiegania i tagodzenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko,

moggcych byc rezultatem realizacji projektu planu, sugeruje sie przestrzeganie ustalen planu —

rozwigzani opisanych w dziale 4 pkt. 4.2. Postepowanie takie powinno zagwarantowac nie
powodowanie szkodliwego efektu dla zdrowia cztowieka, ani znaczgcego negatywnego oddziatywania
na obszary powigzane przyrodniczo, czy objete formami ochrony przyrody — w tym potoZzone poza

granicami gminy (Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszary Natura 2000)”.

5. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w Srodowisku wystgpig
w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie zmiany Studium, oraz ocena, czy bedg to zmiany znaczgce.

Studium nie stanowi docelowego obrazu omawianego terenu. Jest to zbiér warunkéw, w oparciu
o ktére moze by¢ zainwestowany. Nie ma zadnych gwarancji, ze caly obszar zostanie zabudowany
w pefni tak, jak pozwala na to studium. Niemniej jednak nie ma tez przestanek do przewidywania, ze
nie zostanie on w catosci zabudowany i to na najmniej korzystnych dla srodowiska warunkach. Tak,
wiec podstawowym zatozeniem metodycznym jest przyjecie, ze (w zgodzie z projektowanymi
ustaleniami) na catym terenie docelowo powstanie zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej,
na jakie pozwala studium.

3 Uchwata Nr XLIX/514/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 pazdziernika 2014 r.




W niniejszej prognozie zastosowano trojstopniowg metode prognozowania oddziatywan
na srodowisko obejmujaca:
= Etap | — identyfikacja. Na podstawie znajomosci mozliwych oddziatywah wskutek realizaciji
studium oraz warunkéw srodowiskowych — identyfikacja skutkéw, ktére powinny by¢ uwzglednione
w ocenie (znaczacych i potencjalnie znaczacych).

= Etap Il — przewidywanie. Przedstawienie przebiegu skutkow w srodowisku z wykorzystaniem
metod prognostycznych — symulacyjnych i opisowych.
= Etap Il — ocena. Za pomocg réznych metod i technik ocena informacji uzyskanych w | i Il etapie.

Identyfikacje oparto o liste komponentéw $rodowiska oraz kierunki oddziatywan okreslone
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Zostata
ona uszczegotowiona i dopasowana do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego dokument ten
dotyczy.

Ze wzgledu na niewielki obszar objety zmiang Studium (o powierzchni 31,67 ha) analiza stanu
Srodowiska zostata ograniczona i bazuje gtéwnie na ,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym
Gminy Nadarzyn, ,KANON” Grzegorz Chojnacki, 2009 r. (wraz z aktualizacjg z 2012 r.). Cze$¢ danych
dotyczacych stanu srodowiska uzupetniono na bazie ocen i wynikow badan prowadzonych przez
Gtoéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska.

Przy opracowywaniu prognozy analizowano rowniez ponizsze dokumenty:

=  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, 2014 r.
(wraz ze zmiang z 2016 r.);

= Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Nadarzyn, ,KANON” Grzegorz Chojnacki,
2009 r. (wraz z aktualizacjg z 2012 r.);

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, uchwata Nr 22/18
Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;

= Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku, uchwata Nr 158/13 Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.;

= Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2014-2025, 2014 r.;

= Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn do roku 2020, 2018 r.:

» Plan gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911);

» Plan przeciwdziatania skutkom suszy (Dz. U. z 2021 poz. 1615);

= Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktdérych zostaty
przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu, uchwata Nr 115/20
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 8 wrzesnia 2020 r. w sprawie (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2020 r. poz. 9595)

= GUS, Bank Danych Lokalnych;

= MIDAS Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

= CBDG, Bazy Danych Panstwowego Instytutu Geologicznego;

= Raporty Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie o stanie $rodowiska;

=  GDOS, http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

= Kleczkowski A (red.)., Mapa obszaréw Gtéwnych Zbiornikébw Wod Podziemnych (GZWP)

w Polsce wymagajgcych szczegdlnej ochrony w skali 1: 500 000. Wyd. AGH, Krakow, 1990;
= Kistowski M., Ocena odpornosci srodowiska na degradacje oraz jego zdolnosci do regeneracji,
Gdansk, 2004;
= Kondracki J., Geografia regionalna Polski., PWN, Warszawa, 1994;
= Mapa glebowo-rolnicza, Instytutu Upraw i Nawozenia Gleb w Putawach;
= Szczegdtowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusze: Grodzisk Mazowiecki i Raszyn,
PIG;
Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1: 50 000. Arkusze: Grodzisk Mazowiecki i Raszyn, PIG;
Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1: 50 000. Arkusze: Grodzisk Mazowiecki i Raszyn, PIG;
Wysocki C., Sikorski P.: Zarys fitosocjologii stosowanej, SGGW, 2000
Matuszkiewicz J., Potencjalna roslinnos¢ naturalna i geobotaniczna regionalizacja Polski, 1GiPZ
PAN, 2009.

6. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Projekt zmiany Studium nie bedzie transgranicznie oddziatywaé¢ na srodowisko.



http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

7. OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA

7.1. Uzytkowanie terenéw

Ponizej zestawiono informacje dotyczace dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia dla
dziatek objetych zmiang Studium:

Nr ew. dziatek

Dotychczasowe zagospodarowanie

Uzbrojenie

986, 993/1,
998/1,993/4,
998/3, 993/5,
993/6, 998/4
oraz czesc
dziatki 991/4 i
czesc¢ dziatki
1002/2 obreb
Wolica

Dziatki niezabudowane, uzytkowane niegdys rolniczo

(z widoczng wtdrng sukcesjg), czesciowo zadrzewione i
zakrzewione.

Przez srodek obszaru przebiega droga publiczna, ktéra
prowadzi bezposrednio do wezta drogi ekspresowej S8
.Paszkéw”, potozonego w odlegtosci ok. 1,5 km na
potudnie.

Potudniowa czes$¢ obszaru objetego zmiang Studium od
strony zachodniej przylega bezposrednio do rzeki Utrata,
a od potudnia do obszaru magazynowo ustugowego.

= Dostep do drogi krajowej S8
(Al. Katowickiej) przez droge
gminng ul. Na Skraju, ktéra
dzieli obszar na teren pétnocny
i potudniowy.

= W niedalekim oddaleniu
dostep do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej

i energetycznej oraz
telekomunikacyjne;.

7.2. Potozenie fizycznogeograficzne i uksztattowanie powierzchni

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Kondrackiego (2002 r.) gmina Nadarzyn potozona jest
na terenie makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), w obrebie dwdch mezoregiondw:
= Réwniny Warszawskiej (318.76),
»= Rowniny towicko-Btonskiej (318.72).

Opisywane obszary potozone sg w zachodniej czesci Rowniny Warszawskiej. Mezoregion ten
jest zdenudowanym ptatem akumulacji lodowcowej potozonym 20-30m ponad lustrem wody Wisty
z zaznaczonym stopniem erozyjnym ku wschodowi. Zachodnia krawedz regionu stanowigca granice
Z nizszymi mezoregionami jest mato widoczna w terenie. Rownina Warszawska jest regionem
rolniczym, z przewaga sadownictwa i upraw warzyw.

Uksztattowanie powierzchni obszaru opracowania jest prawie ptaskie, z widocznymi
nieznacznymi zagtebieniami w sasiedztwie dna doliny rzeki Utraty i rowéw melioracyjnych. Teren jest
nachylony w kierunku podtnocno-zachodnim. Rzedne wysokosci wachajg sie od 102 m n.p.m
w potnocnej czesci obszaru do 108 m n.p.m we wschodniej czesci obszaru (przy drodze).

7.3. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi
Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemi nie wystepuje.
7.4. Budowa geologiczna

Budowe geologiczng obszaru opracowania ilustruje ponizszy rysunek.

Rysunek 2 Warunki geologiczne
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Przewazajgca czes¢ opracowania zbudowana jest z plejstocefskich piaskow rzeczno-
deluwialnych i eluwiéw piaszczystych zalegajgcych na glinach zwatowych o migzszosci do 2 m. S3 to
grunty nosne, ale w przypadku wzrostu uwilgocenia ich parametry geotechniczne mogg zmienic si¢ na
niekorzystne dla zabudowy.

W dolinie rzeki Utrata wystepujg osady najmiodsze — holocenskie piaski rzeczne i deluwialne
den dolinnych lezgce na glinach zwatowych. Zostaty zaliczone do gruntéw nienosnych i podmoktych.

7.5. Surowce mineralne
W granicach opracowania nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.
7.6. Gleby

Na terenie opracowania przewazajg gleby pseudobielicowe oraz gleby brunatne wytugowane
i kwasne wytworzone z piaskow gliniastych lekkich i stabo gliniastych. Nalezg one do gleb mato lub
Srednio zasobnych w sktadniki, ale posiadajg warunki gruntowo-wodne zblizone do optymalnych.
W lokalnych obnizeniach terenu gleby te sg okresowo podmokte.

Najcenniejsze z przyrodniczego punktu widzenia gleby murszowo-mineralne i murszowate
wystepujg w dolinie rzeki Utrata.

Pod wzgledem przydatnosci rolniczej:

» poinocna czes¢ opracowania (potozona na potnoc od ul. Na Skraju) zajeta jest przez gleby
zaliczone do kompleksu zytniego dobrego i zbozowo-pastewnego stabego; w sasiedztwie rzeki
wystepuija gleby zaliczone do uzytkdw zielonych stabych i bardzo stabych;

» potudniowa cze$¢ opracowania (potozona na potudnie od ul. Na Skraju) zdominowana jest przez
grunty zaliczone do kompleksu zytniego dobrego i stabego; w sagsiedztwie rzeki wystepujg gleby
zaliczone do uzytkéw zielonych stabych i bardzo stabych.

7.7. Warunki klimatyczne

Gmina Nadarzyn potozona jest w regionie klimatycznym mazowiecko-podlaskim,
charakteryzujgcym sie przewagg cech klimatu kontynentalnego: duzg amplitudg temperatur w ciggu
roku, stosunkowo niewielkg iloscig opaddéw, nagtym przejsciu pér roku. Lata sg wzglednie ciepte,
a zimy dosc¢ suche.

Termiczne lato trwa tu 90-100 dni, rozpoczyna sie w ostatniej dekadzie maja i konczy
w pierwszych dniach wrzednia. Umiarkowanie dtuga zima zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia.
Okres wegetacyjny, tj. okres z temperaturg > 5°C, trwa ok. 210-220 dni. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 8°C, przy Srednich temperaturach najcieplejszego miesigca (lipca) wynoszacych
18,0°C, a najchtodniejszego stycznia -2,8°C. Przez 110-120 dni wystepuja dni z przymrozkami,
a okoto 40 razy w roku sg dni z mrozem, tj. z temperaturg maksymalng <0°C. Srednia suma opaddéw
z wielolecia w rejonie gminy Nadarzyn jest nizsza od $redniej dla Polski — 600 mm i rzadko przekracza
550 mm.

Na obszarze gminy, przewazajg wiatry z sektora zachodniego, niosgce masy powietrza
morskiego. Znaczny udziat majg rowniez wiatry niosgce masy powietrza kontynentalnego
z potudniowego wschodu i wschodu.

7.8. Hydrografia
7.8.1.Wody powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie na terenie dorzecza Wisty. Zgodnie z aktualizacjg Planu
gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016 r.) przynalezy do JCWP Utrata od zrédet do
Zbikéwki ze Zbikéwkg (JCWP europejski kod PLRW200017272834). Utrata jest prawostronnym
doptywem Bzury.

Rzeka Utrata przebiega wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy opracowania. Przy ul. Na Skraju
odbija na teren gminy Michatowice, ok. 100 m w kierunku wschodnim.

Dodatkowo na omawianym obszarze wystepujg urzadzenia melioracji wodnych wykonane
w ramach zadania ,Paszkéw | zad. II” — rowy i drenowania.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na poldstawie danych aPGW (2016 r.)

Zgodnie z Planem przeciwdziatania skutkom suszy (2021 r.) zagrozenie suszg hydrologiczng dla
omawianej czesci obrebu Wolica zostato zaliczone do klasy Il — umiarkowane. Jednakze tgczne
zagrozenie suszg rolniczg, hydrologiczng i hydrogeologiczng w polu podstawowym zostato zaliczone
do klas:
= |l — umiarkowane zagrozenie (cze$¢ potudniowa opracowania),

» |ll - silne zagrozenie suszg (czes¢ potnocna opracowania).

W sSwietle ogdlnej oceny zagrozenia wystgpienia zjawiska suszy hydrologicznej na terenie Polski
dominujg obszary umiarkowanie zagrozone, ktére stanowig prawie 65,6 % powierzchni kraju (62,1%
dorzecza Wisty).

Zgodnie z w/w Planem na terenie gminy Nadarzyn nie sg planowane dziatania stuzgce
przeciwdziataniu skutkom suszy pomimo wystepowania silnego i ekstremalnego zagrozenia.

' 7.8.1.Zagrozenie powodziowe

Zachodnia cze$¢ terenu objetego analizg znajduje
sie w zasiegu obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig wyznaczonego dla rzeki Utrata (obszar, na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
Srednie iwynosi 1%). Obejmuje swym zasiegiem
wiekszos¢ obszaru tgkowego w dolinie rzeki. W strefie tej
zagospodarowanie jest ograniczone ze wzgledu na
zagrozenie powodziowe.

J Rysunek 4 Pofozenie terenu opracowania wzgledem obszaru
/ szczegolnego zagrozenia powodzig

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie




7.8.2.Wody podziemne

Wg aktualizacji Planéw gospodarki wodami na obszarze dorzecza Wisty (2016r.) teren
opracowania przynalezy do jednostki PLGW200065.

Wody podziemne w obrebie gminy Nadarzyn zwigzane sg z czwartorzedowymi i trzeciorzedowymi
warstwami utwordw piaszczystych. Zasilanie zbiornikow wod podziemnych odbywa sie w znacznym
stopniu na zasadzie infiltracji opadéw atmosferycznych. Dodatkowym zrédiem zasilania jest naptyw
wod podziemnych z obszaréw wysoczyzny Rawskiej, ktéry odbywa sie gtdwnie poprzez tzw. Rynne
Brwinowska, ciggnie sie ona wzdtuz doliny rzeki Zimna Woda.

Gmina Nadarzyn znajduje sie w granicach dwéch nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow
Woéd Podziemnych*: nr 215 Subniecka warszawska oraz 2151 Subniecka warszawska (czes$¢
centralna). Sg to zbiorniki triasowe o catkowitej powierzchni 51,0 km i 17,5 km. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne wynoszg okoto 250 i 145 tys. m/dobe, a $rednia gteboko$¢ ujeé to 160 i 180 m. Wody
w granicach zbiornikow ptyng w kierunku pétnocnym, pétnocno-zachodnim, ku Wisle. Zbiorniki te majg
stosunkowo mate zasilanie, poniewaz od strony doptywu wod podziemnych, od zachodu i potudnia,
ograniczone sg obszarem o matej migzszosci warstwy wodonosnej lub barierg utworéw stabo-
przepuszczalnych — glin zwatowych i osadéw zastoiskowych. Zasilane sg poprzez infiltracje.

Wydajnos¢ potencijalna studni wierconej na terenie opracowania wynosi 30-50 mé/h.

Pierwszy poziom wodonos$ny (wody przypowierzchniowe) jest w znacznej cze$ci odstoniety
i nieizolowany od powierzchni utworami nieprzepuszczalnymi zwierciadta wody. W zaleznosci
od uksztattowania i wyniesienia powierzchni terenu wystepuje na réznych gtebokosciach. W dolinie
rzeki Utrata wody wystepujg ptycej niz 1,0 m, na pozostatych obszarach w granicach od 2 do 5 m
ponizej powierzchni terenu.

7.9. Szata roslinna

Potencjalna roslinno$¢ naturalna to hipotetyczny stan kohcowego stadium sukcesiji roslinnosci
na danym terenie, jaki mogtby by¢ osiggniety na drodze naturalnej sukcesji pierwotnej lub wtérnej,
gdyby oddzialywania cziowieka zostaly wyeliminowane. Roslinno$¢ ta nie jest prognozowanym
stanem roslinnosci w przyszto$ci, ale opisuje aktualny potencjat biologiczny siedlisk.

Potencjalng roslinnos¢ naturalng dla gminy Nadarzyn stanowig: grady subkontynentalne
odmiany $rodkowopolskiej (seria uboga), kontynentalne bory sosnowo-debowe oraz nizowe tegi
jesionowo-olszowe. Gragd subkontynentalny, obejmuje swoim zasiegiem prawie catg gmine.
Na obszarach zwigzanych z dolinami rzek i pomniejszych ciekoéw wystepujg siedliska tegu jesionowo-
olszowego. W pétnocnej czesci gminy znajdujg sie siedliska boru mieszanego sosnowo-debowego.

W roslinnosci rzeczywistej najwieksze zmiany dotyczg miejsc wystepowania potencjalnego
zbiorowiska gradu subkontynentalnego odmiany s$rodkowopolskiej, ktére obecnie uzytkowane sag
rolniczo.

Terenom upraw polowych towarzyszg zbiorowiska roslinnosci segetalnej rzedu Aperetalia oraz
uzytki zielone tworzone gtownie przez pétnaturalne zespoly tak i pastwisk — Cirsietum rivularis,
Filipendulo — Geranietum, Lolio — Cynosuretum. Na terenach zurbanizowanych oraz w ich sgsiedztwie
wystepujg zbiorowiska roslinnosci ruderalnej z klasy Artemisietea, rzedu Onopordetalia acanthii,
rozwijajgce sie w sgsiedztwie zabudowy, czesto na terenach zdegradowanych, smietniskach i wzdtuz
drég.

W mniejszym stopniu przeksztatceniu ulegly potencjalne zbiorowiska tegéw. Obszary
te potozone sg wdolinach rzecznych. Woystepuje tu roslinnos¢ naturalna i pétnaturalna
(w uproszczonej formie). Strukture roslinng urozmaicajg lokalne zadrzewienia oraz zbiorowiska
roslinnosci szuwarowej towarzyszgce rowom melioracyjnym i oczkom wodnym.

Na terenie objetym opracowaniem znaczne obszary zajmuje roslinnos¢ charakterystyczna dla
terenéw porolnych, nieuzytkowanych rolniczo. Wzdtuz doliny rzeki Utraty oraz w sgsiedztwie rowow
melioracyjnych wystepujg tgki nadrzeczne, ktérym miejscami, szczegdlnie w poéinocnej czesci
obszaru, towarzyszg zadrzewienia i zakrzewienia. Wzdtuz ul. Na Skraju wystepujg zadrzewienia,
0 charakterze leSnym, z udziatem debu, klona, brzozy i olszy.

4 za ,Mapg obszaréw gtownych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegdinej
ochrony”, A.S. Kleczkowski.
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7.10. Fauna

Na terenie opracowania spotka¢ mozna gatunki pospolicie wystepujace na terenie Mazowsza.
Zaliczajg sie do nich takie gatunki jak np. sarny, lisy, zajgce, wiewiorki, jeze, zaskroniec, padalec,
jaszczurka zwinka, a takze typowe gatunki ptakéw i owadoéw. Miejsce dogodne do bytowania zwierzat
stanowig duze skupiska zadrzewien przy ul Na Skraju oraz w dolinie Utraty. Podczas wizji lokalnej nie
stwierdzono wystepowania osobnikow, jaki réwniez tropéw duzych ssakow.

Przez obszar opracowania przeptywa rzeka Utrata, ktérej dolina wraz z doptywami stanowi
wazne ogniwo przyrodnicze aglomeracji warszawskiej stanowigc korytarz ekologiczny. Obszar ten
objety jest ochrong w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Teren w granicach
zmiany Studium znajduje sie poza granicami w/w obszaru. Dolina Utraty stanowi element ciggu
przyrodniczego o znaczeniu regionalnym. Cigg przebiega przez lasy ochronne Wolicy, wigze doline
Wisty z Rynng Brwinowskg i poprzez system wodny Utraty fgczy sie z Puszcza Kampinoska. Tereny
potnocno-wschodnie gminy Nadarzyn stanowig element pierscienia terenéw otwartych o duzym
potencjalne biotycznym okalajgcych aglomeracje warszawska.

7.11. Walory przyrodniczo-krajobrazowe

Teren objety prognozg nie stanowi obszaru o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne. Dominuje krajobraz porolnych terenéw otwartych oraz i3k
nadrzecznych, z miejscowymi kepami zadrzewien i zakrzewien. Od potudnia obszar graniczy
z terenami gdzie nastepujg intensywne procesy inwestycyjne. Krajobraz ulegt tam przeksztatceniu
z rolniczych terendéw otwartych na tereny zainwestowane, w ktérym dominujg wielkopowierzchniowe
obiekty ustugowe.

Na terenie objetym projektem zmiany Studium nie wystepujg strefy ochrony stanowisk
archeologicznych oraz innych obiektéw podlegajacych ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na dziatce nr ew. 986 byto wyznaczone stanowisko archeologiczne nr AZP 59-64/9. Wtasciciel
terenu zlecit przeprowadzenie archeologicznych badan wykopaliskowych, na podstawie ktérych
Mazowiecki Wojewddzki Konserwator Zabytkow dnia 4 maja 2010 r. wydat archeologiczne warunki
konserwatorskie, zgodnie 2z ktorymi teren ten moze by¢é dopuszczony do zabudowy
i zagospodarowania (pismo WA 4172-5/3/2010).

Do dnia 1 pazdziernika 2022 r. nie opracowano audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
mazowieckiego.

7.12. Zanieczyszczenia srodowiska i uciazliwosci
7.12.1. Jakosé i stan gleb

Na terenie gminy nie prowadzono monitoringu jakosci gleb. W ramach monitoringu jakosci gleby
i ziemi, najblizej omawianego obszaru, zlokalizowana jest prébka nr 153 na terenie gminy
Michatowice, w miejscowosci Michatowice. W pobranej probce nie byto zanieczyszczen substancjami
wg kryteriow rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r. w sprawie sposobu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016 poz. 1395).

Gtéwnym zagrozeniem dla jakosci gleb na terenie gminy jest ich zakwaszenie. Gleby na terenie
tej czesci obrebu Wolica zostaty sklasyfikowane jako lekko kwasne (pH pomiedzy 5,5 i 6,5).
Nieprawidlowy poziom wapna prowadzi do dalszego zakwaszania, pogarszania warunkéw fizyko-
chemicznych (jak sktad granulometryczny, pojemnos¢ wodng), mniejsza przyswajalnos¢ sktadnikéw
pokarmowych przez rosliny oraz posrednio tempo rozkfadu substancji organicznych (poprzez
stymulowanie mikroorganizméw rozkfadajgcych resztki roslinne w glebie), obnizenia zdolnosci
magazynowania substancji odzywczych, zwieksza chtonnos¢ metali ciezkich.

Kolejnym zagrozeniem dla pokrywy glebowej na terenie gminy sa zanieczyszczenia
pochodzenia rolniczego. Nawozenie, zwtaszcza stosowanie nawozoéw mineralnych w nieodpowiednich
dawkach i terminach, moze powodowaé zanieczyszczenie wdd podziemnych azotanami i azotynami
oraz prowadzi¢ do eutrofizacji wod powierzchniowych.

Ponadto, gleby ulegajg stopniowo przeksztatceniu w wyniku postepujacej ruralizacji obszaréw
wsi. Degradacja dotyczy przede wszystkim profili glebowych, stanu fizyko-chemicznego i uwilgocenia
gleb. Zmiany profili glebowych zwigzane sg gtéwnie z prowadzeniem prac budowlanych.
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Zgodnie z ,Planem przeciwdziatania skutkom suszy” (2021 r.) zagrozenie suszg rolniczg zostato
zaliczone do klasy IV — ekstremalnie zagrozone (czes¢ potnocna opracowania) i | — stabo zagrozone
(czes¢ potudniowa).

7.12.2. Jakos¢ i stan wod

Rzeka Utrata (od zrodet do Zbikowki ze Zbikéwkg) w 2017 r. zostata objeta monitoringiem
operacyjnym jakosci woéd powierzchniowych. Ocena zostata dokonana w punkcie potozonym poza
gming Nadarzyn, w miescie Pruszkéw. W roku 2020 nie zostata dokonana klasyfikacja i ocena stanu
jednolitych czesci wod powierzchniowych, a wylgcznie klasyfikacja wskaznikéw jakosci wod.

Tabela 1 Ocena stanu wod rzeki Utrata od zrédet do Zbikdwki ze Zbikowkag w 2017 r. i 2020 r.

Klasa Klasa .| Klasyfikacja stanu /| Klasyfikacja
. . . Klasa elementéw . Ocena stanu
Rok badania | elementow elementow ; potencjatu stanu .
) fizyko-chem. ; B jcwp
biol. hydr.-morf. ekologicznego chemicznego
2017 2 2 >2 . 3 - zly
umiarkowany
2020 3 - >2

Zrédto: Monitoring rzek, GIOS

Podstawowymi zrédtami zanieczyszczeh Utraty sg Scieki oraz zanieczyszczenia obszarowe
(zwigzane ze stosowaniem nawozéw i Srodkow ochrony roslin w rolnictwie). Zanieczyszczenia te sg
zrodtem zwigzkéw biogennych (azotu ifosforu) wplywajgce najakos¢ i eutrofizacje waod
powierzchniowych i stan wéd podziemnych. Pozytywnym aspektem jest systematyczny rozwdj sieci
kanalizacyjnej w gminie. Problem stanowig obszary nieskanalizowane, gdzie mieszkancy korzystajg
ze zbiornikéw bezodptywowych lub oczyszczalni przydomowych.

Zgodnie z Planem Gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 1911) celem $rodowiskowym dla JCWP Utrata od zrodet do Zbikowki ze Zbikéwkg jest
osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu chemicznego. W zlewni
wystepuje presja komunalna. W programie dziatah zaplanowano dziatania podstawowe, obejmujgce
uporzgdkowanie gospodarki sciekowej, ktére sg wystarczajgce, aby zredukowac tg presje w zakresie
wystarczajgcym dla osiggniecia dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia
dziatan, a takze okres niezbedny aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan
bedzie mogt by¢ osiggniety do roku 2021.

Na terenie gminy brak jest punktu ujetego w ramach sieci monitoringu wéd podziemnych
wojewddztwa mazowieckiego. Zgodnie z Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (Dz. U. z 2016 r., poz. 1911) cel srodowiskowym dla JCWPd PLGW200065 zostat osiggniety
w 2015 r. Byto nim osiggniecie co najmniej dobrego stanu ekologicznego i dobrego stanu ilo$ciowego.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie
z dnia 29 marca 2017 r. w sprawie okreslenia wod powierzchniowych i podziemnych wrazliwych na
zanieczyszczenie zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych oraz obszaru szczegodlnie narazonego,
z ktorego odptyw azotu ze zrodet rolniczych do tych wdd nalezy ograniczy¢ w granicach regionow
wodnych: Srodkowej Wisty, tyny i Wegorapy, Niemna, Swiezej oraz Jarft (Dz. Urz. woj. Maz.
z 2017 r., poz. 3191) wody:

rzeki Utraty zostaly zaliczone do wod powierzchniowych wrazliwych na zanieczyszczenie

zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych,
— podziemne PLGW200065 zostaty zaliczone do wrazliwych na zanieczyszczenie zwigzkami azotu

ze zrodet rolniczych.

7.12.3. Jakosé¢ i stan powietrza

W dokonywanej ocenie jakosci powietrza na terenie wojewddztwa mazowieckiego gmina
Nadarzyn zostala zaliczona do strefy mazowieckiej. Wg Rocznej oceny jakoSci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim — Raport wojewddzki za rok 2021 dla celu ochrona zdrowia ludzi we
wszystkich monitorowanych kategoriach strefa ta przynalezata do klasy A z wyjatkiem przekroczeh:
= dla zanieczyszczenh majgcych okreslone poziomy dopuszczalne:

— dwutlenku siarki SO2 (24-h),

— pylu zawieszonego PM10 (24-h),

—  pylu zawieszonego PM2,5 (rok) faza Il;
= dla zanieczyszczeh majgcych okreslone poziomy docelowe:

— benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10 (rok).

Klasyfikacji dokonano w oparciu o nastepujgce zatozenia:
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= klasa A — poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu dopuszczalnego/docelowego,

= klasa C — poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziom dopuszczalny/docelowy,

= klasa D1 — poziom stezen zanieczyszczenia nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu),

= klasa D2 — poziom stezen zanieczyszczenia przekracza poziomu celu dtugoterminowego
(dotyczy tylko ozonu).

Tabela 2 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych pod kgtem ochrony zdrowia ludzi

Symbol klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen dla obszaru calej strefy

3 3) 3) i® 3)
"o [0, [won | co [ws | 7 [ 10| 70 [P LA [CH ] W [ o o
2015 A A A A C Cc C1l A A A A C A D2
2016 A A A A C C C1 A A A A Cc C D2
2017 A A A A C C C1l A A A A C A D2
2018 A A A A C Cc C1l A A A A C A D2
2019 A A A A C A C1 A A A A Cc A D2
2020 A A A A C A C1 A A A A C A D2
2021 C A A A C A C1 A A A A C A D2

Zrédio: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2021
1) wg poziomu dopuszczalnego faza I, @ wg poziomu dopuszczalnego faza Il, ¥ wg poziomu docelowego,

4 wg poziomu celu diugoterminowego

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza, wykonanej na podstawie danych za 2021 r.
Z uwzglednieniem pozioméw dopuszczalnych i docelowych przyjetych ze wzgledu na ochrone roslin,
dla wszystkich zanieczyszczen strefa mazowiecka uzyskata klase A.

Tabela 3 Klasy strefy mazowieckiej dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych pod kgtem ochrony roslin

Symbol klasy dla poszczegoélnych zanieczyszczen w strefie
Rok O3 (AOT40) .
SO2 Nox . poziom celu
poziom docelowy .
diugoterminowego

2015 A A A D2
2016 A A A D2
2017 A A A D2
2018 A A A D2
2019 A A A D2
2020 A A A D2
2021 A A A D2

Zrédio: Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim Raport za rok 2015-2021

Stezenia ozonu oceniane byly w dwoéch kategoriach — dotrzymania poziomu docelowego oraz
dotrzymania poziomu celu dtugoterminowego. Poziom docelowy stezenia ozonu w powietrzu,
okreslony ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi, nie zostat przekroczony na terenie catego
wojewodztwa, w wyniku czego otrzymat klase A. Znaczna czes$é obszaru wojewddztwa nie spetniata
natomiast wymagan okreslonych dla poziomu celu dtugoterminowego, uzyskujgc klase D2.

Wyniki analiz i oszacowan wskazujg, ze w wojewddztwie mazowieckim podstawowg przyczynag
przekroczen pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu byta emisja powierzchniowa
(emisja zwigzana z ogrzewaniem mieszkan w sektorze komunalnobytowym). Istotny byt réwniez
naptyw zanieczyszczeh spoza wojewddztwa. Znaczgcy udziat miata emisja liniowa, zwigzana
Z ruchem pojazdéw i spalaniem paliw. Wplyw emisji punktowej pochodzgcej np. z elektrocieptowni,
stanowit zaledwie kilka procent udziatu w ogdélnym bilansie zanieczyszczeh.

W roku 2021 w strefie mazowieckiej wystgpito ponadto przekroczenie poziomu dopuszczalnego
dla dwutlenku siarki. Bylo to pierwsze przekroczenie dla tego zanieczyszczenia. Wystepowanie
epizodéw wysokich stezen dwutlenku siarki byto zwigzane z emisjami ze strefy przemystowej
w okolicach Ptocka.
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7.12.4. Klimat akustyczny

Monitoring zanieczyszczenia $rodowiska hatasem prowadzony przez GIOS nie obejmuje terenu
gminy. Za gtéwne zrodta hatasu na terenie gminy Nadarzyn nalezy uzna¢ droge krajowg nr 8 oraz
drogi wojewddzkie i powiatowe.

7.12.5. Promieniowanie elektromagnetyczne

Zagrozenie promieniowaniem wystepuje lokalnie, wzdtuz linii wysokiego i $redniego napiecia
przebiegajgcych przez teren gminy. Wzrost poziomu tta elektromagnetycznego nie zwieksza istotnie
zagrozenia dla Srodowiska i ludno$ci. Dla linii wysokiego napiecia 110 kV nalezy wyznaczy¢ pas
ochronny.

8. PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE OBSZAROW
CHRONIONYCH | WYMAGAJACYCH OCHRONY

Na obszarze gminy Nadarzyn wystepujg 3 ustawowe formy ochrony przyrody:
» Rezerwat ,Mtochowski Grad” i Rezerwat ,Mtochowski teg
=  Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK),
= pomniki przyrody.

Rysunek 5 Schemat lokalizacji obszaru opracowania wzgledem obszardéw ochrony przyrod

Gmina
Michalowice

Zrédio: Opracowanie wiasne z wyko'rzystaniem http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie poza w/w prawnymi formami ochrony przyrody.
Od zachodu graniczy z zespotem przyrodniczo-krajobrazowym wsi Komoréw, potozonym na terenie
gminy Michatowice.

9. CELE OCHRONY SRODQWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM
Wiodgcg zasadg polityki ekologicznej panstwa jest przyjeta w Konstytucji RP zasada

zrownowazonego rozwoju. Istotg zréwnowazonego rozwoju jest rownorzedne traktowanie racji
spotecznych, ekonomicznych iekologicznych. Idea ta pojawia sie w dokumentach dotyczgcych
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zaréwno zagospodarowania przestrzennego jak iochrony s$rodowiska na wszystkich szczeblach
administracyjnych.

Prawo ochrony srodowiska w art. 71 ust. 1 jako podstawe do sporzadzania i aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje zasady zréwnowazonego
rozwoju i ochrony srodowiska. W kolejnym ustepie ustawa naktada obowigzek okreslenia w Studium
rozwigzan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, zapewnienia ochrony przed
powstajgcymi zanieczyszczeniami jak rowniez przywracania srodowiska do wtasciwego stanu oraz
ustalenia warunkoéw realizacji przedsiewzie¢, umozliwiajace uzyskanie optymalnych efektow
w zakresie ochrony s$rodowiska. Okreslajgc przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu
(zgodnie z art. 71 ust. 3 Prawa Ochrony Srodowiska) nalezy w jak najwiekszym stopniu zapewnié
zachowanie jego waloréw krajobrazowych.

Zgodnie z art. 2 ustawy o ochronie przyrody celem ochrony przyrody jest:

utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow;

zachowanie réznorodno$ci biologicznej;

zachowanie dziedzictwa geologicznego i paleontologicznego;

zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami, przez

ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony;

= ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien;

= utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasoboéw, twordw i sktadnikéw przyrody;

= ksztaltowanie wiasciwych postaw cziowieka wobec przyrody przez edukacje, informowanie
i promocje w dziedzinie ochrony przyrody.

Ocena uwzglednienia celéw ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym w analizowanym dokumencie jest trudna do przeprowadzenia. Przedmiotowy projekt
zmiany Studium obejmuje fragment obrebu geodezyjnego idotyczy gtéwnie zmian w kategorii
przeznaczenia terenu.

10.POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

W przypadku braku uchwalenia analizowanego projektu zmiany Studium, a nastepnie planu
miejscowego, W granicach opracowania inwestycje realizowane bedg na podstawie obowigzujgcych
planéw miejscowych:

1. Uchwata Nr L/449/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 18 sierpnia 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg (Dz. Urz.
Woj. Maz. nr 190 z 2010-11-13, poz. 5178);

2. Uchwata Nr LI/461/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg Il (Dz. Urz.
Woj. Maz. nr 209 z 2010-12-14, poz. 6670).

Obydwa w/w plany wprowadzajg mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
w granicach dziatek o nr ew. 986 i 993/1. Przeznaczenie to jest zgodne z obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn z 2014 r. Dodatkowo
w planie dla czesci wsi Wolica nad Utratg Il ustalona zostata rezerwa terenu na budowe drogi
publicznej klasy gtownej — tzw. ,Paszkowianki”.

Obszar objety zmiang Studium zostat przeznaczony do zabudowy juz w 2003 r. (Uchwata
Nr XIV/355/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 sierpnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Paszkéw / obecnie Wolica / w gminie Nadarzyn).

Ponizej przedstawiono zestawienie gtdéwnych ustalen obowigzujgcych planéw miejscowych dla
analizowanego terenu.
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Tabela 4 Ustalenia obowigzujgcych planéw miejscowych

Wyrys z obowiagzujacego planu miejscowego Rodzaj przeznaczenia

MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowe;j

KDL - teren publicznej drogi lokalnej

WS — teren wod powierzchniowych - rzeka
Utrata

AR
002005 o
SO Lo
KRR XRIRR RPN
A eatereletese etetesatol
DEEROIIRERIKES
patetelose aeteledoesise

KD

/ by XXX
y ) O, 0.90.0.0.
&,:,,:,:,:,:‘no.o,q QSRLAILILK
! 26%6%%%%%% %% % %8 " % 6%
2 AGOSPU # | MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej

CZESCIWSI | wielorodzinnej i ustugowej

U — teren zabudowy ustugowej
KDG - teren publicznej drogi gtéwne;j

KDL — teren publicznej drogi lokalnej

¥ =

2rc’>dio:. opracowanie wiasne na p(-)dstaWe obowigzujgcych planéw miejscowych.

Dla terenéw oznaczonych symbolem MW/U na wyrysach zamieszczonych w tabeli obowigzujgce
plany miejscowe ustalajg:
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1.,,Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa w zorganizowanym osied/u wraz

z niezbednymi ustugami osiedlowymi, infrastrukturg techniczng, wewnetrzng komunikacjg

i zielenig osiedlowg;

2) uzupetniajgce:

a) obiekty i urzgdzenia niezbedne ze wzgleddéw technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowey,

b) urzadzenia budowlane, urzgdzenia infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) towarzyszgce zabudowie garaze, budynki gospodarcze i kioski,

d) zielen urzgdzona i obiekty matej architektury,

e) nieutwardzona droga eksploatacyjna;

3) dopuszczalne:

a) ustugi towarzyszgce wbudowane, co najmniej w parterach budynkéw mieszkalnych, oraz
lokowane w pasie terenu pofozonym w zasiegu oddziatywania drogi KDG w szczegdlnoSci:
ustugi handlu detalicznego i ekspozycyjnego, rzemiosta ustugowego, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, kultury, turystyki i sportu, obstugi nieruchomosci, wynajmu, poczty,
telekomunikacji, hoteli, gastronomii, po$rednictwa finansowego, administracji, biurowosci,
os$wiaty, edukacji, posrednictwa finansowego,

b) w strefie zieleni w zabudowie wielorodzinnej zielen parkowa, terenowe urzgdzenia sportu
i rekreacji, place zabaw dla dzieci,

¢) oczyszczalnia $ciekéw dla potrzeb terenu MW/U.

4) w zasiequ obszaréow bezposredniego zagrodzenia powodzig dopuszcza sie podwyzszenie terenu
zZwigzane ze zmniejszeniem zasiequ zalewow.

2. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: do 60%lub 70%° powierzchni dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej;

2) minimalha powierzchnia biologicznie czynna: co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej;

3) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych do 4 kondygnacji do 17 m,

b) budynkéw z ustugami do 3 kondygnacji do 15 m z dopuszczeniem dominanty,

c) budynkéw mieszkalnych z ustugami do 4 kondygnacji do 17 m,

d) gospodarczych i garazy do 2 kondygnacji do 6 m;

4) powierzchnia ustug:

a) w budynku mieszkalnym ustugi wbudowane, co najmniej w parterach, w tym ustugi handlu do
50 m?2 powierzchni sprzedazy w jednym lokalu,

b) w budynku ustug, ustugi handlu do 100 m? powierzchni sprzedazy w jednym lokalu,

c) w pasie terenu w zasiegu oddziatywania drogi KDG dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu
ustug handlu do 500 m? powierzchni sprzedazy;

5) minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek budowlanych:

a) 1500 m2dla zabudowy mieszkaniowej,

b) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej z wbudowanymi ustugami,

c) 2000 m? dla zabudowy z budynkiem z ustugami.

6) w odlegtosci 20 m od brzequ rzeki Utraty zachowanie ciggu przyrodniczego o znaczeniu lokalnym

w tym zachowanie pasa terenu o szerokoSci 6 m od brzegu rzeki pod nieutwardzong droge

eksploatacyjng”.

Analiza obowigzujacych planéw miejscowych pokazuje, ze w przypadku braku przyjecia zmiany
Studium na omawianym terenie nastgpi zmiana przeznaczenia na intensywng zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng zlokalizowang na dziatkach budowlanych o powierzchni 1 500-2 000 m?2.
W 2018 r. zostata sporzadzona koncepcja zabudowy i zagospodarowania omawianych
nieruchomosci. Zleceniodawcg projektu byta BGK Nieruchomosci S.A. Planowany zespo6t zabudowy
mieszkaniowej skfadat sie z 56 czterokondygnacyjnych budynkéw wielorodzinnych, i mieszkalno-
ustugowych z garazami podziemnymi oraz 4 budynkéw ustugowych (m. in. szkoty, przedszkola
i ztobka). Wg w/w koncepciji obszar ten moze zamieszkaé nawet 10 tys. mieszkahcow.

5 60% zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utrata,;
70% zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Wolica nad Utratg Il
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Rysunek 6 Koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenu dziatek 993/1 i 986 obreb Wolica

LEGENDA:

| P ]Omaczenie - plac zabaw
EOmaaam?e - projektowane budynki

" Oznaczenie - drogi, mieisca
h“ parkingowe, Smielniiki itp.

[:]Dznxze\"n-cmdii

I Oznaczenie - teren biologicznie
S CTYROY
g Oznaczenie - feren biologicznie czynny, 50X -

—— stropodach np. nad garazami podziemnymi
e PERWSZY ETAP REALIZACH
s JRUGI ETAP REALIZAC

A B
— — Tereny przeznaczone pod mweslycje,
tereny bilansowane
Granica dziatki

s Obrys zewnetrzny budynku

Zrédto: Dane gromadzone w U

7

rzedzie Giny Nadaryn
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11.0KF§ES'LENIE, ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO

Art. 51 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.) wérdd ocen i analiz nakazuje
okreslenie przewidywanego znaczgcego oddziatywania na $rodowisko ustalen analizowanego
dokumentu (w tym przypadku zmiany Studium), w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki,
dobra materialne oraz =zaleznosci miedzy wymienionymi elementami $rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy. W opisie uwzgledniono przewidywane znaczgce oddziatywanie,
wtym bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state ichwilowe, pozytywne i negatywne. Wptyw na wymienione komponenty
srodowiska ma réznego rodzaju oddziatywanie, zwigzane giéwnie z formg przysztego
zagospodarowania terenu.

11.1. Analiza ustalen projektu zmiany Studium

Poddany ocenie projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadrzyna obejmuje fragment obrebu Wolica i dla tego terenu przeprowadzono
ocene oddziatywania na srodowisko.

Analizowana zmiana Studium dla dziatek o numerach ewidencyjnych: 986, 993/1, 998/1,993/4,
998/3, 993/5, 993/6, 998/4 oraz cze$¢ dziatki 991/4 i czes¢ dziatki 1002/2 z obrebu Wolica wpisuje sie
w ustalong w obowigzujgcym Studium (z 2014 r. ze zm.) strukture funkcjonalno-przestrzenng poprzez
kontynuowanie zasady rozmieszczenia przeznaczenia. W szczegolnosci ,poprzez lokalizacje
zabudowy z zakresu ustug, produkcji, logistyki i magazynowania w otoczeniu Trasy Katowickiej oraz
tzw. ,Paszkowianki”.

Uwzgledniajgc potozenie w odlegtosci ok. 1,5 km od wezta na drodze S8 oraz postulowany
przebieg drogi wojewddzkiej tzw. ,Paszkowianki” zmiana Studium wprowadza ponizsze zmiany
w strukturze przestrzennej gminy Nadarzyn oraz w przeznaczeniu terendw:
= zmiane przeznaczenia z terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (M-1) na tereny

zabudowy ustug, produkcji, magazynoéw i dziatalnosSci zwigzanej z logistykg (oznaczonych

symbolem AG-3);
= strefy zieleni o funkcji ochronnej o szerokosci nie mniejszej niz 20 m wzdiuz rzeki Utraty oraz
granicy gminy.
Projekt zmiany Studium zachowuje rezerwe terenu z mozliwo$cig lokalizacji drogi wojewddzkiej tzw.
.Paszkowianki”.

W dwoch tabelach zamieszczonych ponizej zacytowano kierunki i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny wytgczone spod zabudowy dla obszaru
objetego zmiang Studium.

Tabela 5 Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw dla obszaru objetego zmiang
Studium

Parametry i wskazniki urbanistyczne

Minimalna .. .
- .1 Minimalny udziat
wielkosc Maksymalna owierzchni Maksymalna wysokos¢
Przeznaczenie terenu wydzielonej powierzchnia P A y Y
dziatki zabudowy biologicznie budynkow
budowlanegj czynney
20,0 m
z mozliwoscig zastosowania
AG-3 — t " lokalnych dominant oraz
-5 —lereny usiug, wyzszej wysokos$ci
produkcji, magazynow 3000 m2 80% 10% dla obiektéw i urzadzen
i dziatalnosci technicznych niezbednych
zwigzanej z logistykg do ich wtasciwego
funkcjonowania
i wynikajgcych z wymagan
technicznych

Zrédio: Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn
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Tabela 6 Kierunki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw dla obszaru objetego zmiang Studium

Charakterystyka przeznaczenia terenéw

Wyrys z zatacznika graficznego —

przestrzennego y
AG-3 — tereny s ’\i\ eSS T 1) dominujacy:
ustug, S ALY a) zabudowa ustugowa, produkcja
produkcji, : nieucigzliwa, magazyny oraz tereny
magazynow i obiekty dziatalnosci zwigzanej z logistyka,
i dziatalnosci a takze parki technologiczne oraz centra
Zwigzane| kongresowo-wystawiennicze,  inkubatory
z logistyka przedsiebiorczosci, itp.
b) zabudowa zwigzana z obstugg pojazdow
i transportem,
2) uzupetniajgcy — inwestycje z  zakresu
infrastruktury spotfecznej, technicznej

i komunikacyjnej.

~._ B ~u

Zrédio: Projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn

Przyszlta zabudowa zostanie dopuszczona na terenach z dobrym dostepem do sieci
komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Z punktu widzenia oceny oddzialtywania na srodowisko istotne sg ponizsze ustalenia dla terenu
AG-3:
= zachowanie stref ochronnych i ucigzliwosci oraz paséw technologicznych wyznaczonych od
infrastruktury technicznej i wynikajgce z nich ograniczenia w zagospodarowaniu i zabudowie
terenow,
= uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie terendw obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego,
= zachowanie strefy zieleni o funkcji ochronnej dla rzeki Utraty, dla ktérej ustalono:
— szeroko$¢ nie mniejszg niz 20 m,
— adaptacje zadrzewien i roslinnosci naturalnej, stanowigcej biologiczng obudowe rzeki,
— mozliwosé lokalizacji zbiornikdw matej retenciji,
— mozliwos¢ lokalizacji inwestycji z zakresu infrastruktury turystycznej, rekreacyjnej, technicznej
i komunikacyjnej,
= zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,
= zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
= zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé poza teren, do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

11.2. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko

W projekcie zmiany Studium nie ustalono lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko. Przy zachowaniu ograniczeh wprowadzonych
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zapisami projektu, a takze wymogow prawa okreslonych przepisami odrebnymi, nie przewiduje sie, by
realizacja ustalen analizowanego dokumentu wywierata znaczgce oddziatywanie na srodowisko
(w rozumieniu oddziatywan, ktére prowadzg do przekroczenia ustalonych przepisami prawa
standardéw lub norm).

W przypadku niniejszego opracowania jako wariant ,0”, z ktérym nalezy poréwnywac ustalenia
wprowadzone zmiang Studium, jest przeznaczenie terenéw i wskazniki zabudowy ustalone
wczesniejszymi dokumentami planistycznymi. Szczegotowy opis obowigzujgcych planéw miejscowych
zawiera rozdziat nr 10. Jezeli teren zostatby zainwestowany zgodnie z obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego nastgpityby przeksztatcenia typowe dla nowych terenéow
mieszkaniowych wielorodzinnych w zakresie: rzezby terenu, powierzchni biologicznie czynnej, roslin i
zwierzat, powigzan przyrodniczych, krajobrazu, powstania nowego zrédta hatasu, wytwarzania
odpaddéw komunalnych oraz poboru wody z sieci wodociggowej oraz zwiekszenie produkcji sciekow
odprowadzonych do sieci kanalizacyjnej (i zlokalizowanej na tym terenie oczyszczalni $ciekéw).
Przewidywane zmiany w srodowisku w sposdb szczegdtowy oceniajg prognozy oddziatywania na
srodowisko ustalen miejscowych planéw: dla czesci wsi Wolica nad Utratg oraz dla czesci wsi Wolica
nad Utrata II.

W projekcie zmiany Studium utrzymana zostata rezerwa terenu z mozliwoscig lokalizacji drogi
wojewodzkiej tzw. ,Paszkowianki’. Droga ta ma by¢ zadaniem celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym i nie jest zalezna od ustalen dokumentéw gminnych, lecz wynika z dokumentow
o randze wojewddzkiej. Realizacja drogi bedzie wywierata wptyw na $rodowisko zaréwno w fazie
budowy, jak i eksploatacji. W chwili obecnej brak jest dokfadniejszych ustalen dotyczacych
projektowanej drogi. Znany jest jedynie orientacyjny przebieg (punkty, ktére majg by¢ potaczone nowa
droga), natomiast brak jest projektu, ktéry okreslatby parametry techniczne, przewidywane natezenie
ruchu oraz rozwigzania niwelujgce ucigzliwe oddziatywanie drogi. Tym samym nie da sie na tym
etapie przewidzie¢ doktadnego wptywu, jaki projektowana droga bedzie wywierata na srodowisko.

11.2.1. Oddzialywanie na rosliny, zwierzeta i réznorodnos¢ biologiczna

Na terenach przeznaczonych do zabudowy ulegnie zmniejszeniu pokrycie roslinnoscig rodzima.
Zmieni sie réwniez jej charakter na rzecz roslinnosci synantropijnej, komponowanej. Zmiany
o charakterze nieodwracalnym Ilub czesciowo odwracalnym nastgpig na terenach porolnych
i zbiorowiskach tgk. Za najwieksza zmiane nalezy uznaé zmniejszenie w projekcie zmiany Studium
dopuszczalnej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 25% na 10%.

Zmniejszenie liczby zwierzat wystepujgcych na terenie opracowania nie powinno by¢ wieksze
niz w przypadku planéw obowigzujgcych. Nie prognozuje sie réwniez zwiekszenia wptywu na ciggtosé
korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Utraty czy ciggu ekologicznego wzdtuz zachodniej granicy
gminy. W zmianie Studium ustalono strefe zieleni ochronnej dla w/w powigzan ekologicznych.
Zachowanie pasa wolnego od zabudowy w odlegtosci 20 m od rzeki Utraty i zachodniej granicy gminy
pozwoli na utrzymanie ponadlokalnego ciggu przyrodniczego, ktoéry stanowi wazny korytarz migraciji
zwierzat.

Realizacja planowanej zabudowy w fazie budowy spowoduje czasowe ograniczenie
w aktywnosci zwierzgt w bezposrednim jej sasiedztwie. Wynika¢ to bedzie gtéwnie z nasilenia sie
ruchu samochodowego oraz dziataniem maszyn i urzgdzeh na terenie budowy. Nie dotyczy to
gatunkow, ktére tatwo ulegajg synantropizacji (niektore gatunki ptakdéw i niewielkie gryzonie).
Powtérna migracja zwierzat bedzie czesciowo mozliwa po zakornczeniu prac.

Bezposrednie ograniczenie siedlisk roslin i zwierzat na skutek realizacji przedsiewzie¢ dotyczy¢
bedzie obszaréw wysoce przeksztatconych pod wzgledem gatunkowym synantropijnych zbiorowisk
terenéw zurbanizowanych, ale niezabudowanych (w szczegdlnosci dotyczy to terenéw
w bezpodrednim sgsiedztwie zabudowy ustugowo-magazynowej). Zmiany o charakterze statym bedag
zatem oddziatywaé w niewielkim stopniu na bioréznorodnos¢ obszaru opracowania i jego otoczenia.

11.2.2. Oddziatywanie na ludzi

Nie przewiduje sie znaczacych oddzialywan, ani w strefie objetej zmiang Studium, ani poza jej
granicami. Projekt zmiany Studium wyklucza lokalizacje zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko. Prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci poza dziatkg
budowlang, na ktérej jest zlokalizowana.
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Nie przewiduje sie, by warunki zycia ludnosci w otoczeniu analizowanego terenu ulegty
pogorszeniu w stosunku do obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powstaniem nowych obiektéw budowlanych powstang nowe zrddta niskiej emisji.
Oddziatywanie w tym zakresie zostato szerzej omoéwione w rozdziale 10.2.4. — Oddzialtywanie na
powietrze.

Z obiektami produkcyjno-ustugowymi czy tez zabudowg magazynowg wigze sie mozliwosc
wystepowania hatasu, zwigzanego ze zwiekszonym ruchem samochodowym w tym samochoddéw
ciezarowych oraz prowadzong dziatalnoscig. Oddziatywanie bedzie lokalne i ograniczone czasowo do
godzin otwarcia danego obiektu.

11.2.3. Oddziatywania na wody

Realizacja planowanej zabudowy wymusi zmiany w stosunkach wodnych. Nastgpig zmiany
ilosciowe poprzez: zmniejszenie powierzchni infiltrujgcej i retencjonujgcej wody opadowe i roztopowe
oraz przyspieszenie splywu powierzchniowego. Maksymalna powierzchnia zabudowy ustalona
w analizowanym projekcie moze wynie$¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej. Jest to zwigkszenie
wskaznika zabudowy wzgledem obowigzujgcych planéw miejscowych, przez co przyszly inwestor
bedzie mogt dokona¢ zabudowy i utwardzenia wiekszej powierzchni terenu. Tak duzy ubytek gruntu
rodzimego bedzie wymagat zastosowania rozwigzan technicznych umozliwiajacych zatrzymywanie
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

W trakcie prowadzenia prac budowlanych moze doj$¢ do okresowego obnizenia zwierciadta wod
gruntowych. Bedzie to jednak zjawisko okresowe i odwracalne. Nastgpi rowniez w przypadku realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczonej obowigzujgcymi planami. Zagrozenie czystosci
wod podziemnych moze wynika¢ z niewtasciwej eksploatacji obiektow budowlanych, zanieczyszczen
zwigzanych z procesem produkcyjnym i ruchem pojazdéw. Ocena skali tych oddzialywan bedzie
mozliwa na kolejnym etapie realizacji inwestycji, np. przy uzyskiwaniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia oraz pozwolenia na budowe.

Realizacja nowych inwestycji bedzie wigzata sie z powstawaniem nowego zrédta sciekow oraz
poboru wod w stosunku do stanu istniejgcego. Oddziatywanie w tym zakresie zabudowy ustugowej,
produkcyjnej, magazynéw i dziatalnoSci zwigzanej z logistykg bedzie znacznie mniejsze niz
w przypadku zabudowy wielorodzinnej przewidzianej na 10 tys. nowych mieszkancow.

W zachodniej czesci opracowania wystepuje obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig od
rzeki Utraty. W zmianie Studium wskazano jego zasieg i ustalono ograniczenia wynikajgce
Z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Projektowane zagospodarowanie nie stanowi zagrozenia dla GZWP: nr 215 Subniecka
Warszawska oraz 215a Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna).

11.2.4. Oddziatywanie na powietrze

Na terenie gminy Nadarzyn nie ma zbiorczej sieci cieptowniczej. Dominujg indywidualne Zrodta
ciepta, gtownie kottownie gazowe. Duzy udziat majg réwniez kotty na paliwo state (wegiel, drewno,
pellet) czy kominki, ktére czesciej s dodatkowym, niz gtdwnym zrédiem ciepta w budynku. Bardzo
maty udziat przypada na piece kaflowe oraz odnawialne zrodta energii.

Rada Gminy nie ma uprawnieh do wprowadzenia ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw (art. 96 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska). We wrzedniu 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego przyjat
.Program ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim”, wg ktérego planowana jest na
terenie gminy Nadarzyn likwidacja najbardziej ucigzliwych instalaciji.

Pozytywnym aspektem jest obecnos¢ i ciggta rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej na terenie
gminy Nadarzyn, umozliwiajgca tatwiejsze stosowanie systemoéw grzewczych opartych o gaz ziemny
oraz popularyzacja odnawialnych Zrédet energii stosowanych juz w gminie (panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne, pompy ciepta).

Wzrost ucigzliwosci w zakresie jakosci powietrza moze wystgpi¢ na etapie budowy, rozbudowy
lub przebudowy obiektow. Zwigzany bedzie z emisjg niezorganizowang, mozliwoscig wystgpienia
chwilowej, ograniczonej gidwnie do obszaru prowadzonych prac, wzmozonej emisji pylu —
spowodowanej pracami ziemnymi i budowlanymi przy realizowanym obiekcie, jak réwniez emisjg
spalin z samochodéw dostarczajgcych materialy budowlane ispaliny pracujgcych maszyn
budowlanych. Ze wzgledu na przewidywany krétki okres budowy i zaktadane mate natezenie ruchu
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pojazdow obstugujacych, etap ten nie wptynie znaczgco na zwigkszenie poziomu zanieczyszczenia
powietrza poza terenem analizowanych dziatek. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze w/w oddziatywania
wystgpig rowniez z przypadku budowy osiedla wielorodzinnego, przy czym budowa osiedla bedzie
podzielona na etapy i okres budowy bedzie znacznie wydtuzony w czasie.

W zwigzku ze zmiang Studium nastgpi wzrost ruchu samochodéw ciezarowych, a tym samym
zwiekszenie emisji zanieczyszczeh pochodzenia komunikacyjnego. Wzrost oddziatywania
komunikacyjnego wzgledem ustalen obowigzujgcych planéw jest trudny do okreslenia na tym etapie.
Zabudowa wielorodzinna na 10 tys. mieszkancow wigzac¢ sie bedzie ze znacznym zwiekszeniem
ruchu samochodéw osobowych (nawet o 5 tys.).

11.2.5. Oddzialywania na powierzchnie ziemi i gleby

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuje urozmaicona rzezba terenu. Teren jest
ptaski, nie wymagajgcy niwelaciji.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na gtebokie warstwy litosfery ani ukfad warstw skalnych.
Prognozowane zmiany dotyczy¢ bedg warstwy gruntu na gtebokosci do ok. 2,5-3 m.

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg nastepowaé w wyniku prac ziemnych zwigzanych
z zabudowg nieruchomosci. Wigza¢ sie to bedzie z nastepujgcymi oddziatywaniami:
= wykonanie wykopow pod fundamenty,
= powstanie odpadu w postaci gleby i najptycej potozonych warstw skalnych (gtéwnie skat
osadowych w postaci gliny oraz piasku o roznej frakcji),
= w przypadkach uzasadnionych warunkami geologicznymi konieczno$¢ przeprowadzania
zageszczania gruntu lub innych prac zmierzajgcych do uzyskania odpowiedniej jego nosnosci.

Wykopy budowlane bedg réwniez prowadzone w zwigzku z rozwojem sieci infrastruktury
technicznej, budowa drég, parkingéw, placéw manewrowych itp. Dziatania te przyczynig sie do:
= niszczenia mechanicznego warstwy glebowej i zaburzenie uktadu warstw w profilu pionowym,
= zmiany wiasciwosci gruntow na skutek wyréwnywania, ugniatania lub zageszczania.

Powstate w wyniku prac budowlanych masy ziemi bedg na tyle nieznaczne, ze nie beda
stanowity problemu srodowiskowego.

Wi/w zmiany nie powinny bardziej wptyngé na powierzchnie ziemi i gleby niz realizacja ustalen
planéw obowigzujgcych.

11.2.6. Oddzialywanie na krajobraz

Wprowadzenie zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej przyczyni sie do trwatych
przeksztatcen krajobrazu. Specyfika oddziatywania na krajobraz wynikaé bedzie gtéwnie z wysoko$ci
dopuszczonej zabudowy oraz jej powierzchni.

Obowigzujgce plany miejscowe dopuszczajg zabudowe o wysokosci do 17 m, projekt zmiany
Studium zwieksza jg do 20 m.

Obszar opracowania potozony jest poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu,
w granicach ktérego ochronie podlega m.in. wyrézniajgcy go krajobraz.

Intensywnos¢ oddziatywania na krajobraz zwigzana jest z uksztattowaniem terenu, oddaleniem
lokalizacji zabudowy od gtéwnych ciggéw komunikacyjnych (stanowigcych punkty i osie widokowe)
oraz na jakim tle bedzie zabudowa obserwowana. Wptyw ma takze zastosowana kolorystyka
obiektéw, a takze warunki pogodowe (np. stopieh zachmurzenia i kolor chmur).

Odczucia co do estetyki zabudowy sg subiektywne. Istotne jest jednak w jakim stopniu
przeksztatcajg one krajobraz uwzgledniajac przy tym: zasieg terytorialny i warto$¢ krajobrazu
przeksztatcanego.

Z uwagi na zmiane przeznaczenia dopuszczong w zmianie Studium kluczowym jest okre$lenie
wplywu jej realizacji na krajobraz najblizszego otoczenia, wzdtuz drég utwardzonych oraz w dalszych
perspektywach. Analiza w/w aspektéw wykazata:
= ze wzgledu na uktad gtéwnych drég, oddalenia od zwartej zabudowy oraz mozaikowy krajobraz
rolno-lesny nie jest mozliwe wystgpienie planowanej zabudowy w sylwecie otaczajgcych
miejscowosci;

= |okalng kolizje krajobrazowg projektowanej zabudowy i potozonej w sagsiedztwie zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz rodzinnych ogrodéw dziatkowych.
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Ocena skali tych oddziatywan bedzie mozliwa na kolejnym etapie realizacji inwestycji, przy
uzyskiwaniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia oraz
pozwolenia na budowe, jak juz bedzie znana doktadna lokalizacja i wysoko$¢ projektowanej
zabudowy.

11.2.7. Oddziatywanie na klimat

Topoklimat obszaru moze sie nieznacznie zmieni¢ z uwagi na zmiane cyrkulacji powietrza
w sgsiedztwie zabudowy oraz lokalnego wzrostu temperatury zwigzanego z utratg powierzchni
biologicznie czynnej. Z uwagi jednak na niewielkg powierzchnie do realizacji zainwestowania nie
spowoduje to zmian w klimacie lokalnym gminy. Wszelkie oddziatywania bedg miaty charakter lokalny.

Wptyw na klimat lokalny (niewielkie zréznicowanie poszczegdélnych parametréw) majg duze
powierzchnie lesne, uksztaftowanie terenu, sie¢ rzeczna oraz charakter i pokrycie podtoza
gruntowego. W dolinach rzek i obszarach podmoktych tworzg sie zastoiska zimnego powietrza,
wzrasta jego wilgotno$¢ oraz czesciej wystepujg i dtuzej utrzymujg sie mgty. Wskazniki i warunki
klimatyczne sa bardziej wyréwnane na obszarach lesnych i w ich poblizu. Topoklimat terenéw
rolniczych wyréznia sie niewielkimi wahaniami temperatury w obrebie catego obszaru, ale duzymi
wahaniami w profilu termicznym dobowym i rocznym — odstoniete obszary upraw szybko sie
nagrzewajg, ale i szybko oddajg ciepto. Znaczne parowanie obniza wilgotnos¢ wzgledng powietrza
(dodatkowo utatwiane przez intensywne przewietrzanie). tagodniejsze zmiany zachodzg na terenach
z roslinnosciag $rédpolng, gdzie utrate wilgotnosci niweluje ewapotranspiracja.

11.2.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne

W obszarach zmiany Studium nie wystepujg udokumentowane zioza kopalin. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania w tym zakresie.

11.2.9. Oddziatywanie na zabytki

Na obszarze zmiany Studium nie wystepujg zabytki ani dobra kultury wspotczesnej. W zwigzku
Z powyzszym nie przewiduje sie oddziatywania w tym zakresie.

11.2.10. Oddziatywanie na dobra materialne

W obrebie i w bezposrednim sgsiedztwie analizowanych obszaréw nie wystepuje zagrozenie
masowymi ruchami powierzchni ziemi natomiast w zachodniej czesci opracowania wystepuje obszar
szczegoblnego zagrozenia powodzig.

Negatywny wptyw zabudowy na dobra materialne moze wynika¢ z sytuacji awaryjnych, w tym
katastrof budowlanych. Katastrofy takie zdarzajg sie jednak niezmiernie rzadko i sg zazwyczaj
wynikiem natozenia sie kilku czynnikéw trudnych do przewidzenia na tym etapie oceny oddziatywania
analizowanego dokumentu.

11.3. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddzialywanie bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne inegatywne, na cele
i przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszar objety projektem zmiany Studium potozony jest w znacznej odlegtosci od obszaréw
NATURA 2000.

Ze wzgledu na odlegto$¢ od obszarow NATURA 2000 oraz ze wzgledu na skale, zakres
i charakter projektowanej w dokumencie zabudowy, nie przewiduje sie znaczacego negatywnego
wptywu na integralnosé i spéjnos¢ sieci obszaréw Natura 2000. Projekt zmiany Studium nie wkracza
na nowe tereny o znaczgcej aktywnosci biologicznej, nie dzieli siedlisk przyrodniczych zasiedlanych
przez gatunki priorytetowe oraz nie niszczy siedlisk priorytetowych.

Realizacja ustalen projektu zmiany Studium:
= nie stwarza potencjalnych kolizji z obszarami Natura 2000,
= nie powoduje niszczenia siedlisk gatunkéw ptakéw wymienionych w zatgczniku | Dyrektywy
Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa.
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Rysunek 7 Schemat lokalizacji gminy NadgF{rfyn wzgledem obszaréw Natura 2000
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12. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Projekt zmiany Studium nie wprowadza terendw oraz dziatan majgcych na celu kompensacije
negatywnego oddziatywania na $rodowisko. Ewentualna konieczno$é podjecia takich dziatan bedzie
kazdorazowo brana pod uwage podczas realizacji kolejnych inwestycji. Na obszarach zmiany
Studium wigzgce sg zapisy obowigzujgcego dokumentu (z 2014 r. ze zm.).

W obowigzujgcym Studium zawarte zostaly rozwigzania eliminujgce, ograniczajgce

i kompensujgce negatywne oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze takie jak:

1) ,nakaz stosowania zasad zrbwnowazonego rozwoju oraz fadu przestrzennego przy jednoczesnej
realizacji rozwoju funkcji gospodarczych i spotecznych zgodnie z potrzebami mieszkancéw oraz
poszanowaniem przyrody i dziedzictwa kulturowego;

2) umocnienie istniejgcych i wprowadzenie nowych struktur przyrodniczych w postaci terenéw
i obiektéw wspomagajgcych system przyrodniczy;

3) zachowanie i ochrone istniejgcych oraz budowe nowych ciggdéw przyrodniczych réznych kategorii
oraz wykKorzystywanie istniejgcych waloréw S$rodowiska do tworzenia nowych powigzan,
Sszczegolnie rangi lokalnej;

4) zachowanie stref zieleni wolnych od zabudowy wzdtuz rzek Utraty, Zimnej Wody i Gloskowki
w obszarach obustronnie przylegtych do ich brzegéw o szerokosci co najmniej 20 m, a dla rowow
melioracji podstawowej i oczek wodnych poza WOChK — w obszarach przylegtych o szeroko$ci co
najmniej 5 m — dla ksztattowania powigzan przyrodniczo-krajobrazowych;
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5) nakaz zapewnienia odpowiedniej rezerwy terenu na organizacje pasoéw technologicznych dla
eksploatacji rzek wzdtuz ich brzegéw;

6) zachowanie w maksymalnym mozliwym zakresie istniejgcej zieleni na terenach zaplanowanych
pod zagospodarowanie poprzez:

a) odpowiedni dobdr nie kolidujgcej funkcji i rodzaju zabudowy jako inwestycji towarzyszgcych
Zieleni;

b) zagospodarowanie obszaréw zieleni np. na cele rekreacyjno-wypoczynkowe zwigzane
Z przeznaczeniem terenu;

c) wykorzystanie obszaréw zieleni do spetnienia wymagan zwigzanych z zapewnieniem
odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej przy realizacji inwestycji;

7) rozwdj infrastruktury technicznej stuzgcej ochronie $rodowiska (system gospodarki wodami
powierzchniowymi, oczyszczalnie $ciekéw, rozbudowa systemu energetycznego) uwzgledniajgcy
nowoczesne technologie;

8) rozbudowe infrastruktury technicznej w zakresie petnej obstugi terenéw budowlanych
i ograniczenie zastosowania tymczasowych rozwigzan indywidualnych typu wiasne ujecia wody,
zbiorniki na Scieki, czy przydomowe oczyszczalnie;

9) likwidacje lub ograniczanie emisji zanieczyszczen, w tym poprzez wprowadzanie nowoczesnych

technologii i odnawialnych zrédet energii;

ograniczenie zanieczyszczen powstatych w tzw. ,,niskiej emisji”, czyli emisji pytéw i szkodliwych

gazow pochodzgcej z domowych piecow grzewczych, w ktérych spalanie wegla odbywa sie

w nieefektywny sposob, poprzez:

a) ograniczenie stosowania wysokoemisyjnych paliw na rzecz paliw gazowych, olejowych
i odnawialnych zrédet energii;

b) stosowanie energooszczednych materiatbw budowlanych;

c) wykonywanie termomodernizacji budynkow;

11) ochrone przed hatasem;

12) ograniczenie wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych i lokalizowania zabudowy w sposéb
rozproszony poprzez przeznaczanie pod budownictwo w pierwszej kolejnosci terendw z istniejgcg
zabudowg, powodujgc jej zageszczenie i uzupetnienie w najblizszym sgsiedztwie oraz terenow
bezposrednio sgsiadujgcych z obszarami juz zagospodarowanymi;

13) lokalizowanie nowego zainwestowania przede wszystkim na terenach juz w infrastrukture
techniczng i o glebach stabych klas bonitacyjnych na gruntach nieorganicznych;

14) ograniczenie inwestowania na terenach otwartych bezposrednio przylegtych do laséw;

15) lokalizowanie nowej zabudowy w odlegto$ci nie mniejszej niz 12m od granic lasu;

16) mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia terendéw otwartych, po ktérych odbywa sie migracja zwierzat,
pod warunkiem zapewnienia odpowiednich warunkéw dla zachowania tej migracji — poprzez
utworzenie korytarzy ekologicznych wykorzystujgcych istniejgce walory Srodowiska: cieki wodne,
zadrzewienia Srodpolne i inne, faczgcych obszary siedlisk zwierzat;

17) ograniczenie przeksztatcen obszaréw podmoktych tgk i rejondéw zrodlisk;

18) dostosowanie lokalizacji zabudowy do struktur hydrologicznych oraz dgzenie do maksymalnego
zatrzymania wod w granicach nieruchomosci, np. poprzez rozsgczanie miejscowe;

19) ograniczenie przeksztatcenn duzych i zwartych komplekséw gruntéw ornych, gk i pastwisk oraz
tworzenie warunkéw do rozwoju rolnictwa wielokierunkowego;

20) wprowadzanie rozwigzan izolacyjnych, w tym zielni izolacyjnej, ekranéw akustycznych iinnych
rozwigzan technicznych minimalizujgcych dla terenéw szczegdlnie ucigzliwych dla $rodowiska,
w tym terendw komunikacji oraz terendéw negatywnie wptywajgcych na krajobraz gminy”.

10

~

W przypadku respektowania w/w zapisow Studium stan Srodowiska gminy nie powinien ulec
pogorszeniu, dlatego w przedmiotowej prognozie oddzialywania na $rodowisko nie wyznacza sie
dodatkowych rozwigzan, ktére mogtyby zapobiegac¢, ogranicza¢ i rekompensowaé negatywny wptyw
na srodowisko projektowanego zagospodarowania.

13.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ZAWARTYCH W DOKUMENCIE
MAJACE NA UWADZE CEL | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000

Na omawianych terenach nie znajdujg sie Obszary Natura 2000 i nie wystepujg tereny
proponowane do objecia tg formg ochrony przyrody. W zwigzku z powyzszym przyjete w projekcie
zmiany Studium rozwigzania nie wptyng negatywnie na cel i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.
W zwigzku z powyzszym nie analizowano rozwigzan alternatywnych do zawartych w dokumencie.
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14.PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEGO PRZEPROWADZANIA

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.):

1. W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych waéjt, burmistrz albo prezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego.

2. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa
wust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno- architektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadencji rady. Rada Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa wyzej, rada gminy bierze pod uwage w szczegodlnosci
zgodno$¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1
i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.

Wskazane w pkt 3 przepisy dotyczg uwzgledniania w studium zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

15.STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Celem niniejszej prognozy jest okreslenie rodzajéw i tam gdzie to mozliwe, wielkosci
przeksztatcen poszczegélnych komponentéw s$rodowiska w ich wzajemnym powigzaniu oraz
ucigzliwoéci dla Srodowiska i zycia ludzi, ktére mogg by¢ rezultatem zamierzeh inwestycyjnych
przewidzianych ustaleniami projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
planistycznym, okreslajacym polityke przestrzenng gminy oraz lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego. Dokument ten nie jest aktem prawa miejscowego, ale uchwalane plany miejscowe
muszg by¢ z nim zgodne.

Dokumentami bezposrednio powigzanymi ze studium jest strategia rozwoju wojewddztwa i plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, a takze strategia rozwoju gminy. W ,Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego™ przyjeto postulat budowy drogi
wojewoddzkiej tzw. ,Paszkowianki” na odcinku od S8 do DW719 (i dalej do drogi A2). Projekt zmiany
Studium uwzglednia w/w postulat. Zapisy studium powinny byé réwniez spdjne z politykg rozwoju
Gminy Nadarzyn przyjetg na szczeblu lokalnym w ,Strategii Rozwoju Lokalnego Gminy Nadarzyn na
lata 2014-20257, ktora wskazuje na konieczno$¢ ,wyzyskania korzysci plyngcych z potozenia przy
duzych szlakach komunikacyjnych (np. Trasy Katowickiej)”.

Obowigzujgce na terenie gminy Nadarzyn Studium uwarunkowah i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zostato przyjete uchwatg Nr XL11/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 26 marca 2014 r. Studium z 2014 r. zostato zmienione uchwatg Nr XX1.262.2016 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn w granicach oznaczonych kolorem czerwonym
na zatgczniku graficznym Nr 4”.

Analizowany w niniejszej prognozie dokument stanowi kolejng zmiane Studium, opracowang dla
nieruchomosci o numerach ewidencyjnych: 986, 993/1, 998/1,993/4, 998/3, 993/5, 993/6, 998/4 oraz
cze$¢ dziatki 991/4 i czes¢ dziatki 1002/2 z obrebu Wolica. Podstawg prawng opracowania byta
uchwata Nr LVII.707.2022 z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn. Powierzchnia
obszaru objetego zmiang wynosi 31,76 ha

6 Uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.
7 Uchwata Nr XLIX/514/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 pazdziernika 2014 r.
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Ponizej

zestawiono  najwazniejsze

informacje

dotyczace:

lokalizaciji,

aktualnego

zagospodarowania i przeznaczenia w obowigzujgcych planach miejscowych oraz przysztego
przeznaczenia ustalonego w analizowanym projekcie zmiany Studium.

Tabela 7 Charakterystyka obszaréw opracowania
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Zrédio: Opracowanie wiasne

Ustalenia zmiany Studium wykluczajg lokalizacje:

= zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

» przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

= przedsiewzie¢ moggcych oddziatywac poza teren, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie poza prawnymi formami ochrony przyrody. Graniczy
z Warszawskiem Obszarem Chronionego Krajobrazu i zespotem przyrodniczo-krajobrazowym wsi
Komordw, potozonym na terenie gminy Michatowice. Na obszarze gminy nie ustanowiono obszaréw
chronionych na szczeblu miedzynarodowym. Ze wzgledu na odlegtos¢ od obszaréw NATURA 2000
oraz ze wzgledu na skale, zakres icharakter projektowanej w zmianie Studium zabudowy, nie
przewiduje sie znaczgcego negatywnego wptywu na integralnosé i spdjnos¢ sieci obszaréw Natura
2000.

Projektowana zmiana przeznaczenia wpisuje sie w strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy
Nadarzyn wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Nadarzyn (2014 r. ze zm.). Dla obowigzujacego Studium byta przeprowadzona strategiczna
ocena oddziatywania na srodowisko.

Ze wzgledu na charakter ocenianego dokumentu jakim jest zmiana studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy niniejsza prognoza oddziatywania na
Srodowisko okresla przewidywany wptyw realizacji postanowieh projektu w sposdb ogdlny. Bardziej
szczegbtowa ocena bedzie mozliwa do dokonania na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz uzyskiwania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
(jesli wystgpi taka koniecznosé).

W przypadku niniejszego opracowania jako wariant, z ktérym nalezy poréwnywaé ustalenia
wprowadzone projektowang zmiang Studium, jest przeznaczenie terendéw i wskazniki zabudowy
ustalone wczes$niejszymi dokumentami planistycznymi:
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= Uchwatg Nr L/449/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 18 sierpnia 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg;

= Uchwatg Nr LI/461/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 wrzesnia 2010 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolica nad Utratg Il

Obydwa w/w plany wprowadzajg mozliwos¢ lokalizacji intensywnej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej (do 17 m wysoko$ci) w granicach dziatek o nr ew. 986 i 993/1.

Zgodnie z projektem zmiany Studium, w poréwnaniu do obowigzujgcych planéw miejscowych
dla tego terenu, zmianie ulegnie przeznaczenie oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu. Za najistotniejsze, z punktu widzenia funkcjonowania srodowiska
zmiany, uznac nalez zwiekszenie maksymalnej dopuszczalnej intensywnosci zabudowy, zmniejszenie
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz zwiekszenie maksymalnej wysokosci
zabudowy. Teren objety zmiang Studium zgodnie z planami obowigzujgcymi przewidziany jest juz pod
zabudowe. Tym samym doszioby na nim do przeksztalceh w zakresie rzezby terenu, gleb,
powierzchni biologicznie czynnej, klimatu, roslinnosci, zwierzagt, bior6znorodnosci, powigzanh
ekologicznych, krajobrazu, zagrozenia hatasem i innych typowych dla terenéw nowo urbanizowanych.
Zmiana ustalen Studium moze prowadzic do zwiekszenia oddzialywania projektowanego
zainwestowania w szczegoélnosci w zakresie: zmniejszenia powierzchni pokrytej roslinnoscia,
zmniejszenia powierzchni wchtaniajgcej i zatrzymujgcych wody opadowe i roztopowe oraz
przyspieszenie sptywu powierzchniowego. Wprowadzenie zabudowy ustugowej, produkcyjnej
i magazynowej przyczyni sie do trwatych przeksztatcen krajobrazu.

Projekt zmiany Studium nie wprowadza funkcji, ktére mogtyby potencjalnie transgranicznie
oddziatywac¢ na srodowisko.
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