Uchwala Nr .........
Rady Gminy Nadarzyn

zdnia ... r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.J. Dz. U. 2 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) i art. 12 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503
Zpbézn. zm.), Wzwigzku z uchwatag Nr LVII.707.2022 Rady Gminy Nadarzyn z dnia
29 czerwca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn, Rada Gminy Nadarzyn
uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn przyjetego uchwala Nr XLI11/420/2014 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. zmienionego Uchwatg Nr XXI1.262.2016 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r.

2. Integralng czeScig niniejszej uchwaty sg zataczniki:

1) zalacznik nr 1 — tekst ujednolicony ,,Tom | — Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego’;

2) zalacznik nr 2 — rysunek ujednolicony sporzadzony w skali 1:10 000 ,,Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego”;

3) zalacznik nr 3 - tekst ujednolicony ,,Tom Il — Kierunki zagospodarowania
przestrzennego’;

4) zalacznik nr 4 — rysunek ujednolicony sporzadzony w skali 1:10 000 ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”;

5) zalacznik nr 5 —rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag;

6) zalacznik nr 6 — dane przestrzenne obejmujace: lokalizacje przestrzenng obszaru objetego
aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu
w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjag w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

1. Prace nad zmiang Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn prowadzone byly w trybie okreslonym w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie uchwaty
Nr LVI1.707.2022 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Nadarzyn.

2. W procedurze sporzadzania zmiany Studium zostaly uwzglednione przepisy ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Ustawa ta reguluje przeprowadzanie strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko do
projektu zmiany Studium, a w ramach tego postgpowania opracowanie prognozy
oddziatywania na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym wykonano stosowne czynnoS$ci
proceduralne oraz opracowano ,,Prognoze oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany
studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn”.

3. Zgodnie z art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ogloszenie prasowe o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany Studium ukazato si¢ w WPR24.pl z dnia 22 lipca 2022 r. Tego samego dnia
umieszczono ogloszenie na stronie internetowej urzedu www.nadarzyn.pl oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej www.bip.nadarzyn.pl. Obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany Studium zamieszczone byto 22 lipca 2022 r. na tablicach ogloszen Urzedu Gminy
Nadarzyn. Okreslona zostata tam forma, miejsce i termin sktadania wnioskow (do 19 sierpnia
2022 r.). W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych wnioskow.

Wojt Nadarzyna zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia zmiany Studium instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
projekt Studium.

Stosownie do ustalen art. 11 pkt 4 i 5 powotanej wyzej ustawy projekt zmiany Studium
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko uzyskat wymagane uzgodnienia i opinie.

W dniach od 12 grudnia 2022 r. do 5 stycznia 2023 r. projekt zmiany Studium wraz
Z prognoza oddziatywania na S$rodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.
Ogtoszenie prasowe o wytozeniu do publicznego wgladu ukazato si¢ w gazecie WPR24.pl
z dnia 2 grudnia 2022 r. Tego samego dnia umieszczono ogtoszenie w Biuletynie Informacji
Publicznej www.bip.nadarzyn.pl, na stronie internetowej www.nadarzyn.pl oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen Urzedu Gminy Nadarzyn. Dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie rozwigzaniami zostata zaplanowana na godz. 11.00 dnia 16 grudnia
2022 r. Uwagi mozna sktada¢ do Wojta Nadarzyna w nieprzekraczalnym terminie do dnia
30 stycznia 2023 r.

4. Zmiana Studium bedaca przedmiotem niniejszego projektu uchwaty, obejmuje dziatki
0 numerach ewidencyjnych: 986, 993/1, 998/1,993/4, 998/3, 993/5, 993/6, 998/4 oraz czg¢s¢
dziatki 991/4 i1 cze$¢ dziatki 1002/2 z obrebu Wolica.

5. Zmiany wprowadzone niniejsza zmiang Studium zostaty uwidocznione kolorem
niebieskim w czesciach tekstowych i graficznych Studium.



6. Aktualizacja polityki przestrzennej wprowadzona niniejszg zmiang Studium zostata

uwidocznione na =zalgczniku nr 4 — , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
(wg oznaczen w legendzie na tym rysunku) w zakresie:

zmiany przeznaczenia z terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (M-1)
na tereny zabudowy ustug, produkcji, magazynow i dziatalnos$ci zwigzanej z logistyka
(oznaczonych symbolem AG-3);

zachowania wzdtuz rzeki Utraty oraz granicy gminy strefy zieleni o funkcji ochronnej
0 szeroko$ci nie mniejszej niz 20 m;

zachowania rezerwy terenu z mozliwoscig lokalizacji drogi wojewddzkiej tzw.
,,Paszkowianki”.

7. Zmiany w cze$ciach tekstowych Studium obejmuja:

aktualizacj¢ czgsci ,,Tom | — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”,
w szczegblnosci w zakresie tresci, ktore w wyniku wprowadzonych zmian przestaty by¢
aktualne,

uzupetnienie czg¢sci ,,Tom Il — Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
w szczegolnosci 0 kierunki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw
I wskazniki urbanistyczne dla obszaréw objetych projektem niniejszej uchwaty.



