Uchwata Nr XLIV/445/2014
Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 28 maja 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Mtochow - rejon parku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy
Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2012r., poz. 647 z poézn. zm.), w zwigzku Uchwatg Nr LII/485/2010 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Mtochow - rejon
parku oraz po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn,
przyjetego Uchwatg Nr XLII/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014r. —
Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne.

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Mtochow - rejon parku, zwany dalej w tresci uchwaty ,planem”, obejmujgcy dziatki
ewidencyjne 224 i 226.

2. Granice planu wyznaczono na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000,
stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacym jej integralng czescia.

3. Zataczniki do Uchwaty stanowig réwniez:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy i zasadach ich
finansowania - Zatgcznik nr 3.

§ 2.

1. W planie okre$la sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz doébr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw;



12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem
wartosci nieruchomosci.

2. W planie okresla sie réwniez sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do
drég i innych terenow.

3. W planie nie okresla sie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustalen dotyczacych terenow
gorniczych, szczegolnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu.

§ 3.

Nastepujgce ustalenia i informacje, zgodnie z zamieszczong legenda, zostaty oznaczone
graficznie na rysunku planu:

1) granice i linie rozgraniczajgce:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

¢) linie rozgraniczajgce tereny drég w sasiedztwie granic planu;
d) numery ewidencyjne dziatek;

2) przeznaczenie terenu — oznaczone na rysunku planu kolorem i identyfikatorem
literowym: U-KR - ustugi kultu religijnego;

3) elementy ksztattowania kompozycji przestrzennej:
a) obszar przestrzeni publicznej;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
c) istniejgca aleja drzew;

4) oznaczenia inne:
a) wymiarowanie odlegtosci;
b) oznaczenie przylegtej do granic obszaru planu drogi z sgsiedniego MPZP;

5) oznaczenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgce ochrony srodowiska i
przyrody: Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — strefa zwykta;

6) oznaczenia planu wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgce ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: teren wpisany do rejestru
zabytkow.

§ 4.

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczajgce tereny o
réznych przeznaczeniach lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym tereny
komunikaciji;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie,
ograniczajgce obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow, budowli
naziemnych i podziemnych, nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia

terenu;
3) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinno$cig oraz wode powierzchniowg na gruncie w obszarze dziatki budowlanej,
ktore pozostajg niezabudowane i nieutwardzone;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dziatki zajetg przez
budynek; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad
powierzchnie terenu;



b) powierzchni elementdéw drugorzednych, w tym schoddéw zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego;

C) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym altany nie
zwigzane trwale z gruntem;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec inne przepisy, poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przezna-
czeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Nadarzyn;

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem U-KR.

§ 5.

Dla terenu ustug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem U-KR, ustala
sie przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: ustugi kultu religijnego - budynek kosciota;
2) dopuszczalne: zieleh urzgdzona z obiektami matej architektury, urzgdzenia budowlane i
infrastruktury technicznej, ciggi komunikacyjne, miejsca parkingowe.

§6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz sytuowania zabudowy w nastepujgcy sposob:
a) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
b) w odlegtosci co najmniej 5m od goérnej krawedzi skarpy rowéw otwartych;
2) dotyczgce rozmieszczania reklam: zakaz lokalizacji;
3) dotyczace lokalizowania ogrodzenh:

a) w przypadku lokalizowania ogrodzen nakaz ich sytuowania w liniach
rozgraniczajgcych drdg, z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania w gigb
dziatki w przypadku koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod (w tym drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych i wejs¢ pieszych oraz dla podkreslenia reprezentacyjnych przestrzeni;

b) nakaz stosowania ogrodzeh dopasowanych do istniejgcego ogrodzenia parku pod
wzgledem wysokosci, formy architektonicznej i zastosowanych materiatow (petne
elementy murowane z cegty ceramicznej z zastosowaniem azurowych elementéw
metalowych);

¢) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych w formie
otwordow wielkosci nie mniejszej niz 15cmx15cm, w odstepach nie mniejszych niz
10m;

d) dopuszcza sie lokalizowanie ogrodzen wzdtuz rowéw melioracyjnych otwartych w
nieprzekraczalnej odlegtosci 1,5m od gérnej krawedzi skarpy rowu.

§7.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzek ochrony catego obszaru objetego planem ze wzgledu na lokalizacje w
strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska i przyrody;



2) obowigzek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w
obszarze planu, to znaczy: istniejgcej rodzimej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej z
zastrzezeniem §12 pkt 7 lit. d), fauny, stosunkéw wodnych — wod powierzchniowych i
podziemnych, uksztattowania terenu, powietrza i klimatu akustycznego w oparciu o
przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska i przyrody;

3) nakaz zapewnienia wlasciwego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych — zgodnie z §10 pkt 2;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen, mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko - zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i
przyrody - z wytgczeniem infrastruktury technicznej;

5) w przypadku lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgacymi ochrony srodowiska i
przyrody - na etapie wydawania decyzji sSrodowiskowej nakaz wybrania wariantu
najbardziej korzystnego dla srodowiska;

6) zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sgsiednich oraz
zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu wéd opadowych oraz
kierunku odptywu ze zrédet, ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

7) zakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych do wéd powierzchniowych, gruntowych i
do gruntu;

8) obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne, w tym
dotyczgce ochrony srodowiska.

§ 8.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) nakaz ochrony obszaru objetego planem jako fragmentu ,,Zespotu urbanistyczno-
architektonicznego zatozenia patacowo-parkowego w Mtochowie, powiat Pruszkéw”
wpisanego do rejestru zabytkow;

2) nakaz prowadzenia wszelkich dziatan inwestycyjnych, zmiany sposobu uzytkowania i
zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkow.

§ 9.

. Ustala sie, ze caty obszar objety planem stanowi przestrzen publiczna.
. Dla przestrzeni publicznej ustala sie:
1) obowigzek ochrony istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z
zastosowaniem gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;
2) obowigzek nasadzenia zieleni i jej urzgdzenia w ramach zagospodarowania terenu;
3) obowigzek zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby
niepetnosprawne, w szczegolnosci poruszajgce sie na wozkach inwalidzkich;
4) obowigzek wyposazenia w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jakosé
uzytkowsq i estetyczng przestrzeni.

N —

§ 10.

Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku ko$ciota — nie wiecej niz 17m;
b) dla dominanty w postaci wiezy kosciota lub dzwonnicy, o powierzchni zabudowy
stanowigcej nie wiecej niz 15% powierzchni zabudowy budynku kosciota - nie
wiecej niz 22m;



2) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — nie mniej niz 50%
zagospodarowanej jako zielehn urzadzona;

3) powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — nie wiecej niz 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie wiecej niz 0,4 i nie mniej niz — 0,01,

5) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewac;ji i dachéw; nakaz zastosowania
materiatdw charakterystycznych dla historycznych obiektow zlokalizowanych w parku,
w tym tynku, cegty ceramicznej i blachy cynkowej w kolorach naturalnych;

6) kat nachylenia pofaci dachowych gtéwnej bryty budynku: od 30° do 45°; dopuszcza sie
zastosowanie dachow o innej geometrii: 0 dowolnym nachyleniu potaci dachowych, w
postaci koput lub powierzchni sferycznych na fragmentach bryty budynku, w tym dla
dominanty, przybudoéwek, czesci eksponowanych;

7) nakaz lokalizacji budynku kosciota w sposéb zharmonizowany z historycznym
zatozeniem patacowo-parkowym zespotu urbanistyczno-architektonicznego;

8) nakaz zastosowania ujednoliconych materiatdéw posadzek placéw i ciggéw
komunikacyjnych, ujednoliconych elementéw matej architektury, w tym tawek,
elementéw oswietlenia oraz zagospodarowania zieleni - w sposdb zharmonizowany z
zagospodarowaniem zespotu urbanistyczno-architektonicznego zatozenia patacowo-
parkowego;

9) obstuga komunikacyjna z terenéw potozonych poza obszarem planu: z drogi publicznej
klasy zbiorczej wzdtuz wschodniej granicy planu oraz z ciggu pieszo-jezdnego na
terenie parku od strony pétnocnej — ul. Markiewicza;

10) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej wedtug nastepujgcych
minimalnych wskaznikéw parkingowych: 10 miejsc parkingowych na 40 uzytkownikow.

§ 11.

Ustala sie nastepujgce szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
mozliwosc¢ scalania i podziatéw dziatek, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce
nieruchomosciami, z zachowaniem nastepujgcych zasad:

1) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki dla ustug - nie mniej niz 3000m?;

2) szerokosc frontu dziatki dla ustug — nie mniej niz 35m;

3) kat potozenia granic dziatki do linii rozgraniczajgcych drog - od 75° do 125°.

§ 12.

Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie sytuowanie systemow infrastruktury technicznej w obszarze objetym
planem, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji w miejscach dostepnych dla stuzb
eksploatacyjnych zarzgdcow sieci, na terenach gminnych lub Skarbu Panstwa.

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz zaopatrzenia w wode w oparciu o rozbudowe istniejgcej lokalnej sieci
wodociggowej, w tym w oparciu o rozbudowe istniejgcej sieci zlokalizowanej w
granicach planu;

b) nakaz zapewnienia mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych przez jednostki
strazy pozarnej tj. zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych;

3) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych:

a) nakaz objecia obszaru objetego planem lokalnym systemem kanalizacji w uktadzie
rozdzielczym;

b) nakaz podtgczenia do istniejgcej lokalnej sieci kanalizacyjnej, w tym w oparciu o
rozbudowe istniejgcej sieci zlokalizowanej w granicach planu;

c) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni sciekow;

4) w zakresie odprowadzania sciekow deszczowych: nakaz odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych pochodzgcych z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych oraz z ciggéw komunikacyjnych i parkingdw — po ich podczyszczeniu



przed wtgczeniem - do zbiornikdw akumulacyjno — odparowywanych lub do rowow
melioracyjnych, docelowo do kanalizacji deszczowej;
5) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) mozliwos¢ wykorzystania sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw ptynnych (w
tym olei niskosiarkowych) najmniej szkodliwych dla srodowiska lub odnawialnych
zrodet energii oraz energii stonecznej jako zrodta zaopatrzenia w ciepto;

b) zakaz stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa state nieodnawialne;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ gazyfikacji, w tym w oparciu o rozbudowe istniejgcej sieci gazowe;j
Zlokalizowanej poza granicami planu od strony pétnocnej;

b) nakaz spetnienia warunkéw technicznych zgodnych z wkasciwymi przepisami
odrebnymi dotyczgcymi sieci gazowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz zasilania w energie elektryczng w oparciu o rozbudowe istniejgcych sieci
energetycznych napowietrznej i kablowej sredniego i niskiego napiecia, w tym z
wykorzystaniem sieci zlokalizowanych w granicach planu;

b) mozliwos¢ zachowania istniejgcych linii i urzgdzen elektroenergetycznych z
dopuszczeniem ich modernizacji i rozbudowy, na warunkach nie powodujgcych
zwiekszenia ucigzliwosci dla otoczenia;

c) nakaz przebudowy urzgdzen elektroenergetycznych kolidujgcych z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi prawa
energetycznego;

d) mozliwos¢ skracania wysokosci lub usuwania drzew i krzewow pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w obszarach chronionych;

e) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie objetym planem;

8) w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwos¢ przytgczania nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu
o istniejgce i projektowane linie telekomunikacyjne, w tym z wykorzystaniem
istniejgcej sieci zlokalizowanej poza planem wzdtuz jego wschodniej granicy;

b) mozliwos¢ sytuowania stacji bazowych i masztow telefonii cyfrowej w
dostosowaniu do wymogow ochrony zabytkowego charakteru parku;

9) w zakresie gospodarki odpadami: nakaz spetnienia warunkéw zgodnych z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Nadarzyn.

§ 13.

Zabrania sie lokalizowania obiektéw tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg kubaturowej
inwestycji docelowej. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie
dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja docelowa pod warunkiem likwidaciji
obiektu tymczasowego z chwilg zawiadomienia wiasciwego organu o zakonczeniu budowy
lub od ztoZzenia wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie inwestycji docelowe;j.

§ 14.

Ustala sie stawke procentows, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci, w wysokosci 1% dla terenu U-KR.

§ 15.

Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Mtochéw i ZDZ Mtochéw w Gminie Nadarzyn”, uchwalonego
Uchwatg Nr XVI11/386/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 grudnia 2003r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 lutego 2004r. Nr 40, poz.
1174.



§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nadarzyn.
§ 17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.



