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1. Wprowadzenie

Powyzszy dokument jest opracowywany na podstawie Uchwaly Nr XVII1.242.2019 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci wsi Strzenidowka w Gminie Nadarzyn — Obszary
Nr I-1V, zmieniong Uchwata Nr LVI.698.2022 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2022 r..
Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko dotyczy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci wsi Strzeniowka w Gminie Nadarzyn - Obszary
Nr 1I-IV o tacznej powierzchni 4,35 ha we wsi Strzenidwka, w sktad ktoérego wchodza
nastepujace obszary:

1) Obszar Nr Il — dziatki o nr ew.: 373/11, 373/12 1 373/13;
2) Obszar Nr Il — dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11;
3) Obszar Nr IV — dzialki o nr ew. 59, 58/13, 58/18.

1.1. Podstawa formalno-prawna

Obowiazek sporzadzania prognozy oddzialywania na srodowisko wynika z ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2373).
Niniejsza prognoza stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
W ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa w art. 46 ust. 1
WW. ustawy, organ opracowujacy projekt dokumentu zobowigzany jest do:
— uzgodnienia z wlasciwymi organami zakresu 1 stopnia szczegdtowos$ci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;
— poddania projektu wraz z prognoza opiniowaniu przez wlasciwe organy;
— zapewnienia mozliwosci udziatu spoteczenstwa w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, w tym mozliwo$¢ wnoszenia uwag i wnioskow;
— uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko, opinii
organdw oraz rozpatrzenia uwag 1 wnioskow zgloszonych przez mieszkancow;
— sporzadzenia pisemnego podsumowania zawierajacego uzasadnienie wyboru przyjetego
dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych oraz informacje,
w jaki sposob zostaly wziete pod uwage 1 w jakim zakresie zostaly uwzglednione:
ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na §rodowisko, opinie wtasciwych organow,
zgltoszone uwagi 1 wnioski, wyniki postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko oraz propozycje dotyczace metod 1 czestotliwosci
przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu.

Opracowanie prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen zmiany planu miejscowego nie
moze naruszac ustalen i trybow okreslonych w nastepujacych ustawach:
— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz.

1973 z p6zn. zm.),



— Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),
— Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego

ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 2373).

1.2. Cel opracowania prognozy, metodyka

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w S$rodowisku
wystapiag w trakcie i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w projekcie planu oraz ocena, czy beda to zmiany znaczace. Punktem
odniesienia do wszystkich analiz jest charakterystyka stanu istniejacego srodowiska. Nalezy
pamietac, ze plan okresla funkcje terenu i warunki ich realizacji. Natomiast nie okresla czasu,
w jakim ma si¢ dokona¢ realizacja, jak i rGwniez nie jest gwarancja na to, ze na calym terenie
docelowo powstanie zainwestowanie w wielkos$ci 1 skali maksymalnej, na jakie plan pozwala.
Stad prognozowanie zmian zachodzacych w S$rodowisku ograniczone jest do wskazania
potencjalnych oddzialywan. ROwniez nie zawsze mozliwe jest zwymiarowanie zmian i
przeksztalcen.

Na podstawie wiedzy dotyczacej mozliwych oddziatywan realizacji planu oraz uwarunkowan
srodowiskowych dokonano identyfikacji potencjalnych skutkoéw oraz okreslono ich znaczenie
dla s$rodowiska (znaczacych 1 potencjalnie znaczacych). Identyfikacje oparto o listg
komponentow $rodowiska oraz kierunki oddzialywan okreslone w art. 51 ustawy
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Zostaly one uszczegdtowione
i dopasowane do specyfiki dokumentu oraz terenu, ktérego dokument ten dotyczy. Oceniono
okreslone w projekcie planu warunki zagospodarowania przestrzennego, wynikajace
Z potrzeb ochrony §rodowiska, prawidlowosci gospodarowania zasobami przyrody,
zagrozenia dla S$rodowiska z uwzglednieniem wplywu na zdrowie ludzi, skutki dla
istniejgcych form ochrony przyrody i1 innych obszarow chronionych, zakres zmian
W krajobrazie oraz mozliwos¢ rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba,
roOwniez propozycje innych rozwigzan niz w projekcie miejscowego planu zagospodarowania,
sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powoduje, ze wszelkie prognozy skutkow realizacji planu sg obarczone pewng niepewnoscia
i moga by¢ przedstawiane prawie wytacznie metoda opisowa. Symulacje, zwlaszcza liczbowe
maja ograniczone zastosowanie.

1.3. Dokumenty oraz opracowania uwzglednione w prognozie

W niniejszej prognozie odzialywania na $rodowisko uwzgledniono w szczegdlnosci
nastepujace ustawy wraz zrozporzadzeniami wykonawczymi do nich oraz dokumenty i
materiaty dostgpne gtownie na stronach internetowych:

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska,



Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $srodowisko,

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach,

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

Uchwata NrXV11.242.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 grudnia 2019 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci wsi Strzeniowka w Gminie Nadarzyn — Obszar Nr | — IV
Uchwata Nr LVI.698.2022 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2022 r. zmieniajaca
Uchwatg NrXVII1.242.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 grudnia 2019 r.
Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe Gminy Nadarzyn — Aktualizacja, Kanon
Grzegorz Chojnacki, Agnieszka Samsel, Mateusz Wielgat, Warszawa 2012 r.
Strategia Rozwoju Gminy Nadarzyn na lata 2014 — 2025, przyjeta Uchwatg Nr
XLIX/514/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Strategia Zrownowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 r., przyj¢ta Uchwala
XX111/178 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 28 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia
»trategii Zrownowazonego Rozwoju Gminy Nadarzyn do 2020 roku”

Plan rozwoju lokalnego Gminy Nadarzyn na lata 2014 — 2025, Nadarzyn 2014 r.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn, przyjete Uchwatg Nr XL11/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26
marca 2014 r. oraz Uchwalg NrXX1.262.2016 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31
sierpnia 2016 r.

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Nadarzyn, Nadarzyn 2015 r.

Analiza stanu gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Nadarzyn za
2019 r., Nadarzyn kwiecien 2020 r.,

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn do roku 2020, przyjety Uchwala
Nr XLI1.507.2018 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 21 marca 2018 r.,

Geoserwis, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/ ,

Bazy danych Panstwowego Instytutu Geologicznego - Panstwowego Instytutu
Badawczego http://geologia.pgi.gov.pl ,

Natura2000.gdos.gov.pl,

Oficjalna strona Gminy Nadarzyn https://www.nadarzyn.pl/,

Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Gminy Nadarzyn https://bip.nadarzyn.pl/
Portal mapowy gminy Nadarzyn http://nadarzyn.intergis.pl/,

Portal mapowy Wojewodztwa mazowieckiego,
https://msip.wrotamazowsza.pl/msip/Full.aspx ,


http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
http://geologia.pgi.gov.pl/
https://www.nadarzyn.pl/
http://nadarzyn.intergis.pl/
https://msip.wrotamazowsza.pl/msip/Full.aspx

— Zintegrowany Monitoring Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Mazowieckiego
https://gis.mbpr.pl/index.php/view/map/?repository=publiczny&project=MOTwersjal

— Oficjalna strona Mazowieckiego Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska,
https://www.wios.warszawa.pl/ .

Inwentaryzacja obszaru objetego analizg zostata przeprowadzona w lipcu i sierpniu 2020 r..

2. Zawarto$¢, glowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powiazania
z innymi dokumentami
2.1. Obszar objety opracowaniem

Zgodnie z § 3 Uchwaly Nr XVIL.242.2019 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 grudnia
2019 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Strzenidwka w
Gminie Nadarzyn — Obszary Nr I-1V, plan moze by¢ sporzadzany i przekladany do
uchwalenia etapowo, tj. oddzielenie dla poszczeg6lnych obszaréw albo tacznie dla kilku lub
wszystkich obszaré6w. W toku prowadzonej procedury ustalono konieczno$¢ sporzadzenia i
uchwalenia ww. planu w dwoch czeSciach:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Strzenidowka w Gminie
Nadarzyn — Obszar Nr | obejmujacy dziatke dziatka o nr ew. 327 we wsi Strzeniowka w
gminie Nadarzyn o powierzchni 1,54 ha,

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesSci wsi Strzeniowka w Gminie
Nadarzyn — Obszary Nr 11-1V obejmujacy trzy obszary o tagcznej powierzchni 4,35 ha,
potozone w poinocno-zachodniej czesci gminy.

Niniejsza prognoza bedzie bada¢ oddzialywanie na Srodowisko ustalen miejscowego planu

miejscowego dla czesci wsi Strzeniowka w Gminie Nadarzyn — Obszary Nr 1I-1V.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Strzenidwka w Gminie
Nadarzyn — Obszary Nr 11-1V obejmuje trzy obszary o tacznej powierzchni 4,35 ha, potozone
w potnocno-zachodniej czgsci gminy, sg to:

— Obszar Nr 11 o powierzchni 1,33 ha — dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 i 372/13,
— Obszar Nr 111 o powierzchni 0,84 ha — dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11
— Obszar Nr IV o powierzchni 2,18 ha — dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18.


https://www.wios.warszawa.pl/

Rysunek 1. Obszar objety planem miejscowym

3"

Soures: Esd, Meraw @30y, Saniisiar Gaograpilies, CNESIAlbus DS; USDA,

2.2. Ogélne informacja o celach i zawarto$ci planu miejscowego

Glownym celem przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego bylo uwzglednienie
wnioskow wiascicieli nieruchomosci w zakresie aktualizacji ustalen planow miejscowych
W odniesieniu do obowigzujacego studium.

Opracowywany plan miejscowy jest projektem dokumentu stanowigcego akt prawa
lokalnego, ktéry zostanie przyjety w formie uchwaly Rady Gminy Nadarzyn. Okresla
przeznaczenie, warunki zagospodarowania i zabudowy terenu. Sktada si¢ z czg$ci tekstowej —
uchwatly oraz graficznej — zatacznika do uchwaty. Ustalenia planu miejscowego obejmuja
przepisy ogolne oraz ustalenia szczegdétowe odnoszace si¢ do poszczegdlnych jednostek
planistycznych wyznaczonych w planie miejscowym. Dotycza zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztaltowania
zabudowy, zasad dotyczacych szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz
ograniczania w ich uzytkowaniu, zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, zasad
modernizacji i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej, zasad dotyczacych
tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu, zasad wydzielania nowych dziatek
budowlanych. Dla poszczegolnych terendw w planie miejscowym zostaly ustalone
nast¢pujace elementy ksztaltujace i definiujgce dang przestrzen: przeznaczenie, zasady
I warunki zagospodarowaniu i zabudowy, wskazniki intensywnosci zabudowy, powierzchni
zabudowy oraz jej wysokos¢, a takze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j.
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2.3. Przeznaczenie terenu

Plan miejscowy wyznacza tereny pod nastepujace funkcje:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — teren zabudowy ustugowej;

3) Zn — teren zieleni naturalnej;

4) WS — teren wod powierzchniowych;

5) KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorcze;.

Tabela 1. Przeznaczenie terenu w planie miejscowym

Przeznaczenie terenu Powierzchnia [ha] Udziat [%]

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej 2,45 63

jednorodzinnej

U — teren zabudowy ustugowe;j 131 30

Zn — teren zieleni naturalnej 0.19 46

WS — teren wdd powierzchniowych 0,01 18

KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej 0,02 0.03
3,96 100

Rysunek 2. Przeznaczenie terenu w planie miejscowym

Souses: Esd, Mevar, @a0Ey3, Saniisitr Gagraphiss, CNES/Alfus DS, USDA, | %)




2.4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego terenu

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1.

Dla ksztaltowania standardow zagospodarowania i uZytkowania terenow ustala sie

przeznaczenie terenow i ich zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi planu, w tym wskazniki zagospodarowania terenow i parametry zabudowy.

W zakresie zasad lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych

ustala sie:

1) sytuowanie nowych obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dla istniejgcej zabudowy, ktorej funkcja rozni sie od przeznaczenia ustalonego planem
lub usytuowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, dopuszcza si¢ remonty lub przebudowe, w tym termomodernizacje, z
zachowaniem wskaznikow i zasad okreslonych planem.

W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz stosowania elewacji zewnetrznej budynkow w  naturalnej kolorystyce
Materiatow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, drewno, szkio, klinkier,
kamien naturalny oraz dla powierzchni malowanych nakaz stosowania stonowanej
kolorystyki elewacji budynkow, w tym w odcieniach koloru biatego, kremowego, bezu,
szarosci, zieleni oliwkowej oraz zgaszonej Zoftci;

2) stosowanie pokry¢ dachowych w  odcieniach koloru: grafitu, czerwieni, brgzu,
czarnego, ceglastego;

3) ustalenia pkt. 2 nie dotyczq pokryé dachowych w kolorach dla nich naturalnych, w
szczegolnosci tupkow, gontow, wior, strzechy;

4) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchniqg ziemnq urzqdzong w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin,

5) dopuszcza si¢ umieszczanie w potaci dachu instalacji wytwarzajgcych energie z
odnawialnego Zrédia energii w postaci paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych o
mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej 500 kW;

6) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla poszczegolnych terenow.

2.5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego:

1.

2.

Obszar planu znajduje sie w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu w strefie

ochrony urbanistycznej, dla ktorego obowiqzujq ustalenia przepisow odrebnych.

W zakresie ochrony, ksztaltowania | Urzqdzania zieleni w obszarze planu ustala sig

zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na kazdej dzialce

budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

W zakresie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac na srodowisko

ustala sie:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzieé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzig¢ mogqgcych zawsze znaczqco oddzialywaé na
srodowisko z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie tqcznosci
publicznej;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1U zakaz lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z
przepisami  odrebnymi, zostaly zakwalifikowane do przedsiewzie¢ moggcych
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potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjqgtkiem sieci i urzqdzen
infrastruktury technicznej, urzqdzen tgcznosci publicznej;

4) zakaz skladowania i magazynowania wszelKich odpadow niebezpiecznych okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczqgcych odpadow,

5) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zapewniajgcych zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych dotyCzgcych ochrony srodowiska;

6) zakaz lokalizacji:

a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m?,
b) ustug typu: komisy samochodowe, stacje paliw, zakltady obstugi i naprawy
pojazdow mechanicznych,
C) magazynow o powierzchni powyzej 200 m?,
d) obiektow zwigzanych z handlem gieldowym oraz sprzedazq materiatow
budowlanych,
e) ztomowisk, punktow skupu lub magazynowania surowcow wtornych, sktadowisk
opatu i odpadow, zaktadow utylizacji odpadow.
W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku dla terenow oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN jak dla ,, terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska.

. Dopuszcza sig stosowanie urzqdzen oraz rozwigzan technicznych i technologii stuzgcych

ochronie akustycznej.

W zakresie ochrony wod ustala sie:

1) nakaz ksztattowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajqgcy przed
spbywem z nich wod opadowych i roztopowych na nieruchomosci sgsiednie;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do kanalizacji sanitarnej;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1U obowigzek oczyszczenia wod opadowych i
roztopowych, ujetych w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzgcych z
zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego;

4) obowigzek zachowania i ochrony wod powierzchniowych na terenie oznaczonym
symbolem 1WS, w tym utrzymanie droznosci i cigglosci przeptywu wod.

W zakresie ochrony powietrza do ogrzewania budynkow oraz w prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej ustala si¢ nakaz stosowania urzqdzen, rozwigzan technicznych i technologii
zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomow emisji zanieczyszczen
do atmosfery.

Transgraniczne oddzialywanie na §rodowisko

Zmiany, jakie mogg wystapi¢ w przypadku realizacji planu miejscowego, nie spowoduja

transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Potozenie Obszarow Nr 1I-1V, objetych
planem miejscowym wzglgdem obszarow cennych $rodowiskowo, niewielka taczna
powierzchnia tych obszarow, a takze planowy kierunek ich zagospodarowania nie warunkuja
skutkow $rodowiska, ktorych charakter moglby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Skala
oddziatywan zwigzana z realizacjg ustalen planu miejscowego bedzie miata co najwyzej
charakter lokalny. Skala oddziatywania bedzie niewielka i bedzie glownie zwigzana
Z urbanizacjg tych terenow, ktorej skutkiem moga by¢ zmiany lokalne w zakresie ilosciowym
i jakosciowym fauny i flory, powstaniem sciekéw i odpadow oraz emisji zanieczyszczen.
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Zjawiska, jakie mogg wystgpi¢ bedg miaty jedynie wplyw na obszar objety planem oraz
tereny potozone w ich bezposrednim sgsiedztwie. Takze dziatania pozainwestycyjne nie beda
wywolywac bezposredniego oddzialywania na srodowisko.

4. Powigzania z innymi dokumentami

Plan miejscowy jest spojny z dokumentami o znaczeniu planistycznymi oraz dokumentami

dotyczacymi §rodowiska i przyrody

Powiazania z dokumentami 0 znaczeniu planistycznymi:

Dokumenty na poziomie krajowym

e Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
Plan miejscowy zostal opracowany na zasadach polityki rownowazenia rozwoju opartej na
wykorzystaniu 1 wspieraniu zasobow, waloréw 1 cech przestrzeni oraz wynikajacej
z gtownych celow okre§lonych w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030,
do ktorych nalezy przywrocenie i utrwalanie tadu przestrzennego, ksztattowanie struktur

przestrzennych zapewniajacych poprawe 1 utrzymanie wysokiej jakosci $rodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych wojewddztwa. Zgodnie art. 8 zmiany ustawy o
zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz.
1378), Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju zostata usunigta bez vacaio legis z
systemu planistycznego na rzecz sredniookresowej strategii rozwoju kraju.

e Strategia Rozwoju Kraju 2020
Ustalenia przyje¢te w planie miejscowym sprzyjaja realizacji celu strategicznemu, ktorym jest
wzmocnienie i wykorzystanie gospodarczych, spolecznych i instytucjonalnych potencjalow
zapewniajacych szybszy 1 zrownowazony rozwdj kraju oraz poprawe jakosci zycia ludnosci.

e Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030
W planie miejscowym przyjete zostaly zasady zawarte Krajowej Strategii Rozwoju
Regionalnego 2030, w ktdérej postawiono na rozwoj kraju jako spolecznie i terytorialnie
zréwnowazony, dzigki ktéremu efektywnie beda rozwijane oraz wykorzystywane miejscowe
zasoby 1 potencjaty wszystkich regionow. Celem takiego modelu jest wspomaganie w
szczegbdlnosci obszardow, ktore nie mogg w petni rozwingé swojego potencjalu rozwojowego,
bo utracity swoje funkcje spoteczno-gospodarcze.

Dokumenty na poziomie wojewoddzkim

e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku
Plan miejscowy uwzglednia Strategiec Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030 roku
(Uchwata nr 158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.,
zalacznik), ktora wskazuje migdzy innymi na konieczno$¢ zapewnienia dziatan shuzacych
jakosci przestrzeni, zachowanie tadu przestrzennego, dbanie o jako$¢ zycia i atrakcyjnos¢
inwestycyjng regionu. Jednym z istotnych celow, ktory zostal wskazany jest dazenie do
poprawy stanu Srodowiska, do ochrony réznorodnosci biologicznej i zapewnienie spojnosci
przestrzeni przyrodniczej.

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
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Plan miejscowy uwzglednia cele, zasady i ustalenia zawarte w Planie Zagospodarowania
Wojewoddztwa Mazowieckiego, przyjetego Uchwala nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.. W zakresie ochrony $rodowiska i zasobow
przyrody Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego wskazuje na
wprowadzenie przepisdéw w planach miejscowych zapewniajacych migdzy innymi:

— ochron¢g roznorodno$¢ biologiczng, terendw zieleni 1 krajobrazu, ochron¢ prawng
korytarzy ekologicznych;

— dazenie do zachowania odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,
sprzyjajacej retencji wod opadowych;

— realizacje dzialan inwestycyjnych i utrzymaniowych melioracji wodnych, w tym
ochrong uktadéw odwodnienia rowami melioracyjnymi , budowe systemow melioracji
zwigkszajacych retencje glebowa, odbudowe systemow drenarskich;

— poprawe jakosci wod poprzez rozwoj 1 modernizacje infrastruktury ochrony
srodowiska (w szczeg6lnosci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz
racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikow wodnych.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego ukierunkowuje
miedzy innymi na dazenie do utrzymania struktury ekologicznej catego wojewodztwa, ktéra
powinna by¢ oparta na powiazaniach terenéw otwartych.

Dokumenty na poziomie gminnym

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Plan miejscowy jest zgodny =z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn, przyjetym Uchwalg Nr
XLI1/420/2014 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. oraz Uchwata Nr
XXI1.262.206 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r., w ktorym dla Obszarow
objetych planem miejscowym przewidziano:

Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej i ustug M- 3, dla ktorych obowigzuja
nastepujace zasady:
1) Kierunek przeznaczenia terenow :
a) dominujgcy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca
lub blizniacza
b) wuzupetniajgcy:

— zabudowa i zagospodarowanie towarzyszqce, w tym z zakresu infrastruktury
technicznej, obstugi komunikacyjnej i parkowania, budynki gospodarcze i
garaze

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny zieleni

2) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenéw:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — nie mniej niz
2000m2

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - nie mniej niz 1000m2

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%
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C) powierzchnia zabudowy i utwardzen — 20 %
d) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 9,5 m
e) powierzchnia sprzedazy dla whudowanych ustug handlu — nie wiecej niz 100 m>.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M, dla ktérych obowiazuja nastgpujace
zasady:

1)

2)

Kierunek przeznaczenia terenow :

a) dominujgcy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca
lub blizniacza;

b) wuzupetniajgcy:

— zabudowa i zagospodarowanie towarzyszqce, w tym z zakresu infrastruktury
technicznej, obstugi komunikacyjnej i parkowania, budynki gospodarcze i
garaze,

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny zieleni;

Zasady i wskazniki dotyczqce zagospodarowania i uzytkowania terenow:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej -

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojqcej — nie mniej niz
2000m2

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - nie mniej niz 1000m2

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70%

C) powierzchnia zabudowy i utwardzen — 30 %

d) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 9,5 m

e) powierzchnia sprzedazy dla wbudowanych ustug handlu — nie wiecej niz 100 m?.

Tereny ustug U, dla ktérych obowigzuja nast¢pujace zasady:

1)

Kierunek przeznaczenia terenow :
a) dominujgcy: ustugi, ustugi celu publicznego i uzytecznosci publicznej
b) wuzupetniajgcy:

— zabudowa mieszkaniowa realizowana jako inwestycje na potrzeby wspolnoty
samorzgdowej;

— whbudowana funkcja mieszkaniowa dla potrzeb wtasnych;

— zabudowa i zagospodarowanie towarzyszqce, w tym z zakresu infrastruktury
technicznej, obstugi komunikacyjnej i parkowania, budynki gospodarcze i
garaze,

— tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny zieleni.

2) Zasady i wskazniki dotyczgce zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: dla zabudowy ustugowej nie
mniej niz 3000 m2,

b) dla zorganizowanych zespolow ustugowo-handlowych sktadajgcych sie z
indywidualnych, wydzielonych segmentow nie mniej niz 200m? na kazdy segment;

c) powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy ustugowej nie mniej niz 20%, dla
zabudowy mieszkalnej na potrzeby wspolnoty samorzqdowej nie mniej niz 25%;
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d) powierzchnia zabudowy i utwardzen: dla zabudowy ustugowej nie wiecej ni¢ 80%, dla
zabudowy mieszkaniowej na potrzeby wspolnoty samorzqdowej nie wigcej niz 75%,

e) wysokos¢ zabudowy: dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowej na potrzeby wspaolnoty
samorzqdowej nie wigcej niz 15m, dla ustug sakralnych nie wiecej 25m, mozliwos¢
zastosowania lokalnych dominat;

f) powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu w oddzielnych budynkach — nie wiecej niz
1000 m?,

Odnoszac si¢ do potozenia poszczegdlnych Obszaréw wzgledem jednostek wyznaczonych

w Studium nalezy wskaza¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania:

e Obszar Nr Il (dziatki o nr ew. 372/11, 372/12 1 372/13) zostat wskazany pod tereny ustug
U. Wzdhuiz jego zachodnie granicy przebiega droga lokalna, oznaczona na rysunku
kierunkéw symbolem L.

Obszar Nr II otoczony jest od pdinocy i potudnia terenami przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng ekstensywnej i ustugi M-3. Od wschodu zostat
wskazany obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz powigzanie przyrodnicze
0 znaczeniu lokalnym.

e Obszar Nr Il (dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11) znajduje si¢ w zasiggu obszaru
wskazanego pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywng i ushugi M-3.
Wzdhuz wschodniej granicy przebiega droga lokalna, oznaczona na rysunku L.

Obszar Nr Il graniczy z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieSzkaniowa
jednorodzinng ekstensywnag i ustugi M-3 (od poéinocy) oraz zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng M.

e Obszar Nr IV (dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18) to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej M. Wschodnig granice stanowi droga zbiorcza Z. Wzdtuz zachodniej
granicy obszaru znajduje si¢ strefa zieleni wolnej od zabudowy wzdhuz rzeki, ktéra stuzy
ksztaltowaniu powigzan przyrodniczo-krajobrazowych. Wschodni fragment obszaru
znajduje si¢ w zasiegu centrum obszaru, wskazanego jako obszar dla ktoérego obowigzuje
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium przy formulowaniu ustalen planéw miejscowych nalezy
indywidualnie rozwazy¢ zasadnos¢ przyjetego kierunku przeznaczenia z mozliwoscig
dokonania koniecznych ograniczen dla wskazanych funkcji i ustali¢ formy realizacji
zabudowy. Wybor i ewentualne ograniczenia dla przeznaczenia terenow w planie
miejscowym winien wynika¢ m. in. 7 analizy wzajemnych relacji planowanych funkcji
oraz ich lokalizacji dla kazdego z wyznaCzonych terenow. Ponadto przyjeta w planie
funkcja jak i forma zabudowy powinna uwzgledni¢ specyficzne restrykcje wynikajgce z
ewentualnej obecnosci form chronionych na mocy przepisow odrebnych i nie powinna
kolidowa¢ z ich charakterem. Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia
terenow dla kazdego z nich dopuszcza sie:
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— lokalizacje urzqdzen i obiektow infrastruktury technicznej zwiqzanych z zaopatrzeniem
w media ich obstugi z zakresu wodociggow, kanalizacji, energetyki, ciepta, gazu i
telekomunikacji oraz urzqdzen i obiektow ochrony srodowiska dla potrzeb wlasnych,
lokalnych i ponadlokalnych;

— lokalizacje nie wyznaczonych w studium dodatkowych drog i parkingow oraz Sciezek
rowerowych;

— lokalizacje nie wyznaczonych na rysunku studium terenoéw ustug celu publicznego i
uzytecznosci publicznej na terenach budowlanych,

— lokalizacje nie wyznaczonych w studium dodatkowych terenow zieleni urzqdzonej i
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

— mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy istniejgcej zabudowy zagrodowej na
terenach o innym przeznaczeniu,

pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi.

e Strategia zrbwnowazonego rozwoju gminy Nadarzyn do 2020 roku
Ustalenia planu miejscowego nawiazuja do trzech podstawowych celow przyjetych ww.
dokumencie strategicznym gminny:

— Rozwoj spoleczno-gospodarczy i zagospodarowanie przestrzenne zharmonizowane ze
srodowiskiem przyrodniczym tak, aby nie powodowac nieodwracalnych zmian w
zasobach i walorach przyrody — roéwnowaga pomigdzy celami spotecznymi,
gospodarczymi i ekologicznymi

— Preferowanie 1 wspieranie proekologicznych kierunkéw rozwoju gospodarki,
zmierzajacych do minimalizowania zuzycia surowcOw 1 energii zanieczyszczen do
srodowiska przyrodniczego,

— Zapewnienie sprawiedliwego dostepu do zasobow przyrodniczych i przysztych
pokolen.

Powiazania z dokumentami dotyczacymi $rodowiska i przyrody

e Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn do roku 2020
Plan miejscowy jako dokument stanowigcy prawo lokalne jest narzedziem stuzacym
i wspierajacym realizacje celu Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Nadarzyn do roku
2020, ktorym jest poprawa stanu i ochrona $rodowiska przy jednoczesnym zapewnieniu
rozwoju spoteczno-gospodarczego.

e Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Nadarzyn
Glownym celem tego dokumentu jest dazenie do zmniejszenia emisji CO? 0 20 % w stosunku
do emisji wyznaczonej dla 2004 r., gtownym kierunkiem jest uzyskanie mniejszego zuzycia
energii cieplnej i elektrycznej, a dzialania polityki gminy sg ukierunkowane na Szeroko
stosowang termomodernizacj¢ sektora publicznego i mieszkaniowego, maksymalne
wykorzystanie technicznego potencjatu energii odnawialnej, zwigkszenie udzialu dostaw gazu
sieciowego, umozliwienie mieszkancom zastepowania indywidualnych zrodet ciepta opartych
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na paliwach kopalnych Zrodtami niskoemisyjnymi, zapewnienie bezpieczenstwa dostaw
ciepta i energii elektrycznej, rozwinigtego zrownowazonego transportu.

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy Nadarzy
W Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym gminy Nadarzyn — aktualizacja z 2012 r.
zostaly przedstawione wytyczne do ksztaltowania i rozwoju gminy, ktorych celem jest
zapewnienie ochrony S$rodowiska i przyrody ujetych w dokumentach strategicznych na
szczeblu krajowym, wojewodzkim i gminnym. W planie miejscowym wymagane jest
wprowadzenie przepisow dotyczacych ksztaltowania i ochrony s$rodowiska, okres$lajace
zasady:

— zachowania mozliwie wysokiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

— stosowania ogrodzen umozliwiajgcych swobodng migracje niewielkich zwierzqt,

— zakazu wycinki drzew, a w przypadku koniecznosci ich usuniecia okreslenie dziatan
kompensujgcych, zachowania oraz wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien,

— zachowania mozliwie duzych powierzchni rolnych, tgk i pastwisk (wypracowanie
kompromisu pomiedzy potrzebami spoleczno-gospodarczymi a srodowiskowymi),

— wprowadzania zieleni dopasowanej do warunkow siedliskowych,

— prowadzenia dziatan przywracajgcych naturalny charakter rzeki (czesciowa
renaturyzacja) oraz umacniajgcych powigzania przyrodnicze,

— wyprzedzajgcej realizacji inwestycji infrastruktury technicznej przed wprowadzeniem
nowej zabudowy,

— ksztattowania sposobu uZytkowania terenow wykorzystywanych rekreacyjnie oraz
obszarow lesnych zagrozomych silng penetracjg np. przez wyznaczanie Sciezek
spacerowych,

— ochrony wod powierzchniowych w tym Yowow melioracyjnych.

Ponadto, w ekofizjografii zalecono wprowadzanie zakazu grodzenia nieruchomosci
przylegtych od powierzchniowych wdd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegowej oraz dazenie do mozliwego maksymalnego odsuni¢cia zabudowy od Koryta rzeki,
ciekéw 1 rowow wodnych.

W odniesieniu do obszaréw objetych planem miejscowym wskazania te sg nastepujace:

e Obszar Nr II (dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 i 373/13) oraz Obszar Nr Il ( dziatki
onr ew. od 515/7 do 515/11) zostaly wskazane do terenéw zainwestowanych i do
zabudowy w pierwszej kolejnosci, dla ktorych zostaly sformulowane nastepujace
postulaty: umocnienie istniejgcych struktur przyrodniczych; tworzenie nowych
struktur przyrodniczych wzmacniajgcych i ksztaltujacych sie¢ powigzan z terenami
niezurbanizowanymi, w tym utrzymanie wysokiego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej; dogeszczanie istniejacej zabudowy (przeciwdziatanie jej
rozpraszaniu), utrzymanie istniejacej sieci drog i ich modernizacja oraz rozbudowa
infrastruktury technicznej; ochrona ciekdw wodnych w tym rowéw melioracyjnych.

e Obszar Nr IV (dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18)
— znaczna powierzchnia Obszaru zostata wskazana jako tereny otwarte (glownie
tereny rolne, taki, pastwiska, nieuzytki), dla ktérych sformutowano nastgpujace
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wskazania: unikanie przeksztatcen terendw gruntow ornych, gk 1 pastwisk (z
wylaczeniem ewentualnych zalesien gruntow nieprzydatnych rolniczo),
ochrona zadrzewien $rodpolnych;

— dla tego terenu wzdluz jego zachodniej granicy obowigzuja wytyczne
dotyczace: ciggu ekologicznego o znaczeniu lokalnym, strefy ochrony dolin
cieckow wodnych przed nowa zabudowy (20 m) oraz terenéw podmoktych i
rejony zrodliskowe.

2. Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego obszaru objetego sporzadzeniem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

5.1. Polozenie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje trzy obszary o lgcznej
powierzchni 4,35 ha, potozone w péinocno-zachodniej czesci gminy Nadarzyn, miejscowosci
Strzeniéwka.

Obszar Nr II obejmuje dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 i 373/13, obreb 0013. Potozony jest
w odlegtosci okoto 2,1 km na potnoc od centrum Nadarzyna oraz okoto 840 m na potudnie od
centrum Strzeniowki, przy ul. Pruszkowskiej i ul. Sasanki. Od potudnia graniczy z lasem,
a w odlegtosci 65 m na wschod przebiega ciek wodny Zimna Woda.

Obszar Nr Il obejmuje dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11, obrgb 0013. Potozony jest przy
ul. Komorowskiej (w kwartale zabudowy pomigdzy ulicami: ul. Komorowsksa, ul.
Lawendowg, ul. Globusowg i ul. Jodtowg), w odlegtosci okoto 2,4 km na poinoc od
Nadarzyna oraz okoto 850 m na potudniowy wschdd od centrum miejscowosci. Sasiedztwo
stanowi glownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ciek wodny Zimna Woda znajduje
si¢ w odleglosci 250 m od zachodniej granicy Obszaru Nr I11.

Obszar Nr IV, stanowigcy dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18 z obrebu 0013, potozony jest
najblizej péinocnej granicy gminy Nadarzyn, tuz przy centrum miejscowosci Strzenidwka,
przy ul. Pruszkowskiej. Jej zachodnig granicg jest ciek wodny Zimna Woda.

5.2. Uksztaltowanie terenu

Wedhlug podziatu J. Kondrackiego teren gminy Nadarzyn potozony jest w obrebie
makroregionu Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7), w mezoregionie Rownina Lowicko-
Blonska. Srodkowa cze$¢ gminy znajduje si¢ na obszarze plaskiej wysoczyzny morenowej,
ktorej powierzchnia wznosi si¢ na potudniu do wysokosci 150 m n.p.m. Wysoczyzna obniza
si¢ w kierunku potnocnym do 110 m n.p.m. tworzac krawedz nadarzynska.

Tereny objete planem miejscowym sa plaskie w znacznym stopniu przeksztalcone
antropogenicznie. Ich rzedne wynoszag od 105 m do 107 m n.p.m. Teren Obszaru Nr Il
(dziatki o nr ew. 372/11, 372/12 1 372/13) jest najsilniej przeksztalcony antropogenicznie, o

18



spadku w kierunku zachodnim od 107.4 m do 105.2 m n.p.m.. Obszar Nr III (dziatki o nr ew.
od 515/7 do 515/11) potozony jest na wysokosci od 106.9 m do 107.3 m n.p.m., ze spadkiem
kierunku wschodnim. Réznica wysokosci terenu Obszaru Nr 1V (dziatki o nr ew. 59, 58/13,
58/18) wynosi 3.3 m. Teren ten obniza si¢ w Kierunku Zimnej Wody (zachodnim).

5.3. Budowa geologiczna

Teren Gminy Nadarzyn polozony jest w centralnej czesci niecki brzeznej — makroformy
tektonicznej. Na glebokosci okoto 300 m wystepuja margle gorne kredy, na nich lezg skaty
morskie paleogenu — wapnienie margliste paleocenu oraz muitki i piaski eocenu i oligocenu
0 migzszosci do 90 m. Warstwe trzeciorzedu mtodszego stanowig miocenskie piaski, mutki
i ity 0 migzszosci do 40 m. Na stropie miocenu potozonego na glebokosci 140-180 m, lezy
zaburzona glacitektonicznie seria pliocenska. Utwory glacjalne to stabo wysortowane piaski,
zwiry z przewarstwieniami mutkow 1 it6w powstate w okresie deglacjacji ladolodu, ktére
niszczone byly w okresie migdzylodowcowym. Warstwa przypowierzchniowa wynoszaca 3-
4 m wyksztalcita si¢ podczas deglacjacji lodowacenia Warty. Najwigksze rozproszenie ma
glina zwatowa o migzszosci do 8 m stanowigca nie warstwowy material osadowy. Wystepuje
bezposrednio na powierzchni lub pod przykryciem piaskow wodnolodowcowych,
eluwialnych lub rzecznych.

Ogolnie nalezy stwierdzi¢, ze na obszarze gminy Nadarzyn dominujg dobre warunki
budowlane. W granicach planu miejscowego na gt¢bokosci do 4 m pod powierzchnig terenu
wystepuja gltéwnie grunty nosne 1 stabonos$ne. Grunty o niekorzystnych warunkach
geotechnicznych zlokalizowane sg na terenach podmoktych w poblizu cieku wodnego Zima
Woda:

e w zachodniej cze$ci Obszaru Nr IV (dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18) zlokalizowane

sa holocenskie luzne, drobne piaski rzeczne i deluwailne den dolin, miejscami pyty
Z domieszkami organicznymi o migzszosci od 1 m do 3 m lezace na piaskach
wodnolodowcowych lub glinach zwatowych;

e w poélnocno-wschodniej czesci Obszar Nr 11 ( dziatki o nr ew. 373/11, 373/121373/13)
znajdujg si¢ luzne i $rednio zaggszczone plejstocenskie piaski rzeczne réznej frakeji, z
domieszka pytéw o migzszosci do 3 m;

e w poludniowo — zachodniej czesci Obszaru Nr II ( dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 1
373/13) oraz w potudniowej cze$ci Obszaru Nr II ( dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 1
373/13) zlokalizowane sa luzne i $rednio zaggszczone plejostcenskie piaski rzeczno-
deluwialne 1 eluwia piaszczyste o migzszosci do 3 m lezace na plejstocenskich
osadach jeziornych — torfach i mutach o migzszosci do 5 m;

e w pdhnocnej czesci Obszaru Nr III (dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11) znajdujg si¢
luzne i $rednio zaggszczone plejostcenskie piaski rzeczno-deluwialne i eluwia
piaszczyste o migzszosci do 3 m lezace na piaszczystych glinach zwatowych o roéznej
konsystencji 0 migzszosci ponad 2 m.

e Wwe wschodniej czesci Obszaru IV (dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18) wystepuja luzne i
$rednio zaggszczone plejostcenskie piaski rzeczno-deluwialne i eluwia piaszczyste o
migzszosci do 3 m lezace na osadach zastoiskowych — pytach i glinach pylastych,
plastycznych i1 twardo plastycznych o migzszosci ponad 2 m.
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5.4. Gleby

Gleby wystepujace w granicach Obszaru Nr II ( dziatki o nr ew. 372/11, 372/12 1 372/13)
to gleby brunatne wylugowane i kwasne na piaskach luznych stanowigce kompleks zytni
bardzo staby. Gleby w Obszarze Nr III (dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11) oraz w Obszarze
Nr IV (dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18) to gleby brunatne wylugowane i kwasne na piaskach
stabogliniastych stanowigce kompleks zytni staby.

W granicach planu miejscowego nie wystepuja gleby dobre klasy III — gleby chronione.

5.5. Surowce mineralne

W granicach obszaréw objetych planem miejscowym nie wystepujg udokumentowane
ztoza kopalin. Najblizej zlokalizowane s3 poza gming Nadarzyn: ztoze Sokotéw - Zwirownia
1 w gminie Michatowice (na wschdd od mpzp) oraz zloze Ksigzenice w gminie Grodzisk
Mazowiecki (na zachod od mpzp).

5.6. Wody podziemne

Obszary objete planem miejscowym znajduja si¢ w  granicach dwodch
nieudokumentowanych Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 215 Subniecka
warszawska, 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna).

W granicach obszarow planu miejscowego wystepuja dwa pigtra wodonosne:
trzeciorzgdowe 1 czwartorzedowe. Pietro wod trzeciorzedowych sklada si¢ z poziomow
miocenskiego i oligocenskiego. Oddzielone jest od pietra czwartorzedowego kompleksem
bardzo stabo przepuszczalnych itéw i mutkéw pliocenu. Srednia gleboko$é ujecia zbiornika
w catej gminie wynosi okoto 220 m, co wynika z lokalnych warunkéw jak i potozenia gminy
w zasiegu leja depresyjnego warszawskich uje¢ wod podziemnych. Czwartorzedowe pigtro
wodonosne cechuje si¢ tatwa odnawialno$cig zasobow eksploatacyjnych wod oraz
najptytszym ich wystepowaniem. Jednak na terenach obje¢tych planem miejscowym wystepuja
niekorzystne warunki hydrogeologiczne.

W granicach obszarow objetych planem miejscowym wyroznia si¢ dwa obszary
hydrologiczne o odmiennym sposobie wystepowania wody gruntowej najpltytszego poziomu
wodonosnego:
e Obszar wystepowania ciagle] warstwy wodonosnej o swobodnym zwierciadle wsrod
dobrej, $redniej i stabej wodoprzepuszczalno$ci wystepuje w poludniowo-zachodniej
cze$ci Obszaru Nr 1l (dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 i 373/13), w Obszarze Nr III
(dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11) oraz we wschodniej czeSci Obszaru Nr IV
(dzialki o nr ew. 59, 58/13, 58/18).

e Obszar okresowego wystgpowania wod przypowierzchniowych w utworach pokrywy
piaszczystej lub sgczenia wsrod utworéw trudnoprzepuszczalnych wystepujace
W potnocno-wschodniej cze$ci Obszaru Nr II ( dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 1
373/13) oraz zachodniej czgsci Obszaru Nr IV (dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18).

20



Generalnie poziom wod gruntowych na tych terenach jest wysoki, co determinuje stabsze
warunki wodne dla budownictwa.

Pod wzgledem jakosciowym zasoby wod podziemnych obejmujacych zasiegiem planu
miejscowego stanowig wody, ktore mogg by¢ uzywane do celow pitnych po zastosowaniu
uzdatniania. Obszary Nr II-IV potozone sa w zasiggu jednolitej czgsci wod podziemnych
JCWPd 81 (PLGW230081), ktorej stan pod wzgledem chemicznym, ilo§ciowy oraz ogélnym
zostat okre$lony jako dobry.

5.7. Wody powierzchniowe

Wody powierzchniowe wystepujace w gminie Nadarzyn naleza do Regionu Wodnego
Srodkowej Wisty oraz znajduja sic w zasiggu zlewni Bzury. Sie¢ rzeczna tworza rzeki Utrata
i Zimna Woda. Utrata (prawy doptyw Bzury) plynie w poludniowej czg¢sci gminy.
Poczatkowo biegnie réwnoleznikowo, a nastgpnie zmienia kierunek na potudnikowy. Jej
dlugosé wynosi okoto 82 km, natomiast powierzchnia dorzecza stanowi 792 m2. Jej zrodto
w postaci dwoch matych strug znajduje si¢ na wysokosci 160 m n.p.m. w okolicy
miejscowosci Ojrzanowa (Las Skulski) w gminie Zabia Wola. Ujscie do Bzury znajduje sie
na wysokosci 69 m n.p.m.

Zimna Woda jest lewym doptywem Utraty odwadniajacy cze$¢ podtnocna i zachodnia
gminy, w tym tereny obj¢te planem miejscowym. Jej zrodto zlokalizowane jest poza gming
Nadarzyn w miejscowosci Urzut. Przez gming Zimna Woda przeptywa potudnikowo na
dhugosci okoto 19 km przez tereny o duzej wartosci przyrodniczej (kompleksy zbiorowisk
takowych, lasy, pol) oraz tereny zagospodarowane. Biegnie wzdluz zachodniej granicy
Obszaru nr IV (dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18) oraz w odlegtosci 60 m na wschod od
Obszaru nr 11 (dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 1 373/13).

5.8. Warunki klimatyczne

Gmina Nadarzyn potozona jest w dzielnicy $rodkowej regionu Mazowiecko-Podlaskiego,
charakteryzujacej si¢ klimatem kontynentalnym: duza amplitudg temperatur w ciggu roku,
niewielky iloscia opadow, nagtymi przejéciami por roku. Srednia roczna temperatura wynosi
8°C. Najcieplejszym miesigcem w roku jest lipiec ze §rednig temperaturg 18°C. Styczen jest
najzimniejszym miesiagcem z temperaturami w okolicach - 2°C. Srednia wielko$¢ rocznych
opadéw wynosi 610 mm. Srednia roczna wilgotno$é powietrza wynosi 80%. Przewazaja
wiatry zachodnie, poludniowo-zachodnie i potudniowo-wschodnie.

5.9. Bioroznorodnosé, fauna i flora

Obszary: Nr Il (dziatki o nr ew. 372/11, 372/12 i 372/13) i Nr III (dziatki o nr ew. od
515/7 do 515/11) zlokalizowane wsrod zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej,
charakteryzuja si¢ mato zr6znicowanymi cechami $§rodowiska przyrodniczego. Obszar Nr 1l
(dziatki o nr ew. 372/11, 372/12 i 372/13) od ul. Pruszkowskiej porastaja topole, brzozy i
klony. Na pozostatej cze$ci wystepuje zielen urzadzona z roslinno$cig charakterystyczng dla
przydomowych ogrodkéw. Obszar Nr III (dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11) pozbawiony
jest roslinnosci wysokiej.
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Z kolei Obszar Nr IV (dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18) to glownie tgka. Nasadzenia
drzew wystepuja jedynie w poblizu istniejacej zabudowy zagrodowej (sa to drzewa owocowe)
oraz przy drodze ul. Pruszkowskiej (topole, brzozy, robinie).

5.10. Walory krajobrazowe

Obszary planu miejscowego znajduja si¢ w typowym krajobrazie wiejskim, poddanym
suburbanizacji z uwagi na atrakcyjne potozenie w niedalekiej odleglosci od trasy S8 oraz
w sgsiedztwie terendw lesnych, rolnych i os$rodkéw miejskich. W obrgbie obszarow
opracowania, jak rowniez w sgsiedztwie roztacza si¢ krajobraz rolniczy, w ktorym
podstawowym $rodowiskiem sa Igki, nieuzytki, zadrzewienia oraz platy lasoéw. Znaczaca
cze$¢ zadrzewien powstata na drodze wtornej sukcesji. Obszar Nr II ( dziatki o nr ew. 373/11,
373/12 i 372/13) zlokalizowany na skrzyzowaniu ul. Pruszkowskiej i ul. Sasanki to teren
urzadzony, czeSciowo zabudowany budynkiem mieszkalnym oraz budynkami ustugowymi.
Obszar Nr III ( dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11), stanowiacy cztery nieruchomosci
gruntowe niezabudowane z wydzielong droga wewnetrzng zapewniajaca dostep do ul.
Komorowskiej, potozony w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Obszar Nr IV (dziatki o nr
ew. 59, 58/13, 58/18) stawowi czeSciowo zabudowang budynkami mieszkalnymi
i gospodarczymi nieruchomo$é¢ przy ul. Pruszkowskiej, ktora jest uzytkowana dodatkowo
W postaci pola uprawnego, taki oraz sadu, a w jej zachodniej czesci przeptywa rzeka Zimna
Woda.

Cechg charakterystyczng krajobrazu wsi Strzeniowka jest przecinanie terenow
rozdrobnionych pél uprawnych zabudowg mieszkaniowg oraz duza ilo$¢ zadrzewien,
pojedynczych drzew lub ke¢p rosnacych w sasiedztwie drog dojazdowych. Widoczne sa
przeksztalcenia krajobrazu rolniczego, w ktorym typowo wielokoobszarowe pola uprawne
powoli zanikajag. Rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa 0 charakterze ekstensywnym
lokalizowana gltownie wzdtuz drég publicznych, z wyksztalcong parcelacjg przygotowang pod
zabudowg¢ mieszkaniow3.

Naturalnym elementem przyrodniczym podwyzszajacym atrakcyjnos$¢ tych terenow
jest rzeka Zimna Woda, stanowigca korytarz ekologiczny. Na catym terenie brak jest
dominant przestrzennych, czy charakterystycznych elementow wyrdzniajacych ten krajobraz 1
nadajacych mu indywidualnych cech.

5.11. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

Analizowane Obszary objete sa ochrong prawng w ramach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (strefy ochrony urbanistycznej i ekologicznej) na mocy
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 27 wrze$nia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego z pozniejszymi
zmianami (obecna podstawa prawna to rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego z dnia 13
lutego 2007 roku w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zmienianego
dwukrotnie Rozporzadzeniem nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 pazdziernika
2008 r. i Uchwatg Nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.).
Na terenach objetych opracowaniem, jak rowniez w ich bezposrednim otoczeniu, nie
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wystepUja parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000,
stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne, ani zespoty przyrodniczo-krajobrazowe.

5.12. Struktura przyrodnicza oraz powigzania przyrodnicze obszaru z otoczeniem

W granicach planu miejscowego znajduja si¢ niezbudowane nieruchomosci rolne oraz
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i zagrodowa, potozona w przy ulicach:
Pruszkowskiej i Komorowskiej w Strzeniowce. Obszary obj¢te projektem planu sg otoczone
przez: lasy, pola uprawne, taki, nieuzytki z ciekami wodnymi oraz przez zabudowe
o przewadze funkcji mieszkaniowej. Podstawowym powigzaniem przyrodniczym wsi
Strzenidéwka, w tym terendw objetych projektem planu, jest dolina rzeki Zimna Woda, bedaca
korytarzem ekologicznym o znaczeniu ponadlokalnym. Rzeka Zimna Woda wraz z lewym
doptywem jaki stanowi row melioracyjny Mrowka nalezy do systemu przyrodniczego
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

5.13. Powietrze atmosferyczne

Na ksztaltowanie jakosci powietrza atmosferycznego rozpatrywanych terenow objetych
projektem planu miejscowego wplywa kilka czynnikéw. Wérdéd nich do najwazniejszych
naleza: emisja powierzchniowa (tzw. ,,niska emisja”), obejmujaca zanieczyszczenia pytowe
pochodzace z indywidualnych palenisk domowych oraz emisja komunikacyjna, ktorej
zrodtem sg $rodki transportu (szczegélnie na trasie katowickiej). Pewnym problemem jest
rOwniez naptyw zanieczyszczen z terenéw sasiednich - przede wszystkim aglomeracji
warszawskiej.

Podstawowym zrodlem emisji B(a)P i pytu zawieszonego PM10 jest niepeilne spalanie
paliw statych (wegla, koksu, drewna) oraz odpadow w piecach, w celach ogrzewania doméw
i wody. W sezonie grzewczym, moze dochodzi¢ do podwyzszenia stezen zanieczyszczen
energetycznych. Wynika to z indywidualnego sposobu ogrzewania budynkow mieszkalnych
i zagrodowych (paleniska indywidualne, kotlownie o przestarzaltej technologii, ogrzewane
weglem niskiej jakosci, niekiedy réwniez odpadami), ktore w wigkszosci nie posiadaja
zadnych urzadzen ochrony powietrza atmosferycznego. To pogorszenie warunkow
sanitarnych powietrza jest charakterystyczne dla okresu zimowego, jednakze emisja z tych
zrodet jest trudna do oszacowania. W gminie Nadarzyn wystgpuje emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych, ktora uzalezniona jest od nat¢zenia ruchu kotowego. Zanieczyszczenie
powietrza zwigzane jest gltdéwnie z emisja spalin samochodowych i wystepuje przede
wszystkim w obszarach oddziatywania wazniejszych szlakéw komunikacyjnych. Stan
powietrza nalezy uznaé¢ za niezadowalajgcy w obszarze oddzialywania Trasy Katowickiej
ztendencjg do stalego wzrostu problemu. Gléwne zanieczyszczenia gazowe powstale
w wyniku spalania paliw w silnikach samochodowych to: tlenek 1 dwutlenek wegla,
weglowodory aromatyczne (szczegoOlnie benzen), tlenki azotu, pyly zawierajace metale
zawierajace m.in. zwigzki: otowiu, kadmu, niklu i miedzi, pyly ze $cierania si¢ nawierzchni
drog i opon samochodowych. Ich ponadnormatywne wystegpowanie w powietrzu
atmosferycznym moze by¢ szkodliwe dla $rodowiska oraz zdrowia ludzi. Substancje
emitowane z silnikéw pojazdow oddzialuja na stan czystosci powietrza szczegélnie w
najblizszym otoczeniu drdg, ich wptyw maleje wraz ze zwigkszaniem si¢ odlegtosci od tych
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drog. Jak wynika z zestawien pomiaru ruchu odbywajgcego si¢ na drogach krajowych na
odcinku drogi krajowej nr 8 w rejonie wezla Paszkow $redni ruch pojazdow w 2015 .
ksztattowat si¢ na poziomie 10 919 pojazdéw na dobe.

Monitoring jakosci powietrza atmosferycznego prowadzony jest przez Glowny
Inspektorat Ochrony Srodowiska. Na terenie gminy Nadarzyn nie znajduje si¢ stacja
pomiarowa. Najblizej zlokalizowana jest stacja przy ul. Pufaskiego 6/8 w Piastowie
(MzPiasPulask). Dodatkowo informacje dot. stanu jakosci powietrza na terenie Gminy
Nadarzyn sg uzyskiwane z punktu pomiarowego zlokalizowanego w Osrodku Zdrowia w
Nadarzynie przy ul. Sitarskich 3, gdzie zainstalowany jest czujnik do pomiaru stezenia pylow
PM10 i PM2.5. Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska opracowal Roczng Ocene Jakosci
Powietrza w wojewddztwie Mazowieckim w 2019 r., gdzie wynikiem oceny dla wszystkich
substancji podlegajacych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

klasa A - jezeli stezenia substancji na terenie strefy nie przekraczajg odpowiednio poziomow
dopuszczalnych badz poziomdéw docelowych,

klasa B - jezeli stezenia substancji na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne, lecz
nie przekraczajg poziomdéw dopuszczalnych powigkszonych o margines toleranc;i,

klasa C- jezeli stezenia substancji na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne
powickszone 0 margines tolerancji, w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest
okreslony - poziomy dopuszczalne badz poziomy docelowe,

natomiast dla parametru jakim jest poziom celu dlugoterminowego dla ozonu, przewidziane

sq:

klasa D1 - jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,

klasa D> - jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dlugoterminowego.

Obszar wsi Strzenibwka w gminie Nadarzyn polozony jest w tzw. strefie
mazowieckiej.

Tabela 2. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia.

Lp.| Nazwa strefy | Symbol klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen dla
obszaru calej strefy

SO| NO| PM10, Pb| CeHs| CO| O3 | As| Cd| Ni| Ba | PM2,5
2 2 P | Il faza

Al A C| Al A| Al A| Al AJAl C| C1

1. | Strefa
mazowiecka

Tabela 3. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen uzyskane w ocenie
rocznej dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony ro$lin.

Lp. Nazwa strefy Symbol klasy wynikowej dla
poszczegblnych zanieczyszczen w
strefie
SO» NOXx O3
1. Strefa mazowiecka A A A
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5.14. Klimat akustyczny

Na analizowanych Obszarach Nr 111 i Nr IV nie wystepuja emitory hatasu. Zrodlem
ucigzliwoséci akustycznej sa sgsiadujace z tymi terenami drogi publiczne oraz tereny
zagospodarowane zabudowa mieszkaniowa, zagrodowa oraz ustugows.

Glownym emitorem halasu komunikacyjnego na analizowanych obszarach objetych
projektem planu miejscowego sa pojazdy poruszajace si¢ po drodze powiatowej nr 3107W:
ul. Pruszkowska i ul. Komorowskiej. Ruch samochodowy na tych drogach odbywa si¢ w
granicach terenow zabudowanych miejscowosci Strzenidwka, przy  obowigzujagcym
ograniczeniu predkosci. Jest on znacznie spowolniony, przez co oddziatywanie drogi na
klimat akustyczny jest mato znaczacy.

Na Obszarze Nr Il zlokalizowana jest zabudowa o funkcji ustugowej w postaci domu
weselnego oraz ustug hotelarskich, generujaca okresowe ucigzliwosci akustyczne. Na tym
terenie oddziatywa¢ beda stacjonarne (wentylatory uktadu instalacji wyciggowej) oraz
niestacjonarne zrodla halasu tzn. réznego rodzaju pojazdy czy tez ucigzliwosci zwigzane z
prowadzeniem imprez okazjonalnych. W bezposrednim sgsiedztwie obiektu ustugowego
zlokalizowanego na Obszarze Nr Il zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa, dla ktorej
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku - wyrazone wskaznikami hatasu (LAeq D, LAeq
N) wynoszg: w porze dziennej: 50,0 dB, oraz w porze nocnej: 40,0 dB. Ponadto,
bezposrednie sgsiedztwo stanowig obiekty i tereny (drogi, tereny rolne), ktore w $wietle
obowigzujacych przepiséw nie stanowig przedmiotu wymagajacego ochrony przed hatasem.

5.15. Promieniowanie elektromagnetyczne

Zrédtami niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego majacego negatywny
wptyw na $rodowisko sg linie przesytowe energii elektrycznej, stacje elektroenergetyczne,
stacje radiowe 1 telewizyjne, stacje telefonii komoérkowej, urzadzenia diagnostyczne oraz
niektore urzadzenia przemystowe. W otoczeniu typowych stacji bazowych telefonii
komorkowych pola elektromagnetyczne o wartoSciach wyzszych od dopuszczalnych
wystepuja nie dalej niz kilkadziesigt metrow od samych anten i na wysoko$ci ich
zainstalowania. Pole elektromagnetyczne ma potencjalnie negatywny wptyw na warunki
bytowania cztowieka, czy przebieg procesow zyciowych organizmu. Zagadnienia zwigzane
Z ochrong $rodowiska przed polami elektromagnetycznymi reguluje ustawa Prawo ochrony
srodowiska z 27 kwietnia 2001 roku oraz Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia
2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony $rodowiska Wojewodzki Inspektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie wykonuje raz do roku badania pél elektromagnetycznych w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Badania sa wykonywane w wyznaczonych 135
punktach pomiarowych dla trzyletniego cyklu pomiarowego (45 punktow w kazdym roku),
W miejscach dostepnych dla ludzi, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa. W powiecie
pruszkowskim pomiary przeprowadzane sg przy ul. Helenowskiej 8 w Pruszkowie. Wedtug
pomiaru z 13 czerwca 2019 r. natezenie sktadowej elektrycznej pola w ww. PEM (V/m) (0,1-
3000) w MHz wynosito <0,2 ( nie przekracza maksymalnych pozioméw dopuszczalnych),
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przez co teren powiatu zostat zaliczony do obszaru o liczbie mieszkancow przekraczajacej 50
tys., gdzie $rednia dla obszaru wynosi 0,82 V/m. !

Na przedmiotowych terenach nie znajduja si¢ nadajniki radiowe i telewizyjne, natomiast
zlokalizowane sa maszty telefonii komoérkowej.> Najblizsze stacje bazowe telefonii
komorkowej (GSM, UMTS, LTE) oraz stacji wykorzystujacych technologic CDMA
zlokalizowane sag w Nadarzynie przy ul. Turystycznej nr 1, Al. Katowickiej nr 62 , 70, 117
oraz ul. Komorowskiej nr 2 7.

Stacje i linie elektroenergetyczne moga by¢ takze zrodtem hatasu ucigzliwego dla otoczenia
(ucigzliwos¢ dla $rodowiska rozumiana jako zjawiska wplywajace ujemnie na stan
otaczajacego Srodowiska). Przez tereny planu miejscowego przebiega napowietrzna sieé¢
elektroenergetyczna niskiego napigcia.

5.16. Stan czystosci wéd

Jako$¢ wdd powierzchniowych

W granicach Obszaru Nr IV wystepuja wody powierzchniowe, do ktérych nalezy rzeka
Zimna Woda. Jakos¢ jednolitych czesci wod powierzchniowych znajdujacych sie¢ na obszarze
gminy Nadarzyn, w tym w miejscowosci Strzeniowka, jest badana w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska. Wedtug Oceny jednolitych czesci wod za 2017 r. przeprowadzone;
przez Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Warszawie ° na podstawie
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016 r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych (Dz. U. 2016, poz. 1187) oraz wytycznych GIOS ogolny stan
Jednolitej Cze$ci Wod Powierzchniowych (JCWP ) stan jcwp na terenie gminy Nadarzyn,
okreslonego kodem PLRW2000172728689, dla rzeki Zimna Woda na odcinku w Biskupicach
zostal oceniony jako =zly. Stan ekologiczny zostal sklasyfikowany na poziomie
umiarkowanym, natomiast stan chemiczny okreslono na poziomie dobrym (warto podkreslic,
ze JCWP nie znajduja si¢ w catosci w granicach Gminy Nadarzyn, w zwigzku z czym
mozliwosci wptywania na ich stan i1 potencjat ekologiczny moze by¢ ograniczony).

Jako$¢ wdd podziemnych

Wedlug monitoringu jakosci wod  podziemnych w2016 r. prowadzonego przez
Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Warszawie * wody pod terenem JCWP
nr 8, na ktorym usytuowana jest miejscowos¢ Strzeniowka (na terenie gminy Nadarzyn nie

1 http://www.gios.gov.pl/pl/stan-srodowiska/monitoring-pol-elektromagnetycznych

2 https://dane.gov.pl/dataset/1075,wykazy-pozwolen-radiowych-dla-stacji-bazowych-telefonii-komorkowej-
gsm-umts-lte-oraz-stacji-wykorzystujacych-technologie-cdma/resource/21635/table

3 https://wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-wod/monitoring-rzek/1480,Monitoring-rzek-
w-2017-roku.html

4 https://wios.warszawa.pl/pl/monitoring-srodowiska/monitoring-wod/monitoring-rzek/1480,Monitoring-rzek-
w-2017-roku.html
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ma zlokalizowanych punktéw monitoringu jakosci wod podziemnych) zostaly ocenione jako
wody dobrej klasy.

5.17. Gospodarka odpadami

Od lipca 2013 r. na terenie Gminy Nadarzyn obowigzuje system gospodarki odpadami
komunalnymi, ktory naklada obowigzek na gming odbierania i zagospodarowania odpadow
komunalnych wtascicieli nieruchomosci. Odpady odbierane sa przez firm¢ wspotpracujaca
z Gming lub mieszkancy moga samodzielnie przekazywaé¢ odpady do Punktu Selektywne;j
Zbiorki Odpadow Komunalnych zlokalizowanego jest w Nadarzynie przy ul. Turystycznej
38. Od 1 lipca 2019 roku nastgpita zmiana w segregacji odpadow komunalnych. Na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 grudnia 2016 roku natozono na gminy
obowigzek zwiekszenia liczby frakcji odpadéw poddanych segregacji oraz zmiang kolorystyki
workow: odpady zmieszane, bioodpady, papier i tektura, tworzywa sztuczne i metale oraz
szkto. Okresowo przeprowadzany jest odbidr odpadow wielkogabarytowych i zuzytych opon.
Przeterminowane lekarstwa mozna oddawaé¢ w Punkcie Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych oraz w aptece w Nadarzynie przy ul. Sitarskich 1. Obecnie, z wyjatkiem
obszaru I, na terenach obj¢tych projektem planu nie sg wytwarzane odpady.

5.18. Obszary dziedzictwa kulturowego, zabytki, dobra kultury wspélczesnej

W granicach planu miejscowego brak jest obiektow objetych gming ewidencja zabytkow,
wpisanych do wojewddzkiego rejestru i ewidencji zabytkéw oraz stanowiacych dobro kultury
wspolczesnej.

5.19. Zagrozenie powodziowe

W ramach realizacji wymagan Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
Z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzadzania nim
(Dyrektywa Powodziowa), w 2013 r. Prezes Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej
(KZGW) opracowal mapy zagrozen powodziowych i mapy ryzyka powodziowego zgodnie,
z ktorymi zasiegi oraz rodzaje zagrozen powodziowych zostalty wskazane dla glownych rzek
Polski, w tym rzeki Utraty. W dokumentach nie zostaly uwzglednione mniejsze rzeki takie jak
Zimna Woda, ktora przeptywa wzdtuz zachodniej granicy Obszaru Nr 1V (dziatki o nr ew. 59,
58/13, 58/18) oraz w odlegtosci 60 m na wschod od Obszaru Nr 1T (dziatki o nr ew. 373/11,
373/12 1373/13). W 2020 r. mapy zagrozen powodziowych i mapy ryzyka powodziowego
zostaly zaktualizowane, poprzez migdzy innymi dodanie informacji dotyczacych terenow
objetych sporzadzanym planem miejscowym. W granicach planu miejscowego wystepuja:
— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat),
— obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).
Sa to tereny potozne wzdhuz istniejacych ciekow wodnych na Obszarze Nr IV (dziatkach o nr
ew. 59, 58/13, 58/18) obejmujacy zachodni fragment terenu 2MN oraz w catosci teren 1Zn,
1WS.
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5.20. Tereny osuwiskowe

Na obszarach objetych sporzadzeniem planu miejscowego nie wystepuja tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6. Tendencje zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na obszarach objetych sporzagdzanym planem miejscowym obowigzuja miejscowe plany:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Strzenidwka w gminie
Nadarzyn (etap II) przyjety Uchwatg Nr X/71/2007 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30
maja 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2007 r. Nr 132, poz. 3478)
w granicach, ktorego znajduje si¢ Obszar Nr Il (dziatki o nr ew. 372/11, 372/12 i
372/13) oraz Obszar Nr III ( dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11),

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Strzeniowka
w gminie Nadarzyn (etap II) przyjety Uchwata Nr XXXVIII/650/2005 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 22 czerwca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2005 r. Nr 214,
poz. 6991) obejmujacy swym zasiggiem Obszar Nr IV ( dziatki o nr ew. 59, 58/13,
58/18).

W przypadku braku realizacji sporzadzanego planu miejscowego, wynikajacego z nie
przyjecia przez Rad¢ Gminy Nadarzyn uchwaly w sprawie planu miejscowego, beda
obowigzywa¢ ww. dwa plany miejscowe. Sposob zagospodarowania, uzytkowania terenOw
oraz ksztalttowania przestrzeni w tym srodowiska bedzie przebiegato zgodnie z ustaleniami
ww. dwoch aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Strzeniowka w gminie
Nadarzyn (etap 1) przyjetego Uchwata Nr X/71/2007 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 maja
2007 r. dla poszczegolnych Obszaréw obowigzujg nastgpujace ustalenia:

e dla Obszar Nr Il (dziatki o nr ew. 372/11, 372/12 i 372/13) w obowigzujacym planie

miejscowym ustalona jest funkcja ustug gastronomii UG.

e Obszar Nr Il (dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11) potozony jest w granicach terenu

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Strzenidowka
w gminie Nadarzyn (etap II) przyjetym Uchwatg Nr XXXVIII/650/2005 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 22 czerwca 2005 r. dla Obszaru Nr IV ( dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18)
przewiedziona nastepujacy sposob zagospodarowania:

e Dziatka o nr ew. 58/13 przeznaczona jest w planiec miejscowym pod droge klasy
zbiorczej 2KUZ ul. Pruszkowska.

e Znaczny obszar dzialki o nr ew. 58/18 przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej MU. Jej wschodnia czgs$¢ wskazana zostala
pod fragment uktadu komunikacyjnego: droge klasy zbiorczej 2KUZ ul. Pruszkowska.

e Dziatka o nr ew. 59 znajduje si¢ gtdéwnie w obrgbie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej MU. Jej wschodnia cze$¢ wskazana zostata pod droge
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klasy zbiorczej 2KUZ ul. Pruszkowska Z kolei zachodnia czg$¢ o szerokosci ok. 6 m
zostala przeznaczona pod droge eksploatacyjng KDE.

Nalezy zaznaczy¢, ze odnoszac si¢ do ksztaltowania polityki przestrzennej gminy
Nadarzyn konieczna jest weryfikacja zagospodarowania przestrzennego ustalonego
W obowigzujgcym planie miejscowym w Stosunku do uwarunkowan spoteczno-
ckonomicznych i $rodowiskowych. Na terenach sgsiadujgcych z Obszarami objetymi
sporzadzeniem planu miejscowego istnicje juz lub rozwija si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Stopniowo tereny dotychczas wolne od zabudowy stajg si¢ zabudowane.
Celem dziatan planistycznych powinno by¢ uporzadkowanie przestrzeni z uwzglednieniem
obecnych zapotrzebowan wlascicieli gruntow, ktére moze zostaé zrealizowane wylgcznie
poprzez wprowadzenie nowych ustalen planistycznych przedstawionych w analizowanym
planie miejscowym, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony wartosci srodowiskowych
i przyrodniczych tego terenu.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu
oraz sposobu w jaki te cele iinne problemy S$rodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Plan miejscowy jest zgodna z dokumentami szczebla mig¢dzynarodowego,
wspolnotowego i krajowego, dotyczacymi srodowiska i przyrody.

Dokumenty strategiczne na poziomie miedzynarodowym i wspdlnotowym:

e Konwencja o ochronie réznorodnos$ci biologicznej z Rio de Janeiro
Wskazuje na zapewnienie ochrony przyrody w skali globalnej poprzez ochrong calego
bogactwa przyrodniczego. Jej gtownym celem jest ochrona réznorodnosci biologicznej,
zrbwnowazone uzytkowanie jej elementow, uczciwy 1 sprawiedliwy podzial korzySci
wynikajacych z wykorzystania zasobow genetycznych

e Strategia ,,Europa 2020”

Jej celem jest ograniczenie emisji gazow cieplarnianych o 20% zwigkszenie udziatu energii ze
zrddet odnawialnych o 20 % oraz zwigkszenie efektywnosci energetycznej o 20%

e Strategia zroéwnowazonego rozwoju Unii Europejskiej (Strategia z Goteborga), w
ktorej wsrod siedmiu  kluczowych wyzwan w  sferze polityki gospodarczej,
ekologicznej 1 spotecznej znalazly si¢ m.in.:

— ograniczanie zmian klimatu oraz promowanie czystszej energii,

— zapewnienie, by systemy transportowe odpowiadaly wymogom ochrony
srodowiska oraz spelnialy gospodarcze i spoteczne potrzeby spoteczenstwa,

— promowanie wysokiej jako$ci zdrowia publicznego,

— aktywne promowanie zrdwnowazonego rozwoju.

e Strategia Unii Europejskiej w zakresie przystosowania si¢ do zmian klimatu
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Celem jest uodparnianie dziatan na szczeblu Unii Europejskiej na zmiang klimatu poprzez
wspieranie przystosowania w kluczowych sektorach podatnych na zagrozenie. Dziataniem
jest zapewnienie bardziej odpornej infrastruktury.

Dokument strategiczny na poziomie kraju:
e Strategia na rzecz Odpowiedniego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywa do 2030 r.).
Dokument okresla podstawowe uwarunkowania, cele i kierunki rozwoju kraju w wymiarze

spotecznym, gospodarczym, regionalnym i przestrzennym w perspektywie roku 2020 i 2030.
Przedstawia model rozwoju — rozwoj odpowiedzialny oraz spolecznie i terytorialnie
zrownowazony, ktéry oparty jest o indywidualny potencjat terytorialny, inwestycje,
innowacje, rozwoj, eksport oraz wysoko przetworzone produkty. Zaklada wspieranie
sektorow strategicznych, mogacych sta¢ si¢ motorami polskiej gospodarki.

e Polityka ekologiczna Panstwa 2030 — strategia rozwoju w obszarze Srodowiska i

gospodarki wodnej

Plan miejscowy jest odzwierciedleniem polityki ekologicznej panstwa, ktorej podstawowym
celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologiczne kraju oraz wysokiej jako$ci zycia dla
wszystkich mieszkancow. Priorytetem jest nowoczesna polityka panstwa oparta na
budowaniu innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju.
Zroéwnowazony rozwo0j oznacza stabilny wzrost gospodarczy powigzany z racjonalng
gospodarka zasobami $rodowiskowymi i respektowaniem praw czlowieka. W Polityce
ekologicznej panstwa 2030 nadrzedng warto$cig jest czlowiek. Dziatania zwigzane z
zapewnieniem bezpieczenstwa ekologicznego koncentrujg si¢ jakosci zycia, zdrowiu i
dobrobycie Polski. Dokument wskazuje m.in. na koniecznos$¢ podjecia dziatan zwigzanych z
przeciwdziataniem zmianom klimatu, opartych na zréwnowazonej gospodarce lesnej. Cele
szczegotowe obejmuja:
— zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska,
— skuteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich,
— rozw0j transportu w warunkach zmian klimatu,
— zapewnienie zroOwnowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwzglgdnieniem

zmian klimatu,
— stymulowanie innowacji sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu,
—  ksztaltowanie postaw spotecznych sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu.

Realizacja celéw srodowiskowych ma by¢ wspierana przez cele horyzontalne dotyczace
edukacji ekologicznej oraz efektywnos$ci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.

Dokumenty strategiczne na poziomie wojewoOdzkim stanowiace powiazanie sporzadzanego
planu miejscowego realizowanego na szczeblu eminnym z dokumentami ochrony $rodowiska
obowiazujacymi na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i Krajowym:

e Program ochrony srodowiska dla Wojewodztwa Mazowieckiego do 2022 r.
Gltoéwng idea Programu, ktoéra zostala uwzglgdniona w planie miejscowym, jest dazenie
do poprawy stanu $rodowiska, ograniczenie negatywnego wplywu zanieczyszczen
na srodowisko, ochrona irozwéj walorow Srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie
jego zasobami.
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e Strategiczny plan adaptacji dla sektorow 1 obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030.
Strategia odnosi si¢ do jednego z kluczowych wyzwan polityki rozwoju panstwa, ktorym jest
zapewnienie wzrostu gospodarczego z zachowaniem i efektywnym wykorzystaniem
zasobow Srodowiska oraz adaptacja do zmian klimatu. Celem gtownym Strategii jest
zapewnienie zroéwnowazonego rozwoju oraz efektywnego funkcjonowania gospodarki i
spoteczenstwa w warunkach zmian klimatu.

8. Prognozowane oddzialywania na Srodowisko
8.1. Oddzialywanie na obszary i obiekty prawnie chronione

Jedyng formg ochrony przyrody wystepujaca na obszarach obj¢tych projektem planu jest
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, ktory zostat wskazany w tekscie planu oraz
oznaczony na rysunku. Nie przewiduje si¢ wystgpienia negatywnego wplywu na przedmiot
ochrony Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w wyniku realizacji ustalen
planu, gdyz wprowadzane przeznaczenie, jakim jest: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
oraz ushugi nieucigzliwe swym charakterem dostosowano do zasad ochrony przyrody
obwigzujacych dla tego obszaru.

Najblizszy obszar Natura 2000: ,,Stawy w Zabiency” (PLH140039) oddalony jest od
granic przedmiotowej wsi Strzeniowka o ok. 20 km i nie jest z nig powigzany przestrzennie.
W zwiazku z tym mozna stwierdzi¢, ze w wyniku realizacji ustaleh miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wystapi znaczace oddziatywanie wyzej wymienionych
obszaréw objetych planem we wsi Strzenidéwka na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura
2000. Ustalenia planu nie beda miaty wplywu rowniez na rezerwaty: zar6wno na Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy wsi Komorow potozony w odleglosci 980 m na poétnocy-wschod
od Obszaru nr 11, jak rowniez na pomniki przyrody (najblizszy pomnik: lipa drobnolistna na
dziatce 1048 w Brwinowie wystepuje w odlegtosci 920 m od Obszaru nr V).

8.2. Oddzialywanie na r6znorodnos¢ biologiczna, faune, flore

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wigkszoSci terenow
uzytkowanych obecnie rolniczo, zagrodowo lub w formie nieuzytkow rolnych, przewiduje
wprowadzenie nowego zagospodarowania terenu, umozliwiajacego pewien wzrost
intensywnosci zabudowy oraz dalsze zagospodarowanie dziatek dotad niezabudowanych.
Nowopowstajaca zabudowa nie bedzie miata charakteru zwartego, pomiedzy sasiednimi
budynkami pozostang tereny niezabudowane, w tym rowniez poro$nigte zielenig (co zapewnia
ustalenie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek oraz okreslenie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej na poziomie 70-80% przy
zabudowie jednorodzinnej i 20% przy zabudowie uslugowej). Teren bezposredniego
sgsiedztwa wod powierzchniowych zostat przeznaczony pod zielen naturalna z okresleniem
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 90% dziatki. Wprowadzenie budownictwa
jednorodzinnego w ramach ksztaltowania nowych kompleksow mieszkaniowych
W powigzaniu z terenami zieleni, stanowigcymi ciggi przyrodnicze dolin rzecznych,
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spowoduje poprawe warunkow estetycznych i krajobrazowych wsi Strzenidéwka i zaspokoi
potrzeby ludnosci, szczegoélnie w zakresie budownictwa mieszkaniowego 0 charakterze
ekstensywnym. Podczas realizacji zainwestowania moze dojs¢ do wycigcia czesci
drzewostanu w miejscach stanowigcych przeszkode dla lokalizacji obiektow kubaturowych
oraz urzadzen infrastruktury technicznej. Zwigkszenie powierzchni zabudowanej przyczyni
si¢ tez do zmniejszenia ogolnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach opracowania,
tym samym pewnego uszczuplenia obszaru wystgpowania gatunkow fauny i flory. Nalezy
jednak podkresli¢, ze w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
Obszarow Nr II-IV zostaly wprowadzone zapisy zapewnia zachowanie lokalnej
bior6znorodnosci. Ponadto realizacja zamierzen projektu planu miejscowego nie spowoduje
przerwania ciaglos$ci i droznosci korytarza ekologicznego.

8.3. Oddzialywanie na krajobraz

Obszary objete sporzadzeniem planu miejscowego stanowig w glownej mierze tereny
otwarte o umiarkowanych walorach krajobrazowych. Zanikajacy charakter krajobrazu
rolniczego, dominacja tak i nieuzytkow kosztem pol uprawnych oraz pojawienie si¢ funkcji
zabudowy o strukturze ,osiedlowej” skutkuje koniecznoscig zastosowania zmian
w ksztattowaniu  krajobrazu  polegajacych na  wprowadzeniu nowej  roslinnosci,
uporzadkowaniu i ujednoliceniu przestrzeni miejscowosci. Realizacja ustalen planu
miejscowego bedzie miala lokalny wptyw na krajobraz. Nowe inwestycje budowlane:
budynki, obiekty budowlane, fragmenty nieruchomosci przeznaczone pod poszerzenie drog
publicznych, wptyng na zmiang krajobrazu. Przeksztalcenia bedg w szczegdlnosci widoczne
na terenach dotychczas niezagospodarowanych, ktore w planie miejscowym zostaty wskazane
pod zabudowe. Zagospodarowanie terenow przeznaczonych pod nowe inwestycje spowoduje
przeobrazenie czg¢sci obszarow dotychczas otwartych 1 niezagospodarowanych, dojdzie do
ograniczenia powierzchni porosnigtych roslinno$cia, zwigkszenia powierzchni zabudowy oraz
utwardzenia czgsci terenu. W celu zminimalizowania ewentualnego wystapienia dysharmonii
w krajobrazie, dla poszczegolnych terenéw budowlanych okreslono szczegdtowe parametry
zabudowy, w tym okre$lono minimalng wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowalnej oraz
ustalenie nieprzekraczalnej linii  zabudowy od strony wo6d powierzchniowych.
Zagospodarowanie tych terenéw daje mozliwosci wzrostu ich wartosci rynkowej, jak i jakosci
analizowanej przestrzeni z uwzglednieniem rolniczego i przyrodniczego charakteru otoczenia.
Wprowadzone ograniczenia planistyczne (szczegdlnie wysoki udzial powierzchni
biologicznie czynnej) korzystnie wptyng na stworzenie czytelnego uktadu przestrzennego.
Nalezy zaznaczy¢, ze plan miejscowy wprowadza petna ochrong powigzan przyrodniczych
rzeki Zimna Woda oraz wprowadza tereny zieleni naturalnej w bezposrednim sgsiedztwie
wod powierzchniowych.

8.4. Oddzialywanie na powietrze atmosferyczne

Obszary objete planem miejscowym maja tacznie niewielka powierzchnig. Istotne jest, ze
obiekty ktore powstang na terenach dotychczas niezagospodarowanych i przeznaczonych
w projekcie planu pod zabudowe, moga stanowi¢ barier¢ w przeplywie powierza. Jednak nie
przewiduje si¢, aby nowe inwestycje, realizowane zgodnie z przepisami planu miejscowego,
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mogly w istotny sposob wplyngé na jakos¢ powietrza atmosferycznego. Plan zaktada
realizacje nowej zabudowy ustlugowej i mieszkaniowej, dla ktorej zaleca si¢ stosowanie
ekologicznych surowcow energetycznych. Ewentualnymi Zréodtami zanieczyszczenia
powietrza moze by¢ komunikacja, jednak ich skala nie wptynie znaczaco na jako$¢ powietrza.
Projekt planu zakazuje lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco 1 potencjalnie
oddziatywa¢ na $rodowisko. Na etapie prowadzenia prac budowlanych zrodiem emisji
zanieczyszczen do powietrza bedg silniki maszyn budowlanych, jak rowniez pylenie
z powierzchni odkrytych miejsc sktadowych materiatdéw sypkich. Emisja tych zanieczyszczen
bedzie czasowa i nie bedzie miata wigkszego wplywu na jako$¢ powietrza atmosferycznego.

8.5. Emisja halasu

Emitorem hatasu sg i bedg przede wszystkim: uklad komunikacyjny sasiadujacy
z terenami planu miejscowego oraz istniejace i potencjalnie rozbudowane przedsiewzigcia
ustugowe zlokalizowane na Obszarze Nr Il. Nalezy jednak zatozyé, ze nowe obiekty
ustlugowe czy tez projektowany uktad komunikacyjny, ktére moga zosta¢ zrealizowane na
podstawie ustalen planu miejscowego, nie bedg stanowié istotnego zagrozenia dla
srodowiska. W przypadku, gdy przedmiotowa inwestycja bedzie naleze¢ do kategorii
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko moze by¢ wymagane
na podstawie art. 59 ust.1 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko i1 dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu o
oddzialywaniu na $rodowisko moze by¢ konieczny, zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko, niezbednym bedzie wykazanie wptywu planowanej inwestycji na
srodowisko. Nalezy podkresli¢, ze oddziatywanie akustyczne zabudowy ustugowe; w
Obszarze Nr II ( dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 i 372/13) bedzie czasowe oraz lokalne.

8.6. Emisja pdl elektromagnetycznych

W granicach planu miejscowego przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
niskiego napigcia, dla ktorych obowigzuje Kkonieczno$¢ zachowania warunkoéw
bezpieczenstwa i prawidlowej eksploatacji linii wynikajacych z przepisoéw odrgbnych.
W projekcie planu miejscowego nie ustalono lokalizacji nowych obiektow, ani instalacji,
stanowigcych potencjalnie zrédto wzmozonego promieniowania elektromagnetycznego.
Dlatego tez nie przewiduje si¢ nowych zrodet emisji pol elektromagnetycznych oraz
ponadnormatywnego wzrostu promieniowania elektromagnetycznego na terenach objetych
planem.

8.7. Wytwarzanie odpadéw

Na terenie planu miejscowego w gltownej mierze bedzie przewazaé wytwarzanie
odpadow komunalnych. W warunkach wdrozenia dziatan ustalonych w regulaminie
utrzymania czystosci 1 porzadku, nowe obszary generujace wytwarzanie odpadéw nie beda
stanowi¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ekologicznego. Ponadto, mieszkancy Gminy
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Nadarzyn objeci systemem gospodarowania odpadami komunalnymi mogg nieodptatnie
przekaza¢ odpady zielone, gruz itp. do Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych
(PSZOK) przy ul. Turystycznej, prowadzonego na terenie Przedsi¢biorstwa Ustugowego
,Hetman”. Na obszarze opracowania poza odpadami komunalnymi, produkowane odpady
zwigzane z dziatalnos$cig ustugowa na Obszarze Nr Il bedg odbierane przez wyspecjalizowane
podmioty i wywozone na sktadowisko zlokalizowane poza terenem Gminy.

8.8. Gospodarka wodno-$ciekowa

Ogolnie przyjmuje si¢, ze Urbanizacja terenow wiejskich moze potencjalnie prowadzi¢ do
zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. Jednakze, na obszarach planu
miejscowego nie stwierdza si¢ wystgpowania zrodet zanieczyszczania wod, ani przewiduje si¢
nowych obiektow stwarzajacych potencjalne zagrozenie. Sprzyja temu fakt, ze caly teren jest
w zasiegu istniejgcej lub projektowanej kanalizacji sanitarnej. Na obszarach objetych
projektem planu przyjeto korzystne rozwigzania majace na celu ochrong stanu $rodowiska
wodno-gruntowego. Wprowadzone ustalenia jednoznacznie okreslajg zasady i sposob
zapewniania nalezytej ochrony czystosci zasobow wod powierzchniowych i podziemnych.
Przepisy planu miejscowego beda sprzyja¢ uporzadkowaniu gospodarki $cickowej przez
nakaz odprowadzania $ciekow do gminnej kanalizacji. Ocenia si¢ rowniez, ze zasady
odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych ustalone w planie miejscowym
gwarantuja stosowanie obowiazujacych przepisow dotyczacych gospodarki wodno-
sciekowej. Przy prawidlowym zaprojektowaniu, a nastepnie wykonaniu 1 uzytkowaniu
urzadzen stuzacych do odprowadzania oraz oczyszczania S$ciekow, nie przewiduje si¢
powstawania zagrozenia zwigzanego z zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego.
Z zwiagzku z powyzszym, S$cieki pochodzace z terendw planu miejscowego nie powinny
stanowi¢ zagrozenia dla jakosci wod i gleby. Nie przewiduje si¢ dziatan, ktore negatywnie by
oddziatywaly na zasoby zbiornikéw wod podziemnych. Wobec powyzszego mozna
stwierdzi¢, ze wprowadzenie ustalen zawartych w projekcie planu nie przyczyni si¢ do
pogorszenia zasobow wod powierzchniowych i podziemnych.

8.9. Nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska

Nadzwyczajne zagrozenie $rodowiska moze by¢ zwigzane z mozliwo$cia wystapienia
awarii badz wypadkéw z udzialem substancji niebezpiecznych. Bezposrednie skazenie
srodowiska moze by¢ zwigzane z wylaniem substancji do: gleby, wod powierzchniowych czy
tez infiltracji do wod podziemnych. Posrednie skazenie §rodowiska moze zosta¢ wywotane
wybuchem lub pozarem substancji niebezpiecznej zwigzane z katastrofa lub wypadkiem
Z udzialem pojazdu przewozacego substancje niebezpieczne powodujace wybuch lub pozar,
jak réwniez moze by¢ zwigzane z katastrofg lub wypadkiem w zaktadzie produkcyjnym.
Bioragc pod uwage istniejgce 1 planowane zagospodarowanie obszarow objetych planem
mozna stwierdzi¢, iz istnieje potencjalne zagrozenie powstania powaznych awarii jest nikte.
Plan miejscowy nie ustala zasad ochrony przed awariami, jednak w celu uniknigcia takich
sytuacji nalezy przestrzega¢ wszelkich zasad szeroko rozumianego bezpieczenstwa oraz
prowadzi¢ skuteczny nadzor nad instalacjami technicznymi.
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Na obszarach obj¢tych niniejszym planem miejscowym, ani w ich sgsiedztwie, nie sg
zlokalizowane zaktady, bedace potencjalnymi sprawcami powaznych awarii w rozumieniu
art. 3 pkt 23 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zaklada takze lokalizacji nowych
obiektéw tego typu. W zwiazku z tym nie przewiduje si¢, zeby w wyniku realizacji zalozen
projektu planu powstata mozliwos¢ wystgpienia zdarzen tego rodzajul.

8.10. Powierzchnia terenu, grunty i gleby, zloza surowcéw naturalnych

Oddzialywanie na powierzchnie terenu (rzezbe)

Realizacja ustalen planu miejscowego przyczyni si¢ do przeksztalcen rzezby terendw.
Beda to jednak zmiany o charakterze lokalnym i mato znaczacym. Na terenach Obszaru Nr II,
ktore sa juz zagospodarowane nie przewiduje si¢ znacznych zmian. Przeksztalcenia moga
nastapi¢ na terenach Obszaru Nr III i Obszaru Nr IV, ktére obecnie nie sg zagospodarowane
lub s3 zagospodarowane w matym stopnia, a zostaly w planie miejscowym wskazane pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Na potrzeby realizacji inwestycji budowlanych,
drogowych oraz zwigzanych z infrastrukturg techniczng niezbedne bedzie wykonanie prac
powodujacych naruszenie zewnetrznej warstwy ziemi — wykopy inasypy. Na potrzeby
realizacji zabudowy zostang wykopane fundamenty. Takze takie inwestycje beda si¢ wigzaty
z budowa Iub przebudowa (zmiang przebiegu) przewodow sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej. Niezbedne bedzie rowniez wykonanie dojazdow,
doja¢ oraz powierzchni utwardzonych pod miejsca do parkowania.

Oddzialywanie na grunty i gleby

Zmiana sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow Obszaru Nr III i1 Obszaru Nr
IV polegajaca na zwickszeniu areatu powierzchni zabudowy i powierzchni utwardzonych
spowoduje obnizenie zdolno$ci retencyjnych podtoza. Realizacja inwestycji budowlanych
przyczyni si¢ do zaggszczenia gleby, przemieszczenia mas ziemi oraz wymiany zewnetrznej
warstwy ziemi. Ze wzgledu na potrzebe zapewnienia zachowania pierwotnej struktury
I wlasciwosci gleby, w tym zdolnosci chtonnej podtoza, w planie miejscowym zostat ustalony

wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej. W wyniku ustalen planu miejscowego
nastgpia lokalne zmiany tego elementu abiotycznego Srodowiska.

Oddzialywanie na zloza surowcoéw naturalnych

Na obszarach objetych planem miejscowym, ani w jego sasiedztwie, nie wystepuja
udokumentowane ztoza kopalin. Nie przewiduje si¢ oddziatywania na kopaliny.

8.11. Warunki wodne

Oddziatywanie na wody podziemne
Obszary objete planem miejscowym znajduja si¢ w  zasieggu dwoch
nieudokumentowanych Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych: nr 215 Subniecka

warszawska, 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna). W planie miejscowym zostaty
wprowadzone przepisy w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej, w tym zaopatrzenia w wod¢ oraz odprowadzania $ciekoéw
komunalnych, wod opadowych i roztopowych, ktére gwarantuja ochrong¢ wod podziemnych
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przed zanieczyszczeniem. Ustalenia planu miejscowego zapewniajg ochrone stanu i jakosci
wod podziemnych. Tereny Obszaru Nr II (dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 1 372/13), Obszaru
Nr III (dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11) oraz Obszaru Nr IV (dziatki o nr ew. 59, 58/13,
58/18) maja zapewniong mozliwo$¢ podlagczenia do gminnej sieci wodociggowe]
I kanalizacyjnej. Docelowo S$cieki z terendw objetych planem miejscowym odprowadzane
beda do gminnej oczyszczalni $ciekdw, co zapewni ochrone przed zanieczyszczeniami wod
gruntowych $ciekami bytowo-gospodarczymi.

Oddziatywanie na wody powierzchniowe

Obszar Nr I (dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11) potozony jest w znacznej odlegtosci
od ciekéw wodnych. Takze w poblizu brak jest naturalnych zbiornikow wodnych. Ze wzgledu
na odleglos¢ oraz brak potaczen przyrodniczych Obszaru Nr 111 z wodami powierzchniowymi
nie przewiduje si¢ wpltywu zagospodarowania tego terenu, bedacego konsekwencja ustalen
planistycznych, na wody powierzchniowe.

Obszar Nr 1V (59, 58/13, 58/18) jest potozony nad ciekiem Zimna Woda, w niedalekiej
okolicy od cieku Mrowka. Z kolei Obszar Nr Il (373/11, 373/12 i 372/13) znajduje si¢
w odlegtosci 60 m od Zimnej Wody. Dla Obszaru Nr IV w projekcie planu, dla terenu
bezposrednio sasiadujagcego z wodami powierzchniowymi, zostat wprowadzony zakaz
zabudowy, tworzac w ten sposoOb otwartg przestrzen biologicznie czynng, ktéra umozliwi
wsigkanie wod opadowych i roztopowych w powierzchni¢ terendw oraz nie dopusci do ich
bezposredniego sptywu powierzchniowego do ciekow wodnych. Jednoczes$nie przepisy planu
miejscowego w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
techniczne umozliwiaja odprowadzanie $ciekdw w sposob zorganizowany do gminnej sieci,
co korzystnie wptynie na stan sanitarny wod powierzchniowych.

8.12. Warunki klimatyczne

Nie przewiduje si¢, aby nowe inwestycje, realizowane zgodnie z przepisami planu
miejscowego, mogly w istotny sposob wplynaé negatywnie na warunki Kklimatyczne.
W obrebie przestrzeni wskazanych w planie miejscowym do zainwestowania moze nastgpi¢
przeksztatcenie warunkéw klimatu miejscowego w kierunku topoklimatu umiarkowanego,
typowego dla terenow zabudowanych. Topoklimat ten charakteryzuje si¢ bardziej
zroznicowanym przebiegiem temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, zmniejszonymi
predkosciami wiatru oraz zwigkszonym zanieczyszczeniem powietrza w porownaniu do
obecnych terendw otwartych. Realizacja nowych obiektow budowlanych, terenow
utwardzonych przyczyni si¢ do wzrostu Sredniej temperatury oraz spadku wilgotnosci
powietrza. Zakres zmian bedzie uzalezniony od charakteru docelowego zagospodarowania
poszczegbdlnych terendw, W szczegolnosci powierzchni zabudowy oraz jej kubatury. Istotne
znaczenie bedzie miala powierzchnia utwardzona tych terenow.

8.13. Oddzialywanie na obszary i obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, dobra
kultury wspolczesnej oraz dobra materialne

Na terenach objetych planem miejscowym nie wystepuja zabytki, obiekty ochrony

konserwatorskiej ani stanowiska konserwatorskiej ochrony archeologicznej. Brak jest rowniez

obiektow okreslonych jako dobra kultury wspolczesnej oraz dobra materialne wartosciowe
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dla lokalnej spotecznosci lub stanowigce infrastrukture kulturows, o§wiatowg oraz techniczng
miejscowosci Strzenidowka. Takze w bezposrednim sgsiedztwie nie ma obszarow i obiektow
dziedzictwa kulturowego, zabytkow, obiektow dobr kultury wspotczesnej. Nalezy stwierdzié,
ze realizacja ustalen planu miejscowego nie bedzie miata wplywu na obszary i obiekty
dziedzictwa kulturowego oraz zabytki prawnie chronione. Prognozuje si¢, ze realizacja
planowanej zabudowy, infrastruktury technicznej oraz drog przyczyni si¢ do uporzadkowania
przestrzeni oraz do wzrostu wartosci materialnej analizowanych obszarow, jak rowniez
wplynie na atrakcyjnos¢ inwestycyjng otaczajacych terenow.

8.14. Oddzialywanie na ludzi

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn w planie miejscowym zostato ustalone przeznaczenie dla poszczegdlnych
Obszardéw, wykluczajace calkowicie mozliwo$¢ realizacji inwestycji (obiektow) mogacych
W sposob znaczaco negatywny wpltywaé na $rodowisko zycia i zdrowie ludzi. Jako$¢
srodowiska w graniach Obszaréw planu miejscowego oraz na terenach przyleglych nie
powinna ulec niekorzystnym przeksztatlceniom. Ustalone w planie miejscowym funkcje oraz
zasady zagospodarowania i ksztattowania zabudowy nawigzujg charakterem do terenow
sasiadujgcych, ktore sa juz zurbanizowane. Nalezy podkresli¢, ze w opracowywanym
projekcie planu miejscowego zostaly wprowadzone ustalenia spelniajace wymogi ochrony
srodowiska. Przede wszystkim w obrebie zwartej zabudowy wsi zostat uwzgledniony zakaz
budowy zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej (w mysl art.
73 ust.3 ustawy prawo ochrony srodowiska).

9. Powstanie zagrozen dla Srodowiska i zdrowia ludzi w strefie potencjalnego
oddzialywania planu

W strefie oddzialywania planu miejscowego podstawowym zagrozeniem dla srodowiska
i zdrowia ludzi, ktory byt analizowany na etapie sporzadzania planu miejscowego oraz
w ramach niniejszej prognozy oddzialywania na $rodowisko jest potencjalne zagrozenie
wystepowania powodzi rzeki Ziemnej Wody. Zasady prowadzenia ochrony przed powodzig
zostaly okreslone w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne. Zgodnie z art. 166 Prawo
Wodne plan miejscowy w graniach, ktorego znajduja si¢ obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig wymaga uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. W
sporzadzonym planie miejscowym zostaly wprowadzone ustalenia gwarantujgce ochrone
ludzi, $rodowiska i dobr materialnych. Zaktualizowane i przedstawione w pazdzierniku
2020 r. mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego dla rzeki Zimnej
Wody zostaly uwzglednione w projekcie planu przez wprowadzenie na Obszarze Nr IV
granic: obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i
wynosi 1% (raz na 100 lat), a takze okreslenie wymogu zagospodarowania terenu z
uwzglednieniem istniejacego ryzyka powodziowego. Wody powierzchniowe zostaty
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oddzielone od zabudowy mieszkaniowej terenami zieleni naturalnej, ponadto zabudowe
kubaturowa mozna lokalizowa¢ w odlegtosci 20 m od ciekow wodnych.

Zagrozenia wystepowania powodzi

Zasady prowadzenia ochrony przed powodzig zostaty okre§lone w ustawie z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne. Zgodnie z art. 166 ww. ustawy plan miejscowy w graniach, ktdrego
znajduja si¢ obszary szczegblnego zagrozenia powodzig wymaga uzgodnienia z Wodami
Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu polozonego na

obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig. W sporzadzonym planie miejscowym zostaty
wprowadzone ustalenia gwarantujace ochron¢ ludzi, srodowiska i dobr materialnych. Przede
wszystkim, w oparciu 0 aktualne mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego opracowane przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej zostaly wprowadzone
stosowne ustalenia ograniczajgce sposob zagospodarowania oraz mozliwos$¢ lokalizowania
zabudowy w poblizu cieku wodnego.

10. Oddzialywanie bezposrednie, posrednie, wtorne, chwilowe, krotkoterminowe,
srednioterminowe, dlugoterminowe, stale

Odwotujac si¢ do art. 51 pkt. 2 i 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, nalezy:

— zdefiniowa¢ w sposOb kompletny wpltyw realizacji ustalen programu na cele i
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na $srodowisko przyrodnicze, definiujgc
charakter, zakres czasowy, trwalo$¢ oraz negatywne i pozytywne oddzialywania
projektow programu,

— przeanalizowa¢ wptyw ustalen planu na zdrowie ludzi oraz poszczegdlne komponenty
srodowiska, co zostato opisane w pkt. 8.1-8.14.

O znaczacym oddzialywaniu na $rodowisko mozna mowi¢ w sytuacji naruszenia
okreslonych prawem standardéw jakosci Srodowiska (powietrza, wod powierzchniowych,
gleb, hatasu, promieniowania elektromagnetycznego itp.). Oceniany projekt planu
miejscowego wprowadza przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa i1 uslugowa
oraz komunikacj¢. Aktualnie w obszarach planu miejscowego z uwagi na ich rolniczy
charakter, na ich nieznaczne zainwestowanie kubaturowe oraz pokrycie znacznej powierzchni
ro$linnoscig naturalng 1 rolniczg, dominuje state chociaz umiarkowane oddzialywanie terenow
sgsiadujgcego zagospodarowania na Srodowisko, zwigzane miedzy innymi z emisj3
Zanieczyszczen atmosferycznych i hatasu do otoczenia. Realizacja ustalen planu miejscowego
bedzie zwigzana gléwnie z poglebianiem si¢ oddziatywan juz tu wystepujacych w zwiazku
Z istniejacym zagospodarowaniem terenow sasiadujacych oraz z dopuszczeniem nowej
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na obszarach objetych projektem planu.

Oddziatywanie krotkotrwate polega¢ bedzie miedzy innymi na emisji hatasu oraz
zanieczyszczen do powietrza (ktorych zrodlem beda maszyny 1 urzadzenia budowlane)
zwigzanych budowg nowych obiektow. Oddziatywania te bedg miaty charakter chwilowy, bo
zwigzany z realizacjg poszczegoOlnych zadan zatozonych w planie (ograniczony do czasu
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realizacji poszczegOlnych inwestycji na dziatkach budowlanych). Oddziatywanie trwate
bedzie polegalo przede wszystkim na przeksztalceniu powierzchni ziemi spowodowanym
wykopem pod fundamenty obiektow kubaturowych czy budowa lub modernizacjg dojazdow
czy tez fragmentéw drog publicznych. Kolejnym przykladem oddziatywania trwatego moze
by¢ rodzaj prowadzonej dziatalnosci ustugowej, warunkujacy charakter odziatywania
i ucigzliwosci w  postaci: emisji  hatasu, zanieczyszczen, generowania ruchu
komunikacyjnego.

Tereny planowanej zabudowy beda miaty zauwazalny wplyw na stan Srodowiska
przyrodniczego i krajobraz. Obszary objete planem sg w wigkszo$ci nie zagospodarowane
lub czg¢sciowo sg zainwestowane (Obszar Nr Il jest uzbrojony, czg¢éciowo zabudowany,
utwardzony i ogrodzony). W planie miejscowym przewidziano zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych, na co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej w odniesieniu do funkcji ustugowych i co najmniej 80% - 70% powierzchni
dziatki budowlanej w odniesieniu do funkcji mieszkalnej. Wraz ze zmiang powierzchni
biologicznie czynnych lub modyfikacja roslinnosci, potencjalnie zamieszkujaca je fauna
zostanie wyparta na tereny przyleglte niezagospodarowane, co jest szczeg6lnie istotne dla
zachowania cigglosci korytarza ekologicznym wzdhuz cieku wodnego Zimna Woda. Na
obszarach objetych projektem planu wystepuja gtéwnie pola uprawne, sady, zielen naturalna i
zielen uzytkowa, jednak z uwagi na brak udokumentowanego wystgpowania gatunkow
chronionych, nie mozna stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planu bedzie stwarzata zagrozenia
dla ogodlnego stanu ich lokalnej populacji. Ciaggi komunikacyjne, zlokalizowane na terenie
planu oraz poza granicami opracowania, jak tez dojazdy do planowanych na
nieruchomosciach b¢da oddziatywaly na tereny przyleglte migdzy innymi w zakresie emisji
hatasu i zanieczyszczen.

Nieuniknione jest to, ze w zaleznosci od skali realizacji ustalen planu, ww. oddzialywania
beda si¢ w mniejszym lub wigkszym stopniu kumulowa¢. Kumulacja bedzie dotyczy¢ przede
wszystkim hatasu, a takze emisj zanieczyszczen atmosferycznych. Takze moze mie¢ miejsce
w granicach przedmiotowego terenu jak i na obszarach przylegltych. Uwzgledniajac fakt, ze
miejscowos$¢ Strzeniowka w gminie Nadarzyn jest terenem stabo zurbanizowanym
I zagospodarowanym, kumulacja oddzialywania projektowanych rodzajow zabudowy bedzie
na zblizonym poziomie do sgsiadujacych nieruchomosci.

Opisane wplywy zaréwno na etapie budowy, jak i eksploatacji bgda ograniczane
zapisami planu miejscowego. Dotyczy to zaopatrzenia w ciepto z proekologicznych zrodet
ciepta, zaopatrzenia teren6w w niezbedne media, w tym w sie¢ kanalizacyjna,
zagospodarowania wod opadowych, prowadzenia prawidlowej gospodarki odpadami
I segregacji $mieci, zakazu odprowadzania zanieczyszczen do gruntu. W zakresie ochrony
przed hatasem ustala si¢ zapisy o dopuszczalnych poziomach dzwigku, zgodnie z przepisami
szczegblnymi oraz dopuszczenie stosowania urzadzen ochrony przed hatasem. Mozna
stwierdzi¢, iz realizacja planu miejscowego przy zachowaniu ograniczen wpltywu na
srodowisko wynikajacych z jego ustalen oraz przepisow odrgbnych nie spowoduje
powaznych zagrozen dla srodowiska.
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Tabela 4. Charakterystyka oddziatywania realizacji ustalen planu miejscowego
komponenty srodowiska.

na

Typ oddzialywan | Etap budowy Etap eksploatacji
bezposrednie —wzrost poziomu hatasu —wzrost ilo$ci odprowadzanych
zwigzanego z pracami $ciekow opadowych,
budowlanymi, —wzrost ilo§ci wytwarzanych
—pylenie z powierzchni odpadow,
odkrytych miejsc sktadowych | — wzrost emisji hatasu bytowego,
materiatéw sypkich, — przeksztalcenie powierzchni
—zanieczyszczenie powietrza ziemi w ramach prowadzenia
spalinami maszyn nowych inwestycji budowlanych,
budowlanych,
—zmiana powierzchni
biologicznie czynnej,
posrednie —brak znaczacych —intensyfikacja ruchu pojazdow
oddzialywan
wtorne —brak znaczacych —Synantropizacja szaty roslinnej

oddzialywan

na terenie realizowanej
zabudowy

skumulowane

— krotkotrwate zwigkszenie
hatasu pochodzacego z prac
budowlanych oraz hatasu
komunikacyjnego

— zmiana jako$ci powietrza,
— zwigkszenie hatasu
komunikacyjnego oraz bytowego

krétkoterminowe

— hatas budowlany,

—zanieczyszczenie powietrza
zwigzane z pracami
budowlanymi,

— powstawanie odpadow
budowlanych

—nieznaczne odzialywanie
uwarunkowane rodzajem
prowadzonej dziatalnosci
ustugowe;j

dlugoterminowe | —zmiana udzialu powierzchni | —zmiany uksztaltowania terenu w
biologicznie czynnej przypadku budowy nowych
obiektow
stale —zmiany uksztaltowania — zmiana lokalnego krajobrazu,

powierzchni terenu

— zmniejszenie powierzchni
terenéw otwartych,
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chwilowe

— hatas budowlany,

— zanieczyszczenie powietrza
zwigzane z pracami
budowlanymi,

— powstawanie odpadow
budowlanych,

—zwigkszenie nat¢zenia ruchu
komunikacyjnego
uwarunkowane prowadzong
dziatalno$cig ustugows 1
produkcyjna,

korzystne

— brak znaczacych
oddziatywan

— zachowanie walorow struktury
osadniczej miejscowosci,

— poprawa jako$ci wizualno-
estetycznej krajobrazu,

— regulacja zasad gospodarki
wodno-scieckowej,

— ustanowienie ochrony sieci
hydrograficznej,

— uporzadkowanie infrastruktury
technicznej,

— obowigzek stosowania mato
ucigzliwych dla powietrza
systemow grzewczych,

— ograniczenie intensywnosci i
wysokosci zabudowy,

— obowiazek zagospodarowania
wytwarzanych odpadéw,

niekorzystne

— chwilowa dysharmonizacja
lokalnego krajobrazu,

— w przypadku awarii moze
doj$¢ do zanieczyszczenia
srodowiska,

— okresowe, niekorzystne
oddziatywanie na zdrowie
mieszkancow,

— wzrost poboru wody,

— emisja hatasu w trakcie
realizacji inwestycji

— w przypadku awarii moze doj$¢
do zanieczyszczenia srodowiska,

— wzrost poboru wody,

— wzrost ilosci wytwarzanych
odpadow,

— ewentualny wzrost ilo$ci
zanieczyszczen pochodzenia ko-
munikacyjnego na skutek
wzrostu zainwestowania obszaru,

— ewentualne pogorszenie
warunkoéw akustycznych na
skutek wzrostu poziomu
zainwestowania obszaru
polaczonego ze zwigkszeniem
natezenia ruchu kotowego
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11. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu

W ramach prac nad planem miejscowym podj¢to dziatania ograniczajace i1 tagodzace
czynniki, ktore mogtyby skutkowaé niekorzystnym oddziatywaniem na $rodowisko, w tym
szczegllnosci wplywajace szkodliwie na zdrowie i zycie ludzi. Na Obszarach Nr 1I-1V
wprowadzono zapisy, ktore minimalizujg zagrozenie wynikajace z rozwoju urbanizacji w
miejscowosci  Strzenidowka. Realizacja ustalen okreslonych w projekcie planu moze
przyczynia¢ si¢ do wywierania pewnych presji na istniejace $Srodowisko przyrodnicze,
jednakze skala tych oddziatywan na etapie prognozy jest przewidywana jako umiarkowana
Z uwagi na niskg intensywno$¢ wprowadzanej zabudowy. W zwigzku z tym konieczne jest
zaproponowanie rozwigzan, ktore beda zapewniaty ograniczanie negatywnych oddziatywan,
zarOwno na etapie realizacji inwestycji, jak tez 1 pdzniejszego uzytkowania terenow. Cze$¢
dziatan, majacych na celu zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan, zostata
zdefiniowana we wczesniejszych punktach prognozy, okreslajacych ustalenia projektu planu.

Realizacja ustalen planu miejscowego nie wywota znaczacych oddziatywan na obszary
objete ochrong prawng, w tym na przedmiot i cele ochrony obszarow Natura 2000 oraz ich
integralnos¢ i spdjnos$¢ z powodu braku form ochrony przyrody na obszarach objetych planem
miejscowym. Nie mniej kazde ustalenie planu miejscowego bedzie miato wplyw na stan
I funkcjonowanie poszczegdlnych elementéw Srodowiska przyrodniczego, w zwigzku z czym
nalezy przedstawi¢ propozycje Srodkow tagodzacych niekorzystny ich wplyw na zmiany
istotne dla ludzi, elementéw $rodowiska przyrodniczego oraz obszaréw Natura 2000.

W wyniku realizacji ustalen zawartych w projekcie planu negatywny wptyw na ludzi
bedzie niewielki. Przedstawione ponizej propozycje dziatah maja na celu wyrazne
zminimalizowanie ucigzliwosci oraz wprowadzaja szereg ustalen zapewniajacych ochrong
elementow $rodowiska przyrodniczego:

— okre$lenie powierzchni terenow uszczelnionych na terenach przewidzianych pod
zabudowe, udziatlu powierzchni biologicznie czynnej oraz ustalenie obowiazku
zagospodarowania powierzchni niezabudowanych 1 nieutwardzonych zielenig lub
pozostawienie ich jako tereny biologicznie czynne, co zapewnia zachowanie pokrywy
glebowej na wskazanym obszarze, a takze umozliwia wprowadzenie zieleni wysokiej 1
niskiej o charakterze ochronnym,

— ochrong woéd powierzchniowych 1 podziemnych m.in. poprzez nakaz podlaczenia nowe;j
zabudowy do sieci kanalizacyjnej, okreslenie zasad odprowadzania wod deszczowych
I roztopowych poprzez ich zagospodarowanie na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie
do dotow chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, zakaz magazynowania materiatow mogacych powodowac
zanieczyszczenie Srodowiska w miejscach nieizolowanych od powierzchni terenu,
wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od wod plynacych oraz strefy ochrony
rowow melioracyjnych,
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ochrong powietrza atmosferycznego poprzez zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych
i cieplej wody uzytkowej z proekologicznych zrodet ciepta,

ochrong¢ powierzchni ziemi m.in. poprzez: ograniczanie uszczelniania terenu poprzez
ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, co przyczyni si¢ do
bezposredniego zasilania wod gruntowych danej zlewni,

racjonalne gospodarowanie odpadami poprzez nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku i czysto§ci w gminie oraz
przepisami odrgbnymi,

ochrong przed hatasem i zapewnienie standardu akustycznego poprzez nakaz zachowania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

ochrong¢ zdrowia i zycia ludzi poprzez zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych
zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci zagrozenia wystepowania
powaznych awarii oraz zakaz lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, okre§lonych w przepisach odrgbnych z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego, przy czym dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko pod warunkiem braku negatywnego
wplywu na ksztattowanie jakos$ci sSrodowiska.

Przedstawione ponizej propozycje dziatan (nie bedace ustaleniami planu) stanowig
zalecenia, majace na celu wyrazne zminimalizowanie ucigzliwosci, ktore moglyby by¢
odczuwane przez uzytkownikow przedmiotowych obszarow:
stosowanie w trakcie budowy urzadzen o niskim poziomie emisji hatasu oraz
zanieczyszczen,

w przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczonych poziomow hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej nalezy dazy¢ do wprowadzenia odpowiednich
srodkow ochrony akustycznej,

w celu ograniczenia zmian wizualnych w krajobrazie zaleca si¢ powszechne stosowanie
zieleni wysokiej na terenach przewidzianych pod inwestycje,

realizacja zamierzen inwestycyjnych powinna by¢ poprzedzona doktadnym rozpoznaniem
warto$ci przyrodniczych terenu w celu wyeliminowania mozliwos$ci trwatego zniszczenia
powigzan biocenotycznych.

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wplywu na srodowisko bedacego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ konieczno$¢ dotrzymania
wszelkich obowigzujacych norm dotyczacych ochrony poszczegdlnych komponentow
srodowiska. Na etapie oceny projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego trudno jest wskaza¢ ewentualne prace kompensacyjne z uwagi na brak
opracowania szczegdtowej inwentaryzacji przyrodniczej przedmiotowych obszaréw planu,
jak rowniez trudno jest jednoznacznie zdefiniowaé stopien negatywnych zjawisk
oddziatujacych na elementy podlegajace ochronie. Uznaje si¢, ze pozostale przyjete
W planie miejscowym rozwigzania nie beda powodowaé negatywnych oddziatywan
0 charakterze znaczagcym na $rodowisko oraz jako$¢ zycia i zdrowie mieszkancow wsi
Strzeniéwka. Nie przedstawia si¢ zatem dodatkowych rozwigzan majacych na celu
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zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko. Ewentualne okreslenie dziatan kompensacyjnych powinno odbywac si¢ na
etapie projektowania przedsigwzigcia, w przypadku sporzadzania raportu oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko.

12. Rozwiazania alternatywne do rozwiazan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Przyjete w projekcie planu miejscowego rozwigzania nie naruszajg zapisow Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nadarzyn. Szczegotowa
ocena ustalen projektu planu miejscowego wykazata, ze przyjete rozwigzania dotyczace
ochrony $rodowiska sg wlasciwe, zgodne z obowigzujacym prawem i zapewniajace r0zwoj
zrbwnowazony. Przy opracowywaniu projektu planu wzieto pod uwage specyficzne lokalne
uwarunkowania, wymogi w zakresie ochrony $rodowiska i przyrody, a takze przeanalizowano
mozliwe do wystapienia niekorzystne oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze. W toku
prac projektowych przeanalizowane zostaty rézne warianty rozwigzan przestrzennych, ktore
miedzy sobg nie roznily si¢ w zasadniczy sposob pod wzgledem oddziatywania na
srodowisko. Po konsultacjach z zainteresowanymi stronami reprezentowanymi przez Urzad
Gminy Nadarzyn, wybrano ostateczne rozwigzanie, ktore w najwickszym stopniu jest zgodne
z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada
pewien wzrost intensywnosci zainwestowania przedmiotowych obszaréw. Takie zmiany w
lokalnej strukturze przestrzennej stanowia kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej w
Studium. W zwiazku z powyzszym trudno jest wskazaé¢ racjonalne rozwigzania alternatywne
do ustalen zawartych w ocenianym projekcie, ktore nie naruszatyby ustalen Studium.

Ze wzgledu na brak znaczacych oddziatywan na obszary cenne przyrodniczo, w tym
obszary Natura 2000 oraz integralnosc¢ tych obszar6w (obszar objety planem miejscowym nie
znajduje si¢ w granicach tych obszaréw) rowniez nie zachodzi koniecznos¢ przedstawienia
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, przedmiotowy projekt planu miejscowego
obejmuje tereny nieznacznie zainwestowane, stanowigce obecnie tereny rolne oraz tereny
zabudowy zagrodowej i ustugowej. Przedstawiony do oceny projekt planu miejscowego
wprowadza przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, ktére nawigzuja do
istniejacych juz elementow zagospodarowania oraz do uwarunkowan wynikajacych
Z polozenia w obszarze wiejskim poddanym procesowi urbanizacji. W toku prac
projektowych rozwazano rézne rozwigzania przestrzenne, sposrdéd nich po konsultacjach z
przedstawicielami Urzedu Gminy w Nadarzynie, wybrano najkorzystniejsze z punktu
widzenia lokalnej polityki przestrzennej oraz specyficznych uwarunkowan srodowiskowych,
kulturowych i spoteczno-ekonomicznych. W zwiazku z powyzszym trudno jest wskazaé
racjonalne rozwigzania alternatywne do ustalen zawartych w analizowanym projekcie planu.

W trakcie opracowywania projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla Obszarow Nr II-1V oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko nie
napotkano na utrudnienia wynikajace z niedostatkow techniki lub luk we wspodtczesnej
wiedzy.
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13. Streszczenie

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko stanowi podstawowy dokument do
przeprowadzenia postgpowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko
skutkow realizacji planu, strategii czy programu. Prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostala opracowana w celu okreslenia wptywu na $rodowisko planowanego sposobu
zagospodarowania trzech Obszarow Nr 1I, 111 i 1V, obje¢tych projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi Strzeniowka w Gminie Nadarzyn. Plan
miejscowy sporzadzany jest na podstawie Uchwaty nr XVI1.242.2019 Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Strzenidwka w Gminie Nadarzyn — obszary
Nr I-1V, zmieniong Uchwata Nr LV1.698.2022 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 25 maja 2022 r..

Do opisu stanu $rodowiska przyrodniczego zastosowano metode analityczng, zas w
zakresie prognozowania oddzialywania na $rodowisko na etapie realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zastosowano metode indukcyjno-
opisowa. Zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie zostat
uzgodniony z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowym
Powiatowym Inspektoratem Sanitarnym w Pruszkowie.

Obszary objete planem miejscowym dotycza nastepujace tereny:

— Obszar Nr II obejmuje dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 i 373/13, obrgb 0013 przy ul.
Pruszkowskiej i ul. Sasanki w Strzeniowce, gmina Nadarzyn,

— Obszar Nr III obejmuje dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11, obreb 0013 przy ul.
Komorowskiej w Strzeniowce, gmina Nadarzyn,

— Obszar Nr 1V, stanowigcy dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18 z obr¢bu 0013, potozony jest
przy ul. Pruszkowskiej w Strzenidwce, gmina Nadarzyn.

Pod wzglgdem potozenia fizyczno - geograficznego analizowane obszary projektu planu
znajduja si¢ w mezoregionie Rowniny Lowiecko-Btonskiej (318.72). Rzezba terenu jest nie
Zrdznicowana, gldwne urozmaicenie krajobrazu stanowi dolina rzeki Zimna Woda.

Obszary Nr Il — IV sg potozone $rodkowej czesci miejscowosci Strzenidwka, potozone;j
w potnocnej czgsci gminy Nadarzyn. Obszar Nr 11 ( dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 i1 372/13)
polozony na rogu ul. Pruszkowskiej 1 ul. Sasanki to teren urzadzony, czg¢sciowo zabudowany
budynkiem zagrodowym mieszkalnym oraz budynkami ustugowymi (dom weselny). Obszar
Nr III ( dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11), stanowigcy cztery nieruchomos$ci gruntowe
niezabudowane z wydzielong droga wewnetrzng zapewniajaca dostgp do ul. Komorowskiej,
potozony jest w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej i licznych zadrzewien. Obszar Nr IV
(dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18) stawowi czgsciowo zabudowang budynkami mieszkalnymi
zagrodowymi i gospodarczymi nieruchomos$¢ przy ul. Pruszkowskiej, ktore sa uzytkowane
dodatkowo w postaci pola uprawnego, tgki oraz sadu, a w jego zachodniej czeSci przeptywa
rzeka Zimna Woda.

Srodowisko przyrodnicze ocenianych obszaréw jest nieznacznie przeksztatcone przez
cztowieka 1 ma charakter typowych terenow wiejskich ulegajacych przeksztatceniom. Szata
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ro$linna na Obszarze Nr II ( dziatki o nr ew. 373/11, 373/12 i 372/13) stanowi
niepielegnowane powierzchnie trawiaste o stabych walorach przyrodniczych, porosnigte
ptatami drzew i krzewow oraz zielen urzadzong towarzyszaca funkcji ustugowej. Obszary Nr
Il ( dziatki o nr ew. od 515/7 do 515/11) i Nr IV (dziatki o nr ew. 59, 58/13, 58/18) maja
charakter zieleni nieurzadzonej i taki z nasadzeniami drzew w formie sadu oraz pojedynczych
drzew towarzyszacych.

Powierzchnie terenow objetych projektem planu cechujg si¢ niewielkimi deniwelacjami
do ok. 3,3 m w obrebie poszczegdlnych obszaréw, z zauwazalnym spadkiem w kierunku
cieku wodnego. Ze wzgledu na sposob zagospodarowania oraz oddziatywania z nim zwigzane
na terenie opracowania wystepujg grunty zaréwno naturalne 0 charakterze rolnym, jak i
grunty pochodzenia antropogenicznego znajdujace si¢ na zainwestowanych czeSciach
omawianych nieruchomosci (szczeg6lnie w obrebie Obszarow Nr 11 i 1V).

Budowa geologiczna gminy Nadarzyn skutkuje stosunkowo dobrymi warunkami
budowlanymi. Podloze geologiczne omawianych terenéw zbudowane jest z utworow
kredowych (margli), na ktorych zalegaja osady trzeciorzedu i czwartorzedu. Caly teren
pokrywaja utwory czwartorzedowe z dominacja utworéw glacjalnych: piaskow, zwiréw z
przewarstwieniami mutkoéw i itow z rozproszonymi ptatami gliny zwatowej. Ponizej warstwe
trzeciorzgdu mtodszego stanowig miocenskie piaski, muiki i ity, pod nimi lezg skaty morskie
paleogenu — wapnienie margliste paleocenu oraz muiki i piaski eocenu i oligocenu. Doliny
rzeczne natomiast wypetnione sg piaskami rzecznymi i humusowymi.

Naturalng sie¢ rzeczng obszarow objetych projektem planu tworzy rzeka Zimna Woda.
Analizowane obszary posiadajg dwa pigtra wodonosne — trzeciorzedowej i czwartorzedowe
oraz potozone na terenie dwoch glownych  zbiornikow wod  podziemnych
(nieudokumentowanych). Wody podziemne wykorzystywane sg do zaopatrywania gminnej
sieci wodociggowej, na terenach opracowania nie ma zlokalizowanych studni glebinowych.
Tereny planu potozone sa w strefie klimatu umiarkowanego. Nie wystgpuje wyrazne
zréznicowanie mikroklimatyczne.

Wszystkie  analizowane obszary potozone sg w obrebie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (strefy ochrony urbanistycznej) oraz poza innymi obszarowymi i
pomnikowymi formami ochrony przyrody (nie wystepuja parki narodowe, rezerwaty
przyrody, parki krajobrazowe, obszary Natura 2000, stanowiska dokumentacyjne, uzytki
ekologiczne, ani zespoty przyrodniczo-krajobrazowe). Na obszarach objetych planem nie
wystepuja zabytki ani obiekty i obszary wpisane do Wojewodzkiego Rejestru Zabytkow czy
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow lub objete ochrong konserwatorskg w formie strefy
ochrony archeologicznej.

Srodowisko terendw objetych opracowaniem planu miejscowego bylo przez wiele lat
wykorzystywane jako tereny rolne, sady lub nieruchomosci o funkcji zabudowy zagrodowej
(w tym dawna hodowla drobiu na Obszarze Nr Il). Z zwigzku w powyzszym analizowane
tereny charakteryzujg si¢ nieznacznym zréznicowaniem zagospodarowania 1 majg charakter
dos$¢ naturalnego krajobrazu, otoczonego terenami 0 niskim stopniu zainwestowania
o0 charakterze zabudowy podmiejskiej oraz terenami rolnymi. Obecnie do glownych
antropogenicznych oddziatywan i1 potencjalnych zagrozen S$rodowiska przedmiotowych
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obszarow be¢dg naleze¢ przeksztalcenia powierzchni ziemi, zanieczyszczenie gruntu i wod
podziemnych, zanieczyszczenie powietrza, emisja hatasu. Na obszarze podlegajacym
Opracowaniu nie wystepuja szczegdlne zagrozenia srodowiska przyrodniczego. Nie zostaly tu
zidentyfikowane tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych, nie znajdujg si¢ tu takze
tereny 1 obszary gornicze. Zagrozenie powodziowe zostato wskazane w dolinie rzeki Zimna
Woda, gdzie wprowadzono zakaz lokalizacji zabudowy w odlegtosci 20 m od terenéw wod
powierzchniowych. Okreslono rowniez zasady lokalizacji inwestycji na terenie potozonych w
granicy obszaréw zdrenowanych oraz wprowadzono pas technologiczny do eksploatacji rzeki
1 rowu, umozliwiajagcy zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych dla stuzb
odpowiedzialnych za ich konserwacje¢. Przyjete w projekcie planu rozwigzania uwzgledniaja
srodowiskowe i  gospodarcze uwarunkowania, wynikajace ze struktury S$rodowiska |
potencjalnego oddzialywania na tym terenie, okreslone w ekofizjografii i wynikajace z
potozenia w stosunku do terendw drog publicznych oraz dolin rzecznych.

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig kompromisowe rozwigzanie pomi¢dzy potrzebami wynikajacymi z zasad ochrony
srodowiska, a postgpujaCym rozwojem spoteczno - gospodarczym wskazanych obszaréw w
miejscowosci Strzenidwka. Oceniany projekt planu dla Obszarow Nr II-IV wprowadza
przeznaczenie terenéw pod funkcje ustugowa Iub mieszkaniowa, ktore nawigzuja do
istniejacego zagospodarowania sasiadujacych nieruchomosci. Nowopowstajaca zabudowa nie
bedzie miata charakteru zwartego, pomiedzy sasiednimi budynkami pozostang tereny
niezabudowane, w tym roéwniez porosni¢te zielenig (co zapewnia ustalenie minimalnych
powierzchni biologicznie czynnych na poziomie zwykle 70% w obrebie dziatek budowlanych
przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng oraz okre$lenie minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej w zakresie 1000-2000m? dla zabudowy jednorodzinnej).
Obecnie na obszarach planu wystepuje state oddzialywanie istniejacego zagospodarowania na
srodowisko, zwigzane migdzy innymi z emisja zanieczyszczen atmosferycznych, emisja
hatasu do otoczenia oraz dokonanym, nieodwracalnym przeksztatceniem powierzchni
sgsiadujgcych terenow W miejscowosci  Strzenidowka. Przeprowadzona analiza planu
zagospodarowania omawianych obszaréw wykazata, ze wprowadzenie projektowanego
przeznaczenia zwigzane bedzie z oddzialywaniem na poszczegodlne elementy Srodowiska.
Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zwigzana
glownie z utrzymaniem oraz z poglgbieniem si¢ oddzialywan juz tu wystepujacych
(wynikajacych z sgsiedztwa) oraz zwigzanych z planowana zabudowg i antropogenicznym
przeksztalceniem nieruchomosci. Oddziatywanie kréotkotrwale polega¢ bedzie migdzy innymi
na emisji hatasu oraz zanieczyszczen do powietrza na etapie realizacji. Oddziatywanie trwate
bedzie polegato przede wszystkim na dalszym przeksztatceniu powierzchni ziemi oraz na
emisji halasu 1 zanieczyszczen, zwigzanych ze zwigkszeniem natezenia komunikacyjnego i
dziatalnoscig uslugowa. Zamieszkujaca te obszary fauna krggowcoOw zostanie wyparta na
tereny przylegle i moze napotkaé bariere w postaci istniejgcego zagospodarowania, jednak
utrzymanie funkcji korytarzy ekologicznych w postaci terenow zieleni wzdhuz ciekoéw
wodnych umozliwi ich swobodne przemieszczanie. Wystepuja tu jednak przede wszystkim
gatunki zsynantropizowane przywykte do warunkow antropopresji, a realizacja ustalen planu
nie bedzie stwarzala zagrozenia dla ogolnego stanu biordéznorodnosci. W prognozie
zaproponowano dodatkowe dziatania, ktore mialyby na celu minimalizowanie ewentualnych
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ucigzliwosci jakie moglyby zaistnie¢ w odniesieniu do uzytkownikéw przedmiotowych
obszaréw oraz srodowiska przyrodniczego.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego na terenach objetych opracowaniem zostata okreslona
jako dobra. Nie wystepuja tu znaczace zrodia zanieczyszczen powietrza. W najwickszym
stopniu na warunki aerosanitarne oddziatywuje emisji niska, zwigzana ze stosowaniem
nieekologicznego opatu do ogrzania domow a takze emisja komunikacyjna i zwigzane z nig
generowanie zanieczyszczen pytowych i gazowych przez intensywny ruch pojazdow.

Z uwagi na fakt, iz realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Obszarow Nr II-1V bgdzie miata charakter miejscowy, nie bedzie ona zrodiem
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko. Ustalenia planu nie beda znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko 1 zdrowie ludzi ani struktur¢ przyrodnicza miejscowosci
Strzeniéwka. Realizacja projektu planu nie begdzie znaczaco oddzialywaé na formy ochrony
przyrody oraz obszary Natura 2000. Zastosowanie przepisow odrebnych oraz ustalenia planu
ukierunkowane na dbatos$¢ o estetyke zabudowy powinny by¢ skutecznych narzedziem do
wyegzekwowania poprawy przestrzeni wiejskiej na terenach planu.

W planie zostaly wprowadzone przepisy ograniczajgce potencjalny wpltyw ustalen
planu miejscowego na poszczegdlne elementy srodowiska. Cze$¢ ograniczen wynika rowniez
z przepisow odrgbnych zawartych w obowiagzujacym ustawodawstwie. Po przeprowadzeniu
analiz stwierdzono, iz ustalenia projektu planu miejscowego sa zgodne w podstawowym
zakresie z przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska, ustawy prawo wodne, ustawy
o ochronie przyrody i innych ustaw oraz przepisow wykonawczych do tych ustaw,
zawierajacych przepisy dotyczace ochrony srodowiska. Projekt planu bedzie minimalizowaé
ucigzliwosci nowego zagospodarowania na $rodowisko, chociaz niemozliwym jest
wyeliminowanie wszystkich ucigzliwo$ci planowanych inwestycji.

W prognozie oceniono skutki realizacji ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegdlnych komponentow $rodowiska przyrodniczego. Dzigki
wprowadzeniu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ksztaltowanie
nowej zabudowy bedzie mogto odbywac si¢ w oparciu o wyznaczone wskazniki i rozwigzania
z zakresu ochrony $rodowiska. Podsumowujac, prognoza nie wykazata istotnych
przeciwwskazan dla realizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszarow Nr II-1V objetych ww. projektem planu miejscowego W miejscowosci Strzeniowka
w Gminie Nadarzyn.
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31 sierpnia 2021 r.

Oswiadczenie autora prognozy oddziatywania na srodowisko

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.) oswiadczam, ze spetniam
wymagania o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 1 lit. d, pkt 2 ww. ustawy.

Renata Laszczka
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