WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 22.04.2022 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.11.2021.KP.5
DECYZJA Nr 3/2022

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.), oraz art. 71 ust. 2, art. 75 ust 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdézn. zm.), zwanej
dalej ustawa ,,008”, § 3 ust. 1 pkt 37, 54 i 58 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), po rozpatrzeniu
whniosku z dnia 19.07.2021 r., zlozonego przez firm¢ Marek Rytych Architekt, Al. Niepodlegtosci 214 m 16, 00
— 608 Warszawa, reprezentowang przez pelnomocnika — Panig Katarzyne Giersz, ul. Czgstochowska 38,
42-350 Koziegtowy, po zapoznaniu sie z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na §rodowisko dla planowanego przedsiewziecia pod nazwa:

»Budowa i eksploatacja zespolu magazynowo - ustugowo- produkcyjnego wraz z przestrzeniami
socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca infrastruktura, w tym zespolami parkingéw” na czesciach
dzialek -ewidencyjnych o nr 230/1, 231/1, 232/1, 233/1, 234/1, 235/1 obreb Stara Wies, gmma Nadarzyn,

powiat pruszkowski, wojewédztwo mazowneckle

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzi¢cia na Srodowisko.
2. Ustalam nastepujace warunki realizacji przedsiewzigcia:

1. Przed przystapieniem do jakichkolwiek dziatan zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokonaé
ogledzin terenu przy udziale nadzoru przyrodniczego pod katem wystgpowania gatunkow
chronionych, a takze analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej takze w kontekscie mozliwosci
uzyskania decyzji zezwalajgcych na odstgpstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do ww.
formy ochrony przyrody (ochrona gatunkowa roslin, grzybow i zwierzat). ogledziny terenu powinny w
szczegolnosci dotyczycé:

—  stawu (i jego stref brzegowych) zlokalizowanego w potnocno-wschodniej czesci terenu inwestycji;

— drzew i krzewéw planowanych do wycinki oraz znajdujacych si¢ spodziewanym zasiggu .
oddziatywania inwestycji (dotyczy terenow znajdujacych si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenu
przedsiewziecia);

— utrwalonego roslinnoscia nasypu ziemnego planowanego do niwelacji;

—  wszystkich pozostatych powierzchni biologicznie czynnych przewidzianych do
— obiektow kubaturowych przewidzianych do rozbiorki, w szczegélnodci budynkéw, wiat,
piwniczek ziemnych, studni itp.;

2. Po szczegdtowym przeprowadzeniu ogledzin terenu nadzér przyrodniczy powinien:

— dokona¢ analizy planowanych prac w kontek$cie przepisow dotyczacych dziko wystepujacych
gatunkow zwierzat, ro$lin i grzybow oraz ich siedlisk objetych ochrona, a w szczegélnosci zakazu
dotyczacego zabijania dziko wystepujacych zwierzat i niszczenia ich siedlisk (np. schronien, miejsc
rozrodu) oraz niszczenia siedlisk ro$lin i grzybow; w przypadku ich stwierdzenia nalezy uzyskac¢
stosowne decyzje zezwalajace na odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do ww.
formy ochrony przyrody (ochrona gatunkowa);

—  okresli¢ zalecenia odno$nie dalszego postepowania, tj. uszczegétowi¢ srodki minimalizujgce
negatywne oddzialywania na gatunki.-chronione m.in.: dotyczace terminarza wykonania
poszczegblnych prac, np. przesume;era terminu 1ch rozpoczema w przypadku stwierdzenia w
obrebie kontrolowanych powierzchii‘zwierzat przyste;pumcych do rozrodu, np. wysiadywania jaj,
karmienia pisklat do czasu ich zakonczenia lub uzyskama stosownych decyzji derogacyjnych,
przeniesienia na stanowiska zaste;pcze np. na tereny: mez‘gamspodarowane sasiadujagce z terenem




objetym przedsigwzieciem dajace im mozliwo$¢ dalszej, bezpiecznej egzystencji czy wywieszenia
we wiasciwych miejscach odpowiedniej liczby i typu skrzynek lggowych dla poszczegdlnych
gatunkow ptakdw uwzgledniajac ich wystawe i zageszczenie itp.; w przypadku zastosowania
$rodka minimalizujacego w postaci wywieszenia budek legowych nalezy obja¢ je nadzorem
obejmujacym ich czyszczenie i konserwowanie, a w razie potrzeby wymiane na nowe przez okres
co najmniej 5 lat od czasu zakonczenia realizacji inwestycji;

3. Staw zlokalizowany w potnocnej czgsci terenu zamierzenia nalezy pozostawi¢ w obecnym ksztalcie —
nie zasypywac jego fragmentow i nie ingerowac w jego strefy brzegowe;

4. Nalezy przenies¢ na stanowiska zastepcze kopce mrowki takowej. Przed przystapieniem do prac
ziemno-budowlanych, nalezy wykopaé¢ przy uzyciu koparki lub narzedzi rgcznych dwa oddalone od
siebie otwory w gruncie odpowiadajace parametrami przenoszonych kopcow; stanowiska zastepcze
powinny charakteryzowa¢ sie co najmniej takimi samymi warunkami siedliskowymi co stanowiska
rodzime i powinny by¢ zlokalizowane poza terenem prowadzenia prac; nastgpnie za pomoca koparki
poprzez podebranie kazdego z mrowisk wraz z warstwa gruntu nalezy je przetransportowac i umiescic
w przygotowanych wczesniej otworach; wszelkie czynnosci nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym;

5. Wnioskodawca przed rozpoczeciem robot powinien uzyskac stosowne decyzje derogacyjne wzgledem
obecnosci kreta, dotyczace umyslnego: ploszenia lub niepokojenia, okaleczania lub zabijania
osobnikow oraz niszczenia, usuwania lub uszkadzania jego kopcow i podziemnych korytarzy;

6. Na czas realizacji inwestycji nalezy ustawi¢ tymczasowe ogrodzenie ochronne o wysokosci 2-2,5 m;
ogrodzenie powinno by¢ pelne; w czeSci pdinocnej terenu inwestycji pozostawi¢ wolny od ww.
ogrodzenia pas terenu o szerokosci nie mniejszej jak 50 m od koryta rzeki Mrowka, a w rejonie stawu
o szerokosci ok. 60-65 m; ogrodzenie poprowadzi¢ w taki sposob, aby oddzielalo ww. pas terenu
przewidziany praktycznie wylacznie do realizacji prac adaptacyjnych zwiazanych z dodatkowymi
nasadzeniami drzew i krzewow oraz zaktadaniem taki kwietnej i trawnikow krajobrazowych od placu
budowy na ktérym beda realizowane roboty ziemno-budowlane; od strony zewnetrznej ogrodzenia,
wzdiuz jego pétnocnego odcinka przymocowaé do ogrodzenia tymczasowego w sposob zapewniajacy
szczelnos¢ plotek herpetologiczny o wysokosci minimum 60 cm z czego 10 cm nalezy wkopa¢; plotek
powinien by¢ wykonany z trwalego materiatu najlepiej z siatki (tzw. zabianki) o $rednicy oczek 0,5 cm
oraz posiada¢ tzw. przewieszke o szerokosci 10 cm skierowana na zewnatrz plotka; zakonczenia
wygrodzenia z plotka nalezy uformowaé w ksztalt litery ,,U”; decyzje dotyczaca dtugosci odcinka
wymagajacego zastosowania plotka herpetologicznego pozostawia si¢ w gestii nadzoru; ustawienie
tymczasowego ogrodzenia oraz plotka herpetologicznego wymaga udziatu nadzoru przyrodniczego;

7. Z obszaru planowanych robdt ziemnych, w tym z obszaru planowanego zaplecza budowy, ktére
obejmuja obecnie powierzchnie biologicznie czynne, wierzchnia warstwe gleby o miazszosci ok. 30
cm nalezy zdejmowa¢ jednokierunkowo, a nastepnie sktadowaé¢ w niewielkich pryzmach (do 1,5 m
wysokosci) wzdtuz granic terenu zamierzenia oraz wykorzysta¢ w mozliwie najwiekszym stopniu po
zakonczeniu prac na terenie inwestycji do stworzenia statej obudowy biologicznej przeksztalconych
powierzchni; zidentyfikowanym osobnikom zyjacym w przypowierzchniowej warstwie gleby nalezy
umozliwi¢ ewakuacje, a w razie potrzeby dokonaé ich przeniesienia poza teren prowadzenia prac na
stanowiska zastepcze dajace im mozliwos¢ dalszej egzystencji; prace wykonywaé pod nadzorem
przyrodniczym;

8. Teren zaplecza budowy oraz bazy materialowej i paliwowej (w szczegélnosci miejsca postoju srodkow
transportu) nalezy zlokalizowa¢ poza granicami WOChK oraz w odlegtosci co najmniej 20 m od stawu
przewidzianego do zachowania i poza zasiegiem koron drzew przewidzianych do adaptacji
powiekszonym o 1 m, a takze zabezpieczy¢ przed przedostawaniem si¢ zanieczyszczen (np. substancji
ropopochodnych) do gruntu i wdéd poprzez uszczelnienie podtoza (np. za pomoca ptyt betonowych lub
geomembran);

9. Przed rozpoczeciem prowadzenia robot ziemno-budowalnych nalezy zabezpieczy¢ drzewa
przewidziane do zachowania na terenie placu budowy poprzez wyznaczenie wokot nich stref ochrony
drzew (SOD), np. za pomoca jaskrawego ogrodzenia z siatki o wysoko$ci ok. 2 m (ogrodzenie
powinno zosta¢ poprowadzone w za51¢gu l;zﬂfu drzew‘p@mekszonym o | m), w ktérych:

— nie beda skfadowane zadne materlaly bud()wlane i odpady,
— wyklucza sig ruch jakichkolwiek p Jazdow

— grunt nie bedzie zaggszczany; | i




10. Prace ziemne obejmujace wykonanie wykopow, w szczegdlnosci wykopéw fundamentowych (do 2,2 m
p.p.t.) nalezy realizowac stopniowo i etapami; nie nalezy wykonywac kilku wykopow jednoczesnie, w
szczegllnosci w bliskim sasiedztwie wzgledem siebie; w przypadku wystapienia koniecznosci
odwadniania wykopoéw nalezy je prowadzi¢ punktowo przy pomocy iglofiltrow; optymalnym
rozwigzaniem byloby uwzglednienie sezonowych wahan zwierciadta wody gruntowej i wykonywanie
wykopdw w porze suchej;

1. Nalezy zabezpieczy¢ otwarte wykopy ziemne i otwory wlotowe studzienek na terenie budowy
(wykona¢ wygrodzenia, przykrycia) przed mozliwoscia wpadania do nich drobnych zwierzat, ktore
moga potencjalnie sforsowa¢ tymczasowe ogrodzenie terenu inwestycji; w miare mozliwosci
wyprofilowa¢ kat nachylenia jednej ze skarp wykopu w sposéb umozliwiajacy samodzielne
wychodzenie uwigzionych zwierzat; poza tym wykopy i studzienki nalezy regularnie kontrolowaé przy
udziale nadzoru przyrodniczego do czasu ich zasypania i ostatecznego przykrycia, a w przypadku
stwierdzenia w nich poszczegdlnych osobnikéw nalezy je ewakuowac¢ poza teren budowy na
stanowiska zastgpcze dajace mozliwos¢ dalszej egzystencii;

12. Docelowe ogrodzenie wokét terenu inwestycji nalezy zaprojektowa¢ i wykonaé, uwzgledniajac
nastgpujace wymogi:

a) optymalnym rozwiazaniem byloby pozostawienie wolnego od ogrodzenia pasa terenu o szerokosci
ok. 50 m od koryta rzeki Mrowki rozszerzonego do ok. 60-65 m w rejonie stawu, ktéry nalezy
zachowa¢ w aktualnym ksztalcie; pozostaty teren nalezy ogrodzi¢ za pomoca pelnego ogrodzenia
(np. w postaci szczelnie przylegajacej do fundamentu ogrodzeniowego podmuréwki) o wysokosci
co najmniej S0 cm powyzej poziomu terenu;

b) w przypadku braku mozliwos$ci spelnienia ww. warunku nalezy ogrodzi¢ caly teren inwestycji bez
ingerencji w pasowe zadrzewienie sasiadujace z korytem rzeki Mrowka, z tym, ze zlokalizowany
w polnocnej czesci terenu zamierzenia pas terenu o szerokosci ok. 50 m od koryta rzeki Mrowki
rozszerzony do ok. 60-65 m w rejonie stawu, nalezy ogrodzi¢ za pomoca petnego ogrodzenia (np.
w postaci szczelnie przylegajacej do fundamentu ogrodzeniowego podmuréwki) o wysokosci co
najmniej 50 cm powyzej poziomu terenu wyposazonego w tunele (rozmieszczone co ok. 20 m
biezacych ogrodzenia) o srednicy ok. 15 c¢cm zlokalizowane na poziomie gruntu umozliwiajace
swobodne przemieszczanie si¢ drobnych zwierzat naziemnych do wielkosci jeza lub azurowego
ogrodzenia, np. z siatki ogrodzeniowej umieszczonej w taki sposéb na stupkach, aby pomigdzy
dolna krawedzia siatki, a gruntem rodzimym by} zachowany przeswit o szerokosci ok. 15 cm
pozwalajacy na swobodna migracje drobnej fauny; pozostala czgs¢ terenu inwestycji
zlokalizowana na potudnie od granic ww. pasa terenu powinna zosta¢ wygrodzoha za pomoca
ogrodzenia pelnego przynajmniej do wysokosci 50 cm powyzej poziomu terenu przylegajacego
szczelnie do podioza; jednoczesnie pdimocna cze$é obszaru zamierzenia obejmujaca teren
przewidziany do ekstensywnego uzytkowania (ww. pas terenu o szerokosci ok. 50-65 m) musi by¢
bezwzglednie, szczelnie odgrodzona od potudniowej czgsci terenu planowanej pod intensywne °
zagospodarowanie i uzytkowanie; wskazanego powyzej odgrodzenia od siebie obu czgsci terenu
nalezy dokonaé, np. przy pomocy ptotka herpetologicznego wykonanego z siatki (tzw. zabianki) o
$rednicy oczek 0,5 cm o wysokosci minimum 60 cm z czego 10 cm nalezy wkopac; ptotek
powinien posiada¢ tzw. przewieszke o szerokosci 10 cm skierowana na zewnatrz ptotka (czyli na
potnoc w kierunku stawu) lub przy zastosowaniu gotowych modutéw wykonanych z tworzyw
sztucznych lub prefabrykatéw betonowych wyposazonych u podstawy w tzw. biezni¢ dla ptazow;
ostateczng decyzje dotyczaca rodzaju ww. wygrodzenia pomigedzy ww. czeSciami terenu
inwestycji pozostawia sie w gestii nadzoru przyrodniczego wskazujac jednoczesnie, ze nalezy
systematycznie kontrolowaé szczelno$¢ ww. wygrodzenia podczas eksploatacji inwestycji, a w
przypadku wyboru ptotka wykonanego z siatki zabianki nalezy regularnie wykasza¢ pasy o
szeroko$ci ok. 1 m liczac od podstawy plotka z uwagi na mozliwo$¢ przedostawania si¢ przez
wygrodzenie drobnych zwierzat po bujnej roslinnosci zielnej pokladajacej si¢ na ww. ptotek w
przypadku zaniechania jej wykaszania;

13. Skarpy otwartego zbiornika akumulacyjno-odparowywalnego lub rozsaczajacego planowanego do
realizacji w pdmocno-zachodniej czesci terenu przedsicwzi¢cia nalezy wyprofilowaé¢ w taki sposab,
aby umozliwiaty swobodne wchodzenie, Jak T, wycho‘dzeme drobnym zwierzetom, ktére moglyby
zosta¢ w nim uwiezione; ) \

14. Prace obejmujace roboty ziemne i bu(;lowlane wykonywane z wykorzystaniem cigzkiego sprzetu
prowadzi¢ w porze dziennej, tj. w codzmach 6-22; dopuszcza 31§ realizacj¢ poza wskazanym zakresem




w przypadku prac wymagajacych dotrzymania rezimu technologicznego (np. ciaglo$¢ betonowania)
oraz prac budowlanych prowadzonych wewnatrz hali;

15. Nalezy dokona¢ nasadzen towarzyszacych drzew i krzewow pehiacych funkcje ostonowa w formie
szpalerow wzdluz granic inwestycji oraz zrdznicowanych kep w obrebie wiekszych powierzchni
biologicznie czynnych; preferowane gatunki rodzime i nektarodajne, w tym ich odmiany ozdobne,
dostosowane do panujacych warunkow siedliskowych z dopuszczeniem nasadzen gatunkow obcych
pod warunkiem nie wprowadzania taksonéw uznawanych za inwazyjne;

16. Po zakonczeniu prac porzadkowych powierzchnie nieutwardzone i niezabudowane nalezy obsiac
mieszankg traw i ziol, w tym gatunkow nektarodajnych w obrgbie projektowanej taki kwietnej i
trawnika krajobrazowego; ww. powierzchnie trwale zadarnione nalezy ekstensywne uzytkowad
podczas etapu eksploatacji inwestycji, tj. w szczegdlnosci kosi¢ je od srodka na zewnatrz i nie czesciej
jak 2 razy w roku, w szczegdlnosci po przekwitnigciu gatunkéw stanowigcych baze pokarmowa dla
zapylaczy;

17. Wody opadowe i roztopowe z terenow utwardzonych ciagéw pieszo-jezdnych, placow manewrowych i
parkingéw nalezy podczyszcza¢ w separatorze ropopochodnych i gromadzi¢ w szczelnym zbiorniku
akumulacyjno-odparowywalnym lub rozsgczajacym; w przypadku zastosowania tego pierwszego typu
zbiornika nalezy w mozliwie najwigkszym stopniu zagospodarowaé¢ zgromadzona wod¢ na miejscu,
np. wykorzystywa¢ do podlewania nasadzen zieleni urzadzonej; otwory wlotowe wpustow
zlokalizowanych w obrebie powierzchni utwardzonych nalezy zaprojektowaé¢ w taki sposéb, aby nie
stanowity putapek dla drobnych zwierzat naziemnych, ktore moglyby zosta¢ w nich uwigzione;

18. Planowana hala i obiekty jej towarzyszace oraz ogrodzenie terenu powinny odznaczaé¢ si¢ stonowang
kolorystyka, np. w odcieniach szarosci i zieleni, aby nie stanowi¢ dominanty barwnej w krajobrazie;

19. Powierzchnie przeszklone (duze, panoramiczne, trzyszybowe okna rozwierno-uchylne w elewacji
biurowej) nalezy zaprojektowaé w taki sposdb, aby zminimalizowaé ryzyko kolizji ptakéw z nimi;
nalezy wprowadzi¢ do projektu budowlanego i zastosowac jedna z ponizszych metod majacych na celu
ograniczenie ww. zdarzen poprzez: zastosowanie szkla antyrefleksyjnego, ktore redukuje odbicie
$wiatta widzialnego zapewniajac wysoka przeziernos¢ (zaleca si¢ stosowanie szyb o zewnetrznym
wspotczynniku odbicia nie wiekszym niz 15 %.), drukowanie na szkle wykonane za pomoca farb
atramentowych utwardzanych promieniami UV, lakierowanie szkta, pokrycie powierzchni szkla
specjalng farba ceramiczna, matowienie szkta za pomoca strumienia piasku pod wysokim cisnieniem
(piaskowanie szkta) czy trawienie szkla przy uzyciu kwasu fluorowodorowego z dodatkami w celu
catkowitego lub czesciowego zmatowienia szkia; przy udziale nadzoru przyrodniczego nalezy dokonaé
wyboru optymalnej metody sposobu zabezpieczenia szklanych elementéw przed uderzeniami ptakéw
pozwalajacej jednoczesnie na dotrzymanie norm o$wietleniowych wewnatrz pomieszczen;

20. Przewidziane do wprowadzenia wiaty na rowery w ramach docelowego zagospodarowania terenu
winny by¢ nieprzezroczyste ewentualnie nalezy zastosowaé folie mleczne, réznokolorowe folie
matowe lub znaczniki w formie specjalnych naklejek wykonanych na ich zewnegtrznej powierzchni i-
odpornych na warunki atmosferyczne; znaczniki powinny mie¢ forme albo pionowych linii lub innych
wzoréw o minimalnej szerokosci 5 mm przy odstepie miedzy nimi nie wigkszym niz 10 cm, albo

a2

poziomych linii lub innych wzoréw o minimalnej szerokosci 3 mm przy odstepie maksymalnym
miedzy nimi wynoszacym 3 cm lub wzoréw o szerokosci minimalnej5 mm przy maksymalnym
odstepie 5 cm;

21. Nowe nasadzenia drzew i krzewdw oraz drzewa przeznaczone do adaptacji nalezy poddawac regularne;
kontroli i pielegnacji podczas prowadzenia prac budowlanych oraz przez okres minimum 3 lat od ich
zakonczenia, w tym w razie potrzeby dokonac¢ uzupeienia ubytkéw drzew i krzewdw, ktore si¢ nie
przyjety;

22. Przy budowie instalacji fotowoltaicznej na dachu projektowanej hali nalezy zastosowa¢ moduty
fotowoltaiczne o powierzchni antyrefleksyjnej;

23. Na placu budowy i jego zapleczu, a nastepnie podczas eksploatacji hali nalezy stosowa¢ na zewnatrz
o$wietlenie dajace tzw. ,,ciepte” widmo $wietine (np. sodowe), ograniczajace przywabianie owadow
noca; bezwzglednie nalezy stosowac szczelne obudowy lamp, uniemozliwiajace owadom kontakt z
rozzarzong zardwka; intensywno$¢ oswietlenia zewnetrznego i wewnetrznego na etapie eksploatacji
inwestycji obiektu budowlanego dostosowa¢ do”faktycznych potrzeb; do o$wietlenia zewnetrznego
(np. budynku hali, ciagow pieszych ijezdny_ch; placéw manewrowych i parkingéw) zastosowaé zrédta
$wiatta 0 mozliwie najmniejszej mocy i najmniejszej emisji; zastosowaé oprawy o$wietleniowe o
minimalnej mocy wystarczajacej do spefnienia wymaganych parametrow oswietlenia, z kloszem
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umozliwiajacym minimalizacje emisji $wiatta wstecznego poza obreb ww. obiektow,
ukierunkowujacym oswietlenie na ich powierzchnie; stosowaé o$wietlenie punktowe ograniczajace
stozek $wiatta do rozmiaru o$wietlanego obiektu lub powierzchni; eksponowane obiekty lub miejsca
oswietlac z géry;

24. Na potrzeby funkcjonowania planowanej inwestycji nalezy zainstalowa¢ maksymalnie:

35 wentylator6w dachowych wyciagowych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 74 dB
kazdy;

3 wentylatory $cienne wyciagowe o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 74 dB kazdy;

18 wentylatorow wyciagowych EX o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 76 dB kazdy;
9 agregatow chtodniczych/agregatow wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym
niz 80 dB kazdy;

6 urzadzen chtodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 76 dB kazde;

6 urzadzen wentylacyjnych z opcja ogrzewania o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 74
dB kazde;

4 agregaty chtodnicze naziemne o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 84 dB kazdy;

4 pompy o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 50 dB kazda;

24 wentylatory dachowe wyciagowe o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 74 dB kazdy;
18 urzadzen chtodzacych o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 75 dB kazde;

18 central wentylacyjnych z opcja ogrzewania o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 76
dB kazda;

1 urzadzenie do wytwarzania chtodu/ciepta o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 65 dB;
2 urzadzenia wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 60 dB kazde;

6 kottow o mocy nie wiekszej niz 95 kW kazdy;

96 nagrzewnic o mocy nie wigkszej niz 50 kW kazda;

. 18 urzadzen chtodzacych nalezy uzytkowaé wytacznie w godzinach od 6.00 do 22.00;

. W przypadku zainstalowania urzadzen wymienionych w pkt 25 o wyzszym poziomie mocy
akustycznej, nalezy wyposazy¢ je w tlumiki, podstawy tlumiace, obudowy lub panele
dzwiekoizolacyjne ograniczajace poziom mocy akustycznej kazdego z nich do wskazanych wyzej
wartosci.

. Nalezy sprawdzi¢ mozliwos$¢ kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych (ciagami drenarskimi, rowami,
rurociagami), ktorych przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie
inwestycji i konieczno$¢ uzyskania pozwolenia wodnoprawnego, w przypadku *ewentualnego
stwierdzenia koniecznosci przebudowy w/w urzadzen;

. Nalezy stosowa¢ sprawny sprzgt techniczny i urzadzenia budowlane, prowadzenia tankowanie i ew.
naprawy sprzetu nalezy wykonywac poza terenem inwestycji w stacjach serwisowych;

.Nalezy zabezpieczy¢ zaplecze budowy oraz wyznaczy¢ miejsca postoju pojazdéw i maszyn na-
utwardzonym terenie, w celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem gruntu i wod;

. Materialy budowlane i surowce nalezy skladowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sie
zanieczyszczen do wod i gruntu;

. Teren inwestycji nalezy wyposazy¢ w materialy sorpcyjne w celu usuwania ewentualnych wyciekéw
paliw oraz odciekéw z miejsc magazynowania odpadow

. W sytuacjach awaryjnych nalezy podejmowac odpowiednie dziatania w celu usunigcia zanieczyszczen
wprowadzonych do gruntu oraz unieszkodliwienia zanieczyszczonego gruntu;

.Nalezy prowadzi¢ prace ziemne bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych, w
uzasadnionych przypadkach koniecznosci odwodnien wykopdéw nalezy dokona¢ wiasciwego
zagospodarowania wod, prowadzenia prac odwodnieniowych bez konieczno$ci trwalego obnizania
poziomu wod gruntowych, ograniczania czasu odwadniania wykopu do minimum, zagospodarowania
oczyszczenia wody z odwodnien z zanieczyszczen mineralnych;

. Prace ziemne nalezy przeprowadza¢ w sposob nie naruszajacy stosunkéw wodno — gruntowych, w
szczegdlnosci ograniczajac ingerencje w warstwy wodono$ne;

. Nalezy dokona¢ wiasciwego zagospodarowania zdjetej warstwy ziemi, z uwzglednieniem sktadowania
odktadu poza obszarami na ktérych znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia,
poza obszarami kierunku sptywu wéd powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych;

. Na

etapie realizacji przedsigwzigcia’ nalezy dokonywaé¢  wilasciwego  gospodarowania

niezanieczyszczonymi wodami opadowymi i roztopowymi; odprowadzania do gruntu nie powodujac




zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i
natezenia sptywu w/w wad,

37.Na etapie realizacji przedsigwziecia $cieki bytowe sanitarne nalezy zagospodarowaé¢ we wilasciwy
sposéb, z wykorzystaniem szczelnych zbiornikow bezodptywowych, systematycznie opréznianych
przez uprawnione podmioty;

38. Na etapie realizacji i eksploatacji nalezy prowadzi¢ wiasciwa gospodarke odpadami, z uwzglednieniem
selektywnego zbierania i magazynowania;

39. Na etapie realizacji przedsigwzigcia wode dla potrzeb bytowych oraz do celow budowlanych nalezy
pobiera¢ z sieci wodociggowej lub dostarczanej beczkowozami;

40. Na etapie eksploatacji przedsigwziecia — wode dla potrzeb bytowych nalezy pobieraé z sieci
wodociggowej, do czasu wykonania przytacza lub w przypadku braku warunkéw technicznych wode
nalezy czerpac¢ z wlasnego ujecia wod podziemnych, po uzyskaniu stosownych zezwolen;

41. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia — $cieki bytowe oraz $cieki przemystowe powstajace w wyniku
utrzymywania czystosci na terenie obiektu nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych i wywozi¢ wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni $ciekéw, do czasu uzyskania
warunkow technicznych dla wykonania przylacza i odprowadzania sciekéw do kanalizacji sanitarne;j,

42. Na etapie eksploatacji przedsigwziecia — wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych nalezy
odprowadza¢ przez separator substancji ropopochodnych oraz piaskownik do sieci kanalizacji
deszczowej lub do zbiornika retencyjnego na wody opadowe z odplywem do kanalizacji lub rowu
melioracyjnego, bez zalewania terenéw sasiednich i powodowania zmiany stanu wod na gruncie i
zmian kierunku i natezenia odplywu tych waéd, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego;

43. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia — wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadzaé do
szczelnego lub rozsaczajacego zbiornika akumulacyjno — odparowalnego, do gruntu lub/i ciekow
powierzchniowych lub rowu melioracyjnego lub/i do istniejacej sieci drenarskiej;

44. Wody opadowe z terendéw zielonych nalezy odprowadza¢ do gruntu, nie powodujac zalewania terendw
sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu w/w
wod znajdujacych sie na gruncie;

45. Planowane budynki nalezy lokalizowa¢ na szczelnym podlozu uniemozliwiajacym ew.
zanieczyszczenie Srodowiska wodno — gruntowego;

46. Nalezy utrzymywa¢ we wlasciwym stanie urzadzenia podczyszczajace, nalezy regularnie i terminowo
poddawac je czyszczeniu i konserwacji, zgodnie z zaleceniami producenta;

47. Glikol nalezy przechowywa¢ w szczelnych zbiornikach na utwardzonej powierzchni.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca wystapit w dniu 19.07.2021 r. do Wojta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie
decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Budowa i_
eksploatacja zespotu magazynowo — usluigowo — produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-
administracyjnymi z towarzyszaca infrastruktura, w tym zespotami parkingow” na czesciach dzialek
ewidencyjnych o nr 230/1, 231/1, 232/1, 233/1, 234/1, 235/1 obreb Stara Wies, gmina Nadarzyn, powiat
pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie. Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37, 54 i 58
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, jest zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywaniu moze by¢ wymagany. O wszczgciu
postepowania w przedmiotowej sprawie strony postepowania zostaly powiadomione przez Wojta Gminy
Nadarzyn zawiadomieniem z dnia 25.08.2021 r., znak ROS.6220.11.2021.KP.1.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, i 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,008” organ wilasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewziecia mogacego potencjalnie oddziatywa¢ na Srodowisko, po
zasiegnieciu opinii regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska, dyrektora zarzadu zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i wiasciwego panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego.

Wojt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 25.08.2021 r., znak ROS.6220.10.2020.KP.2 wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
w/w przedsiewziecia. £ '

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w opinii z dnia 4.01.2022r., znak WOOS-
1.4220.1420.2021.AGO zajal stanowisko, ze dla przedsigwzigcia okreslonego jako: ,,Budowa i eksploatacja




zespotu magazynowo — ustugowo — produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z
towarzyszaca infrastruktura, w tym zespotami parkingéw” na czesciach dziatek ewidencyjnych o nr 230/1,
231/1, 232/1, 233/1, 234/1, 235/1 obreb Stara Wies, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewodztwo
mazowieckie, nie istnieje koniecznoé przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. RDOS wskazat
jednoczesnie na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw lub
wymagan, o ktorych mowa w art. 82 ust. pkt 1 lit. b lub ¢ ustawy ,,00$” dotyczacych warunkéw realizacji i
eksploatacji przedsiewzigcia:

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie, w opinii sanitarnej z dnia 10.09.2021 r.,
znak L.dz. NZ.451.30.2021.8592.274 (data wplywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 16.09.2021 r.), wydanej dla
przedsigwziecia, polegajacego na budowie i eksploatacja zespotu magazynowo — uslugowo - produkcyjnego
wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca infrastruktura, w tym zespotami parkingéw na
czesciach dziatek ewidencyjnych o nr 230/1, 231/1, 232/1, 233/1, 234/1, 235/1 obregb Stara Wie$, gmina
Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewodztwo mazowieckie, stwierdzil o odstapieniu od koniecznodci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z
dnia 21.12.2021 r., znak WA.ZZS.5.435.1.398.2021.PD (data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 3.01.2022r.)
zajal stanowisko, ze dla przedsiewzigcia pod nazwa: ,,Budowa i eksploatacja zespolu magazynowo — ustugowo —
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca infrastruktura, w tym
zespotami parkingow” na cze$ciach dzialek ewidencyjnych o nr 230/1, 231/1, 232/1, 233/1, 234/1, 235/1 obrgb
Stara Wies, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie, nie istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. Jednoczesnie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu
PGWWP wskazal na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych
warunkéw i wymogow, o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy ,,00§” oraz nalozenia obowiazkow
dziatan o ktorych mowa w art. 82 ust.l pkt 2 lit. b lub ¢ ustawy ,,008”, dotyczacych warunkéw realizacji i
eksploatacji przedsiewzigcia.

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Lowiczu
Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Wojt Gminy Nadarzyn powiadomit strony postgpowania
obwieszczeniem z dnia 22.02.2021 r., znak ROS.6220.11.2021.KP 4.

W trakcie prowadzonego postepowania, na podstawie przedtozonych dokumentéw dokonano
nastepujacych ustalen dotyczacych realizacji przedmiotowego przedsigwziecia: .

1. Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

a. Przedsiewzigcie bedace przedmiotem postepowania nalezy do kategorii ujetej rozporzadzeniu Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839) jako: '

—  § 3 ust. 1 pkt 37: ,Instalacje do naziemnego magazynowania:

a) ropy naftowej,

b) produktéw naftowych,

c) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia nr
1907/2006, niebgdacych produktami spozywczymi,

d) gazoéw tatwopalnych,

e) kopalnych surowcéw energetycznych innych niz wymienione w lit. a—d

—  § 3 ust. 1 pkt 54 : ,,Zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi, lub
magazynowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”,

b) 1 hana obszarach innych niz wymienione w lit. a;

— § 3 ust. 1 pkt 58: ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i
59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietfiia-2004 1.0 ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6ust. 1 pkti‘Lﬁ—3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione wlit. ai’{;




b) Teren na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr X111/336/2003 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 10 lipca
2003 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Stara Wies,
opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazow. [Nr 231 z dnia 1.09.2003 r. poz. 6064 oraz uchwata Nr
XXVI1/547/2004 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 30 sierpnia 2004 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi Stara Wie$, opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Mazow. [Nr 264z dnia 22.10.2004 r. poz. 7212 i zawiera nastgpujace ustalenia:.

— dla dzialki o numerze ew. 230/1 : teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu M,
zieleni urzadzonej o symbolu ZU, stawéw i rzeki Mrowki o symbolu W, tereny komunikacyjne —
drogi eksploatacyjne, dojazdy, ciagi pieszo — jezdne, droga dojazdowa o symbolach KDe, KD,
32KUD, zabudowy ustugowo — produkcyjnej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu o symbolu UP z
terenami zieleni o symbolu UP/Z, czg$ciowo na terenie ze stanowiskiem archeologicznym Nr 60-
64/33;

— dla dziatki o numerze ew. 232/1 : teren zieleni urzadzonej o symbolu ZU, stawow i rzeki Mrowki o
symbolu W, tereny komunikacyjne — droga eksploatacyjna o symbolu KDe, zabudowy ustugowo —
produkcyjnej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu o symbolu UP z siedliskami rolniczymi na
dziatkach oznaczonych na planie symbolem UP/MR z terenami zieleni o symbolu UP/Z cze$ciowo
na terenie zdrenowanym oraz ze stanowiskiem archeologicznym Nr 60-64/33;

— dla dziatki o numerze ew. 233/1 : teren zieleni urzadzonej o symbolu ZU, stawow i rzeki Mrowki o
symbolu W, tereny komunikacyjne — droga eksploatacyjna o symbolu KDe, zabudowy ustugowo —
produkcyjnej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu o symbolu UP z terenami zieleni o symbolu UP/Z,
ze stacja elektroenergetyczng oraz linig sredniego napigcia 15 kV;

— dla dzialki o numerze ew. 234/1 oraz 235/1 : teren drogi eksploatacyjnej o symbolu KDe,
zabudowy ustugowo — produkcyjnej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu o symbolu UP z
siedliskami rolniczymi na dziatkach oznaczonych na planie symbolem UP/MR i z terenami zieleni
o symbolu UP/Z, czg$ciowo na terenie zdrenowanym, z linia sredniego napigcia 15 kV oraz ze
stanowiskiem archeologicznym Nr 60-64/27,

— dla dziatki o numerze ew. 231/1 : teren zieleni urzgdzonej o symbolu ZU, rzeki Mréwki o symbolu
W, zabudowy ustugowo — produkcyjnej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu o symbolu UP z
terenami zieleni o symbolu UP/Z, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami o symbolu
MU, tereny komunikacyjne — droga dojazdowa o symbolu 32KUD, dojazdy i ciagi pieszo jezdne o
symbolu KD, czesciowo na terenie ze stanowiskiem archeologicznym Nr 60-64/33.

Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ czegsciowo (dz.231/1) lub w catosci w zasiggu .oddziatywania
komunikacji.

Zgodnie z zapisami § 4 ust. 1 pkt 13 MPZP (uchwata nr XI11/336/2003) - w terenie UP/MR moze
wystepowac tylko jedna z dopuszczonych funkcji, czyli np. wytacznie funkcja UP. W takim wypadku
parametry zabudowy i zagospodarowania, w tym minimalny % powierzchni biologicznie czynnej,
wynosi jak dla terenéow UP (20%). Ponadto, zgodnie z zapisami § 44. MPZP (uchwata nr’
XXVI1/574/2004) plan dopuszcza przeksztalcenie terenu MU wyltacznie pod ustugi lub przytaczenie do
terenu UP.

Lokalizacja przedmiotowego przedsigwziecia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

c) Skala przedsiewziecia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje:
W ramach inwestycji planowana jest budowa i eksploatacja zespotu magazynowo - ustugowo-
produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca infrastruktura, w tym
zespotami parkingoéw” na czes$ciach dzialek ewidencyjnych o nr 230/1, 231/1, 232/1, 233/1, 234/1,
235/1 obreb Stara Wie$, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewddztwo mazowieckie. Zabudowa
magazynowo — ustugowo — produkcyjna wraz z towarzyszaca jej infrastruktura bedzie obejmowac
obszar o powierzchni ok. 13,55 ha, na ktdra sktadac si¢ bedzie:
— powierzchnia zabudowy - ok. 9,85 ha, w ktorej sktad wchodzi:
— powierzchnia budynku — ok. 6,1 ha
— towarzyszaca infrastruktura hah-m—'
ppoz. - ok. 1,2 ha ,s"f >
— miejsca postojowe wraz Z towarzyszch m“~ 1S uktura — ok. 2,55 ha
Pozostata powierzchnia przeznaczona do przekszta’fcema na otrzeby przedsiewzigcia - ok. 3,7 ha - jest
to powierzchnia biologicznie czynna, e ok 27 % og(')lne' powierzchni dziatek.

w postaci ciaggdw komunikacyjnych, zbiornika
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Przewiduje si¢ realizacje dwoch hal:

HALA — o powierzchni ok. 6,1 ha, w ktorej sktad wejda:

— jednokondygnacyjna przestrzen magazynowo — ustugowo — produkcyjna o powierzchni ok. 5,9 ha,

— dwu-kondygnacyjna przestrzen socjalno-administracyjna o powierzchni - ok. 0,2 ha, czyli tacznie
ok. 0,4 ha (dwie kondygnacje).

Hala w zespole magazynowo — ustugowo — produkcyjna bedzie jednokondygnacyjnym budynkiem o
konstrukcji betonowo — stalowej, o $cianach zewnetrznych pelnych z plyt warstwowych, przykryta
dachem ptaskim, pomalowana w niejaskrawych kolorach, o minimalnej wysokosci 11,9 m. Oprécz hali
na terenie inwestycji znajdowac si¢ beda: wartownie, pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody
ppoz., pow. utwardzone, place manewrowe oraz parkingi w ilosci:
— maksymalnie 390 szt. miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
- maksymalnie 95 szt. miejsc postojowych w dokach.
Powierzchnie uzytkowe parkingow samochodowych na potrzeby planowanego przedsiewziecia, wraz z
towarzyszaca im infrastrukturg obejmowaé beda:
- Migjsca postojowe samochodow lekkich i cigzkich wraz z miejscami postojowymi w dokach
facznej powierzchni ok. 1,05 ha
— Towarzyszaca infrastruktura ok. 1,5 ha
Lacznie ok. 2,55 ha
Inwestycja bedzie realizowana jednoczesnie lub etapami. Zespot magazynowo — ustugowo —
produkcyjny bedzie stanowié obiekt, sktadajacy sie z polaczonych modutéw, ktore moga zostaé
zestawiane etapami. Cafa infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwi praktycznie dowolna
konfiguracj¢ uzytkowania. Na potrzeby inwestycji w obiekcie zostanie zainstalowana wydzielona strefa
fadowania akumulatorow kwasowych dla wozkéw widlowych starszego typu lub stanowisk dla
fadowania wozkéw nowszej generacji. W obiekcie przewidziano rowniez zespot pomieszczen
technicznych, m. in. pomieszczenie do przechowywania sprzetu utrzymujgcego obiekt w ladzie —
utrzymanie zieleni, sprzatanie nawierzchni utwardzonych o kazdej porze roku, réwniez zima,
konserwacja budynkéw.
Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji stanowia:
— od pétocy — rzeka Mréwka a dalej zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i
produkcyjna,
— od potudnia — droga serwisowa / dojazdowa drogi S8 a za nig droga ekspresowa S-8,
- od wschodu — tereny zagospodarowane na cele rolnicze, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa,
— od zachodu — tereny zagospodarowane na cele rolnicze, pojedyncza zabudowa mieszkaniowa,
tereny zagospodarowane na cele ustugowe, droga dojazdowa / serwisowa drogi S8.

powiazan z innymi__przedsiewzieciami, w__szczeg6lno$ci kumulowania _sie¢ oddzialywarn -
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania przedsiewzigcia lub ktérych oddzialywania
mieszczg sie w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w_zakresie, w jakim ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsi¢wzigciem:
Planowane przedsigwziecie bedzie zlokalizowane na terenie o przeznaczeniu ustugowo -—
produkcyjnym. Istotnym oddziatywaniem mogacym wykazywa¢ kumulacje z przedsigwzieciami
realizowanymi lub zrealizowanymi jest oddzialywanie akustyczne. Przedsiewziecie bedzie realizowane
w strefie oddzialywania inwestycji drogowej — trasy S-8 (przedsigwzigcie zrealizowane, dla ktorego
byla wydana przez Regionalnego dyrektora Ochrony Srodowisk w Warszawie decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach). Prognoza poziomu hatasu wskazuje na brak kumulacji z hatasem
przemysfowym i komunikacyjnym w sposoéb istotny, przekraczajacy dopuszczalne normy dla terendéw
chronionych akustycznie. Realizacja i eksploatacja przedsiewzigcia nie spowoduje wystapienia
kumulowania si¢ innych oddziatywan przedsiewzigé realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych si¢
na terenie, na ktorym planuje si¢ realizacje przedsigwzigcia. Biorac pod uwage skalg i lokalizacje
przedsiewzigcia nalezy stwierdzi¢, ze 0ddz1a1‘ywama ~skumulowane nie bedzie miato znaczacego
wplywu na najblizsze srodowisko nie przew1du5e sie wystqplema ponadnormatywnego kumulowania
si¢ oddziatywan przedsigwzie¢ znajdujacych’sig' na obszarze oddZIa’rywama inwestycji. Procedowana
inwestycja nie spowoduje ponadnormatywnego odd21a’fywama na stan jakosci $srodowiska.

g
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réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobéw naturalnych, w_tym gleby, wody i
powierzchni ziemi: Planowana Inwestycja nie wptynie negatywnie na réznorodno$é¢ biologiczna oraz
korytarze ekologiczne, nie spowoduje naruszenia lub niszczenia siedlisk gatunkéw chronionych roslin,
zwierzat, porostow czy grzybow. W trakcie realizacji przedsiewzigcia zostana zastosowane $rodki
chroniace $rodowisko naturalne — stanowiska gatunkéw podlegajacych ochronie, naturalne warunki
siedliskowe. Zastanie zminimalizowana mozliwos$¢ przypadkowego, zbgdnego u$miercania zwierzat.
Realizacja przedsiewzigcia nie zmieni znaczaco dotychczasowego sposobu migracji zwierzat.
Planowane przedsigwzigcie nie wplynie niekorzystnie na stan $rodowiska przyrodniczego w zakresie
wod powierzchniowych, podziemnych, powierzchni ziemi, srodowiska ludzkiego, §wiata zwierzat i
roslin oraz krajobrazu i powietrza. Dotychczasowe warunki wodno — gruntowe, w szczegdlnosci
istniejacy staw oraz linia brzegowa rzeki ,,Mroéwka” nie zostang zmienione. Nie nastapi rowniez
pogorszenie sie obecnego stanu srodowiska. Zastosowanie ograniczonej kompensacji przyrodniczej w
postaci nasadzen drzew i roslinnosci nektarodajnej zapewni bazg pokarmowa dla wielu gatunkow
owadow, przewidywany montaz budek dla owadoéw i dla brakow legowych stworzy warunki bytowe
dla awifauny; bedzie mozliwy wzrost r6znorodnosci biologicznej i pozytywny wplyw na lokalna faune.

Przewiduje si¢ pobdor wody z sieci wodociagowej, a do czasu otrzymania warunkow
technicznych przylacza — z wlasnego ujecia wod podziemnych. Planuje si¢ pobor wody w ilosci do 10
m’/h. Zapotrzebowanie na wode na etapie realizacji - 5,4 m® / dobe, na etapie eksploatacji dla celow
socjalno — bytowych w ilosci do 46,5 m*/dobe. Zapotrzebowanie na wode do celéw ochrony ppoz. —
pobor do 6,25 dm? /s przez 3 doby.

Planowane zapotrzebowaniem na energie elektryczna — moc przylacza do 5 MW (z przyfacza
do sieci energetycznej). W sytuacjach awaryjnych beda wykorzystywane agregaty pradotworcze o
facznej mocy ok. 2400 kW.

Planowane zapotrzebowanie na gaz — do 1200 m*/h

emisji i wystepowania innych ucigzliwo$ci:
W trakcie realizacji przedsiewzigcia (prowadzenia prac budowlanych) moga wystepowaé okresowe
uciazliwosci tj. pylenie podczas prowadzenia prac ziemnych, emisja substancji pylowo-gazowych ze
spalania paliw w silnikach spalinowych samochodéw i sprzgtu budowlanego, oddzialywanie na
srodowisko gruntowo — wodne emisja hatasu, pochodzaca z maszyn budowlanych i eksploatacji
urzadzen oraz ruchu pojazdéw a takze emisja odpadow. Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢
powstawanie $ciekéw socjalno-bytowych, zagospodarowywanych przy wykorzystaniu odpowiedniej
liczby przenosnych urzadzen sanitarnych. Nie przewiduje si¢ odwodnienia wykopdéw, jednakze w
przypadku takiej koniecznosci beda dotrzymane warunki bezpiecznego odwodnienia wykopow.
Maszyny, pojazdy oraz pojemniki do przechowywania paliw, olejow i smaréw beda zabezpieczone
przed wyciekami substancji niebezpiecznych do srodowiska wodno — gruntowego. W celu
zabezpieczenia Srodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszczeniem substancjami
ropopochodnymi planuje sie wydzielenie miejsc o utwardzonej nawierzchni na parkowanie, tankowanie
i ewentualne naprawy sprzetu budowlanego. W sytuacjach awaryjnych (np. rozlanie paliwa) beda
podejmowane natychmiastowe dziatania przy wykorzystaniu posiadanych s$rodkéw dla usunigcia
skazonego gruntu i zabezpieczenia przed przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych. Dla
ograniczenia emisji gazéw, pyldéw i halasu prace budowlane beda wykonywane w ograniczeniu
czasowym 6:00 — 22:00, z uwzglednieniem ograniczania pracy silnikéw na biegu jatlowym. W celu
minimalizacji negatywnego oddziatywania na $rodowisko bedzie wykorzystywany sprzet sprawny
technicznie. Na placu budowy zostanie wyodrgbnione miejsce do czasowego magazynowania
wytworzonych odpadéw, ktore beda gromadzone selektywnie w oznakowanych kontenerach, a odpady
niebezpieczne w przeznaczonych do tego celu pojemnikach. Po uzbieraniu ilosci transportowej beda
przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowiazany uwzgledni¢ ochrong¢ sSrodowiska w
trakcie realizacji inwestycji, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania
terenu i stosunkow wodnych (zgodnie z art. 75 ustawy z 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1973 z pozn. zm.). W decyzji natozono warunki majace na celu ograniczanie
oddzialywania na jakos¢ powietrza, srodowisko gruntowo - wodne oraz klimat akustyczny terendow
podlegajacych ochronie akustycznej. Przy zastosowaniu ww. rozwigzan oddziatywanie w fazie
realizacji bedzie mialo charakter przejsciowy, o zasiggu lokalnym. Uciazliwosci te beda mialy charakter
krotkotrwaly i ustapia po zakonczeniu prac budowlanych.

Na etapie eksploatacji planow 0 pr, iewziecia wystgpi emisja halasu i substancji do
powietrza, beda powstawa¢ odpady oraz scxekl bytoWB opuszcza sie mozliwosé powstawania $ciekow
przemystowych, ktorych zaoospodarowame Wymagahb% drebnych decyzji. Gtownym zrédtem emisji
substancji do powietrza oraz emisji'hatasu bedzie ruch jazdow po terenie inwestycyjnym a takze
praca urzadzen grzewczych i wentylacyjnych Planowa i westyCJa nie spowoduje znacznego wzrostu
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emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza, dopuszczalnie poziomy substancji w
powietrzu zostana dotrzymane. W trakcie eksploatacji planowanego przedsiewziecia nie powinny
wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm poziomoéw hatasu w srodowisku.

Na etapie eksploatacji woda na cele socjalno — bytowe oraz technologiczne bedzie pobierana z
sieci wodociagowe lub z wlasnego ujecia. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji przytacza. Scieki o
charakterze przemystowym, powstajace w trakcie ewentualnych proceséw produkcyjnych lub ,,odcieki”
z miejsc magazynowania odpadéw beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
ewentualnie po podczyszczeniu do sieci kanalizacji sanitarnej, po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycji, w tym z powierzchni utwardzonych,
odprowadzane beda do zbiornika retencyjnego, beda podczyszczane w urzadzeniach podczyszczajacych
(separatory) i odprowadzane do odbiornika. Odpady powstajace w trakcie eksploatacji beda
magazynowane selektywnie 1 przekazywane uprawnionym podmiotom gospodarczym do
zagospodarowania (odzysku lub unieszkodliwienia) zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym
zakresie.

Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na klimat, nie spowoduje uciazliwosci, ktdre
moglyby znaczaco negatywnie wptywa¢ na srodowisko. Eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie
powinna spowodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska.

ocenionego w oparciu o wiedz¢e naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w_tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu: Planowana inwestycja nie nalezy do przedsiewziec¢
mogacych powodowa¢ ryzyko powaznej awarii. Zaklad nie bedzie zaliczal si¢ do zaktadow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie
substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii przemysfowej (Dz.U. z 2016 r. poz. 138). Nie przewiduje si¢
mozliwosci wystapienia powaznej awarii w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27
kwietnia 2001r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z p6zn. zm.), tj. awarii prowadzacej do
natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub srodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opdznieniem.

przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na Srodowisko, w
przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie: Na etapie realizacji przewiduje si¢ powstawanie
nastepujacych odpadow:

Odpady niebezpieczne

— 15 02 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w ilosci
0,1 Mg/etap realizacji,

— 17 02 04* Odpady drewna, szkla i tworzyw sztucznych zawierajgce lub zanieczyszczone substancjami -
niebezpiecznymi (np. drewniane podktady kolejowe) w ilosci 1,0 Mg/etap realizacji

Odpady inne niz niebezpieczne

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji,

— 1501 03 Opakowania z drewna w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji,

— 1501 04 Opakowania z metali w ilosci 0,5 Mg/etap realizacji,

— 1701 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek i remontéw w ilosci 100,0 Mg/etap realizacji,

— 1701 02 Gruz ceglany w ilosci 100,0 Mg/etap realizacji,

— 1701 03 Odpady innych materialow ceramicznych i elementow wyposazenia w ilosci 100 Mg/etap realizacji,

— 1702 03 Tworzywa sztuczne w'ilosci 0,4 Mg/etap realizacji, w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji,

— 1704 05 Zelazo i stal w ilosci 10,0 Mg/etap realizacji,

— 17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 w ilosci 15 000,0 Mg/etap
realizacji,

— 17 06 04 Materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03 w ilosci 2,0 Mg/etap realizacji

— 17 09 04 Zmieszane odpady z budowy, remontdéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09 02 i
17 09 03 w ilosci 20,0 Mg/etap realizacji,

— 2001 01 Papier i tektura w ilosci 1,0-5,0 Mg/etap realizacji

— 2001 02 Szkio w ilodci 1,0-5,0 Mg/etap realizacji...

— 2001 08 Odpady kuchenne ulegajace biodegradacji wilo3ei 1,0-5,0 Mg/etap realizacji,

— 2001 39 Tworzywa sztuczne w ilosci 1,0-5,0 Mg/etap realtzac_u

— 2001 40 Metale w ilosci 1,0-5,0 Mg/etap realizacji, - = \

— 2003 01 Niesegregowane (zmleszane) odpady komunalne w 110501 10,0-20,0 Mg/etap realizacji.
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Na etapie eksploatacji beda powstawaly nastepujace odpady:

Odpady niebezpieczne
13 05 01* Odpady stale z piaskownikéw w ilosci 8,0 Mg/rok,

— 13 05 02* Szlamy z odwadniania olejow w separatorach w ilosci 8,0 Mg/rok,

— 1305 06* Olej z odwadniania olejéw w separatorach w ilosci 8,0 Mg/rok,

- 1305 07* Zaolejona woda z odwadniania olejow w separatorach w ilosci 8,0 Mg/rok,

— 13 05 08* Mieszanina odpadéw z piaskownikéw i z odwadniania olejow w separatorach 8,0 Mg/rok,

— 1502 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB)
w ilosci 0,5 Mg/rok,

— 1606 01* Baterie i akumulatory otowiowe w ilosci 1,0 Mg/rok.

Odpady inne niz niebezpieczne

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci 500,0 Mg/rok,

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 500,0 Mg/rok,

— 1501 03 Opakowania z drewna w ilosci 200,0 Mg/rok,

— 1501 04 Opakowania z metali w ilosci 50,0 Mg/rok,

— 1602 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 w ilosci 0,5 Mg/rok,

— 16 02 16 Elementy usunigte z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15 w ilosci 0, 5 Mg/rok,

— 1704 02 Aluminium w ilodci 5,0 Mg/rok,

— 170505 Zelazo i stal w ilosci 8,0 Mg/rok,

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 600-700 Mg/rok,

— 2003 99 Odpady komunalne niewymienione w innych podgrupach w ilosci 50,0 Mg/rok.

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajacego z emisji: nie przewiduje si¢ oddzialywan
zagrazajacych zdrowiu ludzi.

Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwosci zagrozenia dla S$rodowiska, w
szczegblnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci samooczyszczenia si¢ Srodowiska i
odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréow przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace:

a)

b)
9)
d)

€)

obszary wodno blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych w tym siedliska tegowe
oraz ujscia rzek: Nie nastapi oddzialywanie na obszary wodno — blotne, oraz obszary o ptytkim
zaleganiu wod podziemnych.

obszary wybrzezy: Nie nastapi oddziatywanie na obszary wybrzezy.

obszary gérskie lub lesne: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, obszary gérskie i lesne.

obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wodnych i obszary ochronne wéd $rédladowych:
Planowana inwestycja zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie rzeki Mrowki, lezacej w strefie
WOCHK. Nie nastagpi oddzialywanie na obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i
obszary ochronne zbiornikéw srédladowych,

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub-
ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody:

Przedmiotowe przedsiewzigcie jest potozone poza granicami obszarow sieci Natura 2000.
Najblizszy obszar Europejskiej Sieci Obszarow Natura 2000 — ,,Dabrowa Radziejowska PLH140003”
jest potozony w odleglosci ok. 16,8 km. Przedsiewzigcie bgdzie realizowane czg$ciowo w zasiggu
korytarza ekologicznego rangi lokalnej obejmujacej koryto rzeki Mrowki i jej strefy nadbrzezne. Teren
inwestycji znajduje si¢ czesciowo w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, dla ktorego
obowiazujg przepisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz.
Urz. Wojew. Mazow. Nr 42, poz. 870 z pdzn. zm.). Realizacja przedsigwzigcia nie spowoduje zajecia
terenow cennych przyrodniczo, nie begdzie miata znaczacego wplywu na obszary Europejskiej Sieci
Obszaréw Natura 2000, w tym na jego integralno$¢ oraz spojnos¢ Europejskiej Sieci Obszarow Natura
2000. Nie nastapi ingerencja w siedliska naturalne i potnaturalne mogace stanowi¢ chronione siedliska
przyrodnicze. W obszarze inwestycji brak jest zadrzewien oraz korytarzy ekologicznych.
obszary. na ktorych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, na ktorych standardy
jakosci srodowiska zostaly przekroczone.
obszary o krajobrazie majacym znaczenie hlstoryczne kulturowe lub archeologiczne:.

Na terenie planowanej inwestycji znajduja sie obszary o krajobrazie majacym znaczenie
archeologiczne. Planowana inwestycja zlokalizowana .- jest czg$ciowo na obszarze zabytku
archeologicznego nr AZP 60-64/28, objetego ochrona pod nr: 60-64/27 oraz w granicach strefy ochrony




h)

i)
k)

stanowiska archeologicznego objetego ochrona pod nr 60-64/33. Przed przystapieniem do robot
ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji, w granicy zabytku archeologicznego zostana
przeprowadzone archeologiczne badania wykopaliskowe. Na prowadzone prace Inwestor uzyska
pozwolenie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkéow iopiece nad zabytkami (Dz.U. 2021.710 t.j.). Nie nastapi
oddziatywanie na obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne lub kulturowe.

gesto$¢ zaludnienia: Gestos¢ zaludnienia w Gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 191 os6b/km? (dane
wg GUS 2019r.).

obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddziatywanie na obszary przylegajace do jezior i inne
naturalne zbiorniki wod stojacych.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastapi oddziatywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowej.

wody i obowigzujace dla nich cele $rodowiskowe:; Przedsiewzigcie bedzie realizowane w dorzeczu
Wisty w obszarze jednolitej cze$ci wod powierzchniowych PLRW o europejskim kodzie
PLRW2000172728689 Rokitnica od zrédet Zimnej Wody, z' Zimna Woda, ktérej stan chemiczny i
ilosciowy okreslono jako zly a osiagniecie celéow srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla
przedmiotowej JCW wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne;j tj.
Dyrektywy 2000/60/WE, ktéra uzasadnia sie brakiem mozliwosci technicznych. Planowane jest
ograniczenie obserwowanej presji rolniczej w tym obszarze w celu poprawy stanu wod.
Przedsigwziecie bedzie realizowane w granicy jednolitej czesci wod podziemnych o europejskim
kodzie PLGW2000065, ktorej stan chemiczny i iloSciowy okreslono jako dobry a osiagniecie celdéw
srodowiskowych uznano za niezagrozone. Nie przewiduje si¢ bezposredniego wptywu planowanego
przedsigwzigcia na stan ilosciowy i jakosciowy wod powierzchniowych Ilub podziemnych.
Przedsigwziecie nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiaggniecia celow srodowiskowych jednolitych czesci
wodd, zapewniajac nienaruszalno$¢ przepisdw dotyczacych ochrony woéd, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie stwarzaé
zagrozenia dla celow $rodowiskowych jednolitych czgsci wod, bedzie odbywalo sie w sposob
zapewniajacy nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wdd, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty. Inwestycja nie narusza ustalen warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Srodkowej Wisly (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora
Regionalnego zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — Dz. Urz. Woj. Mazow. poz. 3449 z po6zn.
zm.).

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2

wynikajgce z : .

a) zasiegu oddzialywania: Zasieg oddzialywania przedsiewziecia bedzie ogramczony do najblizszego
otoczenia miejsca realizacji i eksploatacji, oddziatywanie bedzie miato charakter lokalny, o niewielkiej
skali. Nie nastgpi znaczacy negatywny wplyw na srodowisko.

b) transgranicznego charakteru oddzialywania przedsiewziecia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko i jego elementy przyrodnicze. /

c¢) wielko$ci i ztozono$ci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystgpia oddzialywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

d) prawdopodobienstwa oddziatywania: Oddziatywanie w trakcie realizacji bedzie lokalne, krotkotrwate
(w okresie budowy) i odwracalne. W trakcie eksploatacji oddziatywanie na $rodowisko bedzie miato
charakter lokalny, ograniczone do najblizszego terenu, normy emisyjne oddzialywania na srodowisko
nie powinny by¢ przekroczone, standardy jakosci srodowiska bgda dotrzymane.

e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalno$ci oddzialywania: Oddziatywania powstale na etapie

realizacji przedsiewziecia beda miaty charakter krotkotrwaty i odwracalny, ustapig po zakornczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddziatywanie bedzie miato zasigg lokalny, skorelowany swoja
czestotliwosciag z czasem i natgzeniem ruchu pojazdéw na terenie realizowanego obiektu. Emisje do
$rodowiska:

— emisja zanieczyszczen ze spalania gazu z urzadzen grzewczych

— ruchu pojazdéw po terenie inwestycji,

— emisja hatasu z wentylacji mechanicznej, procesow technologicznych oraz ruchu pojazdéw,

— emisja $ciekow bytowych, ktére beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j,

lub do szczelnych, bezodptywowych zblormkow na. nleczystosm

—  wytwarzanie odpadow
nie powinny przekroczy¢ dopuszczalnych horm emlsyjnych standardy jakosci $rodowiska beda
dotrzymane. / &
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Powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddzialywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktorym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w
obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktorych oddzialywania mieszcza sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢

do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem: w sasiedztwie terenu inwestowania
zlokalizowane sa nastepujace przedsiewziecia: ‘

— Zaklad SFM Filtry — producent wysokiej jakosci filtrow powietrza do systemow klimatyzacji i

wentylacji pomieszczen, dziatalno$¢ firmy wylacznie od poniedziatku do piatku, w godz. 8.00
- 16.00.

— City Sport — sklep z butami i odzieza sportowa — dziatalnos$¢ aktualnie wstrzymana

— Trasa szybkiego ruchu ,,Aleja Katowicka” — droga ekspresowa S 8.
Klimat akustyczny w regionie ksztattowany jest gldwnie przez przebiegajaca na potudniu od granicy
inwestycji droge ekspresowa S8. Dla hatasu komunikacyjnego okreslono odrebne czasy oceny oraz
dopuszczalne poziomy hatasu niz dla hatasu przemystowego. Planowane przedsigwzigcie nie bedzie
istotnym zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza i tym samym jego eksploatacja nie przyczyni sig
do powstania oddzialywania skumulowanego. Nie przewiduje si¢ negatywnego skumulowanego
oddziatywania na klimat akustyczny oraz jako$¢ powietrza atmosferycznego i Srodowiska wodno —
gruntowego Planowana inwestycja nie bedzie powodowa¢ oddziatywania na tereny sgsiednie
o intensywnosci  przekraczajgcej standardy jakosci $rodowiska oraz nie bedzie powodowaé
negatywnego oddzialywania na warunki zycia ludzi; nie wplynie negatywnie na roliny i zwierzeta
wystepujace w jej rejonie z uwagi na fakt, iz obecnie przedmiotowe dziatki zagospodarowane sa na cele
rolnicze. Zwierzeta bytujace obecnie na obszarze inwestowania, po realizacji inwestycji beda mogty
znalez¢ schronienie na terenie powierzchni biologicznie czynnej wnioskowanego zespotu oraz na
terenach sasiednich. Gospodarowanie odpadami na przedmiotowej inwestycji nie miato negatywnego
wplywu na srodowisko tj. glebe i ziemig, wody powierzchniowe i podziemne, powietrze, zdrowie ludzi
oraz zwierzat. Realizacja i eksploatacja przedsigwzigcia nie spowoduje wystapienia kumulowania si¢
innych oddziatywan przedsiewzigé realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na
ktorym planuje sie realizacj¢ przedsigwzigcia.

mozliwosci ograniczenia oddziatywania: Oddzialywania powstale na etapie realizacji przedsigwzigcia
beda mialy charakter krotkotrwaty i odwracalny, ustapia po zakoniczeniu prac montazowo -
budowlanych. Nie wystapia uciazliwosci, ktére moga negatywnie oddziatywaé¢ na jakos¢ srodowiska,
wymagajace istotnego ograniczenia.

Oddziatywanie planowanej inwestycji nie bedzie miato znaczacego wptywu na $rodowisko na tym

obszarze. Realizacja przedsiewziecia i poZniejsze funkcjonowanie obiektu bedzie zgodne z przeznaczeniem
terenu. Nie wystapi ponadnormatywne oddzialywanie na srodowisko, nie zmieni si¢ znaczaco charakter terenu.

W niniejszej decyzji uwzgledniono w catosci warunki i wymagania oraz wskazany obowiazek dziatan,

wyszczegbinione w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 4.01.2022r., znak
WOOS-1.4220.1420.2021.AGO oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie 21.12.2021 r., znak WA.ZZS.5.435.1.398.2021.PD.

W toku postepowania administracyjnego nie zostaly zgloszone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przed{ozonych dokumentow i wzieciu pod uwage powyzszych uwarunkowan,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje stuzy odwotanie, wniesione za posrednictwem Wdjta Gminy Nadarzyn do

Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwofania

wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa-do odwelania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje
sie ostateczna i prawomocna, co 0znaczd, iz. decija podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozliwosci zaskarzenia decyzji do WO]eWOdelegO Sqdu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne

cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sngibrawa,do whiesienia odwotania.
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Jedli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace. W zakresie niezb¢dnym dla
rozstrzygniecia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia spraw, a pozostate strony wyrazity na to zgodg, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,00$” decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgloszenia.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyla wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydal decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsiewzigcia zawarte w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajgcie stanowiska nastgpuje w drodze
postanowienia, na podstawie informacji na temat .stanu s$rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Na postanowienie to przystuguje zazalenie.

Zatacznik do decyzji:
Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,008”

Otrzymuja:
1. Marek Rytych Architekt, Al. Niepodlegtosci 214 m 16, 00— 608 Warszawa,
reprezentowany przez petnomocnika — Paniag Katarzyng Giersz, ul. Czgstochowska 38,  42-350 Kozieglowy,
2. Strony postepowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 Kpa
3. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00$”, strony postgpowania sa powiadamiane w trybie art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego — obwieszczeniem na tablicy ogloszen Urz¢du Gminy Nadarzyn, oraz przez udostgpnienie pisma w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie http://www.bip.nadarzyn.pl

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

ul. H. Sienkiewicza 3 00— 015 Warszawa

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
ul. Armii Krajowej 2/4 05 — 800 Pruszkow

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Lowicz

Na podstawie art. 1 ust. | pkt la oraz art. 4, (zalqcznik — czegsé I, punkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546, 1565) wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia jest objete oplatg skarbowg w wysokosci 205 zi.

Przygotowat: Krzysztof Pietrzvkowski  tel.22 729 81 72 wew.141  srodowisko@nadarzyn.p!



http://www.bip.nadarzyn.pI

WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 22.04.2022 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.11.2021.KP.5

Zalacznik do Decyzji Wojta Gminy Nadarzyn Nr 3 /2022,
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsiewziecia pod nazwg:

»Budowa i eksploatacja zespolu magazynowo - uslugowo- produkcyjnego wraz z
przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca infrastruktura, w tym
zespolami parkingow” na czesciach dzialek ewidencyjnych o nr 230/1,231/1, 232/1, 233/1,
234/1,235/1 obreb Stara Wies, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowskn
wojewodztwo mazowneckle,

Whioskodawca:

Marek Rytych Architekt, Al. Niepodlegtosci 214 m 16, 00 — 608 Warszawa, reprezentowana przez
pelnomocnika — Panig Katarzyne Giersz, ul. Czestochowska 38, 42-350 Koziegtowy

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepniania informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z p6zn. zm.) zwanej ustawa ,,008”, do wydanej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zalacza si¢ charakterystyke planowanego przedsiewzigcia, opracowana na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsiewzigcia, datowanej 15 lipca 2021 r., sporzadzonej wg wymogow zawartych w art. 62a
ustawy ,,008” przez mgr Katarzyne Giersz, mgr Katarzyne Wolska, mgr inz. Magdaleng Wrébel, zataczonej do
wniosku z dnia 19.07.2021 r.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

W ramach inwestycji planowana jest budowa i eksploatacja zespotu magazynowo - ustugowo- produkcyjnego
wraz z przestrzeniami socjalno-administracyjnymi z towarzyszaca infrastruktura, w tym zespotami parkingéw”
na czeéciach dzialek ewidencyjnych o nr 230/1, 231/1, 232/1, 233/1, 234/1, 235/1 obreb Stara Wies, gmina |
Nadarzyn, powiat pruszkowski, wojewodztwo mazowieckie. Zabudowa magazynowo — ustugowo — produkcyjna
wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg bedzie obejmowac obszar o powierzchni ok. 13,55 ha, na ktéra sktadac¢ si¢
bedzie:
— powierzchnia zabudowy — ok. 9,85 ha, w ktorej sktad wchodzi:
— powierzchnia budynku — ok. 6,1 ha
— towarzyszaca infrastruktura hali m.in. w postaci ciagéw komunikacyjnych, zbiornika ppoz. -
ok. 1,2 ha

— miejsca postojowe wraz z towarzyszaca infrastruktura — ok. 2,55 ha
Pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia na potrzeby przedsigwzigcia - ok. 3,7 ha - jest to
powierzchnia biologicznie czynna, tj. ok. 27 % ogolnej powierzchni dziatek.

Przewiduje si¢ realizacje dwdch hal:
HALA - o powierzchni ok. 6,1 ha, w ktorej sktad wejda:
— jednokondygnacyjna przestrzen magazynowo — ustugowo — produkcyjna o powierzchni ok. 5,9 ha,
- dwu-kondygnacyjna przestrzen socjalno-administracyjna o powierzchni - ok. 0,2 ha, czyli tacznie ok.
0,4 ha (dwie kondygnacje).

Hala w zespole magazynowo — ustugowo — produkcyjna b@dzne jednokondygnacyjnym budynkiem o
konstrukcji betonowo — stalowej, o $cianach zewngtrznych pelnych-z'ptyt warstwowych, przykryta
dachem ptaskim, pomalowana w nlejaskrawych kolorach 0 mlmmalnej wysokosci 11,9 m. Oprocz hali

rﬂ




2

na terenie inwestycji znajdowac sie beda: wartownie, pompownia ppoz. wraz ze zbiornikiem wody
ppoz., pow. utwardzone, place manewrowe oraz parkingi w ilo$ci:
— maksymalnie 390 szt. miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
— maksymalnie 95 szt. miejsc postojowych w dokach.
Powierzchnie uzytkowe parkingdéw samochodowych na potrzeby planowanego przedsigwzigcia, wraz z
towarzyszaca im infrastruktura obejmowac beda:
— Miejsca postojowe samochoddw lekkich i ciezkich wraz z miejscami postojowymi w dokach facznej
powierzchni ok. 1,05 ha
— Towarzyszaca infrastruktura ok. 1,5 ha
Lacznie ok. 2,55 ha

Inwestycja bedzie realizowana jednoczesnie lub etapami. Zespot magazynowo — ustugowo — produkcyjny bedzie
stanowi¢ obiekt, sktadajacy si¢ z polaczonych modutdéw, ktore moga zostaé zestawiane etapami. Catla
infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwi praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania. Na potrzeby
inwestycji w obiekcie zostanie zainstalowana wydzielona strefa fadowania akumulatoréw kwasowych dla
wozkéw widlowych starszego typu lub stanowisk dla tadowania wézkéw nowszej generacji. W obiekcie
przewidziano réwniez zesp6ét pomieszczen technicznych, m. in. pomieszczenie do przechowywania sprzetu
utrzymujacego obiekt w fadzie — utrzymanie zieleni, sprzatanie nawierzchni utwardzonych o kazdej porze roku,
réwniez zima, konserwacja budynkéw. Na dachu hali moga zosta¢ zainstalowane panele fotowoltaiczne.

ETAP REALIZACJI INWESTYCJI
Technologia na etapie realizacji inwestycji

1. Wykopy pod budynek hali oraz powierzchnie utwardzone i place:
Z powierzchni dzialek zostanie usunigty humus jako nasyp pod warstwe posadzki przewiduje sig
wykorzystanie gruntu z wykopéw pod stopy fundamentowe oraz z korytowania drég (po analizie
geotechnicznej) — grunt stabilizowany cementem.

2. Posadowienie:
Przewiduje si¢ posadowienie bezposrednie na stopach fundamentowych, w wypadku wystepowania
niekorzystnych warunkéw gruntowych (do potwierdzenia 1 analizy na podstawie badan
geotechnicznych) mozliwa bedzie konieczno$é zastosowania wzmocnienia gruntu pod stopami itp.
przez wykonanie poduszki ze stabilizacji (po analizie geotechnicznej).
Stopy fundamentowe — wielkosci stop fundamentowych bedzie dostosowana do wielkosci
wystepujacych obciazen oraz warunkow gruntowych w danym miejscu (po wykonaniu badan
geotechnicznych):
Podwaliny — podwaliny wykonane z betonu prefabrykowane lub wylewane na mokro.

3. Konstrukcja budynku:
Stupy — podtrzymujace konstrukcje dachu zaprojektowano jako zelbetowe prefabrykowane.
Konstrukcja dachu — dzwigary stalowe (kratownice), ptatwie stalowe.
Posadzka — Przyjeto posadzke betonowa o grubosci ok. 17 cm z betonu C25/30 zbrojonag stalowymi
wioknami rozproszonymi, zatarta na gtadko potozona na podbudowie ze stabilizacji 2,5-5,0 Mpa.

4. Wierzchnia warstwa gleby:
Wierzchnia warstwa gleby (humus) do ok. 0,3 m zostanie po zdj¢ciu zdeponowana w odrebnym
miejscu i nie bedzie mieszana z pozostata ziemia wydobywana w trakcie prac budowlanych, a nastepnie
zostanie wykorzystana na terenie inwestycji dla terenu biologiczne czynnego.

Na potrzeby inwestycji zostang zrealizowane nastgpujace przytacza i instalacje:

— przylacze wodociagowe z sieci wodociggowej, a do czasu otrzymania warunkéw technicznych
przytacza — wlasne ujecie wod podziemnych;

— przylacze do sieci energetycznej oraz awaryjne agregaty pradotworcze na potrzeby awaryjnego
zasilania;

— przylacze gazu ziemnego oraz zbiorniki naziemne na gaz LNG/LPG/CNG o tacznej pojemnosci do
107,2 m® na potrzeby zasilania do czasu realizacji przylacza lub w przypadku nieotrzymania warunkow
technicznych przylacza. Po realizacji przylacza inwestycja zostanie podtaczona do sieci gazowej, a

e

zbiorniki naziemne na gaz zlikwidowane; .~ B




ETAP EKSPLOATACIJI

Rodzaje aktywnosci przewidziane w procedowanym zespole:
W projektowanym zespole zostana wyznaczone niezalezne czg$ci powierzchni o nastepujacym
przeznaczeniu:
1. Magazyny w tym mozliwe chtodnie/mroznie
2. Ustugi polegajace na:
a. Obrobce materialow,
b. Skladaniu produktow z gotowych komponentow,
c. Montowanie podzespotow elektrycznych.

MAGAZYNOWANIE

Cze$¢ magazynowa wyposazona bedzie w system wysokiego skitadowania. Obsluga za-i
wytowarowania odbywac¢ si¢ bedzie przy pomocy wozkéw widlowych elektrycznych wysokiego podnoszenia
oraz wozkow pomocniczych. Do roztadunkéw samochodéw TIR stuzy¢ beda rampy roztadowcze (doki).
Zaklada si¢ magazynowanie i przetadunek artykutéw posiadajacych oryginalne opakowania, ktére nie emituja
zanieczyszczen lub substancji szkodliwych do $rodowiska. W magazynie zaklada si¢ sortowanie przesytek,
paczek oraz/lub artykuléw. Sortowanie artykuléw poprzez: rozdzial ilosciowy w oryginalnych opakowaniach,
przepakowywanie i podziat pod wzgledem tego samego produktu itp.

Towar sktadowany bedzie na europaletach w opakowaniach zbiorczych, na ogét zabezpieczonych folia.
Towar przed wysytka do sklepéw bedzie podlegal przygotowaniu, polegajacemu na: sortowaniu, metkowaniu,
pakowaniu i kompletacji.

Sortowanie i kontrola — rgczne (rozpakowanie z opakowan zbiorczych, wstepna kontrola jakosci).

Kompletacja — kompletowanie docelowych zamoéwien dla konkretnego sklepu (kompletowanie
asortymentu oraz pakowanie w opakowania podzbiorze).

Technologia spedycji i logistyki polega na przyjeciu towarow od dostawcow zewnetrznych, ktore beda
roztadowywane w strefie przyjecia przy pomocy wézkéw widtowych lub recznie.

Na potrzeby magazynowania artykuléw spozywczych, farmaceutykéw, kosmetykow itp. planuje sie
montaz chlodnie/mroznie do magazynowania produktéw wymagajacych nizszych temperatur — np. artykutéw
spozywczych kosmetykéw, farmaceutykdéw. Sposob funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutycznej jest
podobny do wyzej opisanej dziatalnosci ,,zwyklego” magazynu z ta réznica, ze w przestrzeniach hali beda
znajdowaé si¢ stanowiska rozdzielajace poszczegdlne artykuly farmaceutyczne na mnigjsze zestawy
odpowiadajace zamowieniom. Wowczas w zestawach moga pojawiac sie pojedyncze opakowania. W zwigzku z
czym planuje si¢ montaz agregatéw chiodniczych przy hali, wykorzystujacych np. glikol jako czynnik
chtodzacy. Roztadunek, zatadunek bedzie si¢ odbywat przy zamknietych rampach zatadowczych z fartuchem
ochronnym.

USLUGI - ’OBR(')BKA MATERIALOW METALOWYCH, DREWNIANYCH, SKLADANIE
PODZESPOLOW ELEKTRYCZNYCH

Ustugi, ktére zostang uruchomione w czesciach hali beda polegaly na obrobce materiatéw pod
zamdwienia konkretnych klientéw, beda to elementy metalowe, tworzyw sztucznych wymagajace szlifowania,
ciecia — np. komponenty do produkcji samochodéw, bram, konstrukcji metalowych itp.. W obiekcie beda
rowniez poddawane obrobce elementy drewniane stanowigce ozdoby $wigteczne. Na zamowienie klienta w
obiekcie bedzie prowadzony montaz gotowych komponentéw w cale uklady, np. skladanie licznikéw
samochodowych, podzespotéw elektronicznych.

Obrébka materialéw metalowych i tworzyw sztucznych, obrébka drewna

W cze$ciach hali, przeznaczonych na dziatalnosé produkcyjng (ustugowa) beda odbywac sig¢ procesy
produkcyjne (ustugowe), polegajace na obrobce materiatéw przy uzyciu nozyc krazkowych, polegajace na
ciagnieciu, gratowaniu taSm (usuwaniu ostrych pozostato$ci materiatu - metalu lub tworzywa sztucznego, tzw.
gratow, na krawedziach detalu pozostatych po réznego rodzaju obrobce skrawaniem lub z wyprasek), ponadto
odbywaé si¢ bedzie kontrola jakosci przy uzyciu maszyn zrywajacych probki a dalej pakowanie,
magazynowanie oraz wysytka. T

Obrébka drewna obywac si¢ bedzie z wykorzystaniem recznych i zmechanizowanych narzedzi do wykrawania i
ciecia drewna. Uzywane podczas ww. czynno‘s’:ci“narze;dzia beda sprawne technicznie. W trakcie obrobki drewna
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nie beda wykorzystywane instalacje do impregnacji drewna, przewidziana aktywnos$¢ nie bedzie ani tartakiem
ani stolarnia. W trakcie obrobki materiatlow nie beda wykorzystywane wanny procesowe, nie beda zachodzi¢
procesy chemiczne lub elektrolityczne, konfekcjonowanie, emulgowanie, nie beda takze wykorzystywane
instalacje do naktadania powlok metalicznych. Przy powierzchniowej obrébce substancji, materiatow,
produktéw nie beda stosowane rozpuszczalniki organiczne. W trakcie produkcji nie beda takze przetwarzane
odpady. Pyl powstajacy przy obrébce materiatdw bedzie pochtaniany przez urzadzenia odpylajace - odkurzacze
z wymiennymi workami pochfaniajacymi pyt. W zwiazku z tym nie bedzie nastgpowac emisja pyléw do
$rodowiska z dziatalnosci prowadzonych w obiekcie. Pyl zebrany przez urzadzenia odpylajace bedzie stanowit
odpad i bedzie oddawany podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.
Worki zawierajace pyt beda poddawane wymianie i nie beda stanowity odpadu. Prace obrobkowe odbywac sie
beda w zamknigtym pomieszczeniu. Nie przewiduje sie wytwarzania odpadéw z wyzej wymienionych urzadzen,
natomiast jezeli mialyby by¢ wytwarzane to zostana oddane jako odpad z grupy 12 01. W przypadku
zastosowania przez prowadzacego instalacje jednorazowych workow, zuzyte worki wraz z zawartoscia zostana
oddane jako odpad o kodzie 15 02 03 (Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty,
$cierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02) — w ilosci do 1 Mg/rok.

Skladanie produktéw z gotowych komponentéw, montowanie podzespoléw elektrycznych:

W obiekcie na zamdéwienie klienta bedzie sie odbywat montaz gotowych komponentéw w cate uktady,
np. sktadanie licznikoéw samochodowych, podzespotow elektronicznych. Prace podmontazowe komponentéw do
instalacji elektrycznych beda wykonywane rgcznie na stotach przy uzyciu prostych narzedzi recznych oraz
zmechanizowanych takich jak: lutownica, zaciskarka koncowek, wkretarka, opalarka, nozyki, mierniki
pradéw, autotransformatory. Przy wyzej wymienionym rodzaju ushugi nie beda wykorzystywane rozpuszczalniki
organiczne, nie beda stosowane wanny procesowe, nie beda nakladane powloki metaliczne, nie bedzie
wystepowac obrdbka chemiczna i elektrolityczna, konfekcjonowanie, emulgowanie, komponentami nie beda
chemiczne pétprodukty ani produkty podstawowe.

Zaplanowane rozwigzania techniczne w zakresie instalacji i urzadzen grzewczych, wentylacyjnych oraz
chlodniczych sa odpowiednie dla prowadzenia opisanych wyzej aktywno$ci w procedowanym zespole
magazynowo — uslugowo — produkcyjnym.

Transport na terenie zamierzonego przedsigwzigcia

Podstawa transportu w planowanej inwestycji sg pojazdy ciezarowe. Transport samochodowy, tj.
przemieszczanie si¢ pojazdéw do réznych stref obiektu — dostawa, roztadunek, stanowi gtéwne zrédio ruchu
pojazdow na terenie zaktadu.

Roztadunek, zatadunek bedzie si¢ odbywat przy zamknigtych rampach zatadowczych z fartuchem ochronnym.
Praca wozkoéw widlowych na zewnatrz zwiazana jest z obstuga czgsci magazynowej hali. '

Praca zakfadu jest przewidziana na 3 zmiany.

Dobowe nat¢zenie ruchu pojazdéw przedstawia si¢ zatem nastepujaco:

Pojazdy cigzkie (cigzarowe)

Pojazdy  lekkie (osobowe  oraz
ciezarowe do 3,5 t)

Technologia magazynu, ruch wewnetrzny

Dla roztadunku oraz zatadunku materialéw wykorzystywane beda wézki widtowe.

Projektuje sie¢ miejsc postojowych dla pojazdéw cigzarowych i dostawczych w dokach w ilosci
maksymalnie 95 szt.

Obiekt pracowa¢ bedzie w systemie 3 zmianowym, do siedmiu dni w tygodniu, 24h/dobe, do 365 dni w
roku. Planowane zatrudnienie ogétem wyniesie do ok. 865 osob — ok. 745 pracownikéw fizycznych, ok. 120
pracownikéw umystowych.

Inwestycja bedzie ogrzewana paliwem w postaci gazu za pomoca kotlow gazowych (przestrzenie
socjalno-administracyjne) oraz urzadzen grzewczych (przestrzen magazynowo — ustugowo — produkcyjna).
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Wody opadowe ,,wody czyste” z terendw zielonych b@da‘bezp&rezlni.o infiltrowac (wsigka¢) do gruntu.
Natomiast wody z dachéw rowniez ,,wody czyste” b@dq-bd}jnbwadzane szczelng kanalizacja do :

— zbiornika akumulacyjno-odparowywalnego, szczelhego" L’_f\qlub rozsaczajacego z mozliwoscia
odprowadzania woéd ze zbiornika do gruntu w przybasz;h wystapienia wystarczajaco chlonnej
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powierzchni i/lub rowu melioracyjnego/cieku powierzchniowego i/lub istniejacej na przedmiotowym

terenie sieci drenarskiej.

Wody deszczowe z terenéw utwardzonych i parkingdéw tzw. ,,wody brudne”, beda kierowane systemem
szczelnej kanalizacji deszczowej do separatora ze zintegrowanym osadnikiem lub osadnika a nastepnie
separatora i po podczyszczeniu bgda odprowadzane do:

— zbiornika akumulacyjno-odparowywalnego, szczelnego lub rozsaczajacego z mozliwoscia
odprowadzania woéd ze zbiornika do gruntu w przypadku wystapienia wystarczajaco chtonnej
powierzchni i/lub rowu melioracyjnego/cieku powierzchniowego i/lub istniejacej na przedmiotowym
terenie sieci drenarskiej.

Skutecznos¢ urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych ze stezen substancji
ropopochodnych na wylocie, bedzie zgodna z obowigzujacymi przepisami i warunkami okreslonymi w
pozwoleniu wodnoprawnym. Skuteczno$¢ oczyszczania (stezenia substancji ropopochodnych na wylocie)
zgodnie z norma DIN1999 czl-3 wynosi 97%. Urzadzenia beda posiadaé Aprobate Techniczna Instytutu
Ochrony Srodowiska w Warszawie. Na potrzeby ochrony przeciwpozarowe]j zostana zainstalowane: hydranty na
zewnatrz budynku, hydranty wewnatrz hali oraz niezalezny zbiornik ppoz. wraz z pompownia.

PRZEWIDYWANA ILOSC WYKORZYSTYWANEJ WODY I INNYCH SUROWCOW,
MATERIALOW, PALIW ORAZ ENERGII

Woda:

Dostawa wody do celéw socjalno — bytowych pracownikéw realizowana bedzie w sposéb ciagly, z sieci
wodociagowej, a do czasu otrzymania warunkow technicznych przylacza — z wtasnego ujecia wod podziemnych.
Szczegdlowa ilo§¢ pobieranej wody bedzie okreslana na podstawie odczytow wodomierza. Planuje si¢ pobor
wody w ilosci do 10 m¥/h. Pobor wody w ilosci do 10 m*/h nie bedzie wplywat na zasoby dyspozycyjne warstwy
wodonosnej, nie wptynie na jednolite czesci wod podziemnych. Dla wydajnosci 10 m*/h, ktorej konsekwencja
bedzie depresja do 5 m obliczono promien leja depresji, jego zasieg wyniesie do R = 100 m. Jest to szacunkowa
wartos$¢ leja depresji, wlasciwy zasieg leja zostanie okreslona w dokumentacji hydrogeologicznej i pozwoleniu
wodnoprawnym, jezeli studnia zostanie wykonana. Warunki hydrogeologiczne dla ujecia zostana szczegdtowo
okreslone w dokumentacji hydrogeologicznej ujecia. Na pobor wéd z ujgcia inwestor uzyska pozwolenie
wodnoprawne.

Zuzycie wody na cele socjalne uzaleznione jest od liczby zatrudnionych pracownikéw. Norma dobowa zuzycia
wody dla jednego pracownika wediug rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie
okreslenia przecietnych norm zuzycia wody (Dz.U.2002.8.70) wynosi: -

Cele socjalno-bytowe:

— Pracownicy biurowo-administracyjni: 15 dm*/dobe

— Pracownicy fizyczni: 60 dm*/dobe

Cele socjalno-bytowe 0séb zatrudnionych:

— Pracownicy socjalno-administracyjni: ok. 120 x 15 dm*/dobe = ok. 1800 dm*/dobe

— Pracownicy fizyczni: ok. 745 x 60 dm*/dobe = ok. 44 700 dm*/dobe

Lacznie — ~ 46 500 dm3/dobe = ~ 46,5 m3/dobe

Zaopatrzenie w wodg na etapie budowy: zapotrzebowanie: tylko do celow socjalnych (beton przyjezdza z
zewnatrz, poza tym beda uzywane prefabrykaty bez potrzeby zuzycia wody). Zaktada sig, ze na budowie bedzie
ok. 140 0séb, z czego 110 x 45 litréw = 4950 | / dobe + 30 x 15 litréw = 450. W sumie maksymalnie 5,4 m? /
doba. Woda na etapie realizacji przedsiewziecia do celow socjalno-bytowych dostarczana bedzie beczkowozami
/ w zbiornikach na wode lub teren budowy podtaczony zostanie do gminnej sieci wodociagowej lub wykonane
zostanie wilasne ujecie wod podziemnych.

Zapotrzebowanie na wode na cele p. poz. na etapie eksploatacji: zbiornik p. poz. do 1500 m* obstugiwany przez
pompownie, jednorazowo napetniany w ciagu 72 h — pob6r do 6,25 1 /s przez 3 doby. Zbiornik bedzie napetniany
woda z wodociagu lub/i woda do zbiornika bedzie dostarczana cysternami. Czgsciowo zbiornik moze by¢
napetniany z wlasnego ujecia wod podziemnych.

Energia elektryczna; i

Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — moc przylaeza do: 5 MW

Planowana inwestycja bedzie posiadata przytacze do'sieci energetycznej oraz na potrzeby awaryjnego zasilania
zainstalowane zostana awaryjne agregaty pra[dotf\‘yg’rrcze o facznej m_o(:_y nie przekraczajacej 2400 kW.




Urzadzenia te beda posiadaty wiasne wbudowane zbiorniki na paliwo (olej napedowy), o pojemnosci do 2,5 m?,
ktore w razie koniecznosci beda uzupemiane za pomoca specjalistycznych samochodéw — typu cysterna. Na
terenie planowanej inwestycji nie beda znajdowaty si¢ odrgbne zbiorniki magazynowe na olej napedowy.

W trakcie tankowania zbiornik6w na paliwo beda stosowane nastepujace zabezpieczenia:

— agregaty pradotwoércze wraz z wbudowanymi zbiornikami na paliwo beda ustawione na utwardzonej
powierzchni, skad wody opadowe i deszczowe wraz z ewentualnymi substancjami ropopochodnymi
beda podczyszczane w separatorach substancji ropopochodnych, co zabezpieczy Srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

- w przypadku wycieku paliwa (itp. podczas tankowania, uszkodzenia zbiornika) zostanie ono
zabezpieczone za pomoca $rodkow do pochtaniania substancji ropopochodnych (sorbentami, matami
sorpcyjnymi) i niezwlocznie usuniete jako odpad niebezpieczny. Zuzyte $rodki do pochtaniania
substancji ropopochodnych zostana przekazane do utylizacji uprawnionemu odbiorcy odpadow.

Gaz:

Na potrzeby zamierzenia planuje si¢ zainstalowanie nie wiecej niz 212 szt. tacznie urzadzen grzewczych o mocy
do 50 kW kazdy na potrzeby ogrzewania przestrzeni magazynowo — ustugowo-produkcyjnej, a takze 6 kottow
gazowych o mocy do 90 kW kazdy w przestrzeniach socjalno-administracyjnych. Zapotrzebowanie na gaz do
wyniesie ok.1200 m*/h. W przypadku nie otrzymania warunkéw technicznych przylacza jak rowniez w czasie
oczekiwania na budowe przyfacza, inwestycja bedzie zasilania gazem z naziemnych zbiornikéw na gaz LNG lub
LPG lub CNG o tacznej pojemnoséci do 107,2-15°. Po tealizacji przylacza inwestycja zostanie podlaczona do sieci
gazowej, a zbiorniki naziemne na gaz zlikwidowane.




