WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 19.01.2022 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.10.2021.KP.6
DECYZJA Nr 1/2022

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2021 r. poz. 735), oraz art. 71 ust. 2, art. 75 ust 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostegpniania informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z pdzn. zm.), zwanej dalej ustawa
00$”, § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b-d, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 8.07.2021 r., zlozonego przez spotke Project Management
Infrastructure Sp. z 0. 0., ul. Ztota 59, 00 — 120 Warszawa, reprezentowana przez pelnomocnika — Pania Marte
Wielgosz-Kierepka, po zapoznaniu si¢ z opiniami Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w sprawie potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia pod nazwa:

»Budowa zespolu produkcyjno magazynowo - uslugowego wrazz zespolem socjalno-blurowym oraz
infrastrukturg techniczng i komunikacyjng” na dzialkach ewidencyjnych o nr 993/2 (aktualnie
stanowigca dzialki o nr. ew. 993/7.i993/8) i 994/10 (aktualnie stanowigca dzialki o nr. ew. 994/11 i

: 993/12) obrgb 0019 Wolica, gmma Nadarzyn, pownat pruszkowskl

1. Stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia na Srodowisko.
2. Ustalam nastepujgce warunki realizacji przedsi¢wzigcia:

a) Przed przystapieniem do dziatan nalezy dokona¢ wstepnych ogledzin terenu w celu analizy
mozliwej obecnosci gatunkéw chronionych i ich siedlisk oraz analizy planowanych prac, w
kontekscie przepisow dotyczacych w szczegdlnosci ochrony zwierzat objetych ochrona
gatunkowa; )

b) przed rozpoczeciem robot oraz w trakcie prowadzenia prac budowlanych, nalezy kontrolowaé
teren budowy na okoliczno$¢ obecnosci zwierzat; w przypadku stwierdzenia obecnosci
zwierzat w obszarze prowadzonych prac, nalezy umozliwi¢ im ucieczke poza teren objety
pracami lub dokona¢ przeniesienia poza tereny inwestycyjne, na stanowisko zastegpcze;

c) podczas prowadzenia prac nalezy zabezpieczy¢ wykopy w sposéb uniemozliwiajacych -
zwierzetom wpadanie do wykopdow;

d) teren placu budowy nalezy zabezpieczy¢ petnym ogrodzeniem;

e) na elewacji budynkéw nalezy stosowa¢ szklo o niskim wspélczynniku odbicia w celu
ograniczenia efektu lustra i minimalizacji refleksow §wietlnych;

f) przezroczyste elementy nalezy zabezpieczy¢ w sposdb minimalizujacy mozliwos$é kolizji z
nimi lecacych ptakéw;

g) naterenie inwestycji nalezy utworzy¢ taki kwietne;

h) do planowanych nasadzen nalezy stosowaé¢ w miar¢ mozliwosci rodzime gatunki drzew i
krzewéw, z uwzglednieniem gatunkéw nektarodajnych, o zréznicowanych terminach
kwitnienia;

i) na terenie objetym zamierzeniem inwestycyjnym nalezy dokona¢ montazu budek legowych dla
ptakéw oraz budek i domkdéw stanowiacych schronienie dla owadow;

j) zaplecze budowy oraz miejsca postoju pojazdéw i maszyn nalezy zlokalizowa¢ na
utwardzonym, uszczelnionym i zabezpieczonym przed wyciekiem substancji ropopochodnych
do gruntu i wod terenie przeksztalconym antropogeniczne, zabezpieczonym przed
niekontrolowanym wyciekiem substancji ropopochodnych, oddalonym od brzegéw rzeki
Utraty minimum 20 m;

k) na potrzeby funkcjonowania planowaney a1 estyCJl nalezy zastosowa¢ urzadzenia
wentylacyjne i klimatyzacyj _|ne (wentylatory scmnne i dachowe, wyciagowe, centrale
wentylacyjne, urzadzenia chipdnicze i grzewcze,~agregaty skraplajace/wody lodowej,) o
nastepujacych, maksymalnych zrmocach akustycznych




— 24 wentylatory dachowe wyciagowe o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB
kazdy;

— 24 centrale wentylacyjne, opcjonalnie z nagrzewnicami gazowymi o mocy nie wiekszej n iz
60 kW, o poziomie mocy akustycznej nie wiekszym niz 80 dB kazda;

— 24 urzadzenia chlodnicze o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 75 dB kazde;

— 32 wentylatory dachowe wyciagowe EX o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80
dB kazdy

— 32 wentylatory dachowe wyciagowe o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 75 dB
kazdy;

— | urzadzenie do wytwarzania chlodu/ciepta o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
65 dB;

— 2 urzadzenia wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 60 dB kazde;

— 16 agregatow skraplajacych/wody lodowej o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz
90 dB kazdy;

— 6 wentylator6w $ciennych wyciagowych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80
dB kazdy;

— 8 urzadzen wentylacyjnych, opcjonalnie z nagrzewnicami gazowymi o mocy nie wigkszej n
iz 60 kW, o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazde;

— 8 urzadzen chlodniczych o poziomie mocy akustycznej nie wigkszym niz 80 dB kazde

1) nalezy zastosowac urzadzenia grzewcze o nastepujacych mocach energetycznych:

— 8 kottéw gazowych o mocy nie wigkszej niz 70 kW kazdy;
— 109 urzadzen grzewczych (promienniki, nagrzewnice) o mocy nie wigkszej niz 45 kW
kazde;

m) przed realizacja inwestycji nalezy sprawdzi¢ mozliwosci kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych

n)
0)

p)

Q
r)

t)

u)

(ciagami drenarskimi, rowami, rurociagami), ktorych przerwanie mogloby wywota¢ negatywny wptyw
na stosunki wodne w rejonie inwestycji i koniecznosci uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w
przypadku ewentualnego stwierdzenia koniecznosci przebudowy w/w urzadzen;

na etapie realizacji nalezy stosowac sprawny sprzet techniczny i urzadzenia budowlane;

tankowania i ewentualne naprawy sprzetu nalezy prowadzi¢ poza terenem inwestycji w stacjach
serwisowych;

teren inwestycji nalezy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne w celu usuwania ewentualnych wyciekow
paliw oraz odciekdw z miejsc magazynowania odpadow, w sytuacjach awaryjnych w celu usunigcia
zanieczyszczeﬁ wprowadzonych do gruntu nalezy podjqé natychmiastowe dzialania w celu usuniecia
awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu i przekazania go uprawnionym podmlotom do
transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

nalezy dokonywa¢ sktadowania materialow i surowcow w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sig
zanieczyszczen do wod i gruntu;

prace ziemne nalezy prowadzi¢ bez konieczno$ci prowadzenia prac odwodnieniowych, w
uzasadnionych przypadkach koniecznos$ci odwodnien dna wykopéw, prace odwodnieniowe nalezy.
prowadzi¢ bez konieczno$ci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych, czas odwadniania wykopu
nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum, wody z odwodnien nalezy oczysci¢ z zawiesiny
mineralnej;

roboty ziemne nalezy prowadzi¢ bez naruszenia stosunkéw gruntowo — wodnych, w szczeg6lnosci
ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne;

zdjeta wierzchnia warstwe ziemi (odktad), nalezy sktadowaé poza obszarami na ktérych znajduja sie
cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia a takze poza obszarami kierunku sptywu wéd
powierzchniowych do uje¢ wéd podziemnych, odktad nalezy wykorzysta¢ w obrebie terenu
inwestycyjnego, jego nadmiar nalezy przekaza¢ uprawnionym podmiotom do zagospodarowania;
powstajace na etapie realizacji przedsigwziecia niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe nalezy
odprowadza¢ do gruntu, w sposéb niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz niezmieniajacy
stanu wody na gruncie, w szczeg6lnosci kierunku i natgzenia odptywu w/w wod ze szkoda dla gruntow
sasiednich;

na etapie realizacji przedsigwzigcia $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, w/w zbiorniki nalezy systematycznie opréznia¢ przez uprawnione podmioty;
powstajace na etapie realizacji i eksploatacji odpady nalezy magazynowa¢ w sposéb selektywny, a
nastepnie przekazywa¢ do odbioru podm:otom posnadajqcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarki odpadami;

na etapie realizacji wode na potrzeby budowlane oraz vcele bytowe nalezy pobiera¢ z sieci
wodociagowej a w przypadku braku ta!c__tej, mozliwosci nalezy: &pstarczac beczkowozami;




y) na etapie eksploatacji przedsigwziecia — wode dla potrzeb bytowych nalezy pobieraé z sieci
wodociggowej, do czasu wykonania przyfacza lub w przypadku braku warunkéw technicznych wode
nalezy czerpac¢ z wlasnego ujecia wod podziemnych, po uzyskaniu stosownych zezwolen;

z) na etapie eksploatacji przedsiewzigcia — $cieki bytowe oraz $cieki przemystowe powstajace w wyniku
utrzymywania czystosci na terenie obiektu nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej a do czasu
wykonania przyltacza lub w przypadku braku otrzymania warunkéw technicznych przylgczenia do sieci
kanalizacyjnej nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywozi¢ wozami
asenizacyjnymi do oczyszczalni $ciekéw,

aa) na etapie eksploatacji przedsiewziecia — wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych nalezy
odprowadzaé przez separator substancji ropopochodnych oraz piaskownik do wewnetrznej sieci
kanalizacji deszczowej a nastgpnie do zbiornika retencyjnego na wody opadowe z odptywem do
kanalizacji lub rowu melioracyjnego, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego;

bb) na etapie eksploatacji przedsigwzigcia — wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy odprowadza¢ do
szczelnego lub rozsaczajacego zbiornika akumulacyjno — retencyjnego podziemnego lub zbiornika
nadziemnego akumulacyjno — retencyjnego odparowalnego lub rozsaczajacego, w/w wody nalezy
odprowadza¢ do gruntu lub/i ciekéw powierzchniowych lub rowu melioracyjnego lub/i gminnej
kanalizacji deszczowej, lub podczyszczone wody opadowe odprowadzaé bezposrednio do gruntu lub/i
ciekéw powierzchniowych lub rowu melioracyjnego lub/i gminnej kanalizacji deszczowej;

cc) wody opadowe i roztopowe z terenow zielonych nalezy bezposrednio infiltrowaé¢ (wsigkad) do gruntu;,
nie powodujac zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza
kierunku i nat¢zenia odptywu w/w wéd znajdujacych sie na gruncie;

dd) na etapie eksploatacji nalezy prowadzi¢ wiasciwa gospodarke odpadami z uwzglednieniem
selektywnego zbierania i magazynowania;

ee) planowane budynki nalezy lokalizowa¢ na szczelnym podlozu uniemozliwiajacym ew.
zanieczyszczenie srodowiska wodno — gruntowego;

ff) nalezy utrzymywaé we wlasciwym stanie urzadzenia podczyszczajace, nalezy regularnie i terminowo
poddawac¢ je czyszczeniu i konserwacji, zgodnie z zaleceniami producenta;

gg) nalezy przechowywac glikol w szczelnych zbiornikach na utwardzonej powierzchni.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca wystapit w dniu 8.07.2021 r. do Wo¢jta Gminy Nadarzyn z wnioskiem o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia pod nazwa ,,.Budowa
zespotu produkcyjno — magazynowo - uslugowego wraz z zespotem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg
techniczna i komunikacyjna” na dzialkach ewidencyjnych o nr 993/2, 994/10 obreb 0019 Wolica, gmina
Nadarzyn, powiat pruszkowski”. Planowana inwestycja, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 37 lit. b-d, pkt 54 lit. b, pkt 58
lit. b, pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, jest zaliczona do przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywaniu moze by¢
wymagany. O wszczgciu postgpowania w przedmiotowej sprawie strony postepowania zostalty powiadomione
przez Wojta Gminy Nadarzyn zawiadomieniem z dnia 20.07.2021 r., znak ROS$.6220.10.2021.KP.1.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1, 2, i 4 oraz 78 ust. 1 pkt 2 ustawy ,,00§” organ wiasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdza obowiazek przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko dla planowanego przedsiewzigcia mogacego potencjalnie oddziatywaé¢ na $rodowisko, po
zasiggnigciu opinii regionalnego dyrektora ochrony srodowiska, dyrektora zarzadu zlewni Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie i wlasciwego panstwowego powiatowego inspektora sanitarnego.

Wojt Gminy Nadarzyn pismem z dnia 24.08.2021 r., znak ROS.6220.10.2020.KP.2 wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Pruszkowie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie o wydanie opinii w sprawie wymogu przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
w/w przedsiewzigcia. )

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawi€ w opinii z dnia 19.10.2021r., znak WOOS-
1.4220.1401.2021.AGO.2 zajal stanowisko, ze dla przedsiewzigcia okreslonego jako: ,Budowa zespotu
produkcyjno — magazynowo - ustugowego wraz z zespotem socjalno-biurowym oraz infrastruktura techniczna i
komunikacyjna” na dziatkach ewidencyjnych o nr 993/2, 994/10 obrgb 0019 Wolica, gmina Nadarzyn, powiat
pruszkowski” nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko. RDOS wskazat
jednoczeénie na konieczno$¢ okreslenia w decyzji~G, Srodowiskowych - uwarunkowaniach warunkéw lub
wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. pkt 1 lit. b'lub'c ustawy ;,00$”, dotyczacych:




a. dokonania wstepnych ogledzin terenu w celu analizy mozliwej obecnosci gatunkéw chronionych i
ich siedlisk, w kontekécie stosowania przepisow dotyczacych zwierzat objetych ochrona
gatunkowa;
zabezpieczenia placu budowy pelnym ogrodzeniem;

c. umozliwienia zwierzetom ucieczke z terenu prowadzonych prac budowlanych lub przeniesienia
zwierzat do odpowiednich siedlisk

d. zorganizowania zaplecza budowy na terenie utwardzonym, zabezpieczonym przed mozliwoscia
zanieczyszczenia $rodowiska substancjami ropopochodnymi, oddalonym min 20 m od brzegéw
rzeki Utraty;

e. zastosowania w elewacjach szkta o niskim wspétczynniku odbicia Swiatla;

f.  ograniczenia mozliwosci kolizji latajacych ptakow z elementami przezroczystymi;

g.  wykonania stanowisk lggowych i bytowych dla ptakéw i owadéw (rozwieszenia budek i domkow)
po zakonczeniu prac budowlanych;

h. utworzenia tak kwietnych;

stosowania do pézniejszych nasadzen gatunkéw rodzimych drzew i krzewow, z uwzglednieniem
gatunkéw nektarodajnych;

j. stosowania w trakcie eksploatacji urzadzen technicznych (wentylacyjnych, chlodniczych,
grzewczych) o okreslonych dopuszczalnych mocach akustycznych i mocach energetycznych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie w opinii sanitarnej z dnia 7.09.2021 r., znak
L.dz. NZ.451.29.2021.8550.270 (data wptywu do Urzgdu Gminy Nadarzyn: 9.09.2021 r.) wydanej dla
przedsigwziecia, polegajacego na budowie zespotu produkcyjno — magazynowo — ustugowego wraz z
zespotem socjalno-biurowym oraz infrastrukturq techniczna i komunikacyjng na dziatkach ewidencyjnych o
nr 993/2, 994/10 obreb 0019 Wolica, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski, stwierdzit o odstapieniu od
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko:;

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, w opinii z dnia

14.10.2021 r., znak WA.ZZS.5.435.1.404.2021.KP (data wptywu do Urzedu Gminy Nadarzyn: 2.11.2021r.)

zajat stanowisko, ze dla przedsiewzigcia pod nazwa: ,,Budowa zespolu produkcyjno — magazynowo -

ushugowego wraz z zespotem socjalno-biurowym oraz infrastruktura techniczna i komunikacyjna na
dziatkach ewidencyjnych o nr 993/2, 994/10 obrgb 0019 Wolica, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski’, nie
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Jednoczesnie Dyrektor Zarzadu

Zlewni w Lowiczu PGWWP wskazat na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymogoéw, o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 1 lit. b ustawy

,,008” oraz natozenia obowiazkéw dziatan o ktérych mowa w art. 82 ust.1 pkt 2 lit. b lub ¢ ustawy ,,008”,

dotyczqcych
sprawdzenia mozliwosci kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych (ciagami drenarskimi, rowami,
rurociagami), ktdrych przerwanie mogloby wywotaé negatywny wplyw na stosunki wodne w rejonie
inwestycji i koniecznos$ci uzyskania pozwolenia wodnoprawnego w przypadku ewentualnego
stwierdzenia koniecznosci przebudowy w/w urzadzen; ’

— stosowania sprawnego sprzetu technicznego i urzadzen budowlanych;

— prowadzenia tankowania i ew. napraw sprzetu poza terenem inwestycji w stacjach serwisowych;

— zabezpieczenia zaplecza budowy oraz wyznaczenia miejsca postoju pojazdéw i maszyn na
utwardzonym terenie, w celu zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem gruntu i wod,;

— wyposazenia terenu inwestycji w materiaty sorpcyjne w celu usuwania ewentualnych wyciekdw paliw;

— podejmowania odpowiednich dziatan w sytuacjach awaryjnych w celu usunigcia zanieczyszczen
wprowadzonych do gruntu i wlasciwego postepowania z zanieczyszczonym gruntem;

— skladowania materialéw i surowcéw w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do
wod i gruntu;

— na etapie realizacji przedsigwzigcia pobierania wody dla potrzeb bytowych oraz do celow budowlanych
z sieci wodociagowej lub dostarczanej beczkowozami;

— na etapie realizacji przedsiewzigcia wilasciwego gospodarowania niezanieczyszczonymi wodami
opadowymi i roztopowymi, odprowadzania do gruntu nie powodujac zalewania terenéw sasiednich
oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natgzenia w/w waod;

— na etapie realizacji przedsiewziecia wlasciwego zagospodarowania $ciekéw bytowych sanitarnych, z
wykorzystaniem szczelnych zbiornikow bezodp%ywowych systematycznie opréznianych przez
uprawnione podmioty;

— prowadzenia prac ziemnych bez komecznésm prowadzema prac odwodnieniowych, w uzasadnionych
przypadkach koniecznosci odwodnien wykopow wlasciwego zagospodarowania wod, prowadzenie prac
odwodnieniowych bez koniecznosci trwa{ego obnizania poziomu wéd gruntowych, ograniczania czasu




odwadniania wykopu do minimum, zagospodarowania oczyszczenia wody z odwodnien z
zanieczyszczen mineralnych;

prowadzenia rob6t ziemnych bez naruszenia stosunkéw gruntowo — wodnych, w szczegdlnosci
ograniczajacych ingerencje w warstwy wodonosne;

wiasciwego zagospodarowania zdjetej warstwy ziemi, z uwzglednieniem skiadowania odkladu poza
obszarami na ktérych znajduja si¢ cieki wodne, poza terenem zagrozonym powodzia, poza obszarami
kierunku sptywu wod powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych;

zagospodarowania warstwy odktadu w obrebie terenu inwestycyjnego, przekazania nadmiaru
uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania;

na etapie eksploatacji przedsiewzigcia — pobierania wody dla potrzeb bytowych z sieci wodociagowej,
do czasu wykonania przylacza lub w przypadku braku warunkow technicznych czerpania wody z
wiasnego ujecia wod podziemnych, po uzyskaniu stosownych zezwole;

na etapie eksploatacji przedsiewzigcia — whasciwego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
z terenow utwardzonych — odprowadzania wéd do kanalizacji deszczowej lub zbiornika retencyjnego z
odptywem do kanalizacji lub rowu melioracyjnego, po podczyszczeniu przy wykorzystaniu separatorow
substancji ropopochodnych i piaskownikdw, bez zalewania terendw sasiednich i powodowania zmiany
stanu woéd na gruncie i zmian kierunku i nat¢zenia odptywu tych wdd, po uzyskaniu pozwolenia
wodnoprawnego;

na etapie eksploatacji przedsiewzigcia — wiasciwego zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
z dach6w, odprowadzania wod do zbiornika akumulacyjno — retencyjnego podziemnego lub zbiornika
nadziemnego akumulacyjno — retencyjnego odparowalnego lub rozsaczajacego, odprowadzania wody
do gruntu lub/i ciekdw powierzchniowych lub rowu melioracyjnego lub/i gminnej kanalizacji
deszczowej;

odprowadzania wod opadowych z terendéw zielonych do gruntu, nie powodujac zalewania terendw
sasiednich oraz nie zmieniajac stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natgzenia odptywu w/w
wdéd znajdujacych sie na gruncie;

na etapie eksploatacji przedsiewzigcia — odprowadzania $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych i wywozenia wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni $ciekéw, do czasu otrzymania
warunkow technicznych przytacza do gminnej sieci kanalizacyjnej;

prowadzenia wilasciwej gospodarki odpadami na etapie realizacji i eksploatacji, z uwzglednieniem
selektywnego zbierania i magazynowania;

lokalizowania budynkéw na szczelnym podiozu uniemozliwiajacym ew. zanieczyszczenie srodowiska
wodno — gruntowego;

wladciwego utrzymania urzgdzen podczyszczajacych — regularnego czyszczenia i konserwacji;
przechowywania glikolu w szczelnych zbiornikach na utwardzonej powierzchni. :

O stanowisku zajetym w przedmiotowej sprawie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w

Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pruszkowie i Dyrektora Zlewni w Lowiczu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Wojt Gminy Nadarzyn powiadomit strony postgpowania
obwieszczeniem z dnia 29.11.2021 r., znak ROS.6220.10.2021.KP.5

W trakcie prowadzonego postgpowania, na podstawie przedlozonych dokumentéw dokonano

nastepujacych ustalen dotyczacych realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia:

1.

Rodzaj, charakterystyka i miejsce realizacji przedsiewzigcia:

a. Przedsiewzigcie bedace przedmiotem postgpowania nalezy do kategorii ujgtej rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839) jako:

—  § 3 ust. 1 pkt 37 lit b-d: ,,Instalacje do naziemnego magazynowania:

b) produktéw naftowych,

c) substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio art. 3 pkt 1 i 2 rozporzadzenia nr
1907/2006, niebedacych produktami spozywczymi,

d) gazéw tatwopalnych,

—  § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b: ,,Zabudowa przemystowa, w tym zabudowa systemami fotowoltaicznymi,
lub  magazynowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia.. lé‘kw\emla 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktorych mowa, w*a.rt 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”, b) | ha
na obszarach innych niz wymlemone wlit. s




—  § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b: ,,garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54-57 i
59, wraz z towarzyszaca im infrastruktura, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a”;

— § 3 ust. 1 pkt 62: drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dlugosci przedsigwziecia powyzej 1 km
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciagu drogi o nawierzchni
twardej, z wylaczeniem przebudowy drég lub obiektéw mostowych, stuzacych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

b) Teren na ktérym planowana jest przedmiotowa inwestycja objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego — uchwata Nr L/449/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 18 sierpnia
2010 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego czesci wsi
Wolica nad Utrata, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Mazow. z dnia 13.11.2010 poz. 5178. Dzialki o nr
ew. 993/2 oraz 994/10 na ktérej ma by¢ realizowane przedsigwziecie obejmuje tereny na ktorych
przewidziane sa nastgpujace rodzaje jest dziatalnosci:

UP — teren obiektow ustugowo-produkcyjnych, dla ktérego podstawowym przeznaczeniem jest
centrum handlowo — ustugowe z ustugami handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 1000 m?, nieuciazliwa produkcja w szczeg6lno$ci: przetwdrstwo rolno- spozywcze,
konfekcjonowanie, parki przemystowe, handel ekspozycyjny, sktady, magazyny, bazy, budownictwo,
ustugi transportu, obstugi technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, stacje paliw wraz z
zapleczem, obstuga komunikacji, biura, administracja, banki, posrednictwo finansowe, ustugi hotelowe,
gastronomia, centrum konferencyjno- wystawiennicze, logistyka; przeznaczeniem uzupehiajacym sa
obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledéw technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej,
komunikacja wewnetrzna, urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej i ochrony
$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych, zieleri urzadzona, obiekty matej architektury oraz
nieutwardzona droga eksploatacyjna Utraty;

KO - teren oczyszczalni $ciekéw, dla ktérego: podstawowym przeznaczeniem jest
oczyszczalnia $ciekdéw; przeznaczeniem uzupetiajagcym sa urzadzenia budowlane, urzadzenia
komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony §rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
garaze i budynki gospodarcze, zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Nieruchomosci te znajduje sie czeSciowo:

— w zasigegu obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia,

— w obszarze zdrenowanym,

— w zasiegu potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowe;j,

— w pasie technologicznym napowietrznej linii energetycznej 110kV.

Lokalizacja przedmiotowego przedsiewzigcia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

c) Skala przedsiewzigcia i wielko$¢ zajmowanego terenu oraz ich wzajemne proporcje:
W ramach inwestycji planowana jest budowa zespolu produkcyjno—magazynowo—ustugowego wraz z

zespotem socjalno-biurowym oraz infrastruktura techniczng i komunikacyjna na czesci dzialek
ewidencyjnych o nr 993/2 oraz 994/10 obreb 0019 Wolica, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski.
Projekt zaktada budowe jednej, jednokondygnacyjnej hali magazynowej o konstrukcji stalowej,
$cianach zewngtrznych petnych z plyt warstwowych przykrytych dachem ptaskim. W planowanym
obiekcie przewidziana jest mozliwo$¢ prowadzenia dziatalno$ci z zakresu magazynowania oraz lekkiej
produkcji, ktéra nie bedzie oddzialywaé¢ na $rodowisko. W hali przewiduje si¢ budowe dwu-
kondygnacyjnych przestrzeni socjalno-biurowych, wyposazonych w wezly sanitarne, pomieszczenia do
przygotowania i spozywania positkéw, zespoly szatniowe dla pracownikéw fizycznych oraz
pomieszczenia administracyjne. Dodatkowo na terenie przedsiewzigcia znajdowac si¢ beda:

—  budynek portierni,

— budynek pompowni wraz ze zbiornikiem na wode do celow przeciwpozarowych,

— podziemny zbiornik retencyjny,

— zbiorniki naziemne na gaz LNG/LPG/

pojemnosci do 107,2 m?,




- powierzchnie utwardzone: miejsca postojowe zewnetrzne, doki, wewnetrzny ukiad
komunikacyjny, place manewrowe,
— instalacje techniczne, wewngtrzne oraz przylacza do zewnetrznych sieci: energetycznej,
wodociagowej, kanalizacyjnej oraz gazowe;j,
— zagospodarowanie zielenia nieutwardzonych czesci terenow,
— agregat pradotworczy (do 2 szt.),
— agregaty chlodnicze wokot hali na zewnatrz,
—  zbiornik/zbiorniki buforowe na glikol o pojemnosci do 10 000 1 (10 m?), posiadajacy/e
stosowne zabezpieczenia przed wystgpieniem powaznej awarii
Przewiduje si¢ zatrudnienie okoto 848 pracownikéw w ukladzie ok 688 pracownikéw fizycznych i ok.
160 pracownikow biurowych.
Bilans terenu

Powierzchnia opracowania ok. 11,1 ha
Powierzchnia zabudowy ok. 5,5 ha
Powierzchnia utwardzona ok. 3,8 ha
Powierzchnia biologicznie czynna ok. 1,7 ha
Powierzchnia biur ok. 2 160 m?
Liczba miejsc parkingowych samochodéw osobowych ok. 159 szt.
Liczba kondygnacji naziemnych max. 2
Wysokosé ok. 14,5m

Bezposrednie otoczenie terenu przedmiotowej inwestycji stanowia:

d)

od strony péinocnej obszary niezagospodarowane, w postaci terenu zielonego;

od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej tereny catkowicie zagospodarowane w postaci obiektow
wraz z pelng infrastruktura centrum targowo-kongresowego pn. Ptak Warsaw Expo,

w dalszej czgsci od strony poludniowo-zachodniej obiekty nalezace do Centrum Logistycznego Tulipan
Park Warszawa.

od strony zachodniej obszar zielony wraz sgsiedztwem rzeki Utrata, na dalszym planie obszary zielone
wraz z zabudowa mieszkaniowa.

powiazan z innymi przedsiewzieciami, w szczegélno$ci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje
przedsiewziecia, oraz w_obszarze oddzialywania przedsiewziecia lub ktérych oddzialywania
mieszcza sie w_obszarze oddzialywania planowanego przedsiewziecia w_zakresie, w_jakim _ich
oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsiewzigciem:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat stworzony w oparciu o analizy, ktore
porzadkuja zagospodarowanie i przeciwdzialaja powstawaniu modelu rozwoju w sposéb zywiotowy,
chaotyczny i nieuporzadkowany, dopuszcza konkretne przeznaczenie terenu, kierujac si¢ ustalona -
chtonnos$cia $rodowiska. Uzytkowanie terenéw zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego minimalizuje oddzialywanie skumulowane. Planowane przedsigwzigcie bedzie
zlokalizowane na terenie o przeznaczeniu ustugowo - produkcyjnym. Istotnym oddziatywaniem
mogacym wykazywaé kumulacje z przedsigwzieciami realizowanymi lub zrealizowanymi jest
oddziatywanie akustyczne. Prognoza poziomu hatasu wskazuje na brak kumulacji z halasem
przemystowym i komunikacyjnym w sposob istotny, przekraczajacy dopuszczalne normy dla terenow
chronionych akustycznie. Realizacja i eksploatacja przedsigwziecia nie spowoduje wystapienia
kumulowania si¢ innych oddziatywan przedsiewziec realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych sig
na terenie, na ktorym planuje sie realizacje przedsiewzigcia. Dla przedmiotowej nieruchomosci byla
wydana w dniu 23.01.2008 r. decyzja Wéjta Gminy Nadarzyn decyzja Nr 1/2008, znak OS / 7624 /9 / 6
/ DS-01 /08 o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewzigcia pod nazwa: ,,Budowa hal
o powierzchni powyzej 1 ha, budowa parkingéw na ponad 300 samochodéw oraz budowa oczyszczalni
$ciekow zlokalizowanych na dz. nr ew. 993/2 i 994/10, 989/2, 990/2, 996/10, 997/2, 992/3 w
miejscowosci Wolica, gm. Nadarzyn”. Biorac pod uwage skale i lokalizacj¢ przedsigwzigcia nalezy
stwierdzi¢, ze oddziatywania skumulowane nie bedzie mialo znaczacego wplywu na najblizsze
$rodowisko nie przewiduje si¢ wystqplema _ponadnormatywnego kumulowania si¢ oddziatywan
przedsigwzie¢ znajdujacych sie¢ na obszarze;. na ktory ‘bedzie oddziatywaé inwestycja. Procedowana
inwestycja po uwzglednieniu potenqalnego oddZLanwama skumulowanego z dzialalnoscia
sasiadujacych obiektow o charakterze us%ugowym nie, spodeUJe ponadnormatywnego oddzialywania
na stan jakosci srodowiska. . \




e) roznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w_tym gleby, wody i
powierzchni ziemi: Planowana Inwestycja nie wplynie negatywnie na réznorodno$¢ biologiczna oraz
korytarze ekologiczne, nie spowoduje naruszenia lub niszczenia siedlisk gatunkow chronionych roslin,
zwierzat, porostow czy grzybow. W trakcie realizacji przedsigwzigcia zostang zastosowane $rodki
chroniace $rodowisko naturalne — stanowiska gatunkow podlegajacych ochronie, naturalne warunki
siedliskowe. Zastanie zminimalizowana mozliwo$¢ przypadkowego, zbednego usmiercania zwierzat.
Realizacja przedsigwzigcia nie zmieni znaczgco dotychczasowego sposobu migracji zwierzat.
Planowane przedsigwzigcie nie wptynie niekorzystnie na stan srodowiska przyrodniczego w zakresie
wod powierzchniowych, podziemnych, powierzchni ziemi, $rodowiska ludzkiego, $wiata zwierzat i
roslin oraz krajobrazu i powietrza. Dotychczasowe warunki wodno — gruntowe nie zostana zmienione.
Nie nastapi réwniez pogorszenie sie¢ obecnego stanu s$rodowiska. Zastosowanie ograniczonej
kompensacji przyrodniczej w postaci nasadzen drzew i ro$linnosci nektarodajnej zapewni baze
pokarmowa dla wielu gatunkéw owaddéw, przewidywany montaz budek dla owadéw i dla brakow
legowych stworzy warunki bytowe dla awifauny; bedzie mozliwy wzrost ré6znorodnosci biologicznej i
pozytywny wplyw na lokalna faune.

Planuje sie zapotrzebowanie na wode dla celéw socjalno — bytowych w ilosci do 44,1 m¥/d.
Zapotrzebowanie na wode do celéow ochrony ppoz. 10,0 do 25,0 dm®/s. Przewiduje si¢ pobor wody z
sieci wodociagowej, w przypadku braku uzyskania warunkéw technicznych przylacza wodnego,
planowane jest wykonanie wlasnego ujecia wod podziemnych, przewidzianego jako alternatywne
zrédto wody.

Planowane zapotrzebowaniem na energi¢ elektryczna — do 4111 MWh/rok (z przylacza do
sieci energetycznej). W sytuacjach awaryjnych beda wykorzystywane 2 agregaty pradotworcze o mocy
ok. 450 kW.

Planowane zapotrzebowanie na gaz — od ok. 110 tys. m*/rok do max. 2230 tys. m*/rok.

f) emisjii wystepowania innych uciazliwosci:

W trakcie realizacji przedsigwziecia wystgpi emisja pytéw i gazéw do powietrza, emisja hatasu,
pochodzaca z maszyn budowlanych i eksploatacji urzadzen oraz ruchu pojazdéw a takze emisja
odpadow. Uciazliwoéci te beda mialy charakter krétkotrwaly i ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie¢ powstawanie $ciekow socjalno-bytowych,
zagospodarowywanych przy wykorzystaniu odpowiedniej liczby przenosnych urzadzen sanitarnych.
Nie przewiduje si¢ odwodnienia wykopdw, jednakze w przypadku takiej koniecznosci beda dotrzymane
warunki bezpiecznego odwodnienia wykopow. Maszyny, pojazdy oraz pojemniki do przechowywania
paliw, olejéw i smaréw beda zabezpieczone przed wyciekami substancji niebezpiecznych do
$rodowiska wodno — gruntowego. W celu zabezpieczenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi planuje si¢ wydzielenie miejsc o utwardzonej
nawierzchni na parkowanie, tankowanie i ewentualne naprawy sprzetu budowlanego. W sytuacjach
awaryjnych (np. rozlanie paliwa) beda podejmowane natychmiastowe dziatania przy wykorzystaniu
posiadanych $rodkéw dla usunigcia skazonego gruntu i zabezpieczenia przed przenikaniem
zanieczyszczen do wod podziemnych. Dla ograniczenia emisji gazow, pytéw i hatasu prace budowlane
beda wykonywane w ograniczeniu czasowym 6:00 — 22:00, z uwzglednieniem ograniczania pracy’
silnikow na biegu jalowym. W celu minimalizacji negatywnego oddziatywania na srodowisko bedzie
wykorzystywany sprzet sprawny technicznie. Na placu budowy zostanie wyodrebnione miejsce do
czasowego magazynowania wytworzonych odpadow, ktére beda gromadzone selektywnie w
oznakowanych kontenerach, a odpady niebezpieczne w przeznaczonych do tego celu pojemnikach. Po
uzbieraniu ilosci transportowej beda przekazywane uprawnionym podmiotom do dalszego
zagospodarowania.

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia wystapi emisja hatasu i substancji do
powietrza, beda powstawa¢ odpady oraz $cieki bytowe. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powstawania $ciekow
przemystowych, ktérych zagospodarowanie wymagatoby odrgbnych decyzji. Gtéwnym zrédtem emisji
substancji do powietrza oraz emisji halasu bedzie ruch pojazdéw po terenie inwestycyjnym a takze
praca urzadzen grzewczych i wentylacyjnych. Planowana inwestycja nie spowoduje znacznego wzrostu
emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza, dopuszczalnie poziomy substancji w
powietrzu zostanga dotrzymane. W trakcie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia nie powinny
wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm pozioméw hatasu w srodowisku.

Na etapie eksploatacji woda na cele socjalno — bytowe oraz technologiczne bedzie pobierana z
wodociagu gminnego lub z wlasnego ujecia. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji
sanitarnej lub do szczelnych zbiornikéw bezodp’rywbwych do czasu realizacji przylacza. Wody
opadowe i roztopowe z terenu inwestycji, w tym z pownerzchm utwardzonych, odprowadzane beda do
zbiornika retencyjnego, beda podczyszczane w urzqdzeméch podczyszczajacych (separatory) i
odprowadzane do odbiornika. Odpady powstajqce w trakqe eksploatacji beda magazynowane




g2

h)

selektywnie i przekazywane uprawnionym podmiotom gospodarczym do zagospodarowania (odzysku
lub unieszkodliwienia) zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie.

Planowana inwestycja nie wplynie znaczaco na klimat, nie spowoduje uciazliwosci, ktore
moglyby znaczaco negatywnie wptywac na $rodowisko. Eksploatacja planowanego przedsiewzigcia nie
powinna spowodowac¢ przekroczenia dopuszczalnych standardow jako$ci srodowiska.
ocenionego w_oparciu o wiedz¢ naukowa ryzyka wystapienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwiazanego ze zmiana klimatu: Rodzaj i skala przedsiewziecia nie wskazuja na ryzyko
powaznej awarii majacej negatywny wplyw na srodowisko. Planowana inwestycja nie nalezy do
przedsigwzig¢ mogacych powodowaé ryzyko powaznej awarii. Zaklad nie bedzie zaliczal sie do
zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do
zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (Dz.U. z 2016 r.
poz. 138). Nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia powaznej awarii w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001r. (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219, z pdzn. zm.), tj. awarii
prowadzacej do natychmiastowego powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub
powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.
przewidywanych ilo$ci i rodzaju wytwarzanych odpadéw oraz ich wplywu na $rodowisko, w

przypadkach gdy planuje sie ich powstawanie: Na etapie realizacji przewiduje si¢ powstawanie
nastepujacych odpadow:

Odpady niebezpieczne

— 15 01 10* Opakowania zawierajace pozostalosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone (np.
$rodkami ochrony roslin I i II klasy toksycznosci — bardzo toksyczne i toksyczne) w ilosci 0,22 Mg/etap
realizacji

— 15 02 02* Sorbenty, materialy filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujgte w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi w ilosci
0,22 Mg/etap realizacji,

— 17 04 10* Kable zawierajace rop¢ naftowa, smole i inne substancje niebezpieczne w ilosci 0,15 Mg/etap
realizacji

Odpady inne niz niebezpieczne

— 1301 11 Syntetyczne oleje hydrauliczne w ilosci 0,05 Mg/etap realizacji

— 13 02 06 Syntetyczne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe w ilosci 0,03 Mg/etap realizacji

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci 3,2 Mg/etap realizacji

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilodci 3,1 Mg/etap realizacji,

— 1501 03 Opakowania z drewna w ilosci 3,0 Mg/etap realizacji,

— 1501 04 Opakowania z metali w ilosci 2,6 Mg/etap realizacji,

— 1501 07 Opakowania ze szkta w ilosci 2,5 Mg/etap realizacji

— 15 02 02 do wycierania (np. szmaty, S$cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami
niebezpiecznymi w ilosci 0,008 Mg/etap realizacji

— 15 02 03 Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne inne
niz wymienione w 15 02 02 w ilosci 1,8 Mg/etap realizacji

— 1701 01 Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbiorek i remontéw w ilosci 70 500,0 Mg/etap realizacji

— 1701 02 Gruz ceglany w ilosci 20,0 Mg/etap realizacji

— 1701 03 Odpady innych materialéw ceramicznych i elementow wyposazenia w ilosci 1,2 Mg/etap realizacji

— 17 01 07 Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatéw ceramicznych i elementéw
wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06 w ilosci 1,6 Mg/etap realizacji

— 1701 81 Odpady z remont6éw i przebudowy drég w ilosci 25,0 Mg/etap realizacji

— 170201 Drewno w ilosci 1,7 Mg/etap realizacji

— 1702 03 Tworzywa sztuczne w ilosci 0,4 Mg/etap realizacji, w ilosci 0,4 Mg/etap realizacji

— 1703 02 Mieszanki bitumiczne inne niz wymienione w 17 03 01 w ilosci 6,0 Mg/etap realizacji

— 1704 05 Zelazo i stal w ilosci 1,3 Mg/etap realizacji

— 17 04 07 Mieszaniny metali w ilosci 1,0 Mg/etap realizacji

— 1704 11 Kable inne niz wymienione w 17 04 10 w ilosci 0,7 Mg/etap realizacji

— 17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03 w ilosci 30 000,0 Mg/etap
realizacji,

— 17 09 04 Zmieszane odpady z budowy, remontow i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 09 02 i

17 09 03 w ilosci 14,0 Mg/etap reallzaCJl e




Na etapie eksploatacji beda powstawaly nastepujace odpady:

Odpady niebezpieczne

— 1302 08* Inne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe w ilosci 1,0 Mg/rok,

— 1501 10* Opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone (np.
srodkami ochrony roslin I i II klasy toksycznosci — bardzo toksyczne i toksyczne) w ilosci 0,15 Mg/rok,

— 1502 02* Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe nieujete w innych grupach), tkaniny do
wycierania (np. szmaty, $cierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone substancjami niebezpiecznymi (np. PCB)
w ilosci 0,2 Mg/rok,

— 16 02 13* Zuzyte urzadzenia zawierajace niebezpieczne elementy — inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02
12 wilosci 0,15 Mg/rok

Odpady inne niz niebezpieczne

— 1501 01 Opakowania z papieru i tektury w ilosci 145,0 Mg/rok,

— 1501 02 Opakowania z tworzyw sztucznych w ilosci 72,0 Mg/rok,

— 1501 03 Opakowania z drewna w ilosci 33,0 Mg/rok,

— 1501 04 Opakowania z metali w ilosci 4,0 Mg/rok,

— 1501 05 Opakowania wielomaterialowe w ilosci 14,5 Mg/rok

— 1501 06 Zmieszane odpady opakowaniowe w ilosci 10,5 Mg/rok

— 1502 03 Sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15
02 02 w ilosci 3,5 Mg/rok

— 1601 17 Metale zelazne w ilosci w ilosci 6,3 Mg/rok,

— 16 01 18 Metale niezelazne w ilosci 3,5 Mg/rok,

— 16 02 14 Zuzyte urzadzenia inne niz wymienione w 16 02 09 do 16 02 13 w ilosci 0,5 Mg/rok,

— 16 02 16 Elementy usunigte z zuzytych urzadzen inne niz wymienione w 16 02 15 w ilosci 0,35 Mg/rok,

— 16 03 04 Nieorganiczne odpady inne niz wymienione w 16 03 03, 16 03 80 w ilosci 15,6 Mg/rok

— 16 03 06 Organiczne odpady inne niz wymienione w 16 03 05, 16 03 80 w ilosci 13,5 Mg/rok

— 16 03 80 Produkty spozywcze przeterminowane lub nieprzydatne do spozycia w ilosci 12,6 Mg/rok

— 16 06 04 Baterie alkaliczne (z wylgczeniem 16 06 03) w ilosci 0,04 Mg/rok

— 16 80 01 Magnetyczne i optyczne nosniki informacji w ilosci 0,03 Mg/rok

— 2001 0l Papier i tektura w ilosci 11,5 Mg/rok

— 2001 02 Szklo w ilosci 8,55 Mg/rok

— 2001 39 Tworzywa sztuczne w ilosci 4,0 Mg/rok

— 2001 40 Metale w ilosci 2,03 Mg/rok

— 2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne w ilosci 75,5 Mg/rok

zagrozenia dla zdrowia ludzi, w _tym wynikajacego z emisji: nie przewiduje si¢ oddzialywan
zagrazajacych zdrowiu ludzi.

-

Usytuowanie przedsigwzigcia z uwzglednieniem mozliwosci zagrozenia dla S$rodowiska, w
szczeg6lnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczenia si¢ Srodowiska i
odnawiania si¢ zasobéw naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennego — uwzgledniajace: :

a)

b)

©)
d)

e)

obszary wodno blotne oraz inne obszary o plytkim zaleganiu wéd podziemnych w tym siedliska tegowe
oraz ujécia rzek: Nie nastgpi oddziatywanie na obszary wodno — blotne, oraz obszary o ptlytkim
zaleganiu wod podziemnych.

obszary wybrzezy: Nie nastapi oddziatywanie na obszary wybrzezy.

obszary gérskie lub lesne: Nie nastapi oddziatywanie na obszary, obszary goérskie i lesne.

obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wodnych i obszary ochronne woéd $rédladowych:
Planowana inwestycja zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie rzeki Utraty, lezacej w strefie
WOChK. Nie nastgpi oddzialywanie na obszary objete ochrona, w tym strefy ochronne uje¢ wod i
obszary ochronne zbiornikéw srodladowych,

obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub
ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy
ochrony przyrody:

Przedmiotowe przedsiewzigcie jest polozone poza granicami obszaréw sieci Natura 2000.
Najblizszy obszar Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000 — ,,Stawy w Zabiencu PLH140039” jest
polozony w odleglosci ok. 14,9 km. W odleglosci ok. 17,9 km si¢ korytarz ekologiczny Puszcza
Kampinoska. Z terenem inwestycji sasiaduje..bezposrednio . Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja przepisy, Rozporzadzama Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Wojew. Mazow.:Nr-42; poz: 870\2 pozn. zm.). Realizacja przedsiewziecia
nie spowoduje zajgcia terenow cennych przyrodmczo nie be;dz%le miala znaczacego wplywu na obszary




g
h)

J)
k)
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Europejskiej Sieci Obszaréw Natura 2000, w tym na jego integralno$¢ oraz spojnosé Europejskiej Sieci
Obszaréw Natura 2000. Nie nastapi ingerencja w siedliska naturalne i péaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze. W obszarze inwestycji brak jest zadrzewien oraz korytarzy
ekologicznych.

obszary, na ktérych standardy jakosci sSrodowiska zostaly przekroczone lub istnieje
prawdopodobienstwo ich przekroczenia: Nie nastapi oddzialywanie na obszary, na ktérych standardy
jakosci srodowiska zostaly przekroczone.

obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne: Nie nastapi
oddziatywanie na obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
gestos¢ zaludnienia: Gesto$¢ zaludnienia w Gminie Nadarzyn wynosi aktualnie ok. 191 osob/km? (dane
wg GUS 2019 r.).

obszary przylegajace do jezior: Nie nastapi oddzialywanie na obszary przylegajace do jezior i inne
naturalne zbiorniki wod stojacych.

uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej: Nie nastapi oddziatywanie na uzdrowiska i obszary
ochrony uzdrowiskowe;j.

wody i obowiazujace dla nich cele srodowiskowe; Przedsiewziecie bedzie realizowane w dorzeczu
Wisty w obszarze jednolitych czgsci wod powierzchniowych PLRW200017272834 , Utrata od zrodet
do Zbik6éwki ze Zbikéwka”.

Dla JCWP ,Utrata od zrédet do Zbikéwki ze Zbikéwka” stan wéd ogélny i ekologiczny
okreslono jako zly ,stan chemiczny okreslono jako dobry, osiagniecie celéw srodowiskowych uznano
za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono derogacje na podstawie art. 4 ust.4 tiret 1
Ramowej Dyrektywy Wodnej tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktéra uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci
technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan zaplanowano
dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki sciekowej, ktore sa wystarczajace, aby
zredukowac ta presj¢ w zakresie wystarczajacym dla osiggniecia dobrego stanu wod.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci woéd
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200065, ktorej stan chemiczny okre$lono jako dobry a
osiagniecie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Przewidziane rozwiazania techniczne
pozwola zabezpieczy¢ $rodowisko wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wdéd
podziemnych. Wyzej wskazana JCWPd nie uzyskata odstepstw dla osiagnigcia celow srodowiskowych.

Teren inwestycji znajduje si¢ w granicach GZWP nr 2151 — Subniecka warszawska (czes¢
centralna) oraz GZWP nr 215 — Subniecka warszawska. Przedmiotowa inwestycja nie narusza ustalen
warunkéw korzystania z wéd regionu Srodkowej Wisty (rozporzadzenie nr 5/2015 Dyrektora RZGW z
Warszawie Dz. U. Wojew. Mazow. Poz. 3449 z pézn. zm.) Przedsiewziecie nie bedzie stwarzaé
zagrozen dla osiagnigcia celow srodowiskowych jednolitych czgsci wdd, zapewniajac nignaruszalno$é
przepiséw dotyczacych ochrony wod, okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty. Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu planowanego przedsiewzigcia na stan
ilosciowy i jako$ciowy wéd powierzchniowych lub podziemnych.

Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania w odniesieniu do uwarunkowan wymienionych w pkt 1i 2
wynikajace z :

a)

b)
<)
d)

e)

zasiegu oddziatywania: Zasigg oddzialywania przedsiewziecia bedzie ograniczony do najblizszego
otoczenia miejsca realizacji i eksploatacji, oddziatywanie bedzie miato charakter lokalny, o niewielkiej
skali. Nie nastapi znaczacy negatywny wplyw na srodowisko.

transgranicznego charakteru oddziatywania przedsigwzigcia na poszczegdlne elementy przyrodnicze:
Nie wystapi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko i jego elementy przyrodnicze.

wielkosci i zlozonosci oddzialywania, z uwzglednieniem obciazenia istniejacej infrastruktury
technicznej: Nie wystapia oddziatywania o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

prawdopodobienstwa oddziatywania: Oddziatywanie w trakcie realizacji bedzie lokalne, krétkotrwate
(w okresie budowy) i odwracalne. W trakcie eksploatacji oddzialywanie na srodowisko bedzie miato
charakter lokalny, ograniczone do najblizszego terenu, normy emisyjne oddziatywania na $rodowisko
nie powinny by¢ przekroczone, standardy jakosci srodowiska beda dotrzymane.

czasu trwania, czestotliwosci i odwracalno$ci oddziatywania: Oddzialywania powstate na etapie
realizacji przedsigwziecia bedg mialy charakter krétkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac
budowlanych. W trakcie eksploatacji oddziatywanie bedzie miato zasigg lokalny, skorelowany swoja
czestotliwoscig z czasem i natezeniem ruchu pojazdow na terenie realizowanego obiektu. Emisje do

$rodowiska: L
— emisja zanieczyszczen ze spatania’%gazu 'z Unqdzen grzewczych
- ruchu pojazdéw po terenie mwestycp ~.. AN\

— emisja hatasu z wentylacjl mechamczne_] proceépw technologicznych oraz ruchu pojazdoéw,
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— emisja $ciekow bytowych, ktore beda odprowadzane do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
lub do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci,
—  wytwarzanie odpadow
nie powinny przekroczy¢ dopuszczalnych norm emisyjnych, standardy jakosci srodowiska beda
dotrzymane.

f) Powiazan z innymi

realizowanych i zrealizowanych. dla ktérych zostala wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujacych sie na terenie, na ktérym planuje si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w
obszarze oddzialywania przedsigwzigcia lub ktérych oddzialywania mieszcza si¢ w obszarze
oddzialywania planowanego przedsiewziecia w zakresie. w jakim ich oddziatywania moga prowadzié
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem: Realizacja i eksploatacja
przedsigwzigcia nie spowoduje wystapienia kumulowania si¢ innych oddziatywan przedsiewzigé
realizowanych i zrealizowanych, znajdujacych si¢ na terenie, na ktéorym planuje si¢ realizacje
przedsigwzigcia. Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo analizowanego obszaru, stanowiace hale
kongresowo-targowe i charakter prowadzonych dzialalnosci na tym terenie nie przewiduje sie
skumulowanego oddzialywania zanieczyszczen. Rowniez w przypadku halasu przemystowego w
bezposrednim sasiedztwie przedsiewzigcia brak jest innych istotnych zrédet hatasu przemystowego.
Przeprowadzone obliczenia wykazaly, ze realizacja planowanej inwestycji nie bedzie skutkowaé
przekroczeniem dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. Biorac pod uwage, ze prognozowany
poziom hatasu emitowanego do Srodowiska przez przedmiotowe przedsiewziecie (wyliczony dla
sytuacji niekorzystnej) na granicy terenéw chronionych przed halasem jest nizszy niz warto$é
dopuszczalna stwierdza sig, ze efekt oddziatywania skumulowanego w zakresie hatasu nie ma istotnego
znaczenia. Ponadto klimat akustyczny w regionie ksztaltowany jest gtéwnie przez przebiegajaca na
potudniu od granicy inwestycji droge ekspresowa S8. Dla hatasu komunikacyjnego okreslono odrebne
czasy oceny oraz dopuszczalne poziomy hatasu niz dla hatasu przemystowego. Bioragc pod uwage
powyzsze nie przewiduje si¢ negatywnego skumulowanego oddzialywania na klimat akustyczny oraz
jakos¢ powietrza atmosferycznego i sSrodowiska wodno - gruntowego.

2) mozliwodci ograniczenia oddziatywania: Oddziatywania powstale na etapie realizacji przedsiewziecia
beda miaty charakter krotkotrwaly i odwracalny, ustapia po zakonczeniu prac montazowo -
budowlanych. Nie wystapia uciazliwosci, ktore moga negatywnie oddziatywa¢ na jakos¢ $rodowiska,
wymagajace istotnego ograniczenia.

Oddziatywanie planowanej inwestycji nie bedzie miato znaczacego wplywu na $rodowisko na tym
obszarze. Realizacja przedsigwzigcia i pozniejsze funkcjonowanie obiektu bedzie zgodne z przeznaczeniem
terenu. Nie wystapi ponadnormatywne oddziatywanie na srodowisko, nie zmieni si¢ znaczaco charakter terenu.

W niniejszej decyzji uwzgledniono w catosci warunki i wymagania oraz wskazany obowiazek dziatan,
wyszczegbInione w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 19.10.2021r., znak
WOOS-1.4220.1401.2021.AGO.2 oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa’
Wodnego Wody Polskie z dnia 14.10.2021 r., znak WA.ZZS.5.435.1.404.2021.MP.

W toku postepowania administracyjnego nie zostaly zgloszone zadne uwagi i wnioski.

Po przeprowadzeniu analizy przedlozonych dokumentéw i wzieciu pod uwage powyzszych uwarunkowan,
orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsza decyzje stuzy odwotanie, wniesione za posrednictwem Wojta Gminy Nadarzyn do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Warszawie, w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje
si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest
mozl1wosc1 zaskarzema decyzji do WOJewodzklego Sqdu Admlmstracyjnego Nie jest mozliwe skuteczne

Jedli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszemem przeplséw postgpowania a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wp’:yw na jej rozstrzygmgue na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwotaniu, organ odwotawczy przeprowadza post@powa ie wyjasniajace. W zakresie niezbednym dla

/
i

i
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rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwotaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia spraw, a pozostale strony wyrazity na to zgode, w
terminie 14 dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia o wniesieniu odwotania, zawierajacego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do
rozstrzygniecia sprawy.

Zgodnie z art. art. 72 ust. 3 i ust. 4 i 4a ustawy ,,008” decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe obiektu budowlanego oraz do zgloszenia.
Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Ztozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktéorym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stanowisko, ze realizacja planowanego przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz, ze aktualne
sa warunki realizacji przedsigwzigcia zawarte w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, Jezeh by{o wydane. Zajecie stanowiska nastgpuje w drodze
postanowienia, na podstawie informacji na temit stanu »s:0d0w1ska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowamac a postanowienie to przystuguje zazalenie.

Zatacznik do decyzji: .
Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia (zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy ,,008”)

Otrzymuja:
1. Pani Marta Wielgosz-Kierepka — petnomocnik Project Management Infrastructure Sp. z 0. o.
ul. Ztota 59 Biurowiec Lumen, Inoffice p. 9 00 - 120 Warszawa
2. Strony postgpowania — powiadamiane obwieszczeniem w trybie art. 49 Kpa
3. Urzad Gminy Nadarzyn — kopia a/a

Zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy ,,00§”, strony postgpowania sa powiadamiane w trybie art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego — obwieszczeniem na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Nadarzyn, oraz przez udostgpnienie pisma w
Biuletynie Informacji Publicznej na stronie http:/www.bip.nadarzyn.pl

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
ul. H. Sienkiewicza 3 00— 015 Warszawa

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Pruszkowie
ul. Armii Krajowej 2/4 05 — 800 Pruszkow

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Lowiczu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
ul. Ekonomiczna 6 99 — 400 Lowicz

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt la oraz art. 4, (zatgeznik — czg$é I, punkt 45) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546, 1565)) wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia jest objete optatq skarbowg w wysokosci 205 zi.

Przygotowat: Krzysztof Pietrzykowski  tel.22 729 81 72 wew.141  srodowisko@nadarzyn.pl




WOJT GMINY NADARZYN Nadarzyn, dnia 19.01.2022 r.
ul. Mszczonowska 24
05 — 830 Nadarzyn

ROS.6220.10.2021.KP.6

Zalacznik do Decyzji Wojta Gminy Nadarzyn Nr 1/2022,
dotyczacej ustalenia Srodowiskowych uwarunkowan
realizacji przedsiewziecia pod nazwa:

»»Budowa zespolu produkeyjno — magazynowo - uslugowego wraz z zespolem socjalno-
biurowym oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjna” na dzialkach ewidencyjnych o
nr 993/2 (aktualnie stanowigca dzialki o nr. ew. 993/7 1993/8) i 994/10 (aktualnie
stanowigca dzialki o nr. ew. 994/11 i 993/12) obreb 0019 Wolica, gmina Nadarzyn, pownat
pruszkowski,

Whnioskodawca:

Project Management Infrastructure Sp. z 0. 0., ul. Ztota 59, 00 — 120 Warszawa, reprezentowana przez
petnomocnika — Pania Marte Wielgosz-Kierepka

Na podst. art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpniania informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 247, z pézn. zm.) zwanej ustawg ,,00§”, do wydanej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zalacza si¢ charakterystyke planowanego przedsiewzigcia, opracowana na podstawie Karty
Informacyjnej Przedsiewzigcia, datowanej 5 lipca 2021 r., sporzadzonej wg wymogoéw zawartych w art. 62a
ustawy ,,00§” przez mgr inz. Julic Gnatowska, mgr Malgorzate Dadlez, mgr inz. Piotra Kapice, zalaczonej do
wniosku z dnia 8.07.2021 r.

OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIEWZIECIA

W ramach inwestycji planowana jest budowa zespotu produkcyjno—magazynowo—ustugowego wraz z
zespotem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg techniczna i komunikacyjna na czgéci o numerach
ewidencyjnych 993/2 (aktualnie stanowigca dziatki o nr. ew. 993/7 i 993/8) i 994/10 (aktualnie stanowiaca
dziatki o nr. ew. 994/11 i 993/12) obreb 0019 Wolica, gmina Nadarzyn, powiat pruszkowski. Obszar objety
planowana inwestycja jest terenem catkowicie przeksztalconym i zagospodarowanym w postaci infrastruktury
parkingowej tj. miejsc postojowych, drég wewnetrznych, chodnikéw, placéw, sieci o$wietlenia zewnetrznego i
infrastruktura podziemna wraz z czescia zielong w formie trawnikéw, jest wykorzystywany na potrzeby
zlokalizowanego obok centrum Ptak Warsaw Expo. Obszar jest podzielony na czgsé utwardzona stanowiaca ok.
73 % analizowanego terenu oraz ok. 27 % obszaru zielonego, urzadzonego w postaci trawnikow.

Projekt zaklada budowe jednej, jednokondygnacyjnej hali magazynowej o konstrukcji stalowej,
$cianach zewnetrznych peilnych z ptyt warstwowych przykrytych dachem ptaskim. W planowanym obiekcie
przewidziana jest mozliwos¢ prowadzenia dziatalno$ci z zakresu magazynowania oraz lekkiej produkcji, ktora
nie bedzie oddziatywaé na $rodowisko. W hali przewiduje si¢ budowe dwu-kondygnacyjnych przestrzeni
socjalno-biurowych, wyposazonych w wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow,
zespoly szatniowe dla pracowmkow fizycznych oraz /Bgmmgzczema administracyjne. Dodatkowo na terenie
przedsiewziecia znajdowac sie beda: ] \

—  budynek portierni, \ \
—  budynek pompowni wraz ze zblormklem na wod¢ do celéw przecnwpozarowych
— podziemny zbiornik retencyjny, ;




— zbiorniki naziemne na gaz LNG/LPG/CNG lub gaz ziemny oraz olej napedowy o tacznej pojemnosci do
107,2 m3,

— powierzchnie utwardzone: miejsca postojowe zewnetrzne, doki, wewnetrzny uktad komunikacyjny,
place manewrowe,

— instalacje techniczne, wewngtrzne oraz przylacza do zewnetrznych sieci: energetycznej, wodociagowe;j,
kanalizacyjnej oraz gazowe;j,

— zagospodarowanie zielenia nieutwardzonych czesci terenow,

— agregat pradotworczy (do 2 szt.),

— agregaty chtodnicze wokot hali na zewnatrz,

—  zbiornik/zbiorniki buforowe na glikol o pojemnosci do 10 000 I (10 m®), posiadajacy/e stosowne
zabezpieczenia przed wystapieniem powaznej awarii.

Zaktada si¢ mozliwos¢ etapowania inwestycji, przy czym etapowanie inwestycji nalezy rozumieé jako
mozliwos¢ wybudowania czegéci zaplanowanej powierzchni. Poszczegdélne moduly obiektu moga byé
realizowane w réznym czasie lub réwnolegle w tym samym momencie, przy czym kazdy etap musi zawiera¢
wszystkie niezbgdne elementy do samodzielnego funkcjonowania. Cata infrastruktura wewnetrzna i zewnetrzna
umozliwia swobodna konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji obiektu. Planowana zabudowe magazynowo
— ustugowo - produkcyjna moze stanowi¢ jedna hala lub kilka mniejszych hal, ktérych catkowita taczna
powierzchnia nie bedzie przekracza¢ wartosci podanej na potrzeby dokumentacji. W obiekcie zaprojektowano
zesp6t pomieszczen technicznych, m. in. akumulatorownie, a takze pomieszczenie do przechowywania sprzetu
utrzymujacego obiekt w porzadku — utrzymanie zieleni, sprzatanie nawierzchni utwardzonych o kazdej porze
roku, rowniez zima, konserwacja budynku. Na potrzeby planowanej inwestycji wewnatrz budynku moze zostaé
zainstalowana wydzielona strefa tadowania akumulatoréw kwasowych dla wozkow starszego typu lub stanowisk
dla tadownia wézkow nowszej generacji.

Bilans terenu

Powierzchnia opracowania ok. 11,1 ha
Powierzchnia zabudowy ok. 5,5 ha
Powierzchnia utwardzona ok. 3,8 ha
Powierzchnia biologicznie czynna ok. 1,7 ha
Powierzchnia biur ok. 2 160 m?
Liczba miejsc parkingowych samochodéw osobowych ok. 159 szt.
Liczba kondygnacji naziemnych max. 2
Wysokos$¢ ok. 14,5 m

Powierzchnia uzytkowa planowanych zespotéw parkingowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura
szacuje si¢ na ok. 3,8 ha. Przez powierzchni¢ uzytkowania parkingdéw rozumie si¢ sume powierzchni zabudowy
mierzona po obrysie zewnetrznym parkingdw oraz infrastruktury im towarzyszacej, czyli drog, placow
manewrowych, chodnikéw. Inwestor planuje na terenie inwestycji realizacje drég o nawierzchni twardej o
dtugosci ok. 1,3 km. Przewiduje sie zatrudnienie okolo 848 pracownikéw w ukladzie ok 688 pracownikéw
fizycznych i ok. 160 pracownikéw biurowych.

Wskazany teren objety zamierzeniami inwestycyjnymi wymaga usuniecia zlokalizowanych na
opisywanym obszarze powierzchni parkingowych, drég wewngtrznych oraz infrastruktury o$wietleniowej. W
ramach przygotowania terenu do prac budowlanych zmianie ulec moze aktualne uzbrojenie terenu.

Woda w celu zaopatrzenia planowanego przedsigwzigcia bedzie pobierana z planowanego przylacza
wodociggowego z sieci wodociagowej, a do czasu jego realizacji lub w przypadku braku otrzymania warunkéw
technicznych przylaczenia do sieci wodociagowej, woda bedzie czerpana z wiasnego ujecia wod podziemnych.
Doktadne rozwiazanie zostanie wybrane na etapie sporzadzania dokumentacji technicznej i bedzie zgodne z
przepisami prawa miejscowego.

Wody opadowe i roztopowe z terendw zielonych beda bezposrednio infiltrowac do gruntu.

Wody opadowe i roztopowe z dachéw beda odprowadzane do szczelnego lub rozsaczajacego zbiornika
akumulacyjno-retencyjnego podziemnego, skad wody beda odprowadzane do gruntu i/lub ciekdw
powierzchniowych lub rowéw melioracyjnych i/lub kanalizacji deszczowej lub bezposrednio odprowadzane do
gruntu i/lub do cieku powierzchniowego lub rowu melioracyjnego i/lub do kanalizacji deszczowe;j.

Wody opadowe i roztopowe z dr¢ ngow naziemnych i chodnikéw beda przed zrzutem
podczyszczane w urzadzeniach podezyszez gcychs ).

Scieki bytowe z pomieszczen so Ja'fno—tf’ urowych r‘boalet beda odprowadzane do sieci kanalizacyjnej, a
do czasu wykonania przyfacza lub w przypadku braku otrzymama warunkéw technicznych przytaczenia do sieci




kanalizacyjnej, nieczystosci beda gromadzone w szczelnym, bezodptywowym zbiorniku na $cieki bytowe, a
nastepnie wywozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni $ciekow.

Na terenie planowanej inwestycji beda powstawaly scieki przemystowe, powstajace w wyniku
utrzymania czystosci na terenie obiektu. Przewiduje sie mozliwo$¢ czyszczenia posadzek za pomoca
profesjonalnych maszyn stuzacych do czyszczenia powierzchni ptaskich, posiadajacych zbiornik na zabrudzona
wode. Ustuga taka bedzie wykonywana przez wykwalifikowane i wyspecjalizowane do tego firmy, ktéra w
takim przypadku bedzie wytworca odpadu, a nie Scieku, i bedzie odpowiedzialna za jego utylizacje.

Na potrzeby ochrony przeciwpozarowej na terenie planowanej inwestycji zostang zainstalowane:
hydranty na zewnatrz i wewnatrz hali, niezalezny zbiornik przeciwpozarowy wraz z pompownia.

Energia elektryczna bedzie dostarczana z miejskiej sieci energetycznej. Na potrzeby awaryjnego
zasilania instalacji przeciwpozarowej oraz posiadania dodatkowego zrodia energii elektrycznej dla
wynajmujacych powierzchni¢ w hali zostang zainstalowane agregaty pradotwdrcze o mocy ok. 450 kW oraz
pompy diesel. Agregaty pradotwoércze posiadaja wewnetrzne, zintegrowane zbiorniki na olej napedowy o
pojemnosci do ok. 0,6 m® kazdy. Pompy diesel zasilane beda olejem napedowym magazynowanym w pompowni
wody ppoz. w zbiornikach dostarczonych razem z pompami o pojemnosci do ok. 2,0 m* dla kazdej pompy.
Laczna pojemnos$¢ zbiornikéw na olej napedowy na terenie planowanego przedsiewzigcia wynosié bedzie do 5,2
m* (2 x 0,6 m®> + 2 x 2,0 m). Na terenie inwestycji zaklada sic mozliwo$¢ zainstalowanie paneli
fotowoltaicznych. Instalacje beda tworzyé nastepujace elementy:

— stale lub z mozliwoécia zmiany kata ustawienia paneli, konstrukcje wsporcze do montazu paneli
fotowoltaicznych montowane na dachu,

— ogniwa fotowoltaiczne,

— falowniki (inwertery),

— okablowanie.

Dla instalacji nie bedzie wymagana wolnostojaca stacja transformatorowa. Moc oraz ilo$¢ paneli
fotowoltaicznych zostanie ustalona na pozniejszych etapach prowadzenia inwestycji.

Na potrzeby ogrzewania przestrzeni magazynowych w hali zostana zainstalowane urzadzenia grzewcze
— promienniki oraz nagrzewnice. Spaliny z tych urzadzen beda odprowadzane na dach. Wentylacja przestrzeni
magazynowej bedzie odbywac si¢ przez wentylatory dachowe wyciagowe. Dla pomieszczen technicznych
zostana zainstalowane wentylatory $cienne wyciagowe. Wentylacja stosowana w hali magazynowych bedzie
sterowana czujnikami CO,, ktorych zadaniem bedzie sterowanie wentylacja w zaleznosci od jego stezenia. Dla
czedci hali wykorzystywanej pod lekka produkcje przewiduje si¢ zainstalowanie centralnej wentylacji. Dla
pomieszczen socjalno-biurowych zostana zainstalowane na dachu centrale wentylacyjne oraz agregaty
skraplajace. Na potrzeby ogrzewania zapleczy socjalno-biurowych zostana zainstalowane kotly gazowe. Kazdy
kociot bedzie mial indywidualny wylot spalin na dach. Na potrzeby klimatyzacji przestrzeni magazynowych
zainstalowane zostang agregaty wody lodowej/skraplajace.

Inwestor planuje czeg$¢ hali wykorzystywaé jako chtodnia, mroznia (np. na potrzeby magazynowania
artykutdw spozywczych, farmaceutykow, kosmetykow itp.). W zwiazku z tym planuje si¢ montaz agregatow
chtodniczych wokoét hali, wykorzystujacych np. glikol jako czynnik chtodzacy. W tym celu moga zosta¢
zainstalowane:

— agregaty chlodnicze wokot hali na zewnatrz,
—  zbiornik/zbiorniki buforowe o pojemnosci do 10 000 1 (10 m?), posiadajacy stosowne zabezpieczenia
przed wystapieniem powaznej awarii.

Glikol bedzie magazynowany na utwardzonym terenie na zewnatrz hali, w zbiorniku/zbiornikach
buforowych o pojemnosci do 10 000 1 (10 m®), posiadajacy stosowne zabezpieczenia przed wystapieniem
powaznej awarii. Zbiornik, na terenie inwestycji bedzie odporny na uszkodzenia mechaniczne, zmienne warunki
atmosferyczne oraz promieniowanie UV. Dwuplaszczowa konstrukcja zbiornika zapewni jego zabezpieczenie
przed wyciekiem zawartos$ci.

Etap realizacji inwestycji

Etap realizacji inwestycji jest etapem przejsciowym. Okres budowy szacuje si¢ na maksymalnie ok. 12
miesiecy. Oddziatywanie inwestycji na etapie budowy wiaze sie z konieczno$cia rozbiorki obecnie istniejacego
parkingu wraz z calg infrastruktura okoto parkingowa i tec}\chng w postaci m.in. elementéw o$wietlenia oraz
mozliwej likwidacji badz przebudowy czesci aktualneoo uzbrOJema terenu oraz wykonania prac ziemnych
zwiazanych z posadowieniem obiektow i budowg mfrastruktury towarzyszqcej
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Sposoéb prowadzenia prac rozbidrkowych bedzie odbywal si¢ przy zastosowaniu technologii
mechanicznej za pomoca specjalistycznych maszyn i urzadzen oraz przy mozliwym wsparciu recznym.

W czasie prac wykonawczych emitowane beda spaliny i pyly z pracujacych maszyn, wytwarzany
bedzie hatas. Prace budowlane beda prowadzone gléwnie w porze dnia, szes¢ dni w tygodniu w przedziatach
czasowych: 6.00 - 22.00, za wyjatkiem prac wymagajacych dotrzymania rezimu technologicznego (np.
betonowanie). Prace budowlane prowadzone wewnatrz hali moga by¢ prowadzone réwniez w porze nocne;j.

W czasie budowy przewidziano przygotowanie pomieszczen socjalno-biurowych (zabudowa
kontenerowa) oraz miejsc gromadzenia materiatlow, maszyn i sprzetow. Zaplecze budowy bedzie zorganizowane
w sposob, ktory skutecznie zabezpieczy Srodowisko gruntowo-wodne przed ewentualnym skazeniem. Zostanie
wyizolowane miejsce tymczasowego przechowywania odpadow oraz zostanie utwardzone miejsce postoju
maszyn. Nie przewiduje si¢ rowniez wykonywania prac serwisowych maszyn na terenie budowy. Plac budowy
zostanie zabezpieczony petnym ogrodzeniem. Bedzie to stanowi¢ dodatkowe zabezpieczenie terenéw sasiednich
przed hatasem wytwarzanym przez prace budowlane. W celu utrzymania czystosci na terenie budowy oraz w
celu zapobiegania emisji pytu materialy sypkie/pyliste beda magazynowane w odpowiednich miejscach na
budowie i przykrywane plandekami, a o ile to mozliwe, przechowywane w opakowaniach fabrycznych.
Materiaty te beda transportowane pojazdami posiadajacymi przykryte plandekami skrzynie zatadunkowe.

Planowany teren inwestycji w calosci wymaga usunigcia wszelkich urzadzen kolidujacych z przysztymi
zadaniami. Zatem zgodnie z koncepcja zamierzenia inwestycyjnego likwidacji ulegaé beda wszystkie elementy
wystepujace w obrysie budynkéw oraz powierzchni komunikacyjnych, w ich miejsce wykonane zostana
rurociagi drenarskie PVC z rur perforowanych umozliwiajace zachowanie wasciwych stosunkéw wodnych.

Inwestor nie przewiduje wtérnego wykorzystania materialtéw w wyniku rozbiorki istniejacego parkingu.

Etap eksploatacji inwestycji

Projektowany obiekt wyposazony bedzie w catosci lub w jego czesci w system wysokiego sktadowania.
Praca w hali magazynowej polega¢ bedzie na roztadunku i przetadunku produktéw do czesci magazynowych,
gdzie artykuty beda podlegaly czasowemu przechowywaniu, az do momentu dalszej dystrybucji i sprzedazy.
Zaktada sig rowniez mozliwos¢ magazynowania i przetadunku artykutéw posiadajacych oryginalne opakowania,
ktére nie beda emitowaé zanieczyszczen lub substancji szkodliwych do $rodowiska. W magazynie bedzie
mozliwo$¢ sortowania paczek, przesylek oraz samych artykutow. Sortowanie bedzie polegato na rozdziale
ilosciowym w oryginalnych opakowaniach, przepakowaniu i podziale jakosciowym pod wzgledem tego samego
produktu.

Technologia spedycji i logistyki bedzie polega¢ na przyjeciu towaréw od dostawcow zewnetrznych.
Obstuga zatowarowania i wytowarowania odbywac si¢ bedzie za pomoca wozkéw widlowych elektrycznych
wysokiego podnoszenia oraz wozkéw pomocniczych. Do roztadunkéw samochodéw cigzarowych stuzy¢ beda
rampy roztadowcze (doki). Towar roztadowywany bedzie w strefie przyjecia przy pomocy wozkéw widtowych,
plecakéw lub recznie. Nastepnie towary beda podlega¢ ewidencjonowaniu w systemie komputerowym i beda
odstawiane w wyznaczone miejsce na hali - na regale lub posadzce. Towar sktadowany bedzie na europaletach w
opakowaniach zbiorczych, na ogét zabezpieczonych folia. Nastepnie w zaleznosci od potrzeb towar w
niezmienionej postaci bedzie transportowany do strefy wysytki i wysylany do odbiorcéw zewngtrznych. Towar:
przed wysytka bedzie podlegal procesowi przygotowania, polegajacym na: sortowaniu, metkowaniu, pakowaniu
i kompletacji. Kompletacja bedzie polega¢ na szykowaniu docelowych zaméwien dla konkretnego odbiorcy oraz
pakowaniu ich w opakowania podzbiorze. Podczas sortowania rgcznego obejmujacego rozpakowanie z
opakowan zbiorczych odbywac¢ si¢ bedzie wstepna kontrola jakosci. W szczeg6Inych przypadkach, zanim towar
trafi do strefy wysyiki, bedzie na miejscu przepakowywany czesciowo lub catosciowo, maksymalnie do postaci
opakowan jednostkowych i wéwczas wraz z innymi produktami bedzie kompletowany do postaci wysytkowej i
transportowany do strefy wysytki. Kazde przyjecie i wysylka towaru bedzie podlega¢ stosownemu
zewidencjonowaniu w systemie. )

W hali moga by¢ takze realizowane inne procesy produkcyjne, ktére nie beda powodowaty
oddziatywania na srodowisko, takie jak na przyktad montaz gotowych komponentéw w cate uktady (sktadanie
licznikéw samochodowych, podzespotéw elektronicznych itp.) Prace podmontazowe komponentéw do instalacji
elektrycznych beda wykonywane recznie na stolach przy uzyciu prostych narzedzi recznych oraz
zmechanizowanych takich jak: lutownica, zaciskarka koncowek, wkretarka, opalarka, nozyki, mierniki pradow,
autotransformatory. W trakcie obrobki materialow oraz podczas wymienionych powyzej prac nie beda
wykorzystywane wanny procesowe, nie beda zachodzi¢ procesy chemiczne Ilub elektrolityczne,
konfekcjonowanie, emulgowanie, nie beda takze wykorzystywane instalacje do nakfadania powlok
metalicznych. Przy powierzchniowej obrébce substancji, materiatéw, produktéw nie beda stosowane
rozpuszczalniki organiczne. W trakcie produkcji nie beda takze przetwarzane odpady.

Zaklada si¢ mozliwo$¢ wynajecia fragmentu hali lub-catosci hali klientowi zajmujacemu si¢ sprzedaza
farmaceutykéw, produktéw spozywczych’ Jub innych produkfél wymagajacych zapewnienia odpowiedniej,
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nizszej temperatury do przechowywania. W takiej sytuacji w hali moga pojawi¢ sie wydzielone przestrzenie
przeznaczone pod matle chtodnie/mroznie. Sposéb dziatania magazynu w takich przypadkach bedzie podobny do
opisanego powyzej funkcjonowania przy zwyklej dziatalno$ci magazynu.

Transport na terenie planowanej inwestycji bedzie odbywat si¢ gléwnie przez samochody ciezarowe.
Maksymalne dobowe obciazanie ruchem kotowym tego typu pojazdéw bedzie zalezne od czasu zatadunku
samochodow, ktéry trwa zazwyczaj od godziny do 4 godzin, w kazdym z dok6w. Ruch samochodéw osobowych
bedzie w tym przypadku marginalny i beda dotyczyt jedynie samochodéw pracownikéw zaktadu.

Zatozeniem Inwestora jest wybudowanie obiektu pod wynajem dla przedsiebiorstw trudnigcych sie
opisanymi powyzej dzialalnosciami, ktére nie emituja hatasu i zanieczyszczen i nie majg znamion przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Hala magazynowa zostanie podzielona na niezalezne czeSci, w zaleznosci od zapotrzebowania
powierzchniowego danych klientdw. Podzial ostateczny zostanie dokonany po wynajeciu calej powierzchni hali,
w zwiazku z tym powierzchnia przestrzeni biurowych moze nieznacznie ulec zmianie.

Zaktada si¢ mozliwo$¢ lokalizacji zbiornika/zbiornikow na paliwo gazowe wraz z wyposazeniem, w
technologii LPG, LNG lub CNG o tgcznej pojemnosci do 107,2 m®. Zbiorniki te wykorzystane beda w
przypadku braku mozliwosci przylaczenia instalacji do sieci gazowej lub niewystarczajacych zasobow sieci.
Lokalizacja zbiornikéw poza budynkami hali umozliwi dostawe gazu do zbiornikéw poprzez firmy zewnetrzne
za pomoca cystern. W zwiazku z realizacja planowanej inwestycji przeprowadzone zostana réwniez niezbedne
przektadki sieci po uzyskaniu odpowiednich warunkéw technicznych i uzyskaniu niezbednych pozwolen.

Etap realizacji budowy zwiazany bedzie zaréwno z rozbidrka istniejacego parkingu tj. miejsc
parkingowych, drég wewnetrznych, oswietlenia zewnetrznego, a takze likwidacja badZz przebudowa czesci
aktualnego uzbrojenia terenu wystepujacych obecnie w granicach planowanego przedsigwziecia. jak i rowniez
przeprowadzeniem wiasciwych prac budowalnych.

W zwiazku z budowa planowanej inwestycji prowadzone beda nastgpujace prace:

— demontaz o$wietlenia,

— rozbidrka istniejacego parkingu, drég wewnetrznych oraz placow, a w przypadku wystapienia
kolizji rowniez rozbidrka badz przebudowa sieci uzbrojenia terenu,

—  przygotowanie podtfoza,

— wykonanie wykopow,

— wykonanie niezbednych przektadek sieci, »

—  zainstalowanie infrastruktury technicznej (niezbedne przytacza do sieci),

— posadowienie fundamentow,

—  prace montazowe obiektow.

Zaplecze budowy zostanie zorganizowane w wyznaczonym miejscu w obregbie dzialek, na ktérych
planowane jest przedsigwzigcie. Teren budowy bedzie ogrodzony petnym ogrodzeniem. Zostanie wyznaczone i
oznaczone miejsce do czasowego magazynowania odpadéw wytworzonych podczas prac budowlanych. Odpady
te beda gromadzone w sposob selektywny w znakowanych kontenerach. Odpady niebezpieczne beda
magazynowane Ww specjalnie przeznaczonych do tego pojemnikach. Po uzbieraniu odpowiedniej ilo$ci
transportowej odpady beda przekazywane do uprawnionych podmiotéw do dalszego zagospodarowania.

Przewidywane rodzaje i ilosci emisji wynikajace z funkcjonowania planowanej inwestycji

Zakres Wielko$¢ emisji
oddzialywania

[lo$¢ odpadéw przewidziana do wytworzenia w okresie roku:
Odpady » odpady niebezpieczne — ok. 0,6 Mg
* odpady inne niz niebezpieczne — ok. 436,5 Mg

Scieki bytowe (ok. 16089,2 m/rok) beda odprowadzane do kanalizacji lub do szczelnego
zbiornika bezodptywowego do czasu-realizacji przylacza.

Scieki Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane do szczelnego lub rozsaczajacego
zbiornika akumulacyjno - -retencyjnego. podziemnego, lub do zbiornika naziemnego

akumulacyjno-retencyjnego odparowalne_'gaf- ub rozsaczajacego, skad wody beda
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odprowadzane do gruntu i/lub ciekéw powierzchniowych lub rowéw melioracyjnych,
i/lub gminnej kanalizacji deszczowej, lub podczyszczone wody opadowe beda
bezposrednio odprowadzane do gruntu, i/lub do cieku powierzchniowego, lub rowu
melioracyjnego, i/lub do gminnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z
powierzchni utwardzonych przez zrzutem beda podczyszczane w urzadzeniach
podczyszczajacych (separator).

Scieki przemystowe, powstate w wyniku prac utrzymaniowych na terenie obiektu beda
odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku czyszczenia hali ,,na sucho”,
Scieki te beda traktowane jako odpad, ktory zostanie przekazany do utylizacji
uprawnionym podmiotom.

Emisja gazow i
pytéw do
powietrza

Laczna wielko$¢ emisji rocznej dla terenu przedsigwziecia:
* pyl ogétem - 0,02316 Mg/rok
> w tym pyt do 2,5 pm - 0,02291 Mg/rok
> w tym pyt do 10 pm - 0,02291 Mg/rok
* dwutlenek siarki - 0,2461 Mg/rok
» tlenki azotu jako NO; - 4,53 Mg/rok
» tlenek wegla - 1,15 Mg/rok
* kwas siarkowy (VI) - 0,0691 Mg/rok
» weglowodory aromatyczne - 0,0322 Mg/rok
* weglowodory alifatyczne - 0,1072 Mg/rok

Emisja hatasu

Oddziatywania  akustyczne _ nie bedzie skutkowa¢ przekroczeniem wartosci

dopuszczalnych na gran.ic}?:.,‘zabud;'i‘vs)y.podlegajqcej ochronie akustycznej




